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Περίληψη 

Σκοπόσ τθσ παροφςασ διπλωματικισ εργαςίασ είναι θ δθμιουργία ενόσ 

πολυμεταβλθτοφ μοντζλου που κα αποτυπϊνει πρότυπα, επιδράςεισ και αλλθλεπιδράςεισ  

γειτονιϊν εμπορικϊν δραςτθριοτιτων ςτθν πόλθ τθσ Λάριςασ. Για να επιτευχκεί αυτό 

προςδιορίςτθκαν οι βαςικζσ ζννοιεσ τθσ γειτονιάσ και των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων. 

Επιλζχτθκαν πζντε βαςικζσ λειτουργίεσ εμπορικοφ χαρακτιρα και με τθ βοικεια τθσ 

ςτατιςτικισ και χωρικισ ανάλυςθσ προςδιορίςτθκαν οι μεταξφ τουσ ςχζςεισ. 

Ραρουςιάςτθκαν τα ποςοςτά ενεργϊν και διαγραμμζνων επιχειριςεων ςτα επτά χρόνια 

μελζτθσ, κακϊσ και θ πορεία τθσ κάκε δραςτθριότθτασ ςτθ διάρκεια αυτϊν των χρόνων. 

Στθ ςυνζχεια χωρίςτθκαν οι χριςεισ ςε δφο κατθγορίεσ τισ ςυμπλθρωματικζσ και 

ανταγωνιςτικζσ και υπολογίςτθκαν οι μεταξφ τουσ αποςτάςεισ. Δθμιουργικθκαν τα χωρικά 

πρότυπα τθσ κάκε δραςτθριότθτασ για κάκε ζτοσ και μετά ακολοφκθςε θ χωρικι 

αυτοςυςχζτιςθ και θ τοπικι χωρικι αυτοςυςχζτιςθ των εμπορικϊν χριςεων. Στο τζλοσ,  

πραγματοποιικθκε πρϊτα θ ςυςχζτιςθ pearson για να δείξει εάν υπάρχουν ςτακερά 

ςθμεία που επθρεάηουν τισ αποςτάςεισ των χριςεων τθσ γειτονιάσ και δθμιουργοφν 

ςχζςεισ επιρροισ μεταξφ τουσ. Η γραμμικι παλινδρόμθςθ όμωσ, ιταν αυτι που ζδειξε 

τελικά τισ επθρεαηόμενεσ ςχζςεισ και το βακμό επιρροισ τθσ κάκε μεταβλθτισ. Τζλοσ 

γίνεται μια αναφορά ςτα κετικά και αρνθτικά ςθμεία του επιλεγμζνου μεκοδολογικοφ 

πλαιςίου και προτείνονται τρόποι μελλοντικισ διερεφνθςθσ του προβλιματοσ. 

Λζξεισ κλειδιά: Χωροθετική ανάλυςη, αςτικζσ γειτονιζσ, εμπορικζσ δραςτηριότητεσ 

Γεωγραφικά Συςτήματα Πληροφοριών 
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Abstract 

The aim of this dissertation is to create a multivariate model that indicates the 

patterns and influences of commercial activities within the urban neighborhood. The 

empirical case study area is the city of Larissa. To achieve this, identified the basic meanings 

of neighborhood and commercial activities. Selected five key functions of  retail sector and 

with statistical and spatial analysis determined relationships between them. After that the 

percentages of active and deleted branches in the seven years of study were presented, with 

the process of every commercial activity during these years. Then the commercial activities 

were divided into two categories of supplementary and competitive uses and then the 

distances between them were calculated . Afterwards, the spatial patterns of each activity 

for each year were resulted and followed by the spatial autocorrelation and local spatial 

autocorrelation of commercial uses. In the end, a first correlation pearson was used to point 

out if there are fixed points that affect the distances of the uses of the neighborhood and 

create influenced relations to each other. The linear regression, however, indicated that the 

relationships were affective and suggested also, the degree of influence of each variable. 

Finally, the advantages and disadvantages of the methodological issues are outlined in order 

to conclude in ways of future potential study of the problem. 

Key words: Location analysis, urban Neighborhood,commercial activities, 

Geographical Information Systems 
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Ειςαγωγή 

Η παροφςα διπλωματικι εργαςία αςχολείται με τθ χωροκετικι ανάλυςθ και 

αξιολόγθςθ των αςτικϊν γειτονιϊν. Η χωροκζτθςθ των βαςικϊν εμπορικϊν λειτουργιϊν 

μζςα ςε μία γειτονιά αποτελεί κακοριςτικό ρόλο για τθν πλθρότθτα και τθν εξζλιξθ τθσ. 

Ραράλλθλα, θ ςυγκζντρωςθ ςυγκεκριμζνων εμπορικϊν δραςτθριοτιτων και θ γειτνίαςθ 

ςτοιχειοκετοφν ζνα πολυδιάςτατο και περίπλοκο φαινόμενο εξαρτϊμενο από πολλοφσ 

παράγοντεσ. Στόχοσ τθσ εργαςίασ είναι θ δθμιουργία ενόσ πολυμεταβλθτοφ χωρικοφ 

υποδείγματοσ, το οποίο κα προςδιορίηει τισ ςχζςεισ και αλλθλεπιδράςεισ των εμπορικϊν 

δραςτθριοτιτων μιασ γειτονιάσ. Η εφαρμογι του προτεινόμενου μεκοδολογικοφ πλαιςίου 

ζγινε ςτθν πόλθ τθσ Λάριςασ. 

Η ζννοια τθσ γειτονιάσ ζχει προςεγγιςτεί από αρκετοφσ ερευνθτζσ τα τελευταία 

χρόνια και είναι πολφ γνωςτι ςε όλουσ από τθν παιδικι τουσ θλικία. Το πωσ όμωσ 

αντιλαμβάνεται ο κακζνασ αυτιν τθν ζννοια και πωσ ςτο τζλοσ αυτι δθμιουργείται 

διαφζρει πολφ. Μελζτεσ προςδιοριςμοφ τθσ γειτονιάσ υπάρχουν πολλζσ με κριτιρια όπωσ 

είναι θ αγοραςτικι δφναμθ, θ κοινωνικι διαςτρωμάτωςθ, κάποια χαρακτθριςτικά 

ομογενοποιιςθσ και οι αποςτάςεισ μεταξφ των βαςικϊν λειτουργιϊν τθσ. Βαςικόσ ςτόχοσ 

των μελετϊν αυτϊν είναι θ δθμιουργία ομογενϊν και λειτουργικϊν γειτονιϊν. Τα 

αποτελζςματα των περιςςοτζρων από αυτζσ βζβαια κατζλθγαν να βαςίηονται ςτο 

μεγαλφτερο μζροσ τουσ ςτα κριτιρια που κζτουν οι κάτοικοι των περιοχϊν. Από τθν άλλθ θ 

γειτνίαςθ των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων μζςα ςτθ γειτονιά αποτελεί ζνα άλλο, αλλά πολφ 

«κατατοπιςτικό» εργαλείο προςδιοριςμοφ των γειτονιϊν. 

Η κατανόθςθ των χωρικϊν δομϊν των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων και οι ελκτικζσ 

δυνάμεισ που δθμιουργοφνται μεταξφ των επιχειριςεων αποτελοφν προκλιςεισ. Ζχουν 

γίνει πολλζσ προςπάκειεσ προςζγγιςθσ των φαινομζνων αυτϊν ωςτόςο, τα χωρικά 

χαρακτθριςτικά του λιανικοφ εμπορίου και οι ςχζςεισ που τα διζπουν ζχουν αποδειχκεί ότι 

είναι ζνα κζμα εξαιρετικισ πολυπλοκότθτασ. Το γεγονόσ αυτό οφείλεται ςτθ δυναμικι 

φφςθ του και ςτθν ικανότθτα να μεταλλάςςεται ανάλογα με τισ ςυνκικεσ που επικρατοφν, 

τόςο ςε οικονομικό και κοινωνικό επίπεδο, όςο και ςτο επίπεδο του αςτικοφ 

περιβάλλοντοσ. 

Η εργαςία χωρίηεται ςε πζντε κεφάλαια. Συγκεκριμζνα ςτο πρϊτο κεφάλαιο γίνεται 

μία παρουςίαςθ των κεωρθτικϊν εννοιϊν που αποτζλεςαν τθ βάςθ για τθν υλοποίθςθ τθσ 

ζρευνασ. Δίνονται δθλαδι, οι οριςμοί τθσ γειτονιάσ και αναλφονται οι βαςικζσ αρχζσ 

προςδιοριςμοφ τθσ ενϊ περιγράφονται και οι κεωρθτικζσ προςεγγίςεισ τθσ χωροκζτθςθσ 

του λιανικοφ εμπορίου.  
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Στο δεφτερο κεφάλαιο πραγματοποιείται αναλυτικι περιγραφι των μεκόδων και 

των υποδειγμάτων χωρικισ ανάλυςθσ που χρθςιμοποιικθκαν για τθν ολοκλιρωςθ τθσ 

εργαςίασ. Αναλφονται επομζνωσ, ζνα ζνα τα εργαλεία που χρθςιμοποιικθκαν. 

Στο τρίτο κεφάλαιο περιγράφεται ςυνοπτικά το μεκοδολογικό πλαίςιο που κα 

εφαρμοςτεί. Ραρακζτονται τα βιματα υλοποίθςθσ τθσ εργαςίασ, όπωσ αυτά φαίνονται και 

ςτο διάγραμμα ροισ του κεφαλαίου. 

Στο τζταρτο κεφάλαιο ειςάγεται θ περιοχι μελζτθσ αναφζροντασ οριςμζνα 

ςθμαντικά χαρακτθριςτικά τθσ πόλθσ. Ρεριγράφεται θ υφιςτάμενθ κατάςταςθ τόςο ςε 

ςχζςθ με τισ υπάρχουςεσ ςυνοικίεσ όςο και με τισ εμπορικζσ δραςτθριότθτεσ που 

αναπτφςςονται ςτθν πόλθ. 

Στο πζμπτο κεφάλαιο αναφζρεται με λεπτομζρεια θ διαδικαςία υλοποίθςθσ τθσ 

μεκοδολογίασ. Αρχικά, προςδιορίηεται το ςφνολο των λειτουργιϊν που κα 

χρθςιμοποιθκοφν και δθμιουργείται θ κατάλλθλθ βάςθ δεδομζνων με τθ χωρικι τουσ 

πλθροφορία. Ζπειτα, γίνεται θ ςτατιςτικι ανάλυςθ των εγγεγραμμζνων και διαγραμμζνων 

επιχειριςεων για να δοκεί θ πρϊτθ εικόνα του φαινομζνου. Στθ ςυνζχεια, διαχωρίηονται οι 

εμπορικζσ λειτουργίεσ ςε ςυμπλθρωματικζσ και ανταγωνιςτικζσ και υπολογίηονται οι 

μεταξφ τουσ αποςτάςεισ. Δθμιουργοφνται τα χωρικά πρότυπα των εμπορικϊν 

δραςτθριοτιτων για να φανεί θ τάςθ χωροκζτθςθσ τουσ και ακολουκεί θ χωρικι 

αυτοςυςχζτιςθ. Μετά από αυτοφσ τουσ υπολογιςμοφσ και τθν τοπικι αυτοςυςχζτιςθ των 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων, όπου ιταν απαραίτθτο, πραγματοποιικθκε θ ςυςχζτιςθ των 

εμπορικϊν χριςεων με τρία επιλεγμζνα ςτακερά ςθμεία τθσ γειτονιάσ. Στο τζλοσ 

εφαρμόςτθκε θ γραμμικι παλινδρόμθςθ για να προκφψει το τελικό μοντζλο χωρικοφ 

υποδείγματοσ. Το κεφαλαίο αυτό κλείνει με τθν παρουςίαςθ και τον ςχολιαςμό των 

αποτελεςμάτων ςτθν εξεταηόμενθ περιοχι. 

Στο τζλοσ τθσ εργαςίασ αφοφ γίνει μία αναςκόπθςθ του προβλιματοσ, 

παρουςιάηονται τα γενικά αποτελζςματα που προκφπτουν από τθν ζρευνα και 

διατυπϊνεται θ μελλοντικι ζρευνα του κζματοσ.  
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Κεφάλαιο 1ο : Γειτονιζσ και εμπορικζσ δραςτηριότητεσ 

Τα τελευταία χρόνια καταγράφεται ζνα αυξθμζνο ενδιαφζρον για τθ γειτονιά, 

παράλλθλα, ι και ςε αντίκεςθ με, προςεγγίςεισ που παραπζμπουν ςε ολοζνα αυξανόμενθ 

ζνταςθ μθ τοπικϊν δικτφων και ςτθν παγκοςμιοποιθμζνθ πόλθ. Το περιεχόμενο τθσ ζννοιασ 

προςδιορίηεται με διαφορετικοφσ όρουσ ςτο πλαίςιο διαφορετικϊν επιςτθμονικϊν κλάδων 

και παραδόςεων, αλλά και από τθν πλευρά  των πολιτϊν, των διαφορετικϊν ατόμων και 

ομάδων που ηουν «ςτθ γειτονιά» μεγάλο μζροσ τθσ κακθμερινισ τουσ ηωισ. Ραρ’ όλο που 

ςτθν πρόςφατθ βιβλιογραφία υπάρχει αρκετι υπερβολι γφρω από τθ ςθμαςία τθσ 

τεχνολογίασ, τισ ροζσ και τισ γριγορεσ μετακινιςεισ ςτο χϊρο, οι ηωζσ των περιςςότερων 

ανκρϊπων είναι ςυνδεδεμζνεσ με ςυγκεκριμζνουσ τόπουσ. Μπορεί να αναπτφςςονται 

κοινωνικοί δεςμοί από απόςταςθ ςε οριςμζνεσ τουλάχιςτον κοινωνικζσ ομάδεσ, όπωσ και 

νζοι τφποι κοινότθτασ, αμοιβαιότθτασ και ςυναναςτροφισ μπορεί να διαμορφϊνονται 

χωρίσ αναφορά ι ταφτιςθ με ζναν τόπο. Οι εξελίξεισ όμωσ αυτζσ δεν αποκλείουν χϊρο-

χρονικζσ ςτακερότθτεσ, που αναπτφςςονται μζςα από ρουτίνεσ τθσ κακθμερινότθτασ, 

κφκλουσ ςυναναςτροφϊν, πρόςδεςθ ςε τόπουσ με πολφ υλικι υπόςταςθ, όπου οι 

άνκρωποι ηουν, εργάηονται, καταναλϊνουν, μεγαλϊνουν παιδιά, διαμαρτφρονται και 

αγωνίηονται. Τίκενται λοιπόν, ερωτιματα για τθ χωρικι οριοκζτθςθ και το περιεχόμενο τθσ 

γειτονιάσ, ιδιαίτερα όταν τα διοικθτικά τθσ όρια, εκεί που υπάρχουν, δεν ςυμπίπτουν 

απαραίτθτα με τθν αντίλθψθ που ζχουν οι κάτοικοί τθσ γι’ αυτιν. 

Ρϊσ να μελετιςει λοιπόν, κανείσ κάτι που δεν μπορεί καν να οριοκετιςει με 

βεβαιότθτα; Ενδιαφζρον παρουςιάηει μια απάντθςθ που δόκθκε πριν από 30 και 

παραπάνω χρόνια. Ο Bowden (1972) κεωρεί ότι θ γειτονιά «αποτελεί μια αντίλθψθ που 

υπάρχει ςτο μυαλό και μπορεί να οριςτεί μόνο από εντεκάχρονα αγόρια». 

Η ςυηιτθςθ για τθ ςχζςθ τθσ γειτονιάσ είναι ιδιαίτερα ζντονθ ςτθ Μ. Βρετανία, 

όπου πολλοί αναλυτζσ και ερευνθτζσ υποςτθρίηουν ότι το γειτονεφειν (neighbouring) 

ςυνεχίηει να είναι μία ςθμαντικι δραςτθριότθτα για ζνα ςθμαντικό κομμάτι του 

πλθκυςμοφ ακόμθ και όταν οι υπζρ-τοπικοί δεςμοί αυξάνονται και γίνονται πιο ςφνκετοι 

από τισ μορφζσ τθσ τοπικισ αλλθλεπίδραςθσ. Από τθν οπτικι τθσ κοινότθτασ και των 

κοινωνικϊν και ςυγγενικϊν δικτφων, θ γειτονιά ςυγκροτείται ωσ χωρικι ενότθτα μικρισ 

κλίμακασ, που υπάρχει χάρθ ςτισ προςωπικζσ επαφζσ και τισ αναφορζσ ςε ζνα (κοινό) 

παρελκόν και, ίςωσ, ςε ζνα κοινό πεπρωμζνο. (Bridge 2002) 

Στθν πολεοδομικι βιβλιογραφία θ γειτονιά εμφανίηεται ωσ ςυνϊνυμθ με όρουσ 

όπωσ «οικιςτικι ενότθτα ι οικιςτικό ςυγκρότθμα», «διαμζριςμα», «ςυνοικία», «τομζασ» - 

όρουσ που ςυνδζκθκαν με τθ διαίρεςθ τθσ πόλθσ ςε επί μζρουσ ενότθτεσ, το πλθκυςμιακό 
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και γεωγραφικό μζγεκοσ των οποίων ποικίλει από χϊρα ςε χϊρα. Οι ενότθτεσ αυτζσ, ςτθ 

ςυνζχεια, αποτζλεςαν βάςθ για τον ζλεγχο τθσ επάρκειασ και/ι τον προγραμματιςμό των 

κοινόχρθςτων εξυπθρετιςεων (ςχολεία, καταςτιματα, κοινόχρθςτοι χϊροι κλπ). Η χριςθ 

τθσ γειτονιάσ με αυτό το περιεχόμενο γενικεφκθκε ςτα προγράμματα των Νζων Ρόλεων 

μετά τον ΒϋΡΡ, ςτθ Μ. Βρετανία και ςε άλλεσ ευρωπαϊκζσ χϊρεσ, όπου αναπτφχκθκε και 

ζντονοσ προβλθματιςμόσ γφρω από το βζλτιςτο πλθκυςμιακό μζγεκοσ και, κατά ςυνζπεια, 

το είδοσ και τθν κατανομι των εξυπθρετιςεων που (όφειλε να) εξαςφαλίηει το Κράτοσ 

Ρρόνοιασ. Από τθν άποψθ αυτι, θ γειτονιά δεν αποτελεί νζο αντικείμενο προβλθματιςμοφ. 

Υπάρχει ςτθ βιβλιογραφία από τθ δεκαετία του 1930. Η ιδζα των γειτονιϊν ςτο ςχεδιαςμό 

υπιρξε πολφ γόνιμθ και αυτό οφείλεται ςε μεγάλο βακμό ςτο ζργο των Clarence Perry και 

Clarence Stein που αναπτφχκθκε ςτισ ΗΡΑ ςτο 1920 και 1930. Ο απόθχοσ των ςχεδίων τουσ 

για περιοχζσ με μεικτζσ χριςεισ -όπου οι περιςςότερεσ εξυπθρετιςεισ βρίςκονται ςε 

αποςτάςεισ που διανφονται εφκολα με τα πόδια - είναι ηωντανόσ μζχρι ςιμερα μαηί με 

ιδζεσ για «ςυμπαγείσ πόλεισ» και «αςτικά χωριά» (Chapman, 1996).  

 

1.1 Οριοθζτηςη και ςχεδιαςμόσ γειτονιϊν 

Οι αντιλιψεισ τθσ γειτονιάσ μάλλον ξεκινοφν με τθν «Κλαςικι» ςχεδιαςτικι 

αντίλθψθ τθσ γειτονιάσ ςτο Αμερικάνικο πλαίςιο που ζγινε ςθμαντικι ςτα τζλθ του 19ου 

αιϊνα. Ειδικότερα, θ ιδζα τθσ γειτονιάσ ωσ ζνα διακριτό και ςθμαντικό ςτοιχείο μιασ 

ευρφτερθσ μθτροπολιτικισ περιοχισ ενιςχφκθκε από το ζργο του Ebenezer Howard (1898). 

Ο Howard ςχεδίαςε το Garden City με βάςθ τθν ενότθτα τθσ γειτονιάσ. Υπιρχαν γειτονιζσ ι 

«πτζρυγεσ» που ιταν αυτάρκεισ μονάδεσ και ενϊνονταν μαηί για να δθμιουργιςουν μία 

ολοκλθρωμζνθ πόλθ. Αυτόσ ο φυςικόσ ςχεδιαςμόσ βαςίηονταν ςτθν κοινωνικι ατηζντα του 

Howard, τθν οποία κάλεςε για να δθμιουργιςει μία πολυκεντρικι  «κοινωνικι πόλθ», και θ 

οποία κα λειτουργεί με τισ αρχζσ τθσ ελευκερίασ και τθσ ςυνεργαςίασ (Talen and 

Shah,2007). 

 Το 1921 ο R.D.McKenzie  ηιτθςε από τουσ ςπουδαςτζσ του να ςχεδιάςουν τα όρια 

τθσ «γειτονιάσ» τουσ, του χϊρου που αυτοί κεωροφςαν ότι τουσ περιείχε και τουσ εξζφραηε 

(R.E.Rahl). To 1925 ζνασ άλλοσ εκπρόςωποσ τθσ Σχολισ του Σικάγου, ο E.Burgess ζκανε 

αναφορά ςτισ γειτονιζσ, οι οποίεσ εξιςϊνονταν με μικρζσ περιοχζσ ςτισ πόλεισ όπου ιταν 

ιςχυρό το πνεφμα τθσ κοινότθτασ (Ernst Burgess). Tο 1928 οι Cl.Stein και H.Wright 

ςχεδίαςαν τθ Radburn, μια οικιςτικι ενότθτα 25.000 κατοίκων ςτο New Jersey, ζξω από τθ 

Νζα Υόρκθ, με διαχωριςμό κινιςεων πεηϊν και αυτοκινιτων και με υποδιαίρεςθ ςε τρεισ 

υπό-ενότθτεσ ωσ προσ τον κοινωνικό εξοπλιςμό. Το μζγεκοσ του ςχολικοφ ςυγκροτιματοσ 
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ςτο κζντρο των γειτονιϊν, αναφερόμενο ςε 7.500 ζωσ 10.000 κατοίκουσ, κακόριηε και τθν 

ζκταςθ αυτϊν των γειτονιϊν. Η Radburn αποτζλεςε ζνα πρότυπο οργάνωςθσ περιοχισ 

κατοικίασ ςτθ βάςθ μιασ γειτονιάσ. Ζπειτα από αυτό το 1929 ο Clarence Perry επεκτάκθκε 

από τισ ιδζεσ του Ebenezer Howard και των υπολοίπων και ςυνζλαβε μία πρωτότυπθ ιδζα 

τθ ¨μονάδα γειτονιάσ¨ που κα παρζχει ςτουσ κατοίκουσ τισ βαςικζσ ανάγκεσ τθσ 

κακθμερινότθτασ. Ζκανε, λοιπόν, μία εργαςία για τθν «μονάδα τθσ γειτονιάσ», όπου 

περιγράφονταν μια οικιςτικι ενότθτα ακτίνασ 400μ περίπου, ςτο κζντρο τθσ οποίασ 

δζςποηε το κοινωνικό κζντρο και τα εμπορικά καταςτιματα χωροκετοφνταν ςτθν 

περίμετρο, επάνω ςτουσ περιβάλλοντεσ οδικοφσ άξονεσ. Με αυτό τον τρόπο κα 

εξυπθρετοφν και άλλεσ μονάδεσ γειτονιάσ κάτι που κα ενίςχυε τθ βιωςιμότθτα των 

εμπορικϊν καταςτθμάτων (L. Mumford). Ο Perry προςζγγιηε τθ γειτονιά ωσ ςυςτατικό 

τμιμα μιασ πόλθσ και ορίηε το μζγεκόσ τθσ με βάςθ μια ακτίνα 5 λεπτϊν πεηισ 

μετακίνθςθσ. 

Ππωσ προκφπτει, θ γειτονιά τθσ δεκαετίασ του ’20 ιταν ζνα ςχολαςτικά μελετθμζνο 

πρότυπο πολεοδομικισ οργάνωςθσ, αφοφ το πρότυπο αυτό διζκετε: 

 Κακοριςμζνα όρια-ςυνιςτϊντασ διακεκριμζνθ ενότθτα ςτθν πόλθ 

 Μζγεκοσ ςυςχετιςμζνο με τισ εγκαταςτάςεισ κοινωνικισ υποδομισ 

 Ιεραρχθμζνο δίκτυο οδικό αξόνων 

 Μζριμνα για τθ χωροκζτθςθ των εμπορικϊν λειτουργιϊν (Καρφδθσ Δ.,2002) 

 

1.1.1 Η ζννοια τησ γειτονιάσ ςτη ςφγχρονη πόλη 

H γειτονιά, λοιπόν, αποτελεί ςθμείο ςυνάντθςθσ του τόπου και τθσ κοινότθτασ, δφο 

οντοτιτων που διαπλζκονται χωρίσ να ταυτίηονται, ενϊ καμία από τισ δφο δεν 

αντιμετωπίηεται ωσ κλειςτι και οριοκετθμζνθ (bounded). Σφμφωνα με τθ διατφπωςθ τθσ 

Doreen Massey (1994), «ο τόποσ διαμορφϊνεται από ζνα ιδιαίτερο ςφνολο κοινωνικϊν 

ςχζςεων που αντιδροφν ςε μια ςυγκεκριμζνθ τοποκεςία» και θ μοναδικότθτα του τόπου 

προκφπτει από τθν ιδιαιτερότθτα αυτϊν των αντιδράςεων, τισ κοινωνικζσ επιπτϊςεισ που 

παράγουν, κακϊσ και τισ διαςυνδζςεισ των κοινωνικϊν ςχζςεων με ευρφτερεσ διαδικαςίεσ 

που εκτείνονται πζρα από τα όρια τθσ ςυγκεκριμζνθσ τοποκεςίασ. 

Η ζννοια τθσ γειτονιάσ ςτθ ςφγχρονθ πόλθ είναι το μίγμα από ανκρϊπουσ και 

κτίρια, μια κοινωνικι ομάδα που ςυνυπάρχει χωρικά, είπε ο Νίκοσ Μπελαβίλασ, 

αρχιτζκτονασ - πολεοδόμοσ, επίκουροσ κακθγθτισ του ΕΜΡ, τονίηοντασ: «Η παραδοςιακι 

ζννοια τθσ γειτονιάσ ζρχεται ςε απάντθςθ ςτθν "Ακινα τθσ αντιπαροχισ" (Αραβαντινόσ, 

1997). 
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Η παραδοςιακι προςζγγιςθ του ςχεδιαςμοφ και αυτι που είναι ςτθν πρακτικι 

επικαιρότθτα του ςχεδιαςμοφ ςτισ περιςςότερεσ χϊρεσ κεωρεί τθ ηωι ι καλφτερα τουσ 

ίδιουσ τουσ κατοίκουσ και τα νοικοκυριά ωσ τυποποιθμζνεσ οντότθτεσ με τυποποιθμζνεσ 

κατά βάκοσ ανάγκεσ. 

Η προςπάκεια οργάνωςθσ γειτονιϊν και κζντρων τουσ ςχετίηεται με τθν οργάνωςθ 

των λειτουργιϊν με τζτοιο τρόπο ϊςτε να είναι «ςε κλίμακεσ πιο κοντά ςτον άνκρωπο» 

(Αραβαντινόσ, 1997).  

Στθν Ελλάδα θ αναγνϊριςθ ενόσ τμιματοσ τθσ πόλθσ ωσ γειτονιάσ ςτθρίηεται ςε 

ιςτορικζσ διαδικαςίεσ ςυγκζντρωςθσ κατοίκων (πχ με κοινι καταγωγι) και ςυνοδεφεται 

από τθν φπαρξθ τοπόςθμων (όπωσ ζνασ ναόσ, ζνα κζντρο κοινωνικισ εξυπθρζτθςθσ, ζνα 

ςχολείο, ζνα ιςτορικό κτίριο, μια πλατεία ι ζνα φυςικό χαρακτθριςτικό του 

περιβάλλοντοσ), ςτοιχείων δθλαδι που αποτζλεςαν ι μαρτυροφν κάποια ιςτορικι ςτιγμι 

ςτθ ςυγκζντρωςθ κατοίκων ςτο τμιμα αυτό τθσ πόλθσ και τθν οριοκζτθςθ τθσ γειτονιάσ. 

 Κατά τθν εκπόνθςθ των μελετϊν/ςχεδίων χωρικισ και οικιςτικισ οργάνωςθσ, όπωσ 

και των γενικϊν πολεοδομικϊν ςχεδίων (ΓΡΣ) και των πολεοδομικϊν μελετϊν θ γειτονιά 

εμφανίηεται ςαν μια πρότυπθ μονάδα χϊρου που αναφζρεται ςε μια ςυγκεκριμζνθ 

πλθκυςμιακι πυκνότθτα (ςυνικωσ 2.000- 5.000 κάτοικοι) ςτθ βάςθ τθσ οποίασ 

υποχρεοφνται να υπάρχουν ςυγκεκριμζνεσ κοινωνικζσ εξυπθρετιςεισ ςφμφωνα με τα 

εγκεκριμζνα πολεοδομικά ςτακερότυπα (standards) (Ν. 1337/83). 

Βαςικι επιδίωξθ του πολεοδομικοφ ςχεδιαςμοφ είναι θ ποιότθτα ηωισ που 

επιτυγχάνεται με τον ςχεδιαςμό και τθν πολεοδομικι οργάνωςθ του τοπικοφ 

περιβάλλοντοσ. 

Ρυρινασ αυτισ τθσ (πολεοδομικισ) οργάνωςθσ είναι κατά κανόνα θ γειτονιά 

(πολεοδομικι ενότθτα κατά τον ελλθνικό ςχεδιαςμό), μια ζννοια ςχεδόν κοινι ςε όλα τα 

ςυςτιματα του ςχεδιαςμοφ ςτθν Ευρϊπθ, αν και τα ςυςτιματα ποικίλουν ωσ προσ το πόςο 

κεντρικι είναι θ γειτονιά ωσ οργανωτικι ζννοια. 

Βαςικόσ ςκοπόσ του ςχεδιαςμοφ είναι να προδιαγράψει με τθ χριςθ κάποιων 

προτφπων/ςτακεροτφπων (standards) για κάκε γειτονιά ι για κάκε ενότθτα οργάνωςθσ του 

πολεοδομθμζνου χϊρου τα μεγζκθ τόςο ςε γθ όςο και ςε απαιτοφμενεσ μονάδεσ για τθν 

εξαςφάλιςθ αυτϊν των αναγκϊν, δθλαδι τισ ανάγκεσ: 

 ςε χϊρουσ κατοικίασ ι εργαςίασ, 

 δίκτυα επικοινωνίασ, 

 κοινόχρθςτουσ και κοινωφελείσ χϊρουσ (Ν. 1337/83). 
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1.1.2 Η θεώρηςη του Clarence Α. Perry 

Αν θ προζλευςθ του αρχικοφ οριςμοφ και προτφπου τθσ γειτονιάσ μπορεί να 

εντοπιςτεί ςε μια μόνο πθγι, τότε πθγαίνει ςτον Clarence Α. Perry, ο οποίοσ ξεκίνθςε με μια 

προκαταρκτικι μελζτθ το 1926 και ζπειτα με μια ζκκεςθ που δθμοςιεφκθκε από τθν 

Επιτροπι ςτο Regional Plan of New York το 1929. Ο Perry διατφπωςε τθ κεωρία τθσ 

γειτονιάσ ςφμφωνα με τθν οποία οι ζξι βαςικζσ αρχζσ τθσ είναι: 

1. Οι κφριεσ αρτθρίεσ και οι οδοί κυκλοφορίασ δεν πρζπει να περνοφν μζςα από 

κατοικθμζνεσ γειτονιζσ, αντίκετα αυτοί οι δρόμοι κα πρζπει να αποτελοφν τα όρια 

τθσ γειτονιάσ. 

2. Η διαμόρφωςθ των εςωτερικϊν δρόμων κα πρζπει να ςχεδιάηεται και να 

καταςκευάηεται με καμπφλεσ ϊςτε οι δρόμοι να ζχουν τζτοιου είδουσ διάταξθ 

που κα ενιςχφει μία ιςυχθ, χαμθλοφ όγκου κίνθςθ τθσ κυκλοφορίασ και κα 

βοθκάει ςτθ διατιρθςθ τθσ τοπικισ «γειτονικισ» ατμόςφαιρασ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Εικόνα 1: χζδιο του Clarence Perry περί γειτονιάσ 
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3. Ο πλθκυςμόσ τθσ γειτονιάσ κα πρζπει να είναι τόςοσ όςοσ είναι απαραίτθτοσ για 

τθ λειτουργία ενόσ δθμοτικοφ ςχολείου (Πταν ο Perry διατφπωςε τθ κεωρία του ο 

πλθκυςμόσ υπολογιηόταν ςτουσ 5000 κατοίκουσ, ςφμφωνα με τα ςφγχρονα 

πρότυπα κα μποροφςε να μειωκεί ςτουσ 3000-4000 κατοίκουσ.) 

4. Το κομβικό ςθμείο τθσ γειτονιάσ κα πρζπει να είναι το δθμοτικό ςχολείο, το οποίο 

κα βρίςκεται ςε κεντρικι τοποκεςία με πράςινο, μαηί με άλλεσ κοινωφελείσ 

υπθρεςίεσ που ζχουν οι περιοχζσ εξυπθρζτθςθσ και ςυμπίπτουν ςτα όρια τθσ 

γειτονιάσ. 

5. Η ακτίνα τθσ γειτονιάσ κα πρζπει να είναι 400 μζτρα, αποκλείοντασ ζτςι μία βόλτα 

μεγαλφτερθ από τθν απόςταςθ που κάνει ζνα παιδί για το ςχολείο του. 

6. Οι εμπορικζσ περιοχζσ κα πρζπει να τοποκετοφνται ςτθν άκρθ τθσ γειτονιάσ κατά 

προτίμθςθ ςε μεγάλεσ διαςταυρϊςεισ του δρόμου (Perry, 1929).  

 

1.1.3 Η θεώρηςη του N.L. Engelhardt 

Η αρχικι ιδζα του Clarence Α. Perry ςυνζχιςε να χρθςιμοποιείται από διάφορουσ 

άλλουσ μελετθτζσ με οριςμζνεσ παραλλαγζσ ι 

επεξεργαςίεσ. Ο N.L. Engelhardt για 

παράδειγμα παρουςίαςε ζνα αναλυτικό 

πρότυπο μιασ γειτονιάσ, το μζγεκοσ τθσ οποίασ 

βαςίηεται ςτο μζςο όρο του αρικμοφ των 

παιδιϊν, των  διαφόρων θλικιϊν τθσ κάκε 

οικογζνειασ. Ρρότεινε μία ακτίνα μιςό μίλι ωσ 

τθ μζγιςτθ απόςταςθ βαδίςματοσ από το 

δθμοτικό ςχολείο, και 400 μζτρα βαδίςματοσ 

των οικογενειϊν από παιδικζσ χαρζσ και 

νθπιαγωγεία (Meenakshi,2011). 
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1.1.4 Η θεώρηςη του Clarence Stein 

Ο Clarence Stein τοποκετεί το δθμοτικό ςχολείο ςτο κζντρο τθσ γειτονιάσ και εντόσ 

400 μζτρων ακτίνα από όλουσ τουσ κατοίκουσ. Ζνα μικρό εμπορικό κζντρο για τισ 

κακθμερινζσ ανάγκεσ βρίςκεται κοντά ςτο ςχολείο. Οι περιςςότεροι μικροί τοπικοί δρόμοι 

προτείνονται ωσ «αδιζξοδοι» δρόμοι για να εξαλειφκεί θ μεγάλθ κυκλοφορία, ενϊ οι 

κοινόχρθςτοι πράςινοι χϊροι βρίςκονται διάςπατροι μζςα από τθ γειτονιά με ζνα τρόπο 

που κυμίηει το ςχζδιο Radburn. Ο Stein επεκτάκθκε  περαιτζρω από τον αρχικό οριςμό του 

κζντρου γειτονιάσ, ςυνδζοντασ τισ γειτονιζσ μεταξφ τουσ για να δθμιουργιςουν πόλεισ. 

Το παρακάτω ςχζδιο δείχνει τθν ομαδοποίθςθ τριϊν μονάδων γειτονιάσ που 

εξυπθρετοφνται από ζνα γυμνάςιο και ζνα ι δφο μεγάλα εμπορικά κζντρα. Η ακτίνα 

απόςταςθσ με τα πόδια από αυτζσ τισ εγκαταςτάςεισ είναι ζνα μίλι.  

Η μονάδα τθσ γειτονιάσ ζχει οριςτεί και επαναπροςδιορίηεται ςε όλθ τθν ιςτορία 

του ςχεδιαςμοφ. Ραρά τισ διάφορεσ παραλλαγζσ, θ αρχι τθσ μονάδασ γειτονιάσ διατρζχει 

όλεσ τισ εκτιμιςεισ για τθν κοινωνικι, φυςικι και πολιτικι οργάνωςθ τθσ πόλθσ. 

Αντιπροςωπεφει μια μονάδα του πλθκυςμοφ με τισ βαςικζσ κοινζσ ανάγκεσ για εκπαίδευςθ, 

ψυχαγωγία  και άλλεσ εγκαταςτάςεισ παροχισ υπθρεςιϊν, και αυτό είναι το πρότυπο για 

τισ εγκαταςτάςεισ από τισ οποίεσ αναδφεται το μζγεκοσ και ο ςχεδιαςμόσ τθσ γειτονιάσ 

(Meenakshi,2011). 
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1.1.5 Οι βαςικζσ αρχζσ τησ γειτονιάσ  

Οι βαςικζσ αρχζσ τθσ γειτονιάσ ςτισ οποίεσ καταλιγουμε ζπειτα από τθν 

αναςκόπθςθ τθσ βιβλιογραφίασ των τελευταίων χρόνων είναι: 

Σο μζγεθοσ - θ ανάπτυξθ μιασ οικιςτικισ μονάδασ πρζπει να παρζχει ςτζγαςθ για 

τον πλθκυςμό, που είναι απαραίτθτοσ ζτςι ϊςτε να λειτουργιςει ζνα δθμοτικό ςχολείο. Η 

πραγματικι περιοχι δθλαδι, ςτθρίηεται επάνω ςτθν πυκνότθτα του πλθκυςμοφ.  

Σα όρια - θ γειτονιά πρζπει να είναι οριοκετθμζνθ από όλεσ τισ πλευρζσ από 

αρτθρίεσ με επαρκζσ πλάτοσ ϊςτε να περνάνε όλα τα μζςα κυκλοφορίασ και να 

αποφζυγεται θ ςυμφόρθςθ. 

Οι ανοιχτοί χϊροι - ζνα ςφςτθμα από μικρά πάρκα και διαδραςτικοφσ χϊρουσ, 

ςχεδιάηεται με ςκοπό να εξυθρετεί τισ ανάγκεσ τθσ κάκε γειτονιάσ. 

Κοινωφελείσ θζςεισ- κζςεισ για κοινωφελεί ιδρφματα όπωσ το ςχολείο και άλλεσ 

υπθρεςίεσ εξυπθρζτθςθσ πολιτϊν πρζπει να είναι ςυγκεντρωμζνεσ ςε κάποιο κεντρικό 

ςθμείο μζςα ςτα όρια τθσ γειτονιάσ. 

Σοπικά καταςτήματα – μία ι περιςςότερεσ εμπορικζσ περιοχζσ κατάλλθλεσ για τον 

πλθκυςμό τον οποίο εξυπθρετοφν, κα πρζπει να ορίηονται εντόσ τθσ περιφζρειασ τθσ 

γειτονιάσ και προτιμότερα ςτισ διαςταυρϊςεισ των αρτθριϊν ϊςτε να εξυπθρετοφν και 

άλλεσ γειτονιζσ. 

Σο εςωτερικό ςφςτημα των δρόμων – θ γειτονιά κα πρζπει να παρζχει ζνα ειδικό 

οδικό ςφςτθμα, κάκε αυτοκινθτόδρομοσ κα πρζπει να είναι αναλογικόσ με το φόρτο 

κυκλοφορίασ τθσ περιοχισ και όλο το δίκτυο να διευκολφνει τθν κυκλοφορία μζςα ςτθν 

γειτονιάσ να διϊχνει τθν μεγάλθ κίνθςθ(Sawicki, (1996)). 

Είναι προφανζσ, με βάςθ ό,τι ζχει ειπωκεί, ότι ο εντοπιςμόσ  των γειτονιϊν ςτισ 

ςφγχρονεσ πόλεισ είναι πολφπλοκο φαινόμενο κακϊσ οι κατθγορίεσ χριςεων γθσ δεν 

διαχωρίηονται, τα δρομάκια ςυχνά απλϊνεται ςε ζνα δαιδαλϊδεσ πρότυπο και τα 

χαρακτθριςτικά του πλθκυςμοφ και των τφπων κτιρίων είναι ετερογενεί.  

Υπάρχει μια βαςικι διαφορά όςον αφορά τθν εφαρμογι τθσ ζννοιασ τθσ 

«γειτονιάσ» ςε νζεσ αναπτυςςόμενεσ περιοχζσ και ςτα υφιςτάμενα τμιματα τθσ πόλθσ. 

Πςον αφορά ςτισ νζεσ περιοχζσ ο ςχεδιαςτισ ζχει το πλεονζκτθμα τθσ διαμόρφωςθσ τθσ 

γειτονιάσ ςτθν επικυμθτι τελικι κατάςταςθ με ςχετικά λίγουσ περιοριςμοφσ. Τα 

προβλιματα αρχίηουν να εφανίηονται όταν πρζπει να ςχεδιαςτεί ζνα μοτίβο γειτονιάσ 

πάνω από ζνα υπάρχον επίπεδο αςτικοφ κζντρου. Η προςπάκεια τοποκζτθςθσ ορίων ςε 

ζνα ακανόνιςτο και επικαλυπτόμενο τμιμα πόλθσ, με αςαφι ομαδοποίθςθ των ςτοιχείων 

που ςυναποτελοφν τισ γειτονιζσ γίνεται μια επίπονθ και κουραςτικι εργαςία. Ρεριςςότερο 
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από ζνα πρόβλθμα ςχεδιαςμοφ, το ζργο αυτό γίνεται ζνα κοινωνικό, ζνα πολιτικό και ζνα 

οικονομικό πρόβλθμα (Allaire, J. 1960).  

Επιλζγοντασ οριςμζνα κριτιρια από τισ βαςικζσ αρχζσ τθσ γειτονιάσ είναι πιο 

εφκολο να πραγματοποιθκεί θ διερζυνθςθ τθσ ςτισ πόλεισ. Στθν παροφςα εργαςία 

επιλζγονται κάποιοι ανοιχτοί κοινόχρθςτοι χϊροι, όπωσ οι πλατείεσ, οι εκκλθςίεσ και ζνασ 

κοινωφελζσ ίδρυμα όπωσ το δθμοτικό ςχολείο. Ραράλλθλα, εξετάηονται τα τοπικά 

καταςτιματα που ανικουν ςε μια γειτονιά και είναι απαραίτθτα για να καλφψουν τισ 

βαςικζσ ανάγκεσ των κατοίκων τθσ. Από αυτά βζβαια, επιλζγονται πζντε ςυγκεκριμζνεσ 

λειτουργίεσ που παρουςιάηονται ςε επόμενο κεφάλαιο και κεωροφνται ωσ οι πιο βαςικζσ. 

Στθν πραγματοποιιςθ τθσ διερεφνςθσ αυτισ ςυμβάλουν ολλοί τρόποι προςζγγιςθσ και ζνα 

από αυτοφσ είναι τα Γεωγραφικά Συςτιματα Ρλθροφοριϊν, θ οποία παρουςιάηεται ςτο 

επόμενο κεφάλαιο. 

 

1.1.6 Η χρηςιμότητα των GIS ςτο ςχεδιαςμό των γειτονιών 

Η γειτονιά ζχει επανειλθμμζνα αναφερκεί ςτα πρότυπα για τθν αςτικι 

αναδιοργάνωςθ. Είναι θ μικρότερθ μονάδα ςχεδιαςμοφ από τον πολεοδομικό ςτο 

χωροταξικό ςχεδιαςμό και αντικατοπτρίηει τθ γενικι πεποίκθςθ των πολεοδόμων ότι οι 

γειτονίεσ αποτελοφν τα «δομικά ςτοιχεία» τθσ πόλθσ. Ο ςχεδιαςμόσ απαιτεί παραδοςιακά 

μία αποκεντρωμζνθ και ςυμμετοχικι διαδικαςία ςχεδιαςμοφ ϊςτε να αντιμετωπίςει με 

επιτυχία τα τοπικά κζματα. Η γειτονιά λοιπόν, ωσ μονάδα ςχεδιαςμοφ οργανϊνει και 

διαςφαλίηει τθν εφαρμογι των αποκεντρωμζνων διαδικαςιϊν προγραμματιςμοφ για τθν 

εφαρμογι των τοπικϊν πολιτικϊν ςχεδιαςμοφ. Φζρνει ςτθν ουςία, τον ςυνολικό ςχεδιαςμό 

ςε τοπικό επίπεδο, όπου οι μεταφορζσ, θ ςτζγαςθ, οι δθμόςιεσ εγκαταςτάςεισ κτλ γίνονται 

αλλθλεξαρτϊμενα φαινόμενα. 

Οι ςφγχρονεσ κατοικθμζνεσ περιοχζσ ορίηονται κυρίωσ ωσ γεωγραφικζσ περιοχζσ 

που περιζχουν παρόμοιο ποςοςτό πλθκυςμοφ και περίπου ομοιογενείσ αγορζσ κατοικιϊν 

και αυτό ςυμβαίνει γιατί απαιτείται χωρικι ςυγκζντρωςθ λειτουργιϊν και δραςτθριοτιτων 

που επιλζγονται ςτο επίπεδο του νοικοκυριοφ. Ζνασ οριςμόσ τθσ μοντζρνασ γειτονιάσ είναι 

«μία μικρι αςτικι περιοχι εντόσ τθσ οποίασ οι κάτοικοι λαμβάνουν ι αντιλαμβάνονται μία 

κοινι δζςμθ των κοινωνικοοικονομικϊν επιπτϊςεων και των υπθρεςιϊν τθσ γειτονιάσ 

(Goodman,1977). 

Εάν επικεντρωκοφμε ςτθν χωρικι διαφοροποίθςθ, οι μελζτεσ που ςχετίηονται με το 

ςχεδιαςμό των χαρακτθριςτικϊν των γειτονιϊν προςπακοφν να αποκαλφψουν τα 

διαφορετικά επίπεδα τθσ γειτονιάσ ι τισ υπθρεςίεσ που είναι ςθμαντικζσ ςτθν κακθμερινι 
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ηωι των ανκρϊπων. Αυτζσ περιλαμβάνουν τθν ποιότθτα και τθν πρόςβαςθ ςε τοπικζσ 

υπθρεςίεσ (Wekerle, 1985), τισ ευκαιρίεσ ςτζγαςθσ (Cook, 1988), και τα διάφορα επίπεδα 

τθσ πυκνότθτασ και του μζγεκουσ του πλθκυςμοφ (Baldassare & Wilson, 1995). Μερικζσ 

από αυτζσ τισ μεταβλθτζσ που προςδιορίςτθκαν προθγουμζνωσ γίνονται θ βάςθ για τουσ 

δείκτεσ τθσ γειτονιάσ που κα βοθκιςουν ςτθν οριοκζτθςθ τθσ (Kretzmann & McKnight, 

1993). 

Με δεδομζνθ τθν ικανότθτά του GIS  να παρουςιάηει χωρικά φαινομζνα (όπωσ 

γειτονιζσ) με ζνα διαδραςτικό, οπτικό και πολυδιάςτατο τρόπο (δθλαδι, ενςωμάτωςθ 

κοινωνικϊν και φυςικϊν διαςτάςεων), μπορεί να διαδραματίςει ζνα ςθμαντικό ρόλο ςτθν 

εξερεφνθςθ πολλϊν από τισ διαςτάςεισ τθσ γειτονιάσ που αναφζρκθκαν παραπάνω.  

Η χριςθ του GIS ςτον προςδιοριςμό τθσ γειτονιάσ προςφζρει μια ςειρά από 

πλεονεκτιματα. Επί τθσ ουςίασ, μια πολυδιάςτατθ άποψθ τθσ γειτονιάσ ςτα Γεωγραφικά 

Συςτιματα Ρλθροφοριϊν μπορεί να βοθκιςει ςτθν καλφτερθ αποτφπωςθ τθσ . Αυτό είναι 

ςθμαντικό γιατί οι παραδοςιακζσ ζρευνεσ που ςχετίηονται με τισ γειτονιζσ ςε γενικζσ 

γραμμζσ ςτθρίηονται ςυχνά ςτουσ κοινωνικοοικονομικοφσ δείκτεσ ,οι οποίοι μπορεί να 

‘’κολϊςουν’’ το πϊσ οι γειτονιζσ διαφζρουν ςε μια ποικιλία άλλων παραγόντων (Ellen 

&Turner , 1997). Η χριςθ του GIS μπορεί επιπλζον να επιτρζψει μια καλφτερθ ςφνδεςθ 

μεταξφ τθσ εικόνασ και τθσ ζννοιασ τθσ γειτονιάσ.  

Υπάρχουν επίςθσ, πολλά πλεονεκτιματα και οφζλθ από τθ χριςθ των GIS, τα οποία 

διαχωρίηουν τθ χριςθ του από τισ ςυμβατικζσ μεκόδουσ ζρευνασ. 

 Ρρϊτον, το GIS παρζχει τθν ευκαιρία παρουςίαςθσ των κριτθρίων ςε μια δυναμικι 

και διαδραςτικι μορφι. Τα χωρικά φαινόμενα  μπορεί να ανταποκρίνονται περιςςότερο 

ςτισ τωρινζσ ζννοιεσ τθσ γειτονιάσ. Τα ςυγκεκριμζνα ςτρϊματα δεδομζνων που 

χρθςιμοποιοφνται μποροφν να προςτεκοφν ι και να  τροποποιθκοφν ϊςτε να 

αντικατοπτρίηουν μια εικόνα που είναι πιο κοντά ςτθν πραγματικότθτα. 

Δεφτερον, θ προςζγγιςθ με βάςθ το GIS μπορεί να είναι πιο χριςιμθ ςχετικά με τα 

χωρικά φαινόμενα που διαφζρουν ςε ζνταςθ, δθλαδι, εκφράηονται ωσ πικανά και όχι 

απόλυτα φαινόμενα. Γιατί τα απόλυτα και αμετάβλθτα πρότυπα μπορεί να μθν 

αντανακλοφν επαρκϊσ τισ ςτθν πραγματικότθτα. 

Τρίτον, θ χριςθ των GIS δίνει τθν δυνατότθτα να ςυνδυαςτοφν τα ςτρϊματα των 

δεδομζνων , ζτςι ϊςτε οι διάφορεσ ςυνιςτϊςεσ-μεταβλθτζσ των χαρτϊν γειτονιάσ να 

προςκζτουν ζνα επιπλζον επίπεδο  νοιματοσ. Με το ςυνδυαςμό των ςτρωμάτων , οι 

αλλθλεξαρτιςεισ που αντικατοπτρίηουν τθν κοινωνικι , πολιτικι , και οικονομικι πλευρά 

γίνονται ςαφείσ. Αυτι θ ικανότθτα να ςυνδυάηει τα επίπεδα, αντί να περιορίηεται ςε 
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μονοδιάςτατεσ αναπαραςτάςεισ, μπορεί ενδεχομζνωσ, να βοθκιςει ςτθν πιο εφκολθ 

διεξαγωγι των ςυμπεραςμάτων. 

 

1.2 Χωροθζτηςη του λιανικοφ εμπορίου 

 Ππωσ αναφαφζρει ο Clarence Stein ζνα από τα βαςικά χαρακτθριςτικά τθσ 

γειτονιάσ είναι τα εμπορικά κζντρα που χωροκετοφνται εντόσ τθσ για να καλφπτουν τισ 

βαςικζσ ανάγκεσ του πλθκυςμοφ. Είναι αναγκαίο επομζνωσ, να αναλυκοφν οι βαςικζσ 

ζννοιεσ του εμπορίου και τθσ χωροκζτθςθσ του. 

Το εμπόριο είναι μια κατεξοχιν αςτικι λειτουργία και ζνα από τα κυριότερα 

χαρακτθριςτικά του αςτικοφ τοπίου είναι θ χωρικι κατανομι των δραςτθριοτιτων του. Το 

λιανικό εμπόριο αποτελεί το τελευταίο ςτάδιο κάκε οικονομικισ δραςτθριότθτασ 

αποτελϊντασ ςθμαντικό ςτοιχείο τθσ παγκόςμιασ οικονομίασ. Για να γίνει κατανοθτό το 

πεδίο δράςθσ του ζχουν προτακεί διάφοροι οριςμοί. 

Ο Kotler το 2010 είπε πωσ το λιανικό εμπόριο «περιλαμβάνει όλεσ τισ 

δραςτθριότθτεσ που εμπλζκονται ςτθν πϊλθςθ αγακϊν ι υπθρεςιϊν ςτουσ τελικοφσ 

καταναλωτζσ για προςωπικι μθ επαγγελματικι χριςθ». Αποτελεί βιομθχανία υψθλισ 

ζνταςθσ ανταγωνιςμοφ λόγω τθσ ικανότθτασ να παρζχει εφκολθ πρόςβαςθ ςε ποικιλία 

προϊόντων και υπθρεςιϊν και τθν ελευκερία επιλογισ ςτουσ καταναλωτζσ. Επομζνωσ, το 

λιανικό εμπόριο μπορεί να χαρακτθριςτεί ωσ θ πϊλθςθ αγακϊν και υπθρεςιϊν προσ τον 

τελικό καταναλωτι για προςωπικι, οικογενειακι ι οικιακι χριςθ.  

Η πόλθ αποτελοφςε ανζκακεν τον κεντρικό πυρινα ανάπτυξθσ του λιανικοφ 

εμπορίου. Η κζςθ ενόσ καταςτιματοσ είναι ζνα ςθμαντικό μζροσ τθσ ςτρατθγικισ, κακϊσ θ 

τοποκεςία του καταςτιματοσ αποδίδει ιδιαίτερο χαρακτιρα ςτθν εικόνα του (Pradhan, 

2007). Για αυτό το λόγο οι ζμποροι επιλζγουν να χωροκετοφνται ςε κζςεισ που κα 

μεγιςτοποιοφν το κζρδοσ. Η χωροκζτθςθ αυτι των επιχειριςεων και τα χωρικά πρότυπα 

που δθμιουργοφν είναι ζνα ευρφ πεδίο τθσ μελζτθσ τθσ γεωγραφίασ που ζχει ερευνθκεί 

εκτεταμζνα από τισ πρϊτεσ δεκαετίεσ του 20ου αιϊνα, παράγοντασ ζναν μεγάλο όγκο 

κεωρθτικϊν προςεγγίςεων και εμπειρικϊν ερευνϊν. 

Σε αποφάςεισ χωροκζτθςθσ καταςτθμάτων λιανικισ πϊλθςθσ χρθςιμοποιείται θ 

κεωρία χωροκζτθςθσ λιανεμπορίου θ οποία ςτθρίηεται ςε τρεισ ευρείεσ κεωρθτικζσ 

προςεγγίςεισ:  

 Θεωρία κεντρικισ κζςθσ  

 Αρχι τθσ ελάχιςτθσ διαφοροποίθςθσ 

 Θεωρία χωρικισ αλλθλεπίδραςθσ  
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1.2.1 Θεωρία κεντρικήσ θζςησ 

Η κεωρία αυτι αποτελεί βάςθ ςτθν οικονομικι γεωγραφία και διατυπϊκθκε 

αρχικά από τον Christaller. Στθρίηεται ςε δυο κεμελιϊδεισ ζννοιεσ, το εφροσ και το 

κατϊτατο όριο (κατϊφλι) ενόσ αγακοφ (Christaller, 1933). Ρροςπακεί να εξθγιςει τα 

λιανικά μοντζλα υπό τθν ζννοια μιασ ιεραρχίασ κζντρων και προτείνει ότι θ διαδικαςία 

ςυγκζντρωςθσ κα οδθγιςει ςτθν ιεράρχθςθ κζντρων (Brown, 1993). Τα κζντρα ςτθν 

υψθλότερθ ιεραρχία ςυνδυάηουν μια ευρφτερθ ποικιλία από διαφορετικά καταςτιματα 

παρζχοντασ ζνα ςφνολο υπθρεςιϊν εμπορίου από τισ πιο βαςικζσ ζωσ τισ πλζον 

εξειδικευμζνεσ επιχειριςεισ, ενϊ τα κζντρα χαμθλότερθσ τάξθσ προςφζρουν μόνο βαςικά 

προϊόντα που μποροφν να υποςτθριχκοφν από μια μικρότερθ περιοχι τθσ αγοράσ.  

Με τθ κεωρία κεντρικισ κζςθσ υποδεικνφεται ότι οι καταναλωτζσ ζχουν τθν τάςθ 

να επιλζγουν τθν κοντινότερθ υπάρχουςα εναλλακτικι λφςθ για μετακινιςεισ που ζχουν 

ςκοπό τθν αγορά ενόσ μόνο προϊόντοσ (Single-purpose shopping trips). Ωςτόςο, διάφορεσ 

εμπειρικζσ ζρευνεσ, επιβεβαιϊνουν ότι οι αγοραςτζσ δεν υποςτθρίηουν αναπόφευκτα το 

πλθςιζςτερο κζντρο και ότι πολλζσ μετακινιςεισ για αγορζσ προχποκζτουν τθν απόκτθςθ 

διαφόρων κατθγοριϊν εμπορευμάτων (Brown, 1993). 

Διαπιςτϊνεται βζβαια, πωσ αυτι θ κεωρία ςτθρίηεται ςε παραδοχζσ που 

απομακρφνονται όλο και περιςςότερο από το ςθμερινό και ιδιαίτερα δυναμικό περιβάλλον 

τθσ λιανικισ πϊλθςθσ (Brown, 1993). Η κζςθ ιεραρχίασ που προχποκζτει θ κεωρία αυτι 

ςτισ περιοχζσ όςον αφορά τθν ποικιλία των καταςτθμάτων, όπου τα αγακά τθσ ανϊτερθσ 

τάξθσ τείνουν να μζνουν πιο μακριά το ζνα από το άλλο, από ότι τα προϊόντα τθσ 

κατϊτερθσ τάξθσ, δεν υποςτθρίηεται πλζον (Christaller, 1933). Εντοφτοισ, δεν είναι εφικτό 

να ερμθνευτεί πϊσ οριςμζνεσ κατθγορίεσ καταςτθμάτων που πωλοφν προϊόντα 

υψθλότερθσ τάξθσ τείνουν να ςυγκεντρϊνονται μεταξφ τουσ, ενϊ τα καταςτιματα 

προϊόντων χαμθλότερθσ τάξθσ παρατθροφνται να είναι απομακρυςμζνα μεταξφ τουσ 

(Huang και Levinson, 2010). Ζτςι προζκυψε θ απόρριψθ του ιεραρχικοφ μοντζλου (Dawson, 

1980) και ςυνεχίςτθκε θ ζρευνα για εναλλακτικζσ κεωρίεσ.  

 

1.2.2 Αρχή τησ ελάχιςτησ διαφοροποίηςησ 

Σφμφωνα με το Νόμο του Hotelling (1929),ο οποίοσ αποτελεί τθ βάςθ ςτθ κεωρία 

του λιανικοφ εμπορίου, προκφπτει ότι ο ανταγωνιςμόσ για τθν κατάκτθςθ ενόσ μζρουσ τθσ 

αγοράσ είναι μια δφναμθ ςυςςϊρευςθσ που οδθγεί τουσ πωλθτζσ να ςυγκεντρϊνονται, 

γνωςτό ωσ θ «αρχι τθσ ελάχιςτθσ διαφοροποίθςθσ» (Graitson, 1982). 
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Ο Hotelling (1929) ανζλυςε τθ ςυμπεριφορά των δφο πωλθτϊν ενόσ όμοιου 

προϊόντοσ, οι οποίοι τοποκετοφνται ςε ζνα κατάςτθμα ςε μία πεπεραςμζνθ μονοδιάςτατθ  

αγορά. Οι διαδοχικζσ κινιςεισ λοιπόν, ςτο χϊρο κα οδθγιςουν τουσ πωλθτζσ ςε μια 

ιςορροπία ςτθν οποία οι δφο επιχειριςεισ κα βρίςκονται ςτο επίκεντρο τθσ αγοράσ. Εάν 

ζνασ πωλθτισ είναι ελεφκεροσ να αλλάξει κζςθ, κα μποροφςε να μεγιςτοποιιςει τθν 

περιοχι εμβζλειασ του και επομζνωσ τα κζρδθ το, με το άνοιγμα καταςτιματοσ δίπλα ςτα 

άλλα για να ζχει μερίδιο ςτο μεγαλφτερο κομμάτι τθσ αγοράσ. Η δθμιουργία των τοπικϊν 

ςυγκεντρϊςεων των επιχειριςεων κεωρείται ότι είναι απαραίτθτθ για τθν κατάςταςθ τθσ 

ιςορροπίασ (Graitson, 1982) και κακιςτά τθν αγορά πιο κερδοφόρα (Asami και Isard, 1989). 

Το μοντζλο τθσ χωροκζτθςθσ των καταςτθμάτων λιανικοφ αφορά δφο επιχειριςεισ 

Α και Β, οι κζςεισ των οποίων είναι a και b αντίςτοιχα. Οι τελικζσ τιμζσ των δφο μονάδων 

ορίηονται ωσ PA και PB και το κόςτοσ μεταφοράσ c. Αν θ αγορά εκτείνεται από το 0 μζχρι το 

1, τότε θ τιμι που κα πλθρϊςει ζνασ πελάτθσ ςε κάποιο ςθμείο y Є *0; 1+ είναι PA + cdyA αν 

θ αγορά γίνει από τθν επιχείρθςθ Α και PB + cdyB αν θ αγορά γίνει από τθν επιχείρθςθ Β, 

όπου dij είναι θ απόςταςθ μεταξφ i και j.  

Ο πελάτθσ κα κάνει τθν αγορά του από τθ μονάδα με τθ ςυνολικά χαμθλότερθ τιμι, 

θ τιμι που τελικά κα πλθρϊςει δίνεται από το χαμθλότερο ςθμείο τθσ καμπφλθσ που 

ςχθματίηεται από τισ δφο τφπου V ςυναρτιςεισ.  

 

Εικόνα 4: Η χωροθζτηςη καταςτημάτων λιανικοφ εμπορίου ςφμφωνα με το Νόμο του Hotelling 

 

Εάν κάποιοσ πελάτθσ βρίςκεται ακριβϊσ ςτο ςθμείο x του είναι αδιάφορο από ποια 

από τισ δφο μονάδεσ κα κάνει τθν αγορά του, ενϊ οι πελάτεσ αριςτερά του x προτιμοφν τθ 

μονάδα Α και αυτοί δεξιά του x προτιμοφν τθ μονάδα Β. Ζτςι το τμιμα αγοράσ τθσ μονάδασ 

Α είναι το τμιμα 0x και τθσ Β το τμιμα x1. Αν ορίςουμε με V(A) και V(B) τα τμιματα αγοράσ 

των μονάδων Α και Β αντίςτοιχα, τότε τα αντίςτοιχα κζρδθ κα είναι PΑ = V(A) pA και PB = 

V(B) pB (Ροταμιάνοσ, 2010). 
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Αν κεωριςουμε ότι το όριο μεταξφ των δφο μονάδων είναι ςε μια απόςταςθ ε 

μονάδων δεξιά τθσ Α βρίςκουμε ότι:  

 

ζτςι ϊςτε 

 

και ομοίωσ για τθ μονάδα Β. Μια μερικι παραγϊγιςθ ωσ προσ τισ τιμζσ όπωσ πχ 

δPΑ /δpB = 0 και δPB / δpA = 0 καταλιγει ςε δφο ταυτόχρονα γραμμικζσ εξιςϊςεισ των 

οποίων οι λφςεισ αποτελοφν τισ βζλτιςτεσ τιμζσ: 

και 

 

Τα βζλτιςτα κζρδθ τελικά είναι A P και B P αντίςτοιχα. Κακϊσ δA P/δa > 0 και δB 

P/δb > 0 το ςυμπζραςμα είναι να αυξάνουν τα a και b, δθλαδι οι δυο μονάδεσ να 

μετακινοφνται πιο κοντά θ μια ςτθν άλλθ (Ροταμιάνοσ, 2010). 

Ζπειτα από τθν εργαςία του Hotelling (1929), προζκυψαν διάφορεσ βιβλιογραφικζσ 

αναφορζσ ςε ςχζςθ με τον χωρικό ανταγωνιςμό. Από τθ ςτιγμι που το μοντζλο τθσ 

χωροκζτθςθσ των καταςτθμάτων λιανικοφ αναφζρκθκε, θ ζρευνα ζχει επικεντρωκεί τόςο 

ςτθν εγγφτθτα των καταςτθμάτων ςτουσ καταναλωτζσ όςο και ςτθν εγγφτθτα των 

καταςτθμάτων ςε άλλα καταςτιματα (Matsushima και Matsumura, 2003). 

Σφμφωνα με μια γενικι αποδοχι, ότι ο βακμόσ τθσ ομαδοποίθςθσ είναι 

αντιςτρόφωσ ανάλογοσ με τθν εμβζλεια του αγακοφ (Kivell και Shaw, 1980) φαίνεται πωσ 

τα καταςτιματα που πωλοφν υψθλισ τάξθσ προϊόντα, παρουςιάηονται να είναι πιο 

ςυγκεντρωμζνα, ςε ςφγκριςθ με τα καταςτιματα που πωλοφν χαμθλότερθσ τάξθσ 

προϊόντα, όπωσ καταςτιματα ψιλικϊν (Huang και Levinson, 2010). Αντίκετα, τα 

καταςτιματα διαςκορπίηονται όταν υπάρχει υψθλόσ ανταγωνιςμόσ ςε επίπεδο τιμϊν, 

δεδομζνο που μασ υποδεικνφει ότι το προϊόν που πωλείται είναι ομοιογενζσ. 

 

1.2.3 Θεωρία τησ Χωρικήσ Αλληλεπίδραςησ  

Η κεωρία αυτι αναπτφχκθκε για να εξθγιςει τθ κετικι επίδραςθ των 

καταςτθμάτων ςτουσ ανκρϊπουσ, και τθν αρνθτικι από τουσ αποτρεπτικοφσ παράγοντεσ 

τθσ απόςταςθσ. Στθριηόμενθ λοιπόν, ςτο Νόμο τθσ Βαρφτθτασ του Νεφτωνα ορίηεται ωσ το 

μζγεκοσ τθσ ζλξθσ των καταναλωτϊν ςε ζνα κατάςτθμα με βάςθ το μζγεκοσ και τθν 

απόςταςι του από αυτό (Dickinson, 2007). Θεωρθτικά, θ ζλξθ αυξάνεται με τθ μείωςθ τθσ 

απόςταςθσ.  
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Το πρότυπο που προκφπτει βοθκάει ςτον υπολογιςμό του μεγζκουσ τθσ περιοχισ 

αγοράσ, λαμβάνοντασ υπόψθ το γεγονόσ ότι υπάρχει ανταγωνιςμόσ μεταξφ των 

επιχειριςεων και χρθςιμοποιείται τισ περιςςότερεσ φορζσ για τον κακοριςμό των περιοχϊν 

αγοράσ ανταγωνιςτικϊν επιχειριςεων που γειτνιάηουν. Αν και θ Θεωρία τθσ Βαρφτθτασ 

είναι παρόμοια με τθν ΘΚΤ όςον αφορά ςτθν ικανότθτά τουσ να παράγουν ερευνθτικι 

δραςτθριότθτα, διαφζρουν ςτισ βαςικζσ τουσ υποκζςεισ.  

Ο Νόμοσ του Reilly μοιάηει με τθ κεωρία κεντρικι κζςθσ, που υποςτθρίηει ότι οι 

ανταγωνιςτικζσ επιχειριςεισ είναι ιςοδφναμεσ όςον αφορά τα προϊόντα που προςφζρουν, 

αλλά επιτρζπει ςτα όρια των περιοχϊν αγοράσ των ανταγωνιςτικϊν επιχειριςεων να 

προςδιοριςτοφν από τα χαρακτθριςτικά τθσ κάκε επιχείρθςθσ. 

Η γενικι μορφι του νόμου, όπωσ προτείνεται από τον Reilly είναι θ παρακάτω, 

όπου το Β αντιπροςωπεφει τισ επιχειριςεισ από μία ενδιάμεςθ περιοχι ςτισ περιοχζσ a και 

b, το P αντιπροςωπεφει τον πλθκυςμό, και το d αντιπροςωπεφει τθν απόςταςθ των 

περιοχϊν a και b από τθν ενδιάμεςθ. Οι τιμζσ των και n αντιπροςωπεφουν τθν ευαιςκθςία 

τθσ εξαρτθμζνθσ μεταβλθτισ, δθλαδι τθσ επιχείρθςθσ, ςτθν ςυγκεκριμζνθ περίπτωςθ 

(Reilly, 1931). Η αναπαράςταςθ του Νόμου του Reilly είναι θ εξισ: 

 

Ba/B b= (Pa/Pb)1 (Db/Da)2  

 

1.2.4 Χαρακτηριςτικά των προτφπων του λιανικοφ εμπορίου 

Τα εμπορικά καταςτιματα βρίςκονται ςυνικωσ ςε εγγφτθτα με άλλα 

καταςτιματα ςε μια ευρφτερθ περιοχι τθσ πόλθσ και ςχθματίηουν ςυςτάδεσ (clusters). Η 

ςυγκζντρωςθ αυτι, βοθκά τισ επιχειριςεισ ςτθν προςζλκυςθ περιςςότερων καταναλωτϊν 

ενϊ ταυτόχρονα παρζχει ςτουσ καταναλωτζσ μία μεγαλφτερθ ποικιλία επιλογϊν και 

προωκεί τθν ανάπτυξθ τθσ πόλθσ με μία γενικότερθ ζλξθ ςτθν περιοχι (Cohen και Lewis, 

1967). Επομζνωσ, θ ομαδοποίθςθ-ςυγκζντρωςθ των επιχειριςεων είναι μία δθμοφιλισ 

«ςτρατθγικι» για τθν χωροκζτθςθ των καταςτθμάτων λιανικισ πϊλθςθσ. 

Ζνα cluster ορίηεται ωσ θ ςυγκζντρωςθ εμπορικϊν καταςτθμάτων που βρίςκονται 

ςε γειτνίαςθ. Η πυκνότθτα των ςυγκεντρϊςεων αυτϊν, υπολογίηεται ωσ ο αρικμόσ των 

λιανοπωλθτϊν ςε ζνα ςφμπλεγμα διαιρεμζνο με τον αρικμό των locales ςτο ςφμπλεγμα 

(Huang και Levinson, 2010). Η μζςθ πυκνότθτα διατυπϊνεται ωσ εξισ: 
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Επιπλζον, τα βαςικά χαρακτθριςτικά ενόσ cluster είναι θ μορφι και θ λειτουργία. Η 

μορφι αποτελείται από: τθν κατανομι, το μζγεκοσ, το ςχιμα, και τθ κζςθ. Η λειτουργία 

αποτελείται από: τον τφπο και τθ ςυχνότθτα χριςθσ των αγακϊν, τισ μεκόδουσ πϊλθςθσ, 

τισ ςχζςεισ μεταξφ καταςτθμάτων, τθν εταιρικι πολιτικι, και τθν οργάνωςθ τθσ περιοχισ 

αγορϊν. Είναι θ μορφι, όπωσ εξθγείται από τθ λειτουργία που μασ επιτρζπει να 

κατανοιςουμε τα χωρικά ςυςτιματα του λιανικοφ εμπορίου (Cohen και Lewis, 1967). 

Κατανομι: Είναι ζνα ςφςτθμα ι μοτίβο που ςχθματίηεται από τθν τάςθ ενόσ 

επαρκϊσ μεγάλου αρικμοφ καταςτθμάτων να ομαδοποιοφνται ςε ςυγκεκριμζνεσ περιοχζσ. 

Μζγεκοσ: Το φυςικό μζγεκοσ είναι το μζτρο τθσ ζκταςθσ τθσ περιοχισ, όπου 

κακορίηεται το ποςό τθσ παραγωγικισ χριςθσ του χϊρου. 

Σχιμα: Κατά τθ διαδικαςία τθσ ανάπτυξθσ των περιοχϊν λιανικοφ εμπορίου, δφο ι 

περιςςότερεσ εμπορικζσ περιοχζσ κα μποροφςαν να διακρικοφν θ μία από τθν άλλθ βάςθ 

τθσ παρζμβαςθσ μθ-εμπορικϊν χϊρων. Το ςχιμα, θ επίςθμθ ζκφραςθ τθσ ενότθτασ, 

περιλαμβάνει λειτουργικά ςυναφείσ εγκαταςτάςεισ, είτε από μια ςυμπλθρωματικι είτε από 

μια ανταγωνιςτικι φφςθ. 

Θζςθ: Οριςμζνα χαρακτθριςτικά τθσ τοποκεςίασ μποροφν να παρατθρθκοφν ςε 

ςχζςθ με τισ περιφερειακζσ διαφορζσ. Ο ανταγωνιςμόσ του λιανικοφ εμπορίου είναι πολφ 

ςθμαντικόσ κατά τθ μελζτθ των πρότυπων ομαδοποίθςθσ των επιχειριςεων. Ραρά το 

γεγονόσ ότι όλοι οι λιανοπωλθτζσ δεν ζχουν ωσ ςτόχο τθν ίδια αγορά, όλοι ανταγωνίηονται 

για τθν γενικότερθ προςοχι των καταναλωτϊν (Eaton και Lipsey, 1979). 

Η δθμιουργία των clusters και θ κζςθ ςτθν οποία τοποκετοφνται ςυνιςτοφν βαςικό 

αντικείμενο εναςχόλθςθσ αυτισ τθσ ζρευνασ. Επίςθσ, θ εξζλιξθ των clusters των 

καταςτθμάτων είναι ιδιαίτερα ςθμαντικι για τθν κατανόθςθ τθσ εξζλιξθσ του λιανικοφ 

εμπορίου μζςα ςτον πολεοδομικό ιςτό. Κρίνεται απαραίτθτο επομζνωσ, να διερευνυκεί ο 

τρόποσ με τον οποίο δθμιουργοφνται οι ςυγκεντρϊςεισ των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων 

ςτισ πόλεισ και αυτό γίνεται μζςω των εργαλζιων τθσ χωρικισ ανάλυςθσ που παρακζτονται 

ςτο επόμενο κεφάλαιο. 
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Κεφάλαιο 2ο : Μζθοδοι και υποδείγματα χωρικήσ ανάλυςησ 

Σε κάκε μελζτθ, προκειμζνου να επιτευχκεί το επικυμθτό αποτζλεςμα είναι 

απαραίτθτο να γίνει αρχικά θ επιλογι των κατάλλθλων τεχνικϊν εργαλείων ανάλυςθσ. 

Ανάμεςα ςτα εργαλεία χωρικισ ανάλυςθσ εντοπίηονται διάφορεσ μζκοδοι με τθν κακεμία 

να εςτιάηει διαφορετικά, ανάλογα με το ςτόχο τθσ μελζτθσ. 

Ριο ειδικά, θ χωρικι ανάλυςθ αναφζρεται ςτθν φφςθ των χωρικϊν κατανομϊν, ςτισ 

χωρικζσ ςχζςεισ και ςτισ χωρικζσ διαφοροποιιςεισ. Η ανάλυςθ του χϊρου είναι 

ςυςτθματικι (μελζτθ των χωρικϊν προτφπων και ςχζςεων) όςο και περιφερειακι 

(περιγραφι ςυγκεκριμζνων κζςεων, μελζτθ χωρικϊν διαφοροποιιςεων). Ο Bailey το 1994 

ζγγραψε ότι θ ανάλυςθ του χϊρου ορίηεται ωσ «μια ςυνολικι δυνατότθτα διαχείριςθσ – 

μεταςχθματιςμοφ των χωρικϊν ςτοιχείων ςε διαφορετικζσ μορφζσ, δίνοντάσ τουσ, ςαν 

αποτζλεςμα, μια διαφορετικι ζννοια. 

Από τθν άλλθ πλευρά ο Haining το 1994 είπε πωσ θ χωρικι ανάλυςθ ςτοχεφει: 

 ςτθν ορκι περιγραφι των γεγονότων ςτο χϊρο, περιλαμβάνοντασ περιγραφι 

χωρικϊν προτφπων 

 ςτθν ςυςτθματικι διερεφνθςθ των χωρικϊν προτφπων και χωρικϊν ςχζςεων 

ζτςι ϊςτε να γίνουν κατανοθτζσ οι διαδικαςίεσ που είναι υπεφκυνεσ για τα 

χωρικά πρότυπα και τισ ςχζςεισ  

 ςτθ μεγιςτοποίθςθ τθσ προβλεψιμότθτασ και ελζγχου των γεγονότων που 

ςυμβαίνουν ςτον γεωγραφικό χϊρο και 

 ςτθ χριςθ αυτϊν των μεκόδων ωσ εργαλεία λιψθσ αποφάςεων για το χϊρο. 

Μζςω τθσ χωρικισ ανάλυςθσ λοιπόν, εξακριβϊνονται οι ςχζςεισ των χωρικϊν 

δεδομζνων μζςα από τισ διάφορεσ τεχνικζσ ανάλυςθσ (προςδιοριςμόσ κζςθσ, ιδιοτιτων), 

με αποτζλεςμα τθν απόκτθςθ χριςιμθσ πλθροφορίασ. Με αυτόν τον τρόπο, 

δθμιουργοφνται και εξάγονται νζεσ πλθροφορίεσ για τα χωρικά δεδομζνα (Κουτςόπουλοσ, 

2005: 298-299). 

 

2.1 Ανάλυςη Εγγφτητασ 

Η χωρικι εγγφτθτα αποτελεί ζνασ από τουσ βαςικοφσ και ςυνθκιςμζνουσ τρόπουσ 

ανάλυςθσ των αποςτάςεων. Αυτό επιτυγχάνεται με δφο τρόπουσ υπολογίηοντασ τθν 

απόςταςθ από το κοντινότερο ςθμείο και από κάκε ςθμείο γενικά. Οι τρόποι αυτοί 

παρουςιάηονται παρακάτω. 
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2.1.1 Εγγφτητα (Near) 

Η πιο βαςικι διαδικαςία ανάλυςθσ εγγφτθτασ είναι αυτι που αναγνωρίηει το 

πλθςιζςτερο ςθμείο ι γραμμι από ζνα άλλο ςυγκεκριμζνο ςθμείο και υπολογίηει τθν 

μεταξφ τουσ απόςταςθ. Η διαδικαςία γίνεται μζςω τθσ εντολισ near ςτο λογιςμικό ArcGis, 

και υπολογίηει τθν απόςταςθ μεταξφ οποιωνδιποτε δφο χαρακτθριςτικϊν υπολογίηεται ωσ 

θ μικρότερθ απόςταςθ μεταξφ τουσ, που είναι αυτά τα χαρακτθριςτικά που βρίςκονται το 

ζνα πιο κοντά ςτο άλλο (Φϊτθσ, 2009). 

 

2.1.2 Απόςταςη από ςημείο (Point Distance) 

Η διαδικαςία αυτι αναγνωρίηει και υπολογίηει τθν απόςταςθ dij μεταξφ ενόσ 

ςθμείου και όλων των ςθμείων που βρίςκονται εντόσ μιασ οριςμζνθσ απόςταςθσ (Δ) από 

αυτό. Η απόςταςθ από ςθμείο μπορεί να αφορά ςθμεία που βρίςκονται είτε ςτο ίδιο 

κεματικό επίπεδο είτε ςε διαφορετικό από αυτό που βρίςκεται το ςθμείο που μασ 

ενδιαφζρει (Φϊτθσ 2009). 

 

Εκτόσ από τισ αποςτάςεισ των ςθμείων χρειάηεται να υπολογιςτοφν και κάποια 

μζτρα κεντρικότθτασ για να διεξαχκεί ζνα ολοκλθρομζνα αποτζλεςμα. Ζνα τζτοι μζτρο είναι 

ο μζςοσ όροσ, ο οποίοσ όμωσ ςυνοδεφεται από τθν τυπικι απόκλιςθ για να μορεί να 

ερμθνευτεί πλιρωσ. 

 

2.1.3 Μζςοσ όροσ 

Τα δεδομζνα είτε χωρικά είτε αρικμθτικά εμφανίηουν μια τάςθ να περιςτρζφονται 

γφρω από μία κεντρικι τιμι θ οποία εκφράηει τθν μζςθ τιμι τουσ. Ο μακθματικόσ τφποσ τθσ 

μζςθσ τιμισ είναι: 

 

 

 

Ππου Χ είναι τυχαία μεταβλθτι, Ν ο πλθκυςμόσ και Χ1,Χ2,….ΧΝ οι παρατθριςεισ 

(Φϊτθσ, 2009). 

 

2.1.4 Τυπική απόκλιςη 

Η διακφμανςθ εκφράηεται ςε μονάδα που είναι το τετράγωνο τθσ αρχικισ μονάδασ 

μζτρθςθσ του χαρακτθριςτικοφ. Επομζνωσ, παίρνοντασ τθν τετραγωνικι ρίηα τθσ 
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διακφμανςθσ παίρνουμε ζνα μζτρο διαςποράσ που εκφράηεται ςτθ μονάδα μζτρθςθσ του 

χαρακτθριςτικοφ και αυτό είναι θ τυπικι απόκλιςθ. 

 

Ο τφποσ που δίνει τθν τυπικι απόκλιςθ είναι ο εξισ: 

 

 

 

 

Επιπλζον για τθν αποτελεςματικότερθ αποτφπωςθ τθσ κατανομισ χρθςιμοποιείται 

θ ζλλειψθ τυπικισ απόςταςθσ. Οι ελλείψεισ αυτοφ του είδουσ είναι ανάλογεσ του 

διαςτιματοσ εμπιςτοςφνθσ των μεταβλθτϊν, όντασ θ μικρότερθ περιοχι μζςα ςτθν οποία 

βρίςκεται ο πλθκυςμόσ με μία βζβαιθ πικανότθτα (68,26%, 95,44%, 99,74%). 

(www.spcforexcel.com/explaining-standard-deviation). Τα τρία κφρια χωρικά 

χαρακτθριςτικά που ςυνοψίηονται ςε αυτιν τθν τεχνικι είναι: θ κεντρικι τάςθ, θ διαςπορά 

και οι τάςεισ κατευκφνςεων (www.robertniles.com/stats/stdev.shtml/). 

 

2.2 ημειακζσ κατανομζσ και πρότυπα 

Βαςικό κομμάτι τθσ χωρικισ ανάλυςθσ είναι τα χωρικά πρότυπα, αυτά δίνουν τθν 

αρχικι εικόνα του φαινομζνου και οδθγοφν ι όχι ςτθν περαιτζρω ανάλυςθ του. 

2.2.1 Ανάλυςη εγγφτερου γείτονα(Average Nearest Neighbor) 

O Average Nearest Neighbor είναι ο δείκτθσ που χρθςιμοποιείται ςυνικωσ για τθν 

περιγραφι τθσ χωρικισ ςυγκζντρωςθσ των γεωγραφικϊν φαινομζνων. Σφμφωνα με τθ  

μζκοδο αυτι μετριζται θ απόςταςθ μεταξφ κάκε περίπτωςθσ και τθσ κοντινότερθσ 

γειτονικισ εκδιλωςθσ τθσ. Ζπειτα, δθμιουργείται μια κλίμακα που αρχίηει από το 

ομαδοποιθμζνο και δια μζςου του τυχαίου καταλιγει ςε ομοιόμορφο πρότυπο με εφροσ 

τιμϊν από 0 ζωσ 2.149 (Sevtsuk, 2010). Ο δείκτθσ εκφράηεται ωσ θ αναλογία τθσ 

παρατθροφμενθσ απόςταςθσ μεταξφ των χαρακτθριςτικϊν διαιροφμενθ με τθν 

αναμενόμενθ τυχαία απόςταςθ: 
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όπου DO είναι θ μζςθ απόςταςθ παρατιρθςθσ μεταξφ των γειτονικϊν 

χαρακτθριςτικϊν και DE είναι θ αναμενόμενθ μζςθ απόςταςθ μεταξφ τουσ. Η μζςθ 

παρατθροφμενθ απόςταςθ προςδιορίηεται ωσ εξισ: 

  

όπου di ιςοφται με τθν απόςταςθ μεταξφ ενόσ χαρακτθριςτικοφ i και πλθςιζςτερου 

γειτονικοφ του, και n είναι ο ςυνολικόσ αρικμόσ των χαρακτθριςτικϊν. Η αναμενόμενθ 

απόςταςθ βαςίηεται ςε μια υποκετικι κατανομι Poisson όπου n είναι ο αρικμόσ 

παρατθριςεων και Α το εμβαδόν τθσ περιοχισ μελζτθσ (Sevtsuk, 2010): 

 

  

 

 

Αν θ απόλυτθ τιμι του z-score είναι μεγαλφτερθ από το 2.58 τότε υπάρχει κάποιο 

είδοσ χωρικοφ προτφπου το οποίο είναι είτε ομαδοποιθμζνο ι διαςκορπιςμζνο. Ανάμεςα 

ςτισ τιμζσ -1.96 και +1.96 το πρότυπο τείνει να είναι τυχαίο. 

Στο παρακάτω ςχιμα φαίνεται θ χωρικι εικόνα τθσ διακφμανςθσ από 

ομαδοποιθμζνο ςε διάςπαρτο πρότυπο. 

 

 

2.3 Χωρική Αυτοςυςχζτιςη (Spatial Autocorrelation) 

Η χωρικι αυτοςυςχζτιςθ αναφζρεται ςτθ ςυςχζτιςθ μεταξφ τιμϊν τθσ ίδιασ 

μεταβλθτισ που παρατθροφνται ςε διαφορετικζσ κζςεισ. Οι δείκτεσ χωρικισ 

αυτοςυςχζτιςθσ που περιγράφονται παρακάτω είναι ο γενικόσ δείκτθσ Moran’s I ο οποίοσ 

αναγνωρίηει χωρικά πρότυπα και τάςεισ και ο τοπικόσ δείκτθσ Local Moran’s I ο οποίοσ 

Εικόνα 5: χηματική απεικόνιςη των χωρικϊν προτφπων 
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προςδιορίηει το μζγεκοσ και τθ κζςθ των ομάδων ι τθ κζςθ περιοχϊν με μεγάλεσ 

διαφορζσ. 

 

2.3.1 Γενικόσ δείκτησ (Moran’s I) 

Πταν υπάρχει χωρικι αυτοςυςχζτιςθ, ςθμαίνει πωσ θ κατανομι των τιμϊν μιασ 

μεταβλθτισ ςτο χϊρο δεν είναι τυχαία, αλλά θ τιμι που λαμβάνει ςε ζνα ςθμείο εμφανίηει 

εξάρτθςθ με τισ τιμζσ των γειτονικϊν τθσ ςθμείων. Αυτό υποςτθρίηεται από τον πρϊτο 

Νόμο τθσ Γεωγραφίασ του Tobler, ςφμφωνα με τον οποίο «από χωρικι άποψθ όλα 

ςχετίηονται μεταξφ τουσ, και οι ςχζςεισ είναι ιςχυρότερεσ όταν οι οντότθτεσ βρίςκονται 

κοντά». Θετικι αυτοςυςχζτιςθ ςθμαίνει ότι οι όμοιεσ τιμζσ μιασ μεταβλθτισ παρουςιάηουν 

ςυγκζντρωςθ ςτο χϊρο, δθλαδι ότι γειτονικά ςθμεία ζχουν παρόμοιεσ τιμζσ, ενϊ αρνθτικι 

αυτοςυςχζτιςθ ότι διαφορετικζσ τιμζσ τείνουν να βρίςκονται ςε γειτονικά ςθμεία. 

Ουςιαςτικά, θ χωρικι αυτοςυςχζτιςθ μπορεί να οριςτεί ωσ θ ςχζςθ μεταξφ των 

τιμϊν μιασ ενιαίασ μεταβλθτισ που προζρχεται από τθ γεωγραφικι ανάλυςθ των περιοχϊν 

μιασ ενιαίασ μεταβλθτισ που προζρχεται από τθ γεωγραφικι ανάλυςθ των περιοχϊν ςτισ 

οποίεσ εμφανίηονται οι τιμζσ. Μετρά τθν ομοιότθτα των δεδομζνων μζςα ςε μια περιοχι, 

τον βακμό δθλαδι ςτον οποίο ζνα χωρικό φαινόμενο αυτοςυςχετίηεται ςτθν περιοχι (Cliff 

and Ord 1973,1981), το επίπεδο αλλθλεξάρτθςθσ μεταξφ των μεταβλθτϊν, κακϊσ και τθ 

φφςθ και τθ δφναμθ τθσ αλλθλεξάρτθςθσ. Ραράλλθλα αξιολογεί εάν οι τιμζσ είναι 

αλλθλζνδετεσ και τελικά εάν υφίςταται κάποιο χωρικό πρότυπο (Φϊτθσ, 2009). 

Η μζτρθςθ τθσ ςυςχζτιςθσ (ταυτόχρονθ αλλαγι ςτθν τιμι δφο αρικμθτικά 

εκτιμθμζνων τυχαίων μεταβλθτϊν) μεταξφ γειτονικϊν παρατθριςεων ςε ζνα πρότυπο 

γίνεται χρθςιμοποιϊντασ των δείκτθ χωρικισ αυτοςυςχζτιςθσ Moran I. Ο δείκτθσ Moran I 

ορίηεται ωσ το μζτρο τουσ ςυςχζτιςθσ μεταξφ γειτονικϊν παρατθριςεων ςε μια χωρικι 

διάταξθ (Boots and Getis, 1988). 

Ο υπολογιςμόσ του δείκτθ επιτυγχάνεται με το πθλίκο τθσ χωρικισ ςυνδιακφμανςθσ 

με τθ ςυνολικι διακφμανςθ τθσ μεταβλθτισ. Οι τιμζσ που προκφπτουν είναι ςε μια κλίμακα 

από το -1 ζωσ το 1. Θετικζσ τιμζσ αντιπροςωπεφουν τθ κετικι χωρικι αυτοςυςχζτιςθ, ενϊ 

το αντίκετο ςυμβαίνει για τισ αρνθτικζσ τιμζσ. Η μθδενικι τιμι του δείκτθ δεν 

αντιπροςωπεφει καμία χωρικι αυτοςυςχζτιςθ κακϊσ φανερϊνει ζνα τυχαίο πρότυπο. Ο 

τφποσ για τον υπολογιςμό του Moran I είναι: 

 

 

 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
24/04/2024 18:19:15 EEST - 52.15.34.178



Στυλιανι  Φουρλι                                                             Χωροθετική Ανάλυςη αςτικών γειτονιών ςε περιβάλλον Gis 

 
31 

 

όπου το μ είναι ο μζςοσ όροσ τθσ μεταβλθτισ Χ, wij είναι τα ςτοιχεία του πίνακα 

των βαρϊν, και S0 είναι το άκροιςμα των ςτοιχείων του πίνακα βαρϊν, δθλαδι S0 = åwij. 

 

2.3.2 Τοπικόσ δείκτησ (Local Moran’s I) 

Η διαπίςτωςθ ότι οι γενικευμζνοι δείκτεσ ςυνίςτανται από τισ τοπικζσ επιδράςεισ 

και θ ανάγκθ μζτρθςθσ των τοπικϊν χωρικϊν αυτοςυςχετίςεων με μικρότερθσ κλίμακασ 

περιοχζσ μελζτθσ κατζλθξε ςτον υπολογιςμό του τοπικοφ δείκτθ Anselin Local Moran’s I 

(Anselin, 1995). 

Ο δείκτθσ Local Morans I χρθςιμοποιείται για να εντοπίηει δφο είδθ ομάδων, οι 

οποίεσ φζρουν διαφορετικά χαρακτθριςτικά από τον περίγυρό τουσ και αποτελοφν 

περιοχζσ δυναμικζσ ι αδφναμεσ για τθν εκάςτοτε μεταβλθτι. Οι τιμζσ επομζνωσ, του εν 

λόγω δείκτθ αποκαλφπτουν τοπικζσ ομάδεσ (clusters) και χωρικά ακραίεσ τιμζσ (spatial 

outliers). 

Η κετικι τιμι του δείκτθ δθλϊνει πωσ θ εξεταηόμενθ κζςθ είναι περιτριγυριςμζνθ 

με τιμζσ παρόμοιεσ (είτε χαμθλι, είτε υψθλι) με τα γειτονικά τθσ ςθμεία. Μια τζτοια κζςθ 

είναι μζροσ ςυςτάδασ. Ενϊ, θ αρνθτικι τιμι δθλϊνει πωσ θ εξεταηόμενθ κζςθ είναι 

περιτριγυριςμζνθ με τιμζσ ανόμοιεσ με τα γειτονικά τθσ ςθμεία.  

Ο τοπικόσ δείκτθσ μπορεί να ερμθνευτεί ςτο πλαίςιο τθσ υπολογιηόμενθσ z-score ι 

p-value, μζςω των οποίων αναδεικνφονται  ςυμπλζγματα υψθλϊν τιμϊν (ΗΗ), χαμθλϊν 

τιμϊν (LL) και χωρικϊν εκραίων όπου υψθλζσ τιμζσ περιβάλλονται από χαμθλζσ(HL) και το 

αντίςτροφο(LH). Πταν οι τιμζσ κυμαίνονται από -1 (τζλεια διαςπορά) ςτο +1 (τζλεια 

ςυςχζτιςθ). Η μθδενικι τιμι υποδεικνφει ζνα τυχαίο χωρικό πρότυπο.  

Η μακθματικι τθσ ζκφραςθ δίνεται από τθ ςχζςθ: 

 

   

Ππου xi είναι μία τιμι για το i, X είναι ο μζςοσ , wi,j είναι το χωρικό βάροσ μεταξφ 

των ςτοιχείων i και j,  

 

 

 

και με το n να αντιςτοιχεί ςτον ςυνολικό αρικμό των ςτοιχείων. 

Το zIi – score για τα ςτατιςτικά υπολογίηεται ωσ εξισ: 
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όπου 

 

 

 

 

2.4 υντελεςτήσ υςχζτιςησ (Pearson) 

Ζνασ τρόποσ για να αποκτιςουμε μια πρϊτθ ιδζα για το αν και πϊσ δυο μεταβλθτζσ 

ςυμμεταβάλλονται-ςυςχετίηονται είναι θ χριςθ του γραμμικοφ ςυντελεςτι ςυςχζτιςθσ 

Pearson. Η ςυςχζτιςθ είναι ζνα μζτρο περιγραφισ τθσ γραμμικισ εξάρτθςθσ μεταξφ δφο 

μεταβλθτϊν. Συμβολίηεται με r και ορίηεται από τον τφπο:  

 

 

 

Ο ςυντελεςτισ γραμμικισ ςυςχζτιςθσ r δίνει ζνα μζτρο του μεγζκουσ τθσ γραμμικισ 

ςυςχζτιςθσ μεταξφ δφο μεταβλθτϊν και παίρνει τιμζσ ςτο κλειςτό διάςτθμα *-1 , 1]. 

Πταν είναι +1 ςθμαίνει πωσ οι δφο μεταβλθτζσ x και y ςχετίηονται απολφτωσ κετικά 

Πταν είναι -1 ςθμαίνει πωσ οι δφο μεταβλθτζσ ςχετίηονται απολφτωσ αρνθτικά  

Πταν είναι 0 ςθμαίνει πωσ δεν υπάρχει καμία ςυςχζτιςθ (θ μια μεταβλθτι δεν 

φαίνεται να επθρεάηει τθν άλλθ)( Φϊτθσ, 2009) 

Οι ςυςχετίςεισ που προκφπτουν από τθν εφαρμογι του δείκτθ Pearson 

εξακριβϊνονται ςτθ ςυνζχεια με τον προςδιοριςμό τθσ γραμμικισ παλινδρόμθςθσ. 
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2.5  Παλινδρόμηςη 

Με τον όρο ‘παλινδρόμθςθ’ εννοείται θ μζκοδοσ κακοριςμοφ τθσ ςχζςθσ μεταξφ 

των  μεταβλθτϊν. Μπορεί να αναφζρεται ςτθν απλι ςχζςθ δφο μεταβλθτϊν, όπου εφκολα  

διακρίνεται θ εξαρτθμζνθ και θ ανεξάρτθτθ μεταβλθτι, αλλά μπορεί και να αςχολείται με 

περιςςότερεσ από δφο μεταβλθτζσ, όπωσ και γίνεται ςε πιο πολφπλοκεσ χωρικζσ 

κατανομζσ.  

Στισ περιπτϊςεισ αυτζσ, πολλζσ ανεξάρτθτεσ μεταβλθτζσ μελετϊνται για να 

οδθγιςουν ςτθ  πρόβλεψθ τθσ τάςθσ τθσ εξαρτθμζνθσ μεταβλθτισ.  Επιπλζον, μία 

παλινδρόμθςθ μπορεί να μελετθκεί είτε ωσ  γραμμικι είτε ωσ μθ γραμμικι, ςφμφωνα με το 

είδοσ τθσ ςχζςθσ που  φζρουν οι μεταβλθτζσ μεταξφ τουσ. Η πλζον απλι περίπτωςθ 

παλινδρόμθςθσ (ςε κεωρθτικό  και υπολογιςτικό επίπεδο) είναι θ απλι γραμμικι, δθλαδι 

θ γραμμικι ςχζςθ δφο μόνο  μεταβλθτϊν. Η πολλαπλι γραμμικι παλινδρόμθςθ 

(παλινδρόμθςθ τριϊν ι περιςςοτζρων μεταβλθτϊν) δε φζρει μεγάλεσ διαφορζσ ςτθν 

κεωρία από τθν απλι γραμμικι παλινδρόμθςθ, ο υπολογιςμόσ τθσ όμωσ είναι ιδιαίτερα 

περίπλοκοσ. Και οι δφο αυτζσ διαδικαςίεσ είναι ςθμαντικζσ, κακϊσ τόςο θ ςωςτι επιλογι 

του μακθματικοφ μοντζλου δε κα δθμιουργιςει υπολογιςτικά προβλιματα, όςο και θ 

εκτίμθςθ των παραμζτρων κα είναι ανάλογθ τθσ πολυπλοκότθτασ του μοντζλου 

(Κουτςόπουλοσ, 2005: 298-299).  

Η κεωρία τθσ παλινδρόμθςθσ και ο υπολογιςμόσ τθσ καμπφλθσ παλινδρόμθςθσ 

χαρακτθρίηεται ωσ ιδιαίτερα πολφπλοκθ διαδικαςία. Τα ενδιάμεςα ςτάδια είναι πολλά και 

οι ζλεγχοι ςθμαντικότθτασ των αποτελεςμάτων απαιτθτικοί. Δε κα γίνει όμωσ, λεπτομερισ 

ανάλυςθ τθσ διαδικαςίασ ωσ προσ τον κακοριςμό τθσ καμπφλθσ παλινδρόμθςθσ, αλλά κα 

δοκεί βάροσ ςτα ςθμαντικότερα ςθμεία, ενϊ το επιλεγμζνο μοντζλο κα κεωρείται θ 

πολλαπλι γραμμικι παλινδρόμθςθ:  

 

Ο ςυντελεςτισ α0 είναι θ τιμι του Υ όταν οι μεταβλθτζσ Χ1, Χ2, …, Χν είναι ίςεσ με 

μθδζν. Οι τιμζσ των ςυντελεςτϊν α1, α2, …, αν αναφζρονται ςαν κακαροί *net+ ςυντελεςτζσ 

παλινδρόμθςθσ. Κάκε ςυντελεςτι αν μετράει τθν αλλαγι τθσ εξαρτθμζνθσ μεταβλθτισ Υ 

ανά μονάδα αλλαγισ τθσ Χν όταν οι υπόλοιπεσ είναι ςτακερζσ (Μαυρομάτθσ, 1999: 17-18). 

Ιςχφει δθλαδι ότι  

 

 

Σθμαντικό μζροσ τθσ παλινδρόμθςθσ είναι ο ςυντελεςτισ πολλαπλοφ 

προςδιοριςμοφ. Ο ςυντελεςτισ αυτόσ (R2) εκτιμά τθν ιςχφ τθσ ςχζςθσ μεταξφ τθσ 
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εξαρτθμζνθσ και των ανεξάρτθτων. Δείχνει δθλαδι τθν αναλογία τθσ μεταβλθτότθτασ τθσ 

εξαρτθμζνθσ μεταβλθτισ, θ οποία εξθγείται από τθ μεταβλθτότθτα των ανεξάρτθτων 

μεταβλθτϊν. Η πιο απλι μακθματικι ζκφραςθ για τον ςυντελεςτι παλινδρόμθςθσ είναι θ 

ακόλουκθ:  

 

 

όπου Υ, Χ1, Χ2, …, Χν οι αποκλίςεισ των μεταβλθτϊν Υ και Χi από τουσ μζςουσ τουσ 

(Μαυρομάτθσ, 1999: 26).  

Με τθ διατφπωςθ τθσ μακθματικισ ςχζςθσ που ςυνδζει τισ μεταβλθτζσ, μζςω των 

ςυντελεςτϊν παλινδρόμθςθσ φαίνεται ο βακμόσ επιρροισ που φζρει θ κάκε ανεξάρτθτθ 

μεταβλθτι ςτθν εξαρτθμζνθ μεταβλθτι. 

Κεφάλαιο 3ο : Μεθοδολογικό πλαίςιο 

Ο τρόποσ με τον οποίο κα προςεγγιςτεί το κζμα του προςδιοριςμοφ μιασ γειτονιάσ 

εμπορικϊν δραςτθριοτιτων εξαρτάται από τθν πλευρά που κα το δει ο ερευνθτισ. Για να 

γίνει κατανοθτι λοιπόν, θ παροφςα εργαςία προςδιορίηονται κάποιοι άξονεσ που 

ιεραρχοφν τισ απαραίτθτεσ ενζργειεσ και οδθγοφν ςτθν επίλυςθ του προβλιματοσ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΣΥΛΛΟΓΗ 

ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

ΕΡΕΞΕΓΑΣΙΑ 

ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

ΑΝΑΛΥΣΗ 

ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

ΡΟΕΡΕΞΕΓΑΣΙΑ 

ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

ΚΑΤΗΓΟΙΟΡΟΙΗΣΗ ΕΜΡΟΙΚΩΝ ΔΑΣΤΗΙΟΤΗΤΩΝ 

ΓΕΩΚΩΔΙΚΟΡΟΙΗΣΗ ΕΜΡΟΙΚΩΝ ΔΑΣΤΗΙΟΤΗΤΩΝ 

ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΗ ΑΝΑΛΥΣΗ ΧΩΙΚΗ ΑΝΑΛΥΣΗ 

ΔΗΜΙΟΥΓΙΑ ΡΟΤΥΡΩΝ 

ΣΥΣΧΕΤΙΣΗ ΡΟΤΥΡΩΝ 

ΔΗΜΙΟΥΓΙΑ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΣΥΣΧΕΤΙΣΗΣ 

ΑΝΑΛΥΣΗ ΑΡΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 
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Ριο ςυγκεκριμζνα ςτόχοσ τθσ εργαςίασ είναι θ γειτνίαςθ ςυγκεκριμζνων εμπορικϊν 

δραςτθριοτιτων ςτον αςτικό ιςτό και θ δθμιουργία γειτονιϊν, αλλά και θ διατφπωςθ ενόσ 

προτφπου που ςυνδζει τουσ παράγοντεσ που ςχετίηονται με αυτιν. Η μεκοδολογικι 

προςζγγιςθ που εφαρμόηεται ςτθν παροφςα εργαςία δίνεται παρακάτω.  

Ραρακάτω αναλφονται ςυνοπτικά τα επιμζρουσ βιματα που παρουςιάςτθκαν ςτο 

προθγοφμενο διάγραμμα. 

Βαςικό κομμάτι για τθν υλοποίθςθ τθσ εργαςίασ είναι η ςυλλογή των απαραίτητων 

ςτοιχείων που αναφζρονται ςτισ ενεργζσ και κλειςτζσ εμπορικζσ επιχειριςεισ μιασ πόλθσ 

από το οικονομικό τθσ επιμελθτιριο. Ζπειτα, απαραίτθτα είναι τα κεματικά επίπεδα 

(layers) που περιλαμβάνουν όλεσ τισ χωρικζσ πλθροφορίεσ, όπωσ οι κοινωνικζσ και 

εκπαιδευτικζσ υποδομζσ τθσ πόλθσ, οι εκκλθςίεσ, τα όρια του πολεοδομικοφ 

ςυγκροτιματοσ και ιδιαίτερα το οδικό δίκτυο για τθν γεωκωδικοποίθςθ των δεδομζνων. 

Η επεξεργαςία των ςυλλεχκζντων ςτοιχείων περιλαμβάνει κάποια επιμζρουσ 

βιματα.  

 Αρχικά, γίνεται θ απαραίτθτθ προ-επεξεργαςία των δεδομζνων που περιλαμβάνει 

τθν ςωςτι τοποκζτθςθ των πλθροφοριϊν ςε βάςεισ δεδομζνων. Η κατάλλθλθ 

επεξεργαςία για να επιτευχκεί αυτό είναι θ δθμιουργία ενόσ πίνακα που κα 

περιζχει όλα τα απαραίτθτα ςτοιχεία των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων ςε ςτιλεσ, 

γραμμζνα με τζτοιο τρόπο, ϊςτε να μποροφν να δϊςουν ςωςτά αποτελζςματα 

αλλά και να χρθςιμοποιθκοφν ςτο λογιςμικό ArcGis.  

 Ζπειτα, πραγματοποιείται η κατηγοριοποίηςη των επιχειρήςεων ςε κωδικοφσ 

δραςτθριότθτασ ανάλογα με τισ ανάγκεσ τθσ εργαςίασ. Για τθν κατθγοριοποίθςθ 

αυτι επιλζγονται πρϊτα οι εμπορικζσ δραςτθριότθτεσ που ςυνιςτοφν τισ βαςικζσ 

λειτουργίεσ μιασ γειτονιάσ και ςτθ ςυνζχεια δθμιουργείται μία νζα 

κατθγοριοποίθςθ, θ οποία προζρχεται από τθ ςφμπτυξθ των όμοιων 

δραςτθριοτιτων οι οποίεσ όμωσ είναι γραμμζνεσ ςε διαφορετικζσ αρχικζσ 

κατθγορίεσ λόγω ςθμαςιολογικισ ετερογζνειασ των ςτοιχείων ι τθσ γνωςτικισ 

ετερογζνειασ. 

 Αναγκαία είναι η γεωκωδικοποίηςη των δεδομζνων  που εφαρμόηεται μζςω των 

Γεωγραφικϊν Συςτθμάτων Ρλθροφοριϊν (ArcGis). Το βιμα αυτό είναι απαραίτθτο 

για τθν εξζλιξθ τθσ εργαςίασ, λόγω του ότι τα δεδομζνα αποκτοφν χωρικι 

πλθροφορία. 
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Στθ ςυνζχεια εφόςον τα δεδομζνα μασ  ζχουν αποκτιςει τθν κατάλλθλθ μορφι  και 

μπορεί να πραγματοποιθκεί θ ανάλυςη τουσ, θ οποία περιλαμβάνει δφο μεγάλεσ 

κατθγορίεσ: 

1. τθν ςτατιςτικι ανάλυςθ και 

2. τθν χωρικι ανάλυςθ 

Η ςτατιςτική επεξεργαςία των δεδομζνων γίνεται για τθν εξαγωγι 

ςυμπεραςμάτων, που αφοροφν τισ διαχρονικζσ μεταβολζσ των επιχειριςεων τόςο ςτο 

ςφνολο τουσ όςο και ανά κατθγορία. Μελετϊντασ λοιπόν, τισ εγγραφζσ και διαγραφζσ των 

επιλεγμζνων επιχειριςεων για κάκε χρονιά προκφπτουν αναλυτικοί πίνακεσ με τα ποςοςτά 

ανά κατθγορία εμπορικισ δραςτθριότθτασ. 

Ρροκειμζνου να προςδιοριςτοφν τα πρότυπα χωροκζτθςθσ των επιχειριςεων, αλλά 

και θ διαχρονικι τουσ εξζλιξθ, εφαρμόςτθκαν εργαλεία χωρικισ ανάλυςθσ και 

δθμιουργθκικαν κεματικοί χάρτεσ για τθν απεικόνιςθ των αποτελεςμάτων, όπου αυτό 

ιταν δυνατό. Η χωρική ανάλυςη πραγματοποιείται με τθ χριςθ Λογιςμικοφ ArcGis, όπου 

χρθςιμοποιοφνται μζκοδοι για τον υπολογιςμό των αποςτάςεων των επιχειριςεων μεταξφ 

τουσ, για τθν εξζταςθ τθσ γεωγραφικισ κατανομισ των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων, για τθν 

χωρικι ςυςχζτιςθ τουσ και μζκοδοι για τθν ανάλυςθ των χωρικϊν προτφπων των 

καταςτθμάτων.  

Για να επιτευχκεί αυτό αρχικά χωρίηονται οι δραςτθριότθτεσ ςε δφο μεγάλεσ 

κατθγορίεσ αυτι των Συμπληρωματικών Χρήςεων που περιζχει και τισ πζντε βαςικζσ 

δραςτθριότθτεσ που ςυνιςτοφν μία γειτονιά και αυτι των Ανταγωνιςτικών Χρήςεων που 

περιλαμβάνει πάντα τισ χριςεισ ίδιασ κατθγορίασ.  

 Υπολογίηεται ςτθ ςυνζχεια, θ εγγφτθτα (κοντινϊν και μζςων αποςτάςεων) κάκε 

δραςτθριότθτασ. Για τισ ςυμπλθρωματικζσ χριςεισ υπολογίηεται θ μζςθ απόςταςθ των 

κοντινότερων ςυμπλθρωματικϊν χριςεων κάκε μίασ δραςτθριότθτασ. Ενϊ, για τισ 

ανταγωνιςτικζσ χριςεισ υπολογίηονται όλεσ οι αποςτάςεισ από τισ ανταγωνιςτικζσ χριςεισ 

κάκε δραςτθριότθτασ και ζπειτα επιλζγεται θ μικρότερθ. Εφόςον προκφψουν αυτζσ οι 

αποςτάςεισ μεταξφ των χριςεων υπολογίηονται επιπλζον οι ελάχιςτεσ αποςτάςεισ από τα 

ςτακερά ςθμεία μιασ γειτονιάσ που μπορεί να είναι οι πλατείεσ, τα ςχολεία ι οι εκκλθςίεσ. 

Σε όλεσ αυτζσ τισ αποςτάςεισ υπολογίηεται και θ τυπικι τουσ απόκλιςθ για να μπορζςει να 

ερμθνευτεί θ ςτακερότθτα του φαινομζνου τθσ γειτνίαςθσ των δραςτθριοτιτων ςτθ 

διάρκεια του χρόνου. 

 Επόμενο, βιμα είναι ο προςδιοριςμόσ των χωρικϊν προτφπων των 

δραςτθριοτιτων που δθμιουργοφνται ςτθν πόλθ για να αποςαφθνιςτεί εάν τα 
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καταςτιματα είναι ομαδοποιθμζνα ι όχι και πωσ εξελίςςεται αυτό το πρότυπο ςτο χρόνο. 

Με τθ χριςθ του εργαλείου Average Nearest Neighbor κα διαπιςτωκεί αν τα καταςτιματα 

επιλζγουν κζςεισ οι οποίεσ τουσ επιτρζπουν να είναι κοντά το ζνα ςτο άλλο ι το αντίκετο. 

 Η χωρικι αυτοςυςχζτιςθ των εμπορικϊν καταςτθμάτων είναι αυτι που κα 

βοθκιςει ςτθν εξαγωγι ενόσ ολοκλθρωμζνου αποτελζςματοσ για το που ςυγκεντρϊνονται 

οι χριςεισ και το είδοσ τθσ ςυγκζντρωςθσ αυτισ. Η διαδικαςία λοιπόν, πραγματοποιείται 

μζςω του υπολογιςμοφ δφο χριςιμων δεικτϊν του γενικοφ δείκτθ Moran’s I και του 

τοπικοφ δείκτθ Local Moran’s I. Χρθςιμοποιϊντασ τισ χωρικζσ κζςεισ των καταςτθμάτων και 

τισ αποςτάςεισ από τισ ςυμπλθρωματικζσ χριςεισ υπολογίςτθκε θ χωρικι αυτοςυςχζτιςθ. 

Ππου θ αυτοςυςχζτιςθ βγικε κετικι υπολογίςτθκε και ο τοπικόσ δείκτθσ Local Moran’s I 

που εντοπίηει δφο είδθ ομάδων. Στθν πρϊτθ ομάδα, ομαδοποιοφνται οι περιοχζσ με 

μεγάλεσ ι μικρζσ τιμζσ, εκείνεσ δθλαδι που ζχουν υψθλι χωρικι αυτοςυςχζτιςθ. Στθ 

δεφτερθ ομάδα, προςδιορίηονται οι περιοχζσ, που οι τιμζσ τουσ παρουςιάηουν μεγάλεσ 

διαφορζσ από τισ γειτονικζσ τουσ και οι οποίεσ χαρακτθρίηονται ακραίεσ τιμζσ. 

 Φυςικά θ ανάλυςθ δεν μπορεί να ςταματιςει εδϊ κακϊσ ακολουκεί θ ςυςχζτιςθ 

των αποςτάςεων που προζκυψαν από τον υπολογιςμό τθσ εγγφτθτασ των δραςτθριοτιτων 

μζςω του δείκτθ Pearson για να εξακριβωκεί εάν υπάρχει κάποιου είδουσ αλλθλεξάρτθςθ.  

Ζγινε θ ςυςχζτιςθ των ςυμπλθρωματικϊν χριςεων με τισ αποςτάςεισ από  τα 

ςτακερά ςθμεία όπωσ πλατείεσ, ςχολεία, εκκλθςίεσ και ςοφπερ-μάρκετ (κεωροφνται 

ςτακερά ςτα πλαίςια τθσ παροφςασ εργαςίασ). Σκοπόσ τθσ ςυςχζτιςθσ αυτισ είναι το κατά 

πόςο τα ςτακερά αυτά ςθμεία μιασ γειτονιάσ κρατάνε κοντά ι όχι τισ ςυμπλθρωματικζσ 

χριςεισ δθλαδι τισ ςυμπαγείσ γειτονιζσ.  Οι τιμζσ των ςυντελεςτϊν παλινδρόμθςθσ 

κακορίηουν το βακμό που κάκε μεταβλθτι επθρεάηει το τελικό αποτζλεςμα . Εάν οι τιμζσ 

τουσ είναι αρνθτικζσ τότε είναι αρνθτικι και οι ςχζςθ μεταξφ των μεταβλθτϊν, εάν είναι 

κετικι ςυμβαίνει το αντίκετο. Ραίρνοντασ τθν πρϊτθ εικόνα τθσ ςυςχζτιςθσ ςυνεχίηουμε με 

τθν εξαγωγι ενόσ δείκτθ που κα δείξει το πόςο επθρεάηουν τα ςθμεία αυτά τισ γειτονιζσ. 

Με τθν εξαγωγι των αποτελεςμάτων και εφόςον θ ςυςχζτιςθ είναι κετικι 

προχωράμε ςτθν πολλαπλι γραμμικι παλινδρόμθςθ. Στθν γραμμικι παλινδρόμθςθ 

επιχειρείται θ προςπάκεια να ερμθνευτοφν οι χωρικζσ ςχζςεισ αιτίασ – αποτελζςματοσ 

μζςω τθσ εφρεςθσ εμπειρικϊν αποδείξεων που να αποδεικνφουν ςτατιςτικά ςθμαντικζσ και 

κεωρθτικά επιτρεπτζσ ςυςχετίςεισ. Συνικωσ γίνεται με τον οριςμό ςτατιςτικϊν μοντζλων 

που λφνονται με μεκόδουσ παλινδρόμθςθσ (Καλογιρου, 2011). Οι αποςτάςεισ των 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων είναι θ εξαρτθμζνθ μεταβλθτι και οι αποςτάςεισ από τα 
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ςτακερά ςθμεία αποτελοφν τισ ανεξάρτθτεσ. Η τελικι εξίςωςθ που προκφπτει και δείχνει το 

βακμό εξάρτθςθσ και επίδραςθσ τθσ μίασ δραςτθριότθτασ ςτθν άλλθ ζχει τθ μορφι:  

Y = Α0 + Α1 * X1 + Α2*X2 +…...+Αn * Xn,  

όπου Y είναι θ εξαρτθμζνθ μεταβλθτι, Α0 θ ςτακερά, Α1, Α2,…...,Αn οι ςυντελεςτζσ, 

X1, X2,…..., Xn οι ανεξάρτθτεσ μεταβλθτζσ και ε το ςφάλμα.  

Η αναλυτικι παρουςίαςθ των βθμάτων που ακολουκικθκαν ςτο ςτάδιο τθσ 

ανάλυςθσ φαίνεται παρακάτω. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Στο τζλοσ. γίνεται θ ερμθνεία των παραπάνω αποτελεςμάτων, θ οποία οδθγεί ςτο 

τελικό ςυμπζραςμα τθσ αλλθλεπίδραςθσ και αλλθλεξάρτθςθσ των μελετϊμενων 

δραςτθριοτιτων. Ραράλλθλα ερμθνεφεται και το τελικό μοντζλο, το οποίο μζςω τθσ 

διαδικαςίασ τθσ παλινδρόμθςθσ, υπολογίηει το πόςο επθρεάηονται οι εμπορικζσ 

δραςτθριότθτεσ μεταξφ τουσ. Η μορφι του μοντζλου αυτοφ κα είναι: 

DΣXi =e + ςi dΣki + ςii dΣkii + ςiii dΣkii 

Διαχωριςμόσ Συμπλθρωματικϊν και Ανταγωνιςτικϊν Χριςεων 

Υπολογιςμόσ εγγφτθτασ και τυπικισ απόκλιςθσ 

Εξαγωγι χωρικϊν προτφπων 

Χωρικι Αυτοςυςχζτιςθ 

Συςχζτιςθ αποςτάςεων (Pearson) 

Γραμμικι Ραλινδρόμθςθ 

Τελικόσ Δείκτθσ Συςχζτιςθσ 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
24/04/2024 18:19:15 EEST - 52.15.34.178



Στυλιανι  Φουρλι                                                             Χωροθετική Ανάλυςη αςτικών γειτονιών ςε περιβάλλον Gis 

 
39 

 

 

όπου DΣXi  είναι θ απόςταςθ των Συμπλθρωματικϊν χριςεων,  

      e  θ ςτακερά 

       ςi οι ςυντελεςτζσ και 

       dΣki ο μζςοσ όροσ των αποςτάςεων των ςυμπλθρωματικϊν χριςεων από 

τα επιλεγμζνα   ςτακερά  ςθμεία τθσ γειτονιάσ για τα επτά μελετϊμενα ζτθ. 
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Κεφάλαιο 4ο : Δήμοσ Λάριςασ 

4.1 Θζςη  

Η Λάριςα αποτελεί τθ μοναδικι πόλθ ςτον Ελλαδικό χϊρο που ςφμφωνα με τα 

αρχαιολογικά ευριματα βρίςκεται πάντα ςτθν ίδια κζςθ και ζχει και το ίδιο όνομα. Ζχει 

ςυνεχι παρουςία 8.000 χρόνων και είναι θ μεγαλφτερθ ςε μζγεκοσ πόλθ τθσ Θεςςαλίασ και 

τθσ Κεντρικισ Ελλάδασ. Αποτελεί δυναμικό διοικθτικό, εμπορικό, οικονομικό, 

πανεπιςτθμιακό, γεωργικό, ςυγκοινωνιακό και πολιτιςτικό κζντρο τθσ χϊρασ. Είναι από τισ 

πιο πυκνοκατοικθμζνεσ πόλεισ τθσ Ελλάδασ και θ 5θ κατά ςειρά ςε πλθκυςμό μετά τθν 

Ακινα, τθν Θεςςαλονίκθ, τθν Ράτρα και το Ηράκλειο. 

 Πςον αφορά ςτθ κζςθ τθσ Λάριςασ ςε εκνικό επίπεδο, βρίςκεται και ςε 

προνομιοφχα κζςθ κακϊσ κατζχει εξζχουςασ ςθμαςίασ κζςθ επί του οδικοφ άξονα Ρατρϊν 

– Ακθνϊν – Θεςςαλονίκθσ – Ευηϊνων (Ρ.Α.Θ.Ε.) και του βαςικοφ ςιδθροδρομικοφ άξονα 

που ενϊνει τα δφο μεγάλα αςτικά κζντρα τθν Ακινα και τθ Θεςςαλονίκθ. Σε περιφερειακό 

επίπεδο, καταλαμβάνει τθ μεγαλφτερθ ζκταςθ ςτθν Ρεριφζρεια Θεςςαλίασ και εμφανίηει 

τθ μεγαλφτερθ πλθκυςμιακι ςυγκζντρωςθ ςε ςφγκριςθ με τισ πρωτεφουςεσ των άλλων 

τριϊν νομϊν Μαγνθςίασ, Τρικάλων και Καρδίτςασ. Σθμαντικό είναι το γεγονόσ ότι θ πόλθ 

τθσ Λάριςασ ςυνδζεται άμεςα με τα άλλα αςτικά κζντρα τθσ περιφζρειασ και των 

γειτονικϊν νομϊν. Ρεριβάλλεται από τθ Θεςςαλικι πεδιάδα, ενϊ λίγα χιλιόμετρα 

βορειότερα βρίςκονται οι ορεινοί όγκοι του Ολφμπου και του Κιςςάβου. Βορειοδυτικό όριο 

τθσ πόλθσ ορίηεται θ κοίτθ του ποταμοφ Ρθνειοφ. Είναι χωροκετθμζνθ πάνω ςτο 

ςθμαντικότερο και κομβικό ςθμείο τθσ Ελλάδασ και μαηί με τα παραπάνω χαρακτθριςτικά 

αποτελεί μία από τισ δυναμικότερεσ αςτικζσ περιοχζσ (Επιχειρθςιακό Ρρόγραμμα 2011-

2014). 

 

4.2 Πληθυςμόσ - ζκταςη 

Σφμφωνα με τθν απογραφι του 2011, ο πλθκυςμόσ του Διμου Λαριςαίων 

ανζρχεται ςε 163.380 κατοίκουσ με τον πλθκυςμό τθσ περιφζρειασ να ανζρχεται ςτουσ 

284.420 κατοίκουσ. Ο διμοσ Λαριςαίων ζχει ζκταςθ 335.12 τ.χλμ  και ςυνορεφει βόρεια με 

το διμο Γιάννουλθσ, Μακρυχωρίου και Τφρναβου, ανατολικά με το διμο Ρλατυκάμπου 

δυτικά με το διμο Κοιλάδασ και νότια με τουσ διμουσ Κραννϊνοσ και Νίκαιασ. Σφμφωνα με 

τισ τελευταίεσ αλλαγζσ του προγράμματοσ Καλλικράτθ οι διμοι Κοιλάδασ και Γιάννουλθσ 

εντάςςονται ςτον διμο Λάριςασ.  
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Στθ ςυνζχεια παρουςιάηεται θ μεταβολι του πλθκυςμοφ ςτο διμο Λάριςασ από το 

2001 μζχρι και το 2011, θ οποία είναι από τισ μεγαλφτερεσ ςτθν Ελλάδα ςφμφωνα με τα 

αποτελζςματα τθσ ελλθνικισ ςτατιςτικισ υπθρεςίασ τον κατατάςςουν ςτουσ 10 διμουσ με 

τισ μεγαλφτερεσ αυξιςεισ πλθκυςμοφ. 

                  Πίνακασ 1: Οι μεγαλφτερεσ πληθυςμιακζσ αυξήςεισ των δήμων Πηγή: Ελ. τατ. 
 

 
 

Η ςυνολικι πορεία του πλθκυςμοφ του διμου Λάριςασ αποτυπϊνεται και ςτο 

παρακάτω διάγραμμα από το 1991 μζχρι και το 2011. Ξεκινϊντασ με πλθκυςμό 118.425 

κατοίκουσ το 1991 και φτάνοντασ του 163.380, ενϊ ο νομόσ δζχεται μικρότερθ μεταβολι 

από 271.786 κατοίκουσ το 1991 ςε 284.420 το 2011. Μπορεί επομζνωσ, να ςυμπεράνει 

κανείσ πωσ θ μεταβολι του νομοφ οφείλεται κυρίωσ ςτθν αυξθμζνθ μεταβολι του διμου 

Λάριςασ κακϊσ οι υπόλοιποι διμοι ι κοινότθτεσ είχαν κάποια ελάχιςτθ αφξθςθ θ μείωςθ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΔΗΜΟΙ ΜΕ ΣΙ ΜΕΓΑΛΤΣΕΡΕ ΠΛΗΘΤΜΙΑΚΕ ΑΤΞΗΕΙ 

ΡΕΙΦΕΕΙΑ ΔΗΜΟΣ ΜΟΝΙΜΟΣ 

2011 

ΜΟΝΙΜΟΣ 

2001 

2011-2001 

Κριτθσ Διμοσ Ηρακλείου 173.450 163.115 10.335 

Κεντρικισ Μακεδονίασ Διμοσ Ραφλου Μελά 98.870 87.587 11.283 

Κεντρικισ Μακεδονίασ Διμοσ Θερμαϊκοφ 50.100 37.126 12.974 

Κεντρικισ Μακεδονίασ Διμοσ Ωραιοκάςτρου 38.330 24.962 13.368 

Θεςςαλίασ Διμοσ Λαριςαίων 163.380 132.779 30.601 

Κεντρικισ Μακεδονίασ Διμοσ Θζρμθσ 53.070 34.436 18.634 

Κεντρικισ Μακεδονίασ Διμοσ Ρυλαίασ-Χορτιάτθ 70.210 49.922 20.288 

Αττικισ Διμοσ Ραλλινθσ 54.390 33.611 20.779 

Κεντρικισ Μακεδονίασ Διμοσ Κορδελιοφ-Εφοςμου 101.010 77.174 23.836 

Αττικισ Διμοσ Αχαρνϊν 107.500 82.555 24.945 

0

100.000

200.000

300.000

400.000

500.000

1991 2001 2011

Μεταβολή Πληθυςμοφ

Διμοσ Λαριςαίων Νομόσ Λάριςασ

Διάγραμμα 1: Μεταβολή πληθυςμοφ ςτο δήμο και τον νομό Λάριςασ 
Πηγή: Ελ. τατ. 
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Με τα δεδομζνα αυτά ο διμοσ Λαριςαίων αναπτφςςει δυναμικι παρουςία ςτο 

Νομό κακϊσ, ςυγκεντρϊνει το μεγαλφτερο μζροσ του πλθκυςμοφ και το 44,8% των 

κατοίκων του νομοφ μζνουν ςε αυτι. Αναγνωρίηεται επίςθσ, ωσ παραγωγικό κζντρο και 

αποτελεί πόλο ζλξθσ για τθ ςυγκζντρωςθ πλθκυςμοφ και παραγωγικϊν δραςτθριοτθτων. 

Μελετϊντασ τον πλθκυςμό του πολεοδομικοφ ςυγκροτιματοσ τθσ πόλθσ, 

διαπιςτϊνεται ότι θ Λάριςα ζχει ςθμαντικό πλθκυςμιακό μζγεκοσ και επιβεβαιϊνεται θ 

δυναμικι τθσ παρουςία ςτον αςτικό χϊρο ιδίωσ. Από το ζτοσ 1971 και μετά οι αυξιςεισ του 

πλθκυςμοφ είναι ζντονεσ και θ Λάριςα φτάνει ςχεδόν το 2% του ςυνολικοφ αςτικοφ 

πλθκυςμοφ τθσ χϊρασ (Ροδθματά, Φουρλι, 2012).  

 

Πίνακασ 2: Διαχρονική εξζλιξη του αςτικοφ πληθυςμοφ τησ Ελλάδασ 1961-2001 
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Διάγραμμα 2: Διαχρονική Εξζλιξη Πληθυςμοφ Πολεοδομικοφ υγκροτήματοσ Λάριςασ 

 

 

  1961 1971 1981 1991 2001 

Αςτικόσ Πληθυςμόσ Ελλάδασ 3628105 4675313 5670442 6041870 6434591 

Πληθυςμόσ Λάριςασ/ΠΣΠ 3,01% 2,86% 3,38% 3,72% 3,87% 

Πληθυςμόσ Λάριςασ/Αςτικόσ 
πληθυςμόσ Ελλάδασ 1,53% 1,55% 1,80% 1,89% 1,93% 
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4.3 Πολεοδομικά χαρακτηριςτικά 

Τα όρια των πολεοδομικϊν ενοτιτων τθσ πόλθσ προκφπτουν κατά κφριο λόγο από 

τουσ υφιςτάμενουσ ιςχυροφσ φραγμοφσ όπωσ θ παλαιά κοίτθ του ποταμοφ Ρθνειοφ, οι 

ςιδθροδρομικζσ εγκαταςτάςεισ, οι κφριεσ αρτθρίεσ, τα ςτρατόπεδα και διάφοροι άλλοι 

φραγμοί, κακϊσ και από τα όρια των ενοριϊν και των ςχολικϊν τομζων δθμοτικισ και 

μζςθσ εκπαίδευςθσ. Οι ςυνοικίεσ που προκφπτουν επομζνωσ είναι: Αβζρωφ,      

Αμπελόκθποι, Νεάπολθ, Άγιοσ Ακανάςιοσ, Ανκοφπολθ, Νεράιδα, Άγιοσ Αχίλλειοσ 

Ηπειρϊτικα, Ραπαςταφρου, Άγιοσ Γεϊργιοσ, Ιπποκράτθσ, Ρυροβολικά, Άγιοσ Θωμάσ 

Λαχανόκθποι, Στακμόσ, Άγιοσ Κωνςταντίνοσ, Λιβαδάκι, Φιλιπποφπολθ, Άγιοσ Νικόλαοσ, Νζα 

Ρολιτεία, Χαραυγι, Άγιοι Σαράντα και Νζα Σμφρνθ. 

Στο δθμοτικό διαμζριςμα Λάριςασ ανικουν επίςθσ και οι οικιςμοί Αμφικζασ, 

Κουλουρίου και Τερψικζασ οι οποίο όμωσ βρίςκονται εκτόσ Γενικοφ Ρολεοδομικοφ Σχεδίου. 

Συνολικά, ςυγκεντρϊνονται 26 ςυνοικίεσ, 23 εντόσ και 3 εκτόσ ΓΡΣ, οι οποίεσ 

δραςτθριοποιοφνται και ςτισ αντίςτοιχεσ πολεοδομικζσ ενότθτεσ, οι οποίεσ είναι 19 και 

είναι οι εξισ: 

Π.Ε. 1 (Κζντρο – Αγ. Αχίλλειοσ) 

Π.Ε. 2 (Αμπελόκθποι) 

Π.Ε. 3 (Αγ. Σαράντα - Λαχανόκθποι) 

Π.Ε. 4 (Αγ. Νικόλαοσ) 

Π.Ε. 5 (Αγ. Ακανάςιοσ) 

Π.Ε. 6 (Ιπποκράτθσ) 

Π.Ε. 7 (Ν. Σμφρνθ) 

Π.Ε. 8 (Λαχανόκθποι – Αγ. Γεϊργιοσ) 

Π.Ε. 9 Στο νότιο ανατολικό άκρο τθσ πόλθσ, μεταξφ τθσ Ρ.Ε.Ο. και τθσ Ε.Ο. Λάριςασ – Βόλου. 

Π.Ε. 10 (Ρεριοχι Στακμοφ – Χαραυγι) 

Π.Ε. 11 (Ανκοφπολθ - Νεράιδα) 

Π.Ε. 12 (Στρατόπεδο Σαρίμβεθ) 

Π.Ε. 13 (Φιλιπποφπολθ) 

Π.Ε. 14 (Ρυροβολικά) 

Π.Ε. 15 (Ν. Ρολιτεία - Ηπειρϊτικα) 

Π.Ε. 16 (Νεάπολθ) 

Π.Ε. 17 (Αγ. Θωμάσ – Λειβαδάκι - Φιλιπποφπολθ) 

Π.Ε. 18 (Αβζρωφ) 
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Π.Ε. 19 ςτο νοτιοδυτικό άκρο τθσ πόλθσ, νότια τθσ περιφερειακισ οδοφ Τρικάλων. 

 

Ριο αναλυτικά ςτισ κεντρικζσ ςυνοικίεσ τθσ πόλθσ (ςυνοικίεσ Αγίου Αχίλλειου και 

Αγίου Νικολάου) βρίςκεται το εμπορικό και διοικθτικό κζντρο τθσ πόλθσ, κακϊσ και μεγάλο 

μζροσ του πλθκυςμοφ τθσ. Στθν περιοχι του κζντρου βρίςκονται το κτίριο τθσ Νομαρχιακισ 

Αυτοδιοίκθςθσ Λάριςασ, το Δθμαρχείο, το Δικαςτικό Μζγαρο, θ Λζςχθ Αξιωματικϊν, το 

Φρουραρχείο, τα κεντρικά καταςτιματα των τραπεηϊν και μεγάλεσ ςχολικζσ μονάδεσ,  

κακϊσ και δφο μεγάλεσ πλατείεσ και ο λόφοσ του Φρουρίου.  

Ρεριμετρικά του  «πυρινα»  τθσ πόλθσ βρίςκονται οι ςυνοικίεσ Αγ.  Ακαναςίου,  Αγ. 

Κωνςταντίνου, Αγ. Σαράντα, που αποτελοφν τον ευρφτερο κεντρικό τομζα τθσ πόλθσ, ενϊ 

ςτο μαιανδριςμό του Ρθνειοφ βρίςκονται οι ςυνοικίεσ Αμπελόκθποι, Ιπποκράτθ και 

Ραπαςταφρου. Η περιοχι ορίηεται τόςο από φυςικά όςο και από «τεχνθτά» όρια. Αυτά 

είναι το ποτάμι και τα αναχϊματα, που ζχουν διαμορφωκεί είτε ωσ ςτοιχειϊδεισ οδοί  

(αναχϊματα Ιπποκράτθ και Αμπελοκιπων) είτε ωσ χϊροι περιπάτου και αναψυχισ  

(ανάχωμα Ραπαςταφρου) και θ οδόσ Γεωργιάδου. Ανάμεςα από τισ ςυνοικίεσ 

Χάρτησ 1: Πολεοδομικζσ Ενότητεσ του ςυγκροτήματοσ τησ Λάριςασ 
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Ραπαςταφρου και Ιπποκράτθ βρίςκεται  το γιπεδο τθσ τοπικισ ποδοςφαιρικισ ομάδασ και 

το Ε.Α.Κ.Λ., με κολυμβθτιριο, κλειςτό γυμναςτιριο και ανοιχτά γιπεδα, κακϊσ και το 

μεγάλο πάρκο του Αλκαηάρ. Επίςθσ, ςτθ ςυνοικία Αμπελοκιπων βρίςκεται θ κεντρικι 

αφετθρία των υπεραςτικϊν λεωφορείων και το ςυγκρότθμα πολιτιςτικϊν κτιρίων του 

Μφλου Ραππά.  

Η ςυνοικία Νζα Σμφρνθ βρίςκεται ςτο βόρειο άκρο τθσ πόλθσ, που είναι μια από τισ 

μεγαλφτερεσ ςε ζκταςθ ςυνοικίεσ και θ κφρια αρτθρία τθσ, θ οδόσ Σωκράτουσ, αποτελεί μια 

από τισ κφριεσ ειςόδουσ τθσ πόλθσ. Στο βόρειο άκρο τθσ ςυνοικίασ, κοντά ςτο όριο του 

ςχεδίου πόλθσ, ςτεγάηεται θ Ρεριφζρεια Θεςςαλίασ. Το δυτικό όριο τθσ ςυνοικίασ αποτελεί 

το ανάχωμα τθσ πλθμμυρικισ ηϊνθσ τθσ παλαιάσ κοίτθσ του Ρθνειοφ, το οποίο ζχει 

διαμορφωκεί ςε ςτοιχειϊδθ οδικό άξονα.   

Στο ανατολικό τμιμα τθσ Λάριςασ βρίςκονται οι ςυνοικίεσ Άγιοσ Γεϊργιοσ, 

Λαχανόκθποι, Στακμόσ και Χαραυγι. Ρρόκειται για μια μεγάλθ ςε ζκταςθ περιοχι που 

οριοκετείται από τισ ςιδθροδρομικζσ γραμμζσ, τθν οδό Ηρϊων Ρολυτεχνείου,  τθν οδό 

Φαρςάλων και το όριο του ΓΡΣ. Τθν περιοχι διαςχίηουν θ παλιά Ε.Ο. Ακινασ – 

Θεςςαλονίκθσ, θ παλαιά Ε.Ο. Λάριςασ – Βόλου, κακϊσ και οι ςιδθροδρομικζσ γραμμζσ 

Ακινασ – Θεςςαλονίκθσ και Λάριςασ – Βόλου. Στθ ςυνοικία Στακμοφ βρίςκεται ο επιβατικόσ 

ςτακμόσ του Ο.Σ.Ε. και μεγάλθ ζκταςθ του Οργανιςμοφ, ενϊ ςτθ Χαραυγι υπάρχουν 

ςθμαντικισ ζκταςθσ ςτρατιωτικζσ εγκαταςτάςεισ (303 Ρ.Ε.Β.).  

Στο νότιο μζροσ τθσ πόλθσ βρίςκονται οι ςυνοικίεσ Ρυροβολικϊν και Αβζρωφ, ςε 

γειτνίαςθ με το ςτρατόπεδο Μπουγά.  Η περιοχι οριοκετείται γενικά από τθν περιφερειακι 

οδό Τρικάλων, ενϊ διαςχίηεται από τθν παλιά Ε.Ο. Ακινασ – Θεςςαλονίκθσ και τθν οδό 

Φαρςάλων.  Στισ ςυνοικίεσ αυτζσ βρίςκονται ςθμαντικζσ εκτάςεισ του Υπουργείου Γεωργίασ  

(ΕΘ.Ι.Α.Γ.Ε.). Σε πολφ μικρι απόςταςθ από τισ εκτάςεισ αυτζσ,  επί τθσ οδοφ Φαρςάλων,  

βρίςκεται το πρϊθν «ΞΕΝΙΑ» ιδιοκτθςίασ πλζον του Διμου Λαριςαίων, ο οποίοσ μίςκωςε το 

χϊρο ςτθν εταιρεία GRECHOTEL, όπου καταςκευάςτθκε ξενοδοχειακι μονάδα πολυτελείασ,  

ενϊ παράλλθλα ανακαινίςτθκαν και τα παλαιά κτίρια.     

Στο νοτιοδυτικό τμιμα τθσ πόλθσ βρίςκονται οι ςυνοικίεσ Ανκοφπολθ, Ηπειρϊτικα, 

Νζα Ρολιτεία και Νεράιδα. Η περιοχι οριοκετείται από τισ οδοφσ Ηρϊων Ρολυτεχνείου,  

Φαρςάλων,  το Στρατόπεδο Μπουγά,  τθν περιοχι του ΕΘΙΑΓΕ,  τθν Ρεριφερειακι οδό και 

τισ οδοφσ Καρδίτςθσ και Σαρίμβεθ. Ο ΟΣΕ καταλαμβάνει ςθμαντικι ζκταςθ ςτθν περιοχι, 

λόγω των ςιδθροδρομικϊν γραμμϊν που εκτείνονται κατά μικοσ των ςυνοικιϊν,  κακϊσ και 

των χϊρων του μθχανοςταςίου και του εμπορευματικοφ ςτακμοφ(Ροδθματά, Φουρλι, 

2012).   
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Στθ ςυνοικία Ανκοφπολθ βρίςκονται το παλιό (χριςτιανικό) νεκροταφείο τθσ 

Λάριςασ, το ςτρατιωτικό νεκροταφείο και το εβραϊκό νεκροταφείο, ενϊ ςτθ Νζα Ρολιτεία 

υπάρχει ςυγκρότθμα αποκθκϊν με ςθμαντικι ζκταςθ, ιδιοκτθςίασ τθσ Αγροτικισ Τράπεηασ.  

Στο δυτικό μζροσ τθσ Λάριςασ βρίςκονται οι ςυνοικίεσ Άγιοσ Θωμάσ, Λιβαδάκι, 

Νεάπολθ και Φιλιπποφπολθ. Η περιοχι οριοκετείται από τθν αντιπλθμμυρικι ηϊνθ του 

Ρθνειοφ,  τθν οδό Ηρϊων Ρολυτεχνείου,  τισ ςτρατιωτικζσ εγκαταςτάςεισ τθσ  1θσ Στρατιάσ,  

τθν οδό Καρδίτςθσ και τθν Ρεριφερειακι οδό. Στθ ςυνοικία Λιβαδάκι βρίςκεται ο 

υποςτακμόσ τθσ ΔΕΗ, ενϊ το δυτικό τμιμα τθσ πόλθσ διαςχίηει το δίκτυο μεταφοράσ 

θλεκτρικοφ ρεφματοσ υψθλισ τάςθσ. Ρριν από μερικά χρόνια τθν περιοχι διζςχιηε ανοικτόσ 

χάνδακασ απορροισ όμβριων υδάτων, ο οποίοσ ςιμερα ζχει εγκιβωτιςτεί κατά το 

μεγαλφτερο τμιμα του.  

Τζλοσ, ςτθν περιοχι Μεηοφρλο βρίςκονται ςθμαντικζσ υποδομζσ υγείασ, 

εκπαίδευςθσ,  πολιτιςμοφ και διοίκθςθσ.  Συγκεκριμζνα, εκεί βρίςκεται το Ρανεπιςτθμιακό 

Νοςοκομείο Λάριςασ, οι εγκαταςτάςεισ του ΤΕΕ και του ΙΕΚ, το υπό καταςκευι 

Αρχαιολογικό – Βυηαντινό Μουςείο Λάριςασ και οι Φυλακζσ Λάριςασ. Είναι φανερό πϊσ οι 

Φυλακζσ είναι ςε απόλυτθ αςυμβατότθτα με τισ υπόλοιπεσ χριςεισ και ειδικότερα με τισ 

εκπαιδευτικζσ εγκαταςτάςεισ των Ι.Ε.Κ. και Τ.Ε.Ε., με τισ οποίεσ είναι ςε άμεςθ γειτνίαςθ. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Χάρτησ 2:. Οι ςυνοικίεσ τησ Λάριςασ 
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4.4  Κοινωνικζσ Τποδομζσ- Πλατείεσ 

Η Λάριςα  είναι ζδρα τθσ Γενικισ Γραμματείασ Ρεριφζρειασ Θεςςαλίασ.  Σε αυτι 

λειτουργοφν δφο  τμιματα του Ρανεπιςτθμίου Θεςςαλίασ, το Τ.Ε.Ι με 4 Σχολζσ και 16 

Τμιματα, το Ρεριφερειακό Ρανεπιςτθμιακό Νοςοκομείο, το Εμπορικό-Βιομθχανικό και 

Βιοτεχνικό Επιμελθτιριο, το Δθμοτικό Ρεριφερειακό Θζατρο-"Θεςςαλικό Θζατρο", το 

Δθμοτικό Ωδείο. H πόλθ διακζτει επίςθσ, Λαογραφικό Μουςείο, ενϊ ανεγείρεται το 

Αρχαιολογικό-Βυηαντινό Μουςείο και θ  Ρινακοκικθ-Μουςείο Γ.Ι. Κατςίγρα. Στθ Λάριςα 

ζχουν τθν ζδρα τουσ ακόμα, περιφερειακζσ υπθρεςίεσ και Διευκφνςεισ Υπουργείων, όπωσ θ 

ΙΕ’ Εφορεία Ρροϊςτορικϊν και Κλαςςικϊν Αρχαιοτιτων, θ 7θ Εφορεία Βυηαντινϊν 

Αρχαιοτιτων, τρεισ Δθμόςιεσ Οικονομικζσ Υπθρεςίεσ και το Σ.Δ.Ο.Ε. 

Σφμφωνα με το Επιχειρθςιακό Ρρόγραμμα Διμου Λαριςαίων 2011 – 2014 και πιο 

αναλυτικά, οι υπάρχουςεσ υποδομζσ ςτον Διμο ζχουν ωσ εξισ: 

Υποδομζσ Υγείασ: τρία Νοςοκομειακά Ιδρφματα, το παλιότερο είναι το Γενικό 

Νοςοκομείο Λάριςασ, το νεότερο είναι το Ρανεπιςτθμιακό Νοςοκομείο Λάριςασ και τζλοσ 

υπάρχει και το Στρατιωτικό Νοςοκομείο «424». 

Υποδομζσ Παιδείασ - Τριτοβάθμια Εκπαίδευςη: Η Ανϊτατθ Εκπαίδευςθ παρζχεται 

ςτθν ευρφτερθ περιοχι Λάριςασ από τμιματα του Ρανεπιςτιμιου Θεςςαλίασ και του 

Τεχνολογικοφ Εκπαιδευτικοφ Ιδρφματοσ (Τ.Ε.Ι.) Λάριςασ. Το Ρανεπιςτιμιο λειτουργεί με 

αποκεντρωμζνθ δομι, δεδομζνου ότι Σχολζσ ι Τμιματά του υπάρχουν και ςτισ τζςςερισ 

κφριεσ πόλεισ τθσ Ρεριφζρειασ. Ζδρα του Ρανεπιςτθμίου είναι θ πόλθ του Βόλου. Τα 

Τμιματα του Ρανεπιςτθμίου Θεςςαλίασ που αφοροφν ςτθν πόλθ τθσ Λάριςασ, είναι 

ςυγκεκριμζνα τα εξισ: το Τμιμα Ιατρικισ, το Τμιμα Βιοχθμείασ και Βιοτεχνολογίασ, το 

Ρανεπιςτθμιακό Νοςοκομείο και το Τεχνολογικό Εκπαιδευτικό Κδρυμα (Τ.Ε.Ι.). Το τμιμα 

αυτό παρζχει κεωρθτικι και πρακτικι εκπαίδευςθ για τθν εφαρμογι επιςτθμονικϊν, 

τεχνολογικϊν και καλλιτεχνικϊν γνϊςεων. Η ςθμερινι του μορφι περιλαμβάνει περί τουσ 

11.000 ςπουδαςτζσ και κτίρια που εκτείνονται ςε ζκταςθ 1.152 ςτρεμμάτων. Το ΤΕΙ 

Λάριςασ αποτελεί ζνα ςθμαντικό παράγοντα ανάπτυξθσ τθσ πόλθσ. 

Πλατείεσ: Στον Διμο Λάριςασ υπάρχουν περιςςότερεσ από είκοςι (20) πλατείεσ με 

ςθμαντικότερεσ τισ εξισ: Ρλατεία Σάπκα (Κεντρικι Ρλατεία), Ρλατεία Εκνάρχου 

Μακαρίου(Ρλατεία Ταχυδρομείου), Ρλατεία Δθμάρχου Λαμπροφλθ και Ρλατεία ςτθ 

Νεάπολθ. Οι κεντρικοί χϊροι αναψυχισ που ςυγκεντρϊνουν τον μεγαλφτερο αρικμό 

επιςκεπτϊν είναι: το Ράρκο Αλκαηάρ, οι όχκεσ Ρθνειοφ ποταμοφ, το Αιςκθτικό άλςοσ, και ο 

Λόφοσ Φρουρίου (Επιχειρθςιακό Ρρόγραμμα, 2011-2014). 
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Εικόνα 6: Πλατεία Λαμπροφλη 

Πηγή:http://www.larissapolitouavrio.gr/erga-
plateies/ 

 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Εικόνα 8: Κεντρική Πλατεία  
Πηγή:http://www.larissapolitouavrio.gr/erga-plateies/ 

Εικόνα7: ΠλατείαΝεάπολησ 
Πηγή: http://www.larissapolitouavrio.gr/erga-plateies/ 
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Χάρτησ 3: Απεικόνιςη των Δημοτικϊν χολείων, των πλατειϊν και των Εκκληςιϊν ςτην πόλη τησ Λάριςασ 
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4.5  Επιχειρηματικότητα  

4.5.1 Διοίκηςη - Υπηρεςίεσ 

Η μεγαλφτερθ ςυγκζντρωςθ των διοικθτικϊν χριςεων και υπθρεςιϊν παρατθρείται 

ςτο  κζντρο τθσ πόλθσ. Συγκεκριμζνα, ςτισ ςυνοικίεσ του Αγίου Αχιλλείου, του Αγίου 

Νικολάου (Ρ.Ε.1),  του Αγίου Ακαναςίου (Ρ.Ε.5), του Αγίου Κωνςταντίνου (Ρ.Ε.4) και των 40 

Μαρτφρων (Ρ.Ε.3)  ςυγκεντρϊνεται το μεγαλφτερο ποςοςτό των δθμόςιων υπθρεςιϊν, το 

Δθμαρχείο, θ Νομαρχία, οι  Εφορίεσ, το Δικαςτικό Μζγαρο, θ Αςτυνομία και τα γραφεία του 

ΟΤΕ, ενϊ θ Ρεριφζρεια  Θεςςαλίασ ςτεγάηεται ςτο βόρειο άκρο τθσ ςυνοικίασ τθσ Νζασ 

Σμφρνθσ ςτα όρια τισ πόλθσ. Στισ  κεντρικζσ ςυνοικίεσ ςυγκεντρϊνονται και τα κεντρικά 

καταςτιματα των περιςςότερων τραπεηϊν. 

4.5.2 Εμπόριο 

Το μεγαλφτερο τμιμα τθσ κεντρικισ περιοχισ τθσ Λάριςασ ζχει διαμορφωκεί ςε 

δίκτυο  πεηοδρόμων, κατά μικοσ των οποίων, κακϊσ και ςτισ γειτονικζσ τουσ οδοφσ, ζχει 

αναπτυχκεί θ  αγορά τθσ πόλθσ. Τα τελευταία χρόνια, μεγάλεσ αλυςίδεσ καταςτθμάτων 

ζχουν ανοίξει  υποκαταςτιματα ι ζχουν αναπτφξει ςυνεργαςίεσ (franchise) ςτθν πόλθ, ενϊ 

ζχουν εγκαταςτακεί  και πολυκαταςτιματα περιφερειακισ εμβζλειασ (Praktiker, Carrefour, 

Metro, ΙΚΕΑ, Leroy Merlin,  Jumbo, Smart Outlet, κ.λπ.), εντείνοντασ ροζσ επιςκεπτϊν προσ 

αυτι. Τζτοιου είδουσ  πολυκαταςτιματα ακολουκοφν τελείωσ διαφορετικό μοντζλο 

χωροκζτθςθσ από τα εμπορικά  καταςτιματα. Λόγω των ιδιαίτερων αναγκϊν τουσ (μεγάλοι 

χϊροι ςτάκμευςθσ, αποκθκευτικοί  χϊροι, βοθκθτικζσ εγκαταςτάςεισ) και του κόςτουσ τθσ 

γθσ, ζχουν εγκαταςτακεί περιμετρικά τθσ πόλθσ ςτισ δυτικζσ ςυνοικίεσ τθσ, ςτον Άγιο 

Γεϊργιο (Ρ.Ε.8) και ςτα όρια του Ιπποκράτθ (Ρ.Ε.6) (κυρίωσ ςτον περιφερειακό Τρικάλων, 

ςτθν Ρ.Ε.Ο. Λάριςασ – Βόλου και ςτθν Ε.Ο. Λάριςασ –  Κοηάνθσ) (Επιχειρθςιακό Ρρόγραμμα, 

2011-2014). 
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Κεφάλαιο 5ο : Χωροθετική ανάλυςη γειτονιϊν 

5.1  υλλογή δεδομζνων 

Απαραίτθτθ προχπόκεςθ για να διεξαχκεί θ ζρευνα ιταν θ απόκτθςθ των 

δεδομζνων του Οικονομικοφ Επιμελθτθρίου Λάριςασ για τα ζτθ 2007 ζωσ 2013. Τα 

δεδομζνα αυτά αφοροφν τισ ενεργζσ και κλειςτζσ επιχειριςεισ που δραςτθριοποιοφνται 

ςτο Διμο Λάριςασ. Ενεργζσ επιχειριςεισ είναι αυτζσ που είναι εγγεγραμμζνεσ ςτο 

Οικονομικό Επιμελθτιριο και διαγραμμζνεσ αυτζσ που ζλθξαν τθν ςυνδρομι λόγω 

αποχϊρθςθσ από τθν αγορά. Ρρζπει να ςθμειωκεί πωσ όλεσ οι επιχειριςεισ που 

δραςτθριοποιοφνται ςε ζνα ςυγκεκριμζνο κλάδο είναι υποχρεωτικό να εγγράφονται ςτο 

αντίςτοιχο επιμελθτιριο με αποτζλεςμα τα ςτοιχεία αυτά να είναι  ακριβι και αξιόπιςτα. 

Ραρόλα αυτά, ςτο αρχείο του Επιμελθτθρίου δεν καταγράφεται το ςφνολο των 

επιχειριςεων κακϊσ περιορίηεται κατά κφριο λόγο ςτισ μικρομεςαίεσ επιχειριςεισ και όχι 

ςε μεγάλεσ αλυςίδεσ καταςτθμάτων. 

Από τισ κατθγορίεσ αυτζσ ζγινε επιλογι των καταςτθμάτων που αφοροφςαν μόνο 

το Ρολεοδομικό Συγκρότθμα τθσ Λάριςα για τισ χρονιζσ 2007-2013 και δραςτθριοποιοφνταν 

ςε ςυγκεκριμζνουσ κλάδουσ. Οι κλάδοι αυτοί αφοροφν τισ εμπορικζσ δραςτθριότθτεσ που 

επιλζχτθκαν ωσ βαςικζσ λειτουργίεσ μιασ γειτονιάσ ςφμφωνα με τθν μελετϊμενθ 

βιβλιογραφία. Το αποτζλεςμα τθσ διαλογισ αυτισ απζφερε ςυνολικά 753 εγγραφζσ. 

5.2 Επεξεργαςία δεδομζνων 

Για να γίνει εφικτι θ ζρευνα των χαρακτθριςτικϊν μιασ γειτονιάσ ςτθν πόλθ τθσ 

Λάριςασ και να οδθγθκοφμε ςτα επικυμθτά αποτελζςματα χρειάςτθκε μία ςειρά από 

ενζργειεσ οι οποίεσ περιγράφονται αναλυτικά ςε 3 βιματα ςτθ ςυνζχεια. 

1ο Βιμα 

Η προεργαςία των ςυλλεχκζντων ςτοιχείων από το Οικονομικό Επιμελθτιριο με 

δεδομζνα που ιταν καταχωρθμζνα ςε αρχείο excel. Τα ςτοιχεία αυτά περιείχαν όλεσ τισ 

εμπορικζσ δραςτθριότθτεσ τθσ πόλθσ  μαηί με τθ διεφκυνςθ λειτουργίασ τουσ, τον αρικμό 

μθτρϊου ςε οριςμζνεσ περιπτϊςεισ, τον Ταχυδρομικό κωδικό (ΤΚ), τθν θμερομθνία 

εγγραφισ και θμερομθνία διαγραφισ, τθν περίλθψθ τθσ εμπορικισ δραςτθριότθτασ και τον 

κωδικό τθσ δραςτθριότθτασ αυτισ. 

 Αυτι θ μορφι των δεδομζνων δεν ιταν θ κατάλλθλθ για τθ μετζπειτα ειςαγωγι 

τουσ ςτο λογιςμικό GIS, επομζνωσ υπζςτθςαν τθν απαραίτθτθ επεξεργαςία ϊςτε να είναι 

διαχειριςιμα τόςο ςτθν ςτατικι ανάλυςθ όςο και ςτθν ειςαγωγι τουσ ςτο λογιςμικό GIS. Η 

μορφι που ζπρεπε να πάρουν τα δεδομζνα μζςω τθσ επεξεργαςίασ τουσ ιταν θ 
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τοποκζτθςθ τουσ ςε ςωςτι ςειρά ςτθλϊν του excel, ο ακριβισ και όμοιοσ τρόποσ γραφισ 

των διευκφνςεων και θ ςωςτι ςειρά αρικμοφ και ονόματοσ τθσ οδοφ. Πλο αυτό ιταν 

απαραίτθτο ϊςτε τα ςτοιχεία να είναι ςυμβατά με τον πίνακα των οδϊν του οδικοφ δικτφου 

του GIS. 

2ο Βιμα 

Επιλζγοντασ ςτθ ςυνζχεια μόνο τισ κατθγορίεσ των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων που 

κρίκθκαν απαραίτθτεσ για τθ διεξαγωγι των αποτελεςμάτων προζκυψε μία νζα 

κατθγοριοποίθςθ των δραςτθριοτιτων αυτϊν. Σφμφωνα με τθν κωδικοποίθςθ του 

Οικονομικοφ Επιμελθτθρίου είχε πολλοφσ κωδικοφσ οι οποίοι αναφζρονταν ςτθν ίδια 

δραςτθριότθτα λόγω όμωσ τθσ ςθμαςιολογικισ ετερογζνειασ των ςτοιχείων ι τθσ 

γνωςτικισ ετερογζνειασ. Χρειάςτθκε επομζνωσ, να  γίνει μία νζα κωδικοποίθςθ που κα 

ζνωνε τισ κατθγορίεσ που αναφζρονταν ςτθν ίδια εμπορικι δραςτθριότθτα όπωσ 

οπωροπωλείο και οπωρολαχανοπωλείο. Οι επιλεγμζνεσ δραςτθριότθτεσ με του τελικοφσ 

κωδικοφσ παρουςιάηονται ςτον παρακάτω πίνακα. 

 
Πίνακασ 3: Νζοι κωδικοί επιλεγμζνων εμπορικϊν δραςτηριοτήτων 

 

Ρεριγραφι Δραςτθριότθτασ Κωδικόσ 

Αρτοποιεία 102 

Κρεοπωλεία 103 

Οπωροπωλεία 104 

Ραντοπωλεία –Μίνι Μάρκετ 105 

Ρερίπτερα -Ψιλικά 106 

 

3ο Βιμα 

Τα πλζον επεξεργαςμζνα δεδομζνα ειςιχκθςαν ςε Βάςθ Γεωγραφικϊν Δεδομζνων 

ςτο λογιςμικό ArcGIS,  προκειμζνου να αποκτιςουν χωρικι υπόςταςθ και να καταςτεί 

δυνατι θ μετζπειτα επεξεργαςία τουσ. Η γεωκοδικοποίθςθ με αποτζλεςμα τθν καταγραφι 

των γεωγραφικϊν ςυντεταγμζνων των δραςτθριοτιτων είναι μία διαδικαςία θ οποία είναι 

απαραίτθτθ ζτςι ϊςτε όλα τα δεδομζνα να ταιριάηουν ςε μια ακριβι διεφκυνςθ ι 

τοποκεςία. 

Η διαδικαςία που ακολουκικθκε είναι πωσ κάκε  εγγραφι, ςφμφωνα με τον  

αρικμό μθτρϊου (ID), κωδικοποιικθκε γεωγραφικά χρθςιμοποιϊντασ το πακζτο 

λογιςμικοφ ArcGIS10.1.2. Αρχικά, δθμιουργικθκε το Address Locator και ζπειτα ζγινε θ 

αντιςτοίχιςθ του πίνακα των δραςτθριοτιτων όπωσ τροποποιικθκαν προθγουμζνωσ. Το 
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νζο Address Locator δθμιουργικθκε επιλζγοντασ US Addresses – Street Name. Μζςα από 

αυτι τθ διαδικαςία, όλεσ οι επιχειριςεισ  απζκτθςαν χωρικι αναφορά με βάςθ τθν 

διεφκυνςθ τουσ και τον ΤΚ τθσ περιοχισ που βρίςκονται. Με τθν πλθροφορία των δφο 

αυτϊν ςτοιχείων το ςφςτθμα καταγράφει το γεωγραφικό πλάτοσ και μικοσ και τοποκετεί το 

ςθμείο ακριβϊσ ςτο ςτόχο. Το μεγαλφτερο μζροσ των καταςτθμάτων ςε ποςοςτό 96% 

αντιςτοιχίςτθκε άμεςα με τθν διεφκυνςθ κωδικοποίθςθσ ςτο GIS, ενϊ το υπόλοιπο 4% 

αντιςτοιχίςτθκε χειροποίθτα χρθςιμοποιϊντασ ςυμπλθρωματικζσ αναφορζσ (π.χ. Google 

Earth ι από επιτόπια ζρευνα) για να τοποκετθκεί θ εγκατάςταςθ ςτθν καλφτερθ κζςθ με 

τθν μεγαλφτερθ δυνατι ακρίβεια. 

 

 

 

Χάρτησ 4:Απεικόνιςη των επιλεγμζνων εμπορικϊν δραςτηριοτήτων  ςτην πόλη τησ Λάριςασ 
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Από μία πρϊτθ ματιά φαίνεται ότι το μεγαλφτερο μζροσ των δραςτθριοτιτων είναι 

χωρικά ςυγκεντρωμζνο  ςτο κζντρο τθσ πόλθσ ι κατά μικοσ μεγάλων, βαςικϊν οδικϊν 

αρτθριϊν, ενϊ οριςμζνεσ ακολουκοφν τουσ μεγάλουσ οδικοφσ άξονεσ και διαςπείρονται ςε 

ςυνοικίεσ του κζντρου. Σθμαντικζσ ςυγκεντρϊςεισ όμωσ, εμφανίηονται ςτισ κεντρικζσ 

ςυνοικίεσ τθσ πόλθσ (ςυνοικίεσ Αγίου Αχίλλειου και Αγίου Νικολάου) εκεί δθλαδι που 

βρίςκεται το εμπορικό και διοικθτικό κζντρο τθσ πόλθσ. 

 

5.3 Ανάλυςη δεδομζνων 

5.3.1 Στατιςτική ανάλυςη 

Από τθν επεξεργαςία αυτϊν των δεδομζνων διεξιχκθςαν ςτατιςτικά ςτοιχεία που 

αφοροφν τα βαςικά μεγζκθ για τθν κάκε κατθγορία. Τζτοια ςτοιχεία είναι το πλικοσ των 

επιχειριςεων ςε κάκε μελετϊμενθ χρονιά, με ζμφαςθ ςτον αρικμό των επιχειριςεων που 

γράφονται και διαγράφονται τθν κάκε χρονιά. Άλλα μεγζκθ που προζκυψαν είναι το 

ποςοςτό αυτϊν που εγγράφονται και διαγράφονται κάκε χρονιά κακϊσ και το ποια 

εμπορικι δραςτθριότθτα ζχει μεγαλφτερθ αφξθςθ ςτθ διάρκεια των 7 χρόνων. 

Συγκεκριμζνα, καταςκευάςτθκαν πίνακεσ και διαγράμματα για το ςφνολο αλλά και για κάκε 

κατθγορία ξεχωριςτά.  

Πςον αφορά το ςφνολο των επιχειριςεων καταςκευάςτθκε διάγραμμα ςτο οποίο 

φαίνεται ο ςυνολικόσ αρικμόσ των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων για τα ζτθ 2007 ζωσ 2013. 

Στο οποίο αποτυπϊνεται χαρακτθριςτικά θ πτωτικι πορεία των εμπορικϊν επιχειριςεων 

ιδίωσ μετά το 2009. 
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Διάγραμμα 3:Διαχρονική εξζλιξη εμπορικϊν δραςτηριοτήτων τισ χρονιζσ 2007-2013 
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Το ςφνολο των επιχειριςεων που γράφτθκαν και διαγράφτθκαν κάκε χρονιά 

φαίνεται πωσ κυμαίνεται ςε ςτακερά επίπεδα χωρίσ πολφ μεγάλεσ διακυμάνςεισ, με 

διαφορά τισ εγγραφζσ του 2011 που είναι ςχεδόν 50% κάτω και τισ διαγραφζσ του 2010 

που είναι κατά πολφ μεγαλφτερεσ από τισ υπόλοιπεσ χρονιζσ επθρεάηοντασ πολφ το τελικό 

αποτζλεςμα. 

Το πλικοσ των δραςτθριοτιτων επομζνωσ, μζχρι και το 2009 ζχει ςτακερι ι 

αυξθτικι πορεία ενϊ το 2010 παρουςιάηεται δραματικι μείωςθ ςχεδόν 30% και ςυνεχίηει 

με πτωτικι πορεία. Η απάντθςθ για αυτι τθ μείωςθ οφείλεται ςτθν οικονομικι κρίςθ τθσ 

χϊρασ, θ οποία ζχει αρνθτικζσ επιπτϊςεισ ακόμα και ςε αυτοφσ του κλάδουσ που 

καλφπτουν τισ βαςικζσ ανάγκεσ του πλθκυςμοφ. 

Για τθν ανάλυςθ ανά κατθγορία, προζκυψαν παρόμοιοι με τουσ παραπάνω πίνακεσ 

με τθ  διαφορά ότι περιζχουν και το ποςοςτό που καταλαμβάνει θ κάκε κατθγορία ςτο 

ςφνολο. Με βάςθ τουσ πίνακεσ δθμιουργικθκαν διαγράμματα που παρουςιάηουν α) 

διαχρονικά τα μεγζκθ τθσ κατθγορίασ και β) τθ μεταβολι των ποςοςτϊν.  

 

Πίνακασ 4: Αριθμόσ υφιςτάμενων επιχειρήςεων για τα ζτη 2007-2013 

Διάγραμμα 4:Αριθμόσ επιχειρήςεων ανά χρονιά και ανά κατηγορία 
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Εξετάηοντασ λοιπόν, το πλικοσ τθσ κάκε κατθγορίασ διαπιςτϊνεται πωσ 

δθμιουργοφνται δφο επίπεδα τιμϊν ζνα αυτό πριν το 2009 και ζνα από 2010 μζχρι και 

2013. Η κάκε κατθγορία δθλαδι, ακολουκεί ζνα ςτακερό πρότυπο χωρίσ μεγάλεσ 

διακυμάνςεισ ςτο πλικοσ τθσ για τισ χρονιζσ 2007 ζωσ 2009 και ζνα άλλο πρότυπο για τισ 

χρονιζσ 2010 ζωσ 2013. Η δραςτθριότθτα 103 για παράδειγμα ζχει τιμζσ από 98 ζωσ 96 ςτο 

πρϊτο επίπεδο και 74 ζωσ 70 ςτο δεφτερο επίπεδο. Εάν λάβουμε υπόψθ τθ μεγάλθ αλλαγι 

που ζγινε το 2010 λόγω τθσ οικονομικισ κρίςθσ που αναφζρκθκε και προθγουμζνωσ 

αντιλαμβανόμαςτε πωσ τα ποςοςτά εγγραφισ και διαγραφισ των εξεταηόμενων 

κατθγοριϊν κυμαίνονται ςτα ίδια επίπεδα αφοφ το τελικό ςφνολο των δραςτθριοτιτων δεν 

λαμβάνει μεγάλεσ διαφορζσ. 

Από τα διαγράμματα που παρατίκενται ςτθ ςυνζχεια φαίνεται θ πορεία τθσ κάκε 

κατθγορίασ ςτθ διάρκεια του χρόνου. Τα περίπτερα και τα ψιλικά είναι οι δραςτθριότθτεσ 

που ξεκίνθςαν με τον υψθλότερο αρικμό καταςτθμάτων το 2007 οδθγικθκαν όμωσ ςτθ 

μεγαλφτερθ μείωςθ ςτθ διάρκεια των χρόνων ζχοντασ 70 λιγότερα καταςτιματα. Από τθν 

άλλθ, τα κρεοπωλεία που είχαν το δεφτερο μεγαλφτερο αρικμό το 2007, 124 καταςτιματα 

ζχουν και τθ δεφτερθ μεγαλφτερθ μείωςθ, θ οποία όμωσ κυμαίνεται ςε πολφ μικρότερα 

επίπεδα προκαλϊντασ απϊλεια 33 καταςτθμάτων. Οι υπόλοιπεσ κατθγορίεσ ζχουν 

μειϊςεισ τθσ τάξεωσ των 28-26 καταςτθμάτων με ενδιαφζρον να παρουςιάηεται ςτα 

παντοπωλεία – μίνι-μάρκετ τα οποία διατιρθςαν τον υψθλό αρικμό τουσ ςε ςχζςθ με τισ 

άλλεσ κατθγορίεσ τόςο ςτθν αρχι όςο και ςτο τζλοσ των εξεταηόμενων χρόνων. 

 

 

 

 

 

 

Πίνακασ 5:Αριθμόσ επιχειρήςεων ανά κατηγορία για τα ζτη 2007-2013 
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Ραρακζτονται τα διαγράμματα με τθν πορεία τθσ κάκε δραςτθριότθτασ ςτο χρόνο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Διάγραμμα 5: Πορεία των Αρτοποιείων για τα ζτη 2007-2013 

Διάγραμμα 6 :Πορεία των Κρεοπωλείων για τα ζτη 2007-2013 

Διάγραμμα 8: Πορεία των Οπωροπωλείων για τα ζτη 2007-2013 

Διάγραμμα 9: Πορεία των Παντοπωλείων για τα ζτη 2007-2013 

Διάγραμμα 7: Πορεία των Περιπτζρων-Ψιλικϊν για τα ζτη 2007-2013 
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Ραράλλθλα μελετικθκε και θ διάρκεια ηωισ των επιχειριςεων ςτθν εξεταηόμενθ 

7ετία ςε ςχζςθ με τθ κζςθ τουσ μζςα ςτθν πόλθ. Στον παρακάτω χάρτθ αποτυπϊνεται θ 

κατανομι των χριςεων ςτθ Λάριςα. 

Οι μελετϊμενεσ δραςτθριότθτεσ μποροφν να χωριςτοφν ςε 4 κατθγορίεσ με βάςθ 

τθν κατάςταςθ λειτουργίασ τισ επτά χρονιζσ από 2007εωσ 2013. Ρρϊτθ κατθγορία (1) είναι 

αυτζσ που υπιρχαν πριν από το 2007 και εξακολουκοφν να υπάρχουν και μετά το 2013. Η 

επομζνθ κατθγορία  (2) αφορά τισ επιχειριςεισ που υπιρχαν πριν το 2007 αλλά ζκλειςαν 

μζςα ςτα χρόνια που πραγματοποιείται θ μελζτθ, δθλαδι από το 2007 μζχρι και το 2013. 

Στθν τρίτθ κατθγορία (3) εμπίπτουν οι δραςτθριότθτεσ που άνοιξαν από το 2007 και 

ςυνεχίηουν να υπάρχουν ακόμα ενϊ ςτθν τελευταία (4) οι δραςτθριότθτεσ που άνοιξαν ςτα 

κατά τθ διάρκεια των μελετϊμενων χρόνων και ζκλειςαν και μζςα ςε αυτά. 

 

Χάρτησ 5: Χωρική απεικόνιςη τεςςάρων κατηγοριϊν εμπορικϊν δραςτηριοτήτων ανάλογα με το πότε 
άνοιξαν 
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Η χωρικι αποτφπωςθ αυτϊν των κατθγοριϊν φαίνεται ςτον παραπάνω χάρτθ, ενϊ 

θ ποςοτικι τουσ ςχζςθ δίνεται ςτον παρακάτω πίνακα 

 

 

 

 

 

 

 

Γίνεται αντιλθπτό πωσ 530 επιχειριςεισ (70% του ςυνόλου) είναι οι εμπορικζσ 

δραςτθριότθτεσ που υπιρχαν πριν το 2007, με 246 καταςτιματα θ πρϊτθ κατθγορία και 

284 θ δεφτερθ. Αρκετζσ από αυτζσ είναι  μαηεμζνεσ ςτο κζντρο τθσ πόλθσ ςτισ ςυνοικίεσ του 

Αγίου Αχιλλείου και του Αγίου Νικολάου, όπου αναπτφςςεται το εμπορικό κζντρο τθσ 

πόλθσ. Από τθν άλλθ οι επιχειριςεισ που υπιρχαν πριν το 2007 και ςυνεχίηουν να 

υπάρχουν και ςιμερα (κατθγορία 1) είναι διαςκορπιςμζνεσ ςε όλθ τθν πόλθ δείχνοντασ ωσ 

αποτελοφν βαςικι δραςτθριότθτα που όπου και να βρεκεί μπορεί να κρατιςει ςτο χρόνο. 

Ραρατθροφνται ακόμθ, ςυγκεντρϊςεισ τθσ δεφτερθσ κατθγορίασ κατά μικοσ βαςικϊν 

οδικϊν αξόνων τθσ πόλθσ. 

Οι επιχειριςεισ που άνοιξαν μετά το 2007 ανεξάρτθτα από το πότε ζκλειςαν είναι 

223. Αυτζσ που φαίνεται να απλϊνονται περιςςότερο ςτθν πόλθ και να χωροκετοφνται και 

εκτόσ κζντρου είναι αυτζσ που ανικουν ςτθν 3 κατθγορία, ζχοντασ βζβαια το μικρότερο 

αρικμό καταςτθμάτων ςτο ςφνολο (87 επιχειριςεισ). Δθμιουργοφν λοιπόν, ςυγκεντρϊςεισ 

και ςτισ ςυνοικίεσ τθσ Φιλιπποφπολθσ και τθσ Νζασ Σμφρνθσ. Η κατθγορία 4 με τισ 

επιχειριςεισ που άνοιξαν και ζκλειςα μζςα ςτθν τελευταία επταετία παρουςιάηουν αρκετό 

ενδιαφζρον, κακϊσ ςυγκεντρϊνονται κατά μικοσ μεγάλων οδικϊν αξόνων ι κοντά ςε 

αυτοφσ. Το γεγονόσ αυτό δείχνει πωσ καταςτιματα κοντά ςε οδικοφσ άξονεσ δεν μζνουν 

ανοιχτά πολλά χρόνια. 

  

Κατηγορία Αριθμόσ Καταςτημάτων 

1 246 

2 284 

3 87 

4 136 
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Στθ ςυνζχεια εξετάηεται θ κάκε δραςτθριότθτα μεμονωμζνα ςε πιο αναλυτικό 

επίπεδο μελετϊντασ τα ποςοςτά εγγραφισ και διαγραφισ των καταςτθμάτων τθσ ανά 

χρονιά. 

Δραςτηριότητα 102- Αρτοποιεία  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Η ςυγκεκριμζνθ κατθγορία καταλαμβάνει ςθμαντικι κζςθ ςτθν αγορά κακϊσ ζχει 

αυξθμζνο αρικμό καταςτθμάτων κάκε χρονιά. Αυτό που παρατθρείται μελετϊντασ τουσ 

παραπάνω πίνακεσ για κάκε χρονιά είναι πωσ οι διαγραφζσ των επιχειριςεων είναι 

περιςςότερεσ από τισ εγγραφζσ. Σθμαντικό είναι το ποςοςτό των επιχειριςεων που 

διαγράφονται το 2010 και το οποίο εκτοξεφεται με 23,48% μείωςθ. Από τθν άλλθ πλευρά 

κετικό ςτοιχείο είναι θ αφξθςθ του αρικμοφ των ενεργϊν επιχειριςεων τθν επόμενθ χρονιά 

2011 κακϊσ εκεί εμφανίηεται το μεγαλφτερο ποςοςτό ςχεδόν 10% αφξθςθ.   

Πίνακασ 6: Αριθμόσ Εγγεγραμμζνων και διαγραμμζνων 
επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

Πίνακασ 7:Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων και 
διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

Διάγραμμα 10: Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων και 
διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 
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Δραςτηριότητα 103- Κρεοπωλεία 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σφμφωνα με τον Ρίνακα 7, φαίνεται ότι θ ςυγκεκριμζνθ κατθγορία ακολουκεί 

αρκετά ςτακερι πορεία ςτθ διάρκεια των χρόνων 2007-2013 κακϊσ ζχει το μικρότερο 

ποςοςτό διαγραφϊν κάκε χρόνο και από τισ μικρότερεσ  μειϊςεισ καταςτθμάτων ςτο 

ςφνολο. Το γεγονόσ αυτό δεν αναιρεί τθν πτωτικι πορεία τθσ δραςτθριότθτασ φαινόμενο 

που παρατθρείται και ςτο ςφνολο των δραςτθριοτιτων. Θετικό ςτοιχείο αποτελεί θ αφξθςθ 

των καταςτθμάτων μετά το μεγάλο «κραχ» του 2010. 

 

 

Πίνακασ 8: Αριθμόσ Εγγεγραμμζνων και διαγραμμζνων 
επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

 Πίνακασ 9: Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων 
και διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

: 

Διάγραμμα 11: Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων και 
διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 
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Δραςτηριότητα 104- Οπωροπωλεία 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Τα οπωροπωλεία είναι θ δραςτθριότθτα με τα λιγότερα καταςτιματα ςτθν περιοχι 

μελζτθσ και με μόλισ 26 διαγραμμζνα καταςτιματα ςτθ διάρκεια των 7  μελετϊμενων 

χρόνων. Αξιοςθμείωτο είναι το πολφ μικρό ποςοςτό διαγραφισ επιχειριςεων το 2009 ςε 

αντίκεςθ με το 2010 που φτάνει το 50%. Τα επόμενα ζτθ παρατθρείται μία αφξθςθ των 

καταςτθμάτων με ελάχιςτθ μείωςθ του αρικμοφ των ενεργϊν επιχειριςεων το 2012. Τα 

ποςοςτά ςτο ςφνολο τθσ αγοράσ είναι ςχετικά ςτακερά με μικρζσ διακυμάνςεισ. 

 

 

 

 

Πίνακασ 10: Αριθμόσ Εγγεγραμμζνων και διαγραμμζνων 
επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

Πίνακασ 11 :Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων 
και διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

Διάγραμμα 12: Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων και 
διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 
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Δραςτηριότητα 105- Παντοπωλεία- Μίνι-Μάρκετ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Τα παντοπωλεία ζχοντασ ζναν αρκετά μεγάλο αρικμό επιχειριςεων κινοφνται 

εμφανϊσ ςτο χϊρο των καταςτθμάτων. Τα ζτθ 2007  ζωσ 2010 παρατθρείται πωσ οι 

επιχειριςεισ ου εγγράφονται είναι ςυνεχϊσ λίγο περιςςότερεσ από αυτζσ που 

διαγράφονται με εξαίρεςθ τθ χρονιά του 2010. Αντικζτωσ, μετά τθν κομβικι χρονιά του 

2010 τα ποςοςτά ςυνεχίηουν με αντίςτροφι πορεία δίνοντασ μία πτωτικι τάςθ ςτθν 

δραςτθριότθτα. Φυςικά και πάλι τθν πορεία αυτι ανατρζπει θ χρονιά 2013 όπου 

παρουςιάηεται ςθμαντικι αφξθςθ τθσ τάξεωσ 8.33%.  

 

Πίνακασ 12: Αριθμόσ Εγγεγραμμζνων και διαγραμμζνων 
επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

Πίνακασ 13:Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων 
και διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 

Διάγραμμα 13: Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων και 
διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 
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Δραςτηριότητα 106- Περίπτερα-Ψιλικά 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Τα ποςοςτά εγγραφισ και διαγραφισ επιχειριςεων τθσ ςυγκεκριμζνθσ 

δραςτθριότθτασ φαίνεται πωσ δεν είναι κακόλου ςτακερά και δεν κυμαίνονται ςτα ίδια 

επίπεδα κάκε χρονιά όπωσ φάνθκε ςε προθγοφμενεσ κατθγορίεσ. Αξιοςθμείωτθ είναι πωσ 

μετά τθ μαηικι διαγραφι επιχειριςεων το 2010 τα περίπτερα δεν κατάφεραν να 

επαναφζρουν τον υψθλό αρικμό καταςτθμάτων που είχαν το 2007 με αποτζλεςμα τθν 

πτϊςθ του ςυνολικοφ αρικμοφ των επιχειριςεων ςχεδόν κατά το ιμιςυ μζςα ςτθ διάρκεια 

των 7 μελετϊμενων χρόνων. 

 

 

 

Πίνακασ 14: Αριθμόσ Εγγεγραμμζνων και διαγραμμζνων 
επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 Πίνακασ 15: Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων και 

διαγραμμζνων επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 
 

Διάγραμμα 14:  Ποςοςτό επί του ςυνόλου των εγγεγραμμζνων και διαγραμμζνων 
επιχειρήςεων ετϊν 2007-2013 
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5.3.2 Χωρική ανάλυςη εμπορικών γειτονιών 

5.3.2.1 Εξζταςη τησ εγγφτητασ 

Εγγφτθτα και απόςταςθ από ςθμείο (Near-Point Distance) 

Αρχικά για να μπορζςει να γίνει θ οποιαδιποτε χωρικι ανάλυςθ των δεδομζνων 

είναι αναγκαίο να υπολογιςτοφν οι μεταξφ τουσ αποςτάςεισ. Στο λογιςμικό ArcGis λοιπόν, 

χρθςιμοποιοφνται οι εντολζσ τθσ εγγφτθτασ και ζτςι προκφπτουν οι μζςεσ αποςτάςεισ από 

τισ ςυμπλθρωματικζσ χριςεισ κάκε κατθγορίασ και οι ελάχιςτεσ αποςτάςεισ από τισ 

επιχειριςεισ του ανταγωνιςμοφ. Τα αποτελζςματα αυτά εξάγονται ςε πίνακεσ για κάκε 

δραςτθριότθτα για κάκε ζτοσ. 

Στθ ςυνζχεια υπολογίηονται οι κοντινότερεσ αποςτάςεισ τθσ κάκε επιχείρθςθσ για 

κάκε χρονιά από τα βαςικά χαρακτθριςτικά ςτακερά ςθμεία μιασ γειτονιάσ,  που 

κεωροφνται και «πόλοι ζλξθσ» μιασ γειτονιάσ, τα οποία ςτθν παροφςα εργαςία είναι οι 

πλατείεσ, οι εκκλθςίεσ και τα δθμοτικά ςχολεία. Υπολογίηονται βζβαια και οι αποςτάςεισ 

από τα ςοφπερ-μαρκετ που κεωροφνται ςτακερά (λόγω του ότι οι διαγραφζσ των 

καταςτθμάτων τισ εξεταηόμενεσ χρονιζσ ιταν αμελθτζεσ)  και κομβικά ςθμεία μια γειτονιάσ. 

Αποτζλεςμα όλθσ αυτισ τθσ διαδικαςίασ είναι θ εξαγωγι  πινάκων με το ςφνολο των 

αποςτάςεων για κάκε χριςθ και για κάκε χρονιά. 

Μζςοσ Προσ- Τυπικι απόκλιςθ 

Υπολογίηονται οι μζςοι όροι και οι τυπικζσ αποκλίςεισ των προθγοφμενων 

αποςτάςεων ϊςτε να μασ δϊςουν μία εικόνα για τθν ςτακερότθτα των αποςτάςεων ςτο 

χρόνο. Οι υπολογιςμοί αφοροφν κάκε δραςτθριότθτα για όλα τα χρόνια, αφοφ πρϊτα 

χωριςτοφν ςτισ ομάδεσ των ςυμπλθρωματικϊν και ανταγωνιςτικϊν χριςεων. 

 

 

 

Πίνακασ 16 : Μζςοσ όροσ και τυπική απόκλιςη ανά κατηγορία χρήςησ και ανά ζτοσ για τισ 
αποςτάςεισ των ςυμπληρωματικϊν χρήςεων 
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Σχετικά με τισ ςυμπλθρωματικζσ χριςεισ και αναλφοντασ τουσ παραπάνω πίνακεσ 

φαίνεται πωσ θ χριςθ που δθμιουργεί γφρω τθσ μια ςυμπαγι γειτονιάσ και ζχει χαμθλζσ 

αποςτάςεισ από τισ άλλεσ είναι τα κρεοπωλεία. Η μζςθ τιμι των μζςων αποςτάςεων δεν 

είναι θ μικρότερθ ςτο ςφνολο των επιχειριςεων, ςε ςυνδυαςμό όμωσ με τθν τυπικι τουσ 

απόκλιςθ, θ οποία είναι απαραίτθτθ για να διεξαχκεί το τελικό ςυμπζραςμα, που ζχει τθ 

μικρότερθ τιμι επιβεβαιϊνεται το φαινόμενο αυτό. Αυτό ςθμαίνει πωσ οι αποςτάςεισ των 

κρεοπωλείων από τισ υπόλοιπεσ χριςεισ δεν μεταβάλλονται ςτθ διάρκεια των χρόνων. 

 

Από τον πίνακα των ανταγωνιςτικϊν χριςεων φαίνεται πωσ τθ  δεφτερθ μικρότερθ 

τυπικι απόκλιςθ τθν ζχουν και πάλι τα κρεοπωλεία ςτο ςφνολο των μζςων αποςτάςεων και 

ςτο ςφνολο των τυπικϊν αποκλίςεων. Ρρόκειται επομζνωσ για λειτουργία με καταςτιματα 

τα οποία κρατοφν μικρζσ αποςτάςεισ ςτθν περιοχι μελζτθσ. Ακριβϊσ αντίκετθ κατάςταςθ 

ακολουκοφν τα οπωροπωλεία ςτα οποία οι μζςεσ αποςτάςεισ από τισ ςυμπλθρωματικζσ 

χριςεισ ςυνεχϊσ αυξάνονται και θ τυπικι τουσ απόκλιςθ κατζχει τθν υψθλότερθ κζςθ 

ςυγκριτικά με τισ υπόλοιπεσ χριςεισ. Δθλαδι, θ υψθλι τυπικι απόκλιςθ δείχνει πωσ οι 

κζςεισ των καταςτθμάτων αυτϊν είναι αρκετά διεςπαρμζνεσ ςτο χϊρο και το είδοσ αυτό 

δεν ακολουκεί ςτακερι πορεία ςτο χρόνο. 

 

5.3.2.2Ανάλυςη των χωρικϊν προτφπων 

Για τθν εξζταςθ των χωρικϊν προτφπων χρθςιμοποιικθκε αρχικά το εργαλείο 

Average Nearest Neighbor, ϊςτε να ερευνθκεί θ ςχζςθ που διζπει τα καταςτιματα τθσ κάκε 

κατθγορίασ, εάν δθλαδι τα ςθμεία των καταςτθμάτων είναι ομαδοποιθμζνα ι όχι. Το 

μοντζλο εφαρμόςτθκε διαχρονικά για κάκε κατθγορία για τισ υφιςτάμενεσ και 

διαγραφόμενεσ επιχειριςεισ για κάκε χρόνο, με χριςθ τθσ Ευκλείδειασ Απόςταςθσ ςτο 

Πίνακασ 17 :  Μζςοσ όροσ και τυπική απόκλιςη ανά κατηγορία χρήςησ και ανά ζτοσ για τισ 
αποςτάςεισ των ανταγωνιςτικϊν  χρήςεων 
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εφροσ τθσ ζκταςθσ τθσ περιοχισ μελζτθσ που είναι 18269918 τετραγωνικά μζτρα. Τα 

αποτελζςματα απεικονίηονται ςτουσ παρακάτω πίνακεσ. 

Πίνακασ 18: Average Nearest Neighbor για τισ ενεργζσ επιχειρήςεισ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Εκτελϊντασ τθν εντολι Average Nearest Neighbor προζκυψε πωσ τα πρότυπα των 

ενεργϊν επιχειριςεων για κάκε ζτοσ και για κάκε κατθγορία είναι ομαδοποιθμζνα, κακϊσ 

θ τιμι του z-score είναι μικρότερθ του -2,58, με μια μικρι διαφορά ςτα οπωροπωλεία που 
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για 3 χρονιζσ ζχουν τυχαίο πρότυπο. Επομζνωσ, φάνθκε πωσ οι επιχειριςεισ επθρεάηονται 

θ μία από τθν άλλθ και υπάρχει λόγοσ να εξεταςτεί ςτθ ςυνζχεια το τι ςυμβαίνει μεταξφ 

τουσ. 

Επίςθσ, από τον παραπάνω πίνακα φαίνεται πωσ θ μζςθ παρατθροφμενθ απόςταςθ 

(Observed Mean Distance) διαφζρει ανά κατθγορία. Το γεγονόσ αυτό υποδεικνφει πωσ 

υπάρχουν διαφορζσ ςτθν απόςταςθ τθσ ομαδοποίθςθσ. Εάν λοιπόν, τθν χρονιά 2007 θ 

μζςθ παρατθροφμενθ απόςταςθ είναι 127,9909 για κατθγορία 102 και για τθν ίδια χρονιά θ 

μζςθ παρατθροφμενθ απόςταςθ είναι 215,1115 για τθν κατθγορία 102 ςθμαίνει πωσ θ 

πρϊτθ ομαδοποιείται ςε μικρότερεσ αποςτάςεισ. 

Πίνακασ 19: Αverage Nearest Neighbor για τισ διαγραμμζνεσ επιχειρήςεισ 
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Σχετικά με τα πρότυπα των επιχειριςεων που διαγράφτθκαν ανά χρονιά 

διαπιςτϊνεται πωσ δεν υπάρχει ςυγκεκριμζνο πλαίςιο. Αυτό εξαρτάται και από τον αρικμό 

των επιχειριςεων που διαγράφονται κάκε χρονιά κακϊσ υπάρχουν χρονιζσ όπου ο αρικμόσ 

είναι πολφ μικρόσ και δεν μπορεί να δϊςει άλλο πρότυπο εκτόσ του τυχαίου. Επίςθσ, 

πρζπει να αναφερκεί πωσ υπιρχαν περιπτϊςεισ όπου δεν υπιρχε επαρκισ αρικμόσ 

επιχειριςεων ϊςτε να εκτελεςκεί το εργαλείο, αφοφ  δεν διαγράφθκε καμία επιχείρθςθ για 

να μπορζςει να γίνει θ ςφγκριςθ τθσ ομαδοποίθςθσ. 

Σε οριςμζνεσ κατθγορίεσ όπωσ  φαίνεται πωσ υπάρχουν ομαδοποιθμζνα πρότυπα, 

δθλαδι οι επιχειριςεισ κλείνουν ςε ςχετικά μικρζσ αποςτάςεισ με τθν πικανότθτα ενόσ 

είδουσ αλλθλεπίδραςθσ. Από τθν άλλθ πλευρά οι πλειοψθφία των επιχειριςεων που 

κλείνουν κάκε χρόνο ακολουκεί το τυχαίο πρότυπο κακϊσ το z-score είναι κοντά ςτθ 

μονάδα. 

5.3.2.3 Χωρική Αυτοςυςχζτιςη 

Σε ςυνζχεια τθσ μελζτθσ ςυμπεριφοράσ των χωρικϊν ενοτιτων εφαρμόςτθκε και θ 

χωρικι αυτοςυςχζτιςθ των ςθμείων βαςιςμζνθ ςτισ χωρικζσ κζςεισ κάκε κατθγορίασ και 

ςτθ μζςθ απόςταςθ των ςυμπλθρωματικϊν τθσ δραςτθριοτιτων. Στθν περίπτωςθ δθλαδι 

των Αρτοποιείων χρθςιμοποιικθκε θ μζςθ απόςταςθ τουσ από τα κοντινότερα 

Κρεοπωλεία, Οπωροπωλεία, Ραντοπωλεία, Μίνι –Μάρκετ και Ρερίπτερα-Ψιλικά. 

Η εντολι αυτι ςτο πρόγραμμα ArcGis (Spatial Autocorrelation (Morans I)) ζδωςε τα 

παρακάτω αποτελζςματα ανά κατθγορία και ανά χρονιά. 

Πίνακασ 20: Δείκτησ χωρικήσ αυτοςυςχζτιςησ Morans I ανά κατηγορία και ανά χρονιά 
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Στισ περιπτϊςεισ όπου θ χωρικι αυτοςυςχζτιςθ είναι κετικι όπωσ ςυμβαίνει ςτισ 

περιςςότερεσ κατθγορίεσ τθσ παροφςασ εργαςίασ ςθμαίνει πωσ ο τρόποσ με τον οποίο 

εμφανίηονται οι τιμζσ των μζςων αποςτάςεων ςτο χϊρο είναι ομαδοποιθμζνεσ δθλαδι, 

υψθλζσ τιμζσ μαηί με υψθλζσ τιμζσ και χαμθλζσ μαηί με χαμθλζσ. Αντίκετα ςτισ περιπτϊςεισ 

όπου οι τιμζσ κυμαίνονται κοντά ςτο -1 ςθμαίνει πωσ το πρότυπο είναι ομοιόμορφο 

δθλαδι εκεί που υπάρχουν υψθλζσ μζςεσ τιμζσ αποςτάςεων δίπλα υπάρχουν και χαμθλζσ 

μζςεσ τιμζσ αποςτάςεων. 

Ριο ςυγκεκριμζνα οι τιμζσ των αρτοποιείων, των κρεοπωλείων, των οπωροπωλείων 

και των περιπτζρων είναι όλεσ ομαδοποιθμζνεσ. Επομζνωσ, περιμζνουμε εςτίεσ χαμθλϊν 

και υψθλϊν τιμϊν οι οποίεσ εξεταςτοφν ςτθ ςυνζχεια και κα απεικονιςτοφν ςτον χάρτθ 

χωρικϊν προτφπων. Σχετικά με τθν κατθγορία των Ραντοπωλείων οι τιμζσ του δείκτθ 

Morans I βρίςκονται κοντά ςτο μθδζν που ςθμαίνει πωσ δεν υπάρχει ςυςχζτιςθ μεταξφ των 

κζςεων των καταςτθμάτων αυτισ τθσ κατθγορίασ. 
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5.3.2.4 Cluster and Outlier Analysis (Anselin Local Moran’s I) 

Στισ περιςςότερεσ μελετϊμενεσ κατθγορίεσ που θ αυτοςυςχζτιςθ βγικε κετικι και 

τα πρότυπα είναι ομαδοποιθμζνα χρειάςτθκε να χρθςιμοποιθκεί επιπλζον θ εντολι Cluster 

and Outlier Analysis – Anselin Local Morans I, ϊςτε να εμφανιςτοφν και ςε χάρτθ οι 

ςυςτάδεσ λειτουργιϊν κακϊσ και το που ςυγκεντρϊνονται. Η προςζγγιςθ αυτι βαςίςτθκε 

ςτθν εφαρμογι του μοντζλου τθσ χωρικισ αυτοςυςχζτιςθσ με τθν εφαρμογι του εργαλείου 

Anselin Local Morans I. Σκοπόσ είναι να πραγματοποιθκεί θ ςυςχζτιςθ τθσ κάκε κατθγορίασ 

με το ςφνολο των ςυμπλθρωματικϊν τθσ χριςεων και να αναγνωριςτοφν τυχόν περιοχζσ 

εξειδίκευςθσ. Ραρουςιάηονται επομζνωσ οι ςυγκεντρϊςεισ των καταςτθμάτων για κάκε 

χρονιά ςτουσ παρακάτω χάρτεσ. 

 

 

 

Χάρτησ 6: Απεικόνιςη του Δείκτη Local Morans I για το ζτοσ 2007 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
24/04/2024 18:19:15 EEST - 52.15.34.178



Στυλιανι  Φουρλι                                                             Χωροθετική Ανάλυςη αςτικών γειτονιών ςε περιβάλλον Gis 

 
72 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Χάρτησ 7 : Απεικόνιςη του Δείκτη Local Morans I για το ζτοσ 2008 
 

Χάρτησ 9: Απεικόνιςη του Δείκτη Local Morans I για το ζτοσ 2009 
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Χάρτησ 10 :Απεικόνιςη του Δείκτη Local Morans I για το ζτοσ 20010 

Χάρτησ 11: Απεικόνιςη του Δείκτη Local Morans I για το ζτοσ 2011 
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Χάρτησ12: Απεικόνιςη του Δείκτη Local Morans I για το ζτοσ 20012 
 
 

Χάρτησ 13: Απεικόνιςη του Δείκτη Local Morans I για το ζτοσ 2013 
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Από τθν ανάλυςθ των παραπάνω χαρτϊν ςυμπεραίνει κανείσ πωσ τα «cluster» των 

εμπορικϊν δραςτθριοτιτων που ςυγκεντρϊνονται ςτο κζντρο τθσ πόλθσ ζχουν μικρζσ 

αποςτάςεισ μεταξφ τουσ ενϊ πθγαίνοντασ προσ τισ γειτονιζσ εκτόσ κζντρου οι αποςτάςεισ 

μεταξφ των δραςτθριοτιτων αυξάνονται. Το γεγονόσ αυτό μπορεί να ςυνδυαςτεί άμεςα με 

το φαινόμενο του πυκνοκατοικθμζνου κζντρου και του αραιοκατοικθμζνου και αραιο-

δομθμζνων νζων ςυνοικιϊν εκτόσ κζντρου. Ραρατθρϊντασ όμωσ τθν ίδια χωρικι ςυςχζτιςθ 

ςε όλα τα χρόνια μπορεί να πει κανείσ πωσ θ πόλθ διατθρεί ζνα ςτακερό μοτίβο με 

«ςφιχτζσ» γειτονιζσ ςτο κζντρο και πιο αραιζσ προσ τα ζξω. 

5.3.2.6 υςχζτιςη Pearson 

Απαραίτθτθ για τθν ολοκλιρωςθ τθσ ςυνολικισ εικόνασ του προτφπου των 

γειτονιϊν εμπορικϊν δραςτθριοτιτων κεωρικθκε και θ ςυςχζτιςθ των εξαγόμενων 

αποςτάςεων ςτο Κεφάλαιο 5.3.2.1 με τισ αποςτάςεισ από τα ςτακερά ςθμεία τθσ γειτονιάσ 

πλατείεσ ςχολεία εκκλθςίεσ και Σοφπερ Μάρκετ (για λόγουσ που αναφζρκθκαν ςε 

προθγοφμενο κεφάλαιο). Ζτςι ζχοντασ τισ υπολογιςμζνεσ αυτζσ αποςτάςεισ εφαρμόςτθκε ο 

δείκτθσ Pearson για να μασ δϊςει μία πρϊτθ εικόνα τθσ ςυςχζτιςθσ των αποςτάςεων των 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων από τισ αποςτάςεισ από  πλατείεσ, ςχολεία, εκκλθςίεσ και 

ςοφπερ-μάρκετ. Η ίδια ςυςχζτιςθ ζγινε και για τισ ανταγωνιςτικζσ χριςεισ δίνοντασ μία 

εικόνα του πόςο επθρεάηονται και ςυμμεταβάλλονται οι αποςτάςεισ αυτζσ. 

 Πίνακασ 21: Παρουςίαςη του δείκτη Pearson ανά χρονιά για τισ ςυμπληρωματικζσ και 
ανταγωνιςτικζσ χρήςεισ 
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Από τον πίνακα 27 διαπιςτϊνεται πωσ ο δεικτισ ςτθν κάκε κατθγορία δεν ζχει 

μεγάλεσ διαφορζσ από χρονιά ςε χρονιά κάτι που βοθκάει ςτθν εξαγωγι ςυμπεράςματοσ 

και δείχνει μια ςτακερότθτα. Εμφανισ είναι διαφορά ςτθ ςχζςθ των ανταγωνιςτικϊν 

χριςεων με τισ υπόλοιπεσ τζςςερισ απόςτάςεισ ςε ςχζςθ με τθν αντίςτοιχθ κζςθ των 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων, αφοφ ςτθν πρϊτθ ο ςυντελεςτισ ζχει πολφ μικρι ι αρνθτικι 

τιμι δθλϊντασ ελάχιςτθ ι καμία ςυςχζτιςθ. Πςον αφορά τισ ςχζςεισ των 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων φαίνεται πωσ ςε μεγαλφτερο βακμό ςυςχετίηονται με τισ 

εκκλθςίεσ και ζπειτα με τα ςοφπερ-μάρκετ, ενϊ υπολογίςιμθ είναι και θ απόςταςθ από τα 

ςχολεία τθσ πόλθσ. Οι εκκλθςίεσ λοιπόν, φαίνεται πωσ αποτελοφν πόλο ζλξθσ 

καταςτθμάτων που είναι βαςικά για τθν φπαρξθ τθσ γειτονιάσ, κακϊσ και τα ςουπερ-μαρκετ 

τα οποία κα περίμενε κανείσ να κάνουν το ακριβϊσ αντίκετο κακϊσ διακζτουν πλθκϊρα 

αγακϊν και κα μποροφςαν και μόνα τουσ να καλφψουν τισ βαςικζσ ανάγκεσ των κατοίκων. 

Για να μπορζςουμε να διευκρινίςουμε τθ ςυςχζτιςθ αυτι κα χρειαςτεί ςτθ ςυνζχεια να 

εφαρμοςτεί θ μζκοδοσ τθσ πάλινδρόμθσ ςτισ άμεςα επθρεάηομενεσ μεταβλθτζσ. 

 

5.3.2.7 Γραμμική Παλινδρόμηςη 

 

Για να βρεκεί θ ςχζςθ εξάρτθςθσ και αλλθλεπίδραςθσ των γειτονιϊν (αποςτάςεισ 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων) με τα ςτακερά ςθμεία πλατείεσ, εκκλθςίεσ, ςχολεία και 

ςοφπερ-μαρκετ ζγινε θ χριςθ τθσ γραμμικισ παλινδρόμθςθσ. Για να χρθςιμοποιθκοφν 

όμωσ αυτζσ οι αοςτάςεισ ςτο ςφνολο των εξεταηόμενων ζπρεπε να υπολογιςτι ο μζςοσ 

όροσ τθσ κάκε απόςταςθσ προσ τα χρόνια λειτουργίασ του. Ρρζπει να αναφερκεί πωσ θ 

αρχικι προςπάκεια προςδιοριςμοφ τθσ ςχζςθσ αυτισ ζγινε βάηοντασ ςτισ ανεξάρτθτθτεσ 

μεταβλθτζσ τισ πλατείεσ, τα ςχολεία, τισ εκκλθςίεσ, τα ςοφπερ μάρκετ και τισ αποςτάςεισ 

του ανταγωνιςμοφ, εξαρτθμζνθ μεταβλθτι οι ςυμπλθρωματικζσ χριςεισ των εμορικϊν 

καταςτθμάτων. Στθν προςπάκεια αυτι όμωσ διαπιςτϊκθκε ωσ οι αποςτάςεισ του 

ανταγωνιςμοφ και οι αποςτάςεισ από τισ πλατείεσ δεν είχαν κετικι ςυςχζτιςθ και 

“χαλοφςαν” τον εξαγϊμενο δείκτθ. Αποφαςτίςτθκε επομζνωσ, να λθφκοφν υπόψθ οι άλλεσ 

τρεισ μεταβλθτζσ και υπολογίςτθκε θ παλινδρόμθςθ τόςο για κάκε χρονιά όςο και για κάκε 

δραςτθριότθτα ςτο ςφνολο των χρόνων λειτουργίασ τθσ. Το αποτζλεςμα που προζκυψε 

είναι το εξισ. 

Στουσ παρακάτω πίνακεσ παρουςιάηονται αναλυτικά τα αποτελζςμα τθσ 

διαδικαςίασ τθσ παλινδρόμθςθσ ςε τρία τμιματα: ςτα ςτατιςτικά παλινδρόμθςθσ, ςτθν 

ανάλυςθ διακφμανςθσ και ςτουσ ςυντελεςτζσ παλινδρόμθςθσ. 
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Ο πρϊτοσ πίνακασ δίνει τθν τιμι του ςυντελεςτι R τετράγωνο που ςτθ 

ςυγκεκριμζνθ ερίπτωςθ ζχει τθν τιμι 0,607, θ οποία κεωρείται αρκετά ικανοποιθτικι αφοφ 

είναι αρκετά μεγαλφτερθ του μθδενόσ. Επίςθσ, θ μεγάλυ τιμι του τυπικοφ ςφάλματοσ 64,2 

δείχνει ότι το μοντζλο αυξάνει τθν ικανότθτα του ωσ προσ τθν πρόβλεψθ και καταρρίπτεται 

θ φπόκεςθ τθσ μθδενικισ ςυςχζτιςθσ τθσ εξαρτθμζνθσ μεταβλθτισ με τουλάχιςτον μια 

ανεξάρτθτθ μεταβλθτι.  

 

 

Ο επόμενοσ πίνακασ τθσ ανάλυςθσδιακφμανςθσ δίνει επιπλζον τα ακροίςματα των 

τετραγϊνων (SS) κακϊσ και το μζςο τραγωνικό ςφάλμα (MS) τόςο των τιμϊν που 

προςαρμόηονται καλϊσ ςτθ γραμμι παλινδρόμθςθσ όςο και των τιμϊν των υπολοίπων. 

 

Ο τρίτοσ πίνακασ παρουςιάηει τα χαρακτθριςτικά των ςυντελεςτϊν τθσ 

παλινδρόμθςθσ όπωσ αυτά προζκυψαν για το ςυγκεκριμζνο  μοντζλο. Η ςτιλθ των 

ςυντελεςτϊν δίνει τισ τιμζσ των ςυντελεςτϊν τθσ παλινδρόμθςθσ κακϊσ και τα ςτακερά τθσ 

παλινδρόμθςθσ. Από τισ τιμζσ αυτϊν των ςυντελεςτϊν φαίνεται πόςο επθρεάηει κάκε 

μεταβλθτι τθν εξαρτθμζνθ και ςτθ ςυγκεκριμζνθ περίπτωςθ διακρίνεται πωσ οι εκκλθςίεσ 

είναι αυτζσ που επιδροφν περιςςότερο ςτθν μζςθ τιμι τθσ απόςταςθσ των 

Πίνακασ 22: Μοντζλο Παλινδρόμηςησ για το ςφνολο των εμπορικϊν δραςτηριοτήτων 

Πίνακασ 23: Ανάλυςη διακφμανςησ 

Πίνακασ 24: Αποτελζςματα παλινδρόμηςησ για το ςφνολο όλων των κατηγοριϊν 
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ςυμπλθρωματικϊν χριςεων. Άρα, όςο πιο μεγάλοσ είναι ο ςυντελεςτισ τόςο μεγαλφτερθ 

είναι και θ απόςταςθ των ςυμπλθρωματικϊν χριςεισ. Δίνονται επιπλζον, και τα επίπεδα 

ςθμαντικότθτασ των ςυντελεςτϊν δείχνοντασ ότι οι ςυντελεςτζσ δεν ζχουν προκφψει 

τυχαία αλλά είναι ςτατικά ςθμαντικοί. 

Ο τελικόσ τφποσ που προκφπτει με τισ τιμζσ των ςυντελεςτϊν και εκφράηει τθ ςχζςθ 

γειτονιάσ και ςτακερϊν ςθμείων είναι: 

 

DXi  = 4,069 + 0,28 * dεκκληςιϊν + 0,20 * dςχολείων + 0,09 *  dςοφπερ-μάρκετ 

 

Πμοιοι πίνακεσ προκφπτουν και από τθν εφαρμογι τθσ παλινδρόμθςθσ ςτθν κάκε 

κατθγορία εμπορικισ δραςτθριότθτασ ξεχωριςτά. Αυτι τθ φορά ωσ εξαρτθμζνθ μεταβλθτι 

υπολογίηεται ο μζςοσ όροσ των ςυμπλθρωματικϊν αποςτάςεων για κάκε χριςθ ξεχωριςτά 

ςτα χρόνια λειτουργίασ τθσ και ςαν εξαρτθμζνεσ οι μζςοι όροι των αποςτάςεων από 

εκλθςίεσ, ςχολεία και ςοφπερ-μάρκετ παλι. 

Οι αναλυτικοί πίνακεσ που εξάγωνται από τθν παλινδρόμθςθ παρακζτονται ςτο 

παράρτθμα και εδϊ  παρουςιάηονται οι τελικοί τφποι που δείχνουν το βακμό εξάρτθςθσ 

κάκε δραςτθριότθτασ από τα ςτακερά ςθμεία. 

 

Για τα αρτοποιεία ο τφποσ είναι: 

DΑρτοποιείων = 14,33  + 0,24 * dεκκληςιϊν + 0,25 *  d ςχολείων + 0,05 *  dςοφπερ-μάρκετ 

 

Εδϊ διακρίνεται πωσ οι εκκλθςίεσ διαδραματίηουν  και πάλι βαςικό ρόλο και 

επθρεάηουν ςε μεγάλο βακμό τθν απόςταςθ όμωσ ο ςυντελεςτισ απόςταςθσ από τα 

ςχολεία είναι ελεφρϊσ μεγαλφτεροσ αςκόντασ και μεγαλφτερθ επιροι ςτθν απόςταςθ των 

ςυμλθρωματικϊν χριςεων δθλαδι τα κρεοπωλεία, τα παντοπωλεία, τα οπωροπωλεί και τα 

περίπτερα-μίνι μάρκετ απομακρίνονται από τουσ φοφρνουσ. 

 

 

Για τα κρεοπωλεία ο τφποσ είναι: 

DΚρεοπωλείων = 14,74  + 0,15 dεκκληςιϊν+ 0,26 * d ςχολείων + 0,05 *  d ςοφπερ-μάρκετ 

 

Τα ςχολεία παίηουν κι εδϊ όπωσ φαίνεται  τον ςθμαντικότερο ρόλο, ενϊ τα 

ςουπερ-μαρκετ επιδροφν κετικά κακϊσ ο μικρόσ ςυντελεςτισ ςου ςθμαίνει πωσ όςο πιο 
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κοντα είναι τα κρεοπωλεία ςτα ςοφπερ μάρκετ τόςο πιο κοντά μαηεφονται και οι 

ςυμπλθρωματικζσ τουσ χριςεισ. 

 

Για τα οπωροπωλεία ο τφποσ είναι: 

DΟπωροπωλείων = -16,10  + 0,22 * dεκκληςιϊν + 0,21 * dςχολείων + 0,10 *  dςοφπερ-μάρκετ 

 

Για τα παντοπωλεία ο τφποσ είναι: 

DΠαντοπωλείων = -10,67  + 0,33 * dεκκληςίων + 0,12 * dςχολείων + 0,14  *  dςοφπερ-μάρκετ 

 

Για τα περίπτερα - μίνι-μάρκετ ο τφποσ είναι: 

DΜίνι-Μάρκετ = -7,87  + 0,31 * dεκκληςίων + 0,20 *dςχολείων + 0,09  *  dςοφπερ-μάρκετ 

 

Στισ παραπάνω δραςτθριότθτεσ φαίνεται πωσ το μεγαλφτερο ςυντελεςτι 

επίδραςθσ των ζχουν οι εκκλθςίεσ. Αυτό ςθμαίνει ότι όςο μεγαλφτερθ είναι θ απόςταςθ 

τθσ γειτονιάσ από τθν εκκλθςία, τόςο κα μεγαλϊνει και ο μζςοσ όροσ τθσ απόςταςθσ των 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων των τριϊν μελετϊμενων κατθγοριϊν. Αντίκετα, θ επίδραςθ 

που αςκοφν τα ςοφπερ είναι κατά πολφ μικρότερθ και ζτςι θ εγγφτθτα των γειτονιϊν ςε 

αυτά δείχνει και μικρι επιρροι ςτισ αποςτάςεισ (εγγφτθτα) μεταξφ των δραςτθριοτιτων τθσ 

γειτονιάσ. Οι γειτονιζσ κοντά ςτα ςοφπερ-μάρκετ είναι πιο ςυμπαγείσ. Τα ςχολεία από τθν 

άλλθ αςκοφν αξιόλογθ επιρροι ςτθν αλλαγι των αποςτάςεων χωρίσ όμωσ να ζχουν τον 

κακοριςτικό ρόλο.Επομζνωσ, μία εμπορικι δραςτθριότθτα είτε είναι Ραντοπωλείο είτε 

είναι οπωροπωλείο εάν χωροκετθκεί κοντά ςε μία εκκλθςία ζχει μεγαλφτερεσ μιακνότθτεσ 

να δθμιουργιςει ςυμπαγι γειτονιά γφρω τθσ. 

 

5.4 Αποτελζςματα - χολιαςμόσ 

Εξετάηοντασ τα πρϊτα αποτζλεςματα τθσ ςτατιςτικι ανάλυςθ που ζγινε ςτα 

προθγοφμενα ςτάδια φαίνεται θ πτωτικι πορεία ςτο ςφνολο των υφιςτάμενων 

δραςτθριοτιτων κακϊσ ο αρικμόσ των υφιςτάμενων εμπορικϊν δραςτθριοτιτων κάκε 

μελετϊμενθ χρονιά από το 2007 ζωσ το 2013 είναι και μικρότεροσ. Ραρ’ όλα αυτά 

διαπιςτϊνεται τα οπωροπωλεία είναι αυτά που ζχουν τθν μικρότερθ μείωςθ ςτθ διάρκεια 

τθσ 7ετίασ. Αντίκετα τα περίπτερα που είχαν τον μεγαλφτερο αρικμό καταςτθματϊν είχαν 

τθν μεγαλφτερθ μείωςθ με απϊλεια 70 καταςτθμάτων. Οι υπόλοιπεσ κατθγορίεσ 
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κρατικθκαν ςε ικανοποιθτικά επίπεδα με τα κρεοπωλεία να διατθροφν υψθλό αρικμό 

καταςτθμάτων ςε ςφγκριςθ με τισ τισ υπόλοιπεσ κατθγορίεσ. 

Τα παντοπωλεία είναι θ δραςτθριότθτα με τον μεγαλφτερο αρικμό εγγραφϊν ανά 

χρονιά, εξαιρϊντασ το 2011 και 2012 που είναι θ χρονιζσ αμζςωσ μζτα τθν οικονομικι 

κρίςθ τθσ χϊρασ. Η κρίςθ αυτι φάνθκε πωσ επθρζασε ςε μεγάλο βακμό και του 

εξεταηόμενουσ εμπορικοφσ κλάδουσ, μζςω τθσ ραγδαίασ μείωςθσ των καταςτθμάτων τθ 

χρονιά του 2010. Τα αρτοποιεία από τθν άλλθ ζχουν τον μικρότερο αρικμό διαγραφϊν 

ακόμα και το 2010. 

Μζχρι ςτιγμισ δεν εξάγεται κάποιο ςυμπζραςμα για μία ιςχυρι χριςθ που 

ςυγκεντρϊνει γφρω τθσ άλλεσ δραςτθριότθτεσ και γι αυτό ζγινε και θ χωρικι ανάλυςθ των 

δραςτθριοτιτων. Αρχικά ζγινε ο υπολογιςμόσ του μζςου όρου κα τθσ τυπικισ απόκλιςθσ 

των αποςτάςεων εγγφτθτασ τόςο για τισ Συμπλθρωματικζσ όςο και για τισ Ανταγωνιςτικζσ 

Χριςεισ.  

Σχετικά με τισ ςυμπλθρωματικζσ χριςεισ οι μζςοι όροι των αποςτάςεων τουσ 

ζδειξαν πωσ τα οπωροπωλεία ζχουν τθ μικρότερθ απόςταςθ από τισ ςυμλθρωματικζσ τουσ 

χριςεισ και τθν κρατοφν ςτακερι ςτο πζραςμα του χρόνου. Τα κρεοπωλεία όμωσ είναι 

αυτά που όπωσ φαίνεται δθμιουργοφν ςτακερζσ γειτονιζσ κακϊσ ζχουν και μικρό μζςο όρο 

απόςταςθσ από τισ ςυμπλθρωματικζσ τουσ χριςεισ και θ τυπικι τουσ απόκλιςθ είναι θ 

μικρότερθ ςε ςφγκριςθ με τισ υπόλοιπεσ 4 δραςτθριότθτεσ. Από τθν άλλθ πλευρά τα 

παντοπωλεία είναι αυτά που δεν επθρεάηονται από τθ δθμιουργία γειτονιάσ κακϊσ ζχουν 

μεγάλο μζςο όρο ςυμπλθρωματικϊν αποςτάςεων  και ταυτόχρονα μεγάλθ τυικι απόκλιςθ. 

Η κζςθ τουσ δθλαδι, δεν εξαρτάται άμεςα από τισ υπόλοιεσ χριςεισ. 

Ραράλλθλα οι χριςεισ που ζχουν κοντά τουσ τισ ανταγωνιςτικζσ τουσ χριςεισ είναι 

είναι τα αρτοποιεία,που όπωσ φάνθκεσ ζχουν μικρό μζςο όρο αποςτάςεων και μικρι 

τυπικι απόκλιςθ αυτοφ. Η κζςθ που επιλζγει ζνασ φοφρνοσ λοιπόν αποτελεί περιςςότερο 

όλο ζλξθσ και άλλων όμοιων δραςτθριοτιτων παρά ςυμπλθρωματικϊν ςε αυτό χριςεισ. 

Αντικζτωσ τα οπωροπωλεία είναι αυτά που τραβοφν κοντά τουσ όμοιεσ δραςτθριότθτεσ. 

Σαν ζνα αρχικό ςυμπζραςμα μπορεί κάποιοσ να πεί πωσ τα κρεοπωλεία είναι αυτά 

που δθμιουργοφν ιςχυρζσ γειτονιζσ και μαηζυουν κοντά τουσ ςυμπλθρωματικζσ χριςεισ. 

Ενϊ τα παντοπωλεία είναι θ δραςτθριότθτα που μπορεί να ςτακζι και μόνθ τθσ χωρίσ να 

επθρεάηεται από τισ άλλεσ. Αντίκετα τα οπωροπωλεία είναι αυτά που ‘ψάχνουν’ μια 

γειτονιά και κζλουν πάντα να βρίςκονται ςε κοντινζσ αποςτάςεισ με ςυμπλθρωματικζσ 

χριςεισ. 
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Εξετάηοντασ τα χωρικά πρότυπα τθσ κάκε δραςτθριότθτασ περιμζνουμε να φανεί 

εάν κα επαλθκευτοφν ι όχι τα αρχικά ςυμπεράςματα. Τα πρότυπα λοιπόν, όλων των 

ενεργϊν δραςτθριοτιτων για όλα τα μελετϊμενα χρόνια είναι ομαδοποιθμζνα, γεγονόσ 

που αποδεικνφει πωσ υπάρχει λόγοσ για περαιτζρω μελζτθ και ανάλυςθ αφοφ θ μία 

δραςτθριότθτα επθρεάηεται από τθν άλλθ. Σε αντίκεςθ οι διεγραμμζνεσ επιχειριςεισ δεν 

ακολουκοφν κανζνα πρότυπο και κάκε κατθγορία εμπορικϊν δραςτθριοτιτων που φεφγει 

ανά χρονιά είναι τυχαία. 

Με τθν εφαρμογι τθσ χωρικισ αυτοςυςχζτιςθσ ςτισ εμπορικζσ δραςτθριότθτεσ ςε 

ςχζςθ με τθν απόςταςθ από τισ ςυμπλθρωματικζσ τουσ χριςεισ ειβεβαιϊνονται τα 

ομαδοποιθμζνα πρότυπα εκτόσ από τα παντοπωλεία όπου το πρότυπο τουσ είναι τυχαίο. 

Ρροχωρϊντασ και ςτθν τοπικι χωρικι αυτοςυςχζτιςθ για τθ διερζυνθςθ των 

κετικϊν αυτοςυςχετίςεων που προζκυψαν, διαιςτϊνεται πιο ςτο κζντρο τθσ πόλθσ 

δθμιουργοφνται πιο ςφιχτζσ γειτονιζσ από ότι λίγο πιο μακριά από αυτό. Αυτό το γεγονόσ 

ςυνεχίηετι το ίδιο από το 2007 εϊσ το 2013 επομζνωσ θ πόλθ τθσ Λάριςασ διατθρεί ζνα 

ςτακερό μοτίβο. 

Επόμενό ςτάδιο είναι θ αναγκαία διαδικαςία εξακρίβωςθσ τθσ ςυςχζτιςθσ των 

δραςτθριοτιτων με τα ςτακερά ςθμεία τθσ γειτονιάσ. Από τθ χριςθ του δείκτθ Pearson  

προζκυψε πωσ οι πλατείεσ δεν ςχετίηονται ςε μεγάλο βακμό με τισ αποςτάςεισ των 

ςυμπλθρωματικϊν χριςεων. Αντίκετα οι εκκλθςίεσ και τα ςοφπερ-μάρκετ επιδροφν ςτθ 

χωροκζτθςθ τθσ γειτονιάσ και επθράηουν το πόςο ‘’ςφιχτζσ’’ ι όχι είναι οι γειτονιζσ γφρω 

τουσ. 

Συνεχίηεται λοιπόν, θ εξζταςθ τθσ ςχζςθσ επίδραςθσ των εκκλθςιϊν, των ςχολείων 

και των ςοφπερ-μάρκετ με τισ αποςτάςεισ των ςυμπλθρωματικϊν χριςεων μζςω τθσ 

γραμμικισ παλινδρόμθςθσ. Μετά τθν εφαρμογι τθσ προκφπτει και τοτελικό μοντζλο τόςο 

ςτο ςφνολο όςο και ανά κατθγορία δραςτθριότθτασ, που δείχνει το βακμό επίδραςθσ 

κακενόσ από αυτά τα τρία ςθμεία. 

Ο ςυνολικόσ δείκτθσ που προκφπτει δείχνει πωσ οι εκκλθςίεσ επιδροφν ςε 

μεγαλφτερο βακμό, ζπειτα είναι τα ςχολεία και τζλοσ τα ςοφπερ-μάρκετ. Η ερμθνεία του 

δείκτθ αυτοφ είναι πωσ εάν θ απόςταςθ είτε από εκκλθςίεσ είτε από ςχολεία είτε από 

ςοφπερ-μαρκετ αυξθκεί, κα αυξθκεί και θ απόςταςθ μεταξφ των ςυμπλθρωματικϊν 

χριςεων, οπότε δεν κα είναι ςυμπαγισ θ μελετϊμενθ γειτονιά. Ανάλογα με το ςυντελεςτι 

τθσ κάκε απόςταςθσ κακορίηεται και ο βακμόσ επιρροισ των ςτακερϊν ςθμείων. 

Συμπεραίνουμε επομζνωσ πωσ ςτθν πόλθ τθσ Λάριςασ, οι δραςτθριότθτεσ που 

κρατοφν περίςςοτερο ςτο χρόνο χωροκετοφνται περιςςότερο ςτο κζντρο τθσ πόλθσ όπου 
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υπάρχει γενικι ςυςςϊρευςθ δραςτθριοτιτων ενϊ και αυτζσ που απλϊνονται προσ τα ζξω 

δεν αντιμετωπίηουν πρόβλθμα επιβίωςθσ. Σε αντίκεςθ με αυτζσ που επιλζγουν να 

τοοκετοφνται κοντά ςε μεγάλουσ οδικοφσ άξονεσ. Σφμφωνα με τα δεδομζνα τθσ πόλθσ 

τζοιουσ είδουσ δραςτθριότθτεσ βρίςκονται ςυνικωσ ςε μικρζσ οδοφσ. Από τθν άλλθ θ 

χριςθ που «ηει» περιςςότερο και ζχει τθ μικρότερθ μείωςθ καταςτθμάτων εςτθν τελζυταια 

επταετία είναι και αυτι που εξαρτάται περίςςοτερο από τισ γειτονιζσ, τα οπωροπωλεία. Με 

τουσ φοφρνουσ ςυμβάινει ακριβϊσ το αντίκετο κακϊσ δεν επθρεάηονται από τισ γειτονιζσ 

και βρίςκονται απλωμζνοι ςε όλθ τθσ ζκταςθ τθσ πόλθσ όπωσ φαίνεται και ςτον χάρτθ 4. 

Τζλοσ, οι εκκλθςίεσ είναι αυτζσ που δθμιουργοφν κοντά τουσ ςυμπαγείσ γειτονιζσ με τα 

κρεοωλεία να βρίςκονται αρκετζσ φορζσ κοντα ςε αυτζσ. 
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υμπεράςματα 

Στόχοσ τθσ διπλωματικισ εργαςίασ ιταν ο προςδιοριςμόσ ενόσ μεκοδολογικοφ 

πλαιςίου χωροκετικισ ανάλυςθσ και αξιολόγθςθσ  αςτικϊν γειτονιϊν και θ δθμιουργία ενόσ 

πολυμεταβλθτοφ υποδείγματοσ που κα αποτυπϊνει τα πρότυπα και τισ αλλθλεπιδράςεισ 

των εμπορικϊν δραςτθριοτιτων. Η εφαρμογι του προτεινόμενου πλαιςίου 

πραγματοποιικθκε ςτο πολεοδομικό ςυγκρότθμα τθσ Λάριςασ και ανζδειξε πωσ οι πζντε 

βαςικζσ εμπορικζσ λειτουργίεσ των γειτονιϊν δθμιουργοφν ομαδοποιθμζνα πρότυπα που 

ζχουν ςχζςεισ εξάρτθςθσ μεταξφ τουσ. Οι ςχζςεισ αυτζσ προςδιοριςτικαν από το μοντζλο 

που δθμιουργικθκε και ζδειξαν πωσ οι εκκλθςίεσ είναι τα ςθμεία που επθρεάηουν 

περιςςότερο τθ ‘’ςφςφιξθ’’ τθσ γειτονιάσ. 

Η προςζγγιςθ του προβλιματοσ τθσ παροφςασ εργαςίασ ζγινε ςε δφο φάςεισ. Σε 

πρϊτθ φάςθ αναλφκθκε το ςφνολο όλων των κεωρθτικϊν εννοιϊν τόςο ςε ςχζςθ με τον 

οριςμό τθσ γειτονιάσ όςο και ςε ςχζςθ με τθ χωροκζτθςθ του λιανικοφ εμπορίου. Ζγινε 

επεξιγθςθ τθσ χωρικισ ανάλυςθσ και των εργαλείων που χρθςιμοποιικθκαν, εξετάηοντασ 

τα βαςικά χαρακτθριςτικά τουσ. Ζπειτα, προςδιορίςτθκαν οι δείκτεσ και τα ςθμαντικότερα 

μοντζλα μζτρθςθσ τθσ ςυςχζτιςθσ μεταβλθτϊν. 

Στθν επόμενθ φάςθ αφοφ προςδιορίςτθκε το μεκοδολογικό πλαίςιο και 

εφαρμόςτθκε βιμα προσ βιμα ςτθν περιοχι μελζτθσ, υπολογίςτθκε θ εγγφτθτα των 

χριςεων μεταξφ τουσ, ο μζςοσ όροσ των αποςτάςεων και θ τυπικι τουσ απόκλιςθ, με τα 

επιλεγμζνα ςτακερά ςθμεία τθσ γειτονιάσ προκφπτοντασ το ποιεσ χριςεισ δθμιουργοφν 

γειτονιζσ και ποιεσ λειτουργοφν ανεξάρτθτα. Δθμιουργικθκαν ζπειτα, τα χωρικά πρότυπα 

τθσ κάκε δραςτθριότθτασ για κάκε ζτοσ ζτςι ϊςτε να ςχθματιςτεί θ πρϊτθ εικόνα του που 

τοποκετείται θ κάκε χριςθ και να εξακριβωκεί εάν ςυγκεντρϊνονται οι χριςεισ μαηί και θ 

μία επθρεάηει τθν άλλθ. Ζπειτα, ακολοφκθςε θσ χωρικισ αυτοςυςχζτιςθ και θ τοπικι 

χωρικι αυτοςυςχζτιςθ των εμπορικϊν χριςεων και ζγινε θ προςπάκεια προςδιοριςμοφ 

των ςυμπαγϊν ι όχι γειτονιϊν και τθσ κζςθσ τουσ ςτθν πόλθ. Στο τζλοσ,  

πραγματοποιικθκε πρϊτα θ ςυςχζτιςθ pearson για να δείξει οι αποςτάςεισ από ποια 

ςθμεία είναι αυτζσ που επθρεάηουν τισ αποςτάςεισ των χριςεων τθσ γειτονιάσ και 

δθμιουργοφν ςχζςεισ επιρροισ μεταξφ τουσ. Η γραμμικι παλινδρόμθςθ όμωσ, ιταν αυτι 

που ζδειξε τελικά τισ επθρεαηόμενεσ ςχζςεισ και το βακμό επιρροισ τθσ κάκε μεταβλθτισ. 

Το μεκοδολογικό πλαίςιο που χρθςιμοποιικθκε, βαςίςτθκε ςε μεγάλο βακμό ςτθ 

χριςθ των ΓΣΡ, τα οποία και διευκόλυναν τθ διεξαγωγι του αποτελζςματοσ. Διαπιςτϊκθκε 

ότι θ προτεινόμενθ μεκοδολογία είναι ικανι να ανταπεξζλκει ςτισ ανάγκεσ τθσ εργαςίασ, 

λόγω τθσ ςυμβολισ των ΓΣΡ που ςυνζβαλαν ςε μια πιο δομθμζνθ ανάλυςθ αλλά και το 
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κάκε εργαλείο που χρθςιμοποιικθκε ξεχωριςτά οδιγθςε άμεςα και κατατοπιςτικά 

αποτελζςματα. 

Τζλοσ, κα ιταν χριςιμο να διερευνθκεί περεταίρω το ςυγκεκριμζνο πρόβλθμα και 

να αναλυκεί ςε μεγαλφτερο βακμό τo ηιτθμα των γειτονιϊν. Ενδιαφζρον κα ιταν να 

προςτεκοφν περιςςότερεσ βαςικζσ χριςεισ που ςυνιςτοφν μία γειτονιά, όπωσ είναι τα 

φαρμακεία, και να εφαρμοςτεί το υπάρχον μεκοδολογικό πλαίςιο ςε 6 ι 7 εξεταηόμενεσ 

χριςεισ. Με αυτόν τον τρόπο κα υπάρχει μεγαλφτερθ πλθρότθτα και ίςωσ εμφανιςτοφν 

νζεσ χριςεισ που να είναι ιςχυρζσ και να τραβοφν γφρω τουσ τθ δθμιουργία γειτονιϊν. 

 Ζνα άλλο κζμα για μετζπειτα μελζτθ που προκφπτει, είναι αφοφ οριοκετθκοφν οι 

γειτονιζσ ςφμφωνα με τουσ υπολογιςμοφσ που ζγιναν ςτθν παροφςα ζρευνα και οριςτεί θ 

χωρικι ζκταςθ τουσ να διερευνθκοφν άλλεσ εμπορικζσ λειτουργίεσ που ανικουν ςτισ 

γειτονιζσ. Τζτοιεσ δραςτθριότθτεσ κα μποροφςαν να είναι φροντιςτιρια, δθμόςιεσ 

υπθρεςίεσ ι καταςτιματα πϊλθςθσ ενδυμάτων, με αποτζλεςμα να φανεί ο βακμόσ 

πλθρότθτασ τθσ κάκε γειτονιάσ προσ άλλεσ ‘’δευτερεφουςεσ’’ δραςτθριότθτεσ. 

Ζνα τρίτο κα τελευταίο αντικείμενο για παραπάνω ζρευνα που μπορεί να προκφψει 

είναι θ ανάλυςθ του κφκλου ηωισ τθσ κάκε κατθγορίασ εμπορικισ δραςτθριότθτασ 

ξεχωριςτά. Βαςικι παράμετρο  κα αποτελεί ο χρόνοσ που ‘’ηει’’ θ κάκε δραςτθριότθτα και 

ζπειτα κα εξετάηεται το είδοσ, ςε ποια εμπορικι κατθγορία ανικει, το μζροσ που επιλζγει 

να τοποκετθκεί και το ποιζσ είναι οι κατθγορίεσ που μαηεφονται κοντά τθσ. 
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