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ΠΔΡΙΛΗΦΗ 

Οη πφιεηο ζηελ επνρή ηεο παγθνζκηνπνίεζεο αιιάδνπλ δηαξθψο, ηφζν ζην εζσηεξηθφ 

ηνπο αιιά θαη ζηελ πεξηθέξεηα ησλ πφιεσλ ηαπηφρξνλα. Οη λέεο αλάγθεο πνπ δεκηνπξγνχληαη 

ηφζν γηα θαηνηθία θαη εκπφξην, φζν θαη γηα άιιεο δξαζηεξηφηεηεο, θαιχπηνληαη ζπρλά ζηνλ 

πεξηαζηηθφ ρψξν.  Η δηπισκαηηθή απηή εξγαζία πξαγκαηεχεηαη ηελ αζηηθή δηάρπζε, κε 

εμεηδίθεπζε ζηνλ άμνλα Θεζζαινλίθεο- Ν. Μνπδαληψλ. Σηφρνο ηεο παξνχζαο δηαηξηβήο είλαη ε 

δηακφξθσζε πνιηηηθψλ απνηξνπήο ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο γξακκηθήο αζηηθνπνίεζεο ζηελ πεξηνρή 

κειέηεο.  

Η έληαζε, ηα κνηίβα θαη νη κεραληζκνί ηεο δηάρπζεο δηαθέξνπλ απφ ρψξα ζε ρψξα. Οη 

κεραληζκνί απηνί κειεηήζεθαλ εθηελψο ζηελ παξνχζα εξγαζία κέζσ παξαηήξεζεο ησλ 

θαηνίθσλ φπσο θαη πξνζσπηθψλ ζπλεληεχμεσλ. Τν ειιεληθφ ζχζηεκα ρσξηθνχ ζρεδηαζκνχ 

δηαθξίλεηαη απφ ηδηαηηεξφηεηεο νη νπνίεο έρνπλ αλαθχςεη απφ ηελ ηζηνξηθή πνξεία ηνπ ηφπνπ. 

Απηή ε πνξεία απνηππψζεθε ζηνλ πεξηαζηηθφ ρψξν κε θαηλφκελα φπσο ε απζαίξεηε δφκεζε, 

κε επηβαξπληηθέο ζπλέπεηεο γηα ην θνηλσληθφ ζχλνιν. Καηά ζπλέπεηα ν νινθιεξσκέλνο 

ρσξηθφο ζρεδηαζκφο είλαη ε βαζηθφηεξε πξνυπφζεζε γηα ηελ βηψζηκε αλάπηπμε ησλ ειιεληθψλ 

πφιεσλ. 

Λέξειρ Κλειδιά: 

Γξακκηθή αζηηθνπνίεζε, αζηηθή δηάρπζε, πεξηαζηηθφο ρψξνο, ρξήζεηο γεο, απζαίξεηε δφκεζε, 

πνιηηηθέο αληηκεηψπηζεο,  Οδηθφο άμνλαο Θεζζαινλίθεο- Ν. Μνπδαληψλ 
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ABSTRACT 

Cities in the age of globalization are constantly changing both in the inner city as well 

as in the urban fringe. New demands are created so much for residential and commercial uses as 

for other activities which are fulfilled in the outer urban spaces. This dissertation deals with 

urban sprawl and in particular the Thessaloniki- N. Moudania road axes. The purpose of this 

paper is to propose a framework of policies which will deter the phenomenon of linear 

development in the case study area. 

The intensity, the pattern and the mechanisms in this diffusion differs from one country 

to another. These mechanisms were studied in depth through observation and interviews with 

the inhabitants of the study area. The Greek planning system is defined by the characteristics 

which have ensuedin the course of history of the state.  This direction is marked in the periurban 

area with the phenomenon such as informal housing and therefore having adverse consequences 

for society in general. Accordingly integrated urban planning is the primary condition for the 

sustainable development of Greek cities 

KeyWords: 

Ribbon development; urban sprawl; urban fringe; land uses; informal housing; constraining 

policies; Thessaloniki-N. Moudania road axes 
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ΠΡΟΛΟΓΟ 

Τν θαηλφκελν ηεο αζηηθήο δηάρπζεο αλ θαη ζρεηηθά πξφζθαηα έρεη ιάβεη ηελ 

ζεκεξηλή ηνπ κνξθή ζηελ ρψξα καο, αθνινπζψληαο ηα δπηηθά πξφηππα, είρε αλέθαζελ 

ζπγθεθξηκέλα αξρέηππα ζηελ πνιενδνκηθή ηζηνξία ηεο ρψξαο καο. Η κνξθνινγία ησλ 

πφιεσλ ηεο Διιάδαο πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ ζπλεθηηθφηεηα άξρηζε ζηαδηαθά λα ράλεη 

ηελ κνξθή ηεο θαη λα δηαρέεηαη ζην ρψξν. Τν γεγνλφο απηφ ζε ζπλδπαζκφ κε ηα 

πνιηηηζκηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο ρψξαο αιιά θαη ηηο πεξηνξηζκέλεο θαιιηεξγήζηκεο 

εθηάζεηο εμαηηίαο ηεο γεσκνξθνινγίαο ηεο ρψξαο δελ αθήλνπλ πεξηζψξηα γηα αιφγηζηε 

ρξήζε ηνπ ρψξνπ. Σην πιαίζην κηαο επξχηεξεο ρσξηθήο πνιηηηθήο ην δήηεκα απηφ είλαη 

απφ ηα θξηζηκφηεξα θαη δελ αθνξά θαζαξά ηνλ πεξηαζηηθφ ρψξν αιιά ρξήδεη κηαο πην 

ζπζηεκαηηθήο πξνζέγγηζεο πνπ ζα πεξηιακβάλεη θαη ηα θέληξα ησλ πφιεσλ. 

Οινθιεξψλνληαο ηελ δηαηξηβή απηή ληψζσ ηελ αλάγθε λα επραξηζηήζσ ζε 

φζνπο ζηάζεθαλ ζην πιεπξφ κνπ ζε φιν ην δηάζηεκα ησλ κεηαπηπρηαθψλ κνπ 

ζπνπδψλ. Ξεθηλψληαο ζα ήζεια λα εθθξάζσ ηηο ζεξκφηεξεο επραξηζηίεο κνπ ζηνλ 

επηβιέπνληα κνπ Γεκήηξε Οηθνλφκνπ ,γηα ηηο πνιχηηκεο ζπκβνπιέο ηνπ πάλσ ζηα 

δεηήκαηα ησλ ρσξηθψλ πνιηηηθψλ θαη θαη’ επέθηαζε ζηελ εξγαζία. Έλα κεγάιν 

επραξηζηψ ζα ήζεια λα εθθξάζσ γηα κηα αθφκε θνξά ζηνπο γνλείο κνπ γηα ηελ εζηθή 

θαη πιηθή ππνζηήξημε ηνπο ζηελ πξνζπάζεηα κνπ απηή. Τέινο ζα ήζεια λα 

επραξηζηήζσ φινπο ηνπο θίινπο κνπ γηα ηελ ζηήξημε ηνπο. 
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ο
  ΚΕΦΑΛΑΙΟ 

Η ΑΣΤΙΚΗ ΔΙΑΧΥΣΗ ΩΣ ΦΑΙΝΟΜΕΝΟ 

 

1.1 Ο ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ 

1.1.1 ΟΡΙΣΜΟΣ ΤΟΥ ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ 

Ξεκινώντας την μελέτη αυτή είναι σκόπιμο να ορίσουμε σε θεωρητικό πλαίσιο 

τον χώρο στον οποίο λαμβάνει χώρο το φαινόμενο της αστικής διάχυσης. Ο χώρος 

αυτός είναι ο περιαστικός χώρος του οποίου τα όρια δεν είναι σαφή και περιορισμένα 

γύρω από μια ζώνη στα όρια της πόλης. Χαρακτηριστικό του χώρου αυτού είναι το 

γεγονός ότι πρόκειται για έναν χώρο μεταβατικό ο οποίος δεν είναι ούτε αστικός ούτε 

αγροτικός αλλά είναι ένας ενδιάμεσος χώρος (Gallent κα., 2004:217) Ο χαρακτηρισμός 

του ότι είναι ένας ενδιάμεσος χώρος προκύπτει από την λειτουργία του κατά κύριο λόγο 

και κατά δευτερεύοντα από τα μορφολογικά του χαρακτηριστικά. Επιπρόσθετα με βάση 

τις λειτουργίες του διακρίνεται ως μια περιοχή στην οποία επιτελούνται διαρκώς 

αλλαγές χρήσεων γης, οι οποίες βρίσκονται συχνά σε σύγκρουση μεταξύ τους. (Gallent, 

κα, 2004) Μια προσπάθεια οριοθέτησης του χώρου αυτού έγινε με θεσμικό τρόπο όπου 

χαρακτηρίστηκε ως «το τελευταίο όριο του σχεδιασμού στην πόλη» (Griffiths, 1994:14) 

Αναλύοντας περισσότερο τα μορφολογικά και λειτουργικά χαρακτηριστικά του 

περιαστικού χώρου, διακρίνονται τέσσερα σημαντικά στοιχεία που είναι οι ειδοποιοί 

διαφορές του χώρου αυτού. (Gallent, 2004:223) Καταρχάς είναι ένας χώρος που 

εμφανίζει πολλαπλές λειτουργίες, οι οποίες πολλές φορές μπορεί να είναι και να είναι 

μεταξύ τους συγκρουόμενες. Δεύτερο στοιχείο είναι η δυναμικότητα των χρήσεων γης 

του περιβάλλοντος αυτού, οι οποίες επιδέχονται αλλαγές σε πολύ σύντομο χρονικό 

διάστημα. Το τρίτο στοιχείο που ξεχωρίζει είναι οι χαμηλές πυκνότητες των 

λειτουργιών του χώρου αυτού, είτε αφορά κατοικία, είτε χονδρεμπόριο κλπ. Το τέταρτο 

χαρακτηριστικό αφορά το τοπίο που διαμορφώνεται στον περιαστικό χώρο το οποίο δεν 

εμφανίζει στοιχεία ότι αποτελεί «προϊόν» κάποιου είδους σχεδιασμού. Στο ιδιαίτερο 

τοπίο αυτό εμφανίζονται δραστηριότητες συνήθως με μεγαλύτερη συχνότητα από ότι 

σε άλλες περιοχές των πόλεων. Οι οικονομικές δραστηριότητες αυτές έχουν ιδιαίτερη 
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σημασία για την λειτουργία των πόλεων όπως μεγάλες μεταφορικές υποδομές, οι 

δραστηριότητες χονδρεμπορίου κλπ. (Shoard, 2002) 

 Παράλληλα γίνεται μια διάκριση ανάμεσα στην πόλη και στην «μη-πόλη», στην 

οποία ο περιαστικός χώρος εμφανίζεται ως μια περιοχή χωρίς τα μορφολογικά 

χαρακτηριστικά μιας αστικής περιοχής όπως δρόμοι με εμπορικά καταστήματα σε 

αντιπαραβολή με το κέντρο της πόλης. Σε αυτό το σημείο της ανάλυσης για την «μη-

πόλη» τονίζεται ιδιαίτερα η έλλειψη πολιτισμικής παράδοσης και συνδετικών δεσμών 

ανάμεσα στους κατοίκους των περιοχών στις νέες περιοχές που αναδύονται στον 

περιαστικό χώρο. (Foot, 2000) Σε αντιδιαστολή με την παραπάνω άποψη διατυπώθηκε 

η αναγνώριση ενός είδους κεντρικότητας στις περιοχές αυτές. Ειδικότερα οι δομές των 

εμπορικών κέντρων στις περιοχές στα όρια των πόλεων αναγνωρίζονται ως «αστικές 

πλατείες» (Garraeu,1991: 4-6) 

Οι νέες κεντρικότητες που αναπτύχθηκαν στις περιαστικές περιοχές, 

λειτουργούν μεταξύ τους συμπληρωματικά πολλές φορές, σχηματίζοντας συστάδες 

(clusters) επιχειρήσεων. Οι συσπειρώσεις αυτές μπορεί να εξειδικεύονται σε διάφορους 

τομείς και μπορεί να διακρίνονται στο εμπόριο και στην αναψυχή ή σε μεταποιητικές 

επιχειρήσεις. (Γοσποδίνη, 2006) Στην περίπτωση του εμπορίου και τις αναψυχής συχνά 

οι επιχειρήσεις τέτοιου είδους που δραστηριοποιούνται στην περιφέρεια των πόλεων, 

χωροθετούνται εκατέρωθεν των οδικών αξόνων. Η επιλογή αυτή γίνεται έτσι ώστε να 

αντληθεί η μέγιστη δυναμική του καταναλωτικού κοινού που καλούνται αυτές οι δομές 

να καλύψουν. Κατά συνέπεια τέτοιου είδους χωρικές συγκεντρώσεις δεν καλύπτουν 

μόνο τοπικές ανάγκες της περιοχής που χωροθετούνται, ή της πόλης που βρίσκεται στα 

όρια της. Τέτοιες χωρικές δομές δημιουργούν πολυσύνθετες ροές και καλύπτουν 

ανάγκες μητροπολιτικού χαρακτήρα. (Lowe, 2000)  

1.1.2 ΟΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΣΤΟΝ ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΟ ΧΩΡΟ 

Ο περιαστικός χώρος όπως περιγράφηκε και παραπάνω είναι μια περιοχή με 

ασαφή όρια, μίξη λειτουργιών και με μια ιδιαίτερη μορφολογία. Οι χρήσεις γης στο 

χώρο αυτό αλλάζουν διαρκώς και ο μη σχεδιασμός τους οδηγεί πολύ συχνά σε 

γειτνιάσεις δραστηριοτήτων οι οποίες είναι ασύμβατες μεταξύ τους. Αλλά και στην 

περίπτωση όπου υπάρχει σχεδιασμός του χώρου πολύ συχνά δραστηριότητες της 

υπαίθρου όπως η γεωργία και η κτηνοτροφία γειτνιάζουν με δραστηριότητες του 

αστικού χώρου. Αναφορικά όμως με το θέμα του σχεδιασμού, στην Ελλάδα όπου ο 
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σχεδιασμός εμφανίζει μεγαλύτερη χαλαρότητα, οι χρήσεις γης αλλάζουν με μεγαλύτερη 

ταχύτητα σε σχέση με άλλες δυτικές χώρες. (Παπαγρηγορίου, 2007) Η κυριότερη τάση 

για αλλαγή χρήσεων γης στον χώρο αυτό είναι η μετατροπή από μια μη αστική χρήση 

σε αστική (οικιστική λειτουργία, εμπόριο κα.) Το κυριότερο επιχείρημα όσων 

επιθυμούν την μετατροπή των χρήσεων γης με αυτόν τον τρόπο είναι ότι αυξάνεται η 

αξία της γης με αυτόν τον τρόπο. (Bruckner, 2000: 162) Από την άλλη πλευρά όμως 

αποδεικνύεται ότι σε περίπτωση όπου υπάρχει γη υψηλής παραγωγικότητας είναι 

λιγότερο πιθανό να αλλάξει χρήση. Αυτό παρατηρείται κυρίως σε πόλεις οι οποίες 

περικλείονται από γη γεωργικής υψηλής παραγωγικότητας και σε αυτές είναι 

δυσκολότερο να εμφανιστεί αστική διάχυση. (Brueckner κα., 1983) 

Αναλύοντας περαιτέρω τον ανταγωνισμό των χρήσεων γης σε αυτήν την 

γεωγραφική ενότητα αξίζει να σημειωθεί το γεγονός ότι η αλλαγή δεν είναι συνεχής 

αλλά πολλές φορές οι εκτάσεις μένουν χωρίς χρήση. Αυτό συμβαίνει διότι οι ιδιοκτήτες 

τους θέλουν να αξιοποιήσουν στο μέγιστο την αξία που θα αποδώσει το ακίνητο τους. 

Για να μεγιστοποιηθεί η αξία του οικοπέδου όμως θα πρέπει να υπάρξει περαιτέρω 

δόμηση στα όμορα ακίνητα και για αυτό το λόγο παραμένουν πολλές φορές μεγάλες 

εκτάσεις στον περιαστικό χώρο αδόμητες. (Ohls, κα. 1975) Βέβαια στην αστική 

περιφέρεια εκτός από αυτήν την αλλαγή, διακρίνουμε την διαρκή λειτουργία 

υπηρεσιών κυρίως κοινωφελείς, όπως εγκαταστάσεις παραγωγής και διανομής 

ηλεκτρισμού, εγκαταστάσεις επεξεργασίας λυμάτων κα. Οι εγκαταστάσεις αυτές 

αφενός προκαλούν διατάραξη στο τοπίο του περιαστικού χώρου αλλά αφετέρου είναι 

απαραίτητες για την εύρυθμη λειτουργία της πόλης. Συνεπώς το ζητούμενο στην 

περίπτωση αυτή δεν είναι να χωροθετηθούν μόνο στην περιοχή αυτή, αλλά να 

σχεδιαστούν ολοκληρωμένα σεβόμενα το τοπίο. (Gallent, 2007) 

1.2 Η ΑΣΤΙΚΗ ΔΙΑΧΥΣΗ ΚΑΙ ΟΙ ΠΡΟΕΚΤΑΣΕΙΣ ΤΗΣ 

1.2.1 ΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ ΑΣΤΙΚΗΣ ΔΙΑΧΥΣΗΣ 

Η αστική διάχυση είναι ένα από τα σημαντικότερα χωρικά φαινόμενα που 

συμβαίνουν στις αστικές περιοχές στην σύγχρονη εποχή. Πολλές φορές η αστική 

διάχυση ταυτίζεται με μια σχέση κατά την οποία η χωρική επέκταση των πόλεων 

ταυτίζεται με την πληθυσμιακή της αύξηση. (Brueckner κα. 1983). Επίσης η αστική 

διάχυση ταυτίζεται συχνά με την επέκταση των πόλεων η οποία δεν αποτελεί προϊόν 

σχεδιασμού. Σύμφωνα με την ερμηνεία αυτή της αστικής διάχυσης οι πόλεις παύουν να 
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έχουν σαφή όρια και το μοντέλο της συμπαγούς πόλης δίνει τη θέση του σε ένα 

μοντέλο μιας πόλης διάχυτης. (Munoz, 2003: 382) Παράλληλα στο πλαίσιο της 

μορφολογίας της αστικής διάχυσης, διατυπώθηκαν πολλές τυπολογίες που όταν 

εμφανίζονται χωρικά υποδηλώνουν την εμφάνιση της αστικής διάχυσης. Μια σχετική 

τυπολογία που διατυπώθηκε για την αστική διάχυση αφορά και αυτή τα μορφολογικά 

της χαρακτηριστικά και αναφέρει τα τέσσερα βασικά στοιχεία της, τα οποία θα 

αναλυθούν παρακάτω. (Ewing, 1994) Το πρώτο στοιχείο είναι το στοιχείο της 

διάσπαρτης ανάπτυξης (leapfrog development), δηλαδή της ανάπτυξης του χώρου, 

χωρίς να υπάρχει κάποια συνεκτικότητα στον δομημένο χώρο. Στην περίπτωση αυτή οι 

χωρικές δομές εμφανίζονται στον χώρο διάσπαρτες και όπως αναφέρθηκε και στο 

προηγούμενο κεφάλαιο υπάρχουν εναλλαγές μεταξύ των τοπίων. Το δεύτερο στοιχείο 

είναι η γραμμική ανάπτυξη κυρίως εμπορικών επιχειρήσεων, κατά μήκος των αξόνων 

στις παρυφές των πόλεων. Ένα επιπλέον χαρακτηριστικό αυτού του τύπου ανάπτυξης 

είναι οι χαμηλές πυκνότητες που εμφανίζονται στον δομημένο χώρο. Καταυτόν τον 

τρόπο δεν εντοπίζονται στις περιοχές που εμφανίζεται το φαινόμενο της αστικής 

ανάπτυξης υψηλές πυκνότητες, συγκρινόμενες πάντα με το κέντρο της πόλης. Η 

Εικόνα 1: Κόμβος στην Αττική Οδό. Παράλληλα εμφανίζεται μίξη δραστηριοτήτων 

Πηγή: www.wikipedia.com 
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τελευταία ειδοποιός διαφορά της αστικής ανάπτυξης είναι οι μεγάλες επεκτάσεις που 

απαιτεί ιδίως συγκρινόμενη με την πληθυσμιακή αύξηση των περιοχών που 

συντελείται. 

Εκτός από τα μορφολογικά χαρακτηριστικά της αστικής διάχυσης έχει ιδιαίτερο 

ενδιαφέρον η μελέτη των γενικότερων αιτιών του φαινομένου της αστικής μεγέθυνσης. 

Το φαινόμενο αυτό προκαλείται από την αύξηση του πληθυσμού, την αύξηση των 

εισοδημάτων των νοικοκυριών και η βελτίωση των μεταφορικών υποδομών 

(Brueckner, 2000: 162) Ιδιαίτερα σχετικά με την ανάπτυξη των μεταφορικών 

υποδομών, οι νέοι αυτοκινητόδρομοι που δημιουργούνται στον περιαστικό χώρο 

διευκολύνουν τις μετακινήσεις των πολιτών από τα προάστια στο κέντρο. Επίσης 

δεδομένου του γεγονότος ότι η αστική διάχυση εξαρτάται άμεσα από τα αυτοκίνητα, η 

δημιουργία νέων αυτοκινητοδρόμων είναι ένας πολύ σημαντικός παράγοντας 

εντατικοποίησης της διάχυσης στον χώρο. (Brueckner, 2000: 162) Η διάχυση αυτή και 

η ασυνέχεια στον χώρο διευρύνεται περαιτέρω από το φαινόμενο της «σήραγγας». 

(Ascher, 1995) Ειδικότερα κατά το φαινόμενο αυτό με την δημιουργία κλειστών 

αυτοκινητοδρόμων και άλλων μέσων ταχείας μεταφοράς, όπως το μετρό, η συνέχεια 

του χώρου παύει να υφίσταται. 

1.2.2 ΔΙΑΧΡΟΝΙΚΗ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΘΕΩΡΙΩΝ ΤΗΣ ΑΣΤΙΚΗΣ ΔΙΑΧΥΣΗΣ 

Η απαρχή των πρώτων μορφών γραμμικής αστικοποίησης που δημιουργήθηκαν 

βρίσκονται στην εποχή της βιομηχανικής επανάστασης. Στην περίοδο εκείνη τα κέντρα 

των πόλεων βρίσκονταν σε πολύ άσχημη κατάσταση εξαιτίας της παντελούς έλλειψης 

σχεδιασμού, των μεγάλων πληθυσμιακών συγκεντρώσεων, όπως επίσης και των 

υψηλών ποσοστών ρύπανσης. Οι πόλεις αυτές δεν κάλυπταν τις διαρκώς αυξανόμενες 

ανάγκες του πληθυσμού και το επίπεδο ζωής που προσέφεραν ήταν πολύ χαμηλό. 

(Howard, 1965) Παράλληλα την ίδια εποχή τα μέσα μεταφοράς δεν επέτρεπαν στους 

κατοίκους την μετεγκατάσταση τους σε περιοχές εκτός του κέντρου λόγω του πολύ 

υψηλού κόστους μεταφοράς. Οι πρώτες μετακινήσεις των κατοίκων των πόλεων προς 

τα προάστια ξεκίνησαν με την δημιουργία μέσων σταθερής τροχιάς και στην συνέχεια 

με την δυνατότητα περισσότερων νοικοκυριών να αποκτήσουν αυτοκίνητο. Αυτό 

συνέβη με την μείωση του κόστους απόκτησης αυτοκινήτου και την αύξηση της 

αγοραστικής δύναμης των οικογενειών κυρίως στις ΗΠΑ. (Mieszkowski κα. 1993) 
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Παράλληλα με αυτές τις τεχνολογικές εξελίξεις στα τέλη του 19
ου

 αιώνα 

αναπτύχθηκε το κίνημα των κηπουπόλεων με εμπνευστή τον Ebenezer Howard. Οι 

πόλεις αυτές αποσκοπούσαν στο να καταφέρουν να δώσουν ικανοποιητικές συνθήκες 

 

Εικόνα 2: Μια εφαρμογή του κινήματος των κηπουπόλεων στην Ελλάδα, Κηφισιά 

Πηγή: www.panoramio.com 

 

διαβίωσης στους εργαζομένους που έμεναν στα κέντρα των πόλεων. (Howard, 1902) 

Για την δημιουργία των πόλεων αυτών ο Howard θα χρειάζονταν πόρους για την 

χρηματοδότηση του έργου αυτού και απευθύνθηκε στους ευγενείς για την συγκέντρωση 

των απαραίτητων υλικών. Παρόλα αυτά το εγχείρημα αυτό δεν κατόρθωσε να είναι 

ελκυστικό στους χαμηλόμισθους εργάτες οι οποίοι δεν μπορούσαν να διαθέσουν τα 

χρήματα για αυτές τις κατοικίες λόγω του υψηλού κόστους τους. Σε αντίθεση με τους 

αρχικούς στόχους στην περιοχή κατοίκησαν άτομα μεσαίων εισοδημάτων λόγω του 

υψηλού επιπέδου ζωής που προσέφερε στους κατοίκους. (Fainstein, κα. 2003) Παρά 

την περιορισμένη απήχηση του εγχειρήματος αρχικά το κίνημα αυτό έδωσε το έναυσμα 

για τον σχεδιασμό πολλών προαστιακών περιοχών ανά την υφήλιο, μεταξύ αυτών και η 

Αθήνα.   
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Στην μεταπολεμική περίοδο όπου οι ανάγκες ανοικοδόμησης ήταν μεγάλες, 

επιλέχθηκαν μοντέλα στέγασης τα οποία κλήθηκαν να καλύψουν όσο το δυνατόν με 

τον καλύτερο τρόπο τις ανάγκες των κατοίκων της κάθε χώρας. Στις ΗΠΑ, παρότι ο 

πόλεμος δεν δημιούργησε ζημιές στο κτιριακό δυναμικό της χώρας, παρόλα αυτά 

δημιουργήθηκαν από τον ιδιωτικό κατοικίες με μικρό συγκριτικά κόστος αγοράς. 

Χαρακτηριστικό παράδειγμα ήταν οι κατοικίες που δημιουργήθηκαν από την εταιρεία 

Levitt, οι γνωστές και ως Levittowns σε διάφορες περιοχές των ΗΠΑ. Οι κατοικίες 

αυτές χαρακτηρίζονταν από την μαζική κατασκευή τους και την χωροθέτηση τους σε 

περιοχές εκτός του αστικού ιστού των υφιστάμενων πόλεων. (Gans, 1967) 

 

Εικόνα 3: Κατοικίες σε μια από τις Levittown, ΗΠΑ 

Πηγή: http://kids.britannica.com 

 

Παρά την μεγάλη επιτυχία απήχηση τέτοιων δραστηριοτήτων, εξαιτίας μιας 

σειράς προβλημάτων που δημιουργήθηκαν από την εξάπλωση των πόλεων και θα 

αναλυθούν παρακάτω έθεσαν τους όρους για αναθεώρηση της οικιστικής πολιτικής. Οι 

κατευθύνσεις που δίνονταν ήταν ο περιορισμός της αστικής διάχυσης στον μέγιστο 

βαθμό. Για να επιτευχθεί ο στόχος αυτός οι άξονες πολιτικών που έπρεπε να 

ακολουθηθούν ήταν δύο, ο ένας αφορούσε στην αποτροπή του φαινομένου της αστικής 
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διάχυσης και ο άλλος στην ανασυγκρότηση των κέντρων των πόλεων. (Leontidou 

2007) 

1.2.3ΚΟΙΝΩΝΙΚΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΕΣ ΔΙΑΣΤΑΣΕΙΣ ΤΗΣ 

ΑΣΤΙΚΗΣ ΔΙΑΧΥΣΗΣ 

Το φαινόμενο της αστικής διάχυσης υπό το πρίσμα της αστικής μεγέθυνσης 

όπως αναλύθηκε στο παραπάνω κεφάλαιο έδωσε στεγαστικές λύσεις υψηλής ποιότητας 

την στιγμή που οι συνθήκες στο κέντρο των πόλεων δεν ήταν ανεκτές. Η ανάδειξη των 

προβλημάτων που σχετίζονται με διάφορες πτυχές του φάσματος της καθημερινότητας 

και οφείλονται στην αστική διάχυση, είναι απαραίτητο να επιλυθούν. Η επίλυση των 

προβλημάτων αυτών είναι απαραίτητη προϋπόθεση για να υπάρξει βιωσιμότητα στις 

πόλεις. Παρακάτω θα αναλυθούν ορισμένες πτυχές από τις επιπτώσεις του φαινομένου. 

Ξεκινώντας με τις οικονομικές διαστάσεις του φαινομένου της αστικής 

διάχυσης, παρότι έδωσε στεγαστικές λύσεις σε χαμηλές τιμές σε πολλούς πολίτες 

παράλληλα δημιούργησε οικονομικές δυσπραγίες κυρίως στα δημοσιοοικονομικά του 

κράτους. Η πολιτεία για να καταφέρει να καλύψει της ανάγκες των πολιτών που 

επέλεγαν να κατοικήσουν στα προάστια, ήταν σκόπιμο να πραγματοποιήσει μεγάλες 

επενδύσεις τόσο σε τεχνικές όσο και σε κοινωνικές υποδομές. (Brueckner, 2000: 163) 

Στο πλαίσιο της εξάπλωσης των πόλεων είναι χαρακτηριστικό ότι και η αγορά εργασίας 

αποκτά χαρακτηριστικά εξάπλωσης. Αυτό οφείλεται στο γεγονός ότι οι επιχειρήσεις 

ακολουθούν τα πρότυπα χωροθέτησης των μεγάλων υποδομών του εξωαστικού χώρου. 

(Brueckner, 2000: 163) Στην περίπτωση αυτή πρέπει να τονιστεί το γεγονός ότι οι 

Εικόνα 4: Τυπική εικόνα της κυκλοφοριακής συμφόρησης 

Πηγή: www.geos.ed.ac.uk 
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σύγχρονες μετακινήσεις μέσα στην πόλη δεν αντιπροσωπεύουν μόνο τις μετακινήσεις 

από την εργασία στην κατοικία. Οι μετακινήσεις αυτού του είδους αντιπροσωπεύουν 

μόνο το 25% των συνολικών μετακινήσεων καθώς οι υπόλοιπες εξυπηρετούν ανάγκες 

που σχετίζονται με διαφορετικές δραστηριότητες όπως αγορές, εκπαίδευση ψυχαγωγία 

κα. (Burgel, 2007: 163)  

Το φαινόμενο των μεγάλων αποστάσεων που διανύονται, ενισχύουν τις 

ανάπτυξης κοινωνικού αποκλεισμού στην κοινωνία. Οι χαμηλές πυκνότητες που έχουν 

δημιουργηθεί στον χώρο δεν επιτρέπουν την εύρυθμη λειτουργία βασικών 

εξυπηρετήσεων όπως τα λεωφορεία, εκπαίδευση κλπ. Συνεπώς άτομα με χαμηλά 

εισοδήματα είναι πολύ πιθανό να μην μπορούν να χρησιμοποιήσουν τις εξυπηρετήσεις 

αυτές για να ικανοποιήσουν τις ανάγκες τους. (Power, 2001:736) Από τις μετακινήσεις 

αυτές βέβαια πολύ συχνά απουσιάζουν μέλη της οικογένειας όπως οι γυναίκες και τα 

παιδιά των μελών της οικογένειας γεγονός που απορρέει από την έμφυλη διάσταση του 

χώρου. Ειδικότερα οι κριτικές που δέχονται αυτά τα μοντέλα αστικοποίησης σε ότι 

αφορά τις σχέσεις μεταξύ των μελών της οικογένειας είναι ότι τα προάστια αυτά έχουν 

σαν απαραίτητη προϋπόθεση την χρήση του αυτοκινήτου, ακόμη και για τις 

βασικότερες εξυπηρετήσεις. Το συμπέρασμα που απορρέει από αυτήν την κοινωνική 

διάσταση του χώρου είναι ότι οι γυναίκες και τα παιδιά σε αυτού του τύπου κατοικιών 

στερούνται βασικών εξυπηρετήσεων. 

Αναλύοντας την διάσταση του περιβάλλοντος, αυτή επιδέχεται της πιο 

αρνητικές συνέπειες δεδομένης της ασυμβατότητας της αλλαγής των χρήσεων αλλά και 

των μεθόδων με τις οποίες γίνεται. Σαν μια γενικότερη επισκόπηση των συνεπειών της 

αστικής διάχυσης στο περιβάλλον, τονίστηκε το αρνητικό περιβαλλοντικό ισοζύγιο της 

ανάπτυξης των πόλεων με αυτόν τον τρόπο. (Economou, 1997:471) Η κυριότερη 

επίπτωση είναι η απώλεια γεωργικής γης η οποία σε πολλές περιπτώσεις είναι υψηλής 

παραγωγικότητας. (Ewing, 1994:531) Εκτός από την διάσταση της παραγωγής και της 

διατήρησης των αγροτικών οικοσυστημάτων, η έλλειψη των ανοιχτών χώρων είναι μια 

επιπρόσθετη απόρροια του φαινομένου αυτού. Κατά συνέπεια με τον τρόπο αυτό 

μειώνεται η ποιότητα ζωής των πολιτών. (Brueckner, 2000:164) Εξίσου σημαντικό 

είναι να αναφερθεί η διατάραξη ευαίσθητων οικοσυστημάτων όπως αυτό στο 

ανατολικό θαλάσσιο μέτωπο του Θερμαϊκού που εκτείνεται αυτή η ζώνη εξωαστικών 

πολύκεντρων ψυχαγωγίας και εμπορίου. (Batty κα., 2003) 
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 Αναφερόμενοι στις μετακινήσεις των πολιτών μέσα στην πόλη μπορεί να 

υπάρχει η πεποίθηση ότι όσο πιο πυκνές είναι οι πληθυσμιακές πυκνότητες τόσο 

μεγαλύτερα θα ναι τα κόστη μεταφορών. Στην πραγματικότητα ισχύει το αντίθετο διότι 

οι κάτοικοι περιοχών με υψηλές πυκνότητες μετακινούνται με τα πόδια ή και με τα 

μέσα μαζικής μεταφοράς, μιας και στις περιοχές με υψηλές πυκνότητες είναι πιο 

αποτελεσματικά. (Newmann, κα. 1988) Επιπρόσθετα οι χαμηλές ταχύτητες που 

προκαλούνται από την υψηλή κυκλοφοριακή συμφόρηση που υφίσταται για μεγάλη 

απόσταση, πέραν του οικονομικού κόστους, έχει και σημαντικά περιβαλλοντικά 

ζητήματα. Αυτό συμβαίνει οι υφιστάμενες δομές πολλές φορές δεν μπορούν να 

ανταποκριθούν στις απαιτήσεις που ολοένα αυξάνονται. Τέτοιου η εκπομπή διοξειδίου 

και μονοξειδίου του άνθρακα σε μεγάλο βαθμό, με αποτέλεσμα την υποβάθμιση της 

ποιότητας ζωής των χρηστών των εξωαστικών κέντρων και κατά συνέπεια των 

κάτοικων και επισκεπτών της πόλης. (Ciscel, 2001) 

1.3 ΔΙΕΘΝΗ ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑΤΑ ΑΣΤΙΚΗΣ ΔΙΑΧΥΣΗΣ 

1.3.1 ΗΠΑ 

Οι ΗΠΑ διαθέτουν ένα μοντέλο αστικής ανάπτυξης το οποίο βασίζεται σε 

μεγάλο βαθμό στα δικαιώματα ανάπτυξης της γης. Για πολλές περιοχές της χώρας, 

μεταξύ αυτών και του Χιούστον, η 

οριοθέτηση της αστικής ανάπτυξης 

παραβιάζει τα δικαιώματα ιδιοκτησίας. 

(Qian, 2001:31) Χαρακτηριστικό είναι 

το γεγονός ότι στις ΗΠΑ το ποσοστό 

ιδιοκατοίκησης ανέρχονταν στο 

ποσοστό του 67,4% για το 2009
1

, 

αυξημένο σε πάρα πολύ μεγάλο βαθμό 

σε σχέση με το παρελθόν. Αυτό 

οφείλεται στο γεγονός ότι το κίνημα 

της προαστιοποίησης οδήγησε στην 

κατοίκηση περιοχών στις περιαστικές 

περιοχές των πόλεων. Σε αυτές τις περιοχές οι τιμές γης ήταν πολύ χαμηλότερες σε 

                                                           
1

 Τα στοιχεία αυτά προέρχονται από την αντίστοιχη υπηρεσία των ΗΠΑ 

http://www.census.gov/housing/hvs/  

Εικόνα 5: Η αστική διάχυση στο Λος Άντζελες 

Πηγή: www.worldofstock.com 
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σχέση με τις υπάρχουσες περιοχές των πόλεων και με τον τρόπο αυτό δόθηκε η 

δυνατότητα σε μεγάλο τμήμα της κοινωνίας των ΗΠΑ, να αποκτήσουν ιδιόκτητη 

κατοικία. (Gillham, 2002:70)  

Λαμβάνοντας τα παραπάνω υπόψη είναι πολύ σημαντικό το κοινωνικό και 

οικονομικό πλαίσιο πάνω στο οποίο διαμορφώθηκαν πολιτικές για την καταπολέμηση 

της αστικής διάχυσης στις ΗΠΑ. Το Όρεγκον που βρίσκεται στο Πόρτλαντ ήταν η 

πρώτη μητροπολιτική περιοχή που εφάρμοσε σχέδιο περιορισμού της αστικής 

εξάπλωσης, το 1973. (Nelson, 1993) Αυτό το μέτρο ονομάστηκε Όρια Αστικής 

Ανάπτυξης (UGB) και η εφαρμογή τους δεν ήταν εύκολη καθώς οι τοπικές 

αυτοδιοικήσεις προσδοκούσαν μεγαλύτερα όρια επέκτασης των πόλεων και πιο 

ευνοϊκούς όρους δόμησης. Από την άλλη πλευρά η επιτροπή διατήρησης και ανάπτυξης 

της γης που είχε οριστεί από την κυβέρνηση, διαπραγματεύονταν μικρότερα όρια 

επεκτάσεων και πιο αυστηρούς όρους για την ανάπτυξη των ακινήτων. 

1.3.2 ΗΝΩΜΕΝΟ ΒΑΣΙΛΕΙΟ 

Στο Ηνωμένο Βασίλειο η αστική διάχυση ξεκίνησε να αντιμετωπίζεται ήδη από 

τις αρχές του 20
ου

 αιώνα ως ένα πολύ σημαντικό πρόβλημα, αν και οι προσπάθειες κατά 

την διάρκεια του μεσοπολέμου δεν μπορούν να κριθούν αποτελεσματικές. Την περίοδο 

αυτή η γη που 

προορίζονταν για 

αστικές χρήσεις 

αυξήθηκε κατά 40% 

έναντι των υπόλοιπων 

χρήσεων γης (Ward, 

1994) Κατά την 

μεταπολεμική περίοδο 

το πρότυπο αυτό 

συνέχισε την επέκταση 

των πόλεων του 

Ηνωμένου Βασιλείου, αλλά την περίοδο αυτή άρχισαν σταδιακά να θεσμοθετούνται 

ζώνες πρασίνου γύρω από τις πόλεις, οι οποίες περιόριζαν την ανάπτυξη των πόλεων.  

Αν και οι πόλεις της χώρας ιδίως μετά το 1970 βίωναν τις συνέπειες της 

αναδιάρθρωσης της παραγωγής και ο πληθυσμός τους μειώνονταν όπως το Λίβερπουλ 

Εικόνα 6: Οι greenbelts στο Ηνωμένο Βασίλειο 

Πηγή: www.telegraph.co.uk       
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και το Μάντσεστερ, οι πόλεις συνέχιζαν να αυξάνουν την έκταση τους (Couch κα, 

2006:354) Μετά την δεκαετία του 1980 άρχισαν να εφαρμόζονται προγράμματα 

αστικής ανανέωσης σε πολλές πόλεις του ΗΒ, οι οποίες παρουσίαζαν προβλήματα από 

την παραγωγική αναδιάρθρωση. Η πρωτοβουλία αυτή σε συνδυασμό με την λειτουργία 

των ζωνών πρασίνου γύρω από τις πόλεις έκανε τις πόλεις περισσότερο συμπαγείς. 

(Couch κα, 2006:355)  

1.3.3 ΠΡΩΗΝ ΣΟΣΙΑΛΙΣΤΙΚΕΣ ΧΩΡΕΣ 

Η περίπτωση της αστικής διάχυσης στις χώρες του πρώην ανατολικού μπλοκ 

αποτελεί μια ιδιαίτερη περίπτωση. Αυτή βρίσκεται σε άμεση συνάφεια με τις πολιτικές   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

και οικονομικές ιδιαιτερότητες των κρατών αυτών στις οποίες δόθηκε βάση κυρίως 

στην βιομηχανική παραγωγή. Οι συνθήκες κατοικίας που ήταν χαμηλότερες σε σχέση 

με αυτές των ευρωπαϊκών κρατών
2
 σε συνάρτηση με την κεντρική κρατική πολιτική 

κατοικίας σχημάτισαν το δομημένο περιβάλλον των πόλεων στις χώρες αυτές 

(Kostinskiy, 2001) Παρόλα αυτά διατυπώθηκε και η άποψη ότι στο πλαίσιο του 

κεντρικού σχεδιασμού για τις στεγαστικές πολιτικές, αυτές ήταν βασισμένες στην 

διαμόρφωση ενός ιδεατού πρότυπου κατοικίας. Το πρότυπο αυτό θα ήταν ιδεατό για 

                                                           
2
 Η μέση κατά κεφαλή επιφάνεια κατοικίας στις χώρες του πρώην ανατολικού μπλοκ ήταν 18-

20 τετραγωνικά μέτρα σε σχέση με την Δυτική Ευρώπη που ήταν 30 τετραγωνικά μέτρα. 

(Hegedus, 1996) 

Εικόνα 7: Πολυκατοικία «σοσιαλιστικού» τύπου στη Βουλγαρία 

Πηγή:  www.novinite.com  

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
02/06/2024 20:17:23 EEST - 18.116.85.64

http://www.novinite.com/


Ευστράτιος Ναλμπάντης                                                                                 1
ο
 Κεφάλαιο

 
:   

                                                                                          Η αστική διάχυση ως φαινόμενο 
                                                                                                     

17 
 

την ανθρωπότητα και θα προστάτευε τα κλασσικά πρότυπα των πόλεων. (Berry, 

1976:12) 

Παρά την συγκράτηση της αστικής διάχυσης με τις κεντρικές πολιτικές των 

σοσιαλιστικών κρατών η κατάρρευση τους επέφερε αλλαγές στα πρότυπα αστικής 

ανάπτυξης. Χαρακτηριστική είναι η περίπτωση του παραδείγματος της πρώην 

Ανατολικής Γερμανίας που όταν έγινε η συνένωση της με την Ομοσπονδιακή 

Δημοκρατία της Γερμανίας, τότε παρατηρήθηκε σχεδιαστικό κενό. ( Nuissl, 2005:128) 

Παράλληλα πολλές μεγάλες πόλεις που ήταν στο παρελθόν σοσιαλιστικές εμφάνισαν 

ενδείξεις αστικής διάχυσης, όπως η Μπρατισλάβα. Ειδικότερα η αύξηση αυτή της 

πρωτεύουσας της Σλοβακίας μελετήθηκε εκτενώς και δημιουργήθηκαν σενάρια της 

χωρικής της ανάπτυξης. Ένα από τα σενάρια αυτά ήταν το να ενωθεί γραμμικά με την 

Βιέννη εξαιτίας της αστικής διάχυσης. (Brzica: 2008) 

1.3 Η ΑΣΤΙΚΗ ΔΙΑΧΥΣΗ ΣΤΟ ΜΕΣΟΓΕΙΑΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 

Καταρχάς για να γίνει κατανοητό το φαινόμενο της αστικής διάχυσης στην 

Μεσόγειο πρέπει να αναλυθούν οι συνθήκες πάνω στις οποίες μεγεθύνθηκαν οι πόλεις 

αυτές κατά την διάρκεια της έντονης αστικοποίησης τους. Οι φτωχές συνθήκες 

διαβίωσης της υπαίθρου σε συνδυασμό με την ανάπτυξη των νέων συστημάτων 

μεταφορών, οδήγησε σε ταχύτατη αστικοποίηση στις χώρες του Νότου της Ευρώπης. 

(Hadjimichalis, 1987:16) Παράλληλα υπήρχε η αντίληψη στους κατοίκους της Νότιας 

Ευρώπης ότι η ύπαιθρος είναι συνδεδεμένη με την φτώχεια και το χαμηλό επίπεδο 

διαβίωσης. Τέτοιου είδους αντιλήψεις ενίσχυσαν την ραγδαία αστικοποίηση στις πόλεις 

της Νότιας Ευρώπης. (Craglia, 2004:54) 

 Αυτής της μορφής η αστικοποίηση χωρίς να υπάρχει εκβιομηχάνιση οδήγησε 

στο να εισρεύσει πληθυσμός στις πόλεις χωρίς να έχει εξαρχής κατοχυρωμένη μια θέση 

απασχόλησης. (Jones, 1964:420) Αυτό είχε αποτελέσματα τόσο στον τρόπο στέγασης 

των πολιτών όσο και στα μοντέλα απασχόλησης που θα ακολουθούσαν οι χώρες αυτές. 

Η έλλειψη πολιτικών στέγασης από το κράτος σε συνδυασμό με την κακή οικονομική 

κατάσταση των πολιτών που εισέρχονταν στις πόλεις οδήγησε στην δημιουργία 

αυθαίρετων οικισμών στα όρια των υφιστάμενων. Οι σχηματισμοί αυτοί ονομάζονται 

με διάφορους τρόπους ανάλογα με την χώρα στην οποία βρίσκονται. Στην Ιταλία 

ονομάζονται Borgate, στην Ελλάδα αυθαίρετα και γενικότερα απαντώνται στις 

περισσότερες μεσογειακές χώρες (Leontidou, 1990:20) Αξίζει να σημειωθεί στην 
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προκειμένη περίπτωση το ότι αυτοί οι χωρικοί σχηματισμοί δεν πρέπει να διαχέονται με 

τις αντίστοιχες περιοχές της Λατινικής Αμερικής, μιας και το οικόπεδο που χτίζονται 

αυτές οι κατοικίες είναι ιδιόκτητο. (Economou, 1997) Λόγω της μικρής έκτασης των 

οικοπέδων αυτών και του κατακερματισμού τους αυξήθηκε σταδιακά η δύναμη των 

ιδιοκτητών γης. Κατά συνέπεια κυρίαρχος στόχος έγινε η κερδοσκοπία επί της γης η 

οποία οδήγησε μεν σε ρευστοποίηση των ακινήτων που δεν μεταφράστηκε όμως σε 

βιομηχανοποίηση των κρατών αυτών. (Hadjimichalis, 1987:145) 

Η αύξηση των εισοδημάτων των κατοίκων της Νότιας Ευρώπης, ιδίως μετά το 

1980 οδήγησε στην επιθυμία για αγορά μεγαλύτερης κατοικίας. (Οικονόμου κα., 1999) 

Η αλλαγή αυτή στεγαστικών προτιμήσεων οδήγησε στην έξοδο των κατοίκων προς τις 

περιαστικές περιοχές για την αναζήτηση κατοικίας που να καλύπτει τα κριτήρια τους. 

Επιπλέον οι κάτοικοι των περιοχών της Νότιας Ευρώπης ξεκίνησαν να επενδύουν σε 

παραθεριστικά ακίνητα. Αυτό οφείλονταν κυρίως σε πολιτικές του κράτους ιδίως στην 

Ισπανία και στην Ιταλία για την τόνωση της οικοδομικής δραστηριότητας. (Maloutas, 

2004: 32 

 Μια τελευταία τάση στην αστική διάχυση στη Νότια Ευρώπη είναι η 

αστικοποίηση των ακτών της με την δημιουργία οικισμών που προορίζονται για 

 

Εικόνα 8: Παραθεριστικές κατοικίες στην Ισπανία 

Πηγή: http://blogs.telegraph.co.uk  

συνταξιούχους από την Βόρεια Ευρώπη. Οι νέες συνθήκες που διαμορφώθηκαν στους 

κόλπους της Ε.Ε. με την ενοποίηση της μετά την συνθήκη του Maastricht το 1992, 
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δημιούργησαν τις προϋποθέσεις για την ελεύθερη μετακίνηση των πολιτών της. Ένα 

επακόλουθο της συνθήκης ήταν η μετακίνηση πολιτών από τις χώρες του Βορρά προς 

τον ευρωπαϊκό νότο, κυρίως συνταξιούχων, με σκοπό την αγορά κατοικίας εξαιτίας των 

καλύτερων κλιματικών συνθηκών. Η οικιστική παράδοση των πολιτών του Βορρά 

αντιτίθεται στις υψηλές πυκνότητες του δομημένου περιβάλλοντος και αυτό έχει ως 

αποτέλεσμα την περαιτέρω διάσπαρτη δόμηση στις μεσογειακές ακτές ώστε να γίνουν 

πιο θελκτικές προς τους ευρωπαίους. (Leontidou, 2006) 

Παρατηρείται η τάση της μετατροπής των εξοχικών κατοικιών σε κύρια 

κατοικία, στην περίπτωση γειτνίασης με κάποια μητροπολιτική περιοχή. 

Χαρακτηριστική είναι η περίπτωση της Αττικής με τις παράκτιες περιοχές στα 

ανατολικά του νομού να συμμετέχουν στη διαδικασία αυτή. Παράλληλα αξίζει να 

σημειωθεί ότι η δημιουργία αυτοκινητοδρόμων με σύστημα διοδίων για την 

εξυπηρέτηση των περιοχών αυτών έχει συμβάλλει στη κοινωνική διαστρωμάτωση των 

περιοχών. Αυτό έχει ως αποτέλεσμα ο νέος αυτός στεγαστικός μετασχηματισμός να 

περιλαμβάνει οικογένειες με μεσαία και ανώτερα εισοδήματα που μπορεί να 

ανταποκριθούν στις συνθήκες αυτές. (Leontidou κα., 2007: 91-92)  
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2.1 ΤΟ ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΚΑΙ ΤΟ ΕΥΡΩΠΑΙΚΟ ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΓΙΑ ΤΗΝ 

ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ 

Η αναδρομή στο ελληνικό θεσμικό πλαίσιο για την οργάνωση του χώρου και 

ειδικότερα του περιαστικού, ξεκινά με το νομοθετικό διάταγμα «περί σχεδίων πόλεων 

και συνοικισμών Κράτους και οικοδομής αυτών» της 17/7/1923 ( -8- 

1923) Ο νόμος αυτός μαζί με τον ΓΟΚ κυριάρχησαν στον σχεδιασμό των πόλεων για 

περισσότερο από 60 χρόνια. (Lalenis, 2001) Στο μεσοδιάστημα, στον εξωαστικό χώρο 

οι κανόνες χρήσεων γης παρουσίαζαν διαρκώς χαλάρωση και επιτρέπονταν αρκετές 

χρήσεις γης αλλά δεν επιτρέπονταν η δημιουργία κατοικίας. Από το 1960 και έπειτα 

κάθε μορφή απαγόρευσης για χρήσεις στον περιαστικό χώρο καταργήθηκαν καθώς 

επίσης και οι κανόνες δόμησης γίνονταν πιο ελαστικοί (Economou, 1997) Παράλληλα 

στις αρχές του 1970 παρήχθηκαν δύο νομοθετήματα για την οργάνωση των πόλεων που 

ήταν ο ν. 1003/1971 «περί ενεργού πολεοδομίας» και ο ν. 1262/1972 «περί 

ρυθμιστικών σχεδίων αστικών περιοχών». Στην περίπτωση του πρώτου, αυτός 

εφαρμόστηκε μόνο δύο φορές αν και εισήγαγε καινοτόμα εργαλεία για την διαχείριση 

του χώρου. (Lalenis, 2001:5) Ο δεύτερος νόμος αυτής της περιόδου που αναφέρθηκε 

είχε αναφορές σε έννοιες όπως οι χρήσεις γης, το πολεοδομικό σχέδιο και το 

περιφερειακό σχέδιο. Παρόλα αυτά δεν μπόρεσε να εφαρμοστεί λόγω της 

πολυπλοκότητας που το χαρακτήριζε. (Lalenis, 2001:5) 

Η φύση των προβλημάτων του χώρου, ήδη από την δεκαετία του 1960 έγινε 

αντιληπτό  ότι δεν μπορούν να επιλυθούν με τα κλασσικά μέσα χωρικού σχεδιασμού, 

που μέχρι εκείνη την περίοδο αντιπροσωπεύονταν από τον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

Αυτό είχε ως εξέλιξη στην επίλυση των χωρικών προβλημάτων με την εφαρμογή του 

χωροταξικού σχεδιασμού. (Οικονόμου, 2008: 171) Συγκεκριμένα στην περίπτωση της 

Ελλάδας, οι συνθήκες διαβίωσης στα μέσα του 1970 στα αστικά κέντρα είχαν γίνει 

ιδιαίτερα δυσχερείς. Προβλήματα όπως οι μεγάλες συγκεντρώσεις πληθυσμών, ιδίως σε 

Αθήνα και Θεσσαλονίκη, η έλλειψη ελεύθερων χώρων και η αυθαίρετη δόμηση που 
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άγγιζε το 30% έκανε επιτακτική την λήψη μέτρων. (Lalenis, 2001:5) Μια πρώτη 

απόκριση του θεσμικού πλαισίου στα ζητήματα αυτά ήταν η ψήφιση του νόμου 360/76 

«για τη χωροταξία και το περιβάλλον». Ο νόμος αυτός «καθόριζε, επίσης τις 

διαδικασίες εκπόνησης, έγκρισης και εφαρμογής των Εθνικών και Περιφερειακών 

Χωροταξικών Σχεδίων.» (Αγγελίδης, 2000: 158) Παρά την ψήφιση του νόμου αυτού, 

δεν υλοποιήθηκε κανένα χωροταξικό σχέδιο σύμφωνα με τις διατάξεις του νόμου και 

συνέπεια αυτού, «ο νόμος παρέμεινε ανενεργός» (Μέλισσας, 2007:2) Τον νόμο αυτό 

τον ακολούθησε ο νόμος 947/1979 ο οποίος εισήγαγε την «Γενική Μελέτη Οικιστικής 

Περιοχής»  και την «Πολεοδομική Μελέτη». Ο νόμος αυτός δεν εφαρμόστηκε εξαιτίας 

παραμβάσεων των εμπλεκομένων φορέων ως άδικος και με την κατηγορία ότι 

εξυπηρετεί τις μεγαλύτερες ιδιοκτησίες (Lalenis, 2001: 6) 

Η περίοδος που ακολούθησε ήταν μια περιόδος με μεγάλη νομοθετική 

παραγωγή και χαρακτηριστικότερο τον νόμο 1337/83. Ο νόμος αυτός εισήγαγε τα 

Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια και τις Πολεοδομικές Μελέτες. Ο νόμος αυτός 

θεωρούνταν μεταβατικός και η ολοκλήρωση του επήλθε με τον νόμο 2508/97. Στον 

νόμο αυτό προστέθηκαν οι γενικότερες κατευθύνσεις τις ΕΕ για την βιώσιμη ανάπτυξη 

και τις αρχές τις αειφορίας. (Lalenis, 2001:9)  Σύμφωνα με τον νόμο αυτό ο 

πολεοδομικός σχεδιασμός διαιρείται σε δύο επίπεδα οικιστικής οργάνωσης και 

πολεοδομικού σχεδιασμού, τα οποία είναι: 

Α) Στρατηγικός πολεοδομικός σχεδιασμός 

 Τα ρυθμιστικά σχέδια που θεσμοθετήθηκαν για την Αθήνα και την Θεσσαλονίκη 

 Τα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια και τα Σχέδια Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης 

Ανοικτών Πόλεων 

Β) Εφαρμογή και εξειδίκευση του στρατηγικού πολεοδομικού σχεδιασμού 

 Οι πολεοδομικές μελέτες 

 Οι πράξεις εφαρμογής 

Την ίδια χρονική περίοδο ο νόμος 2742/99 «εισήγαγε τον στρατηγικό 

Χωροταξικό Σχεδιασμό στην Ελλάδα» (Αγγελίδης, 2000:172) Ο νόμος αυτός έδινε 

γενικότερες κατευθύνσεις μέσω των εργαλείων που όριζε για την επίτευξη της 

ισόρροπης και βιώσιμης ανάπτυξης. Πριν από αυτόν τον νόμο οι κατευθύνσεις του 

σχεδιασμού ορίζονταν κυρίως από τα ρυθμιστικά σχέδια των Αθηνών και της 

Θεσσαλονίκης. (Μέλισσας, 2007) Επιπρόσθετα ένα ακόμη χαρακτηριστικό αυτού του 

τύπου σχεδιασμού ήταν ο στρατηγικός του χαρακτήρας, όπου για παράδειγμα δεν 
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καθόριζε της χρήσεις γης, αλλά τις κατευθύνσεις με βάση τις οποίες ο υποκείμενος 

σχεδιασμός θα τις όριζε. 

Αναφορικά με τον σχεδιασμό των χρήσεων γης στον εκτός σχεδίου χώρο, αυτός 

γίνονταν κυρίως μέσω των Ζωνών Οικιστικού Ελέγχου, οι οποίες θεσμοθετήθηκαν 

επίσης με τον νόμο 1337/1983 που αναφέρθηκε παραπάνω. Ειδικότερα με τις ΖΟΕ 

γίνονταν ρύθμιση των χρήσεων γης, της αρτιότητας και των όρων δόμησης με στόχο 

την διαφύλαξη του περιβάλλοντος. Οι μελέτες αυτές θεσμοθετήθηκαν σε ορισμένες 

περιοχές της χώρας με ιδιαίτερο ενδιαφέρον είτε περιβαλλοντικό είτε πολιτιστικό. 

(Αγγελίδης, 2000: 1974) Ειδικότερα στον εκτός σχεδίου χώρο οι κυριότερες δυνάμεις 

που διαμορφώνουν το χώρο είναι οι κανονισμοί για την εκτός σχεδίου δόμηση και η 

αυθαίρετη δόμηση. (Economou, 1997:466) 

Στο πλαίσιο της συμμετοχής της Ελλάδας στην Ευρωπαϊκή Ένωση, είναι 

σημαντικό να τονιστεί η προσπάθεια της διαμόρφωσης ενός κοινού θεσμικού πλαισίου 

για την χωροταξία σε ευρωπαϊκό επίπεδο. Η προσπάθεια αυτή ξεκίνησε από το 1970 

στην Βόννη και στο Τορρεμολίνος της Ισπανίας το 1983 καταρτίστηκε η «Χάρτα της 

Ευρωπαϊκής Χωροταξίας.» Σύμφωνα με το πλαίσιο αυτό καθορίστηκαν οι αρχές που θα 

έπρεπε να έχει ο χωρικός σχεδιασμός στην Ευρωπαϊκή Κοινότητα. Πιο συγκεκριμένα 

καθορίστηκαν τέσσερις βασικές αρχές οι οποίες είναι η δημοκρατική συμμετοχική 

όλων των εμπλεκομένων στον σχεδιασμό, η καθολικότητα του σχεδιασμού, να 

ανταποκρίνεται στις ανάγκες του κάθε κράτους και να είναι μακροπρόθεσμο. Στο 

παρακάτω τμήμα του κεφαλαίου θα αναλυθεί λεπτομερώς η εφαρμογή των θεσμικών 

πλαισίων στην περιοχή μελέτης. (Bassi, 1998) 

 

2.2 ΤΟ ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΓΙΑ ΤΗΝ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ ΣΤΗΝ 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

2.2.1 ΤΟ Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

Στην ενότητα αυτή θα περιγραφεί αδρομερώς το Περιφερειακό Πλαίσιο 

Χωρικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΠΠΧΣΑΑ) Κεντρικής Μακεδονίας. 

Το σχέδιο αυτό έχει σκοπό να προωθήσει την βιώσιμη ανάπτυξη της περιφέρειας 

ανάλογα με τις ιδιαιτερότητες της. Επίσης στοχεύει στο να δώσει κατευθύνσεις στα 

υποκείμενα επίπεδα σχεδιασμού, όπως το ρυθμιστικό και τα ΓΠΣ των περιοχών που 
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υπάγονται στην περιφέρεια. Από τους κύριους στόχους που αναφέρονται στις 

προτάσεις χωρικής οργάνωσης είναι η τήρηση του μοντέλου της συμπαγούς πόλης και 

ο περιορισμός της αστικής διάχυσης. Παράλληλα σε επίπεδο προτάσεων τονίζεται η 

ανάγκη της αναβάθμισης των υφιστάμενων δομών των πόλεων και παράλληλα να 

υλοποιηθούν οι απαραίτητες εκτάσεις έτσι ώστε να διατηρηθούν σε λογικά πλαίσια οι 

τιμές της γης. Επιπρόσθετα στο πλαίσιο αυτό γίνεται αναφορά στον ρόλο που θα πρέπει 

να αποκτήσει η Θεσσαλονίκη. Ο ρόλος αυτός συνάδει με την γεωγραφική θέση της και 

σύμφωνα με το σχέδιο αυτό πρέπει να αποκτήσει εξωστρέφεια και να αποτελέσει 

κέντρο κατανάλωσης και ψυχαγωγίας των Βαλκανίων. 

Αναφορικά με τις περιοχές β’ κατοικίας αναφέρεται η μεγάλη έκταση που 

καταλαμβάνουν στην περιοχή της ακτογραμμής του Θερμαϊκού. Επίσης αναγνωρίζεται 

η περιβαλλοντική επιβάρυνση από τις χρήσεις αυτές, ιδίως με την ανεξέλεγκτη διάθεση 

των αποβλήτων των κατοικιών. Για την περίπτωση αυτή προτείνεται η επέκταση των 

περιοχών β’ κατοικίας στις περιοχές με υψηλή ζήτηση με εξαίρεση την περιοχή της 

Κασσάνδρας και της Σιθωνίας.  

2.2.2 ΤΟ ΡΥΘΜΙΣΤΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 

Το υφιστάμενο ρυθμιστικό σχέδιο θεσμοθετήθηκε το 1985 με τον νόμο 

1561/1985 και έχει σκοπό την οργάνωση του χώρου δίνοντας κατευθύνσεις στον 

σχεδιασμό και έχοντας γνώμονα τα πενταετή σχέδια ανάπτυξης. Το ρυθμιστικό αυτό 

σχέδιο περιελάμβανε το ΠΣΘ και τις περιαστικές περιοχές που εμπίπτουν στην επαρχία 

Θεσσαλονίκης της ομώνυμης Περιφερειακής Ενότητας. Οι στόχοι και οι κατευθύνσεις 

εξειδικεύονται σε τέσσερις διαφορετικές κατηγορίες ανάλογα με τις ενότητες που 

καλύπτουν. Στους γενικούς στόχους εντοπίζουμε την κατεύθυνση του ρυθμιστικού 

σχεδίου την απομάκρυνση των όχλουσων χρήσεων γης και την αναβάθμιση των 

γειτονιών. Επίσης στην ίδια κατηγορία κατευθύνσεων ανήκει η πρωτοβουλία για την 

αποκέντρωση των υπηρεσιών, της ψυχαγωγίας και του εμπορίου με σκοπό να είναι 

προσβάσιμο σε κάθε πολίτη. Στην επόμενη κατηγορία που σχετίζεται με τους στόχους 

της ευρύτερης περιοχής σε σχέση με το εθνικό επίπεδο μπορεί να τονιστεί η 

κατεύθυνση που δίνεται για την πληθυσμιακή αποσυμφόρηση του ΠΣΘ και την τόνωση 

των περιαστικών περιοχών.  Αξίζει να σημειωθεί σε αυτό το σημείο πως σε σχέση με το 

υφιστάμενο περιφερειακό πλαίσιο αν και γίνεται λόγος και σε αυτό για ισόρροπη 
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ανάπτυξη, δεν υπάρχει σε κάποιο σημείο του κειμένου αναφορά για μείωση του 

πληθυσμού στο ΠΣΘ. 

Αναφορικά με τις κατευθύνσεις που δίνει το ρυθμιστικό για την οργάνωση της 

Θεσσαλονίκης και της ευρύτερης περιοχής της είναι πολύ σημαντική η αναφορά στην 

συγκράτηση της αστικής διάχυσης. Παράλληλα γίνεται νύξη στο ζήτημα της 

αυθαίρετης δόμησης και στην ένταξη των κτισμάτων μέσω επέκτασης των 

υφιστάμενων σχεδίων. Ολοκληρώνοντας τη σύνοψη για το υφιστάμενο ρυθμιστικό 

σχέδιο παρά τις αναφορές για μετριασμό της αστικής εξάπλωσης και της προστασίας 

των γεωργικών γαιών δεν γίνεται κάποια εξειδικευμένη αναφορά στην εκτός σχεδίου 

δόμηση. 

2.2.3 ΤΑ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΑ Γ.Π.Σ. ΣΤΗΝ ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Όπως αναφέρθηκε στην ανάλυση του θεσμικού πλαισίου το οποίο ουσιαστικά 

συμβάλει στην διαχείριση του χώρου και κατά συνέπεια στην καταπολέμηση της 

αστικής διάχυσης υπάρχει μια ιεράρχηση στον σχεδιασμό του χώρου. Την υλοποίηση 

των κατευθύνσεων των κειμένων στρατηγικού σχεδιασμού καλούνται να 

πραγματοποιήσουν τα κατώτερα επίπεδα σχεδιασμού που είναι τα ΓΠΣ και τα 

ΣΧΟΑΑΠ. Στην περιοχή έχουν εγκριθεί 7 ΓΠΣ που αντιστοιχούν στους παλιούς 

«καποδιστρικούς δήμους, με εξαίρεση τον παλιό δήμο Ν. Καλλικράτειας, στον οποίο 

δεν εγκρίθηκε το ΓΠΣ κατόπιν σχετικών προσφυγών στο ΣΤΕ εξαιτίας του μεγάλου 

μεγέθους των επεκτάσεων που πρότεινε (17000 στρέμματα) Αναφορικά με τις 

προτάσεις των ΓΠΣ, όλες οι προτάσεις τους περιλαμβάνουν την αύξηση της αρτιότητας 

στα γήπεδα στα 10 στρέμματα. Επίσης όλες οι προτάσεις τους περιλαμβάνουν τις 

παρεκκλίσεις στα γήπεδα τα οποία προϋπήρχαν του ΠΔ του 1985. Το γεγονός αυτό 

αντιβαίνει την αρχή των υπερκείμενων σχεδίων για ορθολογικό σχεδιασμό καθότι 

επιτρέπει την κατάχρηση γεωργικής γης έναντι της αστικής ανάπτυξης.  

2.3 ΕΠΙΚΑΙΡΟΠΟΙΗΣΕΙΣ ΤΩΝ ΣΧΕΔΙΩΝ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΣΤΗΝ 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Το χωροταξικό της ΠΚΜ έχει μπει στην διαδικασία της επικαιροποίησης καθώς 

οι εξελίξεις στην πόλη της Θεσσαλονίκης, της περιφέρειας της αλλά και υπερτοπικά 

έχουν διαφοροποιηθεί σε σχέση με το υφιστάμενο σχέδιο που είχε εκπονηθεί 
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παλαιότερα. Επίσης το υφιστάμενο ΠΠΧΠΣΑΑ δεν έχει λάβει σε πολλές περιπτώσεις 

υπόψη τα στοιχεία του υπερκείμενου σχεδιασμού (Οικονόμου κα., 2013)  

Από την άλλη πλευρά το ΡΣΘ που βρίσκεται υπό επικαιροποίηση, ένας από τους 

κύριους στόχους του είναι η ισόρροπη ανάπτυξη στην ευρύτερη περιοχή της 

Θεσσαλονίκης και η πολύ-πολική ανάπτυξη. Αυτός ο στόχος τέθηκε εξαιτίας της 

μεγάλης συγκέντρωσης πληθυσμού και δραστηριοτήτων στο ΠΣΘ και ταυτόχρονη 

απομύζηση της περιφέρειας της 
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ο
  ΚΔΦΑΛΑΙΟ 

ΥΩΡΙΚΟ ΓΙΑΓΝΩΣΙΚΟ ΣΗ ΠΔΡΙΟΥΗ ΜΔΛΔΣΗ 

 

3.1 ΦΤΙΚΟ ΠΔΡΙΒΑΛΛΟΝ 

Η πεξηνρή κειέηεο ραξαθηεξίδεηαη από θνίια εδάθε θαη ε γεσκνξθνινγία ηεο 

είλαη ινθώδεο ρσξίο ζεκαληηθέο εμάξζεηο. Τπό απηέο ηηο ζπλζήθεο δηακνξθώλεηαη έλα 

ηδηόκνξθν πδξνγξαθηθό δίθηπν ην νπνίν απνζηξαγγίδεη ηηο πεξηνρέο απηέο κε απνδέθηεο 

ηνλ Θεξκατθό θόιπν, ρσξίο λα ζρεκαηίδνπλ θάπνην ηδηαίηεξν πνηάκην ζύζηεκα. 

Παξόια απηά εμαηηίαο ηεο κεγάιεο αθηνγξακκήο ηεο ε πεξηνρή κειέηεο δηαζέηεη ηξία 

νηθνζπζηήκαηα πνπ είλαη παξαζαιάζζηα, ηα νπνία εληάρζεθαλ ζην δίθηπν Natura 2000 

γηα ηελ θαιύηεξε πξνζηαζία ηνπο. Οη πεξηνρέο απηέο εληνπίδνληαη ζην Αγγεινρώξη κε 

έθηαζε 377,2 εθηάξηα 

επίζεο ζηελ Δπαλνκή πνπ 

δηαρσξίζηεθε ζε δύν 

δώλεο κε έθηαζε 1519,18 

εθηάξηα θαη ηνλ Άγην 

Μάκα κε έθηαζε 633,15 

εθηάξηα. (www.minenv.gr) 

Η πεξηνρή κειέηεο δελ 

δηαζέηεη δαζηθέο εθηάζεηο 

θαη ε θπξηόηεξε ρξήζε γεο 

είλαη νη αξνηξαίεο 

θαιιηέξγεηεο νη νπνίεο 

βξίζθνληαη ζε ζύγθξνπζε ζπρλά κε ηηο αζηηθέο ιεηηνπξγίεο πνπ επεθηείλνληαη, θπξίσο 

ζην βόξεην θνκκάηη ηεο πεξηνρήο κειέηεο. Η πεξηνρή επίζεο δελ δηαζέηεη δάζε θαη ε 

βιάζηεζε ησλ δέληξσλ πεξηνξίδεηαη ζηνλ θπζηθό ρώξν ζε εθηάζεηο εθαηέξσζελ ησλ 

ξεκάησλ νη νπνίεο πξνβιέπνληαη γηα ηελ αλάζρεζε ηεο δηάβξσζεο. 

Αλαθνξηθά κε ηνπο θηλδύλνπο ηνπ πεξηβάιινληνο ν θπξηόηεξνο είλαη απηόο ηεο 

επηθξάηεζεο ηνπ ηερλεηνύ πεξηβάιινληνο έλαληη ηνπ θπζηθνύ κε ηελ κνξθή ησλ 

αιιαγώλ ρξήζεσλ γεο. Δπίζεο ηνκεαθά ζεκαληηθόο θίλδπλνο είλαη ε ηνπξηζηηθή  

Δηθόλα 9: Αιπθέο Δπαλνκήο 

Πεγή: Ιδία ιήςε, Οθηώβξηνο 2013 
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αλάπηπμε ζηηο πεξηνρέο πνπ αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ θαη ζε κεγαιύηεξν βαζκό ζηνπ 

Αγίνπ Μάκα, νη νπνίεο δξαζηεξηόηεηεο είλαη νρινύζεο γηα ηελ νξληζνπαλίδα ηεο 

πεξηνρήο. ηνπο θηλδύλνπο επίζεο ζπγθαηαιέγνληαη ε ειιεηπήο δηαρείξηζε ησλ 

απνβιήησλ, θπξίσο ησλ πγξώλ ζηηο πεξηνρέο παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο, όπνπ 

ρξεζηκνπνηνύληαη απνξξνθεηηθνί βόζξνη θαη απηό επηθέξεη ζε ζεκαληηθή επηβάξπλζε 

ηνπ πδξνθόξνπ νξίδνληα ηεο πεξηνρήο. 

Όζνλ αθνξά ηηο θπζηθέο θαηαζηξνθέο, απηέο εμαξηώληαη ηόζν από ηνπο 

θηλδύλνπο όζν θαη από ηελ ηξσηόηεηα. ηνπο θηλδύλνπο ηεο πεξηνρήο ζπγθαηαιέγνληαη 

ε ζεηζκηθή δξαζηεξηόηεηα, νη πιεκκύξεο ζηα θαηάληη ησλ παξαπνηάκσλ θαη ζε πνιύ 

κηθξό βαζκό νη ππξθαγηέο θαη νη θαηνιηζζήζεηο. Η ηξσηόηεηα αθνξά ην δνκεκέλν 

πεξηβάιινλ πνπ κπνξεί λα νδεγήζεη ζε θαηαζηξνθή ζε ζπλδπαζκό κε ηνλ θίλδπλν. Η 

θπξηόηεξε είλαη ε εζθεκκέλε πιήξσζε ξεκάησλ κε ζηόρν ηελ δεκηνπξγία 

αμηνπνηήζηκεο έθηαζεο. Δπίζεο ζε πιεκκύξεο κπνξεί λα νδεγήζεη ε «κόλσζε» ησλ 

εδαθώλ εμαηηίαο ηεο κεγάιεο θάιπςεο θπξίσο ζηελ πεξηαζηηθή δώλε ηεο 

Θεζζαινλίθεο κε ηελ παξνπζία κεγάισλ ρώξσλ ζηάζκεπζεο θαη άιισλ αλάινγσλ 

ρξήζεσλ.  

3.2 ΣΑΔΙ ΑΣΙΚΗ ΓΙΑΥΤΗ ΣΗΝ ΠΔΡΙΟΥΗ ΜΔΛΔΣΗ 

Γηα ηελ ιεπηνκεξέζηεξε θαηαγξαθή ησλ ηάζεσλ ηεο αζηηθήο δηάρπζεο ζηελ 

πεξηνρή κειέηεο ζα γίλεη κηα νκαδνπνίεζε ησλ πεξηνρώλ αλάινγα κε ηνλ θαιιηθξάηεην 

δήκν ζηνλ νπνίν αλήθνπλ. Ξεθηλώληαο όκσο ηελ αλάιπζε ησλ ηάζεσλ ζεκαληηθό είλαη 

ην λα γίλεη κηα αδξνκεξήο πεξηγξαθή ηεο αζηηθήο δηάρπζεο ζηελ Θεζζαινλίθε ζην 

ζύλνιν ηεο. Η γεσκνξθνινγία ηεο πόιεο αιιά θαη πιεζώξα όρινπζσλ 

δξαζηεξηνηήησλ ηδίσο ζηα δπηηθά ηεο πόιεο έρνπλ ιεηηνπξγήζεη σο θξαγκόο ζηελ 

αζηηθή δηάρπζε ηεο πόιεο. Δηδηθόηεξα ε ύπαξμε ησλ εγθαηαζηάζεσλ ησλ ΔΛΠΔ, ηα 

ζπγθξνηήκαηα εξγνζηαζίσλ βόξεηα ηεο εζσηεξηθήο πεξηθεξεηαθήο ηεο Θεζζαινλίθεο 

θαη άιιεο αλάινγεο δξαζηεξηόηεηεο έρνπλ εκπνδίζεη ηελ αζηηθή εμάπισζε ηεο πόιεο 

πξνο ηα δπηηθά όπνπ κόλν πξνο ηελ πεξηνρή ηνπ Ωξαηνθάζηξνπ παξαηεξείηαη ην 

θαηλόκελν θαη πξνο ηελ ιεθάλε ηνπ Λαγθαδά ζε κηθξόηεξν βαζκό. (Βιέπε Υάξηε Α1) 

πκπιεξσκαηηθά αλαθέξνληαο ε ύπαξμε ηνπ Υνξηηάηε ζηα αλαηνιηθά ηεο πόιεο σζεί 

ηελ αζηηθή δηάρπζε θπξίσο πξνο ηα λνηηαλαηνιηθά ηεο πόιεο, όπνπ νη θπζηθνί θξαγκνί 

είλαη κηθξόηεξε θαη νη όρινπζεο δξαζηεξηόηεηεο είλαη πνιύ πην πεξηνξηζκέλεο. 
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Ξεθηλώληαο κε ηελ πεξηνρή πνπ θαηαιακβάλεη ζήκεξα ν θαιιηθξάηεηνο δήκνο 

Θέξκεο, ζπλνξεύεη βόξεηα θαη αλαηνιηθά κε ηνλ δήκν Ππιαίαο-Παλνξάκαηνο θαη 

 

Δηθόλα 10: Αεξνθσηνγξαθία ηνπ 1990 ηεο πεξηνρήο αλάκεζα ζην ΠΘ θαη ην αεξνδξόκην 

Πεγή: ΠΥΠΑ ΑΠΘ 

δπηηθά κε ηνλ δήκν Θεξκατθνύ. Όπσο θαίλεηαη ζηελ παξαπάλσ εηθόλα ζηελ πεξηαζηηθή 

δώλε ηεο Θεζζαινλίθεο δελ εληνπίδνληαη νη ζεκεξηλέο δξαζηεξηόηεηεο κε ηνπο 

πνιπρώξνπο αλαςπρήο θαη εκπνξίνπ πνπ εληνπίδνληαη ζήκεξα. Η πεξηνρή απηή άξρηζε 

λα απνθηά ηνλ ζεκεξηλό ηεο ραξαθηήξα ζρεηηθά πξόζθαηα. Δπίζεο νηθηζηηθά ε πεξηνρή 

απηή άξρηζε λα απνθηά κεγάιε δπλακηθή ηελ ίδηα δεθαεηία όπνπ άξρηζε λα πινπνείηαη 

κηα απνθέληξσζε ηνπ ΠΘ θαη κεηαθίλεζε ησλ θαηνίθσλ πξνο ηα θνληηλά πξνάζηηα. 

Αμίδεη δε λα ζεκεησζεί ε κεγάιε νηθηζηηθή αλάπηπμε ηνπ Γήκνπ Θέξκεο, ηδηαίηεξα ζηηο 
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πεξηνρέο ηεο Καξδίαο θαη ηνπ Σξηιόθνπ, όπσο θαη ζηνπο Σαγαξάδεο θαη ην Νέν Ρύζην. 

ηηο πεξηνρέο απηέο όπσο θαίλεηαη θαη ζηνλ παξαθάησ ράξηε παξαηεξήζεθε κεγάιε 

αλνηθνδόκεζε ηόζν ζηνλ εληόο όζν θαη ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν θαη ζε κεγάιν 

πνζνζηό από θαηαζθεπαζηηθέο εηαηξείεο νη νπνίεο αλέπηπζζαλ αθίλεηα. 

Η πεξηνρή ηνπ δήκνπ Θεξκατθνύ δελ παξνπζηάδεη αλάινγν ελδηαθέξνλ κε ηνλ 

Γήκν Θέξκεο αλαθνξηθά κε ηελ αλνηθνδόκεζε, ηνπιάρηζηνλ γηα ηελ ηειεπηαία 

δεθαεηία. Μεγάιν ελδηαθέξνλ όκσο παξνπζηάδεη γηα ην δνκεκέλν πεξηβάιινλ ην νπνίν 

 

Δηθόλα 11: Δθηόο ζρεδίνπ ζπγθξνηήκαηα θαηνηθηώλ ζηνλ Σξίινθν Θεζζαινλίθεο 

Πεγή: Ιδία ιήςε, Οθηώβξηνο 2013 

εμαηηίαο ηεο απζαίξεηεο δόκεζεο θαη ησλ θαηαηκήζεσλ ζηα γήπεδα κε απζαίξεην 

ηξόπν δεκηνύξγεζαλ έλα ηδηαίηεξν δνκεκέλν πεξηβάιινλ. Απηέο νη ηάζεηο αλάπηπμεο 

δηεθόπεζαλ θαηά ηελ ηειεπηαία δεθαεηία όπνπ άξρηζαλ λα αλαπηύζζνληαη πην θνληηλέο 

πεξηνρέο ζηελ Θεζζαινλίθε. Δπίζεο γξακκηθά αλαπηύρζεθαλ πνιιέο επηρεηξήζεηο 

αθνινπζώληαο ηελ όδεπζε ηεο νδνύ Θεζζαινλίθεο- Ν. Μεραληώλαο 

ηνλ δήκν Νέαο Πξνπνληίδαο ζεκεηώζεθε ε κεγαιύηεξε δηάρπζε ζηνλ ρώξν ζε 

κηα πνιύ κεγάιε έθηαζε εθηόο ζρεδίνπ, θπξίσο πεξηκεηξηθά ηνπ νηθηζκνύ ηεο Ν. 

Καιιηθξάηεηαο, ηεο Ν. Ηξάθιεηαο θαη ηεο σδόπνιεο. Η δηάρπζε απηή μεθίλεζε κεηά 

ηνλ ζεηζκό ηεο Θεζζαινλίθεο ην 1978, όπνπ ζεηζκνπαζείο μεθίλεζαλ λα 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
02/06/2024 20:17:23 EEST - 18.116.85.64



Εσζηράηιος Ναλμπάνηης                                                                                 3
ο
 Κεθάλαιο

 
:   

                                                                          Χωρικό διαγνωζηικό ηης περιοτής μελέηης 
                                                                                                     

32 
 

θαηαζθεπάδνπλ πξόρεηξα ζπίηηα ζηελ πεξηνρή απηή, ε νπνία ήηαλ παξάιιεια θαη 

ηνπξηζηηθή. Η αλνρή ηνπ θξάηνπο ζηα θαηλόκελα θαηάηκεζεο θαη θαηαπάηεζεο 

εθηάζεσλ όπσο αλαιύζεθε θαη ζηα πξνεγνύκελα θεθάιαηα νδήγεζε ζηελ δεκηνπξγία 

ελόο θεθηεκέλνπ γηα ηνπο ηδηνθηήηεο θαη δνκήζεθε όιε ε απηή ε πεξηνρή. Όπσο 

θαίλεηαη ζηελ εηθόλα 12, ε πεξηνρή εληόο ζρεδίνπ είλαη ε ππθλνδνκεκέλε ζην θέληξν, 

νη ππόινηπεο πεξηνρέο πνπ είλαη δνκεκέλεο είλαη πεξηνρέο απζαίξεηεο δόκεζεο. Η 

νηθνδνκηθή δξαζηεξηόηεηα ζηελ Καιιηθξάηεηα έρεη κεησζεί ηελ ηειεπηαία δεθαεηία 

εμαηηίαο ηεο ζεκαληηθήο πεξηβαιινληηθήο ππνβάζκηζεο θαζώο επίζεο θαη ησλ 

δπζκελώλ πξννπηηθώλ γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο πεξηνρήο. ηελ πεξηνρή ηεο Νέαο 

Πξνπνληίδαο δηάρπζε εληνπίδεηαη κεηαμύ ηεο νδνύ Ν. Μνπδαληώλ – Πνηίδαηαο , όπνπ 

νη επηρεηξήζεηο έρνπλ ρσξνζεηεζεί εθαηέξσζελ ηεο νδνύ κε απνηέιεζκα ηελ 

δπζιεηηνπξγία ηεο δηακπεξνύο θπθινθνξίαο ζηνλ άμνλα. 

3.3 ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΑΝΑΛΤΗ  

Όπσο θαίλεηαη θαη ζηνλ ράξηε Υ3 ζην επίπεδν ηεο 50εηίαο, ηηο κεγαιύηεξεο 

ζπγθεληξώζεηο πιεζπζκνύ ηηο έρεη ε πεξηνρή ηεο Πεξαίαο, ην Πιαγηάξη θαη ν Σξίινθνο. 

Αληίζεηα ηηο κεγαιύηεξεο κεηώζεηο πιεζπζκνύ ηηο έρνπλ νη εκηνξεηλνί νηθηζκνί ηεο 

Υαιθηδηθήο. Δηδηθόηεξα από ηελ δεθαεηία ηνπ 1980 θαη έπεηηα ν πιεζπζκόο ησλ 

πεξηαζηηθώλ πεξηνρώλ ηεο Θεζζαινλίθεο απμάλεηαη κε κεγάιν θαη ζηαζεξό ξπζκό. 

Δηθόλα 12: Γνξπθνξηθή θσηνγξαθία ηεο Καιιηθξάηεηαο 

Πεγή: Google maps 
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Δπίζεο ζεκαληηθή αλάπηπμε εκθαλίδνπλ νη πεξηνρέο ηεο Καιιηθξάηεηαο θαη ησλ Ν. 

Μνπδαλησλ. Αλαθνξηθά κε ηελ ζύλζεζε ηνπ πιεζπζκνύ, νη νηθηζκνί θνληά ζην ΠΘ 

εκθαλίδνπλ πςειόηεξν βαζκό ρσξνζέηεζεο αιινδαπώλ ζε ζρέζε κε ηηο ππόινηπεο 

πεξηνρέο πνπ κειεηώληαη. πγθεθξηκέλα νη Ν. Δπηβάηεο, ε Ν. Ραηδεζηόο θαη ε Αγία 

Σξηάδα, έρνπλ ηα πςειόηεξα πνζνζηά ρσξνζέηεζεο. Δπίζεο πςειά πνζνζηά 

ρσξνζέηεζεο εκθαλίδεη ε Ν. Καιιηθξάηεηα, όπσο θαη ε Πνηίδαηα, πνπ ζε απηέο ηηο δύν 

πεξηπηώζεηο κπνξνύλ λα ζπζρεηηζηνύλ κε ηελ ύπαξμε μελνδνρεηαθώλ κνλάδσλ ζηελ 

επξύηεξε πεξηνρή ηνπο.  

3.4 ΥΩΡΙΚΗ ΓΙΑΡΘΡΩΗ ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΩΝ ΓΡΑΣΗΡΙΟΣΗΣΩΝ 

3.4.1 ΠΡΩΣΟΓΕΝΗ ΣΟΜΕΑ 

Ο πξσηνγελήο ηνκέαο ζηελ πεξηνρή κειέηεο δηαζέηεη κεγάιε πνηθηιία 

δξαζηεξηνηήησλ ηνπ ηνκέα θαζώο ζπλδπάδεη ηελ γεσξγηθή παξαγσγή, ηελ θηελνηξνθία 

θαη ηελ αιηεία. Ξεθηλώληαο κε ηελ γεσξγηθή παξαγσγή, απηή όπσο αλαθέξζεθε θαη 

παξαπάλσ βξίζθεηαη ζε ζύγθξνπζε κε ηελ αλάπηπμε αζηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ ζηνλ 

πεξηαζηηθό ρώξν, ηδίσο θνληά ζην Πνιενδνκηθό πγθξόηεκα Θεζζαινλίθεο. 

Αλαθνξηθά κε ην είδνο ησλ αξνηξαίσλ θαιιηεξγεηώλ, ε θπξίαξρε είλαη ηα ζηηεξά θαη 

εηδηθόηεξα ην ζθιεξό ζηηάξη. (ΔΛΣΑΣ, 2003) Απηό νθείιεηαη θαηά θύξην ιόγν ζηελ 

θύζε ησλ εδαθώλ πνπ είλαη ινθώδεο, κε ζρεηηθά κηθξά πνζνζηά αξδεπόκελσλ 

εθηάζεσλ θαη κηθξόηεξεο γεσξγηθήο παξαγσγηθόηεηαο. ηηο πην επίπεδεο εθηάζεηο ηεο 

πεξηνρήο κειέηεο, ηδηαίηεξα ζηελ πεξηνρή ηεο Θέξκεο θαη ηεο Δπαλνκήο εληνπίδνληαη 

πην δπλακηθέο θαιιηέξγεηεο, όπσο θαιακπόθη θαη βακβάθη. Αμίδεη δε λα ζεκεησζεί γηα 

ηελ πεξηνρή ηεο Δπαλνκήο, όηη είλαη ν «ιαραλόθεπνο» ηνπ ΠΘ, κηαο θαη ε έθηαζε πνπ 

θαιιηεξγείηαη γηα λσπά ιαραληθά είλαη ε κεγαιύηεξε ζε όιε ηελ πεξηνρή κειέηεο θαη 

θαηαιάκβαλε ην 2003 κηα πεξηνρή πνπ αληηζηνηρνύζε ζε 3669 ζηξέκκαηα (ΔΛΣΑΣ, 

2003) Δθηόο από ηηο αξνηξαίεο θαιιηέξγεηεο ζεκαληηθό θνκκάηη ηεο γεσξγίαο 

θαηαιακβάλνπλ νη δελδξώδεηο θαιιηέξγεηεο θαη ε ειαηώλεο, ηδηαίηεξα από ηελ πεξηνρή 

ηεο Ν. Καιιηθξάηεηαο θαη λνηηόηεξα, όπνπ παξάγνληαη ειηέο πξνο βξώζε.  

Ο ηνκέαο ηεο θηελνηξνθίαο ζηελ πεξηνρή κειέηεο έρεη επίζεο κεγάιε 

νηθνλνκηθή ζεκαζία γηα ηελ αλάπηπμε ηεο πξσηνγελνύο παξαγσγήο θαη 

ζπγθεληξώλεηαη ρσξηθά θπξίσο ζηηο εκηνξεηλέο πεξηνρέο ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 

Δηδηθόηεξα ζηελ πεξηνρή ππάξρνπλ εθκεηαιιεύζεηο πνπ δηαζέηνπλ θπξίσο ακλνεξίθηα, 
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θαη ε θηελνηξνθία πνπ εκθαλίδεηαη είλαη εκηζηαπιηζκέλε κε ηελ ρξήζε ησλ 

παξαθείκελσλ βνζθνηόπσλ πνπ βξίζθνληαη θνληά ζηηο εγθαηαζηάζεηο. ηηο πεδηλέο 

πεξηνρέο θαη εηδηθόηεξα ηεο Θέξκεο θαη ηνπ Αγγεινρσξίνπ ρσξνζεηνύληαη 

πηελνηξνθεία ζηεγαζκέλα ηα νπνία ζρεηίδνληαη θπξίσο κε ηηο αλάγθεο ηνπ ΠΘ. Πέξαλ 

ηεο θηελνηξνθίαο ζηελ πεξηνρή ε αιηεία δηαζέηεη ζεκαληηθό κεξίδην ζηελ αλάπηπμε κε 

ηξεηο ζεκαληηθέο ηρζπόζθαιεο, κε ζεκαληηθόηεξν απηόλ ηεο Ν. Μεραληώλαο. Η 

ηρζπόζθαια ηεο Ν. Μεραληώλαο μεθίλεζε ηε ιεηηνπξγία ηεο ην 1998 κε ηελ 

κεηεγθαηάζηαζε ηεο ηρζπόζθαιαο από ηνλ ιηκέλα ηεο Θεζζαινλίθεο.
1
Η ηρζπόζθαια 

απηή δηαζέηεη ηνλ κεγαιύηεξν αξηζκό αιηεπηηθώλ ζθαθώλ κέζνπ κεγέζνπο ζε όιε ηελ 

ρώξα. 

3.4.2 ΔΕΤΣΕΡΟΓΕΝΗ ΣΟΜΕΑ 

ηελ πεξηνρή κειέηεο ν δεπηεξνγελήο ηνκέαο παξαγσγήο ρσξνζεηείηαη θπξίσο 

ζε κηθξή απόζηαζε από ηελ εζληθή νδό Θεζζαινλίθεο- Μνπδαληώλ θαη εμππεξεηείηαη 

από ηηο βνεζεηηθέο νδνύο (SR) πνπ βξίζθνληαη εθαηέξσζελ ηεο νδνύ, ηδηαίηεξα ζην 

ηκήκα ηεο ΠΔ Θεζζαινλίθεο. Δηδηθόηεξα ε παξαγσγή εληνπίδεηαη ζην ηκήκα ηνπ 

Καιιηθξάηεηνπ Γήκνπ Θέξκεο,  λνηίσο ηνπ Γήκνπ Θέξκεο ζηελ νκώλπκε Βηνκεραληθή 

Πεξηνρή. ηελ πεξηνρή απηή θπξίσο δξαζηεξηνπνηνύληαη επηρεηξήζεηο νη νπνίεο 

ζρεηίδνληαη κε ηελ παξαγσγή θνπθσκάησλ, επίπισλ θαη γεληθόηεξα δξαζηεξηνηήησλ 

πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο νηθνδνκηθέο δξαζηεξηόηεηεο. Αληίζηνηρα ζηνλ Καιιηθξάηεην 

Γήκν Ν. Πξνπνληίδαο πθίζηαληαη νη ΒΙ.ΠΔ Ν. Μνπδαληώλ θαη ην Βηνκεραληθό Πάξθν 

Λαθθώκαηνο. Σν ΒΙΠΑ Λαθθώκαηνο αθνινπζεί ηα κνληέια εμεηδίθεπζεο πνπ 

αλαθέξζεθαλ ζηηο αληίζηνηρεο εγθαηαζηάζεηο πνπ βξίζθνληαη ζηελ Θέξκε θαη 

εζηηάδνληαη θπξίσο ζηελ εμππεξέηεζε ησλ αλαγθώλ ηεο Υαιθηδηθήο θαη ηνπ ΠΘ. 

ηελ πεξίπησζε όκσο ηεο ΒΙ.ΠΔ Ν. Μνπδαληώλ εθεί δξαζηεξηνπνηνύληαη επηρεηξήζεηο 

νη νπνίεο έρνπλ σο αληηθείκελν ηελ επεμεξγαζία θαη ηππνπνίεζε αγξνηηθώλ πξνηόλησλ, 

όπσο βξώζηκεο ειηέο, ζπζθεπαζία θξεάησλ θιπ. 

Πνιύ ζεκαληηθή δξαζηεξηόηεηα ζηνλ δεπηεξνγελή ηνκέα είλαη επίζεο ε 

νηθνδνκηθή δξαζηεξηόηεηα ζε όιε ηελ πεξηνρή κειέηεο. Η κεηαθίλεζε θαηνίθσλ από 

ην θέληξν ηνπ ΠΘ ζηηο πεξηαζηηθέο πεξηνρέο, ζην βόξεην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

ζε ζπλδπαζκό κε ηελ θαηαθόξπθε αύμεζε ηεο παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο ζην λόηην  

                                                           
1
 Σα ζηνηρεία απηά πξνέξρνληαη από ην Δπηρεηξεζηαθό ρέδην ηνπ Γήκνπ Θεξκατθνύ γηα ην 

2011-2014 
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ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο επέηξεςαλ ηελ άλζεζε ηεο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηόηεηαο. 

Η νηθνδνκηθή απηή δξαζηεξηόηεηα εληάζεθε θπξίσο ην 1995 όπσο θαίλεηαη θαη ζηνλ 

ράξηε Α5 αθνινπζώληαο ηα πξόηππα νηθνδόκεζεο πνπ ίζρπζαλ ζε όιε ηελ ρώξα γηα 

ηελ πεξίνδν απηή κε ζεκείν θνξύθσζεο ην 2005. 

3.4.3 ΣΡΙΣΟΓΕΝΗ ΣΟΜΕΑ 

Ο ηξηηνγελήο ηνκέαο ηεο παξαγσγήο εληνπίδεηαη ρσξηθά θπξίσο ζηελ 

παξαζαιάζζηα ελόηεηα ηεο πεξηνρήο κειέηεο. Αλ θαη ε παξαζαιάζζηα πεξηνρή κειέηεο 

έρεη ζηνηρεία ππνβάζκηζεο εμαθνινπζνύλ λα πθίζηαληαη ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο 

ζηελ πεξηνρή. Οη εγθαηαζηάζεηο απηέο εληνπίδνληαη θπξίσο ζηελ πεξηνρή λνηίσο ησλ 

Μνπδαληώλ όπνπ μεθηλάεη ε ρεξζόλεζνο ηεο Καζζάλδξαο θαη ππάξρνπλ κεγάιεο 

ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο. Σνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο επίζεο ππάξρνπλ ζηνλ 

Καιιηθξάηεην Γήκν Θέξκεο, θπξίσο θνληά ζηελ πεξηνρή ηνπ αεξνδξνκίνπ. Οη 

εγθαηαζηάζεηο απηέο ζρεηίδνληαη κε ηελ εηθόλα εμσζηξέθεηαο ηεο πόιεο ηεο 

Θεζζαινλίθεο θαη ε ρσξνζέηεζε ηνπο ζπλδέεηαη κε ηελ ύπαξμε ηνπ αεξνδξνκίνπ 

Μαθεδνλία ζηελ πεξηνρή.  

ηηο δξαζηεξηόηεηεο ηνπ ηξηηνγελνύο ηνκέα επίζεο ζθόπηκν είλαη λα 

πεξηιεθζνύλ νη κεγάιεο επηρεηξήζεηο ιηαλεκπόξηνπ ζηα βόξεηα όξηα ηνπ Γήκνπ 

Θέξκεο. Οη επηρεηξήζεηο απηέο εληνπίδνληαη αλάκεζα θπξίσο εθαηέξσζελ ηεο Δ.Ο 

Θεζζαινλίθεο – Μνπδαληώλ θαη ηεο νδνύ Θεζζαινλίθεο- Μεραληώλαο. Πξόθεηηαη γηα 

πνιπθαηαζηήκαηα, αληηπξνζσπείεο απηνθηλήησλ. ηνλ ηξηηνγελή ηνκέα ζηελ πεξηνρή 

ζεκαληηθή ζπκβνιή έρεη επίζεο ν ηνκέαο ηνπ ρνλδξεκπνξίνπ θαη ησλ logistics, ν νπνίνο 

όπσο αλαθέξζεθε παξαπάλσ ελίζρπζε ηελ ζέζε ηνπ έλαληη ησλ άιισλ δξαζηεξηνηήησλ 

ηνπ ηνκέα ηελ ηειεπηαία δεθαπεληαεηία.  

3.5 ΣΔΥΝΙΚΔ ΚΑΙ ΚΟΙΝΩΝΙΚΔ ΤΠΟΓΟΜΔ 

3.5.1 ΜΕΣΑΦΟΡΙΚΕ ΤΠΟΔΟΜΕ 

Η πεξηνρή έρεη πιεζώξα κεηαθνξηθώλ ππνδνκώλ, ηόζν νδηθώλ, όζν θαη 

ιηκεληθώλ θαη αεξνπνξηθώλ. Δηδηθόηεξα από ηελ πεξηνρή δηέξρεηαη ν απηνθηλεηόδξνκνο 

Θεζζαινλίθεο-Ν. Μνπδαληώλ, ν νπνίνο είλαη πιένλ θιεηζηόο ζε όιν ην κήθνο ηνπ 

κέρξη ηα Νέα Μνπδαληά. Παξάιιεια γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ παξόδησλ ηδηνθηεζηώλ 

δηαζέηεη έλα ακθίπιεπξν δίθηπν βνεζεηηθώλ νδώλ (S.R’s.) νη νπνίεο εμππεξεηνύλ ηελ 

ηνπηθή θίλεζε αιιά όρη ηελ δηακπεξή θπθινθνξία. Ο δεύηεξνο άμνλαο από άπνςε 
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ζεκαληηθόηεηαο είλαη ν άμνλαο Θεζζαινλίθεο-Νέαο Μεραληώλαο, ν νπνίνο κέρξη ην 

ύςνο ηεο Πεξαίαο δηαζέηεη πξνδηαγξαθέο νδνύ ηαρείαο θπθινθνξίαο, κε δηαρσξηζηηθή 

λεζίδα. Παξόια απηά δελ δηαζέηεη δίθηπν βνεζεηηθώλ νδώλ θαη εμππεξεηεί ηηο 

παξόδηεο ιεηηνπξγίεο κε απνηέιεζκα λα αλαθύπηνπλ δεηήκαηα αζθαιείαο. Δπηπξόζζεηα 

ε θύζε ηνπ, κε ηελ ύπαξμε ηζόπεδσλ θόκβσλ κε ηελ ρξήζε θσηεηλώλ ζεκαηνδνηώλ 

επηβαξύλνπλ ηελ νδό ε νπνία έρεη πςεινύο θπθινθνξηαθνύο θόξηνπο ηηο ώξεο αηρκήο. 

εκαληηθό θέληξν νδηθώλ ζπγθνηλσληώλ είλαη ε πόιε ησλ Ν. Μνπδαληώλ από ηνλ 

αληζόπεδν θόκβν ησλ νπνίσλ δηαλέκνληαη ηα νρήκαηα ζηελ ηζσλία θαη ζηελ 

Καζζάλδξα. εκαληηθό πξόβιεκα ηνπ νδηθνύ δηθηύνπ απνηειεί ε κε πινπνίεζε ηνπ 

θιεηζηνύ απηνθηλεηνδξόκνπ ζην ύςνο ηεο Νέαο Πνηίδαηαο κε ζεκαληηθέο επηπηώζεηο 

ζηνπο θπθινθνξηαθνύο θόξηνπο ηεο πεξηνρήο κειέηεο.  

Αλαθνξηθά κε ηα κέζα καδηθώλ κεηαθνξώλ ηηο πεξηνρέο ηεο ΠΔ Θεζζαινλίθεο 

ηεο εμππεξεηεί θπξίσο ν ΟΑΘ, κε δξνκνιόγηα ηα νπνία έρνπλ σο αθεηεξία θπξίσο 

ηνλ ηεξκαηηθό ζηαζκό ΙΚΔΑ, ζηελ ζέζε ηνπ νκώλπκνπ θαηαζηήκαηνο. (www.oasth.gr )  

ηελ ππόινηπε πεξηνρή κειέηεο δξνκνιόγηα εθηειεί ην ΚΣΔΛ Υαιθηδηθήο. 

εκαληηθή είλαη θαη ε ιηκεληθή ππνδνκή ηεο πεξηνρήο, ηδίσο ζηα Νέα 

Μνπδαληά, όπνπ βξίζθεηαη ν ιηκέλαο ν νπνίνο θαιύπηεη ηηο κεηαθνξηθέο αλάγθεο ησλ 

αγαζώλ ηεο ΠΔ Υαιθηδηθήο, ζπκβάιιεη ζηελ εμαγσγηθή δπλακηθή ηεο πεξηνρήο θαη 

ιεηηνπξγεί πνιιέο θνξέο ζπκπιεξσκαηηθά σο πξνο απηό ηεο Θεζζαινλίθεο. 

(www.limanimoudania.blogspot.gr) Δπίζεο πνιύ ζεκαληηθό ξόιν ζηηο κεηαθνξηθέο 

ππνδνκέο δηαδξακαηίδεη ην αεξνδξόκην Μαθεδνλία, ην νπνίν βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή 

κειέηεο αιιά έρεη ππεξηνπηθή ζεκαζία. Πνιύ ζεκαληηθό είλαη θαη ην γεγνλόο ηεο 

έιιεηςεο κέζσλ ζηαζεξήο ηξνρηάο ζηελ πεξηνρή κειέηεο. 

3.5.2 ΔΙΚΣΤΑ ΚΟΙΝΗ ΩΦΕΛΕΙΑ 

Οη νηθηζκνί είλαη δηαζπλδεκέλνη κε ηα αληίζηνηρα δίθηπα ύδξεπζεο ησλ 

πεξηνρώλ ζηηο νπνίεο αλήθνπλ θαη ιεηηνπξγνύλ νη αληίζηνηρεο δεκνηηθέο επηρεηξήζεηο 

ύδξεπζεο θαη απνρέηεπζεο. Δμαίξεζε απνηεινύλ νη πεξηνρέο ηεο ΠΔ Θεζζαινλίθεο πνπ 

εμππεξεηνύληαη ζηνλ ηνκέα ηεο απνρέηεπζεο από ηελ ΔΤΑΘ, θαη ηα αζηηθά ιύκαηα 

επεμεξγάδνληαη ζηελ ΔΔΛ, «Αίλεηα» ζην Αγγεινρώξη κε ηειηθό απνδέθηε ηνλ 

Θεξκατθό θόιπν. (www.eyath.gr) ηελ ΠΔ Υαιθηδηθήο ζηελ πεξηνρή κειέηεο 

ιεηηνπξγνύλ δύν αληίζηνηρεο ΔΔΛ, ζηελ Ν. Καιιηθξάηεηα θαη ζηα Νέα Μνπδαληά ηα  
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νπνία εμππεξεηνύλ πέξα από ηα δηαζπλδεκέλα δίθηπα αιιά θαη βπηηνθόξα νρήκαηα, 

από πεξηνρέο πνπ δελ είλαη δηαζπλδεκέλεο κε ην δίθηπν. εκαληηθή είλαη ε απνπζία 

δηαζύλδεζεο ησλ εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρώλ ηεο Υαιθηδηθήο κε ηα δεκόζηα δίθηπα 

ύδξεπζεο θαη νη θάηνηθνη ησλ πεξηνρώλ απηώλ δηαζπλδένληαη κε ηδησηηθά δίθηπα, ηα 

νπνία έρνπλ όκσο ζπρλά κε πόζηκν λεξό. (http://www.radio1d.gr ) Η πεξηνρή 

επηπξόζζεηα είλαη δηαζπλδεκέλε κε ην δίθηπν ειεθηξηζκνύ, ζύλδεζε ε νπνία θξίλεηαη 

ηθαλνπνηεηηθή. 

3.5.3 ΠΑΙΔΕΙΑ 

ε νιόθιεξε ηελ πεξηνρή κειέηεο αλάινγα κε ην επίπεδν ηνπ νηθηζκνύ 

βξίζθνληαη νη αλάινγεο εθπαηδεπηηθέο ππνδνκέο ηόζν ζηελ πξσηνβάζκηα εθπαίδεπζε 

όζν θαη ζηελ δεπηεξνβάζκηα εθπαίδεπζε. εκαληηθή επίζεο είλαη θαη ε παξνπζία ηνπ 

ΣΔΙ ζηνλ νηθηζκό ησλ Ν. Μνπδαληώλ. Σν αληηθείκελν ζπνπδώλ πνπ  έρεη ηε δπλαηόηεηα 

λα αιιειεπηδξάζεη κε ηελ ηνπηθή θνηλσλία θαη λα ζπκβάιιεη ζηελ δηάρπζε ηεο γλώζεο. 

ηελ πεξηνρή κειέηεο δξαζηεξηνπνείηαη θαη ην Γηεζλέο Παλεπηζηήκην Θεζζαινλίθεο 

θαζώο επίζεο θαη κηα πιεζώξα ηδησηηθώλ εθπαηδεπηεξίσλ ηεο πξσηνβάζκηαο θαη ηεο 

δεπηεξνβάζκηαο, θπξίσο ζηελ πεξηνρή ηεο Θέξκεο θαη ηεο Πεξαίαο. 

3.5.4 ΤΓΕΙΑ ΚΑΙ ΠΡΟΝΟΙΑ 

Αλαθνξηθά κε ηα ηδξύκαηα πγείαο ζηελ πεξηνρή κειέηεο βξίζθνληαη θπξίσο 

δνκέο ηεο πξσηνβάζκηαο θξνληίδαο πγείαο θαη όρη λνζνθνκεία. Δηδηθόηεξα ηα θέληξα 

πγείαο Θέξκεο, Ν. Μεραληώλαο, Ν. Καιιηθξάηεηαο θαη Ν. Μνπδαληώλ εμππεξεηνύλ ηηο 

πην άκεζεο αλάγθεο ζε πεξίζαιςε. Η επηινγή έγηλε δηόηη νη πεξηνρέο απηέο κπνξνύλ λα 

αιιειεπηδξάζνπλ ζε ζρέζε κε ην ζύζηεκα πγείαο ηεο Θεζζαινλίθεο. Δπίζεο ζηελ 

πεξηνρή δξαζηεξηνπνηνύληαη θαη ηδησηηθά ηδξύκαηα πγείαο, όπσο ην Γηαβαιθαληθό θαη 

ηελ ηειεπηαία πεξίνδν δεκηνπξγήζεθαλ νξηζκέλα θέληξα απνθαηάζηαζεο εθαηέξσζελ 

ηνπ άμνλα Θεζζαινλίθεο- Μνπδαληώλ. ηελ πεξηνρή έρνπλ δεκηνπξγεζεί θαη δνκέο 

πξόλνηαο νη νπνίεο είραλ ζρεδηαζηεί ζε εζληθό επίπεδν όπσο ην πξόγξακκα «βνήζεηα 

ζην ζπίηη» 

3.5.5 ΠΟΛΙΣΙΜΟ ΚΑΙ ΑΘΛΗΣΙΜΟ 

Πνιιά αζιεηηθά θέληξα εληνπίδνληαη ζηελ πεξηνρή λνηίσο ηεο Θεζζαινλίθεο, 

ηα νπνία ιεηηνπξγνύλ ππνζηεξηθηηθά πξνο απηά ηνπ ΠΘ. Δπίζεο ζε πνιινύο 
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νηθηζκνύο δξαζηεξηνπνηνύληαη αζιεηηθνί ζύιινγνη, κε θπξίαξρε δξαζηεξηόηεηα ην 

πνδόζθαηξν. Δπίζεο ζηνλ πνιηηηζηηθό ηνκέα ε πεξηνρή δηαζέηεη ηδηαίηεξε ιανγξαθία 

πνπ ζε κεγάιν βαζκό νθείιεηαη ζηελ πξνζθπγηθή ηαπηόηεηα πνιιώλ θαηνίθσλ πνπ 

θαηέθζαζαλ ζηελ πεξηνρή κεηά ηελ κηθξαζηαηηθή θαηαζηξνθή. 
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ΕΡΕΤΝΑ ΠΕΔΙΟΤ ΚΑΙ ΕΙΔΙΚΕ ΑΝΑΛΤΕΙ 

 

4.1 ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ ΣΗ ΕΡΕΤΝΑ ΠΕΔΙΟΤ 

ην παξόλ θεθάιαην ηεο εξγαζίαο γηα ηελ γξακκηθή αζηηθνπνίεζε ζηνλ άμνλα 

Θεζζαινλίθεο- Ν. Μνπδαληώλ, ζα απνηππσζνύλ ηα απνηειέζκαηα κηαο έξεπλαο πνπ 

δηεμήρζε ζην πιαίζην εθπόλεζεο ηεο παξνύζαο δηπισκαηηθήο. Ο ζηόρνο ηεο έξεπλαο, 

κε βάζε ηα αλακελόκελα απνηειέζκαηα είλαη δηπιόο. Αθελόο λα 

εξκελεύζεηηνποκεραληζκνύο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζηνλ εμσαζηηθό ρώξν, αθεηέξνπ λα 

θαηαγξαθνύλ νη απόςεηο ησλ θαηνίθσλ απηώλ ησλ πεξηνρώλ γηα ηηο ζπλζήθεο 

δηαβίσζεο ηνπο. Παξάιιεια ζα αλαιπζνύλ θαη νη απόςεηο ησλ θαηνίθσλ ζρεηηθά κε 

ηελ απνηξνπή ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο αζηηθήο δηάρπζεο, δίλνληαο ην έλαπζκα γηα ηελ 

εθθίλεζε κηαο bottom-upδηαδηθαζίαο ζηελ ιήςε απνθάζεσλ. 

Η πεξηνρή κειέηεο εμαηηίαο ηεο δηάζπαξηεο δόκεζεο αιιά θαη ησλ κεγάισλ 

πνζνζηώλ απζαίξεηεο δόκεζεο ηελ θαζηζηά κηα πεξηνρή κε ηδηαηηεξόηεηεο. Γηα ηνλ 

ιόγν απηό πξνηηκήζεθαλ νη πνηνηηθέο κέζνδνη έλαληη ησλ πνζνηηθώλ, κε ζηόρν ηελ 

αλάδεημε ησλ κεραληζκώλ θαη ησλ θνηλσληθώλ ηάζεσλ ζηνλ. Με ηνλ ηξόπν απηό ζα 

κπνξέζνπλ λα απνθαιπθζνύλ νη ζπζρεηίζεηο κεηαμύ δηάθνξσλ θαηλνκέλσλ θαη 

κεραληζκώλ ζηνλ ρώξν. (Ισζεθίδεο, 2008: 73) Οη πνηνηηθέο κέζνδνη πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ ήηαλ ε παξαηήξεζε ησλ θαηνίθσλ ζηνλ ηόπν πνπ δηέκελαλ θαη νη 

ζπλεληεύμεηο ζε βάζνο. Οη ζπλεληεύμεηο πξαγκαηνπνηήζεθαλκε θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο 

κε ζηόρν ηελ πεξαηηέξσ δηεξεύλεζε ησλ κεραληζκώλ παξαγσγήο ηνπ ρώξνπ. Η 

ζπγθεθξηκέλε ζηξαηεγηθή αθνινπζήζεθε σο αλάδξαζε ησλ ηάζεσλ θαη ζπζρεηίζεσλ 

πνπ εκθαλίζηεθαλ ζηα απνηειέζκαηα ηεο παξαηήξεζεο.Η επηινγή δύν κεζνδνινγηώλ 

έγηλε κε ζθνπό ηελ επίηεπμε ηεο εγθπξόηεηαο θαη ηεο  αμηνπηζηίαο. Απηνί νη δύν ζηόρνη 

κπνξνύλ λα πξνθύςνπλ κέζα από ηελ δηαζηαύξσζε πεγώλ. (Ισζεθίδεο, 2008) 

Γεληθόηεξα νη ζύγρξνλεο ηάζεηο ζηελ θνηλσληθή έξεπλα ρξεζηκνπνηνύλ κεζνδνινγηθό 

πινπξαιηζκό. (McKendrick, 1995) 

Καηά ηελ πινπνίεζε ηεο έξεπλαο πνπ έγηλε κε ηελ κέζνδν ηεο παξαηήξεζεο 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ εξσηεκαηνιόγηα κε εξσηήζεηο θιεηζηνύ ηύπνπ. (Βι. Παξάξηεκα) 
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Σα εξσηεκαηνιόγηα δηαλέκνληαλ πξνο ζπκπιήξσζε, ζηνπο ζπκκεηέρνληεο ζηελ 

έξεπλα. Μεηά ηελ ζπκπιήξσζε ηνπο αθνινπζνύζαλ δηάινγνη, πνπ βάζε  απηώλ ζε 

πνιιέο πεξηπηώζεηο ζπιιέρζεθαλ ρξήζηκα ζηνηρεία.Ωο κνλάδα αλάιπζεο νξίζηεθε ην 

λνηθνθπξηό δεδνκέλνπ ηνπ γεγνλόηνοόηη ε έξεπλα αθνξά ηηο θαηνηθίεο ζηνλ εμσαζηηθό 

ρώξν. Γηα λα νξηζηνύλ πνηεο θαηνηθίεο βξίζθνληαη ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηα πθηζηάκελα εγθεθξηκέλα ζρέδηα πόιεσλ ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

θαη ζε όζεο πεξηπηώζεηο δελ ππήξραλ αλάινγα ζρέδηα, ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηα όξηα 

νηθηζκώλ. Σα εξσηήκαηα πνπ ηέζεθαλ θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο έξεπλαο απηήο κπνξνύλ 

λα νκαδνπνηεζνύλ ζε ηέζζεξηο δηαθξηηέο θαηεγνξίεο. Η πξώηε θαηεγνξία αθνξά ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο θαηνηθίαο αιιά θαη ησλ ελνίθσλ ηεο (Έηνο θαηαζθεπήο, Ηιηθία 

εξσηώκελνπ, θύιν, Δπάγγεικα) Απηή ε θαηεγνξία εξσηήζεσλ ζηνρεύεη ζηνλ λα 

ζθηαγξαθεζεί ην πξνθίι ηνπ έλνηθνπ απηνύ ηνπ είδνπο θαηνηθίαο θαη λα απνηππσζνύλ 

ζπγθεθξηκέλεο ηππνινγίαο θαηνηθίαο. ηελ δεύηεξε θαηεγνξία εξσηεκάησλ γίλεηαη κηα 

πξνζπάζεηα θαηαλόεζεο ησλ κεραληζκώλ νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ 

ρώξν. Δπίζεο ζηελ ίδηα θαηεγνξία εξσηεκάησλ γίλεηαη κηα αλάιπζε ησλ αληηιήςεσλ 

ησλ θαηνίθσλ ζρεηηθά κε ηνλ ηξόπν δσήο ηνπο θαη ηελ εμππεξέηεζε ηνπο από δηάθνξεο 

ππνδνκέο. Η ηξίηε θαη ε ηέηαξηε θαηεγνξία εξσηεκάησλ αθνξνύλ ηελ κόληκε θαη ηελ 

δεύηεξε θαηνηθία αληίζηνηρα θαη ζα αλαιπζνύλ εθηελώο ζηα παξαθάησ θεθάιαηα. Μεηά 

ηελ πινπνίεζε ηεο έξεπλαο κε ηελ κέζνδν ηεο ζπκκεηνρηθήο παξαηήξεζεο 

αθνινύζεζαλ ζπλεληεύμεηο ζε βάζνο κε ζπγθεθξηκέλα λνηθνθπξηά ηνπ πιεζπζκνύ 

κειέηεο. 

4.2 ΑΝΑΛΤΗ ΚΑΙ ΠΑΡΟΤΙΑΗ ΣΩΝ ΑΠΟΣΕΛΕΜΑΣΩΝ ΑΠΟ ΣΗΝ 

ΠΑΡΑΣΗΡΗΗ 

4.2.1 ΥΑΡΑΚΣΗΡΙΣΙΚΑ ΣΗ ΕΡΕΤΝΑ ΜΕ ΤΜΜΕΣΟΥΙΚΗ ΠΑΡΑΣΗΡΗΗ 

ηελ έξεπλα απηή όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ, βαζηθή κνλάδα αλάιπζεο 

είλαη ην λνηθνθπξηό. ε απηήλέιαβαλ κέξνο 400 λνηθνθπξηά θαη ζην πιαίζην ηεο 

θαιύηεξεο δπλαηήο θαηαλνκήο ησλ ζπκκεηερόλησλ ζηνλ ρώξν ειήθζεζαλ 

ππόςεζηνηρεία ησλ πειαηώλ ηεο ΓΔΓΓΗΔ
1
 γηα ηηο εθηόο ζρεδίνπ θαηνηθίεο. Με βάζε 

ηα ζηνηρεία απηά, ηα εξσηεκαηνιόγηα ζηηο εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρέο ηεο Νέαο 

Καιιηθξάηεηαο, ηεο Ηξάθιεηαο θαη ηεο σδόπνιεο ήηαλ 200 θαη ζηελ Πνηίδαηα ήηαλ 

                                                           
1
Σα ζηνηρεία απηά παξαρσξήζεθαλ θαηά πξνζέγγηζε από ηνλ Παλαγηώηε Παληεθίδε, ππάιιειν 

ηεο ΓΔΓΓΗΔ 
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50. Σα ππόινηπα λνηθνθπξηά ηεο έξεπλαο βξίζθνληαη ζηηο εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρέο ηνπ 

ηνκέα ηεο πεξηνρήο κειέηεο, πνπ ππάγνληαη ζηελ Πεξηθεξεηαθή Δλόηεηα 

Θεζζαινλίθεο. Δπίζεο έγηλε δηαρσξηζκόο ησλ πεξηνρώλ ζε πεξηνρέο ρσξνζέηεζεο 

πξώηεο θαηνηθίαο θαη πεξηνρέο παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο. Οη πεξηνρέο παξαζεξηζηηθήο 

θαηνηθίαο μεθηλνύλ από ηελ πεξηνρή Νόηηα ηεο Ν. Μεραληώλαο θαη αθνινπζνύλ λνηίσο 

ηελ αθηνγξακκή ηνπ Θεξκατθνύ Κόιπνπ. Οη ππόινηπεο πεξηνρέο ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

πνπ ππάγνληαη ζηελ Π.Δ. Θεζζαινλίθεο, ζεσξνύληαη πεξηνρέο πξώηεο θαηνηθίαο. 

ην ζρήκα 1. εκθαλίδεηαη ε ζύλζεζε ησλ ζπκκεηερόλησλ θαηνηθηώλ σο πξνο 

ηελ ρξήζε ηνπο. Από ηηο δύν θαηεγνξίεο ρξήζεσλ θαηνηθίαο νη πεξηζζόηεξεο πνπ 

ζπκκεηείραλ ζηελ έξεπλα 

ήηαλ νη παξαζεξηζηηθέο. 

Σα ζρεηηθά «πςειά» 

πνζνζηά πξώηεο 

θαηνηθίαο νθείινληαη ζε 

θάπνηεο ηάζεηο ησλ 

πεξηνρώλβ’ θαηνηθίαο ηεο 

Χαιθηδηθήο πνπ ζα γίλεη 

κε εθηελή ηξόπν ε 

αλάιπζε ζηα παξαθάησ 

ηκήκαηα ηνπ θεθαιαίνπ. 

ην ζρήκα απεηθνλίδνληαη νη θαηνηθίεο θαηά έηνο θαηαζθεπήο. Γηα ηελ θαιύηεξε 

απνηύπσζε αιιά θαη 

πεξαηηέξσ αλάιπζε, νη 

θαηαζθεπέο απηέο 

νκαδνπνηεζήθαλ ζε ηξείο 

θαηεγνξίεο. Οη 

θαηεγνξηνπνηήζεηο έγηλαλ 

κε βάζε δύν ρξνλνινγίεο 

πνπ είλαη από ηδηαίηεξα 

ζεκαληηθέο ζηνλ ηνκέα 

ηεο αλνηθνδόκεζεο. Η 

πξώηε ρξνλνινγία νξόζεκν είλαη ε ςήθηζε ηνπ λόκνπ 1337 ην 1983. Ο λόκνο απηόο 

ρήκα 1: Χξήζε θαηνηθίαο ησλ ζπκκεηερόλησλ 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 

ρήκα 2: Χξνλνινγηθή πεξηόδνο θαηαζθεπήο θαηνηθηώλ 

Πηγή: Ιδία επεξεργαςία 
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απνηέιεζε έλα κέξνο από κηα ζεηξά κεηαξξπζκίζεσλ ζηελ πνιενδνκηθή πνιηηηθή θαηά 

ηελ κεηαπνιίηεπζε. Παξά ησλ θαηλνηόκσλ εθαξκνγώλ πνπ πξόηεηλε, ν λόκνο απηόο δελ 

είρε ηελ απνηειεζκαηηθόηεηα πνπ αλακέλνληαλ θαη «απνηειεί έλα ραξαθηεξηζηηθό 

πξντόλ ζπκβηβαζκνύ από αζζελέζηεξε ζέζε» (Οηθνλόκνπ θα., 1999:414-415) Η 

δεύηεξε ρξνλνινγία πνπ ηέζεθε γηα ηνλ δηαρσξηζκό ησλ πεξηόδσλ είλαη ην 1995, όπνπ 

παξαηεξείηαη κηα δηαξθήο θαη ζηαζεξή αύμεζε ησλ θαηαζθεπώλ κέρξη ην 2005
2
. 

4.2.2 ΜΗΥΑΝΙΜΟΙ ΟΙΚΙΣΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ ΣΟΝ ΕΞΧΑΣΙΚΟ ΥΧΡΟ  

ηελ ελόηεηα απηή αξρηθά ζα παξνπζηαζηνύλ αξρηθά, νη κεραληζκνί νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο κέζα από ηηο εκπεηξίεο ησλ ίδησλ ησλ θαηνίθσλ θαη ζηε ζπλέρεηα νη 

αληηιήςεηο ηνπο γηα ηνλ ρώξν ζηνλ νπνίν θαηνηθνύλ. Ο εθηόο ζρεδίνπ ρώξνο δνκήζεθε 

βαζηζκέλνο ζην θύθισκα πάλσ ζην νπνίν ιεηηνύξγεζε ε πνιενδνκηθή δξαζηεξηόηεηα. 

Σν θύθισκα απηό ζπλνπηηθά ήηαλ ν κεραληζκόο παξάλνκσλ θαηαηκήζεσλ, ε 

αλνηθνδόκεζε ζηα νηθόπεδα πνπ δεκηνπξγήζεθαλ κε ηελ δηαδηθαζία απηή θαη ζηελ 

ζπλέρεηα ε έληαμε ηνπο ζην ζρέδην. (Οηθνλόκνπ θα. 1999: 417) 

 

Καηά ηελ αλάιπζε ηνπ ιόγνπ επηινγήο θαηνηθίαο ζηνλ εμσαζηηθό ρώξν, έγηλε 

δηαρσξηζκόο ζηνπο κόληκνπο θαηνίθνπο θαη ζηνπο πξνζσξηλνύο θαηά ηελ παξνπζίαζε 

ησλ απνηειεζκάησλ. Ο ιόγνο ηνπ δηαρσξηζκνύ πνπ έγηλε, είλαη ην γεγνλόο όηη ε 

αλάιπζε κε εηδηθό ινγηζκηθό κεηαμύ ηνπ επνρηθόηεηαο ηεο ρξήζεο ηεο θαηνηθίαο θαη 

                                                           
2
Σν ρξνλνινγηθό ζεκείν πνπ ην θαηλόκελν απηό, κε ηελ θνξύθσζε ηνπ ηαπηίδεηαη κε ηνλ λόκν 

3427/2005, λόκνο ν νπνίνο πξνέβιεπε ηελ επηβνιή ηνπ ΦΠΑ ζηα λεόδκεηα αθίλεηα. 

ρήκα 3: Λόγνο επηινγήο θαηνηθίαο ζε εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρή 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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ηνπ ιόγνπ επηινγήο ηεο θαηνηθίαο ζηελ πεξηνρή εθηόο ζρεδίνπ εκθαλίδεη κηθξή ζεηηθή 

ζπζρέηηζε. (Βι. Παξάξηεκα ) Αλαιύνληαο εθηελέζηεξα ηνπο ιόγνπο γηα ηνπο νπνίνπο 

νη κόληκνη θάηνηθνη ησλ εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρώλ επέιεμαλ λα θαηνηθήζνπλ ζηηο 

πεξηνρέο απηέο βιέπνπκε όηη νη νηθνλνκηθνί ιόγνη θαηέρνπλ κόλν ην 24% ησλ 

πεξηπηώζεσλ. Δπίζεο ζηηο επόκελεο δύν εξσηήζεηο, νη απαληήζεηο θαηαιακβάλνπλ 

αζξνηζηηθά ην 18%. Απηέο νη εξσηήζεηο αλαθέξνληαλ ζηελ έιιεηςε δηαζέζηκσλ 

εθηάζεσλ ζηα πθηζηάκελα ζρέδηα πόιεσλ θαη ζηελ επηζπκία γηα δεκηνπξγία 

κεγαιύηεξεο θαηνηθίαο. Σν ζπγθεθξηκέλν απνηέιεζκα αληηηίζεηαη ζηελ γεληθόηεξε 

ζεσξία πνπ ζέιεη ηνπο θαηνίθνπο ησλ πεξηαζηηθώλ πεξηνρώλ λα ηηο έρνπλ επηιέμεη γηα 

ηηο πην ζπκθέξνπζεο ηηκέοέλαληη πην θεληξηθώλ πεξηνρώλ.(Gillham 2002; Brueckner, 

2000)  

πλερίδνληαο ηελ αλάιπζε ην 53% ησλ εξσηεζέλησλ απάληεζε κε «άιινο 

ιόγνο». Σν πνζνζηό ηεο απάληεζεο απηήο αληηπξνζσπεύεηαη θπξίσο από δύν 

θπξίαξρεο ηάζεηο πνπ εκθαλίζηεθαλ θαη απνηππώζεθαλ, ηόζν θαηά ηελ δηαδηθαζία ηεο 

παξαηήξεζεο όζν θαη κε ηηο ζπλεληεύμεηο. Από ηελ κηα πιεπξά κεγάιν πνζνζηό από 

ηελ ηέηαξηε εξώηεζε απαληάηαη κε ηελ έθθξαζε «θαιύηεξε πνηόηεηα δσήο» ή 

παξεκθεξείο εθθξάζεηο. Από ηελ άιιε πιεπξά ζε κηθξόηεξν πνζνζηό ε απάληεζε ήηαλ 

ζρεηηθή κε ηελ νηθνλνκηθή θξίζε. Η πξώηε απάληεζε απαληάηαη θπξίσο ζην ηκήκα ηεο 

πεξηνρήο κειέηεο θνληά ζηελ Θεζζαινλίθε. Αληίζηνηρα ε δεύηεξε απάληεζε ζηηο 

παξαζεξηζηηθέο πεξηνρέο πνπ εληνπίδνληαη εθαηέξσζελ ησλ νξίσλ ησλ ΠΔ 

Θεζζαινλίθεο θαη Χαιθηδηθήο. 

Παξά ηελ εκθάληζε απνθιίζεσλ ζηηο αλακελόκελεο απαληήζεηο ζπγθξηηηθά κε 

ηνπο ιόγνπο επηινγήο ησλ κόληκσλ θαηνηθηώλ, ζηελ πεξίπησζε ηεο παξαζεξηζηηθήο 

θαηνηθίαο νη απαληήζεηο ήηαλ νη αλακελόκελεο. Σν 58% επέιεμε ηελ εθηόο ζρεδίνπ 

παξαζεξηζηηθή θαηνηθία γηα νηθνλνκηθνύο ιόγνπο.Η δεύηεξε θαη ε ηξίηε εξώηεζε 

απαληήζεθαλ από ην 12% ησλ εξσηεζέλησλ αζξνηζηηθά . Σν ππόινηπν 30% ησλ 

απαληήζεσλ αθνξνύζε ηελ πηζαλή απάληεζε «άιινο ιόγνο». ηελ πξνθεηκέλε 

απάληεζε νη ζπκκεηέρνληεο έγξαθαλ νη ίδηνη ηελ δηθή ηνπο απάληεζε. Οη πεξηζζόηεξνη 

αλέθεξαλ θξάζεηο όπσο «έηζη είραλ ηα πξάγκαηα», «ήηαλ νηθόπεδα κε πξνμεληό» θιπ. 

Ρσηώληαο ζρεηηθά κε ηελ έθθξαζε πξνμεληό ε απάληεζε ππνδείθλπε ηνπο κεζίηεο, νη 

νπνίνη αλαιάκβαλαλ δηακεζνιαβεηηθό ξόιν αλάκεζα ζηνπο θαηόρνπο ησλ 

αγξνηεκαρίσλ θαη ζηνπο ηειηθνύο αγνξαζηέο. 
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Δθηόο από ηνπο ιόγνπο θαηνίθεζεο ζε εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρέο, θαηά ηελ 

δηάξθεηα δηεμαγσγήο ηεο παξαηήξεζεο ειήθζεζαλ νη απόςεηο ησλ θαηνίθσλ ηεο 

πεξηνρήο ζρεηηθά κε πνιηηηθέο νη νπνίεο ζα έπξεπε λα εθαξκνζηνύλ γηα ηελ 

αληηκεηώπηζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο εθηόο ζρεδίνπ δόκεζεο. Οη θάηνηθνη όπσο θαη ζηελ 

παξαπάλσ εξώηεζε δηαθξίζεθαλ ζε κόληκνπο θαηνίθνπο θαη παξαζεξηζηέο εμαηηίαο ηνπ 

κέηξηνπ βαζκνύ ζπζρέηηζεο κεηαμύ ησλ δύν κεηαβιεηώλ. (Βιέπε παξάξηεκα) 

Παξαηεξώληαο ηα απνηειέζκαηα από ηελ επεμεξγαζία ησλ απαληήζεσλ ζηελ 

πεξίπησζε ησλ κόληκσλ θαηνίθσλ βιέπνπκε ηηο απαληήζεηο λα είλαη ζρεδόλ ίζεο, κε 

ηελ θαζεκία λα αληηζηνηρεί ζρεδόλ ζην ¼ ηνπ ζπλόινπ ησλ ζπκκεηερόλησλ. Με βάζε 

ηελ παξαηήξεζε ζην πεδίν ε πξώηε απάληεζε, ε ηξίηε θαη ε ηέηαξηε αληηζηνηρνύλ 

θπξίσο ζε θαηνίθνπο πεξηνρώλ θνληά ζηελ Θεζζαινλίθε. Αληίζεηα ε δεύηεξε 

απάληεζε πνπ αληηζηνηρεί ζηελ πηζαλή απόθξηζε «Βειηίσζε θαη επέθηαζε ησλ ζρεδίσλ 

ησλ πεξηνρώλ κε πςειά πνζνζηά απζαίξεηεο δόκεζεο» αληηζηνηρεί θπξίσο ζε κόληκνπο 

θαηνίθνπο, πεξηνρώλ πνπ πξννξίδνληαη γηα παξαζέξηζε.  

Από ηελ άιιε πιεπξά, νη απαληήζεηο ησλ παξαζεξηζηώλ είλαη ζρεηηθά κε βάζε 

ηελ ππάξρνπζα βηβιηνγξαθία, δειαδή όηη κεγάιν κέξνο ησλ ειιεληθώλ πόιεσλ 

δεκηνπξγείηαη κε adhocδηαδηθαζίεο. (Economou, 1997) Δηδηθόηεξα ην 51% ησλ 

εξσηεζέλησλ απάληεζε όηη επηζπκεί ζε πεξηνρέο όπνπ ππάξρνπλ πνιιέο εθηόο ζρεδίνπ 

θαηνηθίεο λα επεθηαζνύλ ηα ζρέδηα πόιεσλ, ώζηε λα εληαρζνύλ ζην ζρέδην. Σν 36% 

απαληά πσο κηα κείσζε ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ζηα εληόο ζρεδίνπ νηθόπεδα γηα λα 

Γηάγξακκα 4: Πξνηεηλόκελεο πνιηηηθέο από ηνπο ζπκκεηέρνληεο γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηεο 

εθηόο ζρεδίνπ δόκεζεο 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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είλαη πην πξνζηηά. Οη ππόινηπεο δύν θαηεγνξίεο απαληήζεσλ πεξηνξίδνληαη ζε έλα 

κηθξόηεξν πνζνζηό ηνπ ζπλόινπ ησλ απνθξίζεσλ από ηνπο ζπκκεηέρνληεο. Σν κηθξό 

πνζνζηό ηεο ηξίηεο πηζαλήο απάληεζεο ζην ζύλνιν ησλεξσηήζεσλ κπνξεί λα 

εξκελεπηεί θαη σο δπζπηζηία ζην ζεζκηθό πιαίζην, από ην νπνίν απνπζηάδεη ε 

ζηαζεξόηεηα ζηελ εθαξκνγή ησλ πνιηηηθώλ.
3
 

ηελ επόκελε ελόηεηα απαληήζεσλ γίλεηαη κηα δηεξεύλεζε ησλ δηαζπλδέζεσλ 

ησλ εθηόο ζρεδίνπ θαηνηθηώλ κε ηα δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο. Όπσο θαίλεηαη θαη από ην 

παξαθάησ δηάγξακκα ην κεγαιύηεξν πνζνζηό ησλ θαηνηθηώλ ειεθηξνδνηείηαη (98%), 

έλαληη ελόο πνζνζηνύ κόιηο 2% ην νπνίν δελ ειεθηξνδνηείηαη. Σν κεγαιύηεξν κέξνο 

ηνπ πξνβιήκαηνο ζύλδεζεο ησλ θαηνηθηώλ κε ηα δίθηπα ΟΚΩ, παξνπζηάδεηαη ζηελ 

ύδξεπζε όπνπ έλα πνιύ κεγάιν πνζνζηό ησλ θαηνηθηώλ, πδξνδνηείηαη από ηα ηδησηηθά 

δίθηπα (69%). Σα δίθηπα απηά όπσο αλαθέξζεθε θαη ζην πξνεγνύκελν θεθάιαην ηνπ 

ρσξηθνύ δηαγλσζηηθνύ, ηξνθνδνηνύληαη από πεγέο πδξνιεςίαο νη νπνίεο πνιιέο θνξέο 

είλαη αθαηάιιειεο. Οη θαηνηθίεο πνπ πδξνδνηνύληαη από δεκνηηθά δίθηπα ύδξεπζεο 

αλέξρνληαη ζην 29% ησλ ζπκκεηερόλησλ λνηθνθπξηώλ θαη αθνξνύλ ηηο εθηόο ζρεδίνπ 

θαηνηθίεο πνπ βξίζθνληαη ζηελ ΠΔ Θεζζαινλίθεο θπξίσο. Έλα επίζεο ζεκαληηθό 

πξόβιεκα ησλ δηθηύσλ απηώλ εθηόο από ηελ ύδξεπζε εληνπίδεηαη ζηα δίθηπα 

απνρέηεπζεο όπνπ θαλέλα από ηα εθηόο ζρεδίνπ θηίζκαηα δελ δηαζέηεη πξόζβαζε 

δηαζύλδεζεο. 

                                                           
3
Άπνςε ηνπ ζπγγξαθέα. Γηα ην ζπγθεθξηκέλν δήηεκα βι. ηνπο δηαδνρηθνύο λόκνπο 4014/2011 

θαη 4178/2013 

Γηάγξακκα 5: ύλδεζε θαηνηθηώλ κε ΟΚΩ 

Πεγή: Ιδία Δπεμεξγαζία 
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4.2.3 ΑΝΣΙΛΗΦΕΙ ΣΧΝ ΚΑΣΟΙΚΧΝ ΓΙΑ ΣΧΝ ΕΚΣΟ ΥΕΔΙΟΤ ΥΧΡΟ 

ηελ ελόηεηα απηή ζα αλαιπζνύλ νη αληηιήςεηο ησλ θαηνίθσλ ηνπ εμσαζηηθνύ 

ρώξνπ ζρεηηθά κε ηελ πνηόηεηα δσήο ηνπο θαη αλαθνξηθά κε ην πώο θξίλνπλ ηηο 

ππνδνκέο ηεο πεξηνρήο ζηελ νπνία δηακέλνπλ είηε κόληκα είηε επνρηθά. Καηαξράο γηα 

ηελ ελλνηνινγηθή αλάιπζε ηνπ όξνπ πνηόηεηαο δσήο έρνπλ δηαηππσζεί πνιιέο απόςεηο 

ζρεηηθά κε ηνλ θαζνξηζκό κε βάζε νξηζκέλα θξηηήξηα. Κξηηήξηα όπσο ε ζηέγαζε, ε 

εθπαίδεπζε, ηα επίπεδα ηεο εγθιεκαηηθόηεηαο θαη άιια επεξεάδνπλ ηελ αληίιεςε ηνπ 

πιεζπζκνύ γηα ηελ πνηόηεηα δσήο, αιιά θαη πάιη είλαη ζέκα ηνπ θάζε αηόκνπ 

πξνζσπηθά πσο εθιακβάλεηαη ην κέγεζνο απηό (Craglia, 2004)  

πλερίδνληαο κε ηελ αλάιπζε ηνπ δεηήκαηνο ηεο πνηόηεηαο δσήο αλάκεζα 

ζηνπο κόληκνπο θαη ηνπο παξαζεξηζηέο, ππάξρεη κηα κέηξηα ζεηηθή ζπζρέηηζε κεηαμύ 

ηνπο.  (Βιέπε παξάξηεκα) 

Απηό ζεκαίλεη πσο εθηόο από 

ηηο ππνδνκέο ζηε θάζε πεξηνρή 

θαηνηθίαο παίδεη ξόιν θαη ε 

επνρηθόηεηα. ηνπο κόληκνπο 

θαηνίθνπο έλα κηθξό πνζνζηό 

ησλ εξσηεζέλησλ ζεσξεί 

άξηζηε ηελ πνηόηεηα δσήο. 

(3%) Σν κεγαιύηεξν πνζνζηό 

ζεσξεί ηελ πνηόηεηα δσήο ηνπ 

θαιή.(53%)Μέηξηα ζεσξνύλ ηελ πνηόηεηα ηεο δσήο ηνπο ην 29% ησλ κόληκσλ 

θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο κειέηεο. Σν ππόινηπν 15% αληηπξνζσπεύεη ηηο πην ρακειέο 

αμηνινγήζεηο ηεο πνηόηεηα δσήο ζηελ πεξηνρή ηνπ. ύκθσλα κε ηελ επηηόπηα 

παξαηήξεζε, ε πνιύ ζεηηθή αμηνιόγεζε ηεο πνηόηεηαο δσήο ζηνπο κόληκνπο θαηνίθνπο 

ησλ εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρώλ νθείιεηαη θπξίσο ζην γεγνλόο όηη νη λένη θάηνηθνη ησλ 

πεξηνρώλ απηώλ, είραλ κόληκε θαηνηθία ηνπο παιαηόηεξα ην θέληξν ηεο Θεζζαινλίθεο. 

Δπίζεο αμίδεη λα ζεκεησζεί ην γεγνλόο όηη νη ρακειόηεξεο παξαηεξήζεηο δόζεθαλ 

θπξίσο ζηηο πεξηνρέο ηεο Καιιηθξάηεηαο θαη ηεο Ηξάθιεηαο από θαηνίθνπο πνπ έρνπλ 

κεηαθηλεζεί κόληκα ζηηο πεξηνρέο απηέο. Η αιιαγή ρξήζεο από επνρηθή ζε κόληκε ζε 

ζπλδπαζκό κε ηνλ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο πνπ ε απζαίξεηε δόκεζε έρεη ππνβαζκίζεη 

ζεκαληηθά ηελ πεξηνρή, νδεγεί ζε απηή ηελ αληίιεςε. 

ρήκα 6: Αληίιεςε ηεο πνηόηεηαο δσήο ζηελ α' θαηνηθία 

Πεγή: Ιδία Δπεμεξγαζία 
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Αλαθνξηθά κε ηηο παξαζεξηζηηθέο θαηνηθίεο ηα πνζνζηά ηθαλνπνίεζεο ησλ 

θαηνίθσλ από ηελ πνηόηεηα δσήο ηνπο είλαη πςειόηεξα από ηελ θαηεγνξία ησλ 

κόληκσλ θαηνίθσλ. Γηα ηελ 

αθξίβεηα ην 17% ησλ 

εξσηεζέλησλ ζεσξεί ηελ 

πνηόηεηα ηεο δσήο ηνπ 

άξηζηε. Απηό νθείιεηαη θαη 

ζε κεγάιν βαζκό ζηα δίθηπα 

πνπ έρνπλ αλαπηύμεη κεηαμύ 

ηνπο νη θάηνηθνη ησλ 

πεξηνρώλ απηώλ θαη ζα 

αλαιπζνύλ ζηελ παξαθάησ ελόηεηα. Δπίζεο ην 23% ζεσξεί θαιή ηελ πνηόηεηα δσήο 

ηνπ θαη ην 46% κέηξηα. Οη επόκελεο δύν θαηεγνξίεο πνπ πεξηιακβάλνπλ ηε ρακειόηεξε 

αμηνιόγεζε είλαη αζξνηζηηθά ζην 14% ησλ απαληήζεσλ. Η θαηεγνξία απηή αθνξά 

θπξίσο ειηθησκέλνπο πνπ βξίζθνληαη ζε ππθλνθαηνηθεκέλεο πεξηνρέο κε απζαίξεηε 

δόκεζε. 

Απηό ζεκαίλεη πσο εθηόο από ηηο ππνδνκέο ζηε θάζε πεξηνρή θαηνηθίαο παίδεη 

ξόιν θαη ε επνρηθόηεηα. ηνπο κόληκνπο θαηνίθνπο θαλείο δελ βαζκνιόγεζε ζηελ 

θιίκαθα «άξηζηε» ηελ θαηάζηαζε ησλ ππνδνκώλ, παξόια απηά ην 24% ηελ ζεσξεί 

θαιή θαη ην ίδην πνζνζηό 

ησλ εξσηεζέλησλ απαληά 

πσο ηε ζεσξεί κέηξηα. Σα 

πνζνζηά απαληήζεσλ 

απηά δόζεθαλ θπξίσο ζε 

πεξηνρέο εθηόο ζρεδίνπ 

ζηηο πεξηνρέο ηεο Θέξκεο, 

ηεο Καξδίαο θαη ηνπ 

Σξίινθνπ όπνπ ηα γήπεδα 

νπνία ζηα νπνία 

θαηαζθεπάδνληαη νη θαηνηθίεο είλαη πνιύ κεγαιύηεξα ζε ζύγθξηζε κε ηα αληίζηνηρα 

ζηελ ππόινηπε πεξηνρή κειέηεο. Διάρηζηα ηθαλνπνηεηηθή ηελ ζεσξεί ην 9% θαη 

θαζόινπ ηθαλνπνηεηηθή ηελ ζεσξεί ην 43%, κεγάιν κέξνο ηνπ πνζνζηνύ απηήο ηεο 

απάληεζεο ζπγθεληξώλεηαη ζηνπο θαηνίθνπο ησλ εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρώλ πνπ είλαη 

ρήκα 7: Αληίιεςε ηεο πνηόηεηαο δσήο ζηελ β' θαηνηθία 

Πεγή: Ιδία Δπεμεξγαζία 

ρήκα 8: Αμηνιόγεζε ηερληθώλ ππνδνκώλ α’ θαηνηθίαο 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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πεξηζζόηεξν ππθλνθαηνηθεκέλεο. Πξόθεηηαη νπζηαζηηθά γηα θαηνίθνπο νη νπνίνη 

άιιαμαλ ρξήζε ζηηο θαηνηθίεο πνπ είραλ γηα ηελ θαινθαηξηλή πεξίνδν θαη κέλνπλ όιε 

ηε δηάξθεηα ηνπ ρξόλνπ, κεηαηξέπνληαο ηηο ζε κόληκεο. 

Αληίζηνηρα ζηνπο παξαζεξηζηέο ην πνζνζηό ησλ εξσηεζέλησλ πνπ ζεσξεί ηελ 

θαηάζηαζε ησλ ππνδνκώλ θαιή είλαη κόιηο 5% θαη κέηξηα ηε ζεσξεί ην 29%. Σα 

πνζνζηά απηά πηζαλόλ 

εμεγνύληαη από ην πην 

ρακειό επίπεδν ππνδνκώλ 

ζηηο πεξηνρέο απηέο 

(πςειέο ππθλόηεηεο, κε 

αζθαιηνζηξσκέλνη νδνί,  

απνθνκηδή απνξξηκκάησλ 

θηι) Δλ ζπλερεία νη 

ππόινηπεο απαληήζεηο 

«Διάρηζηα ηθαλνπνηεηηθή» 

θαη ε απάληεζε «θαζόινπ ηθαλνπνηεηηθή» ζπγθεληξώλνπλ ην 18% θαη ην 48% 

αληηζηνίρσο. 

4.2.4Η ΜΟΝΙΜΗ ΚΑΣΟΙΚΙΑ ΣΟΝ ΕΞΧΑΣΙΚΟ ΥΧΡΟ 

Η ζπγθεθξηκέλε θαηεγνξία εξσηήζεσλ πεξηιακβάλεη εξσηήζεηο ζρεηηθά κε ηνπο 

ιόγνπο επηινγήο ηεο κόληκεο θαηνηθίαο, ηνλ ηόπν εξγαζίαο ησλ ελνίθσλ θαη γηα ηνπο 

κέζνπο ρξόλνπο κεηαθηλήζεσλ θαζεκεξηλά. Απηέο νη θαζεκεξηλέο δξαζηεξηόηεηεο νη 

νπνίεο ζα κειεηεζνύλ ζα παξάζρνπλ ζεκαληηθά ζπκπεξάζκαηα ζρεηηθά κε ηηο ηάζεηο 

πνπ δηακνξθώλνληαη ζηνλ πεξηαζηηθό ρώξν ηεο Θεζζαινλίθεο, αλαθνξηθά κε ηηο 

πνιενδνκηθέο απηέο ιεηηνπξγίεο. (Καηνηθία, Δξγαζία, Μεηαθηλήζεηο, Διεύζεξνο 

ρξόλνο) 

ηελ ελόηεηα απηή γηα ιόγνπο θαιύηεξεο δπλαηήο αλάιπζεο θαη επεμήγεζεο 

ησλ παξαπάλσ ιεηηνπξγηώλ θαη δεδνκέλεο ηεο ηάζεο γηα αιιαγή ηεο ρξήζεο θαηνηθίαο 

από παξαζεξηζηηθή ζε πξώηε, ε πεξηνρή κειέηεο δηαρσξίζηεθε ζε δύν ηνκείο. Ο 

πξώηνο ηνκέαο είλαη νη πεξηνρέο κόληκεο θαηνηθίαο, πνπ νξηνζεηήζεθε ζηελ ΠΔ 

Θεζζαινλίθεο κε εμαίξεζε νξηζκέλεο πεξηνρέο ηεο Δπαλνκήο (Νηνπξάθη, Πεξηνρή 

βνξείσο ηεο παξαιίαο Δπαλνκήο κέρξη ηα όξηα ηεο Ν. Μεραληώλαο). Δπίζεο νη 

ππόινηπεο πεξηνρέο εθηόο ζρεδίνπ ηεο πεξηνρήο κειέηεο πνπ βξίζθνληαη ζηα όξηα ηεο 

ρήκα 9: Αμηνιόγεζε ηερληθώλ ππνδνκώλ β’ θαηνηθίαο 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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ΠΔ Χαιθηδηθήο εληάζζνληαη ζηελ θαηεγνξία ησλ πεξηνρώλ β’ θαηνηθίαο. πλεπώο από 

ηνπο ζπκκεηέρνληεο πνπ 

πξνζδηνξίζηεθαλ  σο 

κόληκνη θάηνηθνη θαη ήηαλ 

186, έγηλε πεξαηηέξσ 

δηαρσξηζκόο ζηνπο 

κόληκνπο θαηνίθνπο ησλ 

πεξηνρώλ πνπ ζεσξνύληαη 

πξώηεο θαηνηθίαο θαη 

ζηνπο θαηνίθνπο ησλ 

πεξηνρώλ πνπ ζεσξνύληαη 

παξαζεξηζηηθέο πεξηνρέο. 

Σν 63% από απηνύο πνπ ζπκκεηείραλ ζηελ έξεπλα θαηνηθνύζαλ ζε πεξηνρέο α’ 

θαηνηθίαο θαη ην ππόινηπν 37% ζε παξαζεξηζηηθέο πεξηνρέο. 

ηελ πξώηε εξώηεζε ηεο ελόηεηαο απηήο πνπ αθνξά ηνλ ιόγν επηινγήο ηεο 

θαηνηθίαο θαη νη δύν θαηεγνξίεο κόληκσλ θαηνίθσλ ζεώξεζαλ ηελ «πνηόηεηα δσήο» σο 

έλαλ από ηνπο θπξηόηεξνπο ιόγνπο γηα λα θαηνηθήζνπλ ζηελ πεξηνρή κειέηεο. Σα 

πνζνζηό ηεο απάληεζεο απηήο γηα ηνπο θαηνίθνπο ησλ πεξηνρώλ α’ θαηνηθίαο ήηαλ 54% 

θαη ην αληίζηνηρν γηα απηνύο πνπ θαηνηθνύζαλ ζε παξαζεξηζηηθή θαηνηθία ήηαλ 48%. 

Δπίζεο ζεκαληηθή είλαη γηα ηνπο θαηνίθνπο ησλ παξαζεξηζηηθώλ πεξηνρώλ ην γεγνλόο 

όηη νη θαηνηθίεο ηνπο βξίζθνληαη θνληά ζην ζαιάζζην κέησπν, κε πνζνζηό 33% ελώ γηα 

ηνπο θαηνίθνπο ησλ κόληκσλ πεξηνρώλ θαηνηθίαο ην πνζνζηό ηεο απάληεζεο απηήο 

αλέξρεηαη ζην 9%.Αλαθνξηθά κε ηηο ππόινηπεο απαληήζεηο ζηνπο κόληκνπο θαηνίθνπο 

ρήκα 10: Μόληκνη θάηνηθνη θαηά πεξηνρή ρξήζεο θαηνηθίαο 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 

ρήκα 11: Λόγνο επηινγήο θαηνηθίαο 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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ησλ πεξηνρώλ α’ θαηνηθίαο ζεκαληηθό πνζνζηό έιαβε ε απάληεζε «άιινο ιόγνο» κε 

28% όπνπ αλαθέξζεθε ζηελ πεξίπησζε απηή ζαλ απάληεζε «έηζη ήηαλ ε ηάζε ηεο 

επνρήο» θαη παξεκθεξείο εθθξάζεηο. εκεηνινγηθά απηέο νη εθθξάζεηο παξαπέκπνπλ 

ζηελ ηάζε αλάπηπμεο ησλ πξναζηίσλ ηεο Θεζζαινλίθεο εηδηθά πνπ είρε έληνλνπο 

ξπζκνύο ηελ δεθαεηία ηνπ 1990 όπσο αλαθέξζεθε ζην πξνεγνύκελν θεθάιαην θαη 

εμαθνινπζεί λα πθίζηαηαη αιιά κε κηθξόηεξνπο ξπζκνύο. Αληίζηνηρα ζηηο πεξηνρέο β’ 

θαηνηθίαο ζηελ πηζαλή απάληεζε «άιινο ιόγνο» έλαζπκκεηέρσλ 

λνηθνθπξηόζπκπιήξσζε ελδεηθηηθά «δώζακε ην ζπίηη ηεο πόιεο ζηα παηδηά καο». Η 

απάληεζε απηή ζε πνιιέο πεξηπηώζεηο, κε δηαθνξεηηθή δηαηύπσζε κελ, ήηαλ ίδηα 

ελλνηνινγηθά ζε αξθεηέο ησλ πεξηπηώζεσλ. 

Μηα αθόκε πηπρή ηεο πνιενδνκηθήο ιεηηνπξγίαο ηεο πόιεο είλαη νη κεηαθηλήζεηο 

ησλ πνιηηώλ ζηνλ ρώξν, είηε πξόθεηηαη γηα ηελ εξγαζία ηνπο είηε γηα αλαςπρή θιπ. Σν 

κεγαιύηεξν πνζνζηό ησλ εξσηεζέλησλ λνηθνθπξηώλ πνπ δηακέλνπλ ζε πεξηνρέο 

κόληκεο θαηνηθίαο (50%) δαπαλά από κηα κέρξη δύν ώξεο εκεξεζίσο ζηηο κεηαθηλήζεηο 

ηνπ. Ληγόηεξν από 30 ιεπηά ρξεηάδεηαη κόλν ην 1% θαη από κηα 30 ιεπηά κέρξη κηα ώξα 

ρξεηάδεηαη γηα ηηο κεηαθηλήζεηο ηνπ ην 39% ησλ εξσηεζέλησλ ζηελ ίδηα θαηεγνξία 

λνηθνθπξηώλ. Πάλσ από 2 ώξεο ρξεηάδεηαη ην 10% ησλ θαηνίθσλ α’ πεξηνρώλ 

θαηνηθίαο ζηελ πεξηαζηηθή δώλε ηεο Θεζζαινλίθεο.  

Αληίζηνηρα γηα ηνπο κόληκνπο θαηνίθνπο παξαζεξηζηηθώλ πεξηνρώλ ην 89% 

ρξεηάδεηαη ιηγόηεξν από κηα ώξα γηα ηηο εκεξήζηεο κεηαθηλήζεηο κε ην 47% από ηνπο 

εξσηεζέληεο λα ρξεηάδεηαη ιηγόηεξν από κηζή ώξεο γηα ηηο εκεξήζηεο κεηαθηλήζεηο ηνπ. 

Απηό πξνθύπηεη από ην γεγνλόο όηη ζηηο πεξηνρέο απηέο εγθαηαζηάζεθαλ θπξίσο 

ρήκα 12: Μέζνο εκεξήζηνο ρξόλνο κεηαθηλήζεσλ 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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ζπληαμηνύρνη θαη ζε κηθξόηεξεο ησλ πεξηπηώζεσλ ηδησηηθνί ππάιιεινη πνπ εξγάδνληαη 

ζε επηρεηξήζεηο ηεο πεξηνρήο. 

Η ηειεπηαία θαηεγνξία εξσηήζεσλ γηα ηνπο κόληκνπο θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο 

κειέηεο αθνξά ηνλ ηόπν εξγαζίαο γηα λα κπνξέζνπλ λα πξνζδηνξηζηνύλ κε αθξίβεηα νη 

ιεηηνπξγηθέο ζρέζεηο ζηνλ ρώξν. Σν κεγαιύηεξν κέξνο ησλ κόληκσλ θαηνίθσλ ζε 

πεξηνρέο α’ θαηνηθίεο από ηνπο εξσηεζέληεο εξγάδεηαη ζην ΠΘ (42%) Μεγάιν 

πνζνζηό (35%) εξγάδεηαη ζε πεξηνρέο κέρξη 10 ρηιηόκεηξα από ηελ θαηνηθία γεγνλόο 

πνπ επηβεβαηώλεη ηελ κεηαθνξά δξαζηεξηνηήησλ ζηνλ πεξηαζηηθό ρώξν θαη 

αλαδηάξζξσζε ηεο αγνξάο εξγαζίαο ζηνλ ρώξν. Όπσο επίζεο ν ηόπνο εξγαζίαο γηα ην 

7% ησλ ζπκκεηερόλησλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο βξίζθνληαη ζε απόζηαζε 10-20 

ρηιηνκέηξσλ από ηελ θαηνηθία. ηελ θαηεγνξία ησλ θαηνίθσλ πνπ άιιαμαλ ρξήζε 

θαηνηθίαο ζηηο πεξηνρέο β’ θαηνηθίαο θαη δηακέλνπλ κόληκα, νη πεξηζζόηεξνη από ηνπο 

ζπκκεηέρνληεο ήηαλ ζπληαμηνύρνη (85%) θαη ην ππόινηπν 15% αθνξνύζαλ ηόπν 

εξγαζίαο κέρξη 20 ρηιηνκέηξσλ από ηελ θαηνηθία. 

4.2.5 Η ΔΕΤΣΕΡΗ ΚΑΣΟΙΚΙΑ ΣΟΝ ΕΞΧΑΣΙΚΟ ΥΧΡΟ 

Η δεύηεξε θαηνηθία ζηελ πεξηνρή κειέηεο θαηέρεη κηα ηδηαίηεξε ζέζε ζηνλ ρώξν 

θαη εληνπίδεηαη ζε κεγάιε έθηαζε ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν. Η πεξηνρή απηή όπσο 

αλαιύζεθε θαη ζην πξνεγνύκελν θεθάιαην εκθαλίδεη ζηνηρεία θνξεζκνύ ηδίσο γηα ηελ 

αλάπηπμε ηνπξηζηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ εμαηηίαο ηνπ κεγάινπ πνζνζηνύ ησλ 

παξαζεξηζηηθώλ θαηνηθηώλ. Σα ραξαθηεξηζηηθά πνπ ζα εμεηαζηνύλ ζηελ ζπγθεθξηκέλε 

θαηεγνξία εξσηήζεσλ αθνξνύλ ηελ πξνέιεπζε, ηελ δηάξθεηα δηακνλήο θαη ηνλ ιόγν 

επηινγήο ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο. Οη εξσηήζεηο απηέο έρνπλ ζηόρν ηελ αλάδεημε 

ρήκα 13:  Σόπνο εξγαζίαο ζε ζρέζε κε ηελ θαηνηθία 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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ηεο δπλακηθήο ηεο πεξηνρήο σο πξννξηζκό β’ θαηνηθίαο θαη ηελ δεμακελή ησλ 

αγνξαζηώλ απηώλ ησλ θαηνηθηώλ.  

Ξεθηλώληαο ηελ παξνπζίαζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο έξεπλαο ζρεηηθά κε ηελ 

παξαζεξηζηηθή θαηεγνξία ζηελ εξώηεζε, «πνηνο είλαη ν ηόπνο ηεο κόληκεο θαηνηθίαο 

ζαο»  ην 72% ησλ 

απαληήζεσλ ήηαλ ην 

ΠΘ. Πξνέιεπζε από 

ηνλ ππόινηπν ηεο ΠΔ 

Θεζζαινλίθεο είρε ην 

4%. Σν 13% είρε 

πξνέιεπζε από 

θάπνηνλ άιιν λνκό ηεο 

Κ. Μαθεδνλίαο θαη ην 

11% είρε πξνέιεπζε 

από άιιε πεξηνρή πνπ 

δελ αλαθέξζεθε ζηηο πξνεγνύκελεο απαληήζεηο. Σν κεγάιν πνζνζηό ησλ θαηνίθσλ ηεο 

πεξηνρήο πνπ έρνπλ σο κόληκε θαηνηθία ην ΠΘ επηβεβαηώλεη ηηο ζηελέο ζρέζεηο ηεο 

Θεζζαινλίθεο ζε ζρέζε κε ηελ αγνξά παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο ζηελ Χαιθηδηθήο 

(Κνπζηδώλεο, 2003) 

Η επόκελε εξώηεζε αθνξά ην ιόγν επηινγήο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πξννξηζκνύ 

σο ηόπν επηινγήο ηεο δεύηεξεο θαηνηθίαο. Ο θύξηνο ξόινο επηινγήο είλαη ε εγγύηεηα 

ζηνλ ηόπν κόληκεο 

θαηνηθίαο θαη 

ζπλδπάδεηαη κε ηελ 

πξνεγνύκελε εξώηεζε. 

Έλα κηθξό πνζνζηό 

επέιεμε ηελ πεξηνρή  

απηή ιόγσ ηεο ύπαξμεο 

ηνπ απηνθηλεηνδξόκνπ 

Θεζζαινλίθεο- Ν. 

Μνπδαληώλ. Πέξα από 

ρήκα 14: Σόπνο κόληκεο θαηνηθίαο ησλ παξαζεξηζηώλ 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 

 

ρήκα 15: Λόγνο επηινγήο ηνπ ηόπνπ παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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ηηο νηθνλνκηθόηεξεο ηηκέο από άιινπο πξννξηζκνύο πνπ ην 16% ησλ ζπκκεηερόλησλ 

απάληεζε, ην θηιηθό πεξηβάιινλ κε ηηο ππνδείμεηο ηνπ επεξέαζε ην 23% ησλ αηόκσλ 

πνπ εξσηήζεθαλ. 

Η ηειεπηαία εξώηεζε αθνξά ηελ δηάξθεηα δηακνλήο ησλ παξαζεξηζηώλ ζηηο 

πεξηνρέο β’ θαηνηθίαο. Σν 11% ησλ παξαζεξηζηώλ δηακέλεη ζηελ πεξηνρή γηα ιηγόηεξν 

από έλα κήλα εηεζίσο. 

Σν 27% ησλ 

εξσηεζέλησλ δηακέλεη 

ζηελ πεξηνρή από έλαλ 

κέρξη θαη δύν κήλεο. 

Από δύν κέρξη ηέζζεξηο 

κήλεο δηακέλεη ην 29% 

ησλ παξαζεξηζηώλ. Σν 

κεγαιύηεξν πνζνζηό 

απαληήζεσλ δόζεθαλ 

από ηελ νκάδα πνπ δηακέλεη πάλσ από ηέζζεξηο κήλεο ζηελ πεξηνρή απηήλ. ηνλ 

ππνινγηζκό ηεο δηακνλήο πεξηιακβάλεηαη όιν ην δηάζηεκα ηνπ ρξόλνπ θαη δελ 

πεξηνξίδεηαη ζηελ ζηελά «πεξίνδν παξαζεξηζκνύ» Σν κεγάιν πνζνζηό ησλ 

παξαζεξηζηώλ πνπ κέλνπλ ζηελ πεξηνρή πάλσ από ηέζζεξηο κήλεο αθελόο νθείιεηαη 

ζην γεγνλόο όηη ζηελ πεξηνρή ππάξρνπλ πνιινί ζπληαμηνύρνη θαη από ηελ άιιε πιεπξά 

ε πεξηνρή απηή πξνζειθύεη επηζθέπηεο από ην ΠΘ αθόκε θαη ηα αββαηνθύξηαθα θαη 

ζε άιιεο πεξηόδνπο. 

4.3 ΤΝΟΨΗΣΩΝ ΑΠΟΣΕΛΕΜΑΣΩΝ ΣΗ ΕΡΕΤΝΑ 

Κάλνληαο κηα ζύλνςε ησλ απνηειεζκάησλ αλά ζεκαηηθή ελόηεηα, ην θπξηόηεξν 

πξόβιεκα είλαη ε πνιπλνκία θαη ε κηα ζπλέπεηα ηεο λνκνζεζίαο σο πξνο ηελ εθαξκνγή 

ηεο. Απηό ην γεγνλόο είλαη θαλεξό θαη από ηα απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο ζηελ νπνία 

θάλεθε όηη κεηά ηνλ λόκν 1337/83 ε ζηάζε ησλ πνιηηώλ δηαθνξνπνηήζεθε ζηνπο 

ιόγνπο γηα ηνπο νπνίνπο επέιεμαλ λα θαηνηθήζνπλ ζε εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρή. (Βιέπε 

παξάξηεκα) Χαξαθηεξηζηηθό είλαη έλα απόζπαζκα από ζπλέληεπμε κε κηα θάηνηθν 

απζαηξέηνπ ζηελ πεξηνρή ηεο Ν. Καιιηθξάηεηαο ζρεηηθά κε ηηο ζρέζεηο ηνπο κε ηελ 

δεκόζηα δηνίθεζε. «Σν ζπίηη ην ρνπκε από ην 79’. Μαο είπαλ ην 1983 λα ην δειώζνπκε 

γηα λα γίλεη λόκηκν. Πιεξώλνπκε δεκνηηθά ηέιε ρσξίο λα έρνπκε πξόζβαζε ζε πόζηκν 

ρήκα 16: Χξόλνο παξακνλήο ζηελ εμνρηθή θαηνηθία 

Πεγή: Ιδία επεμεξγαζία 
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λεξό. Δίπαλ όηη ζα καο βάινπλε ζην ζρέδην αιιά ην κπινθάξνπλε ιέεη επεηδή θάλαλε 

θαηαγγειίεο» Από ην παξαπάλσ ηκήκα ηεο ζπλέληεπμεο δηαθαίλεηαη μεθάζαξα ην 

γεγνλόο ηεο αληηκεηώπηζεο ησλ πνιηηώλ από ην δεκόζην. Παξόια απηά, παξά ηηο 

δπζθνιίεο έλαο άιινο θάηνηθνο ηεο ίδηαο πεξηνρήο εξσηώκελνο ζρεηηθά κε ηελ πνηόηεηα 

δσήο ηνπ απάληεζε. « εε…ηη λα ζνπ πσ ηώξα; Δληάμεη δελ είλαη θαη ηόζν άζρεκα, λα 

εδώ είκαζηε καδεκέλνη παξέα, έρνπκε ηνπο θίινπο καο, έρνπκε ην κπαμεδάθη καο..» Η 

απνκνλσκέλε θξάζε απηή ζπκπιεξώλεη ην εξεπλεηηθό εύξεκα πνπ απνδείρζεθε θαη 

ζηαηηζηηθά ζρεηηθά κε ηελ πνηόηεηα δσήο ησλ θαηνίθσλ ζηηο κόληκεο θαη ζηηο 

παξαζεξηζηηθέο εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρέο. Από ηηο ζπλεληεύμεηο, ηελ ζρεηηθή 

βηβιηνγξαθηθή έξεπλα αιιά θαη ηα εξσηεκαηνιόγηα αλαγλσξίζηεθε ν πνιύ ζεκαληηθόο 

ξόινο ησλ κεζηηώλ ζηελ δηαδηθαζία θαηαηκήζεσλ ησλ γεπέδσλ ζηηο εθηόο ζρεδίνπ 

πεξηνρέο. πλεπώο έλαο από ηνπο θπξίαξρνπο ζηόρνπο είλαη ε απνδπλάκσζε ηνπ 

παξαπάλσ θπθιώκαηνο κε ηελ πεξηνξηζκό θαη ηελ απζηεξνπνίεζε ησλ θαηαηκήζεσλ 

ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν.  

Αλαθνξηθά κε ηηο εθηόο ζρεδίνπ θαηνηθίεο πνπ θαηαζθεπάζηεθαλ κεηά ην 2000, 

παξνπζηάδνπλ κηα ζρεηηθή ηδηνκνξθία ζηνλ ηξόπν απόθηεζεο. Πην ζπγθεθξηκέλα 

θαηαζθεπαζηηθέο εηαηξείεο άξρηζαλ λα δεκηνπξγνύλ κηθξά ζπγθξνηήκαηα θαηνηθηώλ 

ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν εθκεηαιιεπόκελεο ηηο ρακειόηεξεο ηηκέο. Γηα ηνπο θαηνίθνπο 

όκσο πνπ επέιεμαλ απηέο ηηο πεξηνρέο γηα λα θαηνηθήζνπλ θύξην κέιεκα ήηαλ ε 

πνηόηεηα ηεο δσήο. Από ζπλέληεπμε κε θάηνηθν ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο ν νπνίνο 

εγθαηαζηάζεθε ην 2004, όπσο δήισζε απνιακβάλεη θαιύηεξε πνηόηεηα δσήο ζε ζρέζε 

κε ην θέληξν ηεο Θεζζαινλίθεο πνπ θαηνηθνύζε. Σελ πνηόηεηα δσήο απηή ηελ νξίδεη κε 

θξηηήξηα ηελ πνιύ θαιή πνηόηεηα ησλ θαηνηθηώλ, ηελ κεησκέλε εγθιεκαηηθόηεηα, ην 

αζθαιέο πεξηβάιινλ αλαηξνθήο ησλ παηδηώλ ηνπ θαη ηελ άκεζε επαθή κε ηε θύζε κηαο 

θαη νη κίμεηο ρξήζεσλ γεο είλαη ν θαλόλαο ζε απηέο ηηο πεξηνρέο. 

πλνςίδνληαο ηα παξαπάλσ ε πεξηνρή κειέηεο δηαθέξεη ζηελ ηππνινγία ησλ 

θαηαζθεπώλ θαη ηα θίλεηξα επηινγήο ησλ θαηνηθηώλ. Σν ζπκπέξαζκα είλαη όηη ζε θάζε 

πεξίπησζε ε εθηόο ζρεδίνπ δόκεζε έρεη θόζηε, ηόζν γηα ηελ πνιηηεία, όζν θαη γηα ην 

πεξηβάιινλ θαη ην θνηλσληθό ζύλνιν. 
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  ΚΕΦΑΛΑΙΟ 

ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ ΚΑΙ ΠΡΟΣΕΙΝΟΜΕΝΕ ΠΟΛΙΣΙΚΕ 

 

5.1 ΠΡΟΣΑΕΙ ΓΙΑ ΣΗΝ ΑΠΟΣΡΟΠΗ ΣΟΤ ΦΑΙΝΟΜΕΝΟΤ ΣΗ ΑΣΙΚΗ 

ΔΙΑΥΤΗ 

Η απνηξνπή ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο αζηηθήο δηάρπζεο γίλεηαη θπξίσο κε ηελ ρξήζε 

δύν κεζόδσλ. Από ηελ κηα πιεπξά είλαη ηα θαλνληζηηθά κέηξα γηα ηνλ πεξηαζηηθό ρώξν 

θαη από ηελ άιιε πιεπξά είλαη ε βειηίσζε ησλ ζπλζεθώλ ζηα θέληξα ησλ πόιεσλ. 

(Leontidou, 2007) Μέρξη ην 1970 ε απνηξνπή ηεο αζηηθήο δηάρπζεο γίλνληαλ θπξίσο κε 

θαλνληζηηθνύο όξνπο, όπσο γηα παξάδεηγκα ε πξάζηλε δώλε. Μεηέπεηηα μεθίλεζαλ λα 

εθαξκόδνληαη πνιηηηθέο αζηηθήο αλαγέλλεζεο όπνπ βειηηώλνληαλ πθηζηάκελεο 

πεξηνρέο ηνπ αζηηθνύ ηζηνύ κε ζηόρν ηελ πξνζέιθπζε δξαζηεξηνηήησλ θαη ηελ 

απνθπγή ηεο δηάρπζεο. Οη δξάζεηο απηέο αξρηθά μεθίλεζαλ λα εθαξκόδνληαη 

απνζπαζκαηηθά κε πξσηνβνπιία ηνπ δεκόζηνπ ηνκέα. Καηόπηλ κεηά ηελ δεθαεηία ηνπ 

1990, νη δξάζεηο απηέο μεθίλεζαλ λα πινπνηνύληαη κε ηελ ζύκπξαμε ηνπ δεκόζηνπ θαη 

ηνπ ηδησηηθνύ ηνκέα (Roberts, 2004) Φαξαθηεξηζηηθό παξάδεηγκα είλαη ε παξέκβαζε 

ζηελ πεξηνρή ησλ Docklandsζην Λνλδίλν, όπνπ κηα θζίλνπζα πεξηνρή αλαπηύρζεθε κε 

ηελ ζύκπξαμε δεκόζησλ θαη ηδησηηθώλ θεθαιαίσλ. Με αθεηεξία ηα παξαπάλσ νη 

πξνηάζεηο ζα αθνξνύλ αθελόο ηελ απνηξνπή ηεο αζηηθήο δηάρπζεο θαη αθεηέξνπ ηελ 

βειηίσζε ησλ πθηζηάκελσλ αζηηθώλ ζπιάθσλ. 

Η θπξηόηεξε πνιηηηθή πνπ πξέπεη λα εθαξκνζηεί ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν είλαη 

ε θαηάξγεζε ησλ παξεθθιίζεσλ. Τελ ζηηγκή πνπ ζε κεγάιν ηκήκα ηεο ρώξαο ππάξρεη 

θάιπςε από ηα ΓΠΣ ή ΣΦΟΑΑΠ κε ηα νπνία γίλεηαη ξύζκηζε ησλ ρξήζεσλ γεο δελ 

κπνξνύλ λα επηηξέπνληαη νη παξεθθιίζεηο κέζσ εμαηξέζεσλ ζηα ζρέδηα απηά. 

Παξάιιεια νη αξηηόηεηεο ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν πξέπεη λα απμεζνύλ έηζη ώζηε λα 

ειαηησζνύλ νη θαηνηθίεο ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν. Εθηόο ηηο παξαπάλσ ξπζκίζεηο γηα 

ηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν ζα πξέπεη λα ζεζκνζεηεζνύλ αληαπνδνηηθά ηέιε γηα ηελ 

δεκηνπξγία λέσλ ππνδνκώλ θαη ηελ παξνρή ππεξεζηώλ ζηνπο θαηνίθνπο ησλ εθηόο 

ζρεδίνπ πεξηνρώλ. Σπκπιεξσκαηηθά κε ηα αληαπνδνηηθά ηέιε ζα πξέπεη λα 

ζεζκνζεηεζεί αιιά θαη λα εθαξκνζηεί έλα ζεζκηθό πιαίζην γηα ηελ απόδνζε ηεο 

ππεξαμίαο πνπ πξνέξρεηαη από ηελ θεξδνζθνπία επί ησλ αθηλήησλ. Επηγξακκαηηθά γηα 
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ηα παξαπάλσ κέηξα ηα νπνία ζα πξέπεη λα ζπλδπάδνληαη πάληα κε έλαλ νξζνινγηθό 

ζρεδηαζκό, κέζσ ηνπ νξηζκνύ ησλ ρξήζεσλ γεο, πνπ ζα νξίδνπλ ηαπηόρξνλα ηα όξηα 

ηεο πόιεο.  

Επίζεο ζηα «πξνιεπηηθά» κέηξα είλαη απαξαίηεην λα εληαρζνύλ επεθηάζεηο ησλ 

ζρεδίσλ πόιεσλ νη νπνίεο πξέπεη λα γίλνληαη ζε πεξηνρέο κε πςειή δήηεζε εθ ησλ 

πξνηέξσλ. Σπλέπεηα ησλ εθ ησλ πξνηέξσλ  επεθηάζεσλ ζα είλαη ν εμνξζνινγηζκόοζηα 

θόζηε πνιενδόκεζεο θαη θαηαζθεπήο ησλ απαξαίηεησλ ππνδνκώλ. Τα ραξαθηεξηζηηθά 

ησλ πεξηνρώλ πνπ ζα πνιενδνκεζνύλ ζα πξέπεη λα είλαη απνηέιεζκα δηαξθνύο κειέηεο 

ησλ ηάζεσλ ηεο αγνξάο θαη όιε ε δηαδηθαζία απηή ζα πξέπεη λα έρεη ην ζηνηρείν ηεο 

αλάδξαζεο. Ωο απόξξνηα ηνπ παξαπάλσ νη όξνη δόκεζεο ζα πξέπεη λα δεκηνπξγνύληαη 

όρη κόλν σο απνηέιεζκα ηνπ θπζηθνύ ζρεδηαζκνύ αιιά θαη σο απνηύπσζεο ησλ 

αλαγθώλ ησλ κειινληηθώλ θαηνίθσλ ησλ πξνο πνιενδόκεζε πεξηνρώλ. Σε πεξίπησζε 

πνπ νη πεξηνρέο πνπ ζα πνιενδνκεζνύλ δελ αληαπνθξίλνληαη ζηηο αλάγθεο ηεο αγνξάο 

ππάξρεη πηζαλόηεηα λα κελ θαηαθέξνπλ λα πξνζειθύζνπλ ηνπο πνιίηεο. Επηπιένλ ν 

ζρεδηαζκόο ζα πξέπεη λα κελ ζέζεη απζηεξά όξηα ζηελ πόιε, κε ηελ έλλνηα όηη 

απζηεξνί πεξηνξηζκνί ηεο πόιεο ζα κεηώζεη ηελ πξνζθνξά ζηα αθίλεηα θαη ην γεγνλόο 

απηό ζα πξνθαιέζεη αύμεζε ησλ ηηκώλ. 

Γηα ηελ απνηξνπή ηεο αζηηθήο δηάρπζεο πνπ νθείιεηαη ζηελ απζαίξεηε δόκεζε, 

είλαη δόθηκν λα νινθιεξσζεί ε δεκηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγίνπ ζε όιεο ηηο πεξηνρέο ηηο 

ρώξαο. Σπκπιεξσκαηηθά κε ην θηεκαηνιόγην ζα πξέπεη κέζσ ελόο θνξέα δηαρείξηζεο, 

λα γίλεη απνηύπσζε ησλ απζαίξεησλ θαηαζθεπώλ θαη δεκηνπξγία κηαο βάζεο 

δεδνκέλσλ, ελώ παξάιιεια ζα πξέπεη λα ηεζεί έλα όξην κεηά ην νπνίν νη θαηαζθεπέο 

ζα είλαη θαηεδαθηζηέεο. Παξάιιεια κε ηνλ κεραληζκό απηό ζα πξέπεη ε απζαίξεηε 

δόκεζε λα ζηακαηήζεη ζηελ ξίδα ηεο πνπ κεηαθξάδεηαη ζην λα δηαθνπνύλ νη 

θαηαηκήζεηο νη νπνίεο δεκηνπξγνύλ κε άξηηα θαη νηθνδνκήζηκα νηθόπεδα. Η πξόηαζε 

ζρεηηθά κε ηελ δηαρείξηζε ησλ απζαίξεησλ θαηαζθεπώλ ζα πεξηγξαθεί παξαθάησ κε 

κεγαιύηεξε ιεπηνκέξεηα. Σε θάζε πεξίπησζε ε πινπνίεζε ελόο αλάινγνπ ζρεδίνπ γηα 

ηελ δηαρείξηζε ηνπ ρώξνπ από ην θξάηνο κε ζπλέπεηα ζα θαηαζηεί δπλαηόλ ε 

απνθαηάζηαζε ησλ ζρέζεσλ εκπηζηνζύλεο κεηαμύ πνιηηώλ θαη θξάηνπο. 
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5.2 ΠΡΟΣΑΕΙ ΓΙΑ ΣΗΝ ΑΝΣΙΜΕΣΩΠΙΗ ΣΗ ΤΦΙΣΑΜΕΝΗ 

ΚΑΣΑΣΑΗ ΣΗΝ ΕΤΡΤΣΕΡΗ ΠΕΡΙΟΥΗ ΜΕΛΕΣΗ 

Σε απηήλ ηελ ελόηεηα ζα γίλνπλ πξνηάζεηο γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηεο 

πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο ηόζν ζηελ πεξηνρή κειέηεο, όζν θαη ζην θέληξν ηεο πόιεο κε 

ζηόρν ηελ αλάζρεζε ηεο αζηηθήο δηάρπζεο. Καηαξράο ην αληηθείκελν πνπ ρξήδεη 

άκεζεο αληηκεηώπηζεο ζηελ πεξηνρή είλαη ηα απζαίξεηα, εμαηηίαο ηνπ αξλεηηθνύ 

πεξηβαιινληηθνύ ηζνδπγίνπ ηνπο. Σηηο πεξηζζόηεξεο πεξηνρέο ηεο πεξηνρήο κειέηεο κε 

βάζε ηα εγθεθξηκέλα Γεληθά Πνιενδνκηθά Σρέδηα, εληάζζνληαη ζηα ζρέδηα πόιεσλ, κε 

ηηο γλσζηέο adhocδηαδηθαζίεο. Υπάξρνπλ θαη πεξηνρέο νη νπνίεο είηε έρνπλ ζηακαηήζεη 

νη δηαδηθαζίεο πνιενδόκεζεο, δηόηη θξίζεθαλ παξάλνκεο από ην Σπκβνύιην ηεο 

Επηθξαηείαο, όπσο ζηελ Καιιηθξάηεηα είηε βξίζθνληαη ζε θεξπγκέλνπο αξραηνινγηθνύο 

ρώξνπο, όπσο ζηελ Πνηίδαηα.  

Εηδηθά γηα ηελ πεξίπησζε ησλ απζαηξέησλ θηηζκάησλ πνπ βξίζθνληαη λόηηα ηεο 

Πνηίδαηαο, ε ιύζε ζα πξέπεη λα δνζεί κε έλα θαηλνύξγην εξγαιείν γηα ηα δεδνκέλα ηεο 

ρώξαο, ην νπνίν είλαη ε κεηαθνξά ζπληειεζηή δόκεζεο.  Η ιύζε απηή είλαη ε πιένλ 

ελδεδεηγκέλε ζηελ ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε κηαο θαη επξείαο θιίκαθαο θαηεδαθίζεηο 

δελ έρνπλ εθαξκνζηεί ζηελ Ειιάδα θαη ηαπηόρξνλα από ηελ άιιε πιεπξά ε 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή, δελ κπνξεί λα πνιενδνκεζεί ιόγσ ησλ αξραηνηήησλ. Γηα λα 

γίλεη κηα επεμήγεζε ηνπ ηη ζεκαίλεη κεηαθνξά ζπληειεζηώλ δόκεζεο, είλαη έλα 

λνκνζέηεκα ην νπνίν ζεζκνζεηήζεθε κε ηνλ λόκν Ν. 3044/2002 Καη πξνβιέπεη ηελ 

ηηηινπνίεζε ησλ ζπληειεζηώλ δόκεζεο πνπ ζα είρε ην αθίλεην. Ο ηίηινο απηόο είλαη 

κεηαβηβάζηκνο θαη κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί από ηνλ θάηνρν ζε πεξηνρέο νη νπνίεο ζα 

είλαη ππνδνρήο ησλ ζπληειεζηώλ δόκεζεο. Μεηά ηελ ηηηινπνίεζε ηνπ ζπληειεζηή ησλ 

απζαηξέησλ, ην απζαίξεην ζα πεξηέξρεηαη ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ θξάηνπο θαη ζα 

θαηεδαθίδεηαη. Η δηαδηθαζία απηή ζα πξέπεη λα πινπνηείηαη ζε ζπλέξγεηα κε ηνλ 

κεραληζκό επνπηείαο πνπ αλαθέξζεθε παξαπάλσ από έλα ζεκείν θαη έπεηηα κε 

αλακελόκελν απνηέιεζκα ηελ δηαθνπή ηνπ θαηλνκέλνπ. 

Γηα ηελ δηαρείξηζε ηνπ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν επίζεο είλαη ζεκαληηθό λα γίλεη 

κεηεγθαηάζηαζε ησλ εκπνξηθώλ επηρεηξήζεσλ πνπ βξίζθνληαη κε πξόζσπν ζηηο 

βνεζεηηθέο νδνύο εθαηέξσζελ ηεο ΕΟ Θεζζαινλίθεο-Μνπδαληώλ. Η κεηεγθαηάζηαζε 

απηή κπνξεί λα γίλεη κε ηελ δεκηνπξγία κηαο πεξηνρήο ππνδνρήο απηώλ ησλ 

επηρεηξήζεσλ, νη νπνίεο αθνξνύλ θπξίσο ρνλδξεκπόξην θαη logistics. Σαλ ρξνληθό 
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δηάζηεκα γηα ηελ κεηαθνξά κπνξεί λα ηεζεί νξίδνληαο δεθαεηίαο θαη ε εγθαηάζηαζε 

ζηελ δώλε απηή ζα πξνππνζέηεη ηελ θαηεδάθηζε ηνπ πθηζηάκελνπ θειύθνπο. Εμαηηίαο 

ηνπ πςεινύ δεκνζηνλνκηθνύ θόζηνπο ηεο πξσηνβνπιίαο απηήο, ε ελέξγεηα πνπ ζα 

πξνεγεζεί απηήο ζα είλαη ε απαγόξεπζε λέσλ εγθαηαζηάζεσλ εθαηέξσζελ ηνπ νδηθνύ 

άμνλα. Η απαγόξεπζε απηή έγθεηηαη ζην γεγνλόο ηεο νπηηθήο ξύπαλζεο θαη ηεο 

αιινίσζεο ηνπ ηνπίνπ θαη ιηγόηεξν ζηελ κεησκέλε ιεηηνπξγηθόηεηα ηνπ 

απηνθηλεηνδξόκνπ. 

Καηά ηελ δηάξθεηα ησλ πξνηάζεσλ δελ πξέπεη λα παξαιεθζεί ην γεγνλόο όηη ην 

θέληξν ηεο Θεζζαινλίθεο ρξήδεη αλαβάζκηζεο. Η αλαβάζκηζε απηή δελ πξέπεη λα 

πεξηιακβάλεη κόλν ηηο ηππηθέο αλαπιάζεηο όπσο ηηο έρεη απνηππώζεη ε ειιεληθή 

εκπεηξία. Οη αλαπιάζεηο απηέο ήηαλ απνζπαζκαηηθέο θαη αθνξνύζαλ θπξίσο ηελ 

πεδνδξόκεζε θάπνησλ ηκεκάησλ πόιεσλ θαζώο θαη ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ αζηηθνύ 

εμνπιηζκνύ. Τα πξνβιήκαηα ησλ πόιεσλ όκσο έρνπλ ηελ αλάγθε νινθιεξσκέλεο 

παξέκβαζεο ε νπνία ζε ζπλδπαζκό κε ηηο δεκνζηνλνκηθέο δπζπξαγίεο ηνπ θξάηνπο θαη 

ηελ ηάζε ηεο ΕΕ λα πξηκνδνηεί όιν θαη πεξηζζόηεξν ηελ ζύκπξαμε ηνπ δεκνζίνπ θαη 

ηδησηηθνύ ηνκέα, δίλεη ηελ θαηεύζπλζε γηα κηα δηαθνξεηηθή πξόηαζε. Μεγάιν δήηεκα 

είλαη ε αληηθαηάζηαζε ηνπ πθηζηάκελνπ θηηξηαθνύ δπλακηθνύ ην νπνίν βηώλεη ηελ 

απαμίσζε. Οη πςεινί ζπληειεζηέο δόκεζεο κε ηνπο νπνίνπο θαηαζθεπάζηεθαλ 

(απμεκέλνη έσο 40% πνιιέο θνξέο, βι Οηθνλόκνπ, Πεηξάθν, 1999) εμάληιεζαλ ηα 

πεξηζώξηα θεξδνζθνπίαο ησλ εξγνιάβσλ. Η κείσζε ησλ ζπληειεζηώλ απηώλ ζήκεξα 

είλαη απνηξεπηηθόο παξάγνληαο επαλεπέλδπζεο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία. Επίζεο ν 

θαηαθεξκαηηζκόο ηεο ηδηνθηεζίαο κε ηνπο πνιινύο θαηόρνπο θαηνηθηώλ νδεγεί ζην λα 

κελ είλαη δπλαηή ε πξνώζεζε κεγάισλ επελδπηηθώλ ζρεδίσλ. Τα αθίλεηα απηά όζν ζα 

απαμηώλνληαη ζα ράλνπλ ηελ αμία ηνπο θαη είηε κπνξεί λα είλαη πεξηνρέο θαηνηθίαο 

ρακειώλ εηζνδεκάησλ, είηε λα εγθαηαιεηθζνύλ ηειείσο. Σηελ πεξίπησζε πνπ 

εγθαηαιεθζνύλ ππάξρεη έλα εξγαιείν ην νπνίν κπνξεί λα ιεηηνπξγήζεη κε ζηόρν ηελ 

αλαλέσζε ηνπ νηθηζηηθνύ απνζέκαηνο. Απηό είλαη νη ηξάπεδεο γεο νη νπνίεο έρνπλ ηελ 

εμνπζηνδόηεζε λα κεηαβηβάζνπλ ζε θάπνηνλ επελδπηή κηα πεξηνπζία πνπ έρεη 

εγθαηαιεθζεί κε ζηόρν λα πινπνηήζεη επελδπηηθό πιάλν αλάπηπμεο. Τν ζρέδην απηό 

ζηηο ΗΠΑ όπνπ εθαξκόζηεθε θαηάθεξε λα αλακνξθώζεη πεξηνρέο κε νηθηζηηθά 

πξνβιήκαηα ρσξίο ρξνλνβόξεο δηαδηθαζίεο. Σήκεξα όπνπ ζηελ Ειιάδα ε αλάπηπμε 

είλαη ην δεηνύκελν, ε εθαξκνγή κηαο ηέηνηαο θαηλνηόκνπ λνκνζεζίαο ζα κπνξνύζε όρη 

κόλν λα θαηαθέξεη λα αλαλεώζεη ην νηθηζηηθό απόζεκα, αιιά παξάιιεια λα 
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εηζξεύζνπλ θεθάιαηα ζηελ νηθνλνκία ηα νπνία ζα κπνξνύζαλ λα αιιάμνπλ ην 

παξαγσγηθό κνληέιν.  

5.3 ΓΕΝΙΚΑ ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ 

Τν θαηλόκελν ηεο γξακκηθήο αζηηθνπνίεζεο είλαη ζπλδεδεκέλν κε ηελ αλάπηπμε 

ησλ πόιεσλ ζηελ πεξίπησζε όπνπ δελ ππάξρεη πιαίζην ηεο αλάπηπμεο ησλ πόιεσλ θαη 

γεληθόηεξα θάπνηα κνξθή ζρεδηαζκνύ. Σηελ πεξίπησζε ηνπ ειιεληθνύ θξάηνπο παξά 

ηελ ύπαξμε θαλόλσλ δόκεζεο ζηηο εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρέο θαη γεληθόηεξα έρνπλ 

θαηαξηηζηεί ζρέδηα νξγάλσζεο ηνπ ρώξνπ, απηά δελ ηεξνύληαη. Φαηλόκελα όπσο ε 

απζαίξεηε δόκεζε θαη ε αληηκεηώπηζε ηνπο έρνπλ απνδείμεη ηελ έιιεηςε πνιηηηθήο 

βνύιεζεο θαη ηηο πειαηεηαθέο ζρέζεηο ηνπ θξάηνπο κε ηελ κηθξή έγγεηα ηδηνθηεζία.  

Τξαλά παξαδείγκαηα είλαη νη λνκνζεηηθέο δηαηάμεηο νη νπνίεο μεθίλεζαλ από ην 

1983, κε ζπλζήκαηα, «αλ ην δειώζεηο κπνξείο λα ην ζώζεηο», πνπ πξνϋπόζεηαλ όηη 

κεηά από εθείλν ην ρξνληθό ζεκείν δελ ζα επηηξέπνληαλ πεξαηηέξσ δόκεζε 

απζαηξέησλ. Εθ ηνπ απνηειέζκαηνο θάλεθε κε ηελ ςήθηζε λέσλ λόκσλ ζρεηηθά κε ηελ 

αληηκεηώπηζε ηεο απζαίξεηεο δόκεζεο, όηη ην θαηλόκελν δελ ζηακάηεζε ην 1983 αιιά 

ζπλερίζηεθε. Από ηα απνηειέζκαηα ηεο ζρεηηθήο έξεπλαο ζην πιαίζην ηεο παξνύζαο 

δηπισκαηηθήο, γίλεηαη ζαθέο όηη κε ηηο δηαηάμεηο απηέο όρη κόλν ην θαηλόκελν απηό δελ 

ήηαλ δπλαηό λα ζηακαηήζεη. Παξάιιεια δεκηνπξγήζεθαλ πξνζδνθίεο ζηνπο θαηόρνπο 

λέσλ απζαηξέησλ θηηζκάησλ όηη ηα αθίλεηα ηνπο ζα εληαρζνύλ ζην ζρέδην πόιεο θαη ζα 

είλαη απνιύησο λόκηκα. Η αζπλέπεηα ησλ λόκσλ γηα ηελ απζαίξεηε δόκεζε θαη 

γεληθόηεξα γηα ηελ ξύζκηζε ηνπ ρώξνπ έρεη δεκηνπξγήζεη έλα ράζκα εκπηζηνζύλεο 

αλάκεζα ζηνπο πνιίηεο θαη ην θξάηνο. Η πνιηηεία έηζη έραζε ηελ αμηνπηζηία ηεο θαη 

θαηά ζπλέπεηα ελίζρπζε ηηο δπλαηόηεηεο ηνπ πειαηεηαθνύ θξάηνπο λα κπνξνύλ λα 

ζπλερίδεη ηηο ζπλαιιαγέο ηνπ. 

Αλαθνξηθά κε ηηο πνιηηηθέο γηα ηνλ ρώξν, απηέο αλ θαη έρεη γίλεη κηα 

πξνζπάζεηα λα απνθηήζνπλ νινθιεξσκέλν ραξαθηήξα, ηδίσο πξνο ηα ηέιε ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 1990, εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ απνζπαζκαηηθή εθαξκνγή. Τν γεγνλόο 

απηό είλαη απόξξνηα ηεο πνιπλνκίαο πνπ ππάξρεη ε νπνία έρεη πνιιέο δηαηάμεηο πνπ 

ζπρλά είλαη αληηθξνπόκελεο κεηαμύ ηνπο. Φαξαθηεξηζηηθό παξάδεηγκα είλαη ε 

πεξίπησζε ησλ παξεθθιίζεσλ νη νπνίεο λνκνινγηαθά βαζίδνληαη ζηελ θαιή πίζηε, ηνπ 

ηδηνθηήηε ηνπ νηθνπέδνπ, ν νπνίνο επέλδπζε ζην εθηόο ζρεδίνπ νηθόπεδν κε ζηόρν ηελ 
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κειινληηθή αλάπηπμε ηνπ. Απηή ε ζπγθεθξηκέλε δηάηαμε όκσο επηβξαβεύεη νπζηαζηηθά 

ηελ θεξδνζθνπία επί ηεο έγγεηαο ηδηνθηεζίαο, ε νπνία έρεη κεγάιν κεξίδην επζύλεο ζηελ 

δηακόξθσζε ηεο ζεκεξηλήο θαηάζηαζεο ηδίσο ζηνλ εθηόο ζρεδίνπ ρώξν.  

Οινθιεξώλνληαο ηελ δηαηύπσζε ησλ ζπκπεξαζκάησλ έρεη κεγάιε αμία ζην λα 

γίλεη αλαθνξά ζηελ αλάγθε ηνπ ζηξαηεγηθνύ ζρεδηαζκνύ, ηδίσο ζηηο κεηξνπνιηηηθέο 

πεξηνρέο. Οη πεξηαζηηθέο πεξηνρέο εμαξηώληαη από ην εζσηεξηθό ησλ πόιεσλ θαη νη 

πόιεηο εμαξηώληαη από ηηο πεξηαζηηθέο ηνπο πεξηνρέο ζε ιεηηνπξγηθό επίπεδν. Οη κέρξη 

ζηηγκήο παξεκβάζεηο αθνξνύζαλ θπξίσο ηηο πεξηνρέο ησλ πόιεσλ κε αλαπιάζεηο, ε 

νπνίεο θαηά θύξην ιόγν πεξηνξίδνληαλ ζε δηακόξθσζε πιαηεηώλ, πεδνδξνκήζεηο θαη 

αληηθαηάζηαζε ηνπ αζηηθνύ εμνπιηζκνύ. Καηά ζπλέπεηα νη απνζπαζκαηηθέο 

παξεκβάζεηο ζηελ κηα ή ζηελ άιιε πεξηνρή ηνπ κεηξνπνιηηηθνύ ρώξνπ δελ επηιύνπλ ηα 

πξνβιήκαηα απνηειεζκαηηθά. Αλ θαη ζρεδηαζηηθά ην ζεζκηθό πιαίζην ππάξρεη γηα ηελ 

νινθιεξσκέλε δηαρείξηζε ηνπ ρώξνπ, νξηζκέλα ζεζκηθά εξγαιεία είλαη απαξαίηεην λα 

εληαρζνύλ ζηηο πνιηηηθέο γεο. 
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 ΕΡΩΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΟ ΔΙΠΛΩΜΑΣΙΚΗ 

 ΣΑΣΙΣΙΚΕ ΑΝΑΛΤΕΙ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ ΑΠΟ ΣΟ ΠΕΔΙΟ 

ΜΕ ΣΟ ΛΟΓΙΜΙΚΟ SPSS 

 ΟΔΗΓΟ ΤΝΕΝΣΕΤΞΗ 
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Σελίδα 1 από 3 
[__|__|___] 

ΠΑΝΔΠΙΣΗΜΙΟ ΘΔΑΛΙΑ 

ΠΟΛΤΣΔΥΝΙΚΗ ΥΟΛΗ, ΣΜΗΜΑ Μ.Υ.Π.Π.Α. 

Π.Μ.. «ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΑ-ΥΩΡΟΣΑΞΙΑ» 

 

Τν παξόλ εξσηεκαηνιόγην δηεμάγεηαη ζηα πιαίζηα ηεο κεηαπηπρηαθήο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο ηνπ θ. 

Ναικπάληε Δπζηξάηηνπ θαη είλαη αλώλπκν. Σηόρνο ηεο έξεπλαο απηήο είλαη λα δηεξεπλεζνύλ αθελόο 

ηα αίηηα πνπ νδήγεζαλ ηνπο θαηνίθνπο ησλ εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρώλ λα επηιέμνπλ απηόλ ηνλ ηξόπν 

δεκηνπξγίαο ηεο πξώηεο ή ηεο δεύηεξεο ελίνηε θαηνηθίαο ηνπο. Αθεηέξνπ ην δεύηεξν εξεπλεηηθό 

ζθέινο ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ επηζπκεί λα απνηππώζεη ην επίπεδν ηθαλνπνίεζεο από ηηο πθηζηάκελεο 

ππνδνκέο. 

 

Φύιν:    □ ΑΝΓΡΑ        □    ΓΤΝΑΙΚΑ    | Δπάγγεικα:  

Ηιηθία:                                                              | Έηνο θαηαζθεπήο θαηνηθίαο: 

 

1) Δίζηε κόληκνο θάηνηθνο ηεο πεξηνρήο απηήο; 

□ ΝΑΙ 

□ ΟΦΙ  
2) Γηα πνην ιόγν δελ επηιέμαηε λα θαηνηθήζεηε ζε πεξηνρή εληόο ζρεδίνπ; 

□ Οηθνλνκηθνί ιόγνη. 

□ Έιιεηςε δηαζέζηκσλ επηζπκεηώλ εθηάζεσλ εληόο ζρεδίνπ. 

□ Δπηζπκία γηα ηελ δεκηνπξγία κεγαιύηεξεο θαηνηθίαο. 

□ Άιινο ιόγνο…………………………………………………………………………….. 

3) εκεηώζηε πνηα πνιηηηθή ζα ήηαλ ρξεζηκόηεξε γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηεο εθηόο 

ζρεδίνπ δόκεζεο. 

□ Μείσζε αληηθεηκεληθώλ αμηώλ. 

□ Βειηίσζε θαη επέθηαζε ησλ ζρεδίσλ ησλ πεξηνρώλ κε πςειή δήηεζε 

□ Πην απζηεξνί όξνη δόκεζεο ζηηο πεξηνρέο εθηόο ζρεδίνπ θαη ηήξεζε ηνπο. 

□ Άιιε πνιηηηθή…………………………………………………………………………... 

4) Δίζηε δηαζπλδεκέλνη κε ην δίθηπν ειεθηξηζκνύ; 

□ ΝΑΙ 

□ ΟΦΙ  
5) Δίζηε δηαζπλδεκέλνη κε ην δίθηπν ύδξεπζεο; 

□ ΝΑΙ 

□ ΟΦΙ  
6) Δίζηε δηαζπλδεκέλνη κε ην δίθηπν απνρέηεπζεο; 

□ ΝΑΙ 

□ ΟΦΙ 
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Σελίδα 2 από 3 
[__|__|___] 

7) Βαζκνινγήζηε από ην 1 κέρξη ην 5 ην επίπεδν ηθαλνπνίεζεο ζαο από ηηο ηερληθέο 

(Μεηαθνξέο, ύδξεπζε θιπ) θαη θνηλωληθέο ππνδνκέο ηεο πεξηνρήο ( Τγεία, παηδεία 

θιπ.)   

 □ (1Άξηζην, 2Καιό, 3Μέηξην, 4Διάρηζηα ηθαλνπνηεηηθό,5Καζόινπ ηθαλνπνηεηηθό) 

 

8) Βαζκνινγήζηε ζηελ ίδηα θιίκαθα ην επίπεδν δωήο ζαο ζηελ πεξηνρή απηή                   

□ (1Άξηζην, 2Καιό, 3Μέηξην, 4Διάρηζηα ηθαλνπνηεηηθό,5Καζόινπ ηθαλνπνηεηηθό) 

 

ΠΑΡΑΚΑΛΩ ΑΠΑΝΣΗΣΔ ΣΗΝ ΠΑΡΑΚΑΣΩ ΔΝΟΣΗΣΑ ΜΟΝΟ ΑΝ ΔΙΣΔ 

ΜΟΝΙΜΟ ΚΑΣΟΙΚΟ ΣΗ ΠΔΡΙΟΥΗ ΑΤΣΗ 

 

9) Πνπ βξίζθεηαη ν ηόπνο εξγαζίαο ζαο 

□ Σε απόζηαζε κέρξη 10 ρηιηνκέηξσλ από ηελ θαηνηθία κνπ. 

□ Σε απόζηαζε από 10 έσο 20 ρηιηνκέηξσλ από ηελ θαηνηθία κνπ. 

□ Σην πνιενδνκηθό ζπγθξόηεκα ηεο Θεζζαινλίθεο 

□ Σπληαμηνύρνο-Γελ εξγάδνκαη. 

 

10) Πόζν ρξόλν αθηεξώλεηε γηα ηηο θαζεκεξηλέο ζαο κεηαθηλήζεηο εκεξεζίωο, γηα ηηο 

δηάθνξεο ζαο δξαζηεξηόηεηεο; 

□ Ληγόηεξε από κηζή ώξα εκεξεζίσο. 

□ Από κηζή ώξα έσο κηα ώξα 

□ Από κηα ώξα έσο δύν ώξεο 

□ Παξαπάλσ από δύν ώξεο εκεξεζίσο. 

 

11) Γηαηί επηιέμαηε ηελ πεξηνρή απηή θαη όρη θάπνηα πεξηνρή εληόο ηεο Θεζζαινλίθεο; 

□ Φακειόηεξεο ηηκέο αγνξάο ηνπ νηθνπέδνπ-θαηνηθίαο. 

□ Καιύηεξε πνηόηεηα δσήο. 

□ Δγγύηεηα ζην ζαιάζζην κέησπν. 

□ Άιινο ιόγνο…………………………………………………………………………….. 
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Σελίδα 3 από 3 
[__|__|___] 

 

ΠΑΡΑΚΑΛΩ ΑΠΑΝΣΗΣΔ ΣΗΝ ΠΑΡΑΚΑΣΩ ΔΝΟΣΗΣΑ ΜΟΝΟ ΑΝ ΔΙΣΔ 

ΔΠΟΥΙΑΚΟ ΚΑΣΟΙΚΟ ΣΗ ΠΔΡΙΟΥΗ ΑΤΣΗ 

 

12) Γηα πόζν ρξνληθό δηάζηεκα εηεζίωο δηακέλεηε ζηελ πεξηνρή απηή; 

□ Ληγόηεξν από έλα κήλα. 

□ Από έλαλ έσο δύν κήλεο. 

□ Από δύν έσο ηέζζεξηο κήλεο. 

□ Παξαπάλσ από ηέζζεξηο κήλεο. 

 

13) Πνπ βξίζθεηαη ν κόληκνο ηόπνο θαηνηθίαο ζαο; 

□ Σην πνιενδνκηθό ζπγθξόηεκα ηεο Θεζζαινλίθεο. 

□ Σηνλ Ν. Θεζζαινλίθεο. 

□ Σε άιιν λνκό ηεο Πεξηθέξεηαο Κ. Μαθεδνλίαο. 

□ Σε άιιε ηνπνζεζία. 

 

14) Γηα πνηνλ ιόγν επηιέμαηε ηελ πεξηνρή απηή ωο ηόπν δεύηεξεο θαηνηθίαο ζαο; 

□  Δγγύηεηα ζηελ πεξηνρή ηεο κόληκεο θαηνηθίαο 

□ Δπθνιία πξόζβαζεο ιόγσ απηνθηλεηνδξόκνπ Θεζζαινλίθεο – Μνπδαληώλ 

□ Οηθνλνκηθόηεξεο ηηκέο αγνξάο θαηνηθίαο ζε ζρέζε κε άιινπο πξννξηζκνύο. 

□ Υπόδεημε πεξηνρήο από νηθνγελεηαθό θηιηθό πεξηβάιινλ. 
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ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΕΣ ΑΝΑΛΥΣΕΙΣ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ ΑΠΟ ΤΟ ΠΕΔΙΟ ΜΕ ΤΟ 

ΛΟΓΙΣΜΙΚΟ SPSS 

Symmetric Measures 

  

Value 

Asymp. Std. 

Error
a
 Approx. T

b
 Approx. Sig. 

Nominal by Nominal Phi ,294   ,000 

Cramer's V ,294   ,000 

Contingency Coefficient ,282   ,000 

Interval by Interval Pearson's R -,275 ,048 -5,708 ,000
c
 

Ordinal by Ordinal Spearman Correlation -,284 ,048 -5,905 ,000
c
 

N of Valid Cases 400    

a. Not assuming the null hypothesis. 

b. Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 

c. Based on normal approximation. 

 

Πίλαθαο: Σρέζε ιόγνπ επηινγήο θαηνηθίαο ζε εθηόο ζρεδίνπ πεξηνρή αλάκεζα ζηνπο κόληκνπο 

θαη ηνπο επνρηθνύο θαηνίθνπο. 

 

Εξκελεία Πίλαθα: Υπάξρεη κηθξή ζεηηθή ζπζρέηηζε αλάκεζα ζηηο δύν απηέο κεηαβιεηέο, 

γεγνλόο πνπ δείρλεη ηελ δηαθνξά αλάκεζα ζε απηέο ηηο δύν θαηεγνξίεο θαηνίθσλ. 

 

Symmetric Measures 

  

Value 

Asymp. Std. 

Error
a
 Approx. T

b
 Approx. Sig. 

Nominal by Nominal Phi ,423   ,000 

Cramer's V ,423   ,000 

Contingency Coefficient ,389   ,000 

Interval by Interval Pearson's R -,347 ,047 -7,381 ,000
c
 

Ordinal by Ordinal Spearman Correlation -,322 ,048 -6,781 ,000
c
 

N of Valid Cases 400    

a. Not assuming the null hypothesis. 

b. Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 

c. Based on normal approximation. 

 
Πίλαθαο: Σρέζε πξνηεηλόκελσλ πνιηηηθώλ γηα ηελ εθηόο ζρεδίνπ δόκεζε αλάκεζα ζηνπο κόληκνπο 

θάηνηθνπο θαη ηνπο επνρηθνύο. 

Εξκελεία Πίλαθα: Υπάξρεη κέηξηα ζεηηθή ζπζρέηηζε. Οη κόληκνη θάηνηθνη πξνηείλνπλ πνιηηηθέο νη 

νπνίεο δηαθέξνπλ από ηηο αληίζηνηρεο πνιηηηθέο ησλ παξαζεξηζηώλ. 
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Symmetric Measures 

  

Value 

Asymp. Std. 

Error
a
 Approx. T

b
 Approx. Sig. 

Nominal by Nominal Phi ,319   ,000 

Cramer's V ,319   ,000 

Contingency Coefficient ,304   ,000 

Interval by Interval Pearson's R ,246 ,048 5,067 ,000
c
 

Ordinal by Ordinal Spearman Correlation ,230 ,049 4,721 ,000
c
 

N of Valid Cases 400    

a. Not assuming the null hypothesis. 

b. Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 

c. Based on normal approximation. 

 
Πίλαθαο: Σπζρέηηζε αλάκεζα ζηελ αληίιεςε ησλ κόληκσλ θαη ησλ πξνζσξηλώλ θαηνίθσλ γηα ηελ 

πνηόηεηα δσήο. 

Εξκελεία πίλαθα: Υπάξρεη κέηξηα ζεηηθή ζπζρέηηζε αλάκεζα ζηελ αληίιεςε ησλ δύν θαηεγνξηώλ 

θαηνίθσλ γηα ηελ πνηόηεηα δσήο 

 

Symmetric Measures 

  

Value 

Asymp. Std. 

Error
a
 Approx. T

b
 Approx. Sig. 

Nominal by Nominal Phi ,102   ,248 

Cramer's V ,102   ,248 

Contingency Coefficient ,101   ,248 

Interval by Interval Pearson's R ,023 ,048 ,459 ,646
c
 

Ordinal by Ordinal Spearman Correlation ,008 ,049 ,151 ,880
c
 

N of Valid Cases 400    

a. Not assuming the null hypothesis. 

b. Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 

c. Based on normal approximation. 

 
Πίλαθαο: Πξνηεηλόκελεο πνιηηηθέο από ηνπο ηδηνθηήηεο εθηόο ζρεδίνπ θαηνηθηώλ πνπ έρνπλ ρηίζεη ηηο 

θαηνηθίεο ηνπο πξηλ ην 1983 θαη από απηνύο πνπ ηηο έρηηζαλ κεηά ην 1983. 

Από ηνλ πίλαθα απηόλ θαίλεηαη όηη ππάξρεη κηθξή ζεηηθή ζπζρέηηζε (ζηα όξηα ηεο ακειεηέαο) γεγνλόο 

πνπ θαηαδεηθλύεη όηη δελ δηαθνξνπνηήζεθαλ νη απόςεηο ησλ πνιηηώλ ζρεηηθά κε ηελ δηαρείξηζε ηνπ 

ζέκαηνο ηεο εθηόο ζρεδίνπ δόκεζεο. 
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Symmetric Measures 

  

Value 

Asymp. Std. 

Error
a
 Approx. T

b
 Approx. Sig. 

Nominal by Nominal Phi ,283   ,000 

Cramer's V ,283   ,000 

Contingency Coefficient ,272   ,000 

Interval by Interval Pearson's R ,213 ,049 4,348 ,000
c
 

Ordinal by Ordinal Spearman Correlation ,223 ,049 4,553 ,000
c
 

N of Valid Cases 400    

a. Not assuming the null hypothesis. 

b. Using the asymptotic standard error assuming the null hypothesis. 

c. Based on normal approximation. 

 
Πίλαθαο: Σπζρέηηζε κεηαμύ θαηαζθεπώλ πξν ηνπ 1983 θαη κεηαγελέζηεξσλ θαηαζθεπώλ ζε ζρέζε κε 

ηνλ ιόγν επηινγήο εθηόο ζρεδίνπ θαηνηθίαο. 

Εξκελεία: Υπάξρεη κηθξή ζεηηθή ζπζρέηηζε ζηα όξηα ηεο κέηξηαο ζεηηθήο ζπζρέηηζεο κεηαμύ απηώλ 

ησλ δύν κεηαβιεηώλ. 
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ΟΔΗΓΟΣ ΣΥΝΕΝΤΕΥΞΗΣ 

Τη ζαο ώζεζε ζην λα εγθαηαζηαζείηε εθηόο ηεο Θεζζαινλίθεο θαη όρη εληόο ηεο 

πόιεο; 

 

Αλαθεξζείηε αλαιπηηθά ζηελ αιιεινπρία ησλ απνθάζεσλ πνπ ζαο ώζεζαλ λα 

αιιάμεηε ηνπνζεζία θαηνηθίαο 

 

Με πνηα δηαδηθαζία απνθηήζαηε ηελ θαηνηθία ζαο; 

 

Πσο αληηιακβάλεζηε ηελ πνηόηεηα δσήο; 

 

Πεξηγξάςηε αλαιπηηθά ηηο ζρέζεηο ζαο κε ηνπο δεκόζηνπο θνξείο 

 

Αλ είραηε ηελ επθαηξία λα αιιάμεηε ηελ απόθαζε ζαο γηα ηελ κεηαθόκηζε ζαο 

ζε απηήλ ηελ πεξηνρή ζα ην θάλαηε; 

 

Σθνπεύεηε λα αιιάμεηε κόληκε θαηνηθία ζην ζύληνκν ή ζην κεζνπξόζεζκν 

κέιινλ; 
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