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Κεντρικό κζμα: 
Προςδιοριςμόσ βζλτιςτθσ περιοχισ για κατοικία ςτον αςτικό 

χϊρο με ανάλυςθ των υφιςτάμενων χριςεων γθσ 

Ειςαγωγι 

Ανάλυςθ Θεωρθτικι προςζγγιςθ του προβλιματοσ 
Παράγοντεσ επιλογισ κζςθσ κατοικίασ 

Τποκζςεισ εργαςίασ 
 

Μοντζλο Πολυκριτιριασ Ανάλυςθσ 
Μεκοδολογία 

΢υνάρτθςθ χρονοαπόςταςθσ 
Κριτιρια 

Εφαρμογι Περίπτωςθ μελζτθσ 
Περιοχι μελζτθσ 

Οργάνωςθ δεδομζνων 
 

Εφαρμογι μοντζλου ανάλυςθσ 
΢υμπλιρωςθ κριτθρίων 

Ανάλυςθ - επεξεργαςία ερωτθματολογίου 
Αποτελζςματα εφαρμογισ 

΢υμπεράςματα 
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Παράγοντεσ επιλογισ 

Επιλογι περιοχισ κατοικίασ ςτθν πόλθ 

Ηλικία Θζςθ εργαςίασ Κοινωνικι τάξθ Οικονομικι κατάςταςθ   Επάγγελμα 
 

Φφλο Ποιότθτα του αςτικοφ περιβάλλοντοσ  Θζςθ κατοικίασ ςυγγενικϊν προςϊπων ι φίλων  
 

Οι λειτουργίεσ που αναπτφςςονται ςτον αςτικό χϊρο επθρεάηουν τθν κακθμερινότθτα και τισ μετακινιςεισ του κατοίκου 

Δυναμικι διάςταςθ του δομθμζνου χϊρου 
 

Αλλθλοςχετιηόμενθ ςχζςθ χριςθσ – χριςτθ  

Σο μεγαλφτερο πλικοσ των μετακινιςεων 
  

πραγματοποιείται από και προσ τθ κζςθ κατοικίασ 
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Τποκζςεισ εργαςίασ 

2θ υπόκεςθ εργαςίασ 
 

Οι χρονοαποςτάςεισ από τισ χριςεισ από τθν κζςθ κατοικίασ ςτθν πόλθ λαμβάνονται ωσ παράγοντεσ επιλογισ τθσ 
καταλλθλότερθσ περιοχισ για κατοικία και αποτελοφν τα κριτιρια τθσ ςυγκεκριμζνθσ Π.Μ.Α. 

3θ υπόκεςθ εργαςίασ 
 

Οι χριςεισ ςτθν πόλθ αλλθλεπιδροφν με το χριςτθ και δθμιουργοφν ςχζςεισ που μπορεί να είναι είτε ελκυςτικζσ είτε 
απωκθτικζσ είτε αδιάφορεσ, ςε μικρότερο ι μεγαλφτερο βακμό  

1θ υπόκεςθ εργαςίασ 
 

Σα κοινωνικοοικονομικά και άλλθσ φφςεωσ δεδομζνα δεν υπολογίηονται άμεςα ωσ παράμετροι για τθν επιλογι τθσ 
ιδανικισ κζςθσ για κατοικία 

με τον όρο ¨χριςθ γθσ¨ νοείται θ λειτουργία των διαφόρων δραςτθριοτιτων που αναπτφςςονται ςτο χϊρο 

 

ωσ ¨χρονοαπόςταςθ χριςθσ από τθ κζςθ κατοικίασ¨ νοείται ο χρόνοσ που απαιτείται από τον πεηό για  
να διανφςει τθν απόςταςθ μεταξφ των δφο ςθμείων, δθλαδι μεταξφ τθσ χριςθσ και τθσ κατοικίασ ςτθν πόλθ 
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Μεκοδολογία 

Κατθγοριοποίθςθ χριςεων: 

1.Αςτικι ςυγκοινωνία 

2.Δίκτυο αςτικϊν μετακινιςεων 

3.Κεντρικζσ λειτουργίεσ 

4.Κτίρια διοίκθςθσ 

5.Εγκαταςτάςεισ εκπαίδευςθσ 

6.Εγκαταςτάςεισ περίκαλψθσ 

7.Κτίρια κοινωνικισ πρόνοιασ 

8.Ακλθτικζσ εγκαταςτάςεισ 

9.Πολιτιςτικοί χϊροι 

10.Θρθςκευτικοί χϊροι 

11.Σουριςτικζσ εγκαταςτάςεισ 

12.Ελεφκεροι χϊροι – χϊροι πραςίνου 

13.Φυςικό περιβάλλον 

14.Ειδικζσ λειτουργίεσ 

 
Δείκτθσ υπολογιςμοφ τιμϊν καταλλθλότθτασ  
ςτο ςφνολο τθσ περιοχισ μελζτθσ: 
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΢υνάρτθςθ χρονοαπόςταςθσ 

Καμπφλθ (2) χρόνου περπατιματοσ με ςτακερι ταχφτθτα 

Καμπφλθ (1) χρόνου περπατιματοσ με μεταβαλλόμενθ ταχφτθτα 

Καμπφλθ διαφοράσ χρόνου περπατιματοσ των (1) και (2) 

Καμπφλθ (1) ταχφτθτασ περπατιματοσ με μεταβαλλόμενθ ταχφτθτα  

΢υνάρτθςθ καμπφλθσ (1): 

΢ε κάκε μετακίνθςθ του πεηοφ υπάρχει μείωςθ τθσ αρχικισ ταχφτθτασ που 

οφείλεται ςτο δίκτυο μετακίνθςθσ των πεηϊν και ςτθ ςωματικι κόπωςθ 

*Η αρχικι ταχφτθτα περπατιματοσ 5,3 χλμ/ϊρα  

βαςίςτθκε ςε μελζτθ του Ε.Μ.Π. (Γ. Χρονόπουλοσ, 2005) 

**Ο ρυκμόσ μείωςθσ τθσ αρχικισ ταχφτθτασ  

υπολογίςτθκε φςτερα από μετριςεισ ςτθν πόλθ 
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Χαρακτθριςτικά περιοχισ μελζτθσ: 

• Περιλαμβάνει τισ διάφορεσ λειτουργίεσ του αςτικοφ χϊρου λόγω γεωγραφικισ κζςθσ και του μεγάλου αρικμοφ κατοίκων του διμου (10οσ 

πλθκυςμιακά μεγαλφτεροσ διμοσ ςτο ςφνολο τθσ Ελλάδασ, ςφμφωνα με τα ςτοιχεία τθσ απογραφισ του 2001). 

• Τπάρχει οργανωμζνθ βάςθ χωρικϊν δεδομζνων ςτισ υπθρεςίεσ του διμου που ςυμβάλλει ςθμαντικά ςτθν ελαχιςτοποίθςθ τθσ διαδικαςίασ 

τθσ ψθφιοποίθςθσ και τθσ ςυλλογισ δεδομζνων. 

• ΢χεδόν όλεσ οι πολεοδομικζσ ενότθτεσ ςτθν περιοχι επιτρζπουν τθ χριςθ τθσ κατοικίασ. 

• Τπάρχει μια ςχετικι ιςοκατανομι κάποιων ιδιαίτερα ςθμαντικϊν χριςεων γθσ ϊςτε να αποφευχκεί τυχόν αλλοίωςθ των αποτελεςμάτων. 

• Η περιοχι του διμου Καλαμαριάσ αποτελεί κατεξοχιν αςτικό διμο με πλθκϊρα αςτικϊν χριςεων γθσ εντόσ των ορίων τθσ. 
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Περιοχι μελζτθσ 

Ωσ περιοχι για τθν εφαρμογι του 

μοντζλου επιλζχκθκε θ περιοχι εντόσ 

των κεςμοκετθμζνων ορίων του δήμου 

Καλαμαριάσ και οι γειτνιάηουςεσ 

γειτονιζσ ςτα όρια του διμου ςε ακτίνα 

περίπου 200 με 500 μζτρων.  

Πθγι: Google maps 
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Περιοχι μελζτθσ 

• Η επιφάνεια τθσ περιοχισ 

υπολογίηεται περίπου ςε 700 

ςτρ. (70 ha), ζκταςθ αρκετά 

μεγάλθ ϊςτε να εμφανιςτοφν 

διαφοροποιιςεισ ςτο χϊρο και 

περιοριςμζνθ ςτο βακμό που 

επιτρζπει τθ λειτουργία του 

μοντζλου με τα διακζςιμα 

προγράμματα και τεχνολογικά 

μζςα.  

 

• Η κατοικία αποτελεί με διαφορά 

τθν κφρια χριςθ τθσ περιοχισ, 

γεγονόσ που επιβεβαιϊνεται και 

από τθν παρακάτω εικόνα. 

 Πθγι χριςεων: Τπθρεςία Πολεοδομικϊν εφαρμογϊν Διμου Καλαμαριάσ (Τπόβακρο : Google maps) 
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Χωρικά δεδομζνα Αποτφπωςθ 31 λειτουργιϊν του αςτικοφ χϊρου ςτθν περιοχι μελζτθσ. 
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΢χεδιαςμόσ Κριτθρίων 

Ψθφιοποίθςθ χριςεων  Χωρικι ανάλυςθ  Αποτφπωςθ κριτθρίων 
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΢χεδιαςμόσ Κριτθρίων 

Βιματα ςχεδιαςμοφ κριτθρίου  

Α. Ψθφιοποίθςθ χριςεων  

Β. Τπολογιςμόσ απόςταςθσ  

Γ. Κριτιριο χρονοαπόςταςθσ 

΢θμειακι χριςθ Γραμμικι χριςθ Επιφανειακι χριςθ 

*Η μετατροπι των διανυςματικϊν αρχείων ςε raster ςτθν περιοχι μελζτθσ πραγματοποιικθκε με διαςτάςεισ pixel 10x10 μζτρα και 

χρωματικό βάκοσ 32bpp και ςυνεπϊσ δθμιουργικθκαν αρχεία raster μεγζκουσ 607,71 ΚB (402x387) 

Διαδικαςία υπολογιςμοφ χρονοαπόςταςθσ για τρεισ διαφορετικζσ χριςεισ του χϊρου ςτθν 

περιοχι του διμου Καλαμαριάσ. Πρόκειται κατά ςειρά για τα δθμοτικά ςχολεία (ςθμειακό), το 

δίκτυο κοινοχριςτων χϊρων (γραμμικό) και τισ κεντρικζσ λειτουργίεσ (επιφανειακό).  
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Ερωτθματολόγιο 

Για τθν ςτάκμιςθ των κριτθρίων και τον περιοριςμό του υποκειμενικοφ 

παράγοντα πραγματοποιικθκε δειγματολθπτικι ζρευνα ςε 50 άτομα. 

΢υντελεςτισ του κάκε κριτθρίου αποτζλεςε ο μζςοσ όροσ των αποτελεςμάτων 

των ερωτθματολογίων. 

 

΢φμφωνα με τθ μεκοδολογία: 

Από κάκε άτομο ςυμπλθρϊκθκε θ ςχζςθ του με τθν κάκε χριςθ και λειτουργία 

ςτο χϊρο κακϊσ και ο βακμόσ ςθμαντικότθτάσ τθσ, ωσ προσ τθν ιδανικι κζςθ για 

κατοικία ςτθν πόλθ.  

 

 

 

Πρακτικά επιλζχκθκε από κάκε άτομο, αν επικυμεί να βρίςκεται  

κοντά (+) ι μακριά (-) από τθ κζςθ κατοικίασ του και πόςο (1 ζωσ 10 - ςυγκριτικά 

με τισ υπόλοιπεσ χριςεισ).  

 

*΢ε περίπτωςθ που κάποια λειτουργία κεωρείται αδιάφορθ για το χριςτθ, δθλαδι δεν 

τον ενδιαφζρει είτε αν βρίςκεται δίπλα ςτθ κζςθ κατοικίασ του είτε αν βρίςκεται μακριά, 

τότε ςθμειϊνεται ωσ ουδζτερθ (0) και δεν ςυνυπολογίηεται για τθν εξαγωγι των 

αποτελεςμάτων.  

΢χζςθ και βακμόσ ςθμαντικότθτασ 
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Δειγματολθψία 

 

Χαρακτθριςτικά δειγματολθψίασ 

• Μικρόσ αρικμόσ ατόμων  

• Ευκολία ςτθν καταγραφι των τιμϊν και ςτθν άλγεβρα 

χαρτϊν   

• Σο δείγμα επιλζχκθκε ςφμφωνα με τζςςερα δθμογραφικά 

χαρακτθριςτικά για τθν εξαςφάλιςθ τθσ 

αντιπροςωπευτικότθτάσ του 

 

 

• Δείγμα αποτζλεςαν 50 κάτοικοι τθσ Θεςςαλονίκθσ θλικίασ 

15 μζχρι 70 ετϊν. 

• Περιοχι δειγματολθψίασ αποτζλεςε θ ηϊνθ από τθν νζα 

παραλία (μζγαρο μουςικισ) ζωσ τθν πλατεία του λευκοφ 

πφργου. 

• Σα ερωτθματολόγια ςυμπλθρϊκθκαν ςτο χρονικό 

διάςτθμα ενόσ μινα, ςυγκεκριμζνα κατά τισ θμερομθνίεσ 

08.11, 11.11, 23.11, 05.12 και 08.12. 

 

 

.  

΢τοιχεία ερωτϊμενου kod 

Φφλο 
Άνδρασ   α 

Γυναίκα   γ 

    

Ηλικία 

15-19   1 

20-35   2 

36-50   3 

51-65   4 

66+   5 

    

Κατάςταςθ 

Ειςοδθματίασ ι ςυνταξιοφχοσ   ς 

Εργαηόμενοσ/θ   ε 

Προσ αναηιτθςθ εργαςίασ   π 

Άνεργοσ/θ   α 

    

Επίπεδο 
εκπαίδευςθσ 

Απολυτιριο δθμοτικοφ ι τριτάξιου γυμναςίου   1 

Απολυτιριο Ενιαίου Λυκείου, ΕΠΑΛ ι εξατάξιου γυμναςίου   2 

Πτυχίο επαγγελματικισ ςχολισ (ΙΕΚ, Κολλζγια)   3 

Πτυχίο ΑΕΙ, ΣΕΙ, ΚΑΣΕ, ΚΑΣΕΕ κλπ   4 

Μεταπτυχιακό ι διδακτορικό   5 

Εκτόσ εκπαιδευτικοφ ςυςτιματοσ   6 
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Προφίλ ερωτϊμενων 

8 
16% 

15 
30% 

11 
22% 

10 
20% 

6 
12% 

15-19 ετϊν 20-35 ετϊν 36-50 ετϊν 

51-65 ετϊν 66+ ετϊν 

10 
20% 

13 
26% 

6 
12% 

21 
42% 

΢υνταξιοφχοι/ειςοδθματίεσ Εργαηόμενοι 

Προσ αναηιτθςθ εργαςίασ Άνεργοι 

17 
34% 

14 
28% 

4 
8% 

10 
20% 

3 
6% 

2 
4% 

Απολυτιριο δθμοτικοφ/τριτάξιου γυμναςίου 

Απολυτιριο ενιαίου λυκείου/ΕΠΑΛ/εξατάξιου γυμναςίου 

Πτυχίο επαγγελματικισ ςχολισ (ΙΕΚ, Κολλζγια) 

Πτυχίο ΑΕΙ/ΣΕΙ/ΚΑΣΕ/ΚΑΣΕΕ 

Μεταπτυχιακό/διδακτορικό 

Εκτόσ εκπαιδευτικοφ ςυςτιματοσ 

Σο δείγμα επιλζχκθκε κατά τρόπο ϊςτε να αντιπροςωπεφει ςε 

ικανοποιθτικό βακμό όλεσ τισ πλθκυςμιακζσ ομάδεσ 

Ηλικία 

Φφλο 

Κατάςταςθ 
απαςχόλθςθσ 

Επίπεδο 
εκπαίδευςθσ 
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Αποτελζςματα μοντζλου 

Η ηϊνθ Α ο μζςοσ χρόνοσ περπατιματοσ χριςτθ από τισ 

επικυμθτζσ χριςεισ ςτθν πόλθ κυμαίνεται από 9 ζωσ 10 λεπτά 

περίπου.  

 

 αν θ κατοικία του ατόμου 1 βρίςκεται ςτθν 

περιοχι Α, τότε θ κζςθ κατοικίασ του κα ιςαπζχει το λιγότερο 

ςε χρόνο περπατιματοσ από όλεσ τισ χριςεισ του χϊρου, ςτο 

βακμό που ζχει επιλζξει αρχικά.  

 

Η ηϊνθ Α προςεγγίηει τθν περιοχι ςτο διμο Καλαμαριάσ όπου 

το άτομο 1 βρίςκεται ταυτόχρονα κοντά αλλά και μακριά από 

τισ χριςεισ που επικυμεί.  

 

Η ηϊνθ Κ προςδιορίηει τθν περιοχι του διμου Καλαμαριάσ 

όπου θ μζςθ χρονοαπόςταςθ από τισ διάφορεσ λειτουργίεσ τθσ 

πόλθσ είναι θ μεγαλφτερθ (περίπου 15 λεπτά).   

 

*οι ηϊνεσ αποτελοφν 10 ίςου διαςτιματοσ κλάςεισ τθσ μεταβλθτισ με 

πλάτοσ 0,65 min 

΢τθν εικόνα αποτυπϊνεται θ διαίρεςθ τθσ περιοχισ μελζτθσ ςε δζκα 

επιμζρουσ ηϊνεσ.  

Κάκε ηϊνθ εκπλθρϊνει τα κριτιρια του πρϊτου ατόμου ςτουσ 

χρόνουσ που αναφζρονται ςτο υπόμνθμα.  

Οι χρόνοι αναφζρονται ςε χρόνουσ περπατιματοσ ςτθν πόλθ.  

Αποτελζςματα μοντζλου ςτο διμο Καλαμαριάσ για το άτομο 1 
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Αποτελζςματα μοντζλου ςτο διμο Καλαμαριάσ για το άτομο 1 
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Αποτελζςματα εφαρμογισ 

Αναγωγι των τιμϊν τθσ εικόνασ των αποτελεςμάτων ςτθν κλίμακα από 0 ζωσ 100, όπου οι τιμζσ των 

κζςεων που προςεγγίηουν τθν τιμι του 0 αποτελοφν τισ καταλλθλότερεσ κζςεισ για τθν κατοικία (πάντα 

ςε ςφγκριςθ με τισ λοιπζσ κζςεισ τθσ περιοχισ μελζτθσ).  

Η κάκε περιοχι του διμου κατατάςςεται ωσ προσ το βακμό εκπλιρωςθσ των κριτθρίων και εντοπίηονται 

οι καταλλθλότερεσ κζςεισ για κατοικία.  

Η βζλτιςτθ περιοχι για 

κατοικία δφναται να 

προςδιοριςτεί, με 

περαιτζρω επεξεργαςία, 

μζχρι και τθν κλίμακα 

του Ο.Σ. τθσ περιοχισ 
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Αποτελζςματα 

Αποτελζςματα μοντζλου ςτο διμο 

Καλαμαριάσ ςτο ςφνολο του δείγματοσ 

 

Οι τιμζσ που προςεγγίηουν το 0 

αποτελοφν τισ καταλλθλότερεσ 

περιοχζσ για κατοικία ςτο διμο. 
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Αποτελζςματα ανά φφλο 
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Αποτελζςματα ανά θλικία Προςδιοριςμόσ καταλλθλότερων κζςεων για κατοικία ατόμων θλικίασ 15 -19 ετϊν 

 

Οι περιοχζσ εντοπίηονται ςχετικά κοντά ςε 

κεντρικζσ λειτουργίεσ τθσ πόλθσ, αρκετά κοντά 

ςε ακλθτικοφσ χϊρουσ και δίπλα ςτθν κάλαςςα. 

Ιδανική θζση για κατοικία 

 

Λιγότερο κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Ακατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Ανάλυςθ 01 02 03 04 Εφαρμογι 05 06 07 08 09 10 11 12 Αποτελζςματα 13 14 15 16 17 18 19 20 21 ΢υμπεράςματα 22 23 24 25 



Εφαρμογι πολυκριτιριασ μεκόδου ανάλυςθσ ςτθν πόλθ με χριςθ ΢.Γ.Π.               Βόλοσ, Σ.Μ.Χ.Π.Π.Α. 2012 

Αποτελζςματα ανά θλικία Προςδιοριςμόσ καταλλθλότερων κζςεων για κατοικία ατόμων θλικίασ 20 – 35 ετϊν 

 

Οι περιοχζσ εντοπίηονται ςχετικά κοντά ςε 

πανεπιςτθμιακζσ εγκαταςτάςεισ, ιδιαίτερα 

κοντά ςε ςτάςεισ αςτικϊν ςυγκοινωνιϊν και 

ελάχιςτα μακριά από ιεροφσ ναοφσ και 

ςτρατόπεδα. 

Ιδανική θζση για κατοικία 

 

Λιγότερο κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Ακατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Ανάλυςθ 01 02 03 04 Εφαρμογι 05 06 07 08 09 10 11 12 Αποτελζςματα 13 14 15 16 17 18 19 20 21 ΢υμπεράςματα 22 23 24 25 



Εφαρμογι πολυκριτιριασ μεκόδου ανάλυςθσ ςτθν πόλθ με χριςθ ΢.Γ.Π.               Βόλοσ, Σ.Μ.Χ.Π.Π.Α. 2012 

Αποτελζςματα ανά θλικία Προςδιοριςμόσ καταλλθλότερων κζςεων για κατοικία ατόμων θλικίασ 36 – 50 ετϊν 

 

Οι περιοχζσ εντοπίηονται πολφ κοντά ςε 

πλατείεσ, χϊρουσ πραςίνου, κοινόχρθςτουσ 

χϊρουσ και ςε γειτονιζσ με ελεφκερουσ χϊρουσ 

ςτάκμευςθσ. 

Ιδανική θζση για κατοικία 

 

Λιγότερο κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Ακατάλληλη θζση για κατοικία 
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Αποτελζςματα ανά θλικία Προςδιοριςμόσ καταλλθλότερων κζςεων για κατοικία ατόμων θλικίασ 51 – 65 ετϊν 

 

Οι περιοχζσ εντοπίηονται ςχετικά κοντά ςε 

πολιτιςτικοφσ και ακλθτικοφσ χϊρουσ, πολφ 

κοντά ςε πάρκα, πλατείεσ,  πεηόδρομουσ και 

χϊρουσ πραςίνου και αρκετά μακριά από ειδικζσ 

λειτουργίεσ όπωσ μαρίνεσ, ςτρατόπεδα και 

κοιμθτιρια. 

Ιδανική θζση για κατοικία 

 

Λιγότερο κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Ακατάλληλη θζση για κατοικία 
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Αποτελζςματα ανά θλικία Προςδιοριςμόσ καταλλθλότερων κζςεων για κατοικία ατόμων θλικίασ άνω των 66 ετϊν 

 

Οι περιοχζσ εντοπίηονται ςχετικά κοντά ςε 

εγκαταςτάςεισ περίκαλψθσ, ιδιαίτερα κοντά ςε 

κεντρικζσ λειτουργίεσ τθσ πόλθσ όπωσ 

φαρμακεία και λαϊκζσ αγορζσ και μακριά από 

πανεπιςτθμιακοφσ χϊρουσ. 

Ιδανική θζση για κατοικία 

 

Λιγότερο κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Κατάλληλη θζση για κατοικία 

 

Ακατάλληλη θζση για κατοικία 
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΢υμπεράςματα Λειτουργία μοντζλου 

 

• Προςδιορίηεται με ακρίβεια θ καταλλθλότερθ περιοχι. 

 

• Η τελικι εικόνα δεν οδθγεί ςε μία απόλυτθ και μεμονωμζνθ λφςθ ςτο χϊρο. 

 

• Η διαβάκμιςθ τθσ περιοχισ μελζτθσ, ωσ προσ τθν καταλλθλότθτα για κατοικία 

ςτθν κλίμακα του 0 ζωσ 100, κατατάςςει το ςφνολο των αποτελεςμάτων ςε 

πικανότερεσ και λιγότερο πικανζσ λφςεισ. 
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• Η αποτφπωςθ των ενδιάμεςων λφςεων 

δφναται να αποδϊςει μια εικόνα 

διαφορετικι ςε ςφγκριςθ με τθν 

κατθγοριοποίθςθ τιμϊν ι τθν επιλογι 

μεμονωμζνθσ λφςθσ. 

 

• Γίνεται καλφτερα αντιλθπτό το 

αποτζλεςμα τθσ χωρικισ ανάλυςθσ των 

χριςεων. 
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΢υμπεράςματα Αποτελζςματα ερωτθματολογίων 

• Σα κριτιρια που ςυμβάλλουν ςτο μεγαλφτερο βαθμό ςτον προςδιοριςμό των 

καταλλθλότερων κζςεων για κατοικία είναι κατά ςειρά θ χρονοαπόςταςθ από το 

δίκτυο κοινοχριςτων χϊρων ςτθν πόλθ, τα ςοφπερ μάρκετ, τισ ακλθτικζσ 

εγκαταςτάςεισ, τουσ πολιτιςτικοφσ χϊρουσ και τα κοιμθτιρια. 

• Οι χριςεισ που κεωροφνται περιςςότερο αδιάφορεσ ςτο χριςτθ είναι τα κτίρια 

διοίκθςθσ και ακολουκοφν οι διάφοροι χϊροι κοινωνικισ πρόνοιασ. 

• Οι χριςεισ του αςτικοφ χϊρου που κεωροφνται ωσ οι περιςςότερο ελκυςτικζσ ωσ 

προσ τθ κζςθ κατοικίασ είναι οι χϊροι πραςίνου, οι πολιτιςτικοί και ακλθτικοί χϊροι 

ςτθν πόλθ.  

• Οι λειτουργίεσ που κεωροφνται ωσ οι περιςςότερο απωθητικζσ από τουσ χριςτεσ ςε 

ςχζςθ με τθν χρονοαπόςταςθ περπατιματοσ από τθ κζςθ κατοικίασ είναι τα 

κοιμθτιρια, τα ςτρατόπεδα, τα ρζματα και οι ιεροί ναοί. 
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Κωδικόσ 
ΚΡΙΣΗΡΙΑ 

Χρονοαπόςταςθ κζςθσ κατοικίασ από:  

k01 ΢τάςεισ μετρό 

k02 ΢τάςεισ λεωφορείου 

k03 Πιάτςεσ ταξί 

k04 Τπερτοπικό οδικό δίκτυο 

k05 Κφριεσ αρτθρίεσ 

k06 ΢υλλεκτιριεσ αρτθρίεσ 

k07 Δίκτυο κοινοχριςτων χϊρων  

k08 Χϊρουσ ςτάκμευςθσ εκτόσ οδοφ 

k09 Εμπόριο, γραφεία, τράπεηεσ κλπ 

k10 Φαρμακεία 

k11 ΢οφπερ μάρκετ 

k12 Λαϊκζσ αγορζσ 

k13 Κτίρια διοίκθςθσ 

k14 Δθμοτικά ςχολεία 

k15 Γυμνάςια ςχολεία 

k16 Λφκειο ςχολεία 

k17 Πανεπιςτθμιακοφσ χϊρουσ 

k18 Νοςοκομεία-κζντρα υγείασ 

k19 Νθπιαγωγεία-παιδικοφσ ςτακμοφσ 

k20 Φοιτθτικζσ εςτίεσ 

k21 ΚΑΠΗ 

k22 Κζντρα ειδικισ αγωγισ 

k23 Γιπεδα, κολυμβθτιρια, γυμναςτιρια κλπ. 

k24 Πολιτιςτικά κζντρα, βιβλιοκικεσ, κζατρα κλπ. 

k25 Ιεροφσ ναοφσ 

k26 Χϊρουσ πραςίνου 

k27 Ρζματα 

k28 Θάλαςςα 

k29 Μαρίνεσ 

k30 ΢τρατόπεδα 

k31 Κοιμθτιρια 
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΢υμπεράςματα Προςδιοριςμό καταλλθλότθτασ περιοχϊν 

 

• Σα αποτελζςματα τθσ εφαρμογισ του μοντζλου ςτθν περιοχι του διμου  Καλαμαριάσ προςδιόριςαν κατά ςειρά ωσ καταλλθλότερθ για 

κζςθ κατοικίασ τθν περιοχι κοντά ςτον Άγιο Γεϊργιο και ζπειτα τθν περιοχι ςτθν Αρετςοφ και ςτθν ανατολικι πλευρά του Αγίου 

Ιωάννθ.  

 

• Οι γειτονιζσ ςτθν Αρετςοφ και ςτθν Ν. Κρινθ χαρακτθρίηονται από πλθρότθτα πάρκων, χϊρων πραςίνου, πολιτιςτικϊν και ψυχαγωγικϊν 

χϊρων και ικανοποιθτικι εξυπθρζτθςθ από τα μζςα αςτικισ ςυγκοινωνίασ. 

 

• ΢τθν περιοχι του Αγίου Γεωργίου υπάρχει ςυγκζντρωςθ πολιτιςτικϊν και ακλθτικϊν χϊρων και οι αντικειμενικζσ αξίεσ των κατοικιϊν 

είναι ςχετικά υψθλζσ. 

 

• Σα οικοδομικά τετράγωνα που προςεγγίηουν τθν τιμι 0 βρίςκονται ςτθν ηϊνθ αντικειμενικϊν αξιϊν των 3.300 ευρϊ / τ.μ., που 

αποτελοφν τισ υψθλότερεσ αντικειμενικζσ αξίεσ ςε ολόκλθρθ τθν περιοχι μελζτθσ, μαηί με τθν παραλιακι ηϊνθ 3.500 – 3.650 ευρϊ / 

τ.μ., ςφμφωνα με τθν οικονομικι εφορία του διμου Καλαμαριάσ. 

 

• Οι περιοχζσ που αποτυπϊνονται ωσ καταλλθλότερεσ για κατοικία  εντοπίηονται ςτισ πολεοδομικζσ ενότθτεσ Π.Ε. 7, Π.Ε. 8 και Π.Ε. 18 ςτισ 

οποίεσ ςφμφωνα με τθν ανακεωρθμζνθ μελζτθ του Γ.Π.΢. του διμου Καλαμαριάσ ο μζςοσ ςυντελεςτισ δόμθςθσ υπολογίηεται ςτο 1,40 

ενϊ ςτο μεγαλφτερο ποςοςτό τθσ επιφάνειασ του διμου ιςχφουν ςυντελεςτζσ δόμθςθσ άνω του 2,00. 
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Άγιοσ Ιωάννθσ - Φοίνικασ 

Άγιοσ Γεϊργιοσ 

Ν. Κρινθ – Αρετςοφ 
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΢υμπεράςματα 
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Γενικότερα, ςτο πλαίςιο τθσ διπλωματικισ εργαςίασ τα αποτελζςματα του μοντζλου ανάλυςθσ κρίνονται ικανοποιθτικά ωσ προσ το 

βακμό προςζγγιςθσ τθσ καταλλθλότθτασ για κατοικία.  

 

Παρά ταφτα υπάρχουν προοπτικζσ βελτίωςθσ και ολοκλιρωςθσ του μοντζλου, με τθν ειςαγωγι περαιτζρω κριτθρίων ςτθ ανάλυςθ του 

χϊρου, που δεν υπολογίηονται μζςω τθσ χωρικισ ανάλυςθσ των χριςεων.  

 

Παράμετροι όπωσ: Η κζςθ κατοικίασ ςυγγενικοφ προςϊπου, οι αντικειμενικζσ αξίεσ γθσ κ.ά. 



Σζλοσ παρουςίαςθσ 
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