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Στους γονείς μου.



Σύντομη Περίληψη

Ο παραδοσιακός πυρήνας της παλαιάς συνοικίας Μουττάλου αποτελεί ένα ξεχωριστό 

κομμάτι της πολιτιστικής μας κληρονομιάς. Δεν συνιστά μόνο έναν εξαιρετικά 

διατηρημένο αστικό ιστό, αλλά και έναν τόπο με βαρυσήμαντη ιστορία, που 

επέδρασε στις τραγικές συγκρούσεις Ελληνοκυπρίων και Τουρκοκυπρίων το 1974. 

Παρά την σπουδαιότητά του, δεν αναπτύχθηκε κα το ζήτημα της υποβάθμισής του 

χρίζει ιδιαίτερης σημασίας. Η παρούσα διπλωματική εργασία, επιχειρεί να διαγνώσει 

και να αντιμετωπίσει τα υπαρκτά προβλήματα, έτσι ώστε τα παραπάνω να 

αποτελέσουν το κλειδί που θα οδηγήσει στο επόμενο επίπεδο θεώρησης, της 

πρότασης προστασίας, αναβάθμισης και ένταξης του παραδοσιακού πυρήνα στην ζωή 

της πόλης.

Λέξεις Κλειδιά: παραδοσιακός πυρήνας, πολιτιστική κληρονομιά, αστικός ιστός, 

Ελληνοκύπριοι, Τουρκοκύπριοι, υποβάθμιση, προστασία, αναβάθμιση, ένταξη.



Abstract.

The traditional centre of the old district Mouttalou, part of the city of Pafos, comprises 

an exceptional part of our cultural heritage. It is not only an outstanding conserved 

urban tissue, but also a location with great history that affected the tragic conflicts of 

Greek-Cypriots and Turkish-Cypriots in 1974. Despite its great importance, the site 

has not been developed and the diminution issue is of vast significance. The present 

study attempts to indentify and confront the substantial problems hoping to constitute 

a key that will lead to the next level of consideration, i.e the proposal for the 

protection, upgrade and revival of the traditional centre of Mouttalou.

Keywords: traditional settlement, cultural heritage, urban tissue, Greek-Cypriots, 

Turkish-Cypriots, diminution issues, reviving proposal.
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Σελ. 77

Τυπολογική εξέλιξη παραδοσιακής κατοικίας

Κατάλογος Γραφημάτων.

Γράφημα 1 

Σελ. 103

Κατανομή δείγματος ανά φύλλο

Γ ράφημα 

Σελ. 104

Κατανομή δείγματος ανά ηλικιακές ομάδες

Γράφημα 3 

Σελ. 105

Κατανομή δείγματος ανά επίπεδο μόρφωση

Γράφημα 4 

Σελ. 106

Κατανομή επαγγελματικής κατάστασης του δείγματος

Γράφημα 5 

Σελ. 108

Κατανομή απαντήσεων δείγματος ως προς την θετική επίδραση του 

χαρακτηρισμού του οικισμού σε παραδοσιακό

Γ ράφημα 6 Αιτιολόγηση θετικής στάσης δείγματος απέναντι στο χαρακτηρισμό
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Σελ. 108 οικισμού ως παραδοσιακού

Γράφημα 7 

Σελ. 111

Ιεράρχηση συγκριτικών πλεονεκτημάτων

Γράφημα 8 

Σελ. 115

Κατανομή των απαντήσεων του δείγματος ως προς τις συνθήκες 

διαβίωσης

Γ ράφημα 9 

Σελ. 116

Κατανομή των απαντήσεων ως προς τα προβλήματα που 

αντιμετωπίζουν οι κάτοικοι με την γειτονιά τους

Γράφημα 10 

Σελ. 117

Κατανομή των απαντήσεων ως προς τα προβλήματα που 

αντιμετωπίζουν οι κάτοικοι με το κτίριο της κατοικία τους

Γράφημα 11 

Σελ. 118

Κατανομή των κατοίκων που έχουν λάβει χρηματοδότηση για την 

επισκευή της οικίας τους

Γράφημα 12 

Σελ. 118

Κατανομή των απαντήσεων του δείγματος ως προς την ελλιπή 

δράση του Κρατικού Μηχανισμού στην αποκατάσταση του 

παραδοσιακού πυρήνα

Γράφημα 13 

Σελ. 119

Κατανομή του δείγματος των κατοίκων που κάνουν μετακινήσεις 

στο κέντρο της πόλης της Πάφου

Γράφημα 14 

Σελ. 120

Κατανομή των αιτιολογήσεων του δείγματος ως προς τις συχνές 

μετακινήσεις τους στο κέντρο της πόλης της Πάφου

Γράφημα 15 

Σελ. 121

Κατανομή των υψηλών ποσοστών για κάθε μία από τις 

παραμέτρους αξιολόγησης της υφιστάμενης κατάστασης τους 

παραδοσιακού πυρήνα

Κατάλογος Χαρτών.

Χάρτης 1ος 

Σελ. 72

Εισαγωγικός (Α01)

Χάρτης 2ος 

Σελ. 82

Τυπολογία κτιρίων παραδοσιακού πυρήνα(Α02)

Χάρτης 3ος 

Σελ. 86

Χρήσεις γης ισογείου του παραδοσιακού πυρήνα(Α03)

Χάρτης 4ος Κατάσταση κτιριακού παοθέματος;(Α04)
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Σελ. 88

Χάρτης 5^ 

Σελ. 186

Προτάσεις παρεμβάσεων!Α05)

Κατάλογος Εικόνων.

Εικόνα 1 

Σελ. 73

Στενός δρόμος - στο δυτικό τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Εικόνα 2 

Σελ. 73

Δρόμος με απότομη κλίση - στο νότιο τμήμα του παραδοσιακού 

πυρήνα

Εικόνα 3 

Σελ. 78

Παραδοσιακό κτίριο - στο νότιο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Εικόνα 4 

Σελ. 78

Παραδοσιακό κτίριο - στο δυτικό τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Εικόνα 5 

Σελ. 79

Παραδοσιακό κτίριο - στο δυτικό τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Εικόνα 6 

Σελ. 79

Παραδοσιακό κτίριο - στο βόρειο τμήμα του παραδοσιακού 

πυρήνα

Εικόνα 7 

Σελ. 80

Κτίριο μεταβατικής περιόδου - στο δυτικό 

τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Εικόνα 8 

Σελ. 81

Νεότερο κτίριο στο ανατολικό τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Εικόνα 9 

Σελ. 81

Νεότερο κτίριο - στο βόρειο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Εικόνα 10 

Σελ. 87

Άποψη της κεντρικής Ismet Innonou - στο βάθος το Ε'Δημοτικό 

Σχολείο

Εικόνα 11 

Σελ. 92

Πλάτος δρόμου 3-6 μ

Εικόνα 12 

Σελ. 92

Στάθμευση παρά την οδό

Εικόνα 13 Δρόμος διπλής κυκλοφορίας
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Σελ 92

Εικόνα 14 

Σελ.92

Ανυπαρξία υποδομής για πεζούς

Εικόνα 15 

Σελ. 93

Δρόμος με μία λωρίδα κατεύθυνση

Εικόνα 16 

Σελ. 93

Κακή κατάσταση οδικού δικτύου

Κατάλογος Ακρωνυμίων και Συντομογραφιών.

ΑΗΚ Αρχή Ηλεκτρισμού Κύπρου

Ε/Κ Ελληνοκύπριοι

ΕΕ Ευρωπαϊκή Ένωση

ΕΟΚΑ Εθνική Οργάνωση Κυπρίων Αγωνιστών

Η.Π.A Ηνωμένες Πολιτείες Αμερικής

ΚΟΤ Κυπριακός Οργανισμός Τουρισμού

ΟΗΕ Οργανισμός Ηνωμένων Εθνών

Π1 Περιοχή πρώτη

Π2 Περιοχή δεύτερη

Π3 Περιοχή τρίτη

Π4 Περιοχή τέταρτη

ΠΕΕΠ Περιοχή Επεμβάσεων Ειδικής Ρυθμίσεως

Σ.Δ Συντελεστής Δόμησης

Τ/Κ Τουρκοκύπριοι

CYTAS Αρχή Τηλεπικοινωνιών Κύπρου

SWOT Strengths - Weaknesses - Opportunities - Treats

UNESCO United Nations Educational Scientific and Cultural Organization
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Εισαγωγή.

Οι ιστορικοί - παραδοσιακοί πυρήνες, κατ’ αρχήν και βασικά, είναι ένα μέτρο, ένας 

κανόνας, ένας κανόνας αισθητικός, και ένα αναπόσπαστο κομμάτι της πολιτιστικής 

μας κληρονομιάς. Είναι αποκρυσταλλωμένα υποδείγματα του καλαισθητικού 

βιώματος του ανθρώπου, τα οποία, λόγω ακριβώς του περιεχομένου και της αξίας 

τους μπορούν να επιζήσουν πιο πέρα από τη χρονική στιγμή που συνελήφθηκαν. Η 

διάρκειά τους εξηγείται από το αισθητικό τους κύρος. Αυτός ο κανόνας, ασκεί μια 

επιρροή πρώτα - πρώτα στην ατομική ζωή: Οργανώνει το πνεύμα του ανθρώπου 

αισθητικά και συγχρόνως δίνει στον άνθρωπο, στον ψυχισμό του ανθρώπου, ένα 

υπόδειγμα για να ανθίσει, να εξελιχθεί και να ολοκληρωθεί. Στη συνέχεια, ο κανόνας 

αυτός έχει επιρροή στον πολιτισμό: του δίνει μορφή χαρακτήρα, του δίνει πολιτιστική 

- ιστορική ταυτότητα, δυνατότητα να αναπτυχθεί.

Στις μέρες μας, οι σύγχρονες πόλεις, καλούνται να αντιμετωπίσουν την οργανική 

σύνδεση των παλαιών πυρήνων τους στον υπόλοιπο αστικό ιστό. Ασφαλώς, είναι 

δύσκολο να λυθεί αρμονικά το πρόβλημα της συνύπαρξης του παλαιού με το 

σύγχρονο τμήμα μιας πόλης, κυρίως λόγω του διαφορετικού τεχνολογικού επιπέδου 

της δομής τους και της πολεοδομικής φιλοσοφίας που τα χαρακτηρίζει. Γεννιέται έτσι 

ένα πρόβλημα μεταξύ της παράδοσης και του καινούριου. Η συνεργασία του παλαιού 

με το σύγχρονο στην πόλη περικλείει μια αντίθεση καθώς ενέχει ταυτόχρονα τις 

αντιλήψεις της διατήρησης - προστασίας και εκσυγχρονισμού. Η συνύπαρξη όμως 

των δύο αυτών αντιθέσεων θεωρείται σημαντική όσον αφορά τις αξίες του 

πολιτισμού μας, καθόσον το παλαιό παραδοσιακό τμήμα συγκεντρώνει τις μνήμες 

που έχουν επιβιώσει από το παρελθόν, ενώ το σύγχρονο διασφαλίζει την απρόσκοπτη 

λειτουργία για τους κατοίκους της.

Ο Ιταλός αρχιτέκτονας Aldo Rossi (1982), είχε δηλώσει ότι υπάρχουν δύο τρόποι για 

να αντιμετωπιστεί το πρόβλημα αυτό: ο ένας είναι να διατηρηθούν οι ιστορικοί - 

παραδοσιακοί πυρήνες και να μετατραπούν σε ζωντανά κύτταρα της πόλης, και άλλος

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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είναι να κατεδαφιστούν ώστε να διευκολυνθεί η λειτουργική αναδιοργάνωση και η 

απρόσκοπτη ανάπτυξη των πόλεων.

Δύσκολα θα αμφισβητήσει κανείς το γεγονός ότι, το παραδοσιακό στοιχείο δεν 

αντιτίθεται στην πρόοδο και στο μέλλον. Δεν αντιτίθεται για τον απλούστατο λόγο 

ότι το παρόν, δεν είναι τίποτα άλλο παρά μια διαλεκτική σύνθεση του παρελθόντος, 

των όσων ζήσαμε, των όσων δημιουργήσαμε, μια συνισταμένη ιστορικών, 

πολιτισμικών και πολιτικών παραγόντων. Το παρόν για να υπάρξει έχει ανάγκη να 

πάρει στοιχεία από το παρελθόν και το αύριο δεν μπορεί να υπάρξει χωρίς το χθες, 

και λογικά, και ιστορικά, αλλά και ανθρώπινα.

Όσα ειπώθηκαν παραπάνω υπογραμμίζουν, κατά κάποιο τρόπο την σημασία της 

πολιτιστικής μας κληρονομιάς, την αναγκαιότητα ύπαρξης και συνέχειάς της, εάν 

θέλουμε να μιλάμε για το μέλλον μας. Οι παραδοσιακοί πυρήνες όπως αποτελούν 

μέρος της πολιτιστικής μας κληρονομιάς, θα πρέπει να προστατεύονται και να 

διατηρούνται. Θα πρέπει επίσης να ενσωματωθούν οργανικά στον υπόλοιπο αστικό 

ιστό της πόλης. Θα πρέπει, τέλος, «παλαιό» και «σύγχρονο» να συνυπάρξουν και να 

αναπτυχθούν αρμονικά προς όφελος του κοινωνικού συνόλου.

Η παρούσα εργασία λοιπόν, πραγματεύεται το θέμα της προστασίας αναβάθμισης 

και ένταξης παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό των πόλεων. Ως περιοχή 

μελέτης, επιλέχθηκε ο παραδοσιακός πυρήνας της παλαιάς συνοικίας Μουττάλου 

στην επαρχία Πάφου. Αυτό, διότι αποτελεί έναν εξαιρετικά διατηρημένο 

πολεοδομικό ιστό, μια σπουδαία αρχιτεκτονική φυσιογνωμία, αλλά και έναν τόπο με 

πολυσχιδείς ιστορικές και πολιτικές φορτίσεις. Παρόλα αυτά, η ιδιαιτερότητα αυτής 

της περιοχής, κινδυνεύει σήμερα να ξεθωριάσει και συνεπώς να απωλέσει μέρος των 

δομικών του συστατικών - χαρακτηριστικών. Η υποβαθμισμένη υφιστάμενη 

κατάσταση που παρουσιάζεται, κάνει επιτακτική την ανάγκη αναζωογόνησης της 

περιοχής, η οποία υπακούοντας σε ένα σύνολο πολεοδομικών παρεμβάσεων θα
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μπορέσει να αντιμετωπίσει να υπαρκτά προβλήματα, την ίδια στιγμή που θα 

επιδιώκει και την επίτευξη της ενσωμάτωσής της στον αστικό ιστό της πόλης.

Πέρα από την καθαρά πολεοδομική πτυχή του θέματος, υπάρχει και η κοινωνική 

πτυχή, καθώς έχει να κάνει με τους ανθρώπους - τους κατοίκους που ζουν και 

δραστηριοποιούνται στην περιοχή. Στο σημείο αυτό να τονίσουμε πως οι κάτοικοι 

που ζουν στον παραδοσιακό πυρήνα είναι πρόσφυγες Ε/Κ και Τ/Κ, διαφόρων 

περιοχών της κατεχόμενης γης μας. Οι δύο κοινότητες θα κληθούν να συνυπάρξουν 

στην περιοχή, αφού πρώτα επιτευχθεί η σωστή επίλυση του κυπριακού ζητήματος. Η 

πολιτική, επομένως είναι η αμέσως σημαντικότερη πτυχή του θέματος, αφού Ε/Λ και 

Τ/Κ θα μετεγκατασταθούν στην πατρογονική τους γη και θα συμβιώσουν στην 

περίπτωση εύρεσης λύσης.

Αναφορικά με τη διάταξη της μελέτης, αυτή διαιρείται σε τρία μέρη. Πρώτο μέρος 

αποτελεί το Θεωρητικό Πλαίσιο (κεφάλαια 1 έως 3). Στη συνέχεια (δεύτερο μέρος) 

πραγματοποιείται μία παρουσίαση της περιοχή μελέτης (κεφάλαια 4 έως 6). 

Ακολούθως, επιχειρείται μια θεώρηση της σημερινής κατάστασης (πολεοδομική 

ανάλυση) της περίπτωσης μελέτης (κεφάλαια 7 έως 11). Τέλος, στο τρίτο μέρος 

(κεφάλαια 12 και 14) διατυπώνεται για τον πολεοδομικό πυρήνα της παλιάς 

συνοικίας μία σειρά προτάσεων με κατεύθυνση την διατήρηση, την προστασία, την 

αποτελεσματική αναβάθμιση καθώς και ένταξή του στην ζωή της πόλης.

Στο πρώτο κεφάλαιο επιχειρείται μία εννοιολογική προσέγγιση όλων των 

χρησιμοποιούμενων όρων στην παρούσα διπλωματική εργασία, ούτως ώστε να 

αποκτηθεί το απαραίτητο υπόβαθρο για την συνέχεια. Το δεύτερο κεφάλαιο 

πραγματεύεται το θέμα της διαχείρισης της πολιτιστικής κληρονομιάς και των 

παραδοσιακών πυρήνων - οικισμών σήμερα. Ταυτόχρονα, παρουσιάζεται η ισχύουσα 

νομοθεσία για την προστασία των δύο αναφερόμενων. Στο τρίτο κεφάλαιο γίνεται 

μία παρουσίαση ορισμένων παραδειγμάτων διαχείρισης - αντιμετώπισης 

παραδοσιακών πυρήνων και συνόλων με βάση την διεθνή, ελληνική και κυπριακή 

εμπειρία.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Στο τέταρτο κεφάλαιο παρουσιάζεται η εικόνα των σχέσεων Ε/Κ και Τ/Κ στην 

πάροδο του χρόνου. Το εν λόγω κεφάλαιο τοποθετήθηκε προτού ακολουθήσει η 

πολεοδομική ανάλυση της περιοχής, για το λόγο ότι, κρίθηκε απαραίτητη η 

κατανόηση αυτών των σχέσεων, καθώς το πολυδιάστατο θέμα της αναβάθμισης του 

παραδοσιακού πυρήνα εμπεριέχει την κοινωνική πτυχή η οποία έχει να κάνει 

ανάμεσα σε άλλα και με την επίτευξη της ειρηνικής συμβίωσης μεταξύ ων δύο 

κοινοτήτων. Στο πέμπτο κεφάλ,αιο οριοθετείται και παρουσιάζεται η περιοχή 

μελέτης. Στο έκτο κεφάλαιο προσεγγίζεται η εικόνα και ο χαρακτήρας της περιοχής. 

Από το έβδομο έως το ένατο κεφάλαιο γίνεται η πολεοδομική ανάλυση της περιοχής 

μελέτης που εμπεριέχει όλα τα απαραίτητα στοιχεία πολεοδομικής και οικιστικής 

οργάνωσης του πυρήνα, χρήσεων γης, τεχνικών και κοινωνικών υποδομών. Το 

δέκατο κεφάλαιο περιλαμβάνει τη διεξαγωγή επιτόπιας έρευνας ενώ το ενδέκατο 

κεφάλαιο την αξιολόγηση Δυνατοτήτων-Αδυναμιών καθώς και των Προοπτικών- 

Απειλών που προέρχονται από εξωγενείς παράγοντες (S.W.O.T. analysis), έτσι όπως 

αυτή προέκυψε από την ανάλυση που προηγήθηκε.

Στο δωδέκατο κεφάλαιο περιγράφονται τα βασικά ζητήματα που προκύπτουν κατά 

την προσπάθεια εύρεσης των κατάλληλων πολιτικών εφαρμογής της πρότασης 

παρέμβασης, η επίλυση των οποίων κρίνεται καθοριστική. Το δέκατο τρίτο κεφάλαιο 

προσδιορίζει το βασικό σκοπό, τους στόχους και τις προτάσεις παρέμβασης 

(αναφερόμενες σε πρωτεύοντες άξονες προτεραιότητας και στις αντίστοιχες δράσεις). 

Τέλος, στο δέκατο τέταρτο κεφάλαιο παρουσιάζονται τα τελικά συμπεράσματα που 

προκύπτουν από την ολοκλήρωση της παρούσας διπλωματικής εργασίας και 

αποτελούν σύνθεση των συμπερασμάτων από την ανάλυση που προηγήθηκε σε κάθε 

ένα από τα επιμέρους κεφάλαια.

Τέλος θα ήθελα να αναφέρω πως, η πρόσφατη επίσκεψή μου στην παλαιά συνοικία 

Μουτάλου έγινε η αφορμή της εργασίας που ακολουθεί. Η άμεση επαφή μου με το 

βιοτικό περιβάλλον της κατοικίας και με τον τρόπο ζωής των κατοίκων με οδήγησε 

στη διαπίστωση ότι ο παραδοσιακός πυρήνας αντιμετωπίζει σήμερα μια εικόνα
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υποβάθμνσης. Η επιθυμία των κατοίκων να συμβαδίζουν με το πνεύμα της εποχής, σε 

πείσμα όλων των περιοριστικών μηχανισμών που αποβλέπουν στην διατήρηση του 

παραδοσιακού ύφους ήταν έκδηλη και αποτέλεσε σημαντικό ερέθισμα για την 

παρούσα εργασία.

Λόγω του ότι για την περιοχή μελέτης δεν επιχειρήθηκε μέχρι στιγμής μελέτη που να 

αφορά είτε πολεοδομική ανάλυση, είτε αναπτυξιακό - τοπικό σχέδιο, είτε ρυθμιστικό 

σχέδιο κλπ, η συγγραφή της παρούσας διπλωματικής εργασίας βασίστηκε κυρίως 

στην έρευνα πεδίου, στις επιτόπιες παρατηρήσεις και καταγραφές, και στις μαρτυρίες 

και αναμνήσεις των κατοίκων. Εξαιτίας της έλλειψης στοιχείων, πληροφορίες για την 

καταγραφή των απαραίτητων για την ανάλυση στοιχείων αντλήθηκαν μέσα από 

συνεντεύξεις κα τις προσωπικές επικοινωνίες ορισμένων ειδικών ατόμων. Η 

ψηφιοποίηση του υποβάθρου της περιοχής σε περιβάλλον Autocad 2007, 

πραγματοποιήθηκε με την βοήθεια των στοιχείων του Google Earth, ελλείψει 

στοιχείων, καθώς και με την επί τόπου περιγραφή. Σημειωτέων ότι οι κατόψεις των 

κτιρίων καθώς και οι χαράξεις βασικών δρόμων έλειπαν από τα υπόβαθρα.

Στο σημείο αυτό τίθεται ένα πολύ σημαντικό ερώτημα για την ποιότητα της 

κοινωνίας και του πολιτισμού μας. Θέλουμε οι παλιές μας πόλεις, τα κομμάτια αυτά 

της πολιτιστικής μας κληρονομιάς, να στέκουν ξέχωρα από την εξέλιξη του 

πολεοδομικού ιστού και της κοινωνικής πραγματικότητας ή μήπως επιθυμούμε να τις 

εντάξουμε και πάλι σαν ενεργά και αναπόσπαστα μέρη - όπως πραγματικά είναι - 

στη σύγχρονη πραγματικότητα, ενισχύοντας αυτές με τα απαραίτητα υποδομιακά 

εργαλεία, ώστε να ανταποκριθούν στις σημερινές απαιτήσεις της σύγχρονης πόλης;

Θέλουμε να τις εντάξουμε σε διακριτούς πολεοδομικούς χώρους, όπου θα 

φιλοξενούνται πολύ συγκεκριμένες χρήσεις, διαφορετικές της κατοικίας, ή μήπως 

τελικά πρέπει, να επαναφέρουμε το βασικό χαρακτηριστικό μιας πόλης, δηλαδή τη 

ζωή, στα απομεινάρια μιας άλλης εποχής, αποδίδοντας στο χώρο την πραγματική του 

ταυτότητα, υποστηρίζοντας ταυτόχρονα και την εγγενή του επιθυμία να εξελιχθεί και

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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να ενσωματώσει καινούρια χαρακτηριστικά, που του αποδίδονται άλλωστε από την 

κάθε εποχή, την κάθε ιστορική περίοδο;

Η εργασία αυτή, είναι μια συμβολή στην κάλυψη των προαναφερόμενων ζητημάτων, 

και σκοπό έχει την προστασία, αναβάθμιση και ένταξη του παραδοσιακού πυρήνα της 

παλαιάς συνοικίας Μουττάλου στον αστικό ιστό της επαρχίας Πάφου.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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ΚΕΦΑΙΑΙΟ 1° : ΕΝΝΟΙΟΛΟΓΙΚΗ ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ.

1.1 Εισαγωγή.

Στο παρόν κεφάλαιο επιχειρείται μία σαφής εννοιολονική προσέγγιση των όρων που 

χρησιμοποιούνται στην παρούσα διπλωματική εργασία, ούτως ώστε να αποκτηθεί το 

απαραίτητο υπόβαθρο για την συνέχεια της εργασίας. Οι χρησιμοποιούμενοι όροι 

αφορούν κυρίως την έννοια της πολιτιστικής κληρονομιάς, του παραδοσιακού 

πυρήνα - οικισμού, του ιστορικού παραδοσιακού πυρήνα, της διατήρησης - ενεργούς 

προστασίας - ένταξης και της ανάπλασης.

1.2 Η έννοια της πολιτιστικής κληρονομιάς.

Ο όρος πολιτιστική κληρονομιά χρησιμοποιείται σήμερα από την επιστημονική 

κοινότητα, τους φορείς της διοίκησης και τους διεθνείς οργανισμούς με ευρύτατη 

έννοια, η οποία συνεχώς εμπλουτίζεται ειδολογικά με νέες κατηγορίες και 

επεκτείνεται χρονικά από την προϊστορία ως και τη σύγχρονη εποχή. Ο όρος 

προσδιορίζει κατ’ αρχάς την υλική κληρονομιά, που περιλαμβάνει δύο κατηγορίες 

αγαθών, τα ακίνητα και τα κινητά. Ως ακίνητα νοούνται κτίσματα μεμονωμένα, 

οικιστικά και ταφικά σύνολα, ιστορικοί και αρχαιολογικοί χώροι, ακόμη και τοπία 

(«πολιτιστικά τοπία»), όπου έχει συντελεστεί αρμονική αλληλεπίδραση μεταξύ φύσης 

και ανθρώπου. Στα κινητά συγκαταλέγονται έργα τέχνης και τεχνικής, γραπτά 

μνημεία, αρχαιολογικά ευρήματα παντός είδους, οπτικοακουστικό υλικό κ.ά., πολλά 

από τα οποία είναι εκτεθειμένα σε μουσεία και πινακοθήκες ή φυλάσσονται σε 

αρχεία και βιβλιοθήκες (Ν.Κόνσολα, 2006: 38). Όλα τα παραπάνω για να 

χαρακτηριστούν ως πολιτιστικά αγαθά, νοείται ότι θα πρέπει να παρουσιάζουν 

αρχαιολογικό, ιστορικό, εθνολογικό, καλλιτεχνικό, επιστημονικό αλλά και 

τεχνολογικό ενδιαφέρον. Σημειωτέον ότι η χρήση του όρου πολιτιστική κληρονομιά 

χρησιμοποιείται και για την άυλη κληρονομιά στην οποία συγκαταλέγονται η 

γλώσσα, οι παραδόσεις, τα ήθη και τα έθιμα, η μουσική, ο χορός κ.τ.λ. Τελειώνοντας
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την παράγραφο αυτή, θα λέγαμε πως πολιτιστική κληρονομιά ορίζεται ως ο 

σημαντικότερος φορέας ιστορικής συνείδησης και τεκμήριο συνέχειας της 

πολιτιστικής ταυτότητας της κοινωνίας.

Επιπλέον, ο ορισμός της πολιτιστικής πολιτικής, σύμφωνα με την UNESCO, με τη 

γενική έννοια του όρου, είναι ένα σύνολο κοινωνικών πρακτικών, συνειδητών και 

διακριβωμένων, παρεμβάσεων ή μη παρεμβάσεων που έχουν στόχο την ικανοποίηση 

κάποιων πολιτιστικών αναγκών με την υπέρτατη δυνατή χρήση όλων των υλικών και 

ανθρώπινων πόρων που μία κοινωνία διαθέτει, σε μία ορισμένη στιγμή. Κι ακόμη η 

πολιτική αυτή πρέπει να καθορίζει κάποια κριτήρια της πολιτιστικής ανάπτυξης και 

να συνδέει τον πολιτισμό με τη διαμόρφωση της προσωπικότητας και την 

κοινωνικοοικονομική ανάπτυξη. Ένας απλούστερος ορισμός, είναι ότι η πολιτιστική 

πολιτική είναι ένα σύστημα σκοπών, μέσων και φορέων, που συνδυάζονται σε ένα 

πρόγραμμα για να επιτευχθεί η ενίσχυση και η διάδοση του πολιτιστικού φαινομένου 

μιας κοινότητας για μια δεδομένη χρονική περίοδο (Ν.Κόνσολα, 2006: 27).

Στο σημείο αυτό αξίζει να αναφερθούμε στους κύριους στρατηγικούς σκοπούς της 

πολιτιστικής κληρονομιάς. Σύμφωνα με την Κόνσολα (2006) οι σκοποί αυτοί αφορούν 

στη συντήρηση, την προώθηση και τη διάδοση των πολιτιστικών αγαθών και είναι οι 

εξής:

■ η προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς

■ η ενίσχυση της σύγχρονης καλλιτεχνικής και πνευματικής δημιουργίας

■ η διεύρυνση της πρόσβασης και συμμετοχής των πολιτών στην πολιτιστικά

(Ν.Κόνσολα, 2006: 37)

Καταρχάς, όσον αφορά στον πρωταρχικό στόχο της πολιτιστικής πολιτικής - στη 

προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς - αναφέρεται τόσο στην υλική κληρονομιά 

η οποία όπως πιο πάνω αναφέραμε περιλαμβάνει τα ακίνητα αγαθά (κτίσματα, 

αρχαιολογικοί χώροι, κτλ) αλλά και τα κινητά αγαθά (έργα τέχνης και τεχνικής, κτλ),

ζωή.
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Λόσο και την άϋλη κληρονομιά (ήθη και έθιμα, μουσική, γλώσσα, παραδόσεις, κτλ). Η 

προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς αναλύεται σε σειρά από εξειδικευμένες 

διαδικασίες οι οποίες μπορούν να ταξινομηθούν ως διαδοχικές φάσεις ενός 

ολοκληρωμένου έργου. Όσον αφορά στην υλική κληρονομιά, το έργο αυτό αρχίζει με 

την ανεύρεση (π.χ. σε ανασκαφές) ή ακόμη και τον εντοπισμό και προχωρεί στη 

συστηματική καταγραφή και αρχειοθέτηση, την αποκατάσταση, τη βελτίωση της 

αντιληπτικότητας, την παρουσίαση των κινητών ευρημάτων σε μουσεία, καθώς και 

την ανάδειξη των ακίνητων αγαθών μέσα στον ευρύτερο περίγυρο τους και τη 

διευθέτησή τους για την υποδοχή επισκεπτών. Τέλος, αρκετές φορές επιδιώκεται η 

δυναμική ένταξή τους στη σύγχρονη ζωή (ακόμη και με την επανάχρησή τους), ώστε 

να συντελέσουν όχι μόνο στην πολιτιστική αλλά και στην κοινωνική ανάπτυξη. Εκτός 

από τις επεμβάσεις πάνω στα ίδια τα μνημεία, η προστασία των πολιτιστικών αγαθών 

γίνεται και με την εφαρμογή νομικών μέσων. Τα μέσα αυτά, προληπτικά ή 

κατασταλτικά, στοχεύουν στην εξασφάλιση των μνημείων από τους κινδύνους 

κλοπής, παράνομης διακίνησης, άμεσης ή έμμεσης βλάβης, καταστροφής κ.λπ. 

(Ν.Κόνσολα, 2006: 38-40).

Εν συνεχεία, αναφορικά με την ενίσχυση της σύγχρονης πολιτιστικής δημιουργίας, 

αυτή αποτελεί παράγοντα που συμβάλλει στη βελτίωση της καλλιέργειας και της 

ποιότητας ζωής των πολιτών αλλά και στην αύξηση του κύρους της χώρας. Η 

ενίσχυση της σύγχρονης πολιτιστικής δημιουργίας είναι εφικτή μέσω της κρατικής 

παρέμβασης. Η κρατική παρέμβαση εκδηλώνεται με την εφαρμογή διαφόρων μέτρων 

που θα επιτρέψουν στους ανθρώπους του πνεύματος και της τέχνης να δημιουργούν 

απρόσκοπτα, έχοντας εξασφαλίσει τη βελτίωση της οικονομικής και κοινωνικής 

κατάστασής τους και τη διαμόρφωση του κατάλληλου περιβάλλοντος για την 

ανάπτυξη της δημιουργικότητας. Μερικά από τα συνηθέστερα μέτρα είναι τα εξής:

■ ίδρυση και επιδότηση της λειτουργίας Σχολών Καλλιτεχνικής Εκπαίδευσης, 

χορήγηση υποτροφιών μετεκπαίδευσης.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

19



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττόλου. Βαλανίόου Έρμα.

■ δημιουργία κτιριακής υποδομής και καθιέρωση θεσμών (κρατικά θέατρα, 

πινακοθήκες) για τη διευκόλυνση της διακίνησης και διάδοσης των 

καλλιτεχνικών και πνευματικών έργων,

■ διοργάνωση εκθέσεων, φεστιβάλ κ.ά.,

■ νομοθετικές ρυθμίσεις για την προστασία των πνευματικών δικαιωμάτων, που 

σχετίζονται με την αναπαραγωγή, παρουσίαση χρησιμοποίηση του 

πνευματικού και καλλιτεχνικού έργου, ιδιαίτερα μετά την τεράστια ανάπτυξη 

της πολιτιστικής βιομηχανίας.

(Ν.Κόνσολα, 2006: 44-5).

Ο τελευταίος στόχος της πολιτιστικής πολιτικής, αποσκοπεί στην διεύρυνση της 

πρόσβασης των πολιτών και στη συμμετοχή τους στην πολιτιστική ζωή της πόλης. Σε 

μία κοινωνία, θα πρέπει όλοι οι πολίτες της να έχουν ίσα δικαιώματα στην πρόσβαση 

στα πολιτιστικά αγαθά και επιπλέον θα πρέπει να υπάρχει ιδιαίτερη μέριμνα για τις 

ευαίσθητες κοινωνικά και οικονομικά ομάδες, προκειμένου αυτές να μην 

αποκλείονται από την πρόσβαση και τη συμμετοχή στα πολιτιστικά δρώμενα. Κύριος 

σκοπός δηλαδή, θα πρέπει να είναι η άνοδος της πνευματικής και πολιτιστικής 

στάθμης της κοινωνίας με την πνευματική καλλιέργεια των πολιτών, την αφομοίωση 

δηλαδή των πολιτιστικών κατακτήσεων από όλους τους ανθρώπους - διαφορετικών 

κοινωνικών στρωμάτων και τη βελτίωση της ποιότητας ζωής. Η παλιά αντίληψη ότι η 

κουλτούρα και τα πολιτιστικά αγαθά αφορά ορισμένες προνομιούχες τάξεις του 

πληθυσμού, έχει δώσει τη θέση της στην ιδέα ότι τα πολιτιστικά αγαθά και οι 

υπηρεσίες αποτελούν κοινωνικό δικαίωμα και ότι το σύνολο του λαού πρέπει να έχει 

την ευκαιρία να απολαμβάνει την πολιτιστική ζωή (Ν.Κόνσολα, 2006: 49).

1.3 Η έννοια του παραδοσιακού πυρήνα - οικισμού.

Σύμφωνα με την Σ.Αυγερινού και Δ.Μικρό, (1975), παραδοσιακός οικισμός ορίζεται 

ως το κέλυφος της ανθρώπινης κοινότητας ή του συστήματος των ανθρώπινων 

σχέσεων γενικά στην προβιομηχανική εποχή. Επιπλέον, ως παραδοσιακοί οικισμοί 

θεωρούνται οι οικισμοί με ιστορικό, κοινωνικοπολιτικό και αρχιτεκτονικό

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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ενδιαφέρον ή γενικά προβιομηχανικοί οικισμοί, στους οποίους η αντίληψη του χώρου 

εκφράζεται με μιαν ανθρώπινη πρακτική αίσθηση στη φυσική δομή, την κλίμακα και 

το χρώμα τους (Π.Κομίλης, 1975: 91). Ως ιστορικά οικιστικά σύνολα - όρος 

παρεμφερής του παραδοσιακού οικισμού - χαρακτηρίζονται, οι οικισμοί ή τα 

τμήματα οικισμών εκείνα που παρουσιάζουν στο σύνολό τους είτε κάποιο έντονο 

ενδιαφέρον, είτε μία ιδιαίτερη αισθητική αξία λόγω των ειδών και των ρυθμών 

αρχιτεκτονικής που εντοπίζονται σε αυτούς (Α.Π.Βενετά, 1975: 109). Ως ιστορικός 

πολεοδομικός πυρήνας ορίζεται συνήθως το παλαιότερο τμήμα μιας πόλης, που 

ανάγεται χρονικά στους μεσαιωνικούς χρόνους και έχει επιβιώσει ως τη σύγχρονη 

εποχή ως δομικό στοιχείο της πόλης. Ένας ιστορικός πυρήνας χαρακτηρίζεται 

συνήθως από απαρχαιωμένο οδικό δίκτυο και από συγκέντρωση πολλών μαζί 

παλαιών κτηρίων (Ν.Κ.Χατρύφων, 2004).

Ακόμη ένας ενδιαφέρον ορισμός της έννοιας του μνημειακού ή ιστορικού συνόλου 

είναι αυτός του καθηγητή Δ.Α.Ζήβα (1997), ο οποίος αναφέρει πως «...πρέπει να 

θυμηθούμε τη διεύρυνση της έννοιας του μνημείου και την καθιέρωση της έννοιας 

του μνημειακού ή του ιστορικού συνόλου, όχι ως συνόλου επί μέρους μνημείων αλλά 

ως σύνθεση από επί μέρους διαφορετικά στοιχεία, ιστορικές μαρτυρίες που συνολικά 

προστατεύονται και διατηρούνται και μόνο έτσι διατηρούν και το μέγιστο της αξίας 

τους» (Δ.Α.Ζήβας).

1.4 Η έννοια της Διατήρησης - Προστασίας - Ένταξης.

Όταν χρησιμοποιούνται οι έννοιες αυτές του παραδοσιακού οικισμού ή ιστορικού 

οικιστικού συνόλου, συνοδεύοντα συνήθως από τις λέξεις προστασία και διατήρηση. 

Η έννοια διατήρηση σημαίνει όχι μόνο μουσειακή προστασία και ανακαίνιση, αλλά 

και ενίσχυση των δυναμικών εκείνων στοιχείων ή παραγόντων αλλαγής που 

συντελούν και βοηθούν στην επιβίωση και εξέλιξη των οικισμών (Π.Κομίλης, 1975: 

91). Το πρώτο ερώτημα που θα μπορούσε να τεθεί, αναφορικά με του λόγους που 

οδηγούν στην απόφαση για την διατήρηση, είναι: τι ακριβώς προσφέρουν οι 

παραδοσιακοί - ιστορικοί οικισμοί;

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Πρωταρχική αξία των παραδοσιακών πυρήνων - συνόλων είναι ότι αποτελούν μία 

μοναδική επικύρωση της συνέχειας του εθνικού μας πολιτισμού. Το δεύτερο 

γνώρισμα τους είναι ότι αποτελούν ολοκληρωμένη μαρτυρία της ιστορίας ενός λαού, 

της πνευματικής και αισθητικής του στάθμης. Κι ακόμη αποτελούν τη σύνθεση και 

το σύνολο που καταξιώνει και ερμηνεύει όλες τις επί μέρους μορφές της 

αρχιτεκτονικής και των εικαστικών τεχνών. Το σύνολο είναι ο ζωντανός οργανισμός, 

του οποίου τα επί μέρους κτίσματα ή μνημεία αποτελούν κύτταρα, έτσι το σύνολο όχι 

μόνο συναιρεί όλα τα μέρη αλλά και αυτό, σαν κορυφαία ενότητα και μονάδα, 

υπαγορεύει τους νόμους του στα επί μέρους. Γι’ αυτό και έχει τεράστια σημασία τα 

ιστορικά σύνολα να διασωθούν και να διατηρηθούν ολόκληρα. Τελευταία και 

μέγιστη ίσως αξία των παραδοσιακών οικισμών, είναι το υπόδειγμα που παρέχουν για 

μιαν ανθρώπινη κοινότητα σ’ εποχή που η πολεοδομία βρίσκεται σε πλήρη σύγχυση 

μετά την καρκινική ανάπτυξη της συγκεντρικής μεγαλούπολης, μετά την ανικανότητα 

όλης της αρχιτεκτονικής θεώρησης να δημιουργήσει το ανθρώπινο περιβάλλον, μετά 

την αποτυχία των νέων πόλεων, των βασισμένων σε μια ορθολογική μόνο ανάλυση 

των υλικών αναγκών, να γεμίσουν την ψυχή των ανθρώπων που τις κατοικούν 

(Ελληνική Εταιρεία, 1975: 42-3).

Οι παραδοσιακοί οικισμοί αποτελούν ένα κανόνα αισθητικό. Στην κοινωνική του 

πτυχή, το αισθητικό γεγονός και ιδιαίτερα το αρχιτεκτόνημα, διαδραματίζει ένα 

σημαντικό ρόλο γιατί αποτελεί «κοινωνικό έλεγχο». Ο κοινωνικός έλεγχος νοείται ως 

ένα μέσο με το οποίο η κοινωνία συγκρατεί τον εαυτό της, του δίνει μορφή, του δίνει 

τα μέσα να λειτουργήσει και του δίνει την δυνατότητα της διάρκειας. Επιπρόσθετα, ο 

κοινωνικός έλεγχος δεν είναι τίποτα άλλο παρά το σύνολο των πολιτιστικών έργων, 

που εκτός των άλλων πνευματικών, ηθικών κλπ., λειτουργιών, έχουν καθήκον να 

ασκούν τον κοινωνικό έλεγχο, δηλαδή να εξασφαλίζουν την κοινωνική ισορροπία, τη 

διάρκεια, τη λειτουργία του κοινωνικού μηχανισμού. Έτσι, βλέπουμε πως η σημασία 

της διατηρήσεως των αρχιτεκτονημάτων, είναι αναγκαία, όχι μόνο γιατί είναι ωραία ή 

γιατί αποτελούν μια συλλογή για την ανθρωπότητα, αλλά γιατί εμπνέουν έναν τρόπο 

ζωής γεμάτο ανθρώπινη ουσία (Ελληνική Εταιρεία, 1975: 42-3).
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Ένα δεύτερο ερώτημα που αφορά στον παραδοσιακό - ιστορικό οικισμό, από τη 

στιγμή που αποφασίζουμε την προστασία του, είναι: ποια είναι τα αίτια εκείνα - τα 

βαθύτερα αίτια - που οδηγούν στην καταστροφή τους; Η επισκόπηση της διεργασίας 

των καταστροφών θα βοηθήσει προς την αναζήτηση μιας ουσιαστικής πολιτιστικής 

προστασίας, που θα αποβλέπει στην αντιμετώπιση των αιτιών και όχι των 

συμπτωμάτων της καταστροφής. Ωστόσο, από την εικόνα που παρουσιάζουν στην 

πλειοψηφία τους οι παραδοσιακοί οικισμοί σήμερα, μπορούμε να αποδώσουμε την 

καταστροφή τους στις εξής κύριες αιτίες:

1. Καταστροφή από εγκατάλειψη και έλλειψη συντήρησης που παρατηρείται 

κυρίως σε χωρία και σε μικρά αστικά κέντρα που φθίνουν.

2. Ολοκληρωτική καταστροφή - κατεδάφιση παραδοσιακών κτισμάτων που 

εμφανίζεται πιο έντονα στην άλλη άκρη της κλίμακας, δηλαδή σε οικισμούς 

που δοκιμάζουν έντονη δημογραφική και οικονομική αύξηση.

3. Αλλοιώσεις της μορφής των κτισμάτων και των ελεύθερων χώρων που 

γίνονται από επεμβάσεις για την ικανοποίηση νέων λειτουργικών αναγκών ή 

για συντήρηση.

4. Αλλοιώσεις στον ευρύτερο χώρο - φυσικό ή οικοδομημένο - των χτισμάτων 

και συνόλων με αποτέλεσμα αυτά να στερούνται από το φυσικό τους 

περίγυρο, έτσι ώστε πολλές φορές και η δομή και η μορφή τους να μένουν σε 

μεγάλο βαθμό αδικαίωτες.

Η υποβαθμισμένη εικόνα και η σταδιακή εγκατάλειψη των παραδοσιακών οικισμών, 

υποδηλώνει την απομόνωσή τους από τον αστικό ιστό, την εξαίρεσή τους από τη 

σύγχρονη ζωή και την αδυναμία τους έτσι να μετάσχουν και να προσφέρουν στην 

παραγωγή και την οικονομία. Για το λόγο αυτό, η ανάγκη για την κήρυξη των 

οικισμών αυτών ως διατηρητέων ή των στοιχείων πους τους συγκροτούν ως 

μνημείων, χρήζει ιδιαίτερης σημασίας ζήτημα, το οποίο το κράτος καλείται να 

αντιμετωπίσει. Ωστόσο, το έργο αυτό που καλείται το κράτος να αναλάβει δραστικά, 

δεν πρέπει να εκφράζεται μόνο με την προστασία αλλά, και με την ένταξη - ένταξη 

δηλαδή στο σύγχρονο κοινωνικό, οικονομικό και πολιτιστικό γίγνεσθαι, ένταξη στο

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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ζωντανό χώρο της πόλεως, με τρόπο που να διασφαλίζεται η ενεργός συμμετοχή και 

όχι η παθητική παρουσία του. Συνεπώς, η αναζωογόνηση του, αφού πλέον αποκτά το 

ρόλο ζωντανού - οργανικού κυττάρου ενταγμένο σε ένα ενιαίο σύνολο. Με τον όρο 

αναζωογόνηση (regeneration) εννοείται η βελτίωση της οικονομικής και κοινωνικής 

κατάστασης, του δομημένου περιβάλλοντος και κατ' επέκταση της «πολιτιστική 

εικόνας» της πόλης (Ν.Κόνσολα, 2006: 108).

Η ένταξη, είναι η μόνη κατάλληλη διαδικασία που θα αντιτεθεί στην υποβάθμιση - 

άρα, στη σταδιακή αλλά βέβαιη καταστροφή - και θα συμβάλει στην επανάκτηση 

ενός πολιτιστικού αγαθού, που σήμερα είναι ή εμπόδιο στην περαιτέρω οικονομική 

ανάπτυξη, ή θλιβερό κατά κανόνα, έρημο, απόμακρο, μη κατανοητό, σχεδόν πρότυπο 

οργάνωσης ζωής και χώρου - οργάνωσης της ζωής μέσα στον φυσικό χώρο - ή 

τέλος, σε κάποιες περιπτώσεις τουριστικό αξιοθέατο (Δ.Α.Ζήβας, 1997: 74).

Οι παραδοσιακοί - ιστορικοί πολεοδομικοί πυρήνες σήμερα, έγιναν κεντρικό ζήτημα 

στον πολεοδομικό προβληματισμό, κυρίως λόγω της υποβάθμισης που εμφανίζουν 

από την παλαιότητα, την καταστροφή του τεχνικού τους εξοπλισμού και του 

κτιριακού τους αποθέματος. Η επίλυση των σύνθετων αυτών προβλημάτων οδήγησε 

στην ανάπτυξη ιδιαίτερων πρακτικών. Σε αυτές λαμβάνονται συνήθως συνδυασμένα 

μέτρα κοινωνικού και οικονομικού χαρακτήρα και λιγότερο μεγάλες τεχνικές 

παρεμβάσεις. Εισήχθη, έτσι, ο τύπος της μερικής ανάπλασης των υποβαθμισμένων 

αστικών περιοχών ή τμημάτων αυτών. Η εφαρμογή της μερικής ανάπλασης απέκτησε 

βαρύνουσα σημασία και για τις κυβερνήσεις, οι οποίες σήμερα την υποστηρίζουν 

κατά κόρον. Προς την κατεύθυνση αυτή, συνέλαβε αποφασιστικά το παράλληλα 

αυξανόμενο ενδιαφέρον για τη διάσωση του οικιστικού πλούτου και της πολιτιστικής 

ταυτότητας των οικισμών.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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1.5 Η έννοια της Ανάπλασης.

Ο όρος ανάπλαση, στην γενικότητά του, έχει το νόημα της αναμόρφωσης, του 

ανασχηματισμού, της αναδημιουργίας κατ’ επέκταση, έχει χρησιμοποιηθεί με την 

έννοια της μεταρρύθμισης και της βελτίωσης. Στην πολεοδομία ο όρος έχει ως 

αντικείμενο το δομημένο περιβάλλον και ισοδυναμεί με μια διαδικασία παρέμβασης 

σε πόλεις, οικισμούς, τμήματα πόλεων ή άλλα κτιριακά σύνολα, με σκοπό τη 

βελτίωσή τους, τη συμπλήρωσή τους και αναδιοργάνωσή τους σε επίπεδο 

οικοδομικό, ανοικτών χώρων, κοινωφελών εγκαταστάσεων και τεχνικής υποδομής 

(Α.Αραβαντινός, 1996: 418-9). Επομένως, σύμφωνα με αυτή την έννοια, περιοχές 

που εμφανίζουν προβλήματα πολεοδομικής, αρχιτεκτονικής, τεχνικής και κοινωνικής 

φύσεως, χρειάζονται πολεοδομική ανάπλαση.

Ο όρος ανάπλαση όταν χρησιμοποιείται με την ευρεία έννοια αναφέρεται σε κάθε 

πολεοδομική παρέμβαση που αναμορφώνει ένα μικρότερο ή μεγαλύτερο τμήμα του 

χώρου ενός οικισμού/πόλης. Ο όρος αυτός στον διεθνή χώρο παίρνει διάφορες 

μορφές και επομένως διαφορετικό περιεχόμενο σε κάθε μορφή. Η ανανέωση 

(renewal) είναι μία ενιαία δράση που αφορά το κυριότερο μέρος του κτισμένου 

τμήματος ενός τομέα μίας πόλης. Η αποκατάστασης (rehabilitation) είναι η 

διατήρηση και αποκατάσταση της παλαιάς μορφολογίας των κτηρίων και αφορά 

βέβαια περιοχές με αξιόλογο κτηριακό απόθεμα. Η ανασυγκρότηση ή αλλιώς και 

αποκατάσταση και ανακατασκευή (reconstruction) αφορά την επαναδόμηση κτηρίου 

ή συνόλου κτηρίων σε κακή κατάσταση. Τέλος ο εκσυγχρονισμός (modernization) 

υπονοεί τον τρόπο ζωής μέσα στα κελύφη, επηρεάζοντας τη χρήση, ώστε να 

εξασφαλιστεί στο χρήστη ένας σύγχρονος τρόπος ζωής. Βέβαια, πρέπει να 

υπογραμμίσουμε ότι υπάρχει πληθώρα ακόμη σχετικών όρων, που είτε έχουν 

παρεμφερές περιεχόμενο με τους προαναφερθέντες όπως αυτός της εκκαθάρισης 

τρωγλών (slum clearance), της εξυγίανσης (cleaning-up), της ανοικοδόμησης 

(redevelopment), της ανακαίνισης (renovation), της βελτίωσης (improvement), της 

διατήρησης (conservation), της (αναβάθμισης (upgrading), της αναγέννησης 

(regeneration) (Δ.Γεωργουλή, 1995: 337).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2° : ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗΣ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ -

ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ - ΙΣΧΥΟΥΣΑ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ.

2.1 Διαχείριση πολιτιστικής κληρονομιάς - Εισαγωγή.

Η πολιτιστική κληρονομιά ενός τόπου ποτέ δεν παραμένει άθικτη μετά την εισβολή 

ξένων στρατευμάτων. Σημαντική τομή στην ιστορική και πολιτισμική συνέχεια της 

Κύπρου αποτελεί η τουρκική εισβολή του 1974 η οποία δεν είχε μόνο ως συνέπεια 

την πλήρη διχοτόμηση του νησιού και την απόλυτη ρήξη των δεσμών ανάμεσα στις 

δύο μεγαλύτερες κοινότητες, τους Ε/Κ και τους Τ/Κ, αλλά ήταν εξίσου επιζήμια και 

καταστροφική και για τον πολιτισμό της Μεγαλονήσου. Πολλές εκκλησίες 

χρησιμοποιούνται σήμερα ως τζαμιά, αποθήκες, στρατιωτικές εγκαταστάσεις ή 

ακόμη και καζίνο, ενώ εκατοντάδες άλλες έχουν ανακαταληφθεί ή έχουν σκόπιμα 

καταστραφεί ή κατεδαφιστεί. Επιπλέον, εξαιτίας της δράσης των αρχαιοκάπηλων, 

ιστορικά μνημεία του κυπριακού πολιτισμού έχουν λεηλατηθεί και ανεκτίμητοι 

θησαυροί από εκκλησίες και μοναστήρια έχουν βρεθεί στο έλεος των λαθρεμπόρων 

τέχνης. Στους περισσότερους χώρους και μνημεία έχουν δοθεί τουρκικές ονομασίες 

σε μία προσπάθεια αποσύνδεσής τους από την προέλευση και το άμεσο περιβάλλον 

τους, με μοναδικό ενσυνείδητο στόχο την αφαίρεση ή την αλλοίωση της ταυτότητάς 

τους

(http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/D9BF02B46A6FE38FC22570A5002F58

2D?OpenDocument).

Σήμερα, η διαχείριση της πολιτιστικής κληρονομιάς αναφέρεται στον περί 

Αρχαιοτήτων Νόμο του 1935. Σύμφωνα με το νόμο αυτό την ευθύνη για την 

προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς της Κύπρου την είχε το Τμήμα 

Αρχαιοτήτων (Β.Καραγιώργης, 1986). Του νόμου αυτού μελετάται η επαναθέσπιση 

του και θα αναφέρεται ως «ο περί του Αρχείου Πολιτιστικής Κληρονομιάς της 

Κυπριακής Δημοκρατίας Νόμος του 1993
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(http://www.mcw.gov.cy/mcw/da/da.nsf/All/DF38B146719C7E22C22571A2003A15 

73/$file/law-gr-1 .pdf).

2.2 Ο περί Αρχαιοτήτων Νόμος του 1935.

Ο περί Αρχαιοτήτων νόμος τέθηκε σε ισχύ την 31 Δεκεμβρίου 1935. Στο άρθ.6 του εν 

λόγω νόμου, το Υπουργικό Συμβούλιο δύναται, με σύσταση του Διευθυντή, με 

Διάταγμα στην επίσημη Εφημερίδα της Δημοκρατίας, να ανακηρύσσει οποιοδήποτε 

αντικείμενο, κτίριο ή χώρο τον οποίο αυτό θεωρεί ότι είναι δημοσίου συμφέροντος 

από απόψεις ιστορικού, αρχιτεκτονικού, πατροπαράδοτου, καλλιτεχνικού ή 

αρχαιολογικού ενδιαφέροντος που είναι συνδεδεμένο με αυτό ότι αποτελεί αρχαίο 

μνημείο. Κανένα αντικείμενο, κτίριο ή χώρος δεν ανακηρύσσεται ως αρχαίο μνημείο 

εκτός αν ο Διευθυντής δώσει γνωστοποίηση στην Επίσημη Εφημερίδα της 

Δημοκρατίας της προτιθέμενης ανακήρυξης όχι λιγότερου από ένα μήνα πριν από την 

έκδοση του Διατάγματος.

Αναφορικά στο άθρ.8 του νόμου, ο διευθυντής δύναται, με την έγκριση του 

Υπουργού, να χορηγήσει σε οποιοδήποτε πρόσωπο που έχει συμφέρον σε 

οποιοδήποτε αρχαίο μνημείο, τέτοιο ποσό όπως ο Διευθυντής δύναται να θεωρήσει 

σκόπιμο για το σκοπό βοήθειας τέτοιου προσώπου στη συντήρηση, διατήρηση ή 

αποκατάσταση τέτοιου μνημείου. Η αποζημίωση που καταβάλλεται για ιδιωτική 

ιδιοκτησία που ανακηρύσσεται ως αρχαίο μνημείο αναφέρεται στο άθρ.9. 

Οποιοδήποτε πρόσωπο είτε έχει ωφέλιμο συμφέρον σε αυτό είτε όχι το οποίο 

καταστρέφει, προκαλεί φθορά ή αλλοιώνει αρχαίο μνημείο η αρχαιότητα, είναι ένοχο 

ποινικού δικαιότατος (άρθ. 10). Σύμφωνα με το άρθ. 11 του αναφερόμενο νόμου, το 

Υπουργικό Συμβούλιο έχει την εξουσία να ελέγχει την ανέγερση, κλπ. κτιρίων στην 

γειτονιά αρχαίων μνημείων, ενώ στο άρθ. 11 εξουσία για να διατάσσει αναστολή 

εργασιών έχει το Δικαστήριο. Όταν το Υπουργικό Συμβούλιο ικανοποιηθεί ότι για να 

διατηρηθούν, συντηρηθούν οι ομορφιές του αρχαίου μνημείου είναι επιθυμητό όπως 

κανένα κτίριο μη ανεγερθεί πάνε σε οποιαδήποτε γη σε τέτοιο αρχαίο μνημείο ή όπως 

οπουδήποτε κτίριο κοντά σε αυτό θα έπρεπε να κατεδαφιστεί, το Υπουργικό

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Συμβούλιο δύναται να διατάξει όπως τέτοια γη ή κτίριο πρέπει να αποκτηθεί με την 

καταβολή τέτοιου ποσού υπό μορφή αποζημίωσης (άρθ. 12).

Το 1973 το Τμήμα Αρχαιοτήτων τροποποίησε τον περί Αρχαιοτήτων Νόμο για να 

μπορέσει να ελέγχει πιο αποτελεσματικά το παράνομο εμπόριο αρχαιοτήτων και 

έδωσε μια περίοδο 6 μηνών για να δηλωθούν όλες οι αρχαιότητες που βρίσκονταν σε 

ιδιωτικές συλλογές

Ως αποτέλεσμα της τροποποίησης του 1973 του περί Αρχαιοτήτων Νόμου 

προστέθηκαν στους καταλόγους του Τμήματος Αρχαιοτήτων περισσότερες από 1250 

ιδιωτικές συλλογές, μεγάλος αριθμός σε σχέση με αυτόν που υπήρχε πριν από την 

Ανεξαρτησία του νησιού. Το Τμήμα Αρχαιοτήτων κατέχει στοιχεία και μαρτυρίες για 

καταστροφές που έχουν γίνει όχι μόνο λόγω εγκατάλειψης αλλά και παράνομων 

ανασκαφών, λεηλασίας ή/και οικοδομικής δραστηριότητας.

Τον Απρίλιο του 1999 υπογράφτηκε αμοιβαία συμφωνία όσον αφορά το εμπόριο 

αρχαιοτήτων μεταξύ των Η.Π.Α. και της Κυπριακής Δημοκρατίας. Σύμφωνα με τη 

συμφωνία αυτή απαγορεύεται κάθε εισαγωγή Βυζαντινών αρχαιοτήτων από το 

έδαφος της Κυπριακής Δημοκρατίας στις Η.Π.Α χωρίς την προηγούμενη άδεια από 

την Κυπριακή Δημοκρατία. Η συμφωνία υπογράφηκε στα πλαίσια της Συνθήκης της 

UNESCO on the Means of Prohibiting and Preventing the Illicit Import, Export and 

Transfer of Ownership of Cultural Property (Τρόποι Απαγόρευσης και Πρόληψης της 

Παράνομης Εισαγωγής, Εξαγωγής και Μεταφοράς Ιδιοκτησίας της Πολιτιστικής 

Κληρονομιάς).

Η Κυπριακή Αστυνομία έχει δημιουργήσει μια ειδική ομάδα που χειρίζεται υποθέσεις 

κλοπιμαίων έργων τέχνης. Μέλη της ομάδας αυτής συμμετέχουν σε σχετικά 

σεμινάρια και συνέδρια και ενισχύουν τις προσπάθειες του Τμήματος Αρχαιοτήτων 

για πάταξη της τυμβωρυχίας. Τόσο το Τμήμα Αρχαιοτήτων όσο και το Υπουργείο 

Παιδείας και Πολιτισμού διεξάγουν εκστρατείες για την πληροφόρηση του κοινού 

σχετικά με την πολιτιστική κληρονομιά. Οι πολίτες της Κύπρου, ή τουλάχιστον ένας

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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μεγάλος τους αριθμός αισθάνονται μεγάλη περηφάνια για τον πλούτο της 

πολιτιστικής τους κληρονομιάς. Το κοινό είναι πολύ ευαίσθητο όσο αφορά τα 

αντικείμενα του παρελθόντος του και ειδικά αυτά που έχουν θρησκευτικό χαρακτήρα, 

ειδικά όταν πρόκειται για αντικείμενα που καταστρέφονται ή που εξάγονται 

παράνομα.

2.3 Διαχείριση παραδοσιακών οικισμών - Εισαγωγή.

Τα τελευταία χρόνια, το πρόβλημα της επιβίωσης των Παραδοσιακών Οικισμών της 

Μεσογείου με ιδιαίτερο ιστορικό ή λαογραφικό ενδιαφέρον έχει τεθεί με 

πιεστικότητα από τον τύπο, η κοινή γνώμη έχει σχετικά αφυπνισθεί και 

επανειλημμένες δημόσιες συζητήσεις έδωσαν στους αρμόδιους την ευκαιρία να 

διατυπώσουν τις απόψεις τους.

Οι παραδοσιακοί οικισμοί που σταδιακά έχουν εξελιχθεί και αναπτυχθεί σε σχέση με 

τους ιστορικούς παράγοντες και τους διαφορετικούς πολιτισμούς που τους 

επηρέασαν, συνεχώς ερειπώνουν, στερούνται νέου πληθυσμού ή οδηγούνται στην 

απομόνωση ή μετατρέπονται σε τουριστικά κέντρα. Η κατεδάφιση παλαιών 

αρχοντικών, νεοκλασσικών οικοδομημάτων ή και ολόκληρων συνοικιών για να 

αντικατασταθούν από σύγχρονα κτίρια συχνά αμφίβολης αισθητικής και ποιοτικής 

αξίας είναι συνηθισμένο φαινόμενο στην Κύπρο. Αν και σ' αυτό προστεθεί η φυσική 

φθορά των κτιρίων οι μάρτυρες του αρχιτεκτονικού μας παρελθόντος γίνονται όλο 

και πιο σπάνιοι.

Ο τρόπος με τον οποίο ο κρατικός μηχανισμός αντιμετωπίζει τα θέματα τα οποία 

αφορούν την διατήρηση και προστασία παραδοσιακών οικισμών, πολλές φορές, 

επιδεινώνει την κατάσταση. Επιπλέον, η έλλειψη ενός ενιαίου φορέα ο οποίος να 

περιλαμβάνει πολλές ειδικότητες και να φέρει την ευθύνη διατήρησης των 

παραδοσιακών οικισμών έχει σαν συνέπεια ιδιωτικές ή συλλογικές πρωτοβουλίες να 

χάνονται κατά τις μακρές και κουραστικές γραφειοκρατικές διαδικασίες. Αυτή η

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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κατάσταση επιδεινώνεται από την έλλειψη συντονισμού μεταξύ των υπαρχόντων 

φορέων.

Η προστασία των παραδοσιακών οικισμών και συνόλων ξεκίνησε στην Κύπρο 

αργότερα από άλλες χώρες και προχώρησε διστακτικά και εξαιρετικά απρόθυμα. Οι 

πρώτες προσπάθειες, τη δεκαετία του 1980, έτειναν να αντιμετωπίζουν τα 

προβλήματα των ιστορικών κέντρων εστιάζοντας είτε στη φυσική είτε στην 

οικονομική πλευρά τους. Η προσέγγιση αυτή αμφισβητήθηκε ως προς το ότι απέτυχε 

να αναστρέψει τη διαδικασία παρακμής, καθώς περιοριζόταν σε μεμονωμένες 

δράσεις χωρίς συνολική στρατηγική άποψη. Επιπλέον, δεν λαμβάνονταν υπόψη σε 

ικανοποιητικό βαθμό οι προτεραιότητες των τοπικών κοινοτήτων. 

Τη δεκαετία του 1990 αναγνωρίστηκαν οι αμοιβαίες εξαρτήσεις μεταξύ των φυσικών, 

οικονομικών, κοινωνικών και περιβαλλοντικών παραμέτρων της υποβάθμισης.

Επιπλέον, η συστηματική ανάπτυξη των αρχών και των μεθόδων δράσεων, που 

επιτρέπουν στους ιστορικούς-παραδοσιακούς οικισμούς να ξαναζήσουν μια νέα ζωή 

και να ενταχθούν μέσα στο σύγχρονο πολεοδομικό περιβάλλον, παίρνει μία ιδιαίτερη 

επικαιρότητα, κυρίως αν λάβουμε υπόψη ότι η ισχύουσα κυπριακή νομοθεσία δεν 

προβλέπει απολύτως κανένα επιστημονικό ή διοικητικό μέτρο ενεργητικής 

προστασίας.

Παρά τη σπουδαιότητά τους, πολλοί παραδοσιακοί πυρήνες εξακολουθούν να 

αντιμετωπίζουν υποβάθμιση του κτιστού περιβάλλοντος τους καθώς και κοινωνική 

και οικονομική εγκατάλειψη λόγω των λιγοστών διαθέσιμων πόρων, της εξάπλωσης 

των πόλεων ή και των πολιτικών κρίσεων. Σε άλλες περιπτώσεις η ραγδαία μετάβαση 

από τις βιομηχανικές διαδικασίες στην οικονομία που βασίζεται στις υπηρεσίες και 

τις νέες τεχνολογικές εξελίξεις άλλαξε τη μορφή του περιβάλλοντος πολλών αστικών 

περιοχών.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Όποιες και αν είναι οι αιτίες, στα χαρακτηριστικά των υποβαθμισμένων περιοχών 

συγκαταλέγονται, η χαμηλή ποιότητα στέγασης, ελλείψεις στις δημόσιες υπηρεσίες, 

φυσική υποβάθμιση, μείωση ή σταδιακή γήρανση του πληθυσμού, συγκέντρωση 

εθνικών μειονοτήτων, απώλεια οικονομικών δραστηριοτήτων, προβλήματα 

περιθωριοποίησης και ανεργίας.

Στη διαδικασία μιας προσπάθειας να οριοθετήσει κανείς το πρόβλημα της 

προστασίας και ανάπτυξης που αντιμετωπίζουν σήμερα οι παραδοσιακοί οικισμοί της 

Μεσογείου, θα πρέπει κατ’ αρχάς να αναφερθεί στην ισχύουσα νομοθεσία για την 

προστασία των παραδοσιακών συνόλων και οικισμών.

2.4 Ο περί Πολεοδομίας και Χωροταξίας Νόμος του 1972.

Μέχρι το 1990 ο έλεγχος της ανάπτυξης στην Κύπρο στηριζόταν στον περί 

Ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών νόμο και στους σχετικούς κανονισμούς. Η 

νομοθεσία αυτή δεν παρείχε επαρκείς δυνατότητες για αποτελεσματικό έλεγχο της 

οικοδομικής ανάπτυξης ούτε και τα μέσα που θα επέτρεπαν την άσκηση χωροθετικής 

πολιτικής ή την έμμεση παρέμβαση στις διεργασίες της αγοράς γης. Ο ρόλος του 

δημόσιου τομέα ήταν κατά βάση ρυθμιστικός και αρνητικός σε χαρακτήρα, εφόσον 

υπήρχε μόνο δυνατότητα για αντίδραση στις πρωτοβουλίες του ιδιωτικού τομέα 

(Λ.Εμπεδοκλής, 2006).

Ενόψει των έντονων αναπτυξιακών πιέσεων που προκαλούνται από τη φυσική 

αύξηση του πληθυσμού, την αστικοποίηση και την ανάπτυξη της βιομηχανίας, του 

εμπορίου, του τουρισμού και των υπηρεσιών, η Κυπριακή Πολιτεία αποφάσισε να 

εισαγάγει Πολεοδομική και Χωροταξική νομοθεσία, έτσι ώστε να διασφαλίζεται η 

ορθολογική οργάνωση της φυσικής ανάπτυξης και η επαρκής προστασία. Σαν 

αποτέλεσμα αυτής της προσέγγισης ψηφίστηκαν ο περί Πολεοδομίας και 

Χωροταξίας Νόμος το 1972, χωρίς ωστόσο να τεθεί άμεσα σε εφαρμογή λόγω της
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τούρκικης εισβολής και κατοχής. Οι μεταγενέστερες τροποποιήσεις του, τέθηκε σε 

πλήρη εφαρμογή την ΙηΔεκεμβρίου 1990 (Λ.Εμπεδοκλής, 2006).

Οποιαδήποτε οικοδομή για την οποία έχει εκδοθεί Διάταγμα Διατήρησης από τον 

Υπουργό Εσωτερικών, σύμφωνα με το άρθρο 38 του Νόμου περί ΕΙολεοδομίας και 

Χωροταξίας του 1990, χαρακτηρίζεται ως διατηρητέα. Το ίδιο ισχύει και για 

ευρύτερη περιοχή, όπως ιστορικούς, παραδοσιακούς πυρήνες πόλεων, χωριών, 

συνοικιών κλπ. Το Διάταγμα Διατήρησης δημοσιεύεται στην Επίσημη Εφημερίδα της 

Δημοκρατίας. Μία οικοδομή (ή οικισμός) μπορεί να κηρυχθεί ως διατηρητέα είτε 

ύστερα από αίτηση του ενδιαφερομένου ιδιοκτήτη για τη συγκεκριμένη οικοδομή του 

στο Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως, είτε ύστερα από εισήγηση του Τμήματος 

Πολεοδομίας και Οικήσεως ή της Τοπικής Αρχής προς τον Υπουργό Εσωτερικών για 

τη συγκεκριμένη οικοδομή. Αιτήσεις για κήρυξη οικοδομών ως διατηρητέων 

μπορούν να γίνουν για οικοδομές που βρίσκονται σ' όλα τα μέρη της Κύπρου (πόλεις 

και χωριά) (Λ.Εμπεδοκλής, 2006).

Ο πιο πάνω Νόμος παρέχει κάποια γενικά κριτήρια σύμφωνα με τα οποία Διάταγμα 

Διατήρησης μπορεί να εκδοθεί για οικοδομές με ειδικό, κοινωνικό, αρχιτεκτονικό, 

ιστορικό ή άλλο ενδιαφέρον ή χαρακτήρα. Στοιχεία όπως η τυπολογία, μορφολογία, 

τα υλικά, η κατάσταση, η θέση της οικοδομής, κλπ. παίζουν ρόλο στην αξιολόγηση 

της. Για οποιεσδήποτε επεμβάσεις, (οικοδομικές εργασίες ή μετατροπές) σε 

διατηρητέα οικοδομή, πρέπει πρώτα να εξασφαλιστεί ειδική άδεια η οποία εκδίδεται 

από το Διευθυντή Τμήματος Πολεοδομίας και Οικήσεως στον οποίο εκχωρήθηκε η 

σχετική εξουσία. Σημειώνεται ότι μπορούν οι ιδιοκτήτες να προβούν σε γενική 

συντήρηση, μετατροπές, αποκατάσταση, κλπ. με σκοπό τη βελτίωση της οικοδομής 

τους, την κάλυψη σύγχρονων και άλλων αναγκών τους, ή την αύξηση των 

οικονομικών τους απολαβών, φτάνει αυτές να συνάδουν ή να μην επηρεάζουν 

αρνητικά τον αυθεντικό χαρακτήρα της οικοδομής. Εννοείται ότι θα έχουν 

εξασφαλίσει προηγουμένως τη Συναίνεση του Υπουργού Εσωτερικών και στη 

συνέχεια την πολεοδομική άδεια καθώς και την άδεια οικοδομής εφόσον απαιτούνται 

με βάση τον σχετικό Νόμο (Λ.Εμπεδοκλής, 2006).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Εκ των πραγμάτων, αναφορικά με την εξασφάλιση απαιτούμενων εγκρίσεων/ αδειών, 

την χρήση της διατηρητέας οικοδομής, την παροχή οικονομικής βοήθειας στους 

ιδιοκτήτες των διατηρητέων οικοδομών, την εξασφάλιση των οικονομικών κινήτρων 

και εν τέλει, τα χρηματοδοτικά και φορολογικά κίνητρα, τη παροχή επιχορηγήσεων, 

καθώς και, την επίβλεψη/έλεγχο των οικοδομικών εργασιών, τις άμεσες επεμβάσεις 

και άλλες ρυθμίσεις, αναλύονται στον προαναφερθέντα νόμο (Λ.Εμπεδοκλής, 2006).

Ο Υπουργός δύναται, και οφείλει αν αυτό απαιτηθεί από το Υπουργικό Συμβούλιο, 

να εκπονήσει Δήλωση Πολιτικής (όπως καθορίζει το άρθρο 34Α) αναφορικά με την 

οποία θα εξετάζονται αιτήσεις για πολεοδομική άδεια για ανάπτυξη, σε οποιαδήποτε 

περιοχή για την οποία δεν έχει ακόμη τεθεί σε ισχύ Τοπικό Σχέδιο ή Σχέδιο περιοχής 

με σκοπό τη μεθοδική ανάπτυξη προς το συμφέρον της υγείας, των ανέσεων, της 

εξυπηρέτησης και της γενικής ευημερίας. Νοείται ότι όταν τεθεί σε ισχύ Τοπικό 

Σχέδιο ή Σχέδιο Περιοχής αναφορικά με οποιανδήποτε τέτοια περιοχή, το Τοπικό 

Σχέδιο ή το Σχέδιο Περιοχής υπερισχύει της Δήλωσης Πολιτικής (Λ.Εμπεδοκλής, 

2006).

2.5 Φορείς Διαχείρισης.

Για όλα τα θέματα της προστασίας, αποφασιστικής σημασίας είναι ο ρόλος τους 

κράτους. Ιδιαίτερα όσον αφορά στην προστασία και διατήρηση της πολιτιστικής και 

φυσικής κληρονομιάς (που διατηρείται και αναβιώνει στους οικισμούς που 

χαρακτηρίζονται ως παραδοσιακοί), το κράτος έχει συνήθως την κυριότητά της και 

έχει κατά συνέπεια επιφορτιστεί με το καθήκον της διαχείρισής της. Είναι δηλαδή 

υποχρεωμένο να θεσπίζει ειδική νομοθεσία και να δημιουργεί τον κατάλληλο 

διοικητικό μηχανισμό (κεντρικούς και περιφερειακούς φορείς), ο οποίος αναλαμβάνει 

να οργανώνει, να χρηματοδοτεί και να εποπτεύει τα έργα που σχετίζονται με τα 

διαδοχικά στάδια προστασίας, όπως αναφέρθηκαν παραπάνω.
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Τα θέματα προστασίας της κληρονομιάς απασχολούν και τους διεθνείς πολιτιστικούς 

οργανισμούς με τους οποίους έχει συνεργαστεί κατά καιρούς η Κύπρος. Ένας από 

αυτούς τους οργανισμούς είναι η UNESCO, μια εκπαιδευτική, επιστημονική και 

πολιτιστική οργάνωση του ΟΗΕ, της οποίας οι δραστηριότητες έχουν κυρίως το 

χαρακτήρα παροχής διευκολύνσεων. Ιδρύθηκε επισήμως το 1946 και αντικειμενικοί 

σκοποί του Οργανισμού είναι να συνεισφέρει στην εκπαίδευση, την επιστήμη και τον 

πολιτισμό, την συνεργασία ανάμεσα στα έθνη με σκοπό να εξασφαλισθεί ο 

οικουμενικός σεβασμός της δικαιοσύνης, των κανόνων του δικαίου, των δικαιωμάτων 

του ανθρώπου και των θεμελιωδών ελευθεριών για όλους, ασχέτως φυλής, φύλου, 

γλώσσας ή θρησκείας (Ν.Κόνσολα, 2006: 123-4). Σταθμό στην ιστορία του 

οργανισμού αποτελεί η «Σύμβαση για την Προστασία της Παγκόσμιας Πολιτιστικής 

και Φυσικής Κληρονομιάς» που υιοθετήθηκε στις 16 Νοεμβρίου 1972 από τη Γενική 

Συνέλευση της UNESCO (Μαντίδη,Α. και Μελίδου,Π.,2001: 2).

Είναι ιδιαίτερα ενθαρρυντικό το γεγονός ότι η Κύπρος κατόρθωσε σε λίγο χρονικό 

διάστημα να εμπλακεί στα Ευρωπαϊκά Προγράμματα και να αξιοποιήσει τις ευκαιρίες 

που παρέχει η ένταξη της Κύπρου στην Ευρωπαϊκή Ένωση, αποκομίζοντας εμπειρίες 

και αντλώντας κονδύλια για την υλοποίηση συγκεκριμένων δράσεων στους 

ευαίσθητους τομείς της κοινωνικής μέριμνας και του τουρισμού.

Ένα από τα Ευρωπαϊκά Προγράμματα στο οποίο συμμετέχει η Κύπρος είναι το έργο 

«Medmission», με συντονιστή τη Νομαρχία Δωδεκανήσων και εταίρους την Ιερά 

Μητρόπολη Ρόδου, την Ιερά Μητρόπολη Θεσσαλονίκης, το Δήμο Πάφου, το Δήμο 

του Reggio Calabria Ιταλίας και το Ίδρυμα Temi Zammit Μάλτας. Στόχος του 

Προγράμματος είναι η αξιοποίηση και προβολή των ιστορικών στοιχείων και 

μνημείων που προκύπτουν από τις επισκέψεις του Αποστόλου Παύλου στις 

αντίστοιχες περιοχές για την ανάπτυξη του θρησκευτικού τουρισμού. Το εν λόγω 

Πρόγραμμα εντάσσεται στο πλαίσιο της Κοινοτικής Πρωτοβουλίας INTERREG III 

Β' ARCHIMED (Σ.Βέργας, 2007: 14-5).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Εκτός όμως από τους διεθνείς πολιτιστικούς οργανισμούς και τα Ευρωπαϊκά 

Προγράμματα, η Κύπρος διαθέτει και τους δικούς της οργανισμούς. Οι παραδοσιακοί 

οργανισμοί αποτελούν ένα σημείο εμπλοκής πολλών Οργανισμών, τόσο κεντρικών, 

όσο και τοπικών. Συνεπώς, εκ των πραγμάτων, με την προστασία, διατήρηση και 

ανάδειξή τους ασχολούνται το Υπουργείο Πολιτισμού, Υπουργείο Γεωργίας, οι 

Ο.Τ.Α, το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως, το Τμήμα Αρχαιοτήτων, αρχές όπως ο 

Δήμος και η Δημοτική Επιχείρηση, ο ΚΟΤ, κ.α.. Αναγκαία κρίνεται και η συμβολή 

των ιδιωτών και των Ερευνητικών και Επιστημονικών Κέντρων. Εξίσου σημαντική, 

θεωρείται και η συμμετοχή των πολιτών της Κύπρου.

2.6 Συμπεράσματα κεφαλαίου.

Όπως φαίνεται μέσα από την ανάλυση που προηγήθηκε, «ο Νόμος περί Πολεοδομίας, 

Χωροταξίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης», αφορά στην ανακήρυξη, διατήρηση, 

ρύθμιση επεμβάσεων και σχεδίων ανάπτυξης και ανάδειξης των παραδοσιακών 

οικισμών. Ενώ, τα Αρχαία Μνημεία καθορίζονται με βάση τον «περί Αρχαιοτήτων 

Νόμο», οι πρόνοιες του οποίου διέπουν κάθε ανάπτυξη που αφορά συντήρηση, 

αποκατάσταση, αναστήλωση και οικοδομικές εργασίες σε Αρχαία Μνημεία ή γύρω 

από αυτά.

Επιπρόσθετα, η συμβολή ικανών φορέων διαχείρισης, αποτελεί αναμφισβήτητα 

μοχλό για την ανάπτυξη και ανάδειξη παραδοσιακών οικισμών που εμφανίζουν 

σήμερα εικόνα υποβάθμισης. Κατά συνέπεια, δεν είναι σωστό να ισχυριστούμε ότι, η 

υποβαθμισμένη εικόνα και τα ανασχετικά προβλήματα που παρουσιάζουν σήμερα οι 

παραδοσιακοί οικισμοί, οφείλονται στην κατ’ εξοχήν απουσία θεσμικού πλαισίου 

καθώς και στην ελλιπή δράση αρμόδιων φορέων. Αλλά, σύμφωνα με όσα 

αναλύθηκαν, οφείλονται, στην απουσία εξειδίκευσης του ισχύοντος θεσμικού 

πλαισίου για την αποκατάσταση παραδοσιακών οικισμών, αλλά και, σωστό 

προγραμματισμό και συντονισμός των εμπλεκόμενων αρμόδιων φορέων.
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Η αλλοίωση του ιστού, η αλλοίωση του κελύφους, η αλλοίωση των λειτουργιών, η 

αλλοίωση τελικά του χαρακτήρα του παραδοσιακού συνόλου που είναι και η 

πεμπτουσία του οικισμού, συνθέτουν τα κυριότερα προβλήματα υποβάθμισης της 

φυσικής και αρχιτεκτονικής κληρονομιάς στον κυπριακό χώρο.

Παρά την σπουδαιότητά τους, οι παραδοσιακοί οικισμοί δεν χαίρουν της απαραίτητης 

προσοχής, με αποτέλεσμα τα προβλήματα σε αυτούς να αυξάνονται και το εγχείρημα 

της αξιοποίησης τους ως αναπτυξιακών πόρων, να φαντάζει αρκετά ριψοκίνδυνο. Ο 

μόνος τρόπος για να αντιστρέφουμε τις προοπτικές συνεχούς υποβάθμισης των 

παραδοσιακών οικισμών, είναι η διάσωση της παράδοσης και της ιστορίας, 

παράλληλα με προβολή της και με στόχο την υπέρβαση της αλλοτρίωσης. Οι 

παραδοσιακοί οικισμοί, διαθέτοντας τόσο τα ισχυρά όπλα της παράδοσης και της 

τέχνης, δεν έχουν τίποτα να φοβηθούν
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3: Η ΕΜΠΕΙΡΙΑ ΣΕ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΩΝ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΠΥΡΗΝΩΝ ΣΤΗΝ ΕΥΡΩΠΗ, ΣΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ ΚΑΙ ΤΗΝ 

ΚΥΠΡΟ.

3.1 Εισαγωγή.

Για να σχηματιστεί μια καλύτερη εικόνα των εξελίξεων στον τομέα των 

αναπλαστικών παρεμβάσεων στους παραδοσιακούς πολεοδομικούς πυρήνες του 

εξωτερικού και του εσωτερικού, θα ακολουθήσει μια περιγραφή ορισμένων 

σημαντικών προγραμμάτων αναπλαστικών παρεμβάσεων που χρησιμοποιήθηκαν 

μεταπολεμικά. Αφού παρουσιαστούν τα συγκεκριμένα παραδείγματα, θα 

προχωρήσουμε στην διερεύνηση και ανάλυση του παραδοσιακού πολεοδομικού 

πυρήνα της παλαιάς συνοικίας Μουττάλλου.

Η ευρωπαϊκή εμπειρία.

3.2 Το παράδειγμα του ιστορικού πολεοδομικού πυρήνα στην Μπολώνια.

Πριν από τον πόλεμο, η επέκταση στην Μπολώνια ακολούθησε την ιστορική δομή 

της πόλης, με τις πλατείες, τους δρόμους, τα σπίτια και τα δημόσια κτίρια, αλλά μετά 

τον πόλεμο, ο συνδυασμός του καπιταλιστικού με την ανάπτυξη της δημόσιας 

στέγασης, άλλαξε τη στρατηγική. Οι κατοικίες συγκεντρώθηκαν έξω από το κέντρο 

της πόλης, ακολουθώντας νέες τάσεις και το κέντρο παρέμεινε στην παρακμή και την 

αισθητική υποβάθμιση.

(http://www.gta.arch.ethz.ch/d/lehre/lampugnani/download/08bologna.pdf)

Το σχέδιο για την αναζωογόνηση και συντήρηση του ιστορικού πυρήνα της 

Μπολώνια, αποτελεί το πρώτο βήμα της πολιτικής που η κοινότητα της αποφάσισε να 

εφαρμόσει εναντίον της συνεχούς επέκτασης της πόλης. Η επέκταση αυτή, 

εξαρτημένη από τους κερδοσκοπικούς μηχανισμούς του συστήματος παραγωγής,
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έφερε στα 150 χρόνια της ιστορίας της πόλης μόνο στερήσεις, απομόνωση και 

κοινωνική διάλυση. Η ανάκτηση του υπάρχοντος οικοδομικού οργανισμού, από το 

κέντρο προς την περιφέρεια, η συμπλήρωσή του με υπηρεσίες και ο εξοπλισμός του, 

επιχειρήθηκαν μέσα στο πλαίσια μιας γενικής περιφερειακής πολιτικής. Με τον 

τρόπο αυτό η συντήρηση του ιστορικού πυρήνα αποτελεί την αφετηρία για την 

αλλαγή των μεθόδων ανάπτυξης της πόλης και της περιφέρειας, ενώ ο ίδιος ο 

πυρήνας, κληρονομιά και εκφραστής του πολιτιστικού αποθέματος, αφημένο μέχρι 

σήμερα στην οικονομική εκμετάλλευση και την ατομική ιδιοκτησία, ξαναγίνεται 

κτήμα της κοινότητας, μάρτυρας της ιστορίας της και βάση για τη μελλοντική της 

ανάπτυξη (Α.Μπακιρτζή, 1982: 180).

Το εν λόγω σχέδιο, είναι αποτέλεσμα της προσπάθειας της τοπικής διοίκησης να 

εμποδίσει την αλλοίωση της οικοδομικής και κοινωνικοοικονομικής δομής του και 

συνδέεται στενά με τα προγράμματα ανάπτυξης της πόλης και της περιφέρειας. 

Επεξεργασμένο στις ουσιαστικές του φάσεις από τα τεχνικά γραφεία του δήμου, με 

τη συνεργασία όλων των κατοίκων, υιοθετήθηκε από τη δημοτική διοίκηση το 1969 

και ψηφίστηκε τον ίδιο χρόνο από την περιφερειακή και το 1971 από την κεντρική, 

πέτυχε χρυσό μετάλλιο του διεθνούς ιδρύματος Ρίο Manzou και το βραβείο του 

INARCH για το 1969 (Α.Μπακιρτζή, 1982: 180-1).

Πρώτος στόχος του σχεδίου ήταν η αλλαγή των υπαρχουσών τάσεων στο ιστορικό 

πυρήνα και η παράδοση του στον νόμιμο κάτοχο του, δηλαδή, όλη την κοινότητα. Το 

σχέδιο έχει σαν αντικείμενο την περιοχή που περικλείεται από τα τείχη του 14ου 

αιώνα και μερικά τμήματα της πόλης έξω από αυτά. Επιπλέον, το σχέδιο εκφράζει 

την εκλογή της κοινότητας για τον ρόλο του ιστορικού πυρήνα στην πόλη και την 

περιφέρεια και οι επεμβάσεις που προβλέφθηκαν σκοπεύουν:

■ στην προστασία από την καταστροφή της φυσικής και κοινωνικής του δομής,

■ στην ένταξη της ιστορικοκαλλιτεχνικής κληρονομιάς μέσα στο 

κοινωνικοοικονομικό περιεχόμενο της περιοχής,

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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* στη δημιουργία νέων περιοχών για τις τριτογενείς δραστηριότητες με την 

απόδοση στον ιστορικό πυρήνα της πόλης μιας δικής του αποτελεσματικής 

λειτουργικότητας,

■ στη δημιουργία στον ιστορικό πυρήνα των αναγκαίων σταθερών και 

υπηρεσιών,

■ στην αντιμετώπιση της χαοτικής κυκλοφορίας των αυτοκινήτων με τη 

λειτουργική σύνδεση της με τη μεγάλη κυκλοφορία της περιφέρειας και τη 

δημιουργία ενός αποτελεσματικού συστήματος κυκλοφορίας για τους πεζούς 

(Α.Μπακιρτζή, 1982: 180-7).

Δύο από τις σημαντικότερες πολεοδομικές επεμβάσεις του σχεδίου αναζωογόνησης 

αποτέλεσαν τα σχέδια εφαρμογής για μια οικονομική και λαϊκή οικοδόμηση και για 

την αποκατάσταση και επαναλειτουργία των μεγάλων μνημειακών συγκροτημάτων 

στον ιστορικό πυρήνα. Το σχέδιο του δήμου σκόπευε κυρίως: α) στην αναζωογόνηση 

του πολεοδομικού ιστού στις λαϊκές συνοικίες του ιστορικού πυρήνα, όπου υπήρχαν 

κατοικίες σε κατάπτωση, με την παράλληλη εγκατάσταση των αναγκαίων υπηρεσιών 

και β) στην παραμονή στον παραδοσιακό πυρήνα των τάξεων που το κατοικούσαν 

και που στο παρελθόν συνεισέφεραν στον σχηματισμό του (Α.Μπακιρτζή, 1982: 180- 

7).

Όσον αφορά στην προσπάθεια δημιουργίας μιας οικονομικής και λαϊκής κατοικίας 

στον ιστορικό πυρήνα της Μπολώνια, το σχέδιο προνοούσε:

■ την παραμονή των κατοίκων στο ίδιο οικοδομικό τετράγωνο, ακόμα και κατά 

την διάρκεια των εργασιών της συντήρησης, σε κτίρια νέα που συμπληρώνουν 

κενά της αρχικής πολεοδομικής οργάνωσης ή σε παλαιά απαλλοτριωμένα και 

συντηρημένα από τον δήμο,

■ την συλλογική διοίκηση των αναζωογονημένων τμημάτων,

■ την χρήση της κατοικίας για σπουδαστές και ηλικιωμένους,

■ τον σεβασμό της ατομικής ιδιοκτησίας γι’ αυτούς που θέλουν να 

συντηρήσουν μόνο τα σπίτια τους,

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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■ την εφαρμογή δίκαιων κανόνων για τους ιδιοκτήτες και τους ενοικιαστές, τη 

συνέχιση της παραμονής των οποίων εγγυάται το σχέδιο.

(Α.Μπακιρτζή, 1982: 180-7).

Σχετικά, με την αποκατάσταση και την επαναχρησιμοποίηση των μεγάλων 

μνημειακών συγκροτημάτων του ιστορικού πυρήνα της Μπολώνια

πραγματοποιήθηκε πλαίσιο του προγράμματος αναδιάρθρωσης των δημόσιων 

υπηρεσιών. Μελετήθηκαν τα εξωτερικά στοιχεία και τα εσωτερικά τυπολογικά 

χαρακτηριστικά του κάθε κτιρίου που παρουσίαζε εικόνα αλλοίωσης, από τα οποία 

κάποια κατεδαφίστηακαν, ορισμένα συντηρήθηκαν και επαναχρησιμοποιήθηκαν. Σε 

κάθε συγκρότημα προβλέπονταν ποικίλες δραστηριότητες και λειτουργίες σε επίπεδο 

συνοικίας και πόλης. Αυτό δημιούργησε τις προϋποθέσεις για μια ευρύτερη 

συμμετοχή των κατοίκων στην κοινωνική ζωή και εξαφάνισε τον κλειστό χαρακτήρα 

που είχαν τα κτίσματα αυτά στο παρελθόν. Παράλληλα, η διαδικασία σχεδίασης και 

πραγματοποίησης του σχεδίου - που προέβλεπε υπηρεσίες και εξοπλισμούς 

ελεύθερου χρόνου, κουλτούρας, διασκέδασης, περίθαλψης, πράσινου, κλπ - με το 

ενδιαφέρον που προκαλεί σ’ όλους τους κατοίκους, που γι’ αυτούς γίνεται και αυτοί 

αποφασίζουν, απότρεψε τον κίνδυνο δημιουργίας έντονων ανισορροπιών ανάμεσα 

στις περιοχές που προβλέφθηκαν για την οικονομική και λαϊκή συνοικία και σ’ άλλες, 

όπου εξακολουθούν να υπάρχουν κατοικίες σε έντονη φθορά και κατάπτωση 

(Α.Μπακιρτζή, 1982: 180-7).

Η βασική ιδέα της εν λόγω ενέργειας ήταν η αντιμετώπιση του ιστορικού πυρήνα ως 

ζωντανό οργανισμό, συνδυάζοντας έτσι το σεβασμό στην τέχνη, το ανθρωπογενές 

περιβάλλον και τον άνθρωπο, κάτι το οποίο επιτεύχθηκε με επιτυχία.
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Ελλάδα.

3.3 Το παράδειγμα του ιστορικού πολεοδομικού πυρήνα στην Άνω Πόλη 

Θεσσαλονίκης.

Οι παραδοσιακοί πυρήνες στα μεγάλα αστικά κέντρα της Ελλάδος, αλλά και στον 

ενδότερο ελλαδικό χώρο, αντιμετωπίζουν ένα οξύ στεγαστικό πρόβλημα που 

συνδέεται άμεσα με τον ρυθμό αστικοποίησης και με την σχέση «καινούρια - παλαιά 

πόλη», καθώς και με τις συγκρούσεις που υφίστανται στον τομέα αυτόν. Σε αυτή την 

κατηγορία ανήκει και ο παραδοσιακός πυρήνας της Άνω Πόλης της Θεσσαλονίκης.

Ο εν λόγω παραδοσιακό πυρήνας αποτελεί το μόνο τμήμα της Θεσσαλονίκης που, ως 

και τις μέρες μας, έχει διατηρήσει ένα σημαντικό πλήθος στοιχείων από το παρελθόν. 

Στοιχεία αρχιτεκτονικά, μορφολογικά, ιστορικά, ρυμοτομίας, καθώς και γενικής 

πολεοδομικής διάρθρωσης. Το τμήμα αυτό της Θεσσαλονίκης αποτελούσε στη 

διάρκεια της τουρκικής κατοχής της τη συνοικία που κατοικούσε, ως επί το πλείστο, 

το τουρκικό στοιχείο της πόλης (Α.Αναστασιάδη, 1982: 98-116).

Τα τελευταία χρόνια, η Άνω Πόλη για πολλούς λόγους έχει αρχίσει να χάνει τα 

βασικά της χαρακτηριστικά και να εντάσσεται στον υπόλοιπο πολεοδομικό ιστό του 

ευρύτερου συγκροτήματος της Θεσσαλονίκης. Δείγματα σημαντικής αρχιτεκτονικής 

αξίας μένουν ασυντήρητα έτοιμα να καταρρεύσουν, τα υπόλοιπα, κυρίως οι 

προσφυγικές κατοικίες που χτίστηκαν στην άφιξη των προσφύγων της μικρασιατικής 

καταστροφής, περιμένουν να δοθεί μια λύση που να ρυθμίζει το γενικό στεγαστικό 

πρόβλημα, ώστε ή να κατεδαφιστούν ή να τους δοθεί άδεια για ανοικοδόμηση 

(Α.Αναστασιάδη, 1982: 98-116).

Η αμφιθεατρική διάταξη των κτισμάτων της και του συνόλου της ως προς την άλλη 

πόλη, καθώς και, η δύσκολη βατότητα τα των δρόμων της για τροχοφόρα και πεζούς, 

που ενισχύεται και από τα μικρά πλάτη των δρόμων αποτελούν δύο από τα βασικά 

προβλήματα που αντιμετωπίζει η περιοχή σήμερα (Δ.Γεωργούλης, 1995:149).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Ως προς την κοινωνική σύνθεση των κατοίκων, στην πλειοψηφία τους είναι 

μικρομεσαία στρώματα, με αρκετό ποσοστό τελείως υποβαθμισμένων κοινωνικά 

στοιχείων. Το δένδρο ηλικιών των κατοίκων εμφανίζει μικρό ποσοστό νέων ηλικιών 

και παιδιών, εξ’ αιτίας της δυσκολίας κινητικότητας προς το κέντρο και της έλλειψης 

οποιοσδήποτε κοινωνικής υποδομής. Ο παραδοσιακός πυρήνας εξακολουθεί μέχρι 

και σήμερα να εμφανίζει εικόνα εγκατάλειψης και έλλειψης οποιωνδήποτε ανέσεων 

από ανθρώπινη και πολεοδομική σκοπιά (Δ.Γεωργούλης, 1995 :149).

Είναι λοιπόν ιδιαίτερα άξιας προσοχής η διαπίστωση ότι το πρόβλημα που 

αντιμετωπίζει ο παραδοσιακό πυρήνας της Άνω Πόλης είναι ευρύτερο, και είναι 

παράλληλα κοινωνικό, πολεοδομικό, αρχιτεκτονικό, ρυμοτομικό, πολιτιστικό και 

οικονομικό.

Το 1976, ανατέθηκε σε ομάδα υπαλλήλων των δύο Υπουργείων (Υπουργείο 

Δημοσίων Έργων και το Υπουργείο Πολιτισμού και Επιστημών) σε συνεργασία με 

μία ομάδα αρχιτεκτόνων με επικεφαλής τον Καθηγητή της Μορφολογίας του 

Αριστοτελείου Πανεπιστημίου Θεσσαλονίκης Νικόλαο Μουτσόπουλο, πολεοδομική 

μελέτη του παραδοσιακού πυρήνα του οικισμού. Γενικότερος στόχος της μελέτης 

ήταν η αναβίωση και η οικονομική τόνωση της Παλαιάς Πόλης της Θεσσαλονίκης, 

ώστε να γίνει παράδειγμα και για άλλες περιοχές της Χώρας που παρουσιάζουν 

ανάλογα προβλήματα. Το 1979, το Υπουργείο Δημοσίων Έργων, θεσπίζει με 

Διάταγμα τον παραδοσιακό χαρακτήρα της Άνω Πόλης (Υπουργείο Δημοσίων 

Έργων, 1979:14-17).

Επίσης, η γειτονιά του τμήματος εκείνου της πόλεως με τα σημεία όπου ήδη έχουν 

εισχωρήσει οι κακόμορφες και έξω από κάθε κλίμακα πολυκατοικίες, χτισμένες στα 

ίδια οικόπεδα όπου οι παλιές διώροφες οικοδομές, με τα χαγιάτα, τα αίθρια, τους 

κήπους, στα ίδια λιθόστρωτα δρομάκια. Τώρα πια ανήλιαγα διαμερίσματα 

αντικατέστησαν τις ολόφωτες παλιές κατοικίες. Έπρεπε όμως να γίνει ό, τι είναι
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δυνατόν για να προστατευθεί ο κόσμος, τα παιδιά από ένα παρόμοιο, απάνθρωπα, 

δομημένο περιβάλλον (Υπουργείο Δημοσίων Έργων, 1979 :14-17).

Ακολούθησαν μια προσεκτική μελέτη του οδικού δικτύου, καταγράφηκε η ποιότητά 

του, μελετήθηκαν διανοίξεις νέων δρόμων, επελέγησαν και διαμορφώθηκαν 

κατάλληλοι ελεύθεροι χώροι. Η μελέτη, χωρίς υπερβολικές απαλλοτριώσεις, 

πρόβλεψε χώρους για σχολεία, για παιδικές χαρές, αξιοποιώντας ιδίως τις εκτάσεις 

του δημοσίου. Το κυκλοφοριακό πρόβλημα απασχόλησε ιδιαίτερα τους μελετητές της 

Ομάδας και οι προτάσεις ήταν ικανοποιητικές. Οι εξυπηρετήσεις δεν καταστρέφουν 

τον κάνναβο των παραδοσιακών όψεων. Η μελέτη σεβάστηκε και ανέδειξε ορισμένες 

πορείες προς τα κύρια κέντρα ιστορικού ενδιαφέροντος, γιατί αποτελούν τους 

πυρήνες που γύρω δημιουργούνται οι μαχαλάδες με την ιδιόμορφη προσωπικότητά 

τους (Υπουργείο Δημοσίων Έργων, 1979: 14-17).

Σε ορισμένες περιοχές, πιο ευαίσθητες, όπου επικρατεί ιδιαίτερη γραφικότητα, 

προβλέπεται η διατήρησή με κατάλληλη εκμετάλλευση του οικοπέδου και με επιλογή 

των μορφολογικών στοιχείων που αρμόζουν. Σε άλλες περιοχές, ήδη αλλοιωμένες, η 

μελέτη υπήρξε πιο συντηρητική, διατηρώντας όσο είναι δυνατόν, μια κλίμακα όγκων, 

που με κάποιες αρχές στεγάσεως και ανοιγμάτων θα βοηθήσει στη διατήρηση της 

ατμόσφαιρας της Άνω Πόλεως (Υπουργείο Δημοσίων Έργων, 1979: 14-17).

Έξω από τους βασικούς δρόμους κυκλοφορίας των τροχοφόρων που θα εξυπηρετούν 

κάθε περιοχή της Άνω Πόλεως, μελετήθηκε ένα δίκτυο πεζοδρόμων, όπου 

νοσταλγικός διαβάτης, θα μπορεί να χαρεί την παλιά αυθεντική ατμόσφαιρα. Και οι 

δρόμοι αυτοί, με τις ιδιάζουσες φυγές θα οδηγούν πάντα κάπου. Και χώροι για 

στάθμευση των αυτοκινήτων, όσο ήταν δυνατόν, έχουν προβλεφθεί, και τα μνημεία 

έχουν προστατευθεί και η κλίμακα έμεινε σεβαστή όπου αυτό ήταν εφικτό. Και οι 

απαλλοτριώσεις για διάνοιξη νέων δρόμων έγιναν με φειδώ και είναι κατά πολύ 

μικρότερες και από εκείνες που υπήρχαν στο πολεοδομικό σχέδιο που ίσχυε αλλά και 

από άλλες νεώτερες προτάσεις. Η ανοικοδόμηση που θα διευκολυνθεί με κατάλληλα
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δάνεια, θα γίνει αργότερα από αρχιτέκτονες και πολιτικούς μηχανικούς ελεύθερους 

επαγγελματίες (Υπουργείο Δημοσίων Έργων, 1979: 14-17).

Σύμφωνα με τους μελετητές, τα σπίτια της Άνω Πόλεως έπρεπε να μην υστερούν σε 

τίποτα σε ανέσεις, από τα διαμερίσματα της Θεσσαλονίκης. Προσπάθησαν μάλιστα 

να υπερέχουν και αυτό γιατί διατήρησαν όλες τις αρχές της ανθρώπινης κλίμακας που 

υπάρχουν και ζουν ακόμα στον ιστό της Άνω Πόλεως. Χτισμένες οι νέες οικοδομές 

με σύγχρονα υλικά και τεχνικές, έπρεπε να θυμίσουν κάτι από τις παλιές οικείες 

μορφές της αγαπημένης Άνω Πόλεως που δεν πρέπει να λησμονηθούν (Υπουργείο 

Δημοσίων Έργων, 1979 :14-17).

Ωστόσο, το μορφολογικό αποτέλεσμα διατήρησης του ιστορικού πυρήνα, όπως 

εμφανίζεται σήμερα, δεν μπορεί να θεωρηθεί ικανοποιητικό. Είναι φανερό ότι η 

προσπάθεια για την αντιμετώπιση του στεγαστικού προβλήματος, κατέληξε στην 

επέμβαση στον σχεδίασμά των νέων οικοδομών και στην οικονομική συνδρομή των 

κατοίκων να χτίσουν καινούρια σπίτια και όχι να διατηρήσουν τα παλιά. Ως 

αποτέλεσμα, το είδος της κατοικίας της Άνω Πόλης, σε συνδυασμό με τη διάθρωση 

του οδικού δικτύου και το πολύπλοκο ρυμοτομικό δεν επέτρεψαν να ενταχθεί πλήρως 

στο πολεοδομικό συγκρότημα της Θεσσαλονίκης. Η επιτυχής όμως δημιουργία και 

λειτουργία υποδομών πολιτισμού, αναψυχής, εμπορίου και εκπαίδευσης που 

εντάχθηκαν στην αναφερόμενη περιοχή συνέβαλαν σε κάποιο ποσοστό στην 

αναζωογόνηση της.
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Κύπρος.

3.4 Το παράδειγμα του παραδοσιακού πυρήνα Στροβόλου.

Το σχέδιο περιοχής του παραδοσιακού πυρήνα Στροβόλου αποτελεί ένα εργαλείο 

διαμόρφωσης και εφαρμογής ενοποιημένης πολεοδομικής στρατηγικής, προνοιών 

πολιτικής, έργων και μέτρων για αναζωογόνηση της περιοχής του παραδοσιακού 

πυρήνα Στροβόλου (Π.Γεωργιάδης, κ.ά, 2004: 2-15).

Η περιοχή του σχεδίου καλύπτει έκταση περίπου 3.0 τετραγωνικών χιλιομέτρων, 

περιλαμβάνει τον παραδοσιακό πυρήνα του Στροβόλου και την άμεσα περιβάλλουσα 

περιοχή του και εκτείνεται από την γέφυρα του Πεδιαίου στα βόρεια, μέχρι τη 

συμβολή της οδού Αλεξαδρουπόλεως με το νότιο άκρο της Λεωφόρου Αρχ. 

Κυπριανού, και, από τη Λεωφόρο Στροβόλου στα ανατολικά μέχρι την οδό Ελαιώνων 

στα δυτικά (Π.Γεωργιάδης, κ.ά, 2004: 2-15). Ο πληθυσμός της περιοχής που 

καταγράφηκε το 2001 ανερχόταν σε 58525 κατοίκους, ενώ, το έτος 2007 εκτιμάται σε 

70000. (http://en.wikipedia.org/wiki/Strovolos).

Η χωροθέτηση της περιοχής παρουσιάζει τα ακόλουθα σημαντικά πολεοδομικά 

χαρακτηριστικά:

■ Άμεση επαφή με τον Πεδιαίο Ποταμό και η γειτνίαση με τις κεντρικές 

οικιστικές και άλλες λειτουργίες της Λευκωσίας.

■ Σύνδεση της Περιοχής με το κύριο οδικό δίκτυο της ευρύτερης περιοχής 

Λευκωσίας.

■ Πολιτιστική ταυτότητα της Περιοχής ως το παραδοσιακό κέντρο του 

Στροβόλου.

■ Ποιότητα του οικιστικού περιβάλλοντος και η συνοχή της τοπικής κοινωνίας 

που αποτελούν σημεία αναφοράς για ολόκληρη τα κοινότητα Στροβόλου

(Π.Γεωργιάδης, κ.ά, 2004: 2-15).
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Στον παραδοσιακό πυρήνα του οικισμού παρουσιάζονται τα ακόλουθα προβλήματα 

τα οποία και δυσχεραίνουν την εφαρμογή του σχεδίου αναζωογόνησής του.

■ Κυκλοφοριακά προβλήματα και συνεπακόλουθα προβλήματα θορύβου και 

ατμοσφαιρικής ρύπανσης.

■ Περιορισμένη ικανότητα του τοπικού οδικού δικτύου.

■ Προβλήματα ασφαλούς διακίνησης των πεζών από την έλλειψη πεζοδρομίων.

■ Περιορισμοί στην ανάπτυξη της εμπορικής δραστηριότητας και των χώρων 

στάθμευσης.

■ Περιορισμένη, αν όχι ανύπαρκτη, τουριστική κίνηση.

■ Στασιμότητα στην ανάπτυξη του πληθυσμού.

■ Ανεπαρκής προβολή του πολιτιστικού χαρακτήρα.

Τάσεις μετατροπής μεμονωμένων αλλά κεντρικών παραδοσιακών και άλλων 

οικοδομών σε χρήσεις αναψυχής (Π.Γεωργιάδης, κ.ά, 2004: 2-15).

Για την αποτελεσματική αντιμετώπιση των αναφερόμενων προβλημάτων, το σχέδιο 

αναζωογόνησης του παραδοσιακού πυρήνα Στροβόλου, προνοεί:

■ Την προστασία, ανάδειξη και εμπλουτισμό των οικοδομικών και φυσικών 

χαρακτηριστικών της περιοχής, και ιδιαίτερα, την παραδοσιακή αρχιτεκτονική 

και τα ιστορικά μνημεία και τους χώρους ταυτότητας της περιοχής.

■ Την προστασία και ενίσχυση της τοπικής κοινωνίας, ιδιαίτερα: την παραμονή 

του υφιστάμενου οικογενειακού πληθυσμού και της νεότερης γενιάς στην 

περιοχή, την προσέλκυση νέων οικογενειών, την ενδυνάμωση της 

μακροχρόνιας κατοίκησης και ταύτισης του πληθυσμού με τις γειτονιές της 

περιοχής, και τη συμμετοχή του πληθυσμού στην αναζωογόνηση της 

περιοχής.

■ Τν διατήρηση της ποιότητας και επιπέδου εξυπηρέτησης των οικιστικών 

γειτονιών, ιδιαίτερα: τη διασφάλιση ψηλού επιπέδου οικιστικών ανέσεων και 

ποιότητας περιβάλλοντος, τη δημιουργία συνθηκών άνετης πρόσβασης στις 

τοπικές υπηρεσίες, τη διαμόρφωση συνθηκών ασφαλούς πρόσβασης και
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διακίνησης στις πλατείες και στους ανοικτούς χώρους πρασίνου, και, την 

αποτελεσματική σύνδεση του Πυρήνα με τη γύρω περιοχή.

■ Την οργάνωση της τοπικής εμπορικής δραστηριότητας, ιδιαίτερα: τον 

εμπλουτισμό της εμπορικής δραστηριότητας στο κέντρο της περιοχής του 

παλιού Πυρήνα σε συνδυασμό με την αξιοποίηση του πολιτιστικού, 

αρχιτεκτονικού και περιβαλλοντικού χαρακτήρα του κεντρικού Πυρήνα της 

περιοχής ως εμπορικού πλεονεκτήματος, τη χωροθετική - ποσοτική και 

ποιοτική οριοθέτηση της εμπορικής δραστηριότητας, την προστασία των 

οικιστικών περιοχών από την επέκταση της εμπορικής δραστηριότητας και τη 

διασφάλιση άνετης και ασφαλούς διακίνησης, πρόσβασης και στάθμευσης και 

τη δημιουργία χώρων προσέλκυσης ξένων και ντόπιων επισκεπτών.

■ Την ενσωμάτωση της περιοχής στον ευρύτερο πολεοδομικό οστό του 

Στροβόλου και της αστικής περιοχής Λευκωσίας της οποίας αποτελεί 

αναπόσπαστο μέρος

(Π.Γεωργιάδης, κ.ά, 2004: 2-15).

Με την εφαρμογή του Στρατηγικού Σχεδίου Αναζωογόνησης που περιγράφηκε, 

επιτεύχθηκε με επιτυχία η εναρμονισμένη ανάμειξη της οικιστικής, πολιτιστικής και 

εμπορικής χρήσης στην κεντρική περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα, προσδίδοντάς 

του ένα αστικό μοντέλο πολυδραστηριακής ανάπτυξης.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

3.5 Συμπεράσματα κεφαλαίου.

Τα παραδείγματα που αναφέρθηκαν από την ευρωπαϊκή, ελληνική και κυπριακή 

εμπειρία αποκαλύπτουν μια προσπάθεια διατήρησης και αναζωογόνησης 

παραδοσιακών πολεοδομικών πυρήνων. Γενικεύοντας, παρατηρούμε μια προσπάθεια 

διατήρησης και αναζωογόνησης της πολιτιστικής ταυτότητας. Και στα τρία 

παραδείγματα, οι πολεοδομικές παρεμβάσεις από το ένα μέρος και από το άλλο οι 

προσπάθειες για να διασωθεί ο ιστορικός χαρακτήρας των πυρήνων είναι ιδιαίτερα 

εμφανείς.

Έγινε επίσης φανερό πως τα μέτρα που εφαρμόστηκαν συνέβαλαν στην διάσωση, σε 

μικρότερο ή μεγαλύτερο βαθμό, αρκετών παλαιών κτηρίων και ιστορικών κτηριακών 

συνόλων, συνοδεύτηκαν από νέες κατασκευές στις οποίες καταβλήθηκε προσπάθεια 

να ενταχθούν διακριτικά στην υπάρχουσα δομή, χωρίς να απολεσθεί ο παραδοσιακός 

χαρακτήρας. Οι αναπλαστικές παρεμβάσεις περιλάμβαναν μεταξύ των άλλων την 

ανάδειξη αξιόλογων αρχιτεκτονημάτων, την διατήρηση μνημειακού πλούτου, την 

κυκλοφοριακή επανοργάνωση, την ανέγερση νέων έργων υποδομών, τις επισκευές 

στις προσόψεις των διατηρητέων κτιρίων, την οικονομική και κοινωνική 

ανασυγκρότηση των παραδοσιακών πυρήνων.

Μια επιπλέον προσπάθεια των αναπλαστικών παρεμβάσεων που περιγράφηκαν ήταν 

η ένταξη των παραδοσιακών πολεοδομικών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Δεν αποσκοπούσαν δηλαδή μόνο στην επιβολή ορισμένων κανονιστικών όρων 

ανάπτυξής τους, αλλά, και στην ενσωμάτωσή τους στη ζωή της πόλης.

Ένα ακόμη βασικό ζήτημα που ανακύπτει είναι ο συνεπής έλεγχος του θεσμικού 

πλαισίου, η ορθολογική τήρηση των όρων και κανονισμών, και η εύρεση 

αποτελεσματικών εργαλείων για τον έλεγχο των ανεπιθύμητων σε κάθε περίπτωση 

λύσεων. Διότι, όπως εύλογα παρατηρήθηκε στο παράδειγμα της Πάνω Πόλης 

Θεσσαλονίκης, ακόμα και σε περιπτώσεις ολοκληρωμένων και επιτυχημένων
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προγραμμάτων αναβάθμισης ιστορικών πυρήνων τα όποια θετικά αποτελέσματα 

εξασθένησαν και ατόνησαν με το χρόνο εξαιτίας της έλλειψης μηχανισμών 

παρακολούθησης και της απουσίας κατάλληλων εργαλείων ελέγχου των 

ανεπιθύμητων χρήσεων.

Στη συγκεκριμένη περίπτωση, η προσπάθεια εισαγωγής νέων κατασκευών, νέων 

υλικών και νέων χρήσεων, δεν διασφαλίστηκε η πρωτοτυπία - γνησιότητα, που 

αναμφισβήτητα αποτελεί βασική ιδιότητα κάθε πολιτιστικού αγαθού και κατά 

συνέπεια επιθυμητή επιδίωξη κάθε αναπλαστικής παρέμβασης. Θα πρέπει λοιπόν, η 

εισαγωγή οποιοδήποτε νέων - καινούριων στοιχείων να σέβονται και να διατηρούν 

το παραδοσιακό - παλαιό στοιχείο. Άλλωστε, ο χαρακτηρισμός ενός οικισμού ή ενός 

συνόλου ως ιστορικός βοηθά στην προστασία της αισθητικής και της αρχιτεκτονικής 

των κτιρίων του και εν τέλει στην ίδια την ύπαρξή του.

Κλείνοντας αυτή την προσέγγιση, θα μπορούσαμε να εκφραστεί η ευχή: οι 

μελλοντικές παρεμβάσεις για την διατήρηση και προστασία των παραδοσιακών 

πυρήνων να εντάσσονται στα πλαίσια ενός πολεοδομικού και αστικού σχεδιασμού - 

που θα την έχουν ως βασική συνιστώσα τους - και όχι να αντιμετωπίζονται 

αποσπασματικά. Μόνο κατά αυτόν τον τρόπο είναι δυνατόν να επιτευχθεί η 

προστασία των ιστορικών οικισμών - συνόλων ειδάλλως τα αποτελέσματα κάθε 

παρέμβασης, όσο φιλόδοξα και επιτυχημένα και αν είναι θα εξασθενούν αν ο 

σχεδιασμός των ανώτερων επιπέδων δεν λαμβάνει υπόψη την διάσταση της 

προστασίας των ιστορικών συνόλων. Μόνο έτσι, θα μπορούν τουλάχιστον οι 

σύγχρονες επεμβάσεις να έχουν αναστρέψιμο χαρακτήρα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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ΜΕΡΟΣ II: ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ - ΠΟΑΕΟΑΟΜΙΚΗ 

ΑΝΑΑΥΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΑΕΤΗΣ
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4: ΙΣΤΟΡΙΚΗ ΑΝΑΔΡΟΜΗ.

4.1 Εισαγωγή.

Προτού προχωρήσουμε σε μια ανάλυση των γενικών χαρακτηριστικών της περιοχής 

μελέτης, κρίθηκε σκόπιμο να γίνει μια αναφορά στις σχέσεις που χαρακτήριζαν Ε/Κ 

και Τ/Κ, πριν και μετά τις διακοινοτικές ταραχές. Αυτό επιχειρήθηκε γιατί η 

προσέγγιση της αναζωογόνησης του παραδοσιακού πυρήνα του Μουττάλου, εκτός 

από την πολεοδομική, αρχιτεκτονική, πολιτιστική και οικονομική πτυχή της, για την 

κάθε μια από τις οποίας θα επεκταθούμε εκτενέστερα, υπάρχει και η κοινωνιολογική 

πτυχή. Μια ιδιαίτερη ευαίσθητη πτυχή, καθοριστικής σημασίας για την επίτευξη της 

αρμονίας της εν αναμονή λύσης.

4.2 Οι σχέσεις των Ε/Κ με τους Τ/Κ.

4.2.1 Η περίοδος της παραδοσιακής συνύπαρξης.

Τρανό παράδειγμα των σχέσεων φιλίας, συνεργασίας και συναδέλφωσης αποτελούν 

οι μεγάλες απεργίες του 1948. Μεταλλωρύχοι, αμιαντωρύχοι και οικοδόμοι έγραψαν 

ιστορία με το σθένος και την αποφασιστικότητα τους. Οι απεργίες τους έμειναν στην 

ιστορία ως ηρωικές, με βαρύ το τίμημα της θυσίας από μέρους τους. Ο αγώνας τους 

όμως δικαιώθηκε. Κι εκείνη την ταξική μάχη, εκείνο τον ταξικό αγώνα τον έδωσαν 

μαζί Ε/Κ και Τ/Κ εργάτες. Με τέτοιους αγώνες και πριν και μετά το 1948 

σφυρηλατήθηκε η φιλία και συνεργασία Ε/Κ και Τ/Κ.

Στοιχεία και σημαντικά γεγονότα όπως έχουν τεκμηριωθεί από ιστορική έρευνα 

μαρτυρούν την παραδοσιακή συνύπαρξη μεταξύ Ε/Κ και Τ/Κ στον Μούτταλο. Ε/Κ 

και Τ/Κ αγρότες είχαν κοινούς στόχους και επιδιώξεις, ενώ αγωνίζονταν μαζί για την 

διεκδίκηση των δικαιωμάτων τους.
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Κατά την Οθωμανική περίοδο συμμετείχαν σε αγροτικές εξεγέρσεις, με ηγέτη που 

ήταν ή Χριστιανός ή Μουσουλμάνος, και με οπαδούς και των δύο πίστεων. Αυτές οι 

εξεγέρσεις συχνά ήταν εναντίον των φορολογιών που ήθελαν να επιβάλουν είτε η 

εκκλησία είτε ο Πασάς. Τέτοιες εξεγέρσεις σημειώθηκαν το 1665, το 1764, το 1830 

και το 1833 (Γ.Τενεκίδης και Γ.Κρανιδιώτης, 1981).

Το πιο σημαντικό στοιχείο της παραδοσιακής συνύπαρξης μεταξύ Ε/Κ και Τ/Κ 

αγροτών ήταν οι για αιώνες άρρηκτα συνδεδεμένες οικονομικές και ιεροτελεστικές 

σχέσεις, που επιβίωσαν ως τον αναγκαστικό διαχωρισμό των πληθυσμών το 1974. 

Ίσως ο πιο σημαντικός οικονομικός θεσμός της παραδοσιακής κυπριακής κοινωνίας 

να ήταν η σχέση του παραγωγού αγρότη με τον μεσίτη έμπορο, μέσω του οποίου 

διατίθετο στην αγορά ή παραγωγή. Το 1974 υπήρχαν ακόμη Ε/Κ έμποροι που 

αγόραζαν από Τ/Κ παραγωγούς, και στο πρόσφατο παρελθόν υπήρχαν Τ/Κ έμποροι 

που αγόραζαν από Ε/Κ αγρότες (Γ.Τενεκίδης και Γ.Κρανιδιώτης, 1981).

Ένα άλλος σημαντικός θεσμός της παραδοσιακής αγροτικής Κοινωνίας ήταν το 

σύστημα του «Πομισιάρικου» («από μισά») όπου η αγροτική γη μιας οικογένειας, 

που δεν είχε αρκετά εργατικά χέρια συνδυαζόταν με την εργατική δύναμη μιας άλλης 

οικογένειας, που δεν είχε αρκετή γη. Ως το 1974 υπήρχαν παραδείγματα συνεργασίας 

«Πομισιάρικα» μεταξύ Ε/Κ και Τ/Κ (Γ.Τενεκίδης και Γ.Κρανιδιώτης, 1981).

Η χρήση των καφενείων χαρακτηρίζεται ως σημαντικός κοινωνικός δείκτης 

παραδοσιακής συνύπαρξης των δύο κοινοτήτων. Σε πολυάριθμα μικτά χωριά, ακόμα 

και το 1974, Έλληνες και Τούρκοι παρευρίσκονταν στο ίδιο καφενείο.

Εμείς με τους Τουρκοκύπριους ζούσαμε όπως τα αδέρφια. Για να φανταστείς 

έρχονταν και στον καφενέ και δεν μιλούσαν καν τούρκικα

(Π.Χατζηχριστοδούλου, (2008) - προσωπική συνέντευξη). 

συνηγελάζοντο εις κέντρα διασκεδάσεων, εις εστιατόρια και καφενεία 

(Π.Γεωργίου, (2008) - προσωπική συνέντευξη).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

52



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Η τελετή του γάμου υπήρξε ένας εξίσου σημαντικός κοινωνικός δείκτης που 

αποδεικνύει την ειρηνική συμβίωση Ε/Κ και Τ/Κ. Υπήρχαν παραδείγματα ως το 1974 

όπου σε περίπτωση χριστιανικού γάμου υπήρχε ιεροτελεστική διαδικασία για την 

πρόσκληση των μουσουλμάνων του ιδίου, ή γειτονικού χωριού: Η οικογένεια που 

γιόρταζε τον γάμο τοποθετούσε μια λαμπάδα στο γειτονικό τέμενος. Αυτό εθεωρείτο 

σαν μια γενική πρόσκληση (Γ.Τενεκίδης και Γ.Κρανιδιώτης, 1981).

Η συνύπαρξη υπήρξε ειρηνική. Έρχονταν και στους γάρους όπου παρών ήταν 

όλο το χωριό. Μαζί περνούσαμε τις μεγάλες γιορτές Πήγαιναν όλοι στις χαρές 

του χωριού, στους γόμους, είτε ήταν Χριστιανοί είτε Τούρκοι. Μάλιστα 

έμπαιναν και κουμπάροι (Π.Χατζηχριστοδούλου, (2008) - προσωπική 

συνέντευξη).

Παλιά πήγαινε ο ένας στο γάμο του (Όλου και δεν μας ξεχώριζες. Όταν ήρθαν 

κάτι μωρά Τ/Κ με την καλοσύνη τους φαίνονταν Κυπραίοι, όπως εμάς, 

Υπάρχουν κάτοικοι ακραίοι αλλά εντάξει (Π.Χατζηχριστοδούλου, (2008) - 

προσωπική συνέντευξη).

Δυστυχώς, στην Κύπρο φτάσαμε πολύ μακριά από τις ημέρες της δεκαετίας του 1930 

και του 1940. Ήμουν τότε πολύ νέος κι εργαζόμουν στην επαρχιακή διοίκηση Πάφου, 

το 1949 ή 1950, όταν μια μέρα μια ηλικιωμένη Ε/Κ γυναίκα, που ήταν σχεδόν τυφλή, 

εμφανίστηκε μπροστά στο γραφείο μου, μιλώντας σε δυο τρεις ανθρώπους. Ήθελε 

βοήθεια για να πάει στο ταχυδρομείο, που ήταν πολύ κοντά. Την πήρα από το 

μπράτσο και περπάτησα αργά μαζί της. Στο δρόμο με ρώτησε στα ελληνικά αν ήμουν 

Οθωμανός, εννοώντας αν ήμουν Τούρκος. Απάντησα καταφατικά. Εκείνη τότε είπε: 

«Γι’ αυτό είσαι τόσο καλός». Σήμερα ένα τέτοιο σχόλιο θα έμοιαζε σαν όνειρο ή σαν 

προδοσία. Είχαμε τότε καλές διακοινοτικές σχέσεις. Τώρα έχουμε πολλούς 

φανατικούς και σοβινιστές και στις δύο κοινότητες (Οζντεμιρ Α.Οζκιουρ, 2000).

Στο Λύκειο διδασκόμασταν και λίγα ελληνικά. Δε μαθαίναμε πολλά πράγματα, όμως 

κάτι ήταν κι αυτό. Μερικές φορές παίρναμε μέρος σε κοινούς αθλητικούς αγώνες με 

την αγγλική σχολή, όπου φοιτούσαν Ε/Κ και Τ/Κ φοιτητές μαζί. Συχνά τα
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Σαββατοκύριακα πηγαίναμε σε ελληνικά σινεμά με ξένα έργα, όπως το «Μάτζικ 

Πάλας» στη Λευκωσία, όπου συναντούσαμε Ελληνοκύπριους μαθητές και όπου ποτέ 

δε συνέβη κανένα επεισόδιο μεταξύ μας. Πολλοί Ε/Κ και Τ/Κ συναντιόντουσαν 

επίσης στο ζαχαροπλαστείο του Μπεντεβή στην οδό Λήδρας για αναψυκτικά, γλυκά 

ή παγωτά (Οζντεμιρ Α.Οζκιουρ, 2000Λ

Ως Τ/Κ σίγουρα είχαμε κάποιες προκαταλήψεις εναντίον των Ε/Κ, κυρίως λόγω 

διαφορετικής παιδείας και εξαιτίας των βιβλίων μας της Ιστορίας. Είχαμε την 

περιέργεια να μάθουμε περισσότερα γι’ αυτούς και πιστεύω ότι και οι Ε/Κ ένοιωθαν 

το ίδιο. Κατά τη διάρκεια των καλοκαιρινών διακοπών, όταν επέστρεφα στην Πάφο, 

συναντιόμουν με Ε/Κ νέους και ήμαστε όλοι όμοιοι, εκτός από το όνομα και τη 

θρησκεία, που δεν είχε και τόσο μεγάλη σημασία. Αντίθετα, το γεγονός ότι 

συναναστρεφόμασταν πλούτιζε σε μεγάλο βαθμό την κοινωνική μας ζωή. Το 

«Μουσσάλλα» ήταν καφενείο με υπέροχη θέα προς την Κάτω Πάφο και τη θάλασσα, 

με μουσική και χορό τα Σαββατοκύριακα (Οζντεμιρ Α.Οζκιουρ, 2000).

Μετά την αποφοίτηση μου από το λύκειο το 1948, βρήκα δουλειά την ίδια χρονιά (11 

Οκτωβρίου 1948) στο γραφείο του επαρχιακού διοικητή Πάφου, αρχίζοντας σαν 

cavass και διερμηνέας (cavass and interpreter, διοικητικός τίτλος μοναδικής μορφής 

της περιόδου της Αγγλοκρατίας). Ο διοικητής ήταν Άγγλος και λεγόταν Γκρίν Μπέυ. 

Όλοι ή σχεδόν όλοι οι επαρχιακοί διοικητές της αποικιοκρατίας ήταν Άγγλοι. Στο 

γραφείο αυτό όλοι μας. Ε/Κ και Τ/Κ, είχαμε πολύ καλές σχέσεις μεταξύ μας. 

Δουλεύαμε μαζί στα ίδια γραφεία, είχαμε αναπτύξει φιλικές σχέσεις και 

ανταλλάσσαμε δώρα σε ορισμένες γιορτές (Οζντεμιρ Α.Οζκιουρ, 2000).

Σύντομα ανέπτυξα φιλικές σχέσεις με νεαρούς Ε/Κ της ηλικίας μου. Συναντιόμασταν, 

ιδίως τα Σαββατόβραδα στο μπαρ του Σέμπι στο Κτήμα. Τρώγαμε, πίναμε και 

τραγουδούσαμε ελληνικά και τουρκικά τραγούδια. Ο Μάριος, ο Τάκης και ο 

Παναγιώτης ήταν συνήθως μαζί μου στο μπαρ και μείναμε φίλοι από τότε. Δεν 

μπορώ λοιπόν να πω ότι είναι αδύνατο για μένα να ζω και να δουλεύω με Ε/Κ. Θα

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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πρέπει να βρούμε άλλους τρόπους και μέσα να συμβιώσουμε, πέρα από την ένωση 

και τη διχοτόμηση (Οζντεμιρ Α.Οζκιουρ, 2000).

Τότε Έλληνες και Τούρκοι διεβίουν ειρηνικώς και συνειργάζοντο εν αγαστή 

σύμπνοια. Αφού εξεκουράζοντο καθήμεναι εια τα θρανία - καναπεδάκια - και 

εις τα παγκάκια, άτινα ήσαν τοποθετημένα κάτω από τας πανυψήλους και 

ευθυτενείς κυπαρίσσους και τα άλλα, τα πελώρια, τα βαθύσκια και δροσοβόλα 

δένδρα του Εβκάφ, αύται εσυνέχιζον αμερίμνως τον μακρινών των περίπατων 

καφενεία (Π.Γεωργίου, (2008) - προσωπική συνέντευξη).

Κι εγώ θυμάμαι την οικογένεια του Σιερρίφη που έμενε εδώ κοντά, μας 

βοηθούσε στα περβόλια. Το Πάσχα και τα Χριστούγεννα θυμάμαι που 

ανταλλάζαμε γλυκά, όπως κι εκείνοι στο Μπαϊράμι. Έρχονταν να πιούν καφέ με 

την μακαρίτισσα τη μάνα μου, περνούσαμε καλά. Δεν είχαμε τίποτα να 

μοιραστούμε (Π.Γεωργίου, (2008) - προσωπική συνέντευξη).

Δεν θα πρέπει ωστόσο να θεωρηθεί πως δεν υπήρξαν ποτέ συγκρούσεις κατά τη 

διάρκεια της περιόδου της ειρηνικής συμβίωσης μεταξύ Ε/Κ και Τ/Κ. Αυτό που 

δημιουργεί εντύπωση είναι ότι μόνο σε μεμονωμένες περιπτώσεις διαταράχθηκε η 

παραδοσιακή αγροτική συνύπαρξη (Γ.Τενεκίδης και Γ.Κρανιδιώτης, 1981).

4.2.2 Η περίοδος του διαχωρισμού και της σύγκρουσης.

Το 1571 μΧ. η Κύπρος κατακτήθηκε από τους Τούρκους. Παρά το γεγονός ότι το 

1821 επαναστάτησε, δεν περιλήφθηκε στο νεοσύστατο Ελληνικό Κράτος. Αργότερα 

το 1878 μεταβιβάστηκε (πουλήθηκε) από την Τουρκία στην Μ. Βρετανία 

(Δ.Χαντζού, 1990).

Πολύ αργότερα, το 1920, η Αγγλία προτείνει να παραχωρήσει την Κύπρο στην 

Ελλάδα. Επακολούθησε η μικρασιατική καταστροφή (1922) και η Συνθήκη της 

Λοζάννης (1923), όπου η Τουρκία παραιτήθηκε και επίσημα από κάθε δικαίωμά της 

πάνω στο νησί.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Το 1925 η Κύπρος έγινε οριστικά βρετανική αποικία του αγγλικού στέμματος, κι από 

τότε η αγγλική κυβέρνηση ενέτεινε τις προσπάθειες της να αφελληνίσει το νησί με 

κάθε τρόπο, και ιδιαίτερα παρεμβαίνοντας στην εκπαίδευση. Ωστόσο, παρ’ όλες τις 

λυσσαλέες προσπάθειες των Άγγλων, η Κύπρος δεν αφελληνίζεται. Όμως λόγω της 

στρατηγικής σημασίας του νησιού, η Βρετανία ήταν αποφασισμένη να συνεχίσει την 

κατοχή της Κύπρου και σ’ αυτό είχε την υποστήριξη της τουρκικής μειονότητας. 

Έτσι, η Αγγλία κινητοποιεί τον τούρκικο πληθυσμό του νησιού για αντίπαλο δέος 

των Ελληνοκυπρίων. Και τότε αρχίζει η χρησιμοποίηση δυναμικών μέσων (Εθνική 

Τράπεζα της Ελλάδος, 1975).

Την 1-4-1955 άρχισε ο ένοπλος αγώνας της ΕΟΚΑ κατά των Άγγλων κατακτητών. 

Με την έναρξη αυτού του αγώνα άρχισε όπως ήταν επόμενο και η ένταση των 

Ελληνοτουρκικών σχέσεων. Σε όλη την διάρκεια του αγώνα, η Τουρκία 

συνεργάσθηκε με τους Βρετανούς και χρησιμοποίησε τους Τουρκοκύπριους για την 

καταστολή της δράσης των Ε/Κ (Δ.Χαντζού, 1990).

Από τότε οι Τούρκοι με την υποστήριξη των Άγγλων διαπράττουν φοβερά εγκλήματα 

και προσπαθούν να επιτύχουν τη διχοτόμηση του νησιού.

Τον ίδιο περίπου καιρό εμφανίστηκε και μια μυστική Τουρκική οργάνωση, η 

«Βολκάν». Με την εγκληματική δράση της έσπερνε μεθοδικά και οργανωμένα το 

μίσος και την έχθρα ανάμεσα σε Ε/Κ και Τ/Κ, με κύρια επιδίωξη το διαχωρισμό των 

ανθρώπων και τη διχοτόμηση του νησιού (Γ.Τενελίδης και Γ.Κρανιδιώτης, 1981). Το 

1957 Τ/Κ από τα γύρω χωριά της Πάφου αρχίζουν να συνωστίζονται στον 

Μούτταλλο.

Τέσσερα χρόνια αργότερα (1959) υπογράφονται οι συμφωνίες Ζυρίχης - Λονδίνου 

μεταξύ Ελλάδος - Βρεττανίας - Τουρκίας, σύμφωνα με τις οποίες η Κύπρο; 

Ανακηρύσσεται «Ανεξάρτητη Δημοκρατία», πλην των βάσεων Δεκελείας και 

Ακρωτηρίου, που διατηρούνται κάτω από Βρεττανική κυριαρχία (Δ.Χαντζού, 1990).
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Είναι φανερό ότι από τις πιο πάνω συμφωνίες ευνοείται εξαιρετικά η Τουρκία, η 

οποία επανεμφανίζεται πλέον επίσημα στο προσκήνιο του Κυπριακού ζητήματος. Οι 

τουρκοκύπριοι, από υη μια μέρα στην άλλη, μεταπίπτουν στην κατάσταση άσκησης 

εξουσιών δυσαναλόγων προς το πληθυσμιακό τους ποσοστό (Δ.Κ.Χαντζού, 1990).

Συνέπεια αυτών των προνομιών των Τ/Κ, από την αρχή έγινε αντιληπτό ότι η 

εύθραυστη Κυπριακή Δημοκρατία και συγκεκριμένα το από τις συμφωνίες της 

Ζυρίχης προελθών καθεστώς, δεν επρόκειτο να διατηρηθεί για πολύ. Πράγματι από 

το 1963 οι δύο κοινότητες βρέθηκαν αντιμέτωπες με άμεση συνέπεια τη σοβαρή 

επιδείνωση των Ελληνοτουρκικών σχέσεων. Τον Αύγουστο του 1965 τουρκικά 

αεροσκάφη πλήττουν Ελληνοκυπριακά χωριά, μικρός δε εκτάσεως στρατιωτικές 

επιχειρήσεις λαμβάνουν χώρα στην περιοχή Κόκκινων - Μανσούρας. Η γενικότερη 

κρίση αποφεύχθηκε τότε, χάρις στην επέμβαση του ΟΗΕ, πλην όμως οι Τ/Κ 

εγκλεισθέντες σε θύλακες ομοιογενούς πληθυσμού, δημιούργησαν «Κράτος έν 

Κράτει» εντός της Κυπριακής Δημοκρατίας (Δημητρίου, 1990). Την ίδια χρονική 

περίοδο οι Τ/Κ εγκαθίστανται στον Μούτταλλο, ο οποίος χαρακτηρίζεται ως η 

καθαρά Τούρκο κυπριακή συνοικία της Πάφου.

Κατά καιρούς η Τουρκία απειλούσε εισβολή στην Κύπρο. Το 1967 δημιουργήθηκε 

νέα κρίση και η κατάσταση έβαινε προς το χειρότερο. Ακολούθησαν ατελεύτητες 

συζητήσεις μεταξύ αντιπροσώπων των δύο κοινοτήτων που ονομάσθηκαν 

«διακοινοτικές συνομιλίες», για ... δήθεν επίλυση του προβλήματος (Δ.Χαντζού, 

1990).

Παρά τα γεγονότα του 1963-67, και παρά την διαχωριστική πολιτική της 

τουρκοκυπριακής ηγεσίας είναι αξιοσημείωτο ότι κατά τα χρόνια 1968-74 εσωτερικές 

κοινωνικές, οικονομικές και πολιτικές τάσεις φανερώθηκαν που έτειναν προς την 

ομαλοποίηση της κατάστασης στην Κύπρο και προς την επαναπροσέγγιση Ε/Κ και 

Τ/Κ. Είναι γεγονός ουσιαστικής σημασίας το ότι φανερώθηκε τα χρόνια εκείνα
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μεταξύ Ε/Κ καν των Τ/Κ μια τάση για επαναπροσέγγιση που εξωτερικοί προς την 

Κύπρο παράγοντες εργάστηκαν για να εμποδίσουν. Αυτές οι τάσεις για 

επαναπροσέγγιση διαφάνηκαν μεταξύ των Τουρκοκυπρίων στο πολιτικό επίπεδο, στο 

θέμα της επιστροφής των Τουρκοκυπρίων προσφύγων, και στο οικονομικό επίπεδο 

(Γ.Τενεκίδης και Γ.Κρανιδιώτης, 1981).

Ως τον Ιούλιο του 1974 η Κύπρος ήταν μια ανεξάρτητη χώρα, με γοργή οικονομική 

ανάπτυξη και το υψηλότερο βιοτικό επίπεδο της Ανατολικής Μεσογείου. Με έναν 

τουρισμό που ευδοκιμούσε και με μια σταθερή οικονομία, η Κύπρος είχε γίνει το 

επίκεντρο των φθονερών βλέψεων της Τουρκίας, που σ’ αυτούς ακριβώς τους τομείς 

είχε τόσο θλιβερά αποτύχει (Εθνική Τράπεζα της Ελλάδος, 1975).

Το 1974, η Τουρκία, εκμεταλλευθείσα το πραξικόπημα της 15η- Ιουλίου εισέβαλε την 

20ή του ιδίου μηνός, και κατέλαβε σε δύο φάσεις το 38% του Κυπριακού εδάφους 

στον βόρειο τομέα, το οποίο και κατέχει έκτοτε (Δ.Χαντζού, 1990).

20 Ιουλίου τιιιέρα Σάββατον, πρώτη ιιέρα πολέιιου

Επίθεση των Τούρκων εναντίον Ελλήνων. Ημέρα φόβου και τρόμου. Σήμερα 

Σάββατο ξύπνησα το πρωίν ακούοντας την μητέρα μου να λέει: Παναγιά μου άκου 

ήντα πόμπες. Σηκώθηκα τότε αμέσως και έτερεξα στο ράδιον. Τα πόδια μου ελύγισαν 

όταν άκουσα να λέει οι Τούρκοι εστράφησαν εναντίον των Ελλήνων άνευ 

προειδοποιήσεως. Από στιγμήν σε στιγμήν ο πόλεμος φούντων, και οι πόμπες και οι 

καππνοί πλήττανε τες καρδιές όλων μας....(Π.Λοίζος, 2001).

Ως αποτέλεσμα της εισβολής 200 χιλιάδες Ε/Κ έγιναν πρόσφυγες στην ίδιά τους την 

πατρίδα, δηλαδή το ένα τρίτο περίπου του συνολικού πληθυσμού. Οι αγνοούμενοι 

ανέρχονται στους 1619 ενώ είκοσι χιλιάδες Έλληνες της Κύπρου παρέμειναν 

εγκλωβισμένοι. Χιλιάδες ήταν επίσης οι αιχμάλωτοι Έλληνες Κύπριοι, αρκετοί από 

τους οποίους μεταφέρθηκαν στις φυλακές της Τουρκίας, για να ανταλλαγούν στην 

συνέχεια με Τ/Κ αιχμαλώτους, που είχαν συλληφθεί από τις ελληνικές δυνάμεις στη 

διάρκεια των πολεμικών επιχειρήσεων. Τουρκοκύπριοι εγκατέλειψαν την Πάφο

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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νωρίς το 1975, καν πήγαν στο τμήμα της Κύπρου που, από το καλοκαίρι του 1974, 

κατέχεταν από τα τουρκικά στρατεύματα εισβολής. Στην τουρκική συνοικία της

πόλης (Μούτταλος) εγκαταστάθηκαν Ε/Κ πρόσφυγες. Οι εκτοπισμένοι Ε/Κ του 

Βορρά μπαίνουν στα σπίτια που άφησαν οι Τ/Κ μέχρι η Κυβέρνηση να μπορέσει να 

κτίσει τους συνοικισμούς της προσφυγιάς. Σήμερα, η κοινωνία του Μουττάλου δεν 

είναι πλέον ένα θύλακας πολιτικά και κοινωνικά αποκλεισμένων, ένα πολιτικό γκέτο 

Τ/Κ, αλλά μια κοινότητα εκτοπισμένων από πολλές κοινότητες των Κατεχομένων.

Διαδοχικά ψηφίσματα του Συμβουλίου ασφάλειας και της Γενικής Συνέλευσης του 

ΟΗΕ καθώς και άλλων Διεθνών Οργανισμών, για την αποχώρηση των Ξένων 

στρατευμάτων και αποκατάσταση των προσφύγων, δεν απέφεραν κανένα 

αποτέλεσμα, συνέπεια της Τούρκικης αδιαλλαξίας και υποχωρητικότητας 

(Δ.Χαντζού, 1990).

Οι Τούρκοι, από της εισβολής τους και μετέπειτα, έθεσαν σε εφαρμογή ένα 

μακρόπνοο Σχέδιο Διχοτομήσεως του νησιού. Αποικίζουν συστηματικά το 

κατεχόμενο τμήμα, προκειμένου να ανατρέψουν έπ’ ωφελεία τους την ποσοστιαία 

αναλογία του πληθυσμού. Μία από τις φάσεις του Σχεδίου είναι η συντελεσθείσα την 

15/11/83 ανακήρυξη του Τ/Κ κράτους με την επωνυμία «Δημοκρατία της Βορείου 

Κύπρου» (Δ.Χαντζού, 1990).

Αυτή υπήρξε η μέχρι στιγμής κατάληξη των συμφωνιών της Ζυρίχης και δεν 

γνωρίζουμε βεβαίως πια θα είναι η τελική τους κατάληξη. Το συμπέρασμα πάντως 

είναι ότι: Από τη μία πλευρά η Ελλάδα, λόγω αδυναμίας της και από την άλλη η 

Βρεττανία, η Αμερική και η Σοβιετική Ένωση, λόγω ίδιων η κάθε μία συμφερόντων 

στην περιοχή, όχι μόνο δεν προσπάθησαν να αποτρέψουν τη δημιουργηθείσα 

κατάσταση, αλλά και την προκάλεσαν με αποτέλεσμα να διαιωνίζεται η ανομία σε 

βάρος του Κυπριακού Ελληνισμό (Δ.Χαντζού, 1990). Οι σχέσεις Ελλάδος - Τουρκίας 

παραμένουν πλέον μόνιμα τεταμένες και δεν πρόκειται να ομαλυνθούν αν δεν 

υπάρξει λύση του προβλήματος.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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4.3 Συμπεράσματα κεφαλαίου.

Τριάντα τέσσερα χρόνια κατοχής και διαχωρισμού είναι πολλά. Δεκαετίες τώρα ο 

λαός μας ζει χωριστά, χωρίς την συνάφεια και την επαφή που είναι απαραίτητη για να 

δημιουργηθούν σχέσεις και να οικοδομηθεί εμπιστοσύνη. Σχέση και εμπιστοσύνη 

που υπήρχε άλλοτε και τερματίστηκε βίαια, λόγω των τραγικών γεγονότων του 1974 

και της συνεχιζόμενης εισβολής και κατοχής.

Στοιχεία και σημαντικά γεγονότα όπως έχουν τεκμηριωθεί από ιστορική αναδρομή 

που προηγήθηκε μαρτυρούν την παραδοσιακή συνύπαρξη μεταξύ Ε/Κ και Τ/Κ. Άλλα 

τόσα περισσότερα είναι τα στοιχεία που παρουσιάζονται και υποδηλώνουν την 

μεταξύ τους συγκρουσιακή σχέση.

Στην περίπτωση εύρεσης λύσης στο πρόβλημα, Ε/Κ και Τ/Κ θα κληθούν να 

συμβιώσουν ειρηνικά. Το γεγονός αποτελεί το βασικότερο θεμέλιο πάνω στο οποίο 

θα ανοικοδομηθεί η πρόταση αναζωογόνησης του παραδοσιακού πυρήνα.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5 : ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ.

5.1 Οριοθέτηση περιοχή μελέτης.

Η περιοχή μελέτης, τμήμα της παλαιάς συνοικίας Μουττάλου, αποτελεί 

αναμφισβήτητα μια από τις σημαντικότερες περιοχές του ευρύτερου συγκροτήματος 

της πόλης της Πάφου. Η σημασία της προσδιορίζεται κατά κύριο λόγο από δύο 

στοιχεία. Από τη μία, περιλαμβάνει μια μοναδική πολιτιστική κληρονομιά. Από την 

άλλη, κατέχει μια ιστορική - πολιτική αξία, αφού αποτέλεσε την αφετηρία έναρξης 

των εχθροπραξιών μεταξύ Τ/Κ και Ε/Κ.

Σχήμα 1: Επαρχία Πάφου.

Πηγή: (http://www.caa.com.cv/documents/PafosGR.ips)
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Σχήμα 2: Πόλη της Πάφου (με γκρίζο χρώμα).
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Πηγή: (http://www.cypmsholidavsuide.coin/imases subiect/maps/paphos map.sif)

62

http://www.cypmsholidavsuide.coin/imases_subiect/maps/paphos_map.sif


Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Σχήμα 3: Όρια περιοχής μελέτης σε σχέση με την πόλη της Πάφου. Πηγή: (ΚΟΤ)

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Η Πάφος είναι κτισμένη σε στρατηγική, φυσικά οχυρή θέση, κατά μήκος ενός 

οροπεδίου που δεσπόζει στενής παραλιακής πεδιάδας, σε υψόμετρο 70 με ΙΟΟμ. από 

την επιφάνεια της θάλασσας. Βρισκόμενος κανείς στο άκρο του υψώματος αυτού, 

μπορούσε μέχρι πρόσφατα να δει μια ολοπράσινη πεδιάδα, που ξεκινούσε από τους 

πρόποδες του υψώματος και κατέληγε μέχρι τη θάλασσα. Σήμερα, από το ίδιο 

σημείο, βλέπει κανείς την θάλασσα πίσω από μια πυκνοδομημένη λωρίδα γης, την 

τουριστική περιοχή της Πάφου και διάσπαρτους κτηριακούς όγκους που καθημερινά 

ξεφυτρώνουν μέσα στην πεδιάδα. Η περιοχή μελέτης καλύπτει κυρίως το αρχικό 

πυρήνα της παλιάς συνοικίας Μουττάλου.

Η εμφάνιση των Τούρκων κατοίκων στον Μούτταλλο έγινε το 1963, όπου τότε 

αποτέλεσε την καθαρά Τουρκοκυπριακή συνοικία, τοποθέτησαν φυλάκια κατά μήκος 

της οδού Φελλάχογλου και κανένας Ελληνοκύπριος δεν μπορούσε να εισέλθει. Η 

οδός Φελλάχογλου υπήρξε η «Πράσινη Γραμμή» που χώριζε τους Τ/Κ από τους Ε/Κ 

της Πάφου. Μετά την Τούρκικη εισβολή, οι Τ/Κ εγκλωβίζονται και παραμένουν στην 

συνοικία Μουττάλλου μέχρι τον Σεπτέμβριο του 1975, όπου με τις συμφωνίες των 

δύο κοινοτήτων για ανταλλαγή πληθυσμών εγκαταλείπουν τον Μούτταλλο για να 

εγκατασταθούν στις βόρειες κατεχόμενες περιοχές. Την ίδια περίοδο Ελληνοκύπριοι 

πρόσφυγες, εκτοπισμένοι, στριμώχνονται μετά από πολλές μετακινήσεις στις 

ελεύθερες περιοχές, στην Συνοικία Μουττάλλου. Έτσι σήμερα, στα σπίτια των 

Τουρκοκυπρίων ζουν Ελληνοκύπριοι πρόσφυγες του ‘74 και αποτελεί πλέον την 

καθαρά προσφυγική συνοικία της Πάφου.

Με την λύση του κυπριακού ζητήματος, Τ/Κ και Ε/Κ θα κληθούν να συνυπάρξουν 

στην Περιοχή Μελέτης. Σε καμία όμως περίπτωση δεν θα θελήσουν να ζήσουν σε μια 

περιοχή όπου λόγω των αρνητικών τάσεων που παρουσιάζει δεν θα τους 

εξασφαλίσουν τις αναγκαίες προϋποθέσεις για μια ομαλή, ποιοτικά αναβαθμισμένη 

ζωή. Επιβάλλεται λοιπόν η ανάληψη δράσης, η οποία δεν πρέπει απλά να 

διαχειρίζεται τα υπαρκτά προβλήματα της περιοχής, αλλά να εντοπίσει και να 

αναδείξει τα συγκριτικά της πλεονεκτήματα και να επιχειρήσει ουσιαστικά.
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συγκροτημένα και προγραμματισμένα να αξιοποιήσει, στο μέγιστο δυνατό βαθμό, τα 

ποιοτικά στοιχεία του χώρου.

5.2 Δηιιογραφίκά στοιγεία ttic περιογής.

5.2.1 Εκτίμηση Πληθυσμού.

Παρουσιάζοντας πληθυσμιακές τάσεις όμοιες με εκείνες που παρατηρούνται στον 

πληθυσμό της Πάφου, ο Μούτταλος παρουσιάζει αυξητική πορεία. Σε αντιδιαστολή 

με τον παραδοσιακό πυρήνα του Μουττάλλου, ο οποίος αντιμετωπίζει σοβαρά 

δημογραφικά προβλήματα τα τελευταία χρόνια, λόγω της βραδείας αύξησης του 

πληθυσμού στην εν λόγω περιοχή, καθώς και της μετακίνησης εργατικού δυναμικού 

προς άλλες κεντρικές περιοχές, εξ αιτίας των περιορισμένων ευκαιριών απασχόλησης 

που προσφέρονται τοπικά. Παρόλο που στην περιοχή εγκαταστάθηκε προσφυγικός 

πληθυσμός μετά την τούρκικη εισβολή το 1974, εντούτοις, ήδη από τις αρχές της 

δεκαετίας του 1980 παρατηρείται μια πτωτική πληθυσμιακή τάση στον παραδοσιακό 

πυρήνα. Η αρνητική αυτή εξέλιξη των δημογραφικών δεδομένων, εκδηλώνεται με 

γήρανση του πληθυσμού και περιορίζει τις δυνατότητες βιώσιμης ανάπτυξης. Η τάση 

μείωσης του πληθυσμού προβλέπεται να συνεχιστεί, με επιβραδυνόμενο, ωστόσο 

ρυθμό.

Διαθέσιμα στοιχεία που να αναφέρονται στο πληθυσμό του παραδοσιακού πυρήνα, 

αλλά και στο συνολικό πληθυσμό της συνοικίας το έτος 1974 δεν υπάρχουν. Όπως 

όμως έχει γίνει κοινά αποδεχτό, μετά το 1974 εξ αιτίας των απωλειών του πολέμου, 

της μετανάστευσης και της μείωσης των γεννήσεων, σημειώθηκε μια φθίνουσα 

πληθυσμιακή πορεία σε ολόκληρη την Μεσόγειο. Το 1982 αποτελεί τομή, καθώς τότε 

έγινε η πρώτη μεγάλη απογραφή πληθυσμού μετά την τούρκικη εισβολή, σύμφωνα 

με την οποία ο πληθυσμός της συνοικίας ανερχόταν σε 2411 άτομα. Σύμφωνα με την 

απογραφή πληθυσμού 1992, ο πληθυσμός της ανέρχεται σε 2190 άτομα. Ενώ 

σύμφωνα με την απογραφή πληθυσμού 2001 - Προκαταρκτικά Στοιχεία Πληθυσμού 

κατά Επαρχία, Δήμο/ Κοινότητα και Ενορία, ο πληθυσμός της πάλι ανέρχεται σε

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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2375 άτομα. Αναφορικά στον παραδοσιακό πυρήνα εκτιμάται - όπως διαπιστώθηκε 

από την επί τόπου έρευνα - ότι ανέρχεται σήμερα σε 1000 άτομα.

Πίνακας 1 : Διαχρονική εξέλιξη πληθυσμού συνοικίας Μουττάλου.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Χρονολογία
Πληθυσμός της συνοικίας

Μουττάλου

1982 2.411

1992 2.190

2001 2.375

(Πηγή: http://www.mof.gov.cy/mof/cystat/statistics.nsf/All/338CB36EDCD609DEC2256E7000 

2036DC/$file/CENSUS%200F%20POPULATION%202001-VOL2.pdf?OpenElement)

5.2.2 Ηλικιακή Διάβρωση Πληθυσμού.

Η δομή του πληθυσμού (σύνθεση κατά φύλο και ηλικία) μελετάται προκειμένου να 

εξαχθούν συμπεράσματα σχετικά με το επίπεδο και τις προοπτικές οικονομικής και 

κοινωνικής ανάπτυξης της περιοχής καθώς και με τα αντίστοιχα μέτρα (οικονομικά 

και κοινωνικά) τα οποία πρέπει να ληφθούν αλλά και τα έργα που θεωρούνται 

αναγκαία να πραγματοποιηθούν.

Παρακάτω παρουσιάζονται οι Πίνακες 2 και 3, με τις διαφοροποιήσεις των 

ηλικιακών ομάδων τα δύο τελευταία απογραφικά έτη. Αυτό που παρατηρούμε είναι 

τη σταδιακή μείωση πληθυσμού των εχόντων ηλικία άνω των 65ετών, όπως επίσης 

και την αύξηση των μικρών ηλικιακών ομάδων μεταξύ 10-24 των και την έξαρση 

πληθυσμού ηλικίας 80 και άνω.
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Πίνακας 2: Πληθυσμός κατά ομάδες για το έτος 1992.

Ομάδες

Ηλικιών

Σύνολο

Πληθυσμού
Γυναίκες Άντρες

0-4 128 65 63

5-9 141 69 72

10-14 170 89 81

15-19 187 99 88

20-24 198 110 88

25-29 163 86 77

30-34 163 82 81

35-39 172 96 76

40-44 173 89 84

45-49 155 76 79

50-54 172 75 97

55-59 145 77 68

60-64 109 53 56

65-69 88 38 50

70-74 73 39 34

75-79 61 26 35

80 + 76 25 51

(Πηγή: http://www.mof.gov.cy/mof/cystat/statistics.nsf/All/33HCB36EDCD609DEC2256E7000 
2036DC/$ftle/CENSUS%200F%20POPULA ΤΙΟΝ%202001- VOL. 2.pdf? Open Element)
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Πίνακας 3: Πληθυσμός κατά ομάδες για το έτος 2001.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Ομάδες

Ηλικιών

Σύνολο

Πληθυσμού
Γυναίκες Άντρες

0-4 148 71 77

5-9 161 83 78

10-14 191 104 87

15-19 167 88 79

20-24 209 118 91

25-29 166 95 71

30-34 147 88 59

35-39 140 62 78

40-44 165 72 93

45-49 159 86 73

50-54 103 54 49

55-59 96 44 52

60-64 89 43 46

65-69 75 32 43

70-74 60 27 33

75-79 48 20 28

80 + 66 35 31

(Πηγή: http://www.mof.gov.cy/mof/cystat/statistics.nsf/AIl/338CB36EDCD609DEC2256E7000 
2036DC/$file/CENSUS%200F%20POPULATION%202001-VOL2.pdf?OpenElement)

Η μελέτη της εξέλιξης του πληθυσμού και των δημογραφικών χαρακτηριστικών της 

περιοχής παρέμβασης στηρίχθηκε σε δεδομένα επιτόπιας έρευνας που 

πραγματοποιήθηκε καθώς δεν υπήρχαν διαθέσιμα στοιχεία από την Στατιστική 

Υπηρεσία. Σύμφωνα με τα αποτελέσματα της έρευνας πεδίου (περιλάμβανε 136 

νοικοκυριά), ο συνολικός πληθυσμός της περιοχής παρέμβασης για το 2008 εκτιμάται 

ότι ανέρχεται σε 1000 περίπου κατοίκους.
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Αναλυτικότερα και λαμβάνοντας υπόψη τα αποτελέσματα της επιτόπια έρευνας, η 

σύνθεση του πληθυσμού κατά ηλικίες εμφανίζει μια περιοχή όπου η συντριπτική 

πλειοψηφία των κατοίκων ανήκει στην ομάδα ηλικιών 65-85 και ακολουθούν τα 

άτομα της ηλικίας 35-55. Ο πληθυσμός στις νεανικές ηλικίες 0-5 και 6-14 είναι 

περιορισμένος, ενώ τα ηλικιωμένα άτομα (80+) αντιπροσωπεύουν την συντριπτική 

πλειοψηφία των κατοίκων της περιοχής. Εξίσου αυξημένες παρουσιάζονται και οι 

ηλικίες 15-24.

Συμπερασματικά, ενώ στον παραδοσιακό πυρήνα παρατηρείται αύξηση της μέσης και 

διάμεσης ηλικίας, γεγονός που πρακτικά σημαίνει σταδιακή ωρίμανση του 

πληθυσμού, στο υπόλοιπο τμήμα του οικισμού (νέα συνοικία Μουττάλου), 

παρατηρείται μείωση του πληθυσμού γήρανσης, αύξηση της νεανικής ηλικίας, 

γεγονός που πρακτικά υποδηλώνει την αύξηση της γεννητικότητας στην περιοχή. 

Συμπερασματικά, παρατηρείται μη υγιής αναλογία μεταξύ των ακραίων ηλικιών στο 

σύνολο του οικισμού Μουττάλου.

5.3 Οικονοιαικά γαρακτηριστικά.

5.4 Τάσεις και Αγορά Εργασίας.

Η οικονομία, όπως διαπιστώθηκε από τις συζητήσεις με τους κατοίκους της περιοχής 

βασιζόταν παλαιότερα στη γεωργία και το εμπόριο ειδών οικοτεχνίας. Ωστόσο, με 

την προβολή του παραλιακού μετώπου του Μουττάλου και του εμπορικού κέντρου 

που βρίσκεται στα όρια του παραδοσιακού πυρήνα, ως πόλων έλξης επισκεπτών, η 

κατανομή της απασχόλησης έχει επηρεαστεί άμεσα προς όφελος του τουριστικού 

εμπορίου και των υπηρεσιών, τομείς όπου παρατηρείται σταθερή αύξηση, σε 

αντίθεση με τον τομέα της γεωργίας, ο οποίος παρουσιάζει συνεχή πτωτική τάση.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Η παραδοσιακή δεξιοτεχνία αγγειοπλαστικής αποτελούσε άλλο ένα βασικό τομέα της 

τοπικής οικονομίας, στον οποίο απασχολούνταν σημαντικός αριθμός γυναικών. 

Εντούτοις, και στον τομέα αυτό παρατηρείται σταθερή μείωση της απασχόλησης, 

τόσο λόγω έλλειψης ενδιαφέροντος από νεότερα άτομα, αλλά και σε συνάρτηση με 

την εισαγωγή υποκατάστατων προϊόντων για κάλυψη των αναγκών της τουριστικής 

αγοράς.

5.5 Κοινωνικά γαρακτηριστικά.

Η περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα όντας σε κεντρικό θύλακα της παλαιάς 

συνοικίας Μουττάλου, δεν παρουσιάζει ομάδες με διαφορετικά κοινωνικά 

χαρακτηριστικά, παρά μόνο την ύπαρξη πολιτικών προσφύγων. Αυτό γιατί, μετά την 

Τούρκικη εισβολή και κατοχή, Ε/Κ πρόσφυγες εγκαταστάθηκαν στην περιοχή. Το 

2003 όταν άνοιξαν τα οδοφράγματα και επιτράπηκε η ελεύθερη διακίνηση Τ/Κ και 

Ε/Κ προσφύγων προς τις πατρογονικές τους εστίες, μερικοί Τ/Κ θέλησαν να 

επιστρέφουν στον Μούτταλλο. Σήμερα τον κοινωνικό ιστό συνθέτουν Ε/Κ και Τ/Κ 

πρόσφυγες, και ο παραδοσιακό πυρήνας χαρακτηρίζεται ως η κατεξοχήν προσφυγική 

συνοικία της πόλης της Πάφου.

5.6 Επίπεδο εκπαίδευσης.

Όπως διαπιστώθηκε από στοιχεία της επιτόπιας έρευνας, στην πλειοψηφία τους, οι 

κάτοικοι διατηρούν υψηλό επίπεδο μόρφωσης, καθώς όλοι έχουν ολοκληρώσει τη 

τριτοβάθμια εκπαίδευση και ορισμένοι έχουν πραγματοποιήσει ανώτατες σπουδές.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6 : ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΑΝΑΛΥΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ.

6.1 Εισαγωγή.

Χωρίς αμφιβολία, σε έναν παραδοσιακό πυρήνα - οικισμό, η ποιότητα και η 

πολυπλοκότητα του αστικού ιστού οφείλονται στους ειδικούς τρόπους συνδυασμού 

των επιμέρους στοιχείων και των κατασκευών, τους οποίους μια αναλυτική 

προσέγγιση μπορεί να εντοπίσει, να συγκρίνει και να αξιολογήσει. Η επισήμανση 

έτσι, των κύριων χαρακτηριστικών του αστικού χώρου - η περιγραφή των 

γεωμετρικών χαρακτηριστικών του πολεοδομικού ιστού και η αναγνώριση της 

τυπολογίας και μορφολογίας των κτισμάτων αποτελούν - το σημαντικότερο βήμα 

μιας έρευνας που έχει στόχο την κατανόηση του παραδοσιακού πυρήνα που 

εξετάζεται.

Ειδικότερα, στο παρόν κεφάλαιο, γίνονται αναφορές στην ανάλυση της μορφολογίας 

του πολεοδομικού ιστού, καθώς και, στην τυπολογική ανάλυση των κτισμάτων η 

οποία οδηγεί στον προσδιορισμό των αρχιτεκτονικών τύπων που επικρατούν.

6.2 Ο πολεοδομικός ιστός του παραδοσιακού πυρήνα.

Σήμερα, τα κύρια στοιχεία του πολεοδομικού ιστού του παραδοσιακού πυρήνα είναι 

το οικοδομικό τετράγωνο και το δίκτυο των δρόμων (βλ. Χάρτη Α01). Ο 

παραδοσιακός ιστός διαμορφώνεται σε ένα δίκτυο εξαιρετικά ακανόνιστων 

οικοδομικών τετραγώνων που διαφοροποιούνται ως προς το μέγεθος κατά περιοχές. 

Χαρακτηριστικό του παραδοσιακού τετραγώνου είναι το κλειστό καμπυλόμορφο 

περίγραμμα που σε κάποιες θέσεις σχηματίζεται από συνεχή μέτωπα κατοικιών και 

σε κάποιες άλλες από εναλλαγή αυλόγυρων, φυτεμένων χώρων και μέτωπα σπιτιών. 

Τα κτίσματα διατάσσονται άλλοτε με το μέτωπο στο δρόμο και άλλοτε με 

υποχώρηση από αυλές. Η ελευθερία αυτή στην οργάνωση των σπιτιών μέσα στο
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οικοδομικό τετράγωνο είναι στοιχείο χαρακτηριστικό, που συναντάται σε όλη την 

έκταση του παραδοσιακού πυρήνα του οικισμού.

Στη βόρεια περιοχή με την ομαλή κλίση τα οικοδομικά τετράγωνα είναι μεγαλύτερα 

και πολυπλοκότερα στη σύλληψή τους. Σε αυτά συναντώνται κατοικίες 

χωροθετημένες ελεύθερα στο κέντρο του τετραγώνου, όπου η προσπέλασή τους 

γίνεται από αδιέξοδο μονοπάτι, ή και μεγάλες αδιαμόρφωτες εκτάσεις. Στη νότια και 

δυτική περιοχή με τις έντονες κλίσεις, τα οικοδομικά τετράγωνα είναι μικρότερα, 

σφιχτότερα στην οργάνωσή τους, δεν λείπουν όμως και κάποιες αδιαμόρφωτες 

(κοινόχρηστες) εκτάσεις.

Τα περισσότερα οικοδομικά τετράγωνα συγκροτούν, τόσο στις όψεις των οδών όσο 

και εσωτερικά, ένα ισορροπημένο περιβάλλον ιδιαίτερα οικείο για κατοικία και μία 

ποιότητα που σπάνια συναντάται στις σύγχρονες πόλεις.

Το δίκτυο των δρόμων δημιουργεί ένα ελικοειδές και δαιδαλώδες πλέγμα με μεγάλη 

ποικιλία στους άξονες και στα πλάτη, που μεταβάλλονται ακόμη και κατά μήκος του 

ίδιου δρόμου. Οι περισσότεροι δρόμοι είναι στενοί και μικρού μήκους χωρίς να έχουν 

καλή πρόσβαση. Λίγοι είναι αυτοί που έχουν το κατάλληλο φάρδος για εύκολη και 

ασφαλή πρόσβαση. Οι δρόμοι αυτοί δημιουργήθηκαν σύμφωνα με το σχήμα των 

οικοδομικών τετραγώνων, τα οποία έχουν ιδιαίτερα πολύπλοκα σχήματα. Σπάνια 

δημιουργούνται μεγάλοι οπτικοί άξονες, καθώς οι δρόμοι αλλάζουν απότομα πορεία, 

ή φράσσονται στις συναντήσεις τους, από ένα κτίσμα ή κάποιο άλλο στοιχείο του 

δομημένου περιβάλλοντος. Έτσι σχηματίζεται πρόσκαιρα η εντύπωση τέρματος της 

διαδρομής και ένα ευχάριστο συναίσθημα απρόβλεπτης συνέχισης, που 

αποκαλύπτεται μετά τη στροφή ή στον κόμβο συνάντησης των διαδρόμων.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Εικόνα 1: Στενός δρόμος στο δυτικό 
τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα.

Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Εικόνα 2: Δρόμος με απότομη κλίση 
στο νότιο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα

Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Οι στάσεις, χώροι συνάντησης και κοινωνικών λειτουργιών, οργανώνονται στις 

συναντήσεις των δρόμων, ή και σε μικρές διαπλατύνσεις μέσα στο δρόμο. Η παλιά 

επίστρωση των δρόμων με την χρήση του κανονικού κυβόλιθου δεν παρατηρείται, 

αφού οι δρόμοι, στρώνονται με ακανόνιστο καλντερίμι, και σε μεγάλο ποσοστό τα 

τελευταία χρόνια, με άσφαλτο. Οι υφές των επιφανειών, τα χρώματα και οι σημειακές 

μικροφυτεύσεις, προσδίδουν στον πολεοδομικό χώρο τα χαρακτηριστικά εκείνα που 

συμβατικά και γενικά ορίζουν το «παραδοσιακό στοιχειό».

Οι σχέσεις των όγκων μεταξύ τους, η κλίμακα των κατασκευών, η εναλλαγή 

κτισμένων και ακάλυπτων χώρων, οι μάντρες, τα σκαλιά, τα πεζούλια, οι οπτικές 

σχέσεις και οι θαυμάσιες φυγές προς το γύρω φυσικό περιβάλλον, στοιχειοθετούν τον 

ιδιαίτερο χαρακτήρα και την ποιότητα του χώρου που λειτουργεί πάντοτε ως σύνολο.

Αναφορικά με τον χαρακτήρα του αστικού πυρήνα σήμερα, η επικρατούσα χρήση 

του είναι η αμιγής κατοικία. Στο σύνολο του, δεν περιλαμβάνει εμπορικές χρήσεις, 

διαμορφώνοντας έτσι ένα ομοιογενής και ήσυχο περιβάλλον. Εντοπίζονται ορισμένα 

μόνο σημεία, συνήθως σε σταυροδρόμια, όπου βρίσκονται δυο - τρία καταστήματα 

εξυπηρέτησης της γειτονιάς. Επίσης υπάρχουν αρκετά κτίρια εξ’ αρχής
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διαμορφωμένα με καταστήματα στο ισόγειο, κενά ή εγκαταλειμμένα, χωρίς να 

διεισδύουν και να αναμιγνύονται με τον υπόλοιπο πολεοδομικό ιστό.

Η σταδιακή και πολύχρονη διαδικασία που ακολούθησε η ανάπτυξη του οικισμού, 

έχει σαν αποτέλεσμα, σε πολλά σημεία του πολεοδομικού ιστού, την εικόνα μιας 

συνθετότητας. Ο πλούτος αυτός είναι τελικά και το κύριο χαρακτηριστικό του 

αστικού ιστού, του οποίου η πολυπλοκότητα μόνο με μεγάλη δυσχέρεια μπορεί να 

περιγράφει. Ίσως μόνο με την επί τόπου περιπλάνηση και παρατήρηση του χώρου 

γίνεται κατανοητός ο συνθετικός αυτός πλούτος.

6.3 Η εξέλιξη της παραδοσιακής κατοικίας.

Η παραδοσιακή κατοικία της περιοχής παρέμβασης ανταποκρίνεται στον 

παραδοσιακό τρόπο ζωής, έχει διαμορφωθεί εξελικτικά στην μακραίωνη περίοδο της 

τουρκοκρατίας και έλκει την καταγωγή της από την βυζαντινή οχυρή κατοικία. Για 

την εξέταση των κτισμάτων που συγκροτούν τους παραδοσιακούς οικισμούς, οι 

κατοικίες βρίσκονται στο κέντρο του ενδιαφέροντος διότι αποτελούν βασικό στοιχείο 

επανάληψης που δημιουργεί την σύνθεση και τον σχηματισμό του οικισμού. Ο 

παραδοσιακός πυρήνας Μουττάλου έχει δώσει εξαιρετικά δείγματα της 

παραδοσιακής αρχιτεκτονικής. Στην πλειοψηφία τους οι παραδοσιακές κατοικίες 

στον παλαιότερο πυρήνα της συνοικίας χρονολογούνται στα τέλη του 19ου αιώνα.

Θεωρείται έτσι σκόπιμο, να παρουσιαστούν κάποια γενικά στοιχεία αναφορικά με 

την τυπολογία και εξέλιξη του κύριου χώρου της κυπριακής κατοικίας, που, βέβαια, 

όπως θα δούμε πιο κάτω αφορούν και την περίπτωση του παραδοσιακού οικισμού 

Μουττάλου.

Πρώτη βασική μορφή είναι το μονόσπιτο ή μακρυνάρι (μονόχωρο), ένας ορθογώνιος 

στεγασμένος χώρος που εξυπηρετούσε όλες τις ανάγκες της οικογένειας. Όταν αυτές 

αυξήθηκαν, απαίτησαν επέκταση του ορθογώνιου αυτού χώρου, τότε όμως 

χρειάστηκε καλύτερη στήριξη. Έτσι τοποθέτησαν στο μέσο της απόστασης μια
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χοντρή ξύλινη δοκό (νευκά) που χώριζε το χώρο σε δύο μακρόστενους ορθογώνιους 

χώρους (δίχωρο). Σταδιακά το μονόχωρο ή το δίχωρο χρησιμοποιήθηκαν μόνο ως 

χώροι κατοικίας, ενώ ο στάβλος, η αποθήκη και κάποτε το μαγειρείο μεταφέρθηκαν 

σε μικρότερους, ανεξάρτητους συνήθως, χώρους (Σ.Σίνος, 1976).

Η ανάγκη για ενιαίο χώρο οδηγεί στην κατάργηση της νεύκας με την ταυτόχρονη 

εφαρμογή της πετρόκτιστης καμάρας. Αργότερα για την πιο άνετη διαμονή της 

οικογένειας, πολλές φορές γινόταν προσθήκη δεύτερου ορόφου (το ανώι), μ’ ένα ή 

περισσότερα δωμάτια που συνήθως κάλυπτε ένα μέρος από το χώρο του ισογείου. Η 

ανάβαση γινόταν με εξωτερική σκάλα, η οποία ήταν είτε ξύλινη είτε πετρόκτιστη 

(Σ.Σίνος, 1976).

Πολύ σημαντικό στοιχείο του αγροτικού σπιτιού ήταν η αυλή στην οποία βρίσκονται 

οι βοηθητικοί χώροι, ο κήπος και ο φούρνος. Η είσοδος στο εσωτερικό του σπιτιού 

επιδιωκόταν να γίνεται από την αυλή. Όταν η θέση και το μέγεθος του οικοπέδου, η 

πυκνή οίκηση, καθώς και ο προσανατολισμός των κύριων χώρων ανάγκαζε σε μια 

τοποθέτηση του σπιτιού επάνω στην περασιά του δρόμου, πράγμα αρκετά συχνό, η 

είσοδος στην αυλή δεν μπορούσε συχνά να γίνει αλλιώς, παρά μόνο μέσα από τον 

ίδιο τον όγκο της κατοικίας. Έτσι δημιουργείται η έννοια του «πορτίου», δηλαδή ενός 

φαρδιού διαδρόμου, χωρισμένου με τοίχους από τους κύριους χώρους, μέσα από τον 

οποίο διασχίζει κανείς όλο το πλάτος του σπιτιού και βγαίνει στο εσωτερικό της 

αυλής. Το πόρτιο, όταν συνδυάζεται μ’ ένα μετωπικό ηλιακό με την ανάλογη 

τοξοστοιχία προς την αυλή ή προς το δρόμο, παίρνει τη διαμόρφωση μιας ανοικτής 

αίθουσας μεγάλων διαστάσεων, που βρίσκεται συχνά κάτω από τους χώρους 

κατοικίας (Σ.Σίνος, 1976).

Απαραίτητα στοιχεία κάθε σπιτιού, ήταν το τζάκι (η τσιμινιά), η σουβάντζα (ξύλινο ή 

γύψινο ράφι, όπου τοποθετούσαν διάφορα σκεύη) και το σέντε, ξύλινο πατάρι που 

κάλυπτε ένα μέρος του χώρου και χρησίμευε ως αποθήκη ή χώρος ύπνου. Ιδιαίτερη 

προσοχή τόσο στις πόλεις όσο και στα χωριά δίνεται στη διακόσμηση της εισόδου 

στην πρόσοψη του σπιτιού ή στο «ξωπόρτιν» της αυλής. Οι είσοδοι πλαισιώνονταν
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με γλυπτές διακοσμήσεις ή τοξωτά ανοίγματα, που θυμίζουν τα γοτθικά μνημεία. 

Πολύ συχνά στο πάνω μέρος τους έχουν ανάγλυφες παραστάσεις (σταυρό, λιοντάρι, 

αετό ή διάφορα μονογράμματα), όπως και την ημερομηνία κατασκευής του σπιτιού 

(Σ.Σίνος, 1976).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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6.4 Αρχιτεκτονική συγκρότηση του παραδοσιακού πυρήνα.

Η εξελικτική αυτή πορεία του κύριου χώρου της κυπριακής κατοικίας που μόλις 

αναλύθηκε, παρατηρείται και στην περιοχή παρέμβασης. Ο βασικός τύπος κατοικίας 

που συναντάται είναι εκείνος της αρχέτυπης μορφής του μονόχωρου ορθογωνικού 

κελύφους (μονόσπιτο ή μακρυνάρι), με την πλατυμέτωπη και πιο σπάνια 

στενομέτωπη διάταξη, με τον ηλιακό (=υπόστεγο) στην μακριά ή την στενή του 

πλευρά αντίστοιχα. Σε ελάχιστες περιπτώσεις υπάρχει αυτοτελής, ανεξάρτητος από 

τους βοηθητικούς χώρους. Διακρίνεται συχνά ως παραλλαγή είτε με προσθήκη 

ορόφου, είτε περιέχεται σε μεταγενέστερο τύπο κατοικίας, με αλλαγή στη λειτουργία 

του. Στον τύπο αυτό, το μακρυνάρι κτίζεται στο βάθος του οικοπέδου, μακριά από 

τον δρόμο (Α.Ιερείδου, 2008 - συνέντευξη).

Εικόνα 3: Παραδοσιακό κτίριο - στο 
νότιο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Εικόνα 4: Παραδοσιακό κτίριο - στο δυτι 
τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Εικόνα 5: Παραδοσιακό κτίριο - στο 
δυτικό τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Εικόνα 6: Παραδοσιακό κτίριο - στο 
βόρειο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Ο δεύτερος τύπος που συναντάται είναι η κατοικία με διώροφο όγκο που 

τοποθετείται κατά κανόνα στο βάθος του οικοπέδου. Σε περιπτώσεις σπάνιες, το 

σχήμα και η θέση του οικοπέδου επιβάλλουν την τοποθέτηση του στο πλάι, με την 

είσοδο του κάθετη στον άξονα της εισόδου από τον δρόμο. Οι βοηθητικοί χώροι 

τοποθετούνται και πάλι εγκάρσια στον διώροφο όγκο. Μια παραλλαγή του τύπου 

αυτού προκύπτει με την εμφάνιση του ηλιακού, ημιυπαίθριου χώρου με καμάρα, που 

τοποθετείται στο βάθος της αυλής μπροστά από τον κύριο χώρο και λειτουργεί ως 

βοηθητικός (Α.Ιερείδου, 2008 - συνέντευξη).

Εξέλιξη του ίδιου τύπου αποτελεί η μεταφορά μέρους λειτουργιών του κύριου χώρου 

(τραπεζαρία, κουζίνα) στο μέτωπο του δρόμου, με ταυτόχρονη δημιουργία ηλιακού 

πίσω από την είσοδο. Η εξέλιξη αυτή προσδίδει μια τάση εξωστρέφειας που αρχίζει 

δειλά να εμφανίζεται ως αποτέλεσμα της σταδιακής αλλαγής στις κοινωνικές
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συνθήκες και τον τρόπο ζωής. Σ’ αυτή τη φάση η κυρίως κατοικία αποτελείται από 

δυο σώματα, ένα πάνω στον δρόμο και ένα στο βάθος (Α.Ιερείδου, 2008 - 

συνέντευξη).

Εικόνα 7:Κτίριο μεταβατικής περιόδου - 
στο δυτικό
τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα.
Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Στον τρίτο τύπο, ο όροφος μεταφέρεται στο όριο του δρόμου και συγκεντρώνει τις 

λειτουργίες ύπνου και καθιστικού. Στο ισόγειο υπάρχει ο ηλιακός με την τραπεζαρία- 

καθιστικό και ένας βοηθητικός χώρος (φούρνος, εργαστήρι, αποθήκη ή σταύλος). Η 

σκάλα στον τύπο αυτό είναι είτε υπαίθρια είτε τοποθετείται στον ηλιακό. Με την 

μεταβολή αυτή ολόκληρη η κυρίως κατοικία έχει μεταφερθεί στο μέτωπο του 

οικοπέδου προς το δρόμο (Α.Ιερείδου, 2008 - συνέντευξη).

Πέρα από τους τρεις τύπους που προαναφέρθηκαν, οι οποίοι κυριαρχούν στο σύνολο 

του παραδοσιακού πυρήνα, υπάρχουν σε περιορισμένο αριθμό κατοικίες με σαφείς 

νεοκλασσικές επιδράσεις, που κτίστηκαν στις πρώτες δεκαετίες του 20ου αιώνα. Στα 

νεοκλασικά σπίτια χαρακτηριστικές είναι οι είσοδοι, διακοσμημένες με ημικίονες που 

απολήγουν σε αρχαία κιονόκρανα, και κυρίως οι στεγασμένες βεράντες που 

στηρίζονται σε κίονες που επίσης απολήγουν σε κιονόκρανα. Στον τύπο αυτό (τύπος 

4) η κατοικία, με όλους τους αναγκαίους για την καθημερινή ζωή χώρους, 

μεταφέρεται στον όροφο, ενώ στο ισόγειο υπάρχουν συνήθως καταστήματα. Οι 

βοηθητικοί χώροι περιορίζονται στο πίσω μέρος (Α.Ιερείδου, 2008 - συνέντευξη).
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Εικόνα 8: Νεότερο κτίριο στο ανατολικό 
τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα.

Εικόνα 9: Νεότερο κτίριο - στο βόρειο 
τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα.

Πηγή: Προσωπικό αρχείο. Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Επιπρόσθετα, τα επιμέρους μορφολογικά στοιχεία των χτισμάτων του οικισμού είναι, 

κατά κύριο λόγο, τα ανοίγματα (ανοίγματα των όψεων στο δρόμο και ανοίγματα προς 

την αυλή), τα πλατώματα (οι διαπλατύνσεις στη συμβολή των δρόμων), τα μπαλκόνια

(που στρέφονται προς την αυλή ή είναι εξωτερικά), οι στέγες (με οριζόντια δώματα) 

και τα γείσα, οι καμάρες (παράλληλες και συνεχόμενες) και οι πόρτες (δίφυλλες ή 

τετράφυλλες), οι σκάλες (ευθύγραμμη ή κτιστή σκάλα σχήματος Γ), οι φούρνοι, οι 

κόγχες (σε σχήμα ορθογωνικό ή τοξωτό), οι αρσέρες και οι σουβάντζες στους τοίχους 

(Α.Ιερείδου, 2008 - συνέντευξη).

Εκ των πραγμάτων, η εικόνα αλλοίωσης του οικισμού παρουσιάστηκε, οπότε άρχισε 

η μετατροπή των δωμάτων των ορόφων σε επικλινείς στέγες με κεραμίδια. Πέρα απ’ 

αυτό, στην αλλοίωση συνέβαλε και η φθορά των λιθόστρωτων δρόμων και 

καλντεριμιών, καθώς και η ασφαλτόστρωση τους ή ακόμα η χρήση επιχρίσματος 

στην αρχικά γυμνή λευκόχρωμη πέτρα των παλαιότερων κατοικιών (τύπος 1 και 2). Η 

πέτρα αυτή αποτελούσε το μοναδικό υλικό δόμησης το οποίο παρέμενε ανεπίχριστο, 

και μαζί με το λιθόστρωτο του δρόμου έδιναν στον παλαιότερο πυρήνα μια μοναδική 

εικόνα με αξιοσημείωτη προσαρμογή στο φυσικό περιβάλλον (Α.Ιερείδου, 2008 - 

συνέντευξη). Ο χάρτης Α02 που ακολουθεί επισημαίνει την κτιριακή τυπολογία του 

παραδοσιακού πυρήνα.
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6.5 Συμπεράσματα κεφαλαίου.

Τα συμπεράσματα που ανακύπτουν από την παραπάνω ανάλυση των πολεοδομικών 

και αρχιτεκτονικών χαρακτηριστικών στοιχείων είναι τα εξής: Η περιοχή μελέτης 

συγκροτείται πολεοδομικά από μεγάλες καμπυλόμορφες οικοδομικές νησίδες. 

Εξαιτίας των διαδοχικών κατατμήσεων, τα οικόπεδα είναι ακανόνιστα και πολλά 

κτίρια βρίσκονται στο εσωτερικό των νησίδων. Κατά μήκος των κύριων δρόμων η 

δόμηση είναι πυκνή και σε μερικές περιπτώσεις, με στενομέτωπα κτίσματα και 

οικόπεδα, και δίνει την εικόνα έτσι αστικού παρά αγροτικού χώρου. Το πλέγμα των 

δρόμων και των δημόσιων χώρων είναι πολύπλοκο με ελικοειδείς διαδρομές, 

αποτέλεσμα της ιστορικής διαμόρφωσης των ιδιοκτησιών και της μορφολογίας του 

εδάφους.

Ο χαρακτήρας του παραδοσιακού πυρήνα, αυτό που φτιάχτηκε σταδιακά μέχρι τις 

αρχές του 20ου αιώνα, συμπεριλαμβάνει σχεδόν ότι και παλιότερα. Σε αυτόν, βρίσκει 

κυρίαρχο χώρο η κατοικία, η οποία, συνυπάρχει αρμονικά με όλες τις υπόλοιπες 

χρήσεις που καθιστούν άρτια τη λειτουργία ενός οικιστικού συνόλου, δηλαδή τις 

υπηρεσίες, την εκπαίδευση και την αναψυχή.

Από την άλλη μεριά, μέσα από την ανάλυση της αστικής τυπολογίας προέκυψαν 

στοιχεία που έκαναν κατανοητή τη δομή του παραδοσιακού - ιστορικού πυρήνα. Η 

τυπολογική ανάλυση των κτισμάτων μας έδωσε κατόπιν μια σειρά εξελισσόμενων 

τύπων κατοικιών. Έτσι, αρχικά έχουμε το μακρυνάρι, το μακρυνάρι με σώσπιτο, 

ακολουθεί το δίχωρο και το σπίτι με πόρτιο. Οι τύποι αυτοί περιγράφουν την 

παραδοσιακή κατοικία, ωστόσο, στην περιοχή υπάρχουν και ορισμένα κτίρια 

μεταβατικής περιόδου και ελάχιστα νεότερης περιόδου. Το σημαντικότερο όλων, 

είναι ότι, η περιοχή μελέτης διατηρεί το παραδοσιακό πολεοδομικό και αρχιτεκτονικό 

της ύφος
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7: ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΚΑΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 

ΜΕΛΕΤΗΣ.

7.1 Εισαγωγή.

Στο πλαίσιο της εργασίας αυτής πραγματοποιήθηκε απογραφή του κτιριακού 

αποθέματος και εξέτασε τα χαρακτηριστικά του κτιριακού αποθέματος αλλά και τη 

χρήση που του γίνεται, από τους κατοίκους του πυρήνα. Πιο συγκεκριμένα τα 

στοιχεία περιλαμβάνουν τον αριθμό των ορόφων, την κατάσταση της κάθε 

κατασκευής και τέλος τις χρήσεις του ισογείου και του ορόφου. Τα αποτελέσματα της 

απογραφής παρουσιάζονται σε μια σειρά από θεματικούς χάρτες, που σκοπό έχουν 

την κατά το δυνατόν αντικειμενικότερη και συνάμα ολοκληρωμένη προσέγγιση του 

πολεοδομικού χώρου. Επιπλέον γίνεται συνοπτική αναφορά στο σύνολο των 

δημόσιων και κοινόχρηστων χώρων.

7.2 Χρήσεις γικ.

Οι χρήσεις που επικρατούν στους ισόγειους χώρους του κτιριακού αποθέματος είναι 

εκείνες που διαμορφώνουν σε μεγάλο βαθμό και τη συνολική εικόνα της παλαιάς 

συνοικίας Μουττάλου, κυρίως του παραδοσιακού πυρήνα μιας και αποτελεί το 

μεγαλύτερο τμήμα της (βλ. χάρτη Α03). Η απογραφή που πραγματοποιήθηκε 

καλύπτει ολόκληρη την περιοχή της παραδοσιακού πυρήνα. Οι χρήσεις που 

παρουσιάζει ομαδοποιήθηκαν στις εξής κατηγορίες.

■ Κατοικία: περιλαμβάνει τους κατοικήσιμους χώρους.

■ Εγκαταλειαιιένο: περιλαμβάνει όσα κτίσματα βρίσκονται σε αχρησία και 

εμφανίζουν σημάδια σταδιακής ερείπωσης.

* Κενό: περιλαμβάνει όσους χώρους δεν παρουσιάζουν συστηματική χρήση ή 

στους οποίους πραγματοποιούνται εργασίες

84



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

■ Αποθήκη: πρόκειται για αποθηκευτικούς χώρους που απαντώνται στον 

παραδοσιακό πυρήνα.

■ Εκπαίδευση: περιλαμβάνει το Ε'Δημοτικό Σχολείο Μουττάλου και το 

νηπιαγωγείο.

■ Κοινωνική ΕΙρόνοια: περιλαμβάνει το Κέντρο Ηλικιωμένων και το

νηπιαγωγείο.

■ Αναψυγή: περιλαμβάνει παραδοσιακές ταβέρνες, το κέντρο νεότητας, τον 

Λαογραφικό Όμιλο Προσφύγων Μουττάλου, το αθλητικό ποδοσφαιρικό 

σωματείο «Αναγέννηση - Ελπίδα Μουττάλου, το επίσης αθλητικό 

ποδοσφαιρικό τον σωματείο «Προμηθέας», τον κυνηγετικό σύλλογο «το 

Αγρινό», το Κοινοτικό Κέντρο «Ελπίδα επιστροφή Μουττάλου» και το παλιό 

χάνι.

■ Εκκλησία: περιλαμβάνει την εκκλησία του Αγίου Δημητρίου.

■ Πολιτισιιός: περιλαμβάνει τα μνημεία, τη δημοτική βιβλιοθήκη.

■ Άλλες τρήσεις: περιλαμβάνει τις λιγοστές εξυπηρετήσεις (φούρνοι,

κομμωτήριο) και ένα χώρο στάθμευσης.

■ Ανενεργό: περιλαμβάνει το κτίριο του Δημαρχείου. Σήμερα είναι κηρυγμένο 

ως διατηρητέο και βρίσκεται σε αχρησία.

■ Λιανικό ειιπόριο: περιλαμβάνει καταστήματα παραδοσιακής τέχνης και 

σουβενίρ, λαχαναγοράς, καταστήματα ένδυσης, υπόδησης και μπακάλικο, (το 

λιανικό εμπόριο χωροθετείται στο ανατολικό όριο της περιοχής).

Λόγω του ότι στη συντριπτική πλειοψηφία τους τα κτίρια της περιοχής είναι ισόγεια 

(εξαίρεση τα λιγοστά εκείνα κτίρια των οποίων οι όροφοι χρησιμοποιούνται ως 

κατοικία), δεν θεωρήθηκε αναγκαία η σχεδίαση θεματικού χάρτη που να αναφέρεται 

στις χρήσεις γης ανά όροφο, και έτσι παραμείναμε στον χάρτη γενικών χρήσεων γης.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

85



ΧΑΡΤΗΣ Α03: ΧΡΗΣΕΙΣ ΙΣΟΓΕΙΟΥ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΥ ΠΥΡΗΝΑ ΜΟΥΤΑΛΛΟΥ
ΠΑΝΕΠΙΣΤΗΜΙΟ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ 

ΠΟΛΥΤΕΧΝΙΚΗ ΣΧΟΛΗ
ΤΜΗΜΑ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ, ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ 

ΚΑΙ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Διπλωματική εργασία :"Προστασία, αναβάθμιση και 
ένταξη παραδοσιακών πυρήνων 

στον αστικό ιστό της πόλης"
Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου.

ΕΠΙΒΛΕΠΩΝ ΚΑΘΗΓΗΤΗΣ : Π. ΣΚΑΓΙΑΝΝΗΣ

ΦΟΙΤΗΤΡΙΑ :ΒΑΛΑΝΙΔΟΥ ΕΡΜΑ

ΥΠΟΜΝΗΜΑ
ΧΩΜΑΤΟΔΡΟΜΟΙ 

™ ΕΓΚΑΤΑΛΕΙΜΜΕΝΟ

ΑΝΑΨΥΧΗ

ΑΠΟΘΗΚΗ

ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΚΕΝΟ

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΛΙΑΝΙΚΟ ΕΜΠΟΡΙΟ

ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΣ

ΑΛΛΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ

ΠΡΩΤΕΥΟΝ ΟΔ. ΔΙΚΤΥΟ

ΔΕΥΤΕΡΕΥΟΝ ΟΔ. ΔΙΚΤΥΟ

ΠΕΖΟΔΡΟΜΙΟ

ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΠΡΟΝΟΙΑ

ΑΝΕΝΕΡΓΟ

ΓΗΠΕΔΟ ΣΧΟΛΕΙΟΥ ΠΗΓΗ : ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ
ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ ΔΗΜΟΥ ΠΑΦΟΥ,

ΚΛΙΜΑΚΑ: 1:1500 ΙΔΙΑ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ
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7.3 Κτιριακό Απόθειαα.

Τα κτίσματα στην πλειοψηφία τους είναι ισόγεια και απαντώνται κυρίως στο 

ιστορικό κέντρο του παραδοσιακό πυρήνα - στο ενδιάμεσο δηλαδή τμήμα της 

περιοχής. Τα λίγα διώροφα κτίσματα, κατανέμονται σχεδόν ισομερώς στο βόρειο και 

δυτικό τμήμα της συνοικίας. Τριώροφα κτίσματα δεν υπάρχουν.

7.4 Κατάσταση του κτιριακού αποθέιιαπκ.

Όπως προκύπτει από τον αντίστοιχο θεματικό χάρτη (χάρτη Α04) που ακολουθεί, τα 

κτίσματα που βρίσκονται σε καλή κατάσταση φαίνεται να κατανέμονται περιμετρικά 

του παραδοσιακού πυρήνα, στο βόρειο και ανατολικό τμήμα της παλιάς συνοικίας.

Τα κτίρια αυτά αναφέρονται στους προσφυγικούς οικισμούς για τους οποίους η 

κυβέρνηση έδωσε ιδιαίτερη σημασία. Η συντριπτική πλειοψηφία των κτισμάτων που 

βρίσκονται σε μέτρια κατάσταση ανήκει στην περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα. Τα 

ερειπωμένα κτίσματα συγκεντρώνονται σχεδόν εξολοκλήρου και αυτά στον 

παραδοσιακό πυρήνα και βρίσκονται διασκορπισμένα. Στο ίδιο τμήμα συναντά 

κανείς και την ύπαρξη κτισμάτων κακής κατάστασης.

7.5 Δηιιόσιοι και κοινόγρηστοι γώροι.

Οι κοινόχρηστοι και δημόσιοι χώροι, που αφορούν, αναψυχή και διακίνηση των 

πεζών και τροχοφόρων όπως, πεζόδρομοι, πλατείες, πάρκα, παιδικές χαρές και γωνιές 

πρασίνου δεν εντοπίζονται στην περιοχή. Εξαίρεση αποτελεί η κεντρική πλατεία 

Ismet Innonou και οι ελάχιστοι χώροι πρασίνου.

ΕικόναίΟ: Άποψη της κεντρικής Ismet 
Innonou - στο βάθος το Ε'Δημοτικό 
Σχολείο.
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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ΧΑΡΤΗΣ Α04: ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΑΚΟΥ ΑΠΟΘΕΜΑΤΟΣ
ΠΑΝΕΠΙΣΤΗΜΙΟ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ 

ΠΟΛΥΤΕΧΝΙΚΗ ΣΧΟΛΗ
ΤΜΗΜΑ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ, ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ 

ΚΑΙ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Διπλωματική εργασία :"Προστασία, αναβάθμιση και 
ένταξη παραδοσιακών πυρήνων 

στον αστικό ιστό της πόλης"
Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου.

ΕΠΙΒΛΕΠΩΝ ΚΑΘΗΓΗΤΗΣ : Π. ΣΚΑΓΙΑΝΝΗΣ

ΦΟΙΤΗΤΡΙΑ :ΒΑΛΑΝΙΔΟΥ ΕΡΜΑ

ΥΠΟΜΝΗΜΑ
| ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

ΚΑΛΗ 

ΜΕΤΡΙΑ 

ΚΑΚΗ

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ 

ΠΛΑΤΕΙΑ

ΠΡΩΤΕΥΟΝ ΟΔ. ΔΙΚΤΥΟ

ΔΕΥΤΕΡΕΥΟΝ ΟΔ. ΔΙΚΤΥΟ 

ΠΕΖΟΔΡΟΜΙΑ

ΧΩΜΑΤΟΔΡΟΜΟΙ ΠΗΓΗ : τμήμα πολεοδομίας
ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ ΔΗΜΟΥ ΠΑΦΟΥ, 

ΚΛΙΜΑΚΑ : 1:1500 ΙΔΙΑ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8: ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

8.1 Εισαγωγή

Οι τεχνικές υποδομές αποτελούν το υπόβαθρο εκείνο πάνω στο οποίο δομείται η 

λειτουργική ικανότητα ενός οικισμού. Ανεξάρτητα από την ποιότητα του 

πολεοδομικού ή του αρχιτεκτονικού σχεδιασμού, ο καθοριστικός παράγοντας για την 

κατακράτηση πληθυσμού σε έναν τόπο είναι η ικανότητα του τελευταίου, να 

εξυπηρετεί τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων, όσον αφορά τόσο στη διαβίωση 

όσο και στην εργασία τους. Για το λόγο αυτό η ποιότητα και η επάρκεια των 

τεχνικών υποδομών αποτελούν προτεραιότητα για έναν πολεοδομικό οικισμό, πολύ 

περισσότερο όταν αυτός σημειώνει απώλειες κατοίκων.

8.2 Οδικό Δίκτυο.

8.2.1 Κατάσταση οδικού δικτύου.

Η υφιστάμενη δομή του πολεοδομικού ιστού έχει αντίκτυπο στην οδική υποδομή και 

δημιουργεί έντονο κυκλοφοριακό πρόβλημα. Ειδικότερα, ο παραδοσιακός πυρήνας, 

στον οποίο ανήκει το τμήμα της περιοχής μελέτης, παρουσιάζει αυξημένες δυσκολίες. 

Η ιεράρχηση των δρόμων είναι ιδιαίτερα πολύπλοκη και έτσι, είναι δύσκολη η 

διάκριση μεταξύ πρωτεύοντος και δευτερεύοντος οδικού δικτύου, με αποτέλεσμα ως 

μόνο κριτήριο κατάταξης να μπορεί να εφαρμοστεί ο κυκλοφοριακός φόρτος των 

οδών στις ώρες αιχμής. Η σήμανση κυρίως στις δευτερεύουσες οδούς είναι ελλιπής, 

με συνέπεια να δημιουργεί πρόβλημα στους οδηγούς που δεν είναι εξοικειωμένοι με 

την παλαιά συνοικία του Μουττάλλου.

Οι δρόμοι οι οποίοι παραλαμβάνουν το μεγαλύτερο κυκλοφοριακό φόρτο είναι οι 

οδοί Aphrothte-Fellahoghlou, Dr.Eyoup Nedjmettin-Ahmet Mouhtar Pasha, Midhat 

Pasha και Namik Kemal, εξυπηρετώντας τις διαμπερείς κινήσεις των Ι.Χ. οχημάτων,

89



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

αλλά καν των αυτοκινήτων τροφοδοσίας των καταστημάτων. Οι οδοί αυτοί 

κατατάσσονται στο πρωτεύον οδικό δίκτυο. Στο δευτερεύον, ανήκουν οι οδοί, Kemal 

Atatourk, Talat Pasha και Sunoikias Mouttallou (K.Μακαρίου, (2008) - προσωπική 

συνέντευξη). Οι υπόλοιποι άξονες είναι κυρίως τοπικής σημασίας. Είναι στενοί 

δρόμοι, μονής κατεύθυνσης και εξυπηρετούν κυρίως τους κατοίκους της.

Το νότιο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα, διέρχεται από στενούς δρόμους από τους 

οποίους ελάχιστοι είναι εκείνοι που μπορούν να εξυπηρετήσουν την κίνηση Ι.Χ 

αυτοκινήτων. Στους δρόμους τους τμήματος, εντοπίζονται επιπλέον, σημεία με 

απότομες και δυσλειτουργικές κλίσεις. Λόγω της έλλειψης σε χώρους στάθμευσης, 

παρατηρείται συσσώρευση σταθμευμένων οχημάτων εκατέρωθεν των δρόμων, με 

αποτέλεσμα η διέλευση από τους δρόμους αυτούς να γίνεται δυσχερέστερη.

Εν συνεχεία, το ενδιάμεσο τμήμα, αποτελεί ίσως την ραχοκοκαλιά της παλιάς πόλης. 

Αυτό, όχι μόνο επειδή είναι ο συνδετικός χώρος ανάμεσα στο νότιο και βόρειο 

τμήμα, αλλά και γιατί περιλαμβάνει στα δύο άκρα του, δύο πρωταγωνιστικά δομικά 

στοιχεία του ευρύτερου χώρου τα οποία δεν είναι άλλα, από τον μιναρέ της Αγίας 

Σοφίας και την κεντρική πλατεία. Στη συντριπτική τους πλειοψηφία οι δρόμοι του 

τμήματος αυτού είναι σχετικά στενοί, αν και η χάραξή τους είναι σαφώς πιο 

ορθολογική συγκριτικά με το νότιο τμήμα.

Το ανατολικό τμήμα είναι εκείνο που επιβαρύνεται με το μεγαλύτερο κυκλοφοριακό 

φόρτο. Η οδός Talat Pasha και η οδός Dr.Eyoup Nedjmettin εξυπηρετούν όλους 

όσους επισκέπτονται τον παραδοσιακό πυρήνα. Η οδός Namik Kemal παίζει 

ουσιαστικά τον ρόλο της εισόδου, κάτι που κάνει και η οδός Kemal Atatourk σε πιο 

περιορισμένο βαθμό, ενώ οι οδοί Kiamil Pasha και Fevzi Pasha παίζουν το ρόλο της 

οδού-εξόδου από τον παραδοσιακό πυρήνα. Επιπλέον, οι οδοί που βρίσκονται στο 

εσωτερικό του τμήματος αυτού, είναι στο σύνολό τους στενοί και αδυνατούν, όπως 

είναι αναμενόμενο, να παραλάβουν μεγάλο φόρτο οχημάτων. Ορισμένοι δε από τους 

στενούς δρόμους (κυρίως άξονες που εξυπηρετούν τις μετακινήσεις στις

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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κατευθύνσεις βορά-νότου, ανατολής-δύσης) είναι χαρακτηρισμένοι ως 

χωματόδρομοι, χωρίς όμως αυτό να εμποδίζει την παρουσία και σε 

αυτούςαυτοκινήτων ιδιωτικής χρήσης

Το οδικό δίκτυο στο δυτικό τμήμα θεωρείται άναρχο και αρκετοί από τους οδούς 

καταλήγουν σε αδιέξοδο. Τα πεζοδρόμια είναι σχεδόν ανύπαρκτα και όπου υπάρχουν 

είναι πολύ στενά και ιδιαιτέρως δύσχρηστα για τους κατοίκους.

8.2.2 Κυκλοφοριακές ρυθιιίσεις.

Διάφοροι παράγοντες, όπως η δαιδαλώδης δομή του οδικού δικτύου, η αυξανόμενη 

τάση στη χρήση του αυτοκινήτου, η έλλειψη στοιχειώδους κυκλοφοριακής 

διαχείρισης (μονοδρομήσεις, οδική σήμανση κλπ.) και βασικής υποδομής (χώροι 

στάθμευσης, πεζοδρομήσεις κλπ.), καθώς και η παρουσία πολλών πεζών περιηγητών, 

συμβάλλουν στη δημιουργία και επιδείνωση των κυκλοφοριακών προβλημάτων μέσα 

στον παραδοσιακό πυρήνα της συνοικίας, που περιλαμβάνουν την προβληματική ροή 

της τροχαίας κίνησης, την έλλειψη ασφάλειας στη διακίνηση των πεζών και την 

ανεξέλεγκτη στάθμευση.

Οι κυκλοφοριακές ρυθμίσεις στο οδικό δίκτυο του παραδοσιακού πυρήνα 

επιτρέπουν, όπως αναφέρεται και παραπάνω (§8.2.1), την κίνηση Ι.Χ. οχημάτων. 

Όλοι οι προαναφερόμενοι δρόμοι είναι διπλής κατεύθυνσης, ενώ μονόδρομοι δεν 

υπάρχουν στην περιοχή. Από το γεγονός αυτό, αλλά και από τη δεδομένη στενότητα 

των δρόμων του παραδοσιακού πυρήνα, προκύπτουν σοβαρά κυκλοφορικά 

προβλήματα διακίνησης , όταν οι οδοί συμβαίνουν να εξυπηρετούν κινήσεις και προς 

τις δύο κατευθύνσεις. Η απειθαρχία ωστόσο των οδηγών αλλά και η παράνομη 

παρόδια στάθμευση, έχει τελικά σαν αποτέλεσμα την αισθητική υποβάθμισης της 

φυσιογνωμίας και της λειτουργικής αποτελεσματικότητας του οδικού δικτύου.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Εικόνα 11: Πλάτος δρόμου 3-6 μ. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Εικόνα 12: Στάθμευση παρά την οδό. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Εικόνα 13: Ανυπαρξία υποδομής 
για πεζούς.
Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

Εικόνα 13: Δρόμος διπλής κυκλοφορίας. 

Πηγή: Προσωπικό αρχείο.
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Εικόνα 15: Δρόμος με μία 
λωρίδα κατεύθυνσης. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Εικόνα 16: Κακή κατάσταση 
οδικού δικτύου.
Πηγή: Προσωπικό αρχείο.

8.2.3 Δημόσιες συγκοινωνίες.

Η εξυπηρέτηση από τις δημόσιες συγκοινωνίες καλύπτεται από συμβατικά 

λεωφορεία, που σχηματίζουν μεν πυκνές γραμμές, αλλά των οποίων η κίνηση 

περιορίζεται από τη χωρική ανεπάρκεια του οδικού δικτύου, με αποτέλεσμα το 

χαμηλό βαθμό χρήσης. Συγκεκριμένα, οι κάτοικοι μπορούν να εξυπηρετηθούν από τις 

δημόσιες συγκοινωνίες μόνο από την εμπορική οδό Fellahohglou και την οδό Namik 

Kemal που διασχίζει την περιοχή.

93



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

8.2.4 Χώροι στάθιιευσης.

Η επιθυμία του επισκέπτη και φυσικά του κατοίκου της συνοικίας να επισκεφθεί τον 

παραδοσιακό πυρήνα, επιβαρύνει το χώρο με την παρουσία πολυάριθμων Ι.Χ 

αυτοκινήτων, τα οποία πολλές φορές σταθμεύονται ανεξέλεγκτα προκαλώντας 

κυκλοφοριακά προβλήματα και αλλοίωση του ιστορικού χώρου. Οι χώροι 

στάθμευσης που διατίθενται στο κοινό είναι λίγοι έως ανύπαρκτοι. Η επιθυμία των 

οδηγών να σταθμεύσουν όσο το δυνατόν πλησιέστερα στον τελικό τους προορισμό 

αποδεικνύεται συχνά μεγαλύτερη από την όποια διάθεση για προστασία και σεβασμό 

του κοινόχρηστο χώρου.

Οι χώροι στάθμευσης που εντοπίζονται στον παραδοσιακό πυρήνα εντοπίζονται στον 

περιβάλλοντα χώρο του Δημοτικού σχολείου καθώς και στον περιμετρικό χώρο της 

κεντρικής πλατείας, και αυτοί είναι περιορισμένης χωρητικότητας. Πέρα από τους 

δύο αυτούς χώρους, στάθμευση εντοπίζεται όπως προαναφέρθηκε εκατέροθεν των 

δρόμων, στα μπροστινά μέτωπα των κατοικιών, προκειμένου να εξυπηρετηθούν οι 

ανάγκες των κατοίκων.

8.3 Υδρευτικό δίκτυο.

Η επάρκεια και η καλή ποιότητα του πόσιμου ύδατος και των δικτύων, καθώς και η 

πληρότητα και η αποτελεσματικότητα τους αποτελούν ουσιαστικό και τυπικό μέτρο 

και δείκτη ευημερίας για μια περιοχή (Π.Σκάγιαννης, 1994: 247). Για την ύδρευση 

και άρδευση είναι υπεύθυνο το Κοινοτικό Συμβούλιο. Η ποιότητα του νερού στην 

περιοχή μελέτης χαρακτηρίζεται ικανοποιητική (Σ.Βέργας, 2008 - προσωπική 

συνέντευξη).
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8.4 Απογετευτικό δίκτυο οιιβρίων και ακαθάρτων υδάτων.

Για το δίκτυο όμβριων είναι αποκλειστικά υπεύθυνο το Κοινοτικό Συμβούλιο. Για 

την μελέτη και κατασκευή του αποχετευτικού είναι υπεύθυνο το Τμήμα Αναπτύξεως 

Υδάτων. Για τη συντήρηση του δικτύου είναι υπεύθυνο το Κοινοτικό Συμβούλιο. 

Χρηματοδότηση 30% από το Κοινοτικό Συμβούλιο και 70% από το Κράτος. Το 

δίκτυο όμβριων και ακαθάρτων υδάτων δεν φαίνεται να απασχολεί τους κατοίκους 

αλλά και την ευρύτερη εικόνα της παλιάς συνοικίας (Σ.Βέργας, 2008 - προσωπική 

συνέντευξη).

8.5 Απορρίιιιιατα.

Η συλλογή των στερεών αστικών αποβλήτων του παραδοσιακού πυρήνα γίνεται με 

απορριμματοφόρο οχήματα του Δήμου Πάφου τέσσερις φορές την εβδομάδα, τα 

οποία εξυπηρετούν και το σύνολο της συνοικίας (Σ.Βέργας, 2008 - προσωπική 

συνέντευξη).

8.6 Ενέργεια.

Για την ηλεκτροδότηση στην περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα μα και σε όλη την 

παλιά συνοικία είναι αποκλειστικά υπεύθυνη η ΑΗΚ.

8.7 Τηλεπικοινωνίες.

Για τις τηλεπικοινωνίες στην περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα είναι αποκλειστικά 

υπεύθυνη η ΑΤΗΚ Δυστυχώς, η παρουσία των μετέωρων καλωδίων της ΑΤΗΚ 

υποβαθμίζει αισθητά την εικόνα του παραδοσιακού πυρήνα, κάνοντας επιτακτική την 

υπογειοποίηση του συνόλου του δικτύου.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 9: ΚΟΙΝΩΝΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ.

9.1 Εκπαίδευση.

Σε ότι αφορά τις υποδομές εκπαίδευσης ο παραδοσιακός πυρήνας δεν φιλοξενεί 

κανένα ίδρυμα Γ' βάθμιας Εκπαίδευσης. Το Γυμνάσιο στεγάζεται δυτικά του 

παραδοσιακού οικισμού, στο νέο ανεπτυγμένο τμήμα του. Η δημοτική εκπαίδευση 

συστεγάζεται με άλλα σχολεία σε ανεπαρκή κτίρια που βρίσκονται έξω από την 

περιοχή, εκτός από το Δημοτικό Σχολείο κοντά στην πλατεία, που εξυπηρετεί ένα 

μέρος μόνον των αναγκών της δημοτικής εκπαιδεύσεως της περιοχής. Με τις 

υποδομές αυτές εξυπηρετείται ικανοποιητικά η περιοχή, εντούτοις, με την 

προσέλευση νέου πληθυσμού, πιθανόν να προκύψουν ανάγκες ανέγερσης άλλων 

δημοσίων σχολείων.

9.2 Υγεία - Πρόνοια.

Στην άμεση περιοχή μελέτης δεν υφίστανται υποδομές υγείας, με εξαίρεση το Κέντρο 

Ενηλίκων. Για το σκοπό αυτό οι κάτοικοι απευθύνονται στο Γενικό Νοσοκομείο το 

οποίο βρίσκεται σε μεγάλη απόσταση από την παλιά συνοικία. Μουττάλλου. 

Απουσιάζει ένα Υγειονομικό Κέντρο, το οποίο θεωρείται επαρκές για την κάλυψη 

των αναγκών του παραδοσιακού πυρήνα, αφού με τις υπηρεσίες που προσφέρονται 

σε αυτό καλύπτονται απλά περιστατικά και παρέχεται πρωτοβάθμια περίθαλψη. Για 

την κάλυψη των αναγκών ιατρικής και φαρμακευτικής γνωμάτευσης, οι κάτοικοι 

εξυπηρετούνται και από ελεύθερους επαγγελματίες γιατρούς, οι οποίοι όμως είναι 

ελάχιστοι στην περιοχή.
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Ιδιαίτερα εμφανής είναι και η απουσία υποδομών πρόνοιας βρεφικής και παιδικής 

ηλικίας. Οι υποδομές που απευθύνονται στην ηλικιακή ομάδα έως πέντε ετών, είναι 

οι βρεφονηπιακοί και οι παιδικοί σταθμοί. Το μοναδικό νηπιαγωγείο που υπάρχει, 

στην οδό Sunoikias Mouttallou, στεγάζεται σε κτήριο η κατάσταση του οποίου 

κρίνεται καλή και ικανή να εξυπηρετήσει τον αυξανόμενο αριθμό παιδιών. Οι 

βρεφονηπιακοί σταθμοί λείπουν σήμερα παντελώς από την περιοχή. Ως αποτέλεσμα, 

τα παιδιά που κατοικούν στον παραδοσιακό πυρήνα εξυπηρετούνται από τους 

παιδικούς σταθμούς σε άλλα σημεία της πόλης της Πάφου. Συμπληρωματικά με τις 

δημόσιες υποδομές λειτουργούν και οι ιδιωτικοί βρεφικοί και παιδικοί σταθμοί, 

τέτοιοι όμως δεν είναι εγκατεστημένοι στην περιοχή μελέτης.

9.3 Αθλητισμός.

Παρατηρείται η σημαντική έλλειψη εγκαταστάσεων αθλητικών δραστηριοτήτων. 

Στοιχεία σημαντικά μεν, ωστόσο αναξιοποίητα μέχρι σήμερα είναι ο περιβάλλον 

χώρος της εκκλησίας του Αγίου Δημητρίου, ανατολικά της περιοχής παρέμβασης και 

η πρόσβαση προς την κεντρική πλατεία στα νότια. Με δεδομένη αφενός την έλλειψη 

ανοικτών, κοινόχρηστων και δημόσιων χώρων, και αφετέρου την επικράτηση 

χρήσεων κατοικίας που δεν αφήνουν πολλά περιθώρια ανάπτυξης σημείων 

συνάθροισης και αναψυχής, εκκλησία και πλατεία θα πρέπει να αποτελέσουν 

αντικείμενου ειδικού σχεδιασμού.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 10: ΕΠΙΤΟΠΙΑ ΕΡΕΥΝΑ.

10.1 Εισαγωγή.

Με σκοπό μια πιο εμπεριστατωμένη μελέτη, διεξήχθη επιτόπια έρευνα με την 

βοήθεια ερωτηματολογίων και προφορικών μαρτυριών. Θεωρώ αναγκαίο να πω πως, 

οι κάτοικοι στην πλειοψηφία τους, με υποδέχτηκαν χωρίς επιφυλακτικότητα και 

απορία, έτοιμοι να συμβάλουν και να βοηθήσουν στην συμπλήρωση των 

ερωτηματολογίων. Πολλοί ήσαν εκείνοι που προθυμοποιήθηκαν να μοιράσουν 

ερωτηματολόγια και στους υπόλοιπους κατοίκους. Αυτό ίσως να οφειλόταν και στο 

γεγονός ότι πρώτη φορά γινόταν μια τέτοια προσπάθεια επιτόπιας έρευνας και οι 

κάτοικοι θέλησαν να συμμετέχουν. Συγκριτικά με τις απαντήσεις που δόθηκαν από 

τους κατοίκους, επισημαίνονται ορισμένες αντιφάσεις, μερικοί συγκλίνουν ως προς 

τις ίδιες απόψεις, ενώ άλλων οι απόψεις αποκλίνουν. Παρόλα αυτά, διαμορφώθηκε 

μια εύλογη επιτόπια έρευνα που οδήγησε στην διαμόρφωση της Πρότασης 

Αναζωογόνησης του παραδοσιακού πυρήνα.

Σε ότι αφορά την επιλογή του δείγματος, υπήρξε η προσπάθεια το δείγμα να 

εκπροσωπείται εξίσου κατά το δυνατόν από όλες τις ηλικιακές ομάδες, καθώς είναι 

δεδομένη η διαφορετική αντίληψη αλλά και οι διαφορετικές αναμνήσεις του κάθε 

ατόμου- μεταξύ άλλων- σε σχέση με την ηλικία του. Αυτό προέκυψε και από τα 

ερωτηματολόγια καθώς οι διαφορετικές ηλικιακές ομάδες όχι μόνο είχαν 

διαφορετικές αντιλήψεις και συναισθήματα για το χώρο, αλλά διέφερε και το όραμά 

τους για την περιοχή. Αυτό το γεγονός θα πρέπει να ωθεί τον πολεοδόμο ώστε να 

σχεδιάζει τον χώρο με τέτοιο τρόπο που από τη μία μεριά να ικανοποιούνται οι 

ανάγκες της κοινωνίας και από την άλλη να έχει ένα δυναμικό χαρακτήρα, να 

εξελίσσεται μέσα στον χρόνο και να είναι πάντα επίκαιρος. Με άλλα λόγια, κύριο 

ζητούμενο θα πρέπει να είναι η πολυμορφία του χώρου, η οποία να «ξεδιπλώνεται» 

μέσα από τις διαφορετικές εικόνες καθώς ο χρήστης του χώρου «βιώνει» την πόλη. Η 

αντίληψη του κάθε ατόμου επηρεάζεται βέβαια και από άλλα στοιχεία, το πιο
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σημαντικό εκ των οποίων είναι τα πολιτισμικά στοιχεία. Αυτά, παράγουν μία 

προσωπική αντίδραση και περιλαμβάνουν τα χαρακτηριστικά της προσωπικότητας 

του ατόμου (δηλαδή φύλο, ηλικία, αξίες στάσεις, κοινωνική τάξη, οικονομική θέση 

κ.όκ.). Από αυτά οι αξίες κι οι στάσεις είναι τα πιο σπουδαία στοιχεία που 

καθορίζουν την αντίληψη (Κ. Παρθενόπουλος, 2004).

10.2 Προφορικές μαρτυρίες.

Οι μαρτυρίες των κατοίκων δημιουργούν μια πιο στερεή εικόνα της ιστορικής 

πραγματικότητας, μέσω της βιωματικής παρουσίασης των γεγονότων, γιατί 

αναγκάστηκαν λόγω της συμμετοχής τους σε αυτά να διαμορφώσουν μια εικόνα για 

την εξέλιξή τους. Για το λόγο αυτό, Τουρκοκύπριοι και Ελληνοκύπριοι κάτοικοι 

κλήθηκαν να αναφερθούν στα γεγονότα της περιόδου 1960-1975. Σκοπός ήταν να 

ξανακτιστεί νοερά η συγκεκριμένη ιστορική περίοδος, που απέχει τουλάχιστον τρεις 

δεκαετίες, έτσι ώστε να σκιαγραφηθούν οι σχέσεις που χαρακτήριζαν τις δύο 

κοινότητες και επικρατούσαν ανάμεσά τους.

Υπήρξαν εντούτοις, ορισμένοι κάτοικοι που απέφευγαν να συζητήσουν για τις 

τραυματικές εμπειρίες της σύγκρουσης μετά την Τούρκικη Εισβολή, παρότι φρόντιζα 

να δηλώνω πως τα συμβάντα μου ήταν γνωστά από τη μελέτη βιβλίων. Αν και 

πίστευα ότι οι κάτοικοι του οικισμού θα επιθυμούσαν να μιλήσουν για αυτή την τόσο 

τραυματική εμπειρία τους, προκειμένου να ακουστεί και να καταγραφεί και η δική 

τους ερμηνεία, τις περισσότερες φορές η κουβέντα άλλαζε μόλις αγγίζαμε αυτά τα 

γεγονότα. Πιστεύω πως η απροθυμία αποκάλυψης περισσοτέρων στοιχείων για 

εκείνη της περίοδο οφείλεται στο ότι κάποια από τα συμβάντα κλονίζουν την εικόνα 

της συλλογικής ομόνοιας και της αρμονικής συμβίωσης που προβάλλουν οι 

αφηγήσεις των κατοίκων του Μουττάλλου στο σύνολό τους.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Το συμπέρασμα που προκύπτει από τις προφορικές μαρτυρίες των κατοίκων, μας 

οδηγεί στην διαπίστωση πως, οι σχέσεις των δύο κοινοτήτων ήταν ειρηνικές μέχρι 

την περίοδο της τοπικής σύγκρουσης, που όλα ανατράπηκαν.

10.3 Ερωτηματολόγιο και στόχοι.

Στόχος του ερωτηματολογίου ήταν η επισήμανση και εντόπιση των σημαντικότερων 

προβλημάτων αλλά και των τάσεων που διαθέτει η περιοχή για ν’ αναπτυχθεί. Οι 

ερωτήσεις δεν κάλυπταν πτυχές της κοινωνικής και ψυχολογικής ζωής των κατοίκων. 

Αλλά, ήταν κατά τέτοιο τρόπο διατυπωμένες, που να συμβάλουν στην διεξαγωγή 

αποτελεσμάτων για τα προβλήματα, τις ελλείψεις, τις επιθυμίες των κατοίκων με 

βάση τα υπάρχοντα δεδομένα της περιοχής, τις προοπτικές και τα κίνητρά τους στα 

δεδομένα του τωρινού κοινωνικού πλαισίου και του διεξαγόμενου αγώνα για εθνική 

επιβίωση και τις προτάσεις τους για αναζωογόνηση της περιοχής. Τέλος, οι 

ερωτήσεις ήταν ανοικτού, κλειστού τύπου και συνδυασμού τους. Υπήρξαν δε 

κάτοικοι που θέλησαν να απαντήσουν στο ερωτηματολόγιο χωρίς καμιά καθοδήγηση 

και άλλοι, που ζήτησαν βοήθεια.

10.4 Μεθοδολογία.

10.4.1 Έκταση me έpευvαc.

Η έρευνα πεδίου πραγματοποιήθηκε κατά την χρονική περίοδο 10 έως 20/07/2008 

και κάλυπτε σχεδόν, όλη την έκταση που καταλαμβάνει ο παραδοσιακός πυρήνας του 

Μουττάλου. Απευθυνόταν στους Τουρκοκύπριους και Ελληνοκύπριους πρόσφυγες 

που κατοικούν στην περιοχή. Συγκεντρώθηκαν 136 ερωτηματολόγια στο σύνολο των 

2.375 ατόμων πραγματικού πληθυσμού. Τα 136 άτομα ήταν 112 Ελληνοκύπριοι 

Πρόσφυγες και 24 Τουρκοκύπριοι Πρόσφυγες. Σ’ αυτά υπήρχε περίπου ισότιμη 

κατανομή ανά φύλο, ενώ μεγάλη γκάμα καλύπτουν οι ηλικιακές ομάδες (από 19 έως 

74) και το μορφωτικό επίπεδο (Α' βάθμια, Β' βάθμια και Γ' βάθμια εκπαίδευσης).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Αξίζει να σημειωθεί πως, συμμετείχαν και κάτοικοι με Μεταπτυχιακές Σπουδές 

καθώς, και αρκετοί Συνταξιούχοι/Άνεργοι. Ωστόσο, η συμμετοχή τους υπήρξε 

σημαντική για να συμβάλει στην πληρέστερη κατανόηση των προβλημάτων, που 

αντιμετώπιζε μέχρι τώρα η περιοχή.

10.4.2 Σγέδιο Δειγιιατοληψίας.

Η έλλειψη κατάλληλου και συμπληρωμένου πλαισίου για την επιλογή του δείγματος, 

κατέστησε αδύνατη την λήψη δείγματος πάνω σε σχέδιο απλής τυχαίας βάσεως. Γι’ 

αυτό και κρίθηκε σκόπιμο να ληφθεί δείγμα που να περιλαμβάνει τα νοικοκυριά που 

κατοικούσαν ανά κάθε τρίτη κατοικία. Στο δείγμα αυτό συμπεριλήφθηκε ένας 

προκαθορισμένος αριθμός από κάθε ομάδα πληθυσμού (ανάλογα με το φύλλο, την 

ηλικία, την περιοχή προέλευσης, τις βαθμίδες μορφωτικού επιπέδου και την 

επαγγελματική κατάσταση).

10.4.3 Μέγεθος Δείγιιατος.

Κατά το σχεδίασμά της έρευνας ήταν πολύ δύσκολο να υπολογιστεί το απαιτούμενο 

μέγεθος δείγματος για να μπορέσουμε να εξακριβώσουμε όλες τις πτυχές των 

προβλημάτων των κατοίκων. Γι’ αυτό αποφασίστηκε ότι δείγμα 150 ατόμων θα ήταν 

κατάλληλο για τους σκοπούς της έρευνας και ότι το δείγμα αυτό θα ήταν μέσα στις 

δυνατότητες της εργασίας. Τελικά, συγκεντρώθηκαν 136 ερωτηματολόγια.

10.4.4 Το Ερωτηματολόγιο.

Με σκοπό την συγκέντρωση των στοιχείων που να καλύπτουν όσο το δυνατόν 

πληρέστερα τους αντικειμενικούς σκοπούς της έρευνας διαμορφώθηκε ένα αρκετά 

εκτεταμένο Ερωτηματολόγιο που περιλάμβανε εκτός από τα προσωπικά στοιχεία του 

ερωτηθέντα (δεδομένης ανωνυμίας τους), και ερωτήσεις σχετικές με τις ελλείψεις και 

τα προβλήματα που αντιμετωπίζει η περιοχή, και την αξιολόγηση μερικών
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παρεμβάσεων που θα μπορούσαν να συμβάλουν και να επιφέρουν θετικά 

αποτελέσματα αναζωογόνησης της.

Το ερωτηματολόγιο που χρησιμοποιήθηκε (6 σελίδες) χωρίζεται σε τέσσερις ενότητες 

και αποτελείται από 18 ερωτήσεις με υποδιαιρέσεις.

Πρώτη Ενότητα : «Συμβολή». Περιλαμβάνει ερωτήσεις που αφορούν την συλλογή 

απόψεων σχετικά με τη συμβολή του χαρακτηρισμού του οικισμού ως παραδοσιακού, 

την ανάδειξη του οικισμού και την αξιολόγηση των συγκριτικών πλεονεκτημάτων 

του.

Δεύτερη Ενότητα: «Ελλείψεις-Προβλήματα». Αναφέρεται σε ερωτήσεις που

επισημαίνουν τα υπάρχοντα προβλήματα και ελλείψεις της περιοχής. Αφορούν στις 

συνθήκες διαβίωσης, κατοικίας, μετακινήσεων και σημαντικών υποδομών.

Τρίτη Ενότητα : «Τάσεις Ανάπτυξης». Το τμήμα αυτό είναι το πιο σημαντικό γιατί 

περιέχει τις βασικότερες και τις περισσότερες ερωτήσεις. Με αυτές τις ερωτήσεις 

σφυγμομετρείται η στάση των κατοίκων απέναντι στις ευκαιρίες που δίνει και τις 

δυσκολίες που διαθέτει η διαμονή σε έναν παραδοσιακό οικισμό, καθώς και η 

επιθυμία τους για την ανάπτυξη παραγόντων που συντελούν στην αναζωογόνησή του. 

Τέταρτη Ενότητα·. «Προσωπικά Στοιχεία». Σχετίζονται με το φύλλο του ερωτηθέντα, 

την ηλικία, το μορφωτικό επίπεδο, το είδος της εργασίας και το μηνιαίο εισόδημα.

10.4.5 Επεξεργασία και Ανάλυση Στοιγείων

Η επεξεργασία των στοιχείων άρχισε με την κριτική εξέταση των Ερωτηματολογίων 

που συμπληρώθηκαν με τον άμεσο στόχο να επισημανθούν τυχόν παραλείψεις. 

Αμέσως μετά, έγινε η επεξεργασία και ανάλυση των στοιχείων και η σύγκριση των 

αποτελεσμάτων.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Ακολούθως παρατίθεται ανάλυση των απαντήσεων κατά ενότητα. Κρίνεται όμως 

σκόπιμο να γίνει αρχή από την ενότητα Δ που αποτυπώνει τα προσωπικά στοιχεία 

των ερωτηθέντων κατοίκων προκειμένου να σκιαγραφηθεί η φυσιογνωμία τους. Το 

Ερωτηματολόγιο, αυτούσιο, παρατίθεται στο Παράρτημα I της παρούσα μελέτης.

ΕΝΟΤΗΤΑ Δ'- «Προσωπικά Στοιχεία»

Η τέταρτη ενότητα της φόρμας του Ερωτηματολογίου, αφορά σε κάποια προσωπικά 

στοιχεία που παρουσιάζουν μια εικόνα του δείγματος, μέσω του οποίου εξάγονται τα 

συμπεράσματα. Για λόγους ψυχολογίας των ερωτώμενων, τοποθετείται στο τέλος του 

Ερωτηματολογίου, ώστε αυτοί να μην προδιατεθούν αρνητικά και αρνηθούν να 

απαντήσουν.

Ως προς την ποσότητα του δείγματος, υπενθυμίζουμε πως χρησιμοποιήθηκε δείγμα 

136 νοικοκυριών (σύνολο 92 κατοικίες). Κάθε νοικοκυριό που ερωτήθηκε αποτελείτο 

από ένα άτομο, υπήρξαν ωστόσο, και 22 νοικοκυριά που αποτελούνταν από 

περισσότερα, για την ακρίβεια δύο άτομα. Όσον αφορά στην κατανομή κατά φύλλο, 

το γράφημα που ακολουθεί μας δίνει μια πρώτη εικόνα.

Γράφημα 1: Κατανομή δείγματος ανά φύλλο.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Πηγή: Ιδία Επεξεργασία.
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Όπως φαίνεται από το Γράφημα 1, οι αναλογίες είναι παρόμοιες μεταξύ των δύο 

φύλων, γεγονός πολύ ικανοποιητικό ως προς την ισότιμη αντιμετώπιση αρρένων και 

θηλέων. Το 52,20% είναι γυναίκες και το 47,79% είναι άνδρες. Συνεπώς στο δείγμα 

συμμετείχαν 71 γυναίκες και 65 άνδρες. Ακολουθεί το γράφημα της κατανομής του 

δείγματος ανά ηλικιακές ομάδες.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Γράφημα 2: Κατανομή δείγματος ανά ηλικιακές ομάδες.

□ 19-24 ■ 25-39 □ 40-54 □ 55-74 ■ 75+

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Όπως παρατηρούμε από το Γράφημα 2, η σύνθεση του πληθυσμού κατά ηλικίες 

εμφανίζει μια περιοχή του δείγματος όπου η συντριπτική πλειοψηφία των κατοίκων 

(36,03%) ανήκει στην ομάδα ηλικιών 40-54 ετών, ακολουθούν, με ποσοστό 23,53% 

τα άτομα ηλικίας 19-24 ετών και με ποσοστό 19,12% τα άτομα ηλικίας 25-39 ετών. Ο 

πληθυσμός στις ηλικίες 55-74 ετών είναι σχετικά περιορισμένος (16,18%), ενώ τα 

ηλικιωμένα άτομα (75+) αποτελούν το 5,15%. Αυτό που αξίζει να τονισθεί ότι, στον 

παραδοσιακό πυρήνα έχουμε αυξημένα ποσοστά νεανικού πληθυσμού και χαμηλά 

ποσοστά πληθυσμιακής γήρανσης, γεγονός το οποίο μπορεί να εξακριβωθεί και από
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την γενική πληθυσμιακή εικόνα του οικισμού, την οποία χαρακτηρίζει ο νεανικός 

γηγενής πληθυσμός και όχι ώριμος πληθυσμός. Το γράφημα που έπεται, παρουσιάζει 

το μορφωτικό επίπεδο του δείγματος.

Γράφημα 3: Κατανομή δείγματος ανά επίπεδο μόρφωσης.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

□ Α' Βάθμια ■ Β' Βάθμια □ Γ Βάθμια □ Μεταπτυχιακές Σπουδές ■ Αναλφάβητος

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Ιδιαίτερης προσοχής χρήζει η εικόνα που παρουσιάζεται από την εξέταση του 

μορφωτικού επιπέδου των κατοίκων. Κρίνεται αρκετά ικανοποιητική και 

αποτυπώνεται στα ποσοστά απόφοιτων Λυκείου (67,65%), ενώ οι απόφοιτοι 

Γυμνασίου και Δημοτικού κυμαίνονται σε χαμηλότερα επίπεδα (18,38% και 8,09% 

αντίστοιχα). Ωστόσο καταγράφεται ένα ελάχιστο ποσοστό που ανήκει στους 

αναλφάβητους της τάξης του 1,47% και ένα ποσοστό 4,41% που ανήκει στου
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κατοίκους με Μεταπτυχιακές Σπουδές. Όσον αφορά το μορφωτικό επίπεδο κατά 

φύλο, παρατηρείται η υπεροχή των γυναικών σε όλες τις βαθμίδες εκπαίδευσης με 

εξαίρεση τις μεταπτυχιακές σπουδές όπου υπερτερούν οι άνδρες. Στο Γράφημα που 

ακολουθεί φαίνεται η συγκέντρωση των επαγγελμάτων που επικρατούν στην περιοχή.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Γράφημα 4.-Κατανομή επαγγελματικής κατάστασης του δείγματος.

30,15%

□ Δημόσιος Υπάλληλος ■ Ιδιωτικός Υπάλληλος

□ Ελεύθερος Επαγγέλματος □ Συνταξιούχος/Άνεργος

■ Αγρότης □ Οικιακά

■ Μαθητής/τρια

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Σε ότι αφορά την επαγγελματική απασχόληση των ερωτηθέντων, δεσπόζουσα θέση 

φαίνεται να κατέχουν οι ελεύθεροι επαγγελματίες με ποσοστό της τάξης του 30,15%. 

Έπονται οι δημόσιοι υπάλληλοι, οι απασχολούμενοι με τα οικιακά και οι εργαζόμενοι 

στον ιδιωτικό τομέα με ποσοστά 28,68%, 16,18% και 13,23% αντιστοίχως. Επιπλέον, 

ένα ποσοστό της τάξης του 8,09% είναι συνταξιούχοι/άνεργοι, ένα ακόμη μικρότερο 

ποσοστό (2,20%) είναι αγρότες, και ένα ελάχιστο ποσοστό (1,47%) είναι μαθητές. Η 

κατανομή των απασχολουμένων σε άνδρες και γυναίκες, είναι 54,41% άνδρες και 

45,59% γυναίκες. Το γεγονός αυτό στηρίζεται στο ότι οι περισσότερες γυναίκες 

ασχολούνται με τα οικιακά ή μένουν αναγκαστικά στα σπίτια για να μεγαλώσουν τα 

παιδιά.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Στη συνέχεια οι κάτοικοι ρωτήθηκαν για το ποσόν του μηνιαίου εισοδήματος που 

εισπράττουν, το οποίο οι περισσότεροι θέλησαν να αποκρύψουν. Τελικά καταλήξαμε 

στο συμπέρασμα πως το 70% των νοικοκυριών εμφανίζουν εισόδημα που κυμαίνεται 

μεταξύ 6.000€-9.000€. Ορισμένοι κάτοικοι αποδίδουν το υψηλό ποσόν εισοδήματος 

στα σημερινά τους επαγγέλματα, στα οποία συγκαταλέγονται τα εστιατόρια, τα 

παντοπωλεία, κ.λπ.

ΕΝΟΤΗΤΑ Α' - «Συμβολή»

Θέμα του πρώτου ερωτήματος, για την πρώτη ενότητα του ερωτηματολογίου, 

αποτελεί η έκφραση της άποψης των κατοίκων για το αν ο χαρακτηρισμός σε 

παραδοσιακό του οικισμού στον οποίο κατοικούν, αν αποτελεί και γιατί θετικό ή 

αρνητικό στοιχείο. Σημαντικό ήταν το γεγονός ότι η πλειοψηφία των κατοίκων 

(92,65%) απάντησε θετικά, ενώ ένα μικρό ποσοστό απάντησε αρνητικά (7,35%). 

Εξίσου σημαντική ήταν και η αιτιολόγηση της απάντησης αυτής, αφού παρατηρείται 

σύγκλιση των αιτιολογήσεων ως προς την διατήρηση και συνύπαρξη της 

παραδοσιακή τυπολογίας των κτισμάτων και μορφολογίας του πολεοδομικού ιστού. 

Οι κάτοικοι επεκτάθηκαν κάνοντας αναφορά σε συγκεκριμένα παραδοσιακά στοιχεία 

που αυτά αφορούν, στην ύπαρξη απλών και ισόγειων σπιτιών, με εσωτερικές αυλές 

και ψηλούς μαντρότοιχους, καθώς και, στους στενούς δρόμους με τις απότομες 

κλίσεις. Τα προαναφερθέντα συμπεράσματα περιγράφονται στα γραφήματα που 

ακολουθούν.
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Γράφημα 5: Κατανομή απαντήσεων δείγματος ως προς την θετική επίδραση του 
χαρακτηρισμού του οικισμού σε παραδοσιακό.

Πηγή: Ιδία επεξεργασία

Γράφημα 6: Αιτιολόγηση θετικής στάσης δείγματος απέναντι στο χαρακτηρισμό του 
οικισμού ως παραδοσιακού.

□ Διάσωση/Ανάδειξη Πολιτιστικής Κληρονομιάς

■ Διάσωση/Ανάδειξη Φυσικής Κληρονομιάς
□ Προβολή Ιστορίας Περιοχής
□ Διάσωση/Προβολή Αρχαιολογικών Μνημείων

■ Προώθηση Τοπικών Παραδοσιακών Προϊόντων

□ Τουριστική-Οικονομική Ανάπτυξη

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Οι κάτοικοι το δείγματος χαρακτήρισαν τον οικισμό παραδοσιακό γιατί κατά την 

γνώμη τους αποτελεί θετικό στοιχείο για την ανάδειξη της πολιτιστικής κληρονομιάς 

που διασώζεται στην περιοχή (ποσοστό 33,33%), για την διάσωση της φυσικής 

κληρονομιάς που τον χαρακτηρίζει (ποσοστό 23,81%), και για την προβολή της 

διαχρονικής ιστορίας της περιοχής που αναβιώνει στις μνήμες των κατοίκων 

(ποσοστό 15,08). Ένα μικρότερο ποσοστό της τάξεως του 11,11% υποστηρίζει ότι 

αξιολογείται ως θετικό στοιχείο για την διάσωση και προβολή των εναπομεινάντων 

αρχαιολογικών μνημείων, ένα μικρότερο ποσοστό (8,73%) για προώθηση των 

παραδοσιακών τοπικών προϊόντων και ένα ποσοστό της τάξεως του 7,94% για την 

ανάπτυξη του τουρισμού που με την σειρά του ωφελεί οικονομικά την περιοχή.

Το 7,35% των αρνητικών απαντήσεων έδωσε ως αιτιολόγηση την άγνοια της έννοιας 

«παραδοσιακού οικισμού», καθώς και την ελλιπή παρουσία στοιχείων που 

περιγράφουν ένα παραδοσιακό οικισμό, τα οποία κατά την γνώμη τους συναντάμε 

συγκριτικά με άλλους οικισμούς της Κύπρου που φέρουν ανάλογο χαρακτηρισμό.

Εν συνεχεία, ζητήθηκε από τους ερωτούμενους να ιεραρχήσουν τα συγκριτικά 

πλεονεκτήματα του παραδοσιακού πυρήνα. Στο πίνακα που ακολουθεί φαίνεται η 

κατάταξη των απαντήσεων.

Πίνακας 4: Ιεράρχηση των συγκριτικών πλεονεκτημάτων.

Αριθμός Ποσοστό %

Αρχιτεκτονικός/Πολεοδομικός χαρακτήρας της περιοχής 33 24,26%

Ιστορικότητα της περιοχής 27 19,85%

Ρόλος της κεντρικής εμπορικής περιοχής 21 15,44%

Γεωγραφική θέση πλησίον του αστικού κέντρου της Πάφου 19 13,98%

Γεωγραφική θέση πλησίον της τουριστικής περιοχής της 17 12,5%
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Κάτω Πάφου

Ύπαρξη παραλιακού μετώπου 15 11,03%

Διατήρηση της κοινωνικής δομής 4 2,94%

Άλλο 0 0%

Πηγή: Ιδία επεξεργασία

Διαπιστώνουμε πως ως πρώτο συγκριτικό πλεονέκτημα θεωρείται ο 

αρχιτεκτονικός/πολεοδομικός χαρακτήρας της περιοχής με ποσοστό 24,26%, ο οποίος 

είναι εμφανής με μια πρώτη ματιά στον οικισμό. Ακολουθεί η ιστορικότητα της 

περιοχής με ποσοστό 19,85%, την οποία η κάτοικοι έχουν βαθιά χαραγμένη στη 

μνήμη τους «Όπου τζιε να κοιτάξεις ούλλα θυμίζουν σου τζιήνην την τραγικήν για 

οϋλους μας ιστορικήν περίοδον». Έπονται κατά σειρά ο ρόλος που διαδραματίζει η 

κεντρική εμπορική περιοχή που οριοθετείται ανατολικά του παραδοσιακού πυρήνα, 

στον οποίο έχει επιφέρει υψηλά εισοδήματα και προσφέρει θέσεις απασχόλησης στου 

κατοίκους, ακολουθούμενη από την γεωγραφική θέση πλησίον του αστικού κέντρου 

της πόλης της Πάφου, η οποία προσφέρει εύκολη πρόσβαση σε κεντρικές αστικές 

λειτουργίες (15,44% και 13,98% αντίστοιχα). Σειρά έχει η γεωγραφική θέση πλησίον 

της τουριστικής περιοχής της Κάτω Πάφου, ελκύοντας τουριστική κίνηση που 

επιθυμεί να γνωρίσει από κοντά το παραδοσιακό στοιχείο που διασώζεται στον 

οικισμό και να γνωρίσει την ιστορία της διαχρονικής εξέλιξής του (ποσοστό 12,5%).

Με ποσοστό 11,3% γίνεται εμφανής είναι η μειονεκτική θέση της ύπαρξης του 

παραλιακού μετώπου, αφού μέχρι σήμερα, δεν έχουν πραγματοποιηθεί δράσεις και 

έργα για την σωστή αξιοποίησή του. Όπως επίσης, μειονεκτική θέση, παρουσιάζει και 

η κοινωνική δομή, εξ’ αιτίας των διαφόρων κοινωνικών ομάδων που συνθέτουν τον 

κοινωνικό ιστό (ποσοστό 2,94%). Μερικοί κάτοικοι θεώρησαν ως πλεονέκτημα για 

την περιοχή τους την διατήρηση των παραδοσιακών εργαστηρίων αγγειοπλαστικής, 

την οποία μερικοί από αυτούς στηρίζουν ακόμη θερμά. Άλλωστε αποτελεί για
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ορισμένους την βασικότερή τους απασχόληση, που για χρόνια δημιουργεί τουριστική 

κίνηση για λόγους εμπορίας. Η γραφική απεικόνιση της προηγούμενης ιεράρχησης 

παρουσιάζεται παρακάτω.

Γράφημα 7: Ιεράρχηση συγκριτικών πλεονεκτημάτων.

□ Α' Βάθμια 8,09% Δημόσιος Υπάλληλος
■ Β' Βάθμια 18,38% Ιδιωτικός Υπάλληλος
□ Γ' Βάθμια 67,65% Ελεύθερος Επαγγελματιας
□ Μεταπτυχιακές Σπουδές 4,41% Συνταξιούχος/Άνεργος
■ Αναλφάβητος 1,47% Αγρότης
□ Αναλφάβητος 1,47% Οικιακά
■ Αναλφάβητος 1,47% Μαθητής/τρια

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Η πρώτη ενότητα κλείνει, ζητώντας από τους κατοίκους να προσδιορίσουν αν και 

κατά πόσο συνέβαλε ο χαρακτηρισμός του οικισμού ως παραδοσιακός, σε κάποιες 

διδόμενες παραμέτρους. Έτσι, ως προς την διατήρηση της εξωτερικής πολεοδομικής 

εικόνας, παρόλο που σημαντικό τμήμα του πολεοδομικού ιστού παραμένει 

αναλλοίωτο, το 71,32% των κατοίκων θεωρούν πως ο χαρακτήρας του οικισμού σε 

«Παραδοσιακό», βοήθησε πολύ, σε αντίθεση με το 28,68% των κατοίκων που 

πιστεύουν ότι βοήθησε λίγο.

Όσον αφορά στην διατήρηση των κτιρίων, το 59,55% των κατοίκων πιστεύει πως 

αξιόλογα κτίρια όπως το κτίριο της Δημοτικής Αγοράς, καθώς και το Δημαρχείο, 

διασώζουν στοιχεία παραδοσιακής πολεοδομικής διατάξεως ενώ το 40,45% 

διαφώνησε εντελώς. Ακολούθως, ως προς την ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού, οι
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απόψεις των κατοίκων συγκλίνουν, με ένα ποσοστό 95,59% να ισχυρίζεται πως δεν 

έχουν γίνει μέχρι τώρα ενέργειες για ανάπτυξη εναλλακτικών μορφών τουρισμού 

στην περιοχή παρέμβασης. Εντούτοις, ένα ελάχιστο ποσοστό (4,41%) αποδίδει την 

δημιουργία ήπιων μορφών τουρισμού στην εξάρτηση από τα παραδοσιακά

αγγειοπλαστικά. Στην παράμετρο αύξησης του εισοδήματος, οι απόψεις των 

κατοίκων διίστανται. Το 43,38% θεωρεί πως η θεσμοθέτηση του παραδοσιακού 

οικισμού συνέβαλε λίγο στον τομέα αυτό, εν αντιθέσει με το 56,62% που θεωρεί ότι 

είναι μεγάλη η αύξηση του εισοδήματος. Βεβαίως για τη δεύτερη περίπτωση, ισχύει 

πάλι η εξάρτηση από την κατασκευή αγγειοπλαστικών, ενώ για την πρώτη, σαφώς το 

εισόδημα αυξήθηκε σε σχέση με τα παρελθόντα έτη της ερήμωσης, λόγω της 

γειτνίασης με το εμπορικό κέντρο.

Αναφορικά με τη διατύπωση της άποψης πως η συμβολή στη δημιουργία νέων 

θέσεων εργασίας είναι μηδαμινή, αντιστοιχεί ποσοστό 38,97%, σε αντιδιαστολή με το 

61,03% των κατοίκων που η άποψή είναι ότι καθίσταται ουσιαστική η συμβολή του 

οικισμού.

Για ακόμη μια φορά συγκλίνουν οι απόψεις των κατοίκων ως προς την παράμετρο 

εάν ο χαρακτήρας του οικισμού ως «Παραδοσιακός», ελκύει νεαρό πληθυσμό ή 

αναγκάζει τον υφιστάμενο να παραμείνει στον τόπο του. Οι κάτοικοι (με ποσοστό 

89,70) εξέφρασαν την ευχαρίστηση τους βλέποντας τους νέους να παραμένουν στην 

περιοχή και να μην την εγκαταλείπουν. Αυτό που κατά την γνώμη τους τους 

κατακρατεί, είναι η φυσική και αρχιτεκτονική κληρονομιά που αναμφισβήτητα 

παρουσιάζει, και που στις σύγχρονες πόλεις, των μοντέρνων και επιβλητικών 

διαστάσεων, δυστυχώς απουσιάζει.

Σύγκλιση των απόψεων παρατηρείται και στο θέμα της προώθησης των τοπικών 

προϊόντων. Παρά το μικρό ποσοστό (της τάξης του 9,55%) η πλειοψηφία των 

κατοίκων της επιτόπιας έρευνας (90,45%), θεωρεί ότι η συμβολή υπήρξε σημαντική

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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καθώς, έργα αγγειοπλαστικής προωθούνται στην ευρύτερη περιοχή της πόλης της 

Πάφου, στην τουριστική ζώνη, αλλά προς τις υπόλοιπες επαρχίες της Κύπρου.

Εν συνεχεία, οι ευκαιρίες που προσφέρει ο χαρακτηρισμός ενός οικισμού σε 

παραδοσιακό, για την βελτίωση των τεχνικών υποδομών φαίνεται ότι έμειναν

ανεκμετάλλευτες, αφού το 92,64% δηλώνει μικρή καλυτέρευση. Αντίθετα, το 7,36% 

δηλώνει την μερική βελτίωση των εν λόγω υποδομών. Κάτι αντίστοιχο παρατηρείται 

και στη ακολουθούμενη παράμετρο αναφορικά με την βελτίωση των υποδομών 

εκπαίδευσης και πολιτισμού, με ένα ποσοστό της τάξεως 93,38% να υποστηρίζει τη 

μη βελτίωση των αναφερόμενων υποδομών, και ένα ποσοστό της τάξεως 6,62% να 

υποστηρίζει την μερική βελτίωση των υποδομών.

Για την τελευταία παράμετρο που αφορά στη συμβολή του χαρακτήρα στη βελτίωση 

της ποιότητας ζωής, παρατηρείται συσπείρωση των απόψεων (με ποσοστό 86,76%), 

όπου οι κάτοικοι συμφωνούν στο ότι δεν συνέβαλε δραστικά και ουσιαστικά. 

Εντούτοις, ένα μικρό ποσοστό της τάξεως του 13,24%, θεωρεί ότι συνέβαλε λίγο 

στην άνοδο της ποιότητας ζωής.

Στον πίνακα που ακολουθεί φαίνονται οι εκτιμήσεις των κατοίκων με βάση τις 

αναφερόμενες παραμέτρους.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Πίνακας 5: Πως συνέβαλε ο χαρακτήρας του πυρήνα ως παραδοσιακός στις 

προαναφερόμενες παραμέτρους;

Λίγο Πολύ Καθόλου

Διατήρηση εξωτερικής αρχιτεκτονικής 

φυσιογνωμίας

28,68% 71,32%

Διατήρηση κύριων στοιχείων πολεοδομικής 

διατάξεως (του κτιρίου της αγοράς κ.α.)

59,55% 40,45%
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού 4,41% 95,595

Αύξηση εισοδήματος 43,38% 56,62%

Δημιουργία νέων θέσεων εργασίας 61,03% 38,97%

Αύξηση και συγκράτηση νέων στην περιοχή 90,45% 9,55%

Προώθηση τοπικών προϊόντων 90,40% 9,55%

Βελτίωση τεχνικών υποδομών (οδικό 

δίκτυο, δίκτυο αποχέτευσης και ύδρευσης, 

δίκτυο τηλεπικοινωνιών κ.α.)

7,36% 92,64%

Βελτίωση υποδομών εκπαίδευσης και 

πολιτισμού

6,62% 93,38%

Βελτίωση ποιότητας ζωής 13,24% 86,76%

Άλλο

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

ΕΝΌΤΗΤΑ Β' - «Ελλείψεις και Προβλήματα»

Στις ερωτήσεις που ακολούθησαν επιχειρήθηκε η ανίχνευση των σημαντικότερων 

προβλημάτων με την ταυτόχρονη εντόπιση των ελλείψεων, που αντιμετωπίζει ο 

οικισμός σήμερα. Αποτελεί μία από τις σημαντικότερες ενότητες του 

ερωτηματολογίου, μέσα από την οποία θα σκιαγραφηθεί η σημερινή υποβαθμισμένη 

εικόνα του οικισμού, που θα οδηγήσει στη συνέχεια στην διατύπωση των 

προτεινόμενων επεμβάσεων, έργων και δράσεων αναζωογόνησης,

Οι πρώτες τρεις ερωτήσεις καλούν τους κατοίκους να αναφερθούν σε τυχόν 

προβλήματα σχετικά με τις συνθήκες διαβίωσης, τις στεγαστικές συνθήκες, αλλά και 

στον βαθμό συμβολής του κρατικού μηχανισμού. Τα αποτελέσματα που εξάχθηκαν 

παρουσιάζονται στα γραφήματα που ακολουθούν.
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Γράφημα 8: Κατανομή των απαντήσεων του δείγματος ως προς τις συνθήκες 

διαβίωσης.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Οι περισσότεροι κάτοικοι (81,61%) θεωρούν ότι οι συνθήκες διαβίωσης δεν 

βρίσκονται στα καλύτερα επίπεδα και αξιολογούνται ως μέτριες, γεγονός που 

οφείλεται στην υποβαθμισμένη εικόνα του οικισμού. Ένα περιορισμένο ποσοστό 

(11,98%) θεωρεί ότι οι συνθήκες διαβίωσης είναι καλές, και ακολουθεί ένα 

μικρότερο ποσοστό κατοίκων της τάξεως 6,41% που θεωρεί πολύ καλές τις 

υφιστάμενες συνθήκες διαβίωσης λόγω της βελτίωσης τους τα τελευταία χρόνια.

Κατόπιν, ζητήθηκε από τους κατοίκους να παραθέσουν τα προβλήματα που 

αντιμετωπίζουν σχετικά με την γειτονιά τους και με το κτίριο στο οποίο διαμένουν. 

Τα αποτελέσματα των απαντήσεων παρουσιάζονται στα πιο κάτω γραφήματα.
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Γράφημα 9: Κατανομή των απαντήσεων ως προς τα προβλήματα που αντιμετωπίζουν 

οι κάτοικοι με την γειτονιά τους.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Στην πρώτη θέση της κατάταξης με ποσοστό 25%, βρίσκεται το οδικό δίκτυο, ενώ με 

μικρή διαφορά (24,26%) ακολουθεί η ανεπάρκεια κατάλληλων χώρων στάθμευσης. 

Πρόκειται για αλληλένδετα στοιχεία, αφού το δαιδαλώδες οδικό δίκτυο της περιοχής 

παρέμβασης δυσχεραίνει την δημιουργία χώρων στάθμευσης. Ένα ακόμη σημαντικό 

πρόβλημα που εντοπίζεται, με ποσοστό 23,52%, είναι η έλλειψη ελεύθερων χώρων, 

γεγονός το οποίο εξακριβώνεται από την επιτόπια περιγραφή, σύμφωνα με την οποία 

η απουσία ελεύθερων χώρων πρασίνου και αναψυχής είναι δυστυχώς σημαντική. Ένα 

ποσοστό της τάξεως 22,05% καταλαμβάνει και η έλλειψη υποδομών, όπως σχολεία, 

νοσοκομεία, κ.λπ., η παρουσία των οποίων κρίνεται αναγκαία. Ηχορύπανση (5,17%) 

από γειτονικά καταστήματα δεν προκαλείται, αφού τα μόνα που υπάρχουν είναι 

ελάχιστα και αρκούν για την εξυπηρέτηση των απαραίτητων καθημερινών αναγκών 

των κατοίκων.
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Γράφημα 10: Κατανομή των απαντήσεων ως προς τα προβλήματα που αντιμετωπίζουν 

οι κάτοικοι με το κτίριο της κατοικία τους.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

■ο

ο
ΰ
ο

□ Τις παλιές / ελλιπείς υποδομές ■ Την άνεση / διαρρύθμιση του χώρου
□ Άλλο=Υγρασία

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Από το Γράφημα 10 διαπιστώνουμε ότι, η πλειοψηφία των κατοίκων (49,11%) 

εκφράζει παράπονα αποκατάστασης παλιών/ελλιπών υποδομών. Ένα ποσοστό της 

τάξεως του 38,23% παραπονέθηκε για την κακή διαρρύθμιση του χώρου. Ορισμένοι 

κάτοικοι (17,66%) εξέφρασαν ένα επιπλέον πρόβλημα που αφορά στην υγρασία που 

παρατηρείται σε όλο τον οικισμό και ταλανίζει τους κατοίκους, όσο και τα κτίρια του 

οικισμού, τα οποία έχουν ανάγκη από συνεχή συντήρηση. Ένα ποσοστό 88,23%, έχει 

λάβει χρηματοδότηση για την επισκευή του κτιρίου τους ενώ το 17,77% των 

κατοίκων έχουν συμβάλει στη βελτίωση της όψης του, επενδύοντας χρήματα και 

εργασία στη συντήρηση του κτιρίου τους. Η πιο πάνω διαπίστωση φαίνεται στο 

Γράφημα 11 που ακολουθεί.
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Γράφημα 11: Κατανομή των κατοίκων που έχουν λάβει χρηματοδότηση για την 

επισκευή της οικίας τους.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Στη συνέχεια οι κάτοικοι απάντησαν στο αν θεωρούν ή όχι τον Κρατικό Μηχανισμό 

επαρκή. Τα αποτελέσματα φαίνονται πιο κάτω.

Γράφημα 12: Κατανομή των απαντήσεων του δείγματος ως προς την ελλιπή δράση του 

Κρατικού Μηχανισμού στην αποκατάσταση του παραδοσιακού πυρήνα.

□ Ναι · Όχι

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.
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Όπως παρατηρούμε το 64,70% των κατοίκων του δείγματος αναγνωρίζει την 

συμμετοχική δράση του Κρατικού Μηχανισμού, σε αντιδιαστολή με το 35,03% που 

αναφέρεται στην ανεπάρκεια του Κρατικού Μηχανισμού. Στο σημείο αυτό να 

σημειώσουμε πως οι κάτοικοι αποδέχονται την κρατική βοήθεια αλλά σε θέματα που 

αφορούν την αποκατάσταση και τις αλλοιώσεις των κτηρίων τους. Σε θέματα που 

αφορούν την ανεπάρκεια σημαντικών υποδομών, θεωρούν πως ο Κρατικός 

Μηχανισμός δεν συνέβαλε δραστικά.

Το Γράφημα 13 που ακολουθεί παρουσιάζει τις κινήσεις που κάνουν καθημερινά οι 

κάτοικοι, το μεγαλύτερο ποσοστό (98,37%) των οποίων προορίζεται προς το κέντρο 

της Πάφου για την εξυπηρέτηση των αναγκών τους σε εργασία και υποδομές 

ψυχαγωγίας, πρόνοιας και πολιτισμού.

Γράφημα 13: Κατανομή του δείγματος των κατοίκων που κάνουν μετακινήσεις στο 

κέντρο της πόλης της Πάφου.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.
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Γράφημα 14: Κατανομή των αιτιολογήσεων του δείγματος ως προς τις συχνές 

μετακινήσεις τους στο κέντρο της πόλης της Πάφου.

Προστασία, αναβάθμιση καί ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Πηγή: Ιδία επεξεργασία

Με βάση τα παραπάνω γραφήματα οδηγούμαστε στη διαπίστωση ότι το 72,79% των 

κατοίκων μετακινούνται συχνά στο κέντρο της πόλης της Πάφου, ενώ το 27,21%, 

σπάνια μετακινείται. Το 21,32% των κατοίκων μετακινείται για λόγους εργασίας, το 

19,85% για να ψωνίσει (τα ψώνια αφορούν βασικές και δευτερεύουσες ανάγκες), 

ακολούθως, το 16,91% μετακινείται συχνά για να επισκεφθεί χώρους ψυχαγωγίας και 

αναψυχής, και τέλος, το 14,70% μετακινείται για λόγους υγείας.

Εν συνεχεία, ζητήθηκε από τους κατοίκους να αξιολογήσουν την υφιστάμενη 

κατάσταση και να εκφράσουν το βαθμό ικανοποίησής τους για τον κάθε ένα από τους 

παρακάτω τομείς, όπως φαίνονται στον Γράφημα 15 που ακολουθεί. Στο εν λόγω 

Γράφημα λόγω της συσσώρευσης πολλών ποσοστών που αντιστοιχούν στην 

μηδενική, χαμηλή, μέση, αρκετά υψηλή και υψηλή αποτίμηση της υφιστάμενης 

κατάστασης για κάθε ένα από τους τομείς, παρατίθενται μόνο τα υψηλά ποσοστά
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ούτως ώστε να αποσαφηνιστεί με εύλογο τρόπο η υφιστάμενη κατάσταση της υπό 

μελέτη περιοχής.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Γράφημα 15: Κατανομή των υψηλών ποσοστών για κάθε μία από τις παραμέτρους αξιολόγησης 

της υφιστάμενης κατάστασης τους παραδοσιακού πυρήνα.

□ Δίκτυα νέων τεχνολογιών
■ Υποδομές αναψυχής/ψυχαγωγία/πολιτισμού
□ Ποιότητα υπηρεσιών υγείας - πρόνοιας (κέντρο υγείας, ΚΑΠΗ, παιδικοί σταθμοί)
□ Αρχιτεκτονική κληρονομιά
■ Φυσική κληρονομιά
□ Ιστορική φυσιογνωμία
■ Οδικό δίκτυο περιοχής-χώροι στάθμευσης
□ Τουριστική ανάπτυξη
■ Συνεργασία φορέων τοπικού επιπέδου
□ Βοήθεια από κρατικούς φορείς
□ Οικονομική κατάσταση της μέσης οικογένειας στο Μούταλλο

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

Έτσι, σύμφωνα με το παραπάνω Γράφημα, διαπιστώνουμε πως, ένα ποσοστό της 

τάξεως 92,26% θεωρεί πως δεν έχουν αναπτυχθεί καθόλου δίκτυα νέων τεχνολογιών 

στην περιοχή. Ποσοστό 94,85% των κατοίκων αποδίδουν την εικόνα υποβάθμισης, 

στην απουσία αναγκαίων υποδομών αναψυχής/ψυχαγωγίας/πολιτισμού, καθώς επίσης 

και υποδομών υγείας-πρόνοιας και εκπαίδευσης. Το 72%79 στην αλλοίωση της 

παραδοσιακής αρχιτεκτονικής των κτιρίων, της μη προστασίας φυσικής κληρονομιάς
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και ιστορικής φυσιογνωμίας του οικισμού. Το 75,73% στην κακή ποιότητα του 

οδικού δικτύου και στην ανεπάρκεια απαραιτήτων χώρων στάθμευσης. Το 52,94% 

στην με πολύ αργούς ρυθμούς ανάπτυξη του τουρισμού. Επιπρόσθετα το 36,77% 

στην περιορισμένη συνεργασία του κρατικού μηχανισμού και στην μερική συμμετοχή 

των τοπικών αρχών.

Παρόλο αυτά, ένα ποσοστό των κατοίκων (73,52%) θεωρεί αρκετά καλή την 

υπάρχουσα οικονομική κατάσταση του πληθυσμού. Ικανοποιητική θεωρεί και την 

συμβολή του παραλιακού μετώπου στην ανάπτυξη του οικισμού, παρά το γεγονός ότι 

δεν έχει αξιοποιηθεί καταλλήλως.

ΕΝΌΤΗΤΑ Τ'- «Τάσεις Ανάπτυξης»

Στην τρίτη ενότητα του ερωτηματολογίου, οι κάτοικοι κλήθηκαν να προτείνουν τις 

δικές τους λύσεις, που κατά την γνώμη τους θα επιφέρουν στον παραδοσιακό πυρήνα 

τα επιθυμητά αποτελέσματα ανάπτυξης, αναβίωσης και εν τέλει, αναζωογόνησης.

Πίνακας 6: Κατανομή της ιεράρχησης των αναπτυξιακών δράσεων του δείγματος για 

την ενίσχυση της ιστορικής ταυτότητας του παραδοσιακού πυρήνα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Αριθμός Ποσοστό

Βελτίωση κοινωνικών και τεχνικών υποδομών 99 72,79%

Περισσότερο πράσινο 80 58,82%

Ανακαίνιση και προστασία του παραδοσιακού κτιριακού 

αποθέματος

77 56,61%

Δημιουργία χώρων στάθμευσης και παράλληλη απομάκρυνση 

των αυτοκινήτων από τον παραδοσιακό πυρήνα

56 41,18

Ανάδειξη πολιτιστικών δραστηριοτήτων (Μουσείο, Υπαίθριο 

θεατράκι, κ.λπ)

54 39,70%

Ανάδειξη των πολιτιστικών μνημείων - πολιτιστικές διαδρομές 51 37,5%
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Ανάπλαση της κεντρικής πλατείας 49 36,03%

Ανάδειξη ιστορικής φυσιογνωμίας 46 33,82%

Προβολή της περιοχής (από φορείς, ΜΜΕ, Ιντερνέτ) 30 22,06%

Πηγή: Ιδία Επεξεργασία.

Με μία πρώτη ματιά στον πίνακα που ακολουθεί, μπορεί κανείς να διαπιστώσει πως 

οι προτάσεις των κατοίκων συσπειρώνονται γύρων από την βελτίωση κοινωνικών και 

τεχνικών υποδομών καθώς και, την δημιουργία περισσοτέρων χώρων πρασίνου και 

ψυχαγωγίας (72,79% και 58,82 αντίστοιχα). Η εν λόγω ενέργεια σύμφωνα με τους 

κατοίκους θα δημιουργήσει νέες ροές επαγγελμάτων και θα προσεγγίσει νεαρό 

πληθυσμό, η οποία θα δημιουργήσει νέες θέσεις εργασίας. Ακολουθεί με ποσοστό 

56,61% η ανακαίνιση και προστασία του παραδοσιακού αποθέματος καθώς και η 

δημιουργία χώρων στάθμευσης (41,48%) και παράλληλη απομάκρυνση των 

αυτοκίνητων (39,70%) από τον παραδοσιακό πυρήνα. Ποσοστό της τάξεως 37,5% 

προτείνει την ανάδειξη των πολιτιστικών μνημείων και ποσοστό της τάξεως 36,03% 

την ανάπλαση της κεντρικής πλατείας. Την ανάδειξη της ιστορικής φυσιογνωμίας 

προτείνουν 46 κάτοικοι με ποσοστό 33,82% ενώ την προβολή της περιοχής μέσω 

ΜΜΕ για παράδειγμα, 30 κάτοικοι με ποσοστό 22,06%.

Στην ερώτηση «Τι θα αισθανόσασταν εάν η παλαιά συνοικία Μουττάλλου άλλαζε 

ριζικά όψη και γινόταν όπως οι άλλες συνοικίες (δηλαδή, νέα κτίρια, προσθήκη 

πολλών ορόφων, κατεδάφισης παλαιών οικιών, κλπ)», το 80,88% απάντησε 

«Δυσαρέσκεια-λύπη, αγανάκτηση-οργή». Στο αμέσως επόμενο ερώτημα, «Η παλιά 

συνοικία πρέπει να αλλάξει ή να μείνει ακριβώς όπως είναι σήμερα», το 50,7% των 

κατοίκων απάντησε θετικά.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Με μία πρώτη εικόνα διαπιστώνουμε πως οι λόγοι επιλογής της μετακόμισης από τον 

τόπο κατοικίας μπορεί να είναι πάνω κάτω οι ίδιοι, δεν κυμαίνονται όμως στα ίδια 

ποσοστά συγκεντρώσεων. Οι κάτοικοι που θα μετακόμιζαν (29,41%), θα το έκαναν 

γιατί αγαπούν τον τόπο καταγωγής τους και θέλουν να εκπληρώσουν την επιθυμία 

της επιστροφής, και κατά 4% για λόγους επαγγελματικής φύσεως. Έτσι, πρώτος 

λόγος παραμονής αποτελεί η απροθυμία να επιστρέφουν στα εδάφη όπου σήμερα 

Τούρκοι έχουν κυριολεκτικά παραμορφώσει («Υποφέραμεν, εκάμαμεν πολύ μαράζι 

τζιε πολύ κλάμα που εφίαμεν, αλλά τα πράματα εν καλύττερα πουποδά), και δεύτερος 

λόγος, το γεγονός ότι απόκτησαν τις οικογένειές τους και επαγελματική 

αποκατάστασή. Τρίτη αιτία, αποτελεί η ιδιαιτερότητα που παρουσιάζει η διαμονή σε 

παραδοσιακό πυρήνα, και η τέταρτη, αιτία η ανάγκη των κατοίκων για ενεργό 

συμμετοχή και συμβολή, στην ανάπτυξη του.

9.5 Συμπεράσματα κεφαλαίου.

Η ανάλυση της παραπάνω επιτόπιας έρευνας οδήγησε στα ακόλουθα συμπεράσματα, 

διαφορετικής σημασίας για το κάθε ένα. Η πλειοψηφία των ερωτηθέντων κατέχει 

υψηλό μορφωτικό επίπεδο και βρίσκεται σε καλή οικονομική κατάσταση. Στοιχείο 

που αξίζει να τονιστεί είναι ότι οι περισσότεροι από αυτούς αναγνωρίζουν τον 

οικισμό Μουττάλλου ως παραδοσιακό, κάτι το οποίο θερμά υποστηρίζουν, κάνοντας 

αναφορά στην αυθεντική, παλαιό μορφή που αισθητικά και ιστορικά ανυψώνεται 

μέσα στον παραδοσιακό ιστό.

Αυτό που προκαλεί εντύπωση πάντως, είναι η αυξημένη πληθυσμιακή συγκέντρωση 

νεανικού πληθυσμού στην περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα. Οι κάτοικοι θεωρούν 

ότι η παρουσία τους δίνει ένα άλλο χρώμα και μια άλλη ζωντάνια στον τόπο, με την 

νεανική εμφάνιση και συμπεριφορά τους. Η αξιολόγηση της υφιστάμενης 

κατάστασης που πραγματοποιείται, μας επιτρέπει να διαμορφώσουμε σαφή εικόνα 

των σημερινών προβλημάτων-ενοχλήσεων που απασχολούν τους κατοίκους. Ως 

ενοχλήσεις στη ζωή των κατοίκων καταγράφονται πρωτίστως οι αλλοιώσεις των
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κτιρίων καθώς και η έλλειψη ή ανεπάρκεια υποδομών αναψυχής, πολιτισμού και 

εκπαίδευσης, κάτι το οποίο εύλογα αποκαλύπτεται και με την επιτόπια παρατήρηση.

Με δεδομένη την εξαιρετικά προβληματική κατάσταση που υφίσταται ο οικισμός, 

επιχειρείται μια προσπάθεια διατύπωσης προτάσεων και παράθεσης συγκεκριμένων 

επεμβάσεων για την ουσιαστική ποιοτική αναβάθμιση της περιοχής, που τόσο πολύ 

επιθυμούν και είναι πρόθυμοι να αλλάξουν οι κάτοικοί της. Ας σημειωθεί ακόμη ότι 

στις προτάσεις των κατοίκων για την αξιοποίηση του οικισμού, περιλαμβάνονται η 

αποκατάσταση του κτιριακού αποθέματος και η ανέγερση των αναγκαίων υποδομών. 

Οι πιο ηλικιωμένοι αποδέχονται και συμβιώνουν με αυτές τις συνθήκες. Από την 

άλλη γωνία, η νεότερη γενιά ζητούν και θέλουν κάτι καλύτερο για να ζήσουν, ως 

συνέπεια αφενός των δυσκολιών διαβίωσης στον οικισμό και αφετέρου των αναγκών 

κάθε σημερινής οικογένειας που μεγαλώνει παιδιά.

Σε ένα άλλο επίπεδο, όμως, οι συζητήσεις με τους κατοίκους αποκαλύπτουν την 

ύπαρξη ενός γενικευμένου αισθήματος ανασφάλειας και αβεβαιότητας σχετικά με το 

μέλλον του οικισμού. Σύμφωνα πάντοτε με τις απόψεις τους, η ένταξη αυτών των 

επεμβάσεων μπορεί να ανταποκρίνονται στη δημιουργία μιας σύγχρονης πόλης, και 

όχι στην δημιουργία μια πόλης που να ανταποκρίνεται στις σημερινές ανάγκες του 

οικισμού. Για αυτό το λόγο, οι νέες λειτουργίες θα πρέπει να σεβαστούν την παλαιό 

μορφή και όχι να αποτελόσουν ανασχετικό παράγοντα, που θα επιφέρει την αλλοίωση 

και καταστροφή της εικόνας του οικισμού.

Σε αυτό το σχηματικό πλαίσιο επεμβάσεων, θα πρέπει να προσθέσουμε ένα εξίσου 

σημαντικό στοιχείο το οποίο λειτουργεί διά της απουσίας του στην υπό μελέτη 

περιοχή. Αφορά την συμβολή του κρατικού μηχανισμού, καθώς και των αρμόδιων 

φορέων διαχείρισης, για το οποίο οι κάτοικοι εξέφρασαν την απογοήτευσή τους. 

Κρίνεται αναγκαία η συνεργασία και ο συντονισμός των αναφερόμενων, για το 

καλύτερο αποτέλεσμα αναζωογόνησης του οικισμού.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Ολοκληρώνοντας τα συμπεράσματα της επιτόπιας έρευνας, αξίζει να αναφερθούμε 

στην απροθυμία της πλειοψηφίας των κατοίκων να εγκαταλείψουν τον παραδοσιακό 

οικισμό και να πάνε στα πάτρια εδάφη τους. Για όλους αυτούς θα παραμείνει μια 

επιθυμία ανεκπλήρωτη, ωστόσο, θέλουν να παραμείνουν στον παραδοσιακό πυρήνα 

όπου με τους αναμενόμενους κατοίκους μετά την εύρεση λύσης, μαζί να αγωνιστούν 

για την καλυτέρευση του τόπου αυτού.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 11; ΑΝΑΛΥΣΗ S.W.O.T.

11.1 Εισαγωγή

Η διαμορφωμένη κατάσταση στην περιοχή μελέτης, έτσι όπως σκιαγραφείται από την 

ανάλυση των στοιχείων των προηγούμενων κεφαλαίων, αναδεικνύει μία περιοχή με 

ιδιαίτερη πολιτιστική και ιστορική αξία, και ταυτόχρονη υποβάθμιση και αλλοίωση 

της φυσιογνωμίας της. Εντούτοις, αρκετά είναι εκείνα που ακόμα μπορούν να γίνουν 

επισκοπώντας την δημιουργία πρόσφορου εδάφους για μια αειφορική αξιοποίηση της 

ιδιαίτερης αυτής παραδοσιακής κατοικίας. Για μια καλύτερη ποιότητα ζωής, σαν 

απαραίτητη προϋπόθεση για την εγκατάσταση των προσφύγων μετά την λύση του 

κυπριακού ζητήματος.

Στο παρόν κεφάλαιο λοιπόν, επιχειρείται η ανάλυση S.W.O.T (Strengths, 

Weaknesses, Opportunities, Treats) προτού προχωρήσουμε στην παρουσίαση των 

παρεμβάσεων που θεωρούνται αναγκαίες για την περιοχή. Η ανάλυση S.W.O.T ως 

μεθοδολογικό εργαλείο, αποτελεί ένα μοντελοποιημένο τρόπο καταγραφής των 

κυριότερων συμπερασμάτων που προκύπτουν από την ανάλυση και την καταγραφή 

του εσωτερικού και εξωτερικού περιβάλλοντος από την περιοχή μελέτης σε 

μικροσκοπικό και μακροσκοπικό επίπεδο. Η ανάλυση εστιάζεται στον εντοπισμό των 

πλεονεκτημάτων (Strengths), των μειονεκτημάτων (Weaknesses), των ευκαιριών 

(Opportunities) και των απειλών (Threats).
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Τα πλεονεκτήματα σε συνδυασμό με τα μειονεκτήματα καθορίζονται από την 

ανάλυση του εσωτερικού περιβάλλοντος, δηλαδή των χαρακτηριστικών της περιοχής 

μελέτης. Από αυτά τα χαρακτηριστικά, εντοπίζονται αυτά που συνιστούν τα 

στρατηγικά πλεονεκτήματα της περιοχής, τα οποία πρέπει να διατηρήσουμε, ή να 

αναπτύξουμε ή ακόμη και να ενισχύσουμε, καθώς και τα μειονεκτήματα, τα οποία τα 

οποία καλούμαστε να διορθώσουμε ή και να περιορίσουμε, ώστε να μην αποτελούν 

τροχοπέδη στην ανάπτυξη της περιοχής.

Οι προοπτικές και οι απειλές καθορίζονται από την ανάλυση του εξωτερικού 

περιβάλλοντος, δηλαδή των εξωτερικών παραγόντων οι οποίοι την επηρεάζουν. 

Προσδιορίζονται τα σημεία εκείνα που διαφαίνεται να αποτελούν ευκαιρίες προς 

εκμετάλλευση για ανάπτυξη και θα πρέπει σωστά να διαχειριστούμε στην περιοχή 

μελέτης καθώς και εκείνα που αποτελούν κινδύνους που ενδέχεται να μειώσει ή 

ακόμη και να αντιμετωπίσει η περιοχή στο μέλλον.

Και οι τέσσερις παράμετροι που μόλις αναφέρθηκαν συνιστούν ένα πεδίο στο οποίο 

οι τοπικοί φορείς και όχι μόνο, οφείλουν να δραστηριοποιηθούν ουσιαστικά και 

αποτελεσματικά, προκειμένου να εξασφαλίσουν το περιβάλλον εκείνο μέσα στο 

οποίο θα μπορέσει ο παραδοσιακός πυρήνας να προστατευτεί, να αναδειχθεί και 

τέλος να αξιοποιήσει εποικοδομητικά, προς όφελος των κατοίκων της, των κατοίκων 

που αναμένεται να εγκατασταθούν σε αυτήν, αλλά και, προς όφελος της εθνικής 

πολιτιστικής κληρονομιάς.

Παρακάτω παρατίθεται ένας συνοπτικός πίνακας της ανάλυσης των δυνατοτήτων - 

πλεονεκτημάτων, των αδυναμιών - μειονεκτημάτων, των προοπτικών - ευκαιριών 

και των απειλών - κινδύνων, που προκύπτουν από την ανάλυση της περιοχής μελέτης, 

πάντα υπό το πρίσμα της πολεοδομικής - αρχιτεκτονικής της υπόστασης, διαφύλαξης 

και ανάδειξής της. Ακολουθεί ο αναλυτικός και τεκμηριωμένος σχολιασμός για κάθε 

ένα από τα στοιχεία που συνθέτουν την περιοχή μελέτης.
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Πίνακας 7: Δυνατότητες - Αδυναμίες - Προοπτικές - Απειλές περιοχής μελέτης.

ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ

^ Ιστορικότητα της περιοχής με 
ιδιαίτερο μνημειακό, 
αρχιτεκτονικό/παραδοσιακό 
χαρακτήρα.

S Γραφικότητα της περιοχής.

S Ύπαρξη κενών/ αδόμητων 
τεμαχίων.

^ Αναξιοποίητες κτιριακές 
υποδομές.

^ Εγγύτητα με την εμπορική 
περιοχή της επαρχίας Πάφου.

^ Εύκολη πρόσβαση σε 
σημαντικές υποδομές της 
επαρχίας Πάφου.

^ Οι κοινωνικά δεμένες τοπικές 
γειτονιές

^ Υψομετρική θέα.

ΜΕΙΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ

^ Υποβάθμιση του κτιριακού 
αποθέματος του παραδοσιακού 
πυρήνα -εντοπισμός πολλών 
εγκαταλειμμένων κτισμάτων και 
λιγοστών από κατάσταση.

^ Απουσία δημόσιων ανοιχτών 
χώρων/ αναψυχής/ ψυχαγωγίας.

S Απουσία κοινωνικών υποδομών 
και υποδομών πολιτισμού.

^ Οδικό δίκτυο το οποίο δεν 
ανταποκρίνεται στις σύγχρονες 
ανάγκες.

^ Ελλιπής τεχνικός εξοπλισμός.

S Αδυναμία του συστήματος 
σχεδιασμού εφαρμογής- 
παρακολούθησης-ελέγχου, να 
αντιμετωπίσει αποτελεσματικά 
τα υφιστάμενα προβλήματα του 
παραδοσιακού πυρήνα.________

128



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΕΥΚΑΙΡΙΕΣ ΑΠΕΙΛΕΣ

^ Προοπτική επίλυσης του 
κυπριακού ζητήματος.

▼ Προοπτική δημιουργίας μιας 
βελτιωμένης εικόνας της 
συνοικίας.

S Προοπτική προσέλκυσης νέων 
κατοίκων.

^ Προοπτική αξιοποίησης
παραδοσιακών δραστηριοτήτων.

^ Προοπτική αξιοποίησης 
πολιτιστικών/ ιστορικών 
στοιχείων.

S Προοπτική συμμετοχικού 
σχεδιασμού.

S Απαίτηση ιδιαίτερα υψηλού 
κόστους.

^ Εξάρτηση της περιοχής από 
άλλα αστικά κέντρα.

S Κίνδυνος απουσίας
ενδιαφέροντος φορέων και 
κατοίκων.

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.

11.2 Ανάλυση Δυνατοτήτων.

Ιστορικότητα της περιοχής με ιδιαίτερο μνημειακό, αρχιτεκτονικό/ παραδοσιακό 

χαρακτήρα.

Η περιοχή μελέτης παρουσιάζει ιδιαίτερο ιστορικό ενδιαφέρον, γι’ αυτό άλλωστε 

χαρακτηρίζεται και αναγνωρίζεται από τους κατοίκους της ως ιστορικός πυρήνας. 

Είναι γεγονός ότι δεν έχει διατηρηθεί ο παραδοσιακός πυρήνας στο σύνολό του, αλλά
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παραμείνει σημαντικά μνημεία που αποτελούν στην ουσία μια ζωντανή 

αναπαράσταση της ιστορίας της προσφυγικής συνοικίας, την οποία οι κάτοικοι 

αναπολούν και αναβιώνουν. Η παρουσία επίσης παραδοσιακών εργαστηρίων στον 

παραδοσιακό πυρήνα ενισχύουν την ιστορική φυσιογνωμία της περιοχής, και έτσι, 

υποδηλώνει την ιστορική συνέχεια της παράδοσης των παλαιότερων χρόνων.

Γραφικότητα τ?/ς περιοχής.

Ένα ακόμη μοναδικό πλεονέκτημα του παραδοσιακού πυρήνα είναι τα ιδιαίτερα 

ενδιαφέροντα δείγματα αρχιτεκτονικής κληρονομιάς που προσδίδουν στην 

γραφικότητα της περιοχής, γεγονός που ενισχύεται και από την αντίθεση με τα 

γειτονικά πολυώροφα κτίσματα που χωροθετούνται σήμερα στις παρυφές του 

παραδοσιακού πυρήνα. Τα κτίσματα αρχιτεκτονικού ενδιαφέροντος, μπορούν να 

δώσουν εικόνα διατήρησης της κλίμακας και αίσθησης παραδοσιακής κατοικίας. Όλα 

τα παραπάνω συγκριτικά πλεονεκτήματα προσφέρονται εν τέλει, για την ανάδειξη και 

την προβολή της φυσιογνωμίας και της ταυτότητας της περιοχής μελέτης.

Ύπαρξη κενών/ αδόμητων τεμαχίων.

Η ύπαρξη κενών/ αδόμητων τεμαχίων εντός και περιμετρικά του παραδοσιακού 

πυρήνα, θα μπορούσαν να χρησιμοποιηθούν για την δημιουργία οργανωμένων χώρων 

στάθμευσης, όπως επίσης και στην ανάπτυξη ενός σύνθετου σε δραστηριότητες 

χώρου που θα αναμορφώσουν την περιοχή μελέτης στο σύνολό της. Επιπρόσθετα, οι 

μικρές αποστάσεις μέσα στον παραδοσιακό πυρήνα είναι αρκετές μικρές, έτσι ώστε 

να ευνοούν την άνετη πεζοκίνηση.

Αναξιοποίητες κτιριακές υποδομές.

Σημαντικό επίσης είναι το γεγονός, ότι υπάρχουν στην περιοχή μελέτης πολιτιστικά 

στοιχεία που θα μπορούσαν εύκολα να αξιοποιηθούν. Τα μνημεία, οι σύλλογοι και

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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κάποιες πρωτοβουλίες όπως η γκαλερί ενός ζωγράφου επιτρέπουν να αναπτυχθεί η 

περιοχή. Επιπλέον, η αξιοποίηση των παραδοσιακών δραστηριοτήτων της περιοχής 

με την ενίσχυση και δημιουργία παραδοσιακών εργαστηρίων θα συμβάλει στην 

ενδυνάμωση της πολιτιστικής της ταυτότητας.

Εγγύτητα με την εμπορική της επαρχίας Πάφου.

Ένα επιπλέον εξαιρετικό χαρακτηριστικό είναι ότι ένα μέρος της παλιάς συνοικίας 

ανήκει στην κεντρική εμπορική περιοχή της πόλης της Πάφου. Πριν από την 

Τούρκικη Εισβολή η συνοικία Μουττάλου εξυπηρετείτο από τις εμπορικές χρήσεις 

κατά μήκος της οδού Φελλάχογλου. Σήμερα, η οδός αυτή αποτελεί μία από τις 

σημαντικότερες εμπορικούς οδούς, τα κτίρια της οποίας έχουν αξιοποιηθεί και 

στεγάζουν τις εμπορικές δραστηριότητες της πόλης της Πάφου.

Εύκολη πρόσβαση σε σημαντικές υποδομές της επαρχίας Πάφου.

Η υπό μελέτη περιοχή διαθέτει εύκολη πρόσβαση προς σημαντικές εγκαταστάσεις 

της ευρύτερης περιοχής της πόλης της Πάφου (Μαρκίδειο Δημοτικό Θέατρο, Νέο 

Κέντρο Νεότητας, Δικαστικό Μέγαρο, Εμπορικό Κέντρο, Μουσείο Βυζαντινής 

Τέχνης). Η ένταξη έτσι της περιοχής στον υπόλοιπο αστικό ιστό θεωρείται αναγκαία.

Οι κοινωνικά δεμένες τοπικές γειτονιές.

Σήμερα, οι σχέσεις μεταξύ των δύο κοινοτήτων που κατοικούν στην περιοχή είναι 

αρμονικές θα λέγαμε. Αφού, οι δεδομένες διαφορές γλώσσας, θρησκείας και 

κοινωνικών παραδόσεων μεταξύ Ε/Κ και Τ/Κ δεν φαίνεται να επηρεάζουν την 

ειρηνική συμβίωση μεταξύ τους. Οι δυο κοινότητες προσφύγων συνυπάρχουν χωρίς 

ουσιαστικά προβλήματα, ενώ συχνά συνεργάζονται οικονομικά ή διεκδικούν από 

κοινού τα δικαιώματα τους.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Υψομετρική θέα.

Όπως προαναφέραμε (§ 5.1) ο παραδοσιακός πυρήνας είναι κτισμένος πάνω σε 

βράχους, σε υψόμετρο 70 με ΙΟΟμ. από την επιφάνεια της θάλασσας, προσδίδοντάς 

του έτσι μια υψομετρική θέα από όπου μπορεί να αντικρύσει κανείς το εκτεταμένο 

παραλιακό μέτωπο που καταλήγει στο λιμανάκι της Κάτω Πάφου. Τα σημεία αυτά 

του παραδοσιακού πυρήνα (για την ακρίβεια στο νότιο τμήμα του) μπορούν 

μελλοντικά να αξιοποιηθούν και να κατασκευαστούν σε αυτά θεατράκια.

11.3 Ανάλυση Αδυναιιιών.

Υποβάθμιση του κτιριακού αποθέματος του παραδοσιακού πυρήνα - εντοπισμός 

πολλών εγκαταλελειμμένων κτισμάτων και λιγοστών υπό αποκατάσταση.

Μέχρι σήμερα δεν έχει πραγματοποιηθεί μελέτη που να περιγράφει την ποιοτική και 

λειτουργική επάρκεια των κτιρίων. Η επιτόπια έρευνα έδειξε πως ένας σημαντικός 

αριθμός κτιρίων βρίσκεται σε κακή κατάσταση, έχει υποστεί αλλοιώσεις στις όψεις, 

στα κουφώματα, τα επιχρίσματα και τους χρωματισμούς, ενώ πολλά από αυτά 

εμφανίζουν εικόνα εγκατάλειψης. Δεν είναι λίγα, άλλωστε, και τα κτίρια εκείνα τα 

οποία βρίσκονται σε αχρησία.

Στην υποβάθμιση της εικόνας του παραδοσιακού πυρήνα συμβάλει αναμφισβήτητα 

και η ύπαρξη ενός σημαντικού αριθμού εγκαταλελειμμένων κτισμάτων. Η τούρκικη 

εισβολή και η πάροδος του χρόνου, έχουν προκαλέσει σοβαρές καταστροφές στα 

κτίρια της περιοχής καθιστώντας, σύμφωνα με την πληροφόρηση από την επιτόπια 

έρευνα, αρκετά από αυτά μη κατοικήσιμα. Η παρουσία των κτισμάτων αυτών, είναι 

ενδεικτική της αδιαφορίας που επιδεικνύει η τοπική κοινωνία για όσα κτίρια δεν 

μπορούν άμεσα να αξιοποιηθούν. Την αδιαφορία αυτή για τα εγκαταλελειμμένα, 

κακής κατάστασης και μη κατοικήσιμα κτίσματα, έρχεται να επιβεβαιώσει και ο 

αριθμός των υπό αποκατάσταση κτισμάτων, ο οποίος είναι πολύ μικρός σύμφωνα με
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εκτιμήσεις, καθώς επίσης και η σχεδόν καθόλου ύπαρξη κηρυγμένων διατηρητέων 

κτιρίων (σύμφωνα με πληροφορίες της υπάρχουσας κατάστασης μόνο 2). Η 

αντιμετώπιση που επιφυλάσσουν οι κάτοικοι στα κτίσματα του οικισμού, 

επηρεάζεται οπωσδήποτε και από τον παρωχημένο και ελλιπή τεχνικό εξοπλισμό 

τους. Προκύπτει κατά αυτόν τον τρόπο ένα οικιστικό σύνολο ακαλαίσθητων 

παραδοσιακών κτιρίων που δημιουργούν σοβαρή αισθητική ρύπανση.

Προβλήματα όπως η στενότητα του χώρου, το ακατοίκητο περίγραμμα, οι συνθήκες 

υγρασίας, φωτισμού και αερισμού, δημιουργούν την υποβάθμιση του οικιστικού 

τμήματος. Παράλληλα, η συνεχιζόμενη εγκατάλειψη και η κακή κατάσταση 

παραδοσιακών κτηρίων, καθώς και οι κατεδαφίσεις μερικών από αυτά, με πρόσχημα 

την κακή κατάσταση στην οποία βρίσκονται ή ακόμη και οι παράνομες οικοδομικές 

εργασίες που πραγματοποιήθηκαν, οδήγησαν στην σταδιακή αλλοίωση της 

αρχιτεκτονικής κληρονομιάς.

Ταυτόχρονα, οι άστοχες επεμβάσεις και οι λανθασμένες εργασίες συντήρησης που 

εκτελέστηκαν σε παραδοσιακά κτήρια λόγω της αδυναμίας στη διαδικασία ελέγχου 

και ανάπτυξης αλλά, και η ελλιπής επιμόρφωση τεχνιτών σε θέματα συντήρησης και 

παραδοσιακών τεχνικών κατασκευής, επέδρασαν στην κακή κατάσταση διατήρησης 

των κτηρίων. Πέρα όμως από τη συνεχή φυσική φθορά, η ανέγερση νέων κτιρίων, 

μέσα στον παραδοσιακό πυρήνα και γύρω από αυτόν, οι οποίες δεν εναρμονίστηκαν 

με τον αρχιτεκτονικό και πολεοδομικό χαρακτήρα του παραδοσιακού πυρήνα, 

διακόπτουν την ιστορική αρχιτεκτονική συνοχή και υποβαθμίζουν αισθητά τη 

ποιότητα του δομημένου περιβάλλοντος.

Καθίσταται επίσης προφανής η απουσία ενιαίας πολιτικής ολοκληρωμένης 

διατήρησης, στην οποία να ενσωματώνονται όλες οι σχετικές παράμετροι, καθώς και 

η αποσπασματική αντιμετώπιση της προστασίας των παραδοσιακών κτηρίων μέσα 

από μεμονωμένα Διατάγματα Διατήρησης ή την κήρυξη Αρχαίων Μνημείων. 

Επισημάνεται ότι, στον οικισμό, μεγάλος αριθμός παραδοσιακών κτηρίων που

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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αποτελούν εξαιρετικά δείγματα της τοπικής λαϊκής αρχιτεκτονικής, ή αναπόσπαστα 

τμήματα ενός μοναδικού αρχιτεκτονικού συνόλου και των οποίων, συνεπώς, η 

διατήρηση επιβάλλεται, δεν έχουν ακόμη περιληφθεί σε οποιοδήποτε σχετικό 

Διάταγμα προστασίας.

Απουσία δημόσιων ανοιχτών χώρων/ αναψυχής/ ψυχαγωγίας.

Σε όλη την περιοχή παρέμβασης απουσιάζει ο δημόσιος χώρος με την μορφή 

πλατείας, καθώς και οι μικροί και μεγάλοι ελεύθεροι χώροι πρασίνου, αναψυχής και 

αθλοπαιδιών. Οι μόνοι που υπάρχουν είναι ο χώρος του Ε' Δημοτικού Σχολείου και 

της εκκλησίας του Αγίου Δημητρίου, καθώς επίσης και η κεντρική πλατεία Ismet 

Inonou. Η τελευταία, ευρισκόμενη στον παραδοσιακό πυρήνα της πόλης, αποτελεί 

την καρδιά της κοινωνικής ζωής, το βασικό χώρο συνάθροισης των κατοίκων. Η 

κατάσταση, όμως, είναι διαφορετική όσον αφορά στους περιβάλλοντες χώρους. 

Δυστυχώς ο περιβάλλων χώρος της εκκλησίας χρησιμοποιείται κατά κόρον ως χώρος 

στάθμευσης, ικανοποιώντας τις αυξημένες απαιτήσεις. Ενώ, ο περιβάλλων χώρος του 

σχολείου, επιβαρύνεται καθημερινά με το βάρος πολυάριθμων Ι.Χ. οχημάτων. Ένα 

πάρκο μικρής χωρητικότητας υπάρχει στο βόρειο τμήμα της περιοχής, στο οποίο 

διαπιστώνεται έλλειψη χώρων στάθμευσης οχημάτων.

Λόγω της ιδιαιτερότητας που εμφανίζει η εξέλιξη του παραδοσιακού πυρήνα της 

παλαιάς συνοικίας στο πέρασμα των χρόνων, δεν υπήρξαν περιθώρια στρατηγικού 

σχεδιασμού και χωροθέτησης των χώρων πρασίνου, αλλά έγινε προσπάθεια να 

δημιουργηθούν χώροι πράσινου, όπου υπήρχαν ελεύθεροι χώροι. Το γεγονός αυτό 

δικαιολογεί την ανομοιομορφία κατανομής των χώρων αυτών σε επίπεδα γειτονιάς με 

αποτέλεσμα, ανατολικά (κυρίως σε κενά οικόπεδα) και δυτικά να εμφανίζονται μόνο 

συστάδες δέντρων, ενώ βόρεια και νότια να παρατηρείται γενικότερη απουσία 

ελεύθερων χώρων.
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Επίσης παρατηρείται η σημαντική έλλειψη εγκαταστάσεων αθλητικών 

δραστηριοτήτων. Στοιχεία σημαντικά μεν, ωστόσο αναξιοποίητα μέχρι σήμερα είναι 

ο περιβάλλων χώρος της εκκλησίας του Αγίου Δημητρίου, ανατολικά της περιοχής 

παρέμβασης και η πρόσβαση προς την κεντρική πλατεία στα νότια. Με δεδομένη 

αφενός την έλλειψη ανοικτών, κοινόχρηστων και δημόσιων χώρων, και αφετέρου την 

επικράτηση χρήσεων κατοικίας που δεν αφήνουν πολλά περιθώρια ανάπτυξης 

σημείων συνάθροισης και αναψυχής, εκκλησία και πλατεία, θα πρέπει να 

αποτελέσουν αντικείμενου ειδικού σχεδιασμού.

Απουσία κοινωνικών υποδομών και υποδομών πολιτισμού.

Στην άμεση περιοχή μελέτης δεν υφίστανται υποδομές υγείας, με εξαίρεση το Κέντρο 

Ενηλίκων. Για το σκοπό αυτό οι κάτοικοι απευθύνονται στο Γενικό Νοσοκομείο το 

οποίο βρίσκεται σε μεγάλη απόσταση από την παλιά συνοικία. Μουττάλλου. Για την 

κάλυψη των αναγκών ιατρικής και φαρμακευτικής γνωμάτευσης, οι κάτοικοι 

εξυπηρετούνται και από ελεύθερους επαγγελματίες γιατρούς, οι οποίοι όμως είναι 

ελάχιστοι στην περιοχή.

Ιδιαίτερα εμφανής είναι και η απουσία υποδομών πρόνοιας βρεφικής και παιδικής 

ηλικίας. Οι υποδομές που απευθύνονται στην ηλικιακή ομάδα έως πέντε ετών, είναι 

οι βρεφονηπιακοί και οι παιδικοί σταθμοί. Το μοναδικό νηπιαγωγείο που υπάρχει, 

στην οδό Sunoikias Mouttalou, στεγάζεται σε κτήριο που είναι εντελώς ακατάλληλο 

γι’ αυτό το σκοπό. Οι βρεφονηπιακοί σταθμοί λείπουν σήμερα παντελώς από την 

περιοχή. Ως αποτέλεσμα, τα παιδιά που κατοικούν στον παραδοσιακό πυρήνα 

εξυπηρετούνται από τους παιδικούς σταθμούς σε άλλα σημεία της επαρχίας της 

Πάφου. Συμπληρωματικά με τις δημόσιες υποδομές λειτουργούν και οι ιδιωτικοί 

βρεφικοί και παιδικοί σταθμοί, τέτοιοι όμως δεν είναι εγκατεστημένοι στην περιοχή 

μελέτης.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Σε ότι αφορά τις υποδομές εκπαίδευσης, ο παραδοσιακός πυρήνας δεν φιλοξενεί 

κανένα ίδρυμα Γ' βάθμιας Εκπαίδευσης. Το Γυμνάσιο στεγάζεται δυτικά του 

παραδοσιακού οικισμού, στο νέο ανεπτυγμένο τμήμα του. Η δημοτική εκπαίδευση 

συστεγάζεται με άλλα σχολεία σε ανεπαρκή κτίρια που βρίσκονται έξω από την 

περιοχή, εκτός από το Δημοτικό Σχολείο κοντά στην πλατεία, που εξυπηρετεί ένα 

μέρος μόνον των αναγκών της δημοτικής εκπαιδεύσεως της περιοχής. Με τις 

υποδομές αυτές δεν εξυπηρετείται ικανοποιητικά η περιοχή, επομένως, φαίνεται 

μεσοπρόθεσμα, να προκύπτουν ανάγκες ανέγερσης άλλων δημοσίων σχολείων.

Απουσιάζουν επίσης οι αναγκαίες υποδομές πολιτισμού, όπως ένα Λαογραφικό 

Μουσείο, ένα Μουσείο Λαϊκής Τέχνης κ.λπ. Λόγω της απουσίας διαθέσιμων χώρων 

για ανέγερση τέτοιων υποδομών, είναι δύσκολο να πραγματοποιηθούν στην περιοχή. 

Ωστόσο κάποια αναξιοποίητα κτίρια αρχιτεκτονικού και ιστορικού ενδιαφέροντος θα 

μπορούσαν να αξιοποιηθούν για τους παραπάνω σκοπούς.

Οδικό δίκτυο το οποίο δεν ανταποκρίνεται στις σύγχρονες ανάγκες.

Μια το ίδιο σημαντική αδυναμία αποτελεί και η αδυναμία του οδικού δικτύου να 

ανταποκριθεί στις σύγχρονες ανάγκες. Η αδυναμία του τελευταίου να ανταπεξέλθει 

στην έλλειψη έργων κυκλοφοριακής διαχείρισης, εξυπηρέτησης/ προστασίας πεζών 

και ποδηλάτων, στάθμευσης των Ι.Χ αυτοκινήτων, λειτουργικών δημοσίων 

συγκοινωνιών, - τα οποία αναμένεται να αυξηθούν στην περίπτωση επιστροφής των 

κατοίκων - είναι ένα από τα προβλήματα που θα κληθεί να αντιμετωπίσει η παλιά 

συνοικία Μουττάλου. Παρόλα αυτά, η έλλειψη φιλικού υλικού στο οδόστρωμα 

(παντού άσφαλτος), η έλλειψη αστικού και οδικού φωτισμού επιβαρύνουν την 

λειτουργικότητα του οδικού δικτύου.
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Ελλιπής τεχνικός εξοπλισμός.

Στην υποβάθμιση της εικόνας του παραδοσιακού πυρήνα της πόλης και της ποιότητας 

του δημόσιου χώρου, συμβάλλουν και τα πολυάριθμα αιωρούμενα καλώδια της 

Α.Η.Κ και της CY.T.A.S, όπως επίσης και οι αυθαιρεσίες σχετικά με τις πινακίδες 

νέον, οι οποίες σημειωτέον απαγορεύονται αυστηρά από το ισχύον νομοθετικό 

πλαίσιο. Άλλα στοιχεία, όπως κεραίες τηλεοράσεων, κεραίες δορυφορικής λήψης, 

αλλά και εξοπλισμοί κλιματισμού που βρίσκονται σε κοινή θέα, είναι σαφές ότι 

υποβαθμίζουν την αισθητική της περιοχής.

Αδυναμία του συστι\ματος σχεδιασμού εφαρμογής - παρακολούθησης - ελέγχου, 

να αντιμετωπίσει αποτελεσματικά τα υφιστάμενα προβλήματα του παραδοσιακού 

πυρήνα.

Τέλος, ίσως η σημαντικότερη αδυναμία του παραδοσιακού πυρήνα είναι η 

αναποτελεσματικότητα του συστήματος σχεδιασμού - εφαρμογής - παρακολούθησης 

και ελέγχου, στο οποίο εμπλέκεται φυσικά μία σειρά φορέων του κεντρικού κράτους 

και της τοπικής αυτοδιοίκησης. Είναι ανεπίτρεπτο, για όσους διαθέτουν την 

στοιχειώδη παιδεία, να επιτρέπουν αυτήν την κατάσταση που επικρατεί στον 

παραδοσιακό πυρήνα να χρονίζει, προκαλώντας σοβαρές φθορές σε ένα πολεοδομικό 

και κτίριακό σύνολο το οποίο θα έπρεπε να προστατεύεται ως κόρη οφθαλμού.

11.4 Ανάλυση Προοπτικών.

Προοπτική επίλυσης του κυπριακού ζητι)ματος.

Παρά τις προσπάθειες που έχουν κατά καιρούς διενεργηθεί, από το 1974 μέχρι και 

σήμερα, δεν πραγματοποιήθηκε η εύρεση λύσης του κυπριακού ζητήματος. 

Εντούτοις, οι συζητήσεις για την επιστροφή Ελληνοκυπρίων και Τουρκοκυπρίων 

στην πατρογονική τους εστία είναι έντονες. Εάν - που σύντομα ευχόμαστε να
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επιτευχθεί - εγκατασταθούν οι Τουρκοκύπριοι πρόσφυγες στην συνοικία Μουττάλου, 

οι δύο κοινότητες θα κληθούν να συνυπάρξουν. Πρέπει λοιπόν, να αναπτυχθεί η 

περιοχή σε βαθμό που να εξασφαλίζει υψηλά επίπεδα ποιότητας ζωής για τους 

κατοίκους και να ευνοεί την μεταξύ τους συμβίωση. Η πρόσφατη ένταξη της Κύπρου 

στην Ευρωπαϊκή Ένωση δημιουργεί ελπίδες για προώθηση των διαπραγματεύσεων 

για την επίλυση του κυπριακού προβλήματος.

Προοπτική δημιουργίας μιας βελτιωμένης εικόνας της συνοικίας.

Λαμβάνοντας υπόψη το γεγονός ότι πρόκειται για μια περιοχή, η οποία μετά την 

τούρκικη εισβολή δεν έχει αναπτυχθεί τόσο όσο η ευρύτερη περιοχή, δεν ακολούθησε 

την άναρχη εξέλιξη που ακολούθησε η νέα συνοικία ως απόρροια της τουριστικής 

ανάπτυξης και της αστικοποίησης, δίνεται η δυνατότητα δημιουργίας μιας 

βελτιωμένης εικόνας της πόλης για την αναβάθμιση και την προβολή της. 

Παράλληλα, προσθέτοντας σε αυτό - τη διαπίστωση ότι η περιοχή δεν έχει ακόμη 

εξαντλήσει τις πολύ μεγάλες δυνατότητες ανάπτυξης που διαθέτει, επιτρέπει την 

διατύπωση μιας πολιτικής προς ενδυνάμωση της υφιστάμενης κατάστασης, με την 

παρουσία χρήσεων και λειτουργιών που θα κριθούν αναγκαίο να ενισχυθούν με βάση 

τον καθορισμό των στρατηγικών στόχων ανάπτυξης.

Προοπτική συμμετοχικού σχεδιασμού.

Στο σημείο αυτό αξίζει να τονίσουμε ότι, όπως έδειξε και η επί τόπου έρευνα, οι 

κάτοικοι είναι πρόθυμοι να συμμετέχουν στις αναπτυξιακές διαδικασίες της περιοχής 

τους. Δεν φέρουν αντιρρήσεις και ούτε είναι προκατειλημμένοι για ότι απαιτείται να 

εφαρμοστεί στην περιοχή τους προκειμένου να αναδειχθεί.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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11.5 Ανάλυση Απειλών.

Απαίτηση ιδιαίτερα υψηλού κόστους.

Οι αποκαλούμενες απειλές πραγματεύονται τον τρόπο με τον οποίο οι εξελίξεις στο 

εξωτερικό περιβάλλον του παραδοσιακού πυρήνα μπορούν να επηρεάσουν την 

αναπτυξιακή του πορεία. Αυτό που μπορούμε να αναφέρουμε ως απειλή για την 

παλιά συνοικία του Μουττάλου, είναι πρώτα απ’ όλα η απαίτηση ιδιαίτερα υψηλού 

κόστους.

Η αναπαλαίωση και συντήρηση και αναβάθμιση με νέα έργα (π.χ. προσθήκες 

συγχρόνων χώρων υγιεινής, κεντρική κεραία τηλεόρασης, κλπ), που θα 

εξυπηρετήσουν τις σύγχρονες ανάγκες των παραδοσιακών κτιρίων, είναι ιδιαίτερα 

δύσκολη αφού η οικονομική επιβάρυνση αυτών των επεμβάσεων είναι αυξημένη. 

Υψηλό κόστος θα απαιτηθεί και σε αποκαταστάσεις κελυφών, και αναβαθμίσεις 

κοινόχρηστου (ελεύθερου) χώρου.

Στο συγκεκριμένο ζήτημα θα πρέπει να επέμβει η Κυβέρνηση, αφού αυτή έχει την 

αποκλειστικότητα για την διαχείριση τέτοιων ζητημάτων. Λόγω του ότι είναι 

προσφυγική συνοικία, οι ιδιοκτήτες - κάτοικοι δεν επιβαρύνονται οικονομικά για να 

πραγματοποιήσουν ένα τέτοιο έργο.

Η ανάπλαση - αναβάθμιση της περιοχής μελέτης και η επανεγκατάσταση των 

νόμιμων κατοίκων της συνεπάγεται ιδιαίτερα χρηματικά ποσά. Συνεπώς, πρέπει να 

βρεθούν οι κατάλληλοι φορείς που θα συμβάλουν στην αποτελεσματική μείωση - 

κάλυψη του κόστους και θα επιτρέψουν να πραγματοποιηθεί η ανάπτυξη της 

περιοχής.
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Εξάρτηση της περιοχής από (ύΐα αστικά κέντρα.

Η περιοχή είναι πιθανό να χρειαστεί να στηριχθεί σε άλλα αστικά κέντρα (όπως για 

παράδειγμα το αστικό κέντρο της Κάτω Πάφου και το αστικό κέντρο του κτήματος 

της Πάφου με τα οποία γειτονεύει) για να εξασφαλίσει λειτουργίες τις οποίες δεν θα 

είναι σε θέση να προσφέρει η ίδια στους κατοίκους της το πρώτο χρονικό διάστημα 

μέχρις ότου ολοκληρωθούν τα προτεινόμενα έργα. Ελλοχεύει έτσι ο κίνδυνος 

εξάρτησης της από αυτά τα αστικά κέντρα και μετά την αποπεράτωση των εργασιών 

για την αναβάθμιση/ ανάπτυξή της.

Κίνδυνος απουσίας ενδιαφέροντος φορέων και κατοίκων.

Πρέπει με κάθε τρόπο να διασφαλιστεί η ύπαρξη αξιόπιστων φορέων υποστήριξης, 

διαχείρισης και υλοποίησης σε τοπικό επίπεδο, οι οποίοι θα δύνανται, να σχεδιάζουν, 

να συνεργάζονται, να στηρίζουν και να προωθούν την υλοποίηση αναπτυξιακών 

δράσεων.

Μέσα από την έρευνα πεδίου που πραγματοποιήθηκε διαπιστώθηκε πως στην 

πλειοψηφία τους οι κάτοικοι δεν θέλουν να επιστρέφουν στις πατρογονικές τους 

εστίες, γιατί στην παλιά συνοικία Μουττάλου έχουν πλέον δημιουργήσει τις 

οικογένειές τους και δραστηριοποιηθεί. Το ίδιο πιθανόν να εκφράζουν και οι 

Τουρκοκύπριοι κάτοικοι του Μουττάλου που σήμερα κατοικούν στις ελεύθερες 

περιοχές της Κύπρου. Ωστόσο αυτό δεν θα επηρεάσει σε σημαντικό βαθμό την 

ανάπτυξη της περιοχής γιατί ας μην ξεχνάμε πως η πρόταση αφορά πρωτίστως τους 

υπάρχοντες κατοίκους. Ακόμη η αποτυχία εύρεσης λύσης στο κυπριακό πρόβλημα 

ενώ θεωρείται μια από τις σημαντικότερες απειλές ωστόσο και σε αυτή την 

περίπτωση δεν θα επηρεάσει την αναπτυξιακή πορεία της περιοχής μιας και αυτή 

αφορά κυρίως τους κατοίκους που ζουν σήμερα σε αυτήν.
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11.6 Συμπεράσματα κεφαλαίου.

Το παρόν του παραδοσιακού πυρήνα, έτσι όπως προέκυψε από την παραπάνω 

ανάλυση S.W.O.T, συνιστά μια πραγματικότητα η οποία περιλαμβάνει αρκετές 

δυσάρεστες πτυχές. Οι εγνωσμένες αδυναμίες της περιοχής μελέτης αποτελούν μέρη 

μιας συνολικής υποβάθμισης, που έχει επέλθει σαν αποτέλεσμα της αδιαφορίας.

Μέσα μία παρουσίαση των μειονεκτημάτων, προσδιορίστηκαν τα βασικά 

προβλήματα που υφίστανται στον παραδοσιακό πυρήνα, υποβαθμίζουν την γενική 

εικόνα του και επιβραδύνουν τους ρυθμούς ανάπτυξής του. Στο σημείο αυτό, θα 

πρέπει να προσεχθεί ιδιαίτερα η σύλληψη και κατανόηση αυτών των προβλημάτων, 

ούτως ώστε να υπάρξουν σαφή και εφικτά μέτρα, και να προταθούν έργα που θα 

επιφέρουν τα επιθυμητά αποτελέσματα.

Εντούτοις, παρά την ύπαρξη των ανασχετικών προβλημάτων που εκτέθηκαν στο 

παρόν κεφάλαιο, στη περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα - όπως στη συνέχεια 

διαπιστώσαμε - παρουσιάζονται αξιοσημείωτες προοπτικές βελτίωσης και 

ορθολογικής μελλοντικής ανάπτυξης, νοουμένου ότι θα αξιοποιηθούν έγκαιρα οι 

δυνατότητες που προκύπτουν από την εφαρμογή του κατάλληλου πολεοδομικού και 

χωροταξικού προγραμματισμού.

Η αξιοποίηση, ωστόσο, των παραμέτρων αυτών δεν είναι δυνατό να επιτευχθεί χωρίς 

την ικανοποιητική προστασία και αναβάθμιση του φυσικού και δομημένου 

περιβάλλοντος, με κύριο γνώμονα την διασφάλιση της βιωσιμότητα της ανάπτυξης 

και την επίτευξη του υψηλότερου δυνατού επιπέδου ποιότητα ζωής για τους 

κατοίκους του Μουττάλλου. Μόνο έτσι θα αποτρέψουμε τους κινδύνους που πιθανώς 

να εμποδίσουν την αναβάθμιση, αναζωογόνηση και ανάπτυξη του παραδοσιακού 

πυρήνα.
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Τελειώνοντας, η έγκαιρη αξιοποίηση των προοπτικών που παρουσιάζει η συνοικία 

κρίνεται αναγκαία προκειμένου να επέμβουμε στο παρόν και στο άμεσο μέλλον. Δεν 

νοείται ωστόσο αντιμετώπιση αυτών των προβλημάτων χωρίς τη γνώμη, τη 

δραστηριοποίηση και τη συμμετοχή της τοπικής κοινωνίας. Δικά της είναι τα 

ιστορικά κατάλοιπα, και δεν νομιμοποιείται κανείς να σχεδιάσει εν ερήμην μιας 

κοινωνίας που τα γέννησε, τα διέσωσε μέχρι σήμερα και τα χρειάζεται για το μέλλον 

της. κοινωνίας που τα γέννησε, τα διέσωσε μέχρι σήμερα και τα χρειάζεται για το 

μέλλον της.
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ΜΕΡΟΣ III: ΒΑΣΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ - ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ

ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 12: ΒΑΣΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ.

12.1 Εισαγωγή.

Σκοπός αυτού του κεφαλαίου είναι να περιγράφει κάποια βασικά ζητήματα τα οποία 

προκύπτουν κατά την προσπάθεια εύρεσης των κατάλληλων πολιτικών εφαρμογής 

της πρότασης παρέμβασης, η επίλυση των οποίων κρίνεται καθοριστική.

Είναι γεγονός ότι στη περίπτωση λύσης του κυπριακού ζητήματος, Ε/Κ και Τ/Κ θα 

κληθούν να συνυπάρξουν. Αυτό αποτελεί ένα ιδιαίτερο κρίσιμο θέμα, που έχει άμεση 

επίδραση τόσο στη σύνθεση των επιμέρους επεμβάσεων που θα προκύψουν για την 

ανοικοδόμηση της περιοχής μελέτης, όσο και στη συνολική αποτελεσματικότητα των 

προτάσεων που θα εφαρμοστούν και θα συμβάλουν στην αναζωογόνησή της.

Από την άλλη πλευρά, η περιοχή μελέτης δεν πρέπει να θεωρείται ως αυτόνομη 

περιοχή, αλλά ως οργανικό κύτταρο, ενταγμένο στον αστικό ιστό της πόλης της 

Πάφου, που συνιστά στην ανάπτυξή της. Θα πρέπει να γίνει κατανοητό ότι ο 

παραδοσιακό πυρήνας Μουττάλλου είναι ένα αδιαίρετο σύνολο με μια μακρόχρονη 

και πλούσια ιστορία και πολιτισμό που ανήκει σε όλους τους κατοίκους της, 

Ελληνοκύπριους και Τουρκοκύπριους. Θα πρέπει να επισημανθεί πως η από κοινού 

ανάπτυξη της περιοχής η οποία θα πρέπει να επιδιωχθεί, θα είναι προς όφελος όλων 

των κατοίκων της περιοχής αλλά και της κυπριακής οικονομίας. Έτσι, ανακύπτουν τα 

ακόλουθα βασικά ζητήματα:

> Η λειτουργική φυσιογνωμία του Παραδοσιακού Πυρήνα.

Το πρωταρχικό ζήτημα το οποίο δημιουργείται είναι ποια θα είναι η λειτουργική 

φυσιογνωμία του παραδοσιακού πυρήνα του Μουττάλλου. Θα είναι μια πόλη που θα 

δημιουργηθεί εξαρχής εναρμονισμένη με τις απαιτήσεις των σύγχρονων 

κοινωνικοοικονομικών δομών, ή μια πόλη η οποία θα διατηρήσει τα ιδιαίτερα
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στοιχεία που συγκροτούν την παραδοσιακή λειτουργική φυσιογνωμία, που αυτή είχε 

πριν από την τούρκικη εισβολή;

Όπως έχει γίνει πλέον αποδεκτό, απαραίτητη προϋπόθεση για την αναζωογόνηση 

παραδοσιακών πόλεων και οικισμών, είναι η λειτουργική τους ενεργοποίηση και η 

εναρμονισμένη ένταξή τους στις σύγχρονες οικονομικές δομές, μέσα από έναν 

πολεοδομικό και ευρύτερο χωροταξικό σχεδίασμά άμεσα συνδεδεμένο με το 

σχεδίασμά της προστασίας τους.

Στο πλαίσιο του παραπάνω σχεδιασμού το ζήτημα του καθορισμού των χρήσεων 

αποτελεί βασικό παράγοντα στη διατήρηση ή τον επανακαθορισμό της λειτουργικής 

φυσιογνωμίας του παραδοσιακού πυρήνα, καθώς και στη διατήρηση του ιδιαίτερου 

παραδοσιακού και αρχιτεκτονικού χαρακτήρα των κτηρίων του.

Οι κάτοικοι του Μουττάλλου επιθυμούν να γυρίσουν στην δική τους πόλη και όχι σε 

κάτι ξένο, στις λειτουργίες εκείνες που αποκτήθηκαν με το χρόνο και αποτελούν 

χαρακτηριστικά στοιχεία ταυτότητας του τόπου, στα κτίρια εκείνα που αποτελούν 

τοπόσημα και έχουν διαδραματίσει σημαντικό ρόλο στην ιστορία της πόλης, στον 

παραδοσιακό εκείνο χαρακτήρα που είναι άμεσα συνυφασμένος με τις ζωές και τις 

μνήμες τους. Αντιθέτως, η προσπάθεια δημιουργίας μιας ιδανικής πόλης με 

πρωτοπόρες λειτουργίες, είναι ιδιαίτερα δύσκολη υπόθεση και η αποτελεσματικότητά 

της δεν είναι όσο θα έπρεπε ικανοποιητική. Κατά συνέπεια δεν πρέπει να γίνεται 

λόγος για δημιουργία νέας πόλης αλλά για αναζωογόνηση της ήδη υπάρχουσας. Θα 

πρέπει να επιλέγονται και να επιβάλλονται χρήσεις συμβατές με τον ιστορικό της 

χαρακτήρα και ήπιες οικονομικές δραστηριότητες που θα συμβάλλουν στην 

αναζωογόνηση της και στη συγκράτηση των μόνιμων κατοίκων της, χωρίς να την 

αλλοιώνουν ριζικά, σήμερα που η κοινωνική και οικονομική πραγματικότητα 

διαφέρει από την εποχή της συγκρότησής της.
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> Πληθυσμός.

Το μέγεθος του πληθυσμού αποτελεί αναμφισβήτητα ένα από τα πιο κρίσιμα 

ζητήματα που θα καθορίσουν την ισόρροπη ανάπτυξη της περιοχής μελέτης. Κι αυτό 

γιατί οι πληθυσμιακές εξελίξεις αποτελούν μια από τις ουσιωδέστερες παραμέτρους 

που λαμβάνονται υπόψη για την πολεοδομική οργάνωση οποιουδήποτε αστικού 

συμπλέγματος. Η σημασία της παραμέτρου αυτής προκύπτει από το γεγονός ότι 

πολλές από τις σημαντικότερες πολιτικές που θα προταθούν (όπως π.χ. αριθμός και 

χωροθέτηση εκπαιδευτικών ιδρυμάτων, πολιτιστικών υποδομών, κύριο οδικό δίκτυο, 

ανάγκες σε εκπαιδευτικά ιδρύματα, σε οικιστικές περιοχές κ.α.), στηρίζονται σε 

προγνώσεις και παραδοχές αναφορικά με τα πληθυσμιακά μεγέθη και 

χαρακτηριστικά και τη γεωγραφική κατανομή του πληθυσμού.

Από τα υπάρχοντα στατιστικά στοιχεία προκύπτει ότι το 1982 ο Μούτταλλος είχε 

πληθυσμό 2.411 ατόμων, ενώ το 1992 ο μόνιμος πληθυσμός του ανήλθε σε 2.190. Το 

2001 έγινε η τελευταία απογραφή του πληθυσμού και ο συνολικός πληθυσμός του 

Μουττάλλου ανερχόταν στις 2.375 και περιλαμβάνει όσους κατοικούν στην περιοχή 

που ελέγχονται από το κράτος, ελληνοκύπριους και ξένους, καθώς και 

τουρκοκύπριους. Εκτιμάται ότι σταδιακά θα επιβραδυνθεί ο ρυθμός αύξησης του 

πληθυσμού. Ο μόνιμος πληθυσμός αναμένεται να ανέλθει σε 3000 άτομα περίπου το 

2016. Ο πληθυσμός της περιοχής είναι δυνατό να αυξηθεί περισσότερο από 1000 

άτομα περίπου, αν υιοθετηθούν μέτρα προσέλκυσης νέου πληθυσμού για 

εγκατάσταση στην περιοχή μελέτης

Θα πρέπει να σημειωθεί όμως πως τα παραπάνω είναι απλώς ενδεικτικά. Όπως έχει 

ήδη επισημανθεί στην επιτόπια έρευνα, πολλοί είναι εκείνοι οι οποίοι δεν επιθυμούν 

και αρνούνται να επιστρέφουν στον τόπο καταγωγής τους. Κι αυτό γιατί δεν θέλουν 

να εγκαταλείψουν τον σημερινό τόπο κατοικίας τους όπου δραστηριοποιούνται, 

έχουν αποκτήσει οικογένεια και περιουσίες.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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> Αναπτυξιακά Κίνητρα.

Ένα άλλο σημαντικό ζήτημα, είναι τα αναγκαία αναπτυξιακά κίνητρα που θα 

χρειαστούν για να διασφαλίσουν την επιστροφή των κατοίκων στην περιοχή. Τα 

οικονομικά κίνητρα και τα κίνητρα εξασφάλισης επαγγελματικής δραστηριότητας, 

είναι αυτά που πρέπει να εφαρμοστούν στη συγκεκριμένη περίπτωση.

Δύο σημαντικές αιτίες που αδυνατούν πολλές φορές τον κρατικό μηχανισμό να 

διαχειριστεί σωστά τα αναπτυξιακά κίνητρα, είναι, η γραφειοκρατία και η δίκαιη 

αποζημίωση. Όσον αφορά την πρώτη αιτία, συχνά καθίσταται χρονοβόρα στην 

διαδικασία που ακολουθείται ώστε να προχωρήσει η οποιαδήποτε πρόταση στο 

στάδιο της υλοποίησης. Αυτό έχει σαν αποτέλεσμα όχι μόνο να μη προωθείται η 

ανάπτυξη μέσα από το σωστό σχεδίασμά, αλλά να προκαλούνται και επιπλέον 

προβλήματα στις περιοχές ανάπτυξης. Από την άλλη πλευρά, το ζήτημα της 

αποζημίωσης στην περίπτωση απαλλοτριώσεων ή περιορισμών, μπορεί να επηρεάσει 

αρνητικά αν ο ενδιαφερόμενος δεν λάβει ικανοποιητικό ποσό ή αν η εκκαθάριση των 

εκκρεμοτήτων διαρκέσει μεγάλο χρονικό διάστημα, που σημαίνει ζημιά 

(Μπεριάτος,Η., 2003: 180-181). Πρέπει λοιπόν να ληφθούν σοβαρά υπόψη τα δύο 

αυτά αίτια, για αποτροπή της ανασχετικής επίδρασης των αναπτυξιακών κινήτρων.

Η δυνατότητα προσέλκυσης νέου μόνιμου πληθυσμού θα εξαρτηθεί από την 

εξασφάλιση της επαγγελματικής τους δραστηριότητας στην περιοχή, κυρίως στο 

δευτερογενή και τριτογενή τομέα παραγωγής (μεταποίηση - εμπόριο, υπηρεσίες), 

μιας και ο πρωτογενής τομές παρουσιάζει συνεχώς πτωτική τάση. Αυτό σε 

συνδυασμό με την ικανοποιητική προσφορά γης για κατοίκηση θα παροτρύνουν την 

επιστροφή των πρώην κατοίκων στην περιοχή μελέτης.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Αναμφισβήτητα, περιοχές που διαθέτουν εξειδικευμένο εργατικό δυναμικό έχουν 

πολύ περισσότερες πιθανότητες να προσελκύσουν επενδυτικά κεφάλαια και να 

αναδείξουν ενδογενείς επιχειρηματικές δραστηριότητες από τις περιοχές στις οποίες 

κυριαρχεί το ανειδίκευτο εργατικό δυναμικό (Πετράκος,Π. και Ψυχάρης,Γ., 2004: 

235). Και επειδή οι προοπτικές ανάπτυξης μιας περιοχής είναι άμεσα συνδεδεμένες 

με την ποιότητα και όχι μόνο με την ποσότητα της εργασίας, κίνητρο θα αποτελέσει 

και η επιδίωξη της κατάρτισης των νέων οι οποίοι θα μπαίνουν για πρώτη φορά στην 

αγορά εργασίας.

Αναφορικά με την κατοικία, θα δημιουργηθούν οι κατάλληλες συνθήκες οικιστικής 

ανάπτυξης, συντηρώντας τον χαρακτήρα της παραδοσιακή οικοδομής, που θα 

προσφέρουν άνετες και βιώσιμες συνθήκες διαβίωσης.

> Αναβάθμιση υποδομών.

Σύμφωνα με την γενική αντίληψη, η αναβάθμιση και η επέκταση των υποδομών 

(κοινωνικών, παραγωγικών και αστικών υποδομών) των λιγότερων ανεπτυγμένων 

περιοχών, στην συγκεκριμένη περίπτωση του παραδοσιακού πυρήνα του 

Μουττάλλου, συμβάλλει στην αναζωογόνηση της και αυξάνουν την πληθυσμιακή 

έλξη.

Παρά την προφανή σημασία των παραγωγικών, αστικών και κοινωνικών υποδομών 

για της αναζωογόνηση της περιοχής, υπάρχουν κάποια ζητήματα που αξίζει να 

τεθούν και να αντιμετωπιστούν με τον αποτελεσματικότερο τρόπο. Κατ’ αρχάς, ένα 

βασικό ζήτημα, είναι ότι η κατασκευή υποδομών σε γενικές γραμμές έχει υψηλό 

κόστος, με αποτέλεσμα τις περισσότερες φορές να περιορίζονται οι δυνατότητες 

κατασκευής τους. Για το λόγο αυτό θα πρέπει να καθορίζεται εκ των προτέρων ο 

τρόπος με τον οποίο θα επιλέγονται και θα τίθενται προτεραιότητες. Δεύτερο, εξίσου 

βασικό ζήτημα, έχει να κάνει με τη «γενιά υποδομών» που επιλέγει ως προτεραιότητα 

μια περιοχή. Υποδομές πρώτης γενιάς, όπως π.χ. οι δρόμοι, ή υποδομές δεύτερης
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γενιάς, όπως οι δικτυακοί τόποι; Για αυτό το λόγο θα πρέπει να ορίζεται η ιεράρχηση 

των έργων υποδομής που θα κατασκευαστούν για να βοηθήσουν στην ανάπτυξη μιας 

περιοχής (Πετράκος, Π. και Ψυχάρης, Γ., 2004: 224-225).

Συχνά, η δημιουργία νέων υποδομών εξάπτει τη φαντασία και προκαλεί το 

ενδιαφέρον κάθε πολεοδόμου, με αποτέλεσμα να εμφανίζονται ασυμβίβαστες 

υποδομές, συγκριτικά με το σύνολο της περιοχής, χωρίς να έχουν κατ’ ανάγκη 

αναπτυξιακές επιπτώσεις. Για παράδειγμα, η δημιουργία ενός σύγχρονου 

πολιτιστικού κέντρου, μπορεί να βελτιώσει και ενδεχομένως να κάνει πιο άνετη την 

ζωή των κατοίκων, παρότι έχει ένα σημαντικό κόστος, δεν είναι όμως πάντα σαφές 

αν και με πιο τρόπο θα συμβάλει στην ανάπτυξη της περιοχής. Εφόσον βελτιώνει η 

δημιουργία μιας υποδομής την ποιότητα ζωής των κατοίκων, είναι χρήσιμη. Θα 

πρέπει, όμως, να είναι σαφές πως, ότι είναι χρήσιμο, δεν έχει κατ’ ανάγκη 

αναπτυξιακή επίπτωση που να συμβάλλει στην αναζωογόνηση της περιοχής.

Συνεπώς, στον παραδοσιακό πυρήνα του Μουττάλου, οι επιλογές αναβάθμισης των 

ήδη υπαρχουσών υποδομών αλλά και η δημιουργία νέων, είναι αναγκαίο να 

βελτιώνουν την ποιότητα και τις συνθήκες διαβίωσης των κατοίκων, και όχι να 

οδηγούν σε οικονομική προστιθέμενη αξία και να αλλοιώνουν την παραδοσιακή 

λειτουργική και αρχιτεκτονική του φυσιογνωμία.

> Χρόνος Υλοποίησης.

Το άλλο βασικό ζήτημα που δημιουργείται είναι ο χρόνος που απαιτείται ώστε να 

υλοποιηθεί η πρόταση. Ο σχεδιασμός και η λειτουργία όλων των απαραίτητων 

επεμβάσεων που θα συμβάλλουν στην αναζωογόνηση της περιοχής, θα πρέπει να 

πραγματοποιηθούν άμεσα έτσι ώστε να μην χαθεί πολύτιμος χρόνος στην περίπτωση 

λύσης του πολιτικού ζητήματος. Εξάλλου, η πρόταση αναζωογόνησης του 

παραδοσιακού πυρήνα αφορά και την υφιστάμενη κατάσταση και τον πληθυσμό του. 

Κρίνεται έτσι, επιτακτική ανάγκη η άμεση ανοικοδόμηση του ούτως ώστε να μην έχει
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μεσολαβήσει ένα τόσο μεγάλο χρονικό διάστημα κατά το οποίο τα δεδομένα και οι 

τάσεις να έχουν αλλάξει. Εάν ακολουθηθούν οι προτεινόμενες παρεμβάσεις στην 

περιοχή μελέτης, τότε, σύμφωνα με εκτιμήσεις ορισμένων φορέων υπολογίζεται πως 

απαιτούνται περίπου 2-3 χρόνια για να υλοποιηθούν.

> Φορείς Διαχείρισης.

Αναφορικά με τους φορείς διαχείρισης, πρέπει να σημειωθεί ότι, εδώ και αρκετά 

χρόνια γίνονται γενικά προσπάθειες να εξασφαλιστεί με κάποιον τρόπο η συμμετοχή 

τους στον σχεδιασμό. Αν πληροφορηθούν υπεύθυνα οι αρμόδιοι φορείς ο Δήμος, οι 

Μελετητές, οι πολιτικοί σύλλογοι, οι σύλλογοι Πολεοδόμων και Αρχιτεκτόνων, τα 

Ευρωπαϊκά Προγράμματα για τη σημασία και την αξία που έχει ο οικισμός, για τις 

δυνατότητες που προσφέρει η επιστημονική μέθοδος της αναζωογόνησης, όπου 

μπορεί εσωτερικά να εκσυγχρονισθούν απόλυτα τα κτίσματα, διατηρώντας με κάθε 

σεβασμό και πιστότητα τις μορφολογικές αξίες, θα βοηθήσουν στην διάσωσή του, 

που τελικά εκτός από το οικονομικό όφελος, αποτελεί και χρέος απέναντι στις γενιές 

που έρχονται.

Πρέπει με κάθε τρόπο να διασφαλιστεί η ύπαρξη αξιόπιστων φορέων υποστήριξης, 

διαχείρισης και υλοποίησης σε τοπικό επίπεδο, οι οποίοι θα δύνανται, να σχεδιάζουν, 

να συνεργάζονται, να στηρίζουν και να προωθούν την υλοποίηση αναπτυξιακών 

δράσεων. Ταυτόχρονα αυτοί οφείλουν να συμβάλουν στη διαχρονική επαρκή 

λειτουργία των μεμονωμένων παρεμβάσεων αλλά και του συνόλου του 

προγράμματος, ώστε να προκόψουν τα μέγιστα δυνατά οφέλη.

Ένα στοιχείο όπου οφείλουμε να αναφερθούμε, είναι πως η δημιουργία «επιτροπών 

γειτονιάς - συνοικίας», εκπρόσωποι δηλαδή των κατοίκων που θα συμμετέχουν 

ενεργά στη λήψη αποφάσεων, αποτελεί έναν από τους σημαντικότερους φορείς. Η 

οργανωμένη αυτή ομάδα λειτουργεί ως όργανο και αποτελεί την φωνή των πολιτών. 

Κατ' αυτόν τον τρόπο, οι τοπικοί φορείς (Δήμος κ.λπ.), οι ανάδοχες εταιρείες και οι 

επιτροπές γειτονιάς θα συνεργάζονται στις διαδικασίες σχεδιασμού.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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> Συμμετοχικός Σχεδιασμός

Ο όρος «συμμετοχικός σχεδιασμός» εμπεριέχει μια κοινωνικό -πολιτική, που αφορά 

τη συμμετοχή των κοινωνικών ομάδων στη διαδικασία προγραμματισμού του έργου, 

καθώς και μια ψυχολογική διάσταση, που αφορά την αναζήτηση των προσωπικών 

αναγκών του χρήστη (Σ.Νικολαίδου, 1993: 379).

Η αποδοχή μιας μελέτης είναι απαραίτητο στοιχείο στήριξης της υλοποίησής της. Για 

να αποφευχθεί η εκπόνηση προτάσεων οι οποίες να έχουν μόνο θεωρητική αξία είναι 

απαραίτητη η συμμετοχή των επηρεαζομένων και η ενδυνάμωση του αισθήματος 

πίστης των κατοίκων στο επιδιωκόμενο έργο. Μέσα την συμμετοχής τους 

εξασφαλίζουν την άμεση προσέγγιση των αναγκών και των επιθυμιών τους.

Η συμμετοχή των κατοίκων είναι εφικτή μέσω του Συμμετοχικού Σχεδιασμού, που 

αποτελεί κλειδί για την επιτυχία μιας μελέτης, καθώς αποκλείει τη μονοδιάστατη 

αντίληψη των διαφόρων παραγόντων της ανάπτυξης, δίνει τη δυνατότητα αλληλο

συμπλήρωσης των αδυναμιών ενός εκάστου των εμπλεκομένων στην εκπόνηση της 

μελέτης (Μελετητές, Δήμος, Αρμόδιες Αρχές, Πολίτες) με την αποτροπή της 

στόχευσης σε εξωπραγματικούς και θεωρητικούς στόχους και την υιοθέτηση 

ρεαλιστικών λύσεων. Παράλληλα ενδυναμώνει το αίσθημα του κατοίκου για 

ουσιαστική συμβολή στη διαμόρφωση του μέλλοντος της περιοχής στην οποία ζει, 

εργάζεται και απολαμβάνει.

Κρίσιμη προϋπόθεση για την επιτυχία της διαδικασίας μελέτης και εφαρμογής των 

πολεοδομικών προτάσεων είναι η ουσιαστική και ενεργός συμμετοχή των 

ενδιαφερομένων οι οποίοι δεν πρέπει να καλούνται τυπικά την τελευταία στιγμή για 

να συζητήσουν έτοιμες λύσεις, αλλά να είναι παρόντες σ’ όλη τη διάρκεια της 

μελέτης.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Είναι προφανές ότι ο ρόλος του Μελετητή σε μια τέτοια διαδικασία διαφοροποιείται 

ουσιαστικά. Ο μελετητής αποκτά ένα καινούργιο, σύγχρονο ρόλο που είναι να 

συντονίζει, να κατευθύνει, να εκφράζει, να εξειδικεύει και να υλοποιεί τις επιθυμίες 

του κοινού και όχι να κατασκευάζει σχέδια. Έτσι, σε κάθε στάδιο της μελέτης και 

ιδιαίτερα στα πρώτα στάδια της διερεύνησης, ο μελετητής καταθέτει γενικές 

κατευθύνσεις-προτάσεις, ως βάση συζήτησης και όχι ως τελική απόφαση προς 

κριτική. Με τον τρόπο αυτό επιτυγχάνεται η μετατροπή των ενδιαφερομένων από 

απλούς παρατηρητές ή κριτές σε συν-μελετητές και συν-αποφασίζοντες οι οποίοι 

συνεισφέρουν τις δικές τους απόψεις και ιδέες (Α.Αραβαντινός, 1997:89-90).
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 13: ΣΚΟΠΟΣ - ΣΤΟΧΟΙ ΚΑΙ ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ.

13.1 Εισαγωγή.

Με βάση την εκτεταμένη ανάλυση που έγινε για τα χαρακτηριστικά και τις 

ιδιαιτερότητες της περιοχής, τα προβλήματα που καταγράφηκαν, τις διαφαινόμενες 

δυνατότητες ή προοπτικές ανάπτυξης που διατυπώθηκαν, αλλά και τα βασικά 

ζητήματα που πρέπει να διέπουν την ανάπτυξη της περιοχής, διαμορφώθηκε η 

πρόταση για την περιοχή μελέτης.

Η πρόταση αποτελεί κατ’ ουσία μια «πολεοδομική παρέμβαση» που λαμβάνει 

χαρακτήρα «ανάπλασης». Αποτελεί μια σύνθεση μέτρων και δράσεων τόσο στο 

δημόσιο όσο και ιδιωτικό χώρο που επιδιώκει την προστασία, διατήρηση και 

προβολή της προεξάρχουσας φυσιογνωμίας και της ιδιαίτερης ταυτότητας του 

παραδοσιακού πυρήνα, όπως προβάλλεται μέσα από την ιστορία του, την 

αρχιτεκτονική του κληρονομιά, το ιστορικό και πολιτιστικό τοπίο που τον 

πλαισιώνει.

Η προστασία του παραδοσιακού πυρήνα - ή των επιμέρους παραδοσιακών κτισμάτων 

- δεν εξαντλείται με τη λήψη κάποιων θεσμικών μέτρων. Οι κοινωνικές διαστάσεις 

είναι ευρύτερες από τις καθαρά αρχιτεκτονικές, πολιτισμικές ή περιβαλλοντικές και 

είναι αυτές που έχουν έως σήμερα ουσιαστικά αγνοηθεί. Η προστασία του 

παρελθόντος είναι μια βαθύτερη ανάγκη, αφού συνδέει το πρόσκαιρο με το αιώνιο, 

και συνεπώς η διατήρηση της παραδοσιακής κληρονομιάς αποτελεί ανάγκη 

κοινωνική. Με αυτή την έννοια, η προστασία οφείλει να μην περιορίζεται στο κτίριο 

ή στο σύνολο κτισμάτων, αλλά να εκτείνεται στο κοινωνικό και το φυσικό 

περιβάλλον που τα περικλείει.
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Κατ’ επέκταση, πρέπει να υιοθετηθούν εκείνα τα μέτρα που δεν θα αποσκοπούν 

κυρίως στη διαφύλαξη των αισθητικών στοιχείων της παράδοσης, στην μουσειακή 

προστασία ή τη στείρα αναπαραγωγή κελυφών αλλά, στην κατανόηση των νέων 

κοινωνικών αναγκών που έχουν διαμορφωθεί σήμερα στον αστικό χώρο ή ακόμα και 

στο παραδοσιακό περιβάλλον.

13.2 Σκοπός της πρότασης.

Ο σκοπός της πρότασης αποτελεί τον κεντρικό κορμό των πολεοδομικών 

παρεμβάσεων που θα πραγματοποιηθούν. Σκοπός της πρότασης είναι η προστασία 

(διατήρηση) και αναζωογόνηση (αναβάθμιση) του παραδοσιακού αυτού πυρήνα. 

Ταυτόχρονα σκοπεύει στην αρμονική και οργανική ένταξή του στον υπόλοιπο αστικό 

ιστό της πόλης για την συνολική κοινωνική βελτίωση. Επιπρόσθετα, ο καθορισμός 

του παραπάνω σκοπού δεν αποβλέπει μόνο στη μεγέθυνση της κοινωνικής ευημερίας, 

αλλά και στη διαφοροποίηση της παραγωγικής βάσης με παράλληλη βελτίωση των 

κοινωνικών δομών και του βιοτικού επιπέδου χωρίς φυσικά τη διατάραξη της 

ισορροπίας του υφιστάμενου αστικού ιστού. Ως εκ τούτου, η επίτευξη του μέσω 

κατάλληλων πολεοδομικών παρεμβάσεων θα αποβλέπει στην αξιοποίηση των 

παρεχόμενων δυνατοτήτων της περιοχής, και θα συμβάλλει στην αναζωογόνηση της 

τοπικής κοινωνίας δημιουργώντας τις προϋποθέσεις για μια βιώσιμη περίοδο για τους 

κατοίκους της περιοχής και σε όσους θα εγκατασταθούν σε αυτή μετά την λύση του 

κυπριακού ζητήματος.

13.3 Στόχοι της πρότασης.

Με βάση τα παραπάνω, οι προτεινόμενοι στόγοι της παρούσας πρότασης για τον 

παραδοσιακό πυρήνα είναι οι εξής:

■ Στό/ος 1ος: Προστασία - Αποκατάσταση - Αξιολόγηση των μορφολογικών 

και τυπολογικών χαρακτηριστικών του κτιριακού δυναμικού (κτιριακό 

απόθεμα).
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■ Στόγος 2°": Λειτουργική αναβάθμιση και ανάδειξη του παραδοσιακού πυρήνα 

ώστε να αποτελέσει σημείο αναφοράς και πόλο έλξης, όχι μόνο για την 

συνοικία Μουττάλου, αλλά και σε ευρύτερο περιφερειακό επίπεδο 

(ενσωμάτωση νέων χρήσεων).

■ Στόγος 3°λ Κυκλοφοριακή εξυγίανση του παραδοσιακού πυρήνα για την 

ομαλή συνύπαρξη αυτοκινήτου, πεζού και ποδηλάτη, για την σωστή σύνδεση 

των διαφόρων περιοχών μεταξύ τους (σύστημα κυκλοφορίας).

13.4 Προτάσεις παρέμβασης.

Η περιοχή στην οποία θα προτείνουμε τις παρεμβάσεις μας είναι μία περιοχή με 

ιδιόμορφα προβλήματα όχι τόσο μεγέθους και ποσότητας, αλλά ποιότητας και 

υποβάθμισης. Προσπάθειά μας είναι να επιδείξουμε σεβασμό στις παγιωμένες μορφές 

που επικρατούν στο χώρο και να μην προσφύγουμε σε πρωτοτυπίες που ενδεχομένως 

να αλλοιώσουν την ταυτότητα του χώρου. Προσπάθειά μας επίσης, είναι να 

σεβαστούμε τις μνήμες και το συναισθηματικό δέσιμο των κατοίκων με τον χώρο 

αυτό. Σίγουρα όμως οι όποιες σχεδιαστικές παρεμβάσεις, θα πρέπει να 

ανταποκρίνονται όσον το δυνατό με ορθολογικό και αποτελεσματικό τρόπο στις 

σύγχρονες λειτουργικές απαιτήσεις.

Εφόσον δεχόμαστε την περιοχή σαν ένα «ζωντανό οργανισμό» και όχι σαν ένα 

«μουσείο» ή σαν κάποιο χώρο πειραματισμού, δεν είναι δυνατή παρά μόνο μία 

μοναδική επιλογή αποφάσεως αναβάθμισης. Η απόφαση αυτή επαναλαμβάνουμε ότι 

σέβεται και διατηρεί τον ιστορικό χαρακτήρα που επικρατεί, δηλαδή το 

αρχιτεκτονικό ύφος που εκφράζουν οι όψεις των κτισμάτων και την μορφολογία του 

πολεοδομικού ιστού. Η παρούσα μελέτη λοιπόν, κατέληξε σε προτάσεις που 

αναβαθμίζουν τις συνθήκες του παλαιού οικοδομικού αποθέματος, εμπλουτίζουν με 

νέες χρήσεις τις συλλογικές εξυπηρετήσεις και τον εξοπλισμό της συνοικίας και 

βελτιώνουν το σύστημα της κυκλοφορίας.
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Η παρούσα μελέτη προσπαθώντας να απαντήσει στο πρόβλημα που αντιμετωπίζει ο 

παραδοσιακός πυρήνας σήμερα - στην απουσία διαθέσιμων χώρων για ανάπτυξη - 

θεώρησε αναγκαίο να επεκταθεί και εκτός του παραδοσιακού πυρήνα, σε περιοχές

που βρίσκονται σε απόσταση αναπνοής από αυτόν και που φυσικά είναι 

ενσωματωμένες στην παλιά συνοικία Μουττάλου. Με αυτό τον τρόπο δεν 

επιτυγχάνεται μόνο η υλοποίηση των προτάσεων που θα ακολουθήσουν, αλλά 

επιτυγχάνεται και η λειτουργική σύνδεση του πυρήνα με τις περιοχές αυτές, άρα και 

με τον υπόλοιπο αστικό ιστό. Οδηγούμαστε έτσι στην αναπροσαρμογή των αρχικών 

ορίων της περιοχής μελέτης και την μετονομάζουμε σε «Περιοχή Ειδικών 

Επεμβάσεων και Ρυθμίσεων (ΠΕΕΡ)», αντιμετωπίζοντάς την σαν μια ενιαία 

λειτουργική ενότητα.

Οι προτάσεις αναφέρονται στις εξής περιοχές:

1. «Περιοχή του Παραδοσιακού Πυρήνα» (Π 1)

2. «Περιοχή Εκκλησίας Αγίου Δημητρίου» (Π 2)

3. «Περιοχή Υποστηρικτικών Λειτουργιών» (Π 3)

4. «Περιοχή Δημοτικής Αγοράς - Λουτρό» (Π 4)

Η περιοχή (Π 1) του παραδοσιακού πυρήνα αποτελεί την περιοχή μελέτης, στην οποία 

επικεντρωνόμαστε περισσότερο σε σχέση με τις υπόλοιπες περιοχές. Για το λόγο ότι 

οι επιθυμητές πολεοδομικές παρεμβάσεις απαιτούν και την αντίστοιχη για κάθε μία 

από αυτές έκταση, την οποία η συγκεκριμένη περιοχή δεν διαθέτει, επεμβαίνουμε και 

στις γύρω περιοχές. Περισσότερα χαρακτηριστικά για την περιοχή του παραδοσιακού 

πυρήνα αναφέραμε αναλυτικά στα κεφάλαια που προηγήθηκαν.

Η περιοχή (Π 2) γύρω από την εκκλησία του Αγ. Δημητρίου οριοθετείται δυτικά του 

παραδοσιακού πυρήνα. Στην εν λόγω περιοχή μετά το τέλος της Τούρκικης Εισβολής 

κτίστηκαν (περίπου το 1976) από την Κυβέρνηση προσφυγικές κατοικίες 

(συνοικισμοί) για να εγκατασταθούν οι πρόσφυγες. Στην περιοχή αυτή οι δρόμοι

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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είναι μεσαίου πλάτους καις στην πλειοψηφία τους είναι βατοί από οχήματα. Η 

διάταξη των δρόμων και των τεμαχίων είναι αρκετά γεωμετρική και οι οικοδομές 

παρατεταγμένες σε σειρά όσο το δυνατόν, ούτως ώστε να διατηρηθεί το συνεχές 

σύστημα δόμησης. Οι οικοδομές μπορούν γενικά να χαρακτηριστούν ως λαϊκής 

αρχιτεκτονικής με κάποιου βαθμού αστικές επιρροές, είναι θα λέγαμε αρκετά λιτές 

μορφολογικά, οι οποίες σήμερα έχουν δεχτεί αρκετές επεμβάσεις.

Ακολούθως, η περιοχή που οριοθετείται βορειοανατολικά του παραδοσιακού πυρήνα 

αποτελεί την περιοχή - όπως ονομάσαμε - υποστηρικτικών λειτουργιών (Π3) Περί 

τις πρώτες δεκαετίες του 20ου αιώνα, αναπτύσσονται οι νεώτερες οικοδομές στην 

περιοχή αυτή. Οι δρόμοι που συναντάμε εδώ είναι κατά κανόνα πιο πλατιοί και βατοί 

από οχήματα, ενώ η δόμηση δεν είναι ιδιαίτερα πυκνή. Η διάταξη των δρόμων και 

των οικοπέδων γενικά είναι πιο γεωμετρική, αν και λαμβάνονται υπόψη οι 

ιδιομορφίες του τοπίου. Οι κτιριακοί όγκοι και εσωτερικές αυλές είναι 

παρατεταγμένοι στη σειρά, αντί να μπλέκονται μ μεταξύ τους, και το σχήμα των 

εσωτερικών αυλών και οικοπέδων, γενικότερα, είναι πιο κανονικό. Ταυτόχρονα 

υπάρχει μια αύξηση στο μέγεθος τόσο των εσωτερικών αυλών και των οικοπέδων, 

όσο και των ιδίων των κτιριακών όγκων. Στην περιοχή επικρατούν οι οικοδομές με 

έντονες αστικές ή νεοκλασικές επιρροές, οι οποίες δεν αποτελούν τυπικά δείγματα 

οικοδομών σε σχέση με την υπόλοιπη περιοχή, ενώ υπάρχουν και αρκετές οικοδομές 

με καθαρά αστική οργάνωση. Στην περιοχή αυτή της συνοικίας υπάρχουν επίσης 

αρκετά κενά οικόπεδα τα οποία έως και σήμερα ανεκμετάλλευτα μπορούν να 

προσφερθούν για την ανάπτυξη λειτουργιών.

Η τέταρτη και τελευταία περιοχή (114) επιλέχτηκε για τον κύριο λόγο ότι είναι στενά 

συνδεδεμένη με τους κατοίκους του παραδοσιακού πυρήνα. Περιλαμβάνει τα 

Οθωμανικά Λουτρά και την Δημοτική Αγορά - Λαϊκή Γωνιά. Στο σημείο αυτό αξίζει 

να αναφέρουμε λίγα ιστορικά στοιχεία για τα δύο παραπάνω μνημεία όπως τα 

χαρακτήρισαν και οι κάτοικοι.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Οθωμανικά λουτρά

Τα κάτω λουτρό, της Κάτω τζαμής, ήταν δημόσιο, πεντακάθαρο και περιποιημένο. 

Λειτουργούσε από το πρωί ως νωρίς το απόγευμα για τις γυναίκες και τα παιδιά, και 

το βράδυ δεχόταν μόνο άνδρες. Το Σάββατο επαρατηρείτο μια διαφορετική από τις 

άλλες μέρες κίνηση στους δρόμους, που οδηγούσε στο λουτρό.

Στο χώρο πίσω από το λουτρό δύο ρωμαλέοι άνθρωποι έκοβαν μεγάλα ξύλα με ένα 

πριόνι, τον λεγόμενο καταρράκτη, και συντηρούσαν συνέχεια με ξύλα τη φωτιά κάτω 

έπο το μεγάλο καζάνι του νερού που έβραζε έπο το πρωί έως το βράδυ. Το λουτρό 

διέθετε για την πελατεία του άφθονο ζεστό και κρύο νερό και τα απαραίτητα ξύλινα 

τσόκαρα για να κυκλοφορεί κανείς άνετα πάνω στις βρεγμένες πλάκες.

Η Τούρκισσα τερλάκαινα, η Σιναπέ, αναλάμβανε όλη σχεδόν τη δουλειά μέσα στο 

λουτρό. Έπλενε τους μικρούς που διαμαρτύρονταν με φωνές και κλάματα, σαπούνιζε 

τη ράχη των μεγάλων, έριχνε το κκίλι και χτένιζε τα μαλλιά των γυναικών. Όταν 

τέλειωνε το λούσιμο, που κρατούσε αρκετή ώρα, οι γυναίκες και τα παιδιά 

ντυνόντουσαν, έβαζαν στο κεφάλι κατάλευκες κουρούκλες και πήγαιναν στο πλαϊνό 

δωμάτιο, το ξωλούτρι, για να «ποκρυάνουν», να ξεκουραστούν και να φάνε ότι είχαν 

φέρει μαζί τους. Ύστερα έπαιρναν το δρόμο της επιστροφής. Για τις γυναίκες του 

Μούτταλου, τις λεγάμενες «παστρικές», γινόταν άλλη διευθέτηση και πήγαιναν σε 

ώρα και μέρα που δεν πήγαιναν οι νοικοκυρές.

Το λουτρό επισκέπτονταν όλοι σχεδόν, έστω και αραιά. Οι πολυμελείς όμως 

οικογένειες, με χαμηλά οικονομικά μέσα, εύρισκαν ότι η επίσκεψη στο λουτρό θα 

κατέστρεφε ανεπανόρθωτα τον προϋπολογισμό τους. Τι αυτόν τον λόγο, έκαναν το 

μπάνιο τους μέσα στην πέτρινη σκάφη της πλύσης, μέσα στην κουζίνα τους.
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Μετά το 1925 περίπου άρχισε η εγκατάσταση σύγχρονων λουτρών, μαζί με τη 

διασωλήνωση του νερού στα σπίτια. Αποτέλεσμα ήταν το σταδιακό κλείσιμο των 

Τούρκικων λουτρών. Οι χώροι του χρησιμοποιήθηκαν για στέγαση του Μουσείου, 

ως τον καιρό που κτίστηκε ειδικό κτίριο Μουσείου. Από τότε το μεγάλο λουτρό 

έμεινε άδειο και αχρηστεύτηκε.

Δημοτική αγορά

Η Δημοτική αγορά, λειτούργησε σε ένα μεγάλο κλειστό χώρο και με λίγες 

εσωτερικές αλλαγές εξυπηρετεί ακόμα και σήμερα το κοινό. Οι ψηλοί πέτρινοι τοίχοι, 

που περιφράσσουν το όλο κτήριο, έχουν για είσοδο μια φαρδιά και ψηλή 

καμαρόπορτα, που αμπαρωνόταν κάθε βράδυ μετά τη δύση του ήλιου. Στο εσωτερικό 

υπήρχαν λίγοι πάγκοι, όπου οι έμποροι των φθαρτών τοποθετούσαν τα χορταρικά και 

πουλούσαν τα φραγκόσυκα που τα μάζευαν από τις φραγκοσυκιές στις άγονες 

εκτάσεις στην Κάτω Πάφο. Για την πώληση των ψαριών υπήρχε ένας ειδικός πάγκος. 

Στο βάθος του χώρου ήταν οι πάγκοι για τα κρέατα.

Τα σφαγεία βρίσκονταν μακριά, κάτω από το Μούτταλλο και ήταν δύο. Στο ένα 

έσφαζαν μόνο χοίρους και σε απόσταση υπήρχε το δεύτερο σφαγείο, όπου έσφαζαν 

βόδια, πρόβατα και κατσίκες. Η πρόνοια αυτή των χωριστών σφαγείων ήταν 

αναγκαία, επειδή οι Οθωμανοί δεν έτρωγαν χοιρινό κρέας, και δεν δέχονταν να 

συνυπάρχουν στον ίδιο χώρο με τα κρέατα, που έτρωγαν, άλλα κρέατα απαγορευμένα 

από τη θρησκεία τους.

Στη Δημοτική Αγορά τριγυρνούσαν οι ζυγιστές, φορτωμένοι με τις βαριές τους 

σιδερένιες ζυγαριές και τα καντάρια, που εξυπηρετούσαν εκείνους που αγόραζαν 

χονδρικά και εκτελούσαν και χρέη ζυγιστών του Δημαρχείου.

Ο χώρος της Δημοτικής Αγοράς ήταν πάντα καθαρός και τακτοποιημένος. Πάνω από 

τους πάγκους των σφαχτών υπήρχαν δύο-τρία μικρά ανώγεια δωμάτια με μια ξύλινη

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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εξωτερική σκάλα που κατέληγε μέσα στην Αγορά. Τα δωμάτια αυτά χρησίμευαν για 

Δημαρχείο και τόπος συνεδριάσεων της Δημοτικής Επιτροπής. Το παλιό αυτό ανώγι 

στέγασε για πολλά χρόνια τις υπηρεσίες της Επιτροπής ως τον καιρό που 

εγκαταλείφθηκε για ένα καταλληλότερο οίκημα. Το μικρό ανώγι, καταπονημένο από 

το χρόνο και την εγκατάλειψη, κατέρρευσε.

13.5 Αξονες προτεραιότητας.

Οι παραπάνω στόχοι, εξυπηρετούνται από συγκεκριμένες δράσεις οι οποίες 

οργανώνονται στη βάση τεσσάρων βασικών αξόνων προτεραιότητας, καθένας από 

τους οποίους θα επιφορτίζεται με την αντιμετώπιση διαφορετικού πεδίου της 

πολεοδομικής πραγματικότητας. Οι άξονες προτεραιότητας προτείνεται να είναι οι 

ακόλουθοι:

Αξονας 1°ύ Διατήρηση - αξιολόγηση αρχιτεκτονικής κληρονομιάς και του 

οικοδομικού αποθέματος.

Αξονας 2ος: Ενίσχυση - ανάδειξη της πολιτιστικής ταυτότητας της περιοχής.

Αξονας 3ος: Λειτουργική ιεράρχηση οδικού δικτύου - κυκλοφορία - στάθμευση. 

Αξονας 4°ν Αποτελεσματική διαχείριση του κοινόχρηστου και δημόσιου χώρου.

Τα μέτρα και οι δράσεις που προτείνονται για τον κάθε ένα από τους παραπάνω 

άξονες θα πρέπει να έχουν αποδοτικότητα, συνέργεια και συμπληρωματικότητα, τόσο 

μεταξύ τους, όσο και με παράλληλα υλοποιούμενα σχέδια, ώστε στο σύνολό τους, να 

προωθούν την εσωτερική συνοχή, η οποία αποτελεί αναγκαία προϋπόθεση 

ολοκληρωμένης αναπτυξιακής διαδικασίας. Κοινός στόχος των προτεινόμενων 

παρεμβάσεων πρέπει να είναι η επίτευξη βιώσιμης ανάπτυξης, οικονομικοκοινωνικής 

ευημερίας και βελτίωσης της ποιότητας ζωής, σε μια πόλη με ταυτότητα και 

ανθρώπινο πρόσωπο για όλους.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Άξονας 1ος: Διατήρηση - αξιοποίηση αρχιτεκτονικής κληρονομιάς και του 

οικοδομικού αποθέματος.

Η διατήρηση της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς και του αξιόλογου αποθέματος 

παραδοσιακών οικοδομών που σώζεται στον ιστορικό πυρήνα αποτελεί κεντρικό 

άξονα του πολεοδομικού σχεδιασμού στην περιοχή παρέμβασης. Ο ιστορικός 

πυρήνας περιλαμβάνει το σύνολο σχεδόν της έκτασης της παλαιάς συνοικίας και έχει 

ταυτιστεί απόλυτα με την εικόνα που αυτός παρουσιάζει, τόσο στη συνείδηση των 

κατοίκων του, όσο και προς τα έξω. Έτσι, μπορεί να θεωρηθεί ότι η αρχιτεκτονική 

της κληρονομιά έχει καταστεί σύμβολο και, συνεπώς, η εικόνα αλλοίωσης που 

παρουσιάζει σήμερα υποβαθμίζει την ταυτότητα της συνοικίας.

Προτού προχωρήσουμε στις προτεινόμενες δράσεις θα αναφέρουμε πως, η διατήρηση 

της αρχιτεκτονικής κληρονομάς δεν θα περιοριστεί μόνο στην προστασία, 

επιδιόρθωση και συντήρηση μεμονωμένων παραδοσιακών κτιρίων, αλλά θα βασιστεί 

σε μια ολοκληρωμένη όσο το δυνατόν προσπάθεια αναβίωσης, η οποία θα 

περιλαμβάνει τη θέσπιση και εφαρμογή συγκεκριμένων μέτρων, ώστε με την 

κατάλληλη συνολική επέμβαση από τον κρατικό ή και τον ιδιωτικό τομέα, την ορθή 

χρησιμοποίηση και προβολή των παραδοσιακών κτιρίων και άλλων κατασκευών, 

καθώς και την αξιοποίηση όλων των διαθέσιμων πόρων, να αποδοθεί η κατάλληλη 

σημασία στην παλαιά συνοικία.

Δράση 1: Η αποκατάσταση/ συντήρηση όσο το δυνατό μεγαλύτερου κτιριακού 

αποθέματος ως βασική προϋπόθεση διατηρήσεως του παραδοσιακού χαρακτήρα 

του πυρήνα.

Παράμετρος κεφαλαιώδους σημασίας για την διατήρηση της αρχιτεκτονικής 

κληρονομιάς ως κυρίαρχο στοιχείο της ταυτότητας του παραδοσιακού πυρήνα, 

αποτελεί η συντήρηση και η συστηματική αναβάθμιση του κτιριακού αποθέματος. Η 

επιτόπια έρευνα έδειξε πως ένας σημαντικός αριθμός μονώροφων οικοδομών

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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βρίσκεται σε κακή κατάσταση, έχει υποστεί αλλοιώσεις στις όψεις, στα κουφώματα, 

τα επιχρίσματα και τους χρωματισμούς, ενώ πολλά από αυτά εμφανίζουν εικόνα 

εγκατάλειψης. Δεν είναι λίγα, άλλωστε, και τα κτίρια των οποίων οι ισόγειοι χώροι 

χρησιμοποιούνται κυρίως για λιανικό εμπόριο, σε αντίθεση με τους ορόφους οι 

οποίοι βρίσκονται σε αχρησία. Προκύπτει κατά αυτόν τον τρόπο ένα οικιστικό 

σύνολο ακαλαίσθητων παραδοσιακών κτιρίων, που δημιουργούν σοβαρή αισθητική 

ρύπανση και αλλοίωση του παραδοσιακού χαρακτήρα. Για τον λόγο αυτό, όπως θα 

δούμε και παρακάτω, προτείνονται κατευθυντήριες γραμμές σχετικά με την 

αποκατάσταση/ συντήρηση του οικοδομικού αποθέματος, κυρίως του παραδοσιακού 

πυρήνα. Για την αποκατάσταση/ συντήρηση των οικοδομών, βασιζόμαστε στις εξής 

αρχές οι οποίες θα αποτελέσουν το βασικό υπόβαθρο για τις κατευθυντήριες αρχές 

που θα ακολουθήσουν.

Συντήρηση/ Αποκατάσταση - Ορισιιός και Αργές

Συντήρηση/ αποκατάσταση είναι η διαδικασία με την οποία καθίσταται δυνατή η 

επαναχρησιμοποίηση ενός παραδοσιακού κτιρίου, διατηρώντας όλα τα 

χαρακτηριστικά που προσδιορίζουν την ιστορική, κοινωνική, πολιτιστική ή 

αρχιτεκτονική του αξία. Η διαδικασία αυτή περιλαμβάνει κτιριακές εργασίες που 

αφορούν σε επιδιορθώσεις, τροποποιήσεις, αφαιρέσεις και προσθήκες που βασίζονται 

στις ακόλουθες αρχές:

1. Ο αυθεντικός παραδοσιακός χαρακτήρας του κτιρίου θα διατηρείται και θα 

στεγάζει την αρχική χρήση ή νέα χρήση, η οποία θα συνάδει και δεν θα 

επιβαρύνει το κτίριο. Επιπλέον η νέα χρήση θα απαιτεί στο μικρότερο δυνατό 

βαθμό, αλλαγή των χαρακτηριστικών μορφολογικών, τυπολογικών και άλλων 

ιδιαίτερων γνωρισμάτων του κτιρίου.

2. Κάθε κτίριο θα αποτελεί αναφορά της εποχής που ανεγέρθηκε, του τόπου και 

της αρχικής χρήσης του. Μετατροπές που δίνουν λανθασμένες πληροφορίες 

για την ιστορική εξέλιξη του κτιρίου, όπως η ατεκμηρίωτη προσθήκη 

στοιχείων που προέρχονται από άλλα παραδοσιακά κτίρια δεν θα 

επιτρέπονται.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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3. Μετατροπές που έγιναν παλαιότερα στο κτίριο και που αποτελούν μέρος της 

ιστορικής εξέλιξης του κτιρίου είναι δυνατό να διατηρούνται.

4. Τα αρχικά παραδοσιακά υλικά και χρωματισμοί, οι κατασκευαστικές 

λεπτομέρειες (ανοίγματα, πλατώματα), τα "τελειώματα", οι κατασκευαστικές 

μέθοδοι ή δείγματα κατασκευαστικής δεξιοτεχνίας που χαρακτηρίζουν το 

κτίριο θα διατηρούνται.

5. Τα αυθεντικά στοιχεία (όπως η πέτρινη τοιχοποιία), που έχουν φθαρεί, θα 

επιδιορθώνονται/ συντηρούνται και όχι να αντικαθίστανται, εκτός πλέον και 

αν έχουν υποστεί ανεπανόρθωτη φθορά.

6. Η χωρική, μηχανική ή άλλη επεξεργασία υλικών και μορφολογικών 

στοιχείων, όπου χρειάζεται, θα γίνεται με όσο το δυνατό ηπιότερα μέσα (πχ. 

χρήση τσιμεντοπηλού αντί πυκνού χαλικώματος). Επεξεργασία που μπορεί 

να προκαλέσει φθορά (πχ. τσιμεντοσουβάς, σπριτς) σε παραδοσιακά υλικά/ 

μορφές πρέπει να αποφεύγεται.

7. Οι νέες προσθήκες θα ξεχωρίζουν μεν από το παραδοσιακό κτίριο αλλά θα 

συνάδουν με τον χαρακτήρα του σε μέγεθος, κλίμακα και αναλογίες, ώστε να 

προστατεύεται η ακεραιότητα του κτιρίου και του μικροπεριβάλλοντός του.

Στο σημείο αυτό αξίζει να τονίσουμε ότι, και στις τρεις αναφερόμενες περιπτώσεις, η 

αποκατάσταση/ συντήρηση των κτιρίων αποσκοπεί σε δύο βασικούς στόγουα

■ Την αποκατάσταση του κτιρίου στην αρχική του μορφή, η οποία κυρίως 

περιλαμβάνει τη στατιστική αποκατάσταση του κτιρίου και γενικά την 

επισκευή του, την αποκατάσταση των όψεων, την αποκατάσταση - 

εμπλουτισμό εξοπλισμού, επίπλων και διακοσμητικών στοιχείων, την 

αποκατάσταση της κατόψεως, και τέλος, την αποκατάσταση του 

περιβάλλοντος χώρου.

■ Τον εκσυγχρονισμό του κτιρίου, όπου αυτό απαιτεί και που περιλαμβάνει, τον 

εξοπλισμό σε χώρου υγιεινής, την εγκατάσταση κεντρικής θερμάνσεως, και, 

τον υπόλοιπο εξοπλισμό (ηλεκτροδότηση, τηλέφωνο).
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Λρό.σιι2: Παροχή κινήτρων για αποκατάσταση των μετώπων κτιρίων διατηρώντας 

τον παραδοσιακό χαρακτήρα και την αρχιτεκτονική φυσιογνωμία του 

παραδοσιακού πυρήνα.

Η συγκεκριμένη δράση αφορά την εισαγωγή αποτελεσματικότερων εξειδικευμένων 

κινήτρων, με τα οποία να ενθαρρύνεται η ενεργοποίηση της διαδικασίας συντήρησης 

και αποκατάστασης των κτιρίων από τον ιδιωτικό τομέα. Η δράση αυτή οφείλει να 

αντιμετωπίσει την καθολική προστασία του παραδοσιακού πυρήνα, την 

αποκατάσταση των αξιόλογων κτισμάτων και εν γένει, την διατήρηση του αστικού 

ιστού.

Σύμφωνα με την παραπάνω θα παρέχεται ποσοστιαία χρηματοδότηση επί τους 

κόστους των πιο κάτω:

■ αποκατάσταση μετώπων κτιρίων όλων των χρονικών περιόδων (διαβάθμιση 

αναλόγως με την περίοδο - περισσότερη χρηματοδότηση στα κτίρια πριν το 

1940, λιγότερη για τα κτίρια πριν το 1970 και ακόμη λιγότερη για τα πιο νέα),

■ απομάκρυνση τηλεοπτικών κεραιών και τοποθέτηση κεντρικής κεραίας για 

ομάδες κτιρίων,

■ απομάκρυνση κλιματιστικών,

■ απομάκρυνση των ηλιακών και τοποθέτηση ηλεκτρικού θερμαντήρα εντός 

του κτιρίου,

■ απόκρυψη των ντεπόζιτων νερού,

■ απομάκρυνση τυχόν ακαλαίσθητων διαφημίσεων και αντικατάσταση τους με 

παραδοσιακού τύπου,

■ απομάκρυνση προσθηκών και στεγάστρων που δεν αρμόζουν στον χαρακτήρα 

του κτιρίου,

■ τοποθέτηση οριζόντιου και κάθετου πρασίνου που να έχει παραδοσιακό 

χαρακτήρα.
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Δράση 3: Εφαρμογή Κατευθυντήριων Αρχών Σχεδιασμού για αποκατάσταση 

υφιστάμενων οικοδομών στον ιστορικό πυρήνα και ανέγερση νέων εντός και εκτός 

πυρήνα.

Στο σημείο αυτό να υπενθυμίσουμε τα βασικά χαρακτηριστικά των οικοδομών στον 

ιστορικό πυρήνα. Τα κτίρια είναι παρατεταγμένα στη σειρά με συνεχές σύστημα 

δόμησης. Η περιοχή αυτή δεν χαρακτηρίζεται από υψομετρικές διαφορές, με 

αποτέλεσμα η ανάπτυξη των κτιρίων να γίνεται σε ένα επίπεδο (ένα όροφο). Τα 

κτίρια μπορούν γενικά να χαρακτηριστούν ως λαϊκής αρχιτεκτονικής, αρκετά λιτά 

μορφολογικά. Στην πλειοψηφία τους έχουν δεχτεί πολλές επεμβάσεις.

Σε γενικές γραμμές μπορούμε να πούμε πως, η εφαρμογή των κατευθυντήριων 

γραμμών θα έχει ως στόχο τον περιορισμό των άστοχων επεμβάσεων, των 

λανθασμένων εργασιών συντήρησης, καθώς και την εναρμόνιση των νέων οικοδομών 

με τον αρχιτεκτονικό και πολεοδομικό χαρακτήρα των οικισμών και του 

περιβάλλοντος τους. Πιο συγκεκριμένα, θα μπορούσε να ακολουθηθεί η εφαρμογή 

των Κατευθυντήριων Αρχών Σχεδιασμού για αποκατάσταση υφιστάμενων οικοδομών 

και ανέγερση νέων, όπως αυτές καταγράφονται στα διάφορα σχέδια ανάπτυξης και 

ειδικότερα στο Τοπικό Σχέδιο Λευκάρων. Οι εν λόγω Κατευθυντήριες Γραμμές 

παρατίθενται στο Παράστημα III της παρούσας εργασίας.

Δράση 4: Άσκηση πολεοδομικού ελέγχου για τιjv επιτυχή ένταξη στο παραδοσιακό 

περιβάλλον τόσο των νέων οικοδομών, όσο και οποιωνδήποτε μμετατροπών ή 

προσθηκών γίνονται σε υφιστάμενα κτίσματα, με τρόπο που να μην επηρεάζεται 

αρνητικά ο τοπικός παραδοσιακός χαρακτι)ρας.

Συγκεκριμένα, ο πολεοδομικός έλεγχος επιβάλλεται στην περιοχή για να 

επιτυγχάνεται έτσι:

■ η ορθή συντήρηση και αποκατάσταση των παραδοσιακών οικοδομών, ώστε 

να προβάλλεται ο αυθεντικός τους χαρακτήρας και να διατηρούνται όλα τα
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χαρακτηριστικά τους που προσδιορίζουν την ιστορική και αρχιτεκτονική τους 

αξία.

■ η αποδοχή προσθηκών, μετατροπών και αναγκαίων επεμβάσεων για τον 

λειτουργικό εκσυγχρονισμό των παραδοσιακών οικοδομών, στα πλαίσια της 

συντήρησης και αποκατάστασής τους, χωρίς να επηρεάζεται ο αυθεντικός 

τους χαρακτήρας, αλλά να βελτιώνεται η κατάστασή τους και η εικόνα της 

περιοχής στην οποία βρίσκονται.

■ ο σχεδιασμός νέων οικοδομών και προσθηκών ως μέρος του αρχιτεκτονικού 

συνόλου και όχι ως ξεχωριστών μονάδων. Ιδιαίτερα σε ότι αφορά τη 

μορφολογία, την τυπολογία, την κλίμακα και τους όγκους, τη γραμμή 

δόμησης καθώς και τα υλικά κατασκευής, και τους χρωματισμούς,

■ η αρμονική ένταξη των νέων οικοδομών στον υφιστάμενο πολεοδομικό ιστό.

■ η διατήρηση της ιστορικής δομής των οικισμών, περιλαμβανομένης της 

πολεοδομικής τους οργάνωσης και της χάραξης των δρόμων, απορρίπτοντας 

την εφαρμογή οποιουδήποτε σχεδίου ρυμοτομίας, ως ιδέας ασυμβίβαστης με 

τον παραδοσιακό χαρακτήρα της συνοικίας Μουττάλου.

Δράση 5: Εφαρμογή προγράμματος κατάρτισης και επιμόρφωσης τεχνιτών και 

μελετητών σε θέματα συντήρησης και παραδοσιακών τεχνικών κατασκευής.

Θα παρέχονται τεχνικές συμβουλές σε μελετητές και τεχνίτες για τις απαιτούμενες 

προδιαγραφές συντήρησης και αποκατάστασης παραδοσιακών οικοδομών που πρέπει 

να ακολουθούνται. Τεχνικές συμβουλές θα παρέχονται και για τις επεμβάσεις που 

θεωρούνται αποδεκτές σε περιπτώσεις προσαρμογής παραδοσιακών οικοδομών σε 

νέες χρήσεις. Τέλος, η γνώση των επεμβάσεων που απαιτούνται σε περιπτώσεις 

ετοιμόρροπων ή εγκαταλειμμένων οικοδομών είναι σημαντική και αναγκαία.
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Δράση 6: Παροχή οικονομικών κινήτρων για εξασφάλιση καλύτερης ποιότητας 

κατοικίας.

Η συγκεκριμένη δράση αφορά στην πλήρη αξιοποίηση των παρεχόμενων από την 

Κυπριακή Κυβέρνηση κινήτρων, που αφορούν σε επιχορηγήσεις, χαμηλότοκες 

δανειοδοτήσεις, φοροαπαλλαγές, μεταφορά χαρισμένου συντελεστή δόμησης. Ο 

μηχανισμός παροχής κινήτρων οφείλει να είναι ευέλικτος, ταχύς και 

αποτελεσματικός, ούτως ώστε να απολαύσει της εμπιστοσύνης των πολιτών, και κατ’ 

επέκταση την μόνιμη εγκατάστασή τους στην περιοχή.

Στο σημείο αυτό να αναφέρουμε πως, οι πρόσφυγες που μένουν στην παλαιά 

συνοικία του Μουττάλου (σε σπίτια Τουρκοκυπρίων ή σε σπίτια του συνοικισμού 

που έχτισε η Κυπριακή Κυβέρνηση), δεν πληρώνουν ενοίκιο. Δικαιούνται μείωση 

των τελών στο ηλεκτρικό ρεύμα, στο νερό και στους δημοτικούς φόρους. Όταν ένα 

διαμέρισμα του συνοικισμού, ή σπίτι των Τουρκοκυπρίων χρειάζεται επιδιόρθωση, 

αυτό το αναλαμβάνει αποκλειστικά ο Έπαρχος (Νομάρχης) της Πάφου και 

ακολούθως πληρώνει η Κυβέρνηση. Δεν μπορεί κανένας κάτοικος από δική του 

πρωτοβουλία να κάνει οποιαδήποτε επιδιόρθωση χωρίς την άδεια από τις αρμόδιες 

αρχές.

Δράση 7: Προώθηση ομαδικού Διατάγματος Διατι)ρησης σύμφωνα με το Άρθρο 

38 του περί Πολεοδομίας και Χωροταξίας Νόμου, για όλες τις παραδοσιακές 

οικοδομές που δεν είναι ήδη κηρυγμένες ως Διατηρητέες.

Η δράση αυτή σύμφωνα και με τους κατοίκους θα έπρεπε είδη να είχε 

πραγματοποιηθεί. Με αυτό τον τρόπο - κηρύσσοντας τις αξιόλογες οικοδομές ως 

διατηρητέες - θα διαφυλαχτεί η αρχιτεκτονική κληρονομιάς καθώς επίσης και ο 

παραδοσιακός χαρακτήρας του πυρήνα.
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Ο χαρακτηρισμός κάποιων κτιρίων ως αξιόλογης σημασίας, ή ακόμη και ιστορικού 

ενός αρχιτεκτονικού συνόλου παλαιών κτιρίων είναι σίγουρα το πρώτο βήμα για την 

ανάδειξη της περιοχής. Οι προσπάθειες όμως δεν θα πρέπει να μείνουν εκεί γιατί το 

ζητούμενο είναι αυτές οι περιοχές και τα κτίρια να ενταχθούν στις σύγχρονες 

παραγωγικές διαδικασίες της πόλης ούτως ώστε μακροπρόθεσμα να επιτευχθεί η 

επιβίωσή τους και να μην εγκαταλειφτούν μελλοντικά

Άξονας 2ος: Ενίσχυση - ανάδειξη τΐ]ς πολιτιστική ταυτότΐ]τας τΐ]ς περιοχής

Ο δεύτερος άξονας που περιγράφεται, αφορά την δημιουργία και προβολή της 

πολιτιστικής ταυτότητας της πόλης. Γούτο, δεν αφορά την προστασία, αξιοποίηση 

και ανάδειξη της υπάρχουσας πολιτιστικής κληρονομιάς, αλλά, και στην ενίσχυσή 

της με σύγχρονες πολιτιστικές δραστηριότητες, προκειμένου αυτή να αποτελέσει 

πραγματικά «νησίδα πολιτισμού» μέσα στην πόλη.

Δράση 1: Προστασία - ορθολογική χρήση - ανάδειξη μνημείων

Σε αυτή την κατεύθυνση, προτείνεται η επανάχρηση των μνημείων που απέμειναν 

μετά την Τούρκικη εισβολή. Η επαναχρησιμοποίηση τους πρέπει να γίνει με ιδιαίτερη 

προσοχή, ώστε να μην αποδοθεί απλά το κτίριο προς το κοινό για χρήση, αλλά να 

γίνει ευρέως γνωστό σε αυτό και να αποτελέσει τοπόσημο της περιοχή, να γίνουν πιο 

ελκυστικά και να αποτελέσουν πόλο έλξης επισκεπτών. Η δημιουργία νέων πόλων 

έλξης επιτρέπουν την αναβίωση και αναζωογόνηση του παραδοσιακού πυρήνα. 

Ειδικά για τον Μιναρέ και τα Λουτρό μπορούν να αναδειχθούν με την κατάλληλη 

συντήρηση, φωτισμό, δάπεδο και εξοπλισμό.
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Δράση 2: Δημιουργία νέων υποδομών πολιτισμού που θα συμβάλει στην 

ενδυνάμωση της πολιτιστική ζωής

Τα έργα πολιτιστικής υποδομής, όπως αυτά αφορούν τοπικά μουσεία και τοπικές 

βιβλιοθήκες, εκθεσιακούς χώρους, κοινοτικά κέντρα και κέντρα νεότητας κλπ., 

αποτελούν αναπόσπαστο μέρος του ιστού και της λειτουργίας της υπό μελέτη 

περιοχής. Τα έργα αυτά έχουν ανάγκη υποστήριξης από το Κράτος ή τις Τοπικές 

Αρχές ή ακόμη θα μπορούσαν να προωθηθούν με την παροχή οικονομικών κινήτρων 

ή ανταλλαγμάτων προς τους ιδιώτες, στα πλαίσια ενός συνολικού και ισόρροπου 

προγραμματισμού για την περιοχή, διασφαλίζοντας παράλληλα, την εξυπηρέτηση του 

ευρύτερου δημόσιου συμφέροντος.

Τέτοια έργα πολιτιστική ανάπτυξης πρέπει να χωροθετούνται σε χώρους που είναι 

κεντρικοί από λειτουργική άποψη κυρίως, σε σχέση με τη περιοχή που είναι και σε 

συσχέτιση με άλλες κύριες λειτουργίες. Οι πολιτιστικές διευκολύνσεις μπορούν να 

περιλαμβάνουν ως βοηθητική χρήση, σε περιορισμένο ποσοστό, και στοιχεία 

λιανικού εμπορίου, νοουμένου ότι τα στοιχεία αυτά δεν θα καθορίζουν τον κύριο 

χαρακτήρα της ανάπτυξης και δεν θα προορίζονται σαφώς για την λειτουργική της 

στήριξη.

Η ανέγερση νέων υποδομών θα, καθώς και οικοδομών, θα πρέπει να τηρείται ο 

ισχόντας σ.δ. Έτσι, για τον παραδοσιακό - οικιστικό πυρήνα θα ισχύει 120% 

συντελεστής, 70% κάλυψη, μέχρι δύο ορόφους και 8,3 (m) ύψος, ενώ, για την 

οικιστική περιφέρεια του παραδοσιακού πυρήνα συνεχούς δόμησης θα ιερό 

σύστησχύει, 80% συντελεστής, 45% κάλυψη (επειδή εδώ ισχύει το πανταχόθεν 

ελεύθερο σύστημα δόμησης), μέχρι δύο ορόφους και 8,3 (m) ύψος επίσης 

(Ν.Ζαβρίδης, (2008) - προσωπική συνέντευξη).

Επιπλέον, οι πολιτιστικές διευκολύνσεις θα πρέπει να εξυπηρετούνται επαρκώς από 

το δευτερεύον τουλάχιστον οδικό δίκτυο της περιοχής, τις δημόσιες συγκοινωνίες και

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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τα δίκτυα πεζοδρόμων, και να παρέχουν του αναγκαίους χώρους στάθμευσης. Θα 

πρέπει επίσης να επιτευχθεί η σωστή ένταξη και εναρμόνιση τους με το περιβάλλον, 

την κλίμακα και τον παραδοσιακό χαρακτήρα της περιοχής.

Σύμφωνα με όσα προαναφέρθηκαν, η πρόταση παρέμβασης για δημιουργία 

πολιτιστικών υποδομών στην περιοχή παρέμβασης προνοεί:

1. Την ανέγερση στο γήπεδο που εκτείνεται δεξιά της εκκλησίας του Αγ. 

Δημητρίου, υπαίθριου θεάτρου. Το θέατρο θα εξυπηρετεί τις ανάγκες του 

Τμήματος Θεατρικών Σπουδών που προγραμματίζεται να πραγματοποιηθεί 

στην Πόλη της Πάφου, και των φοιτητών θεατρικών ομάδων αλλά, 

παράλληλα, θα ικανοποιεί και τους ευρύτερους πολιτιστικούς και 

πολιτισμικούς στόχους της περιοχής. Το θεατρικό οικοδόμημα θα 

συμπληρώνεται από τους απαραίτητους βοηθητικούς χώρους, όπως καμαρίνια 

και χώρους υγιεινής. Ο περιβάλλων χώρος που θα πλαισιώνει τις 

εγκαταστάσεις του θεάτρου θα περιλαμβάνει καθιστικά και επιφάνειες 

πρασίνου. Γενικά ο χώρος του θεάτρου θα είναι ιδιαίτερα λειτουργικός και θα 

διατηρεί το παραδοσιακό ύφος της ευρύτερης αρχιτεκτονικής.

2. Η εκκλησία του Αγίου Δημητρίου ως κέντρο θρησκευτικής λατρείας, θα 

αναβαθμιστεί με την δημιουργία πεζοδρόμων και την χρήση 

εκσυγχρονισμένου φωτισμού γύρω από αυτήν, με επακόλουθο να γίνει πιο 

προσιτή στους επισκέπτες προσκυνητές.

3. Την μετεγκατάσταση της Δημοτικής Βιβλιοθήκης που συστεγάζεται με το

Δημοτικό Σχολείο, και την δημιουργία εκσυγχρονισμένης και

αναβαθμισμένης στο χώρο όπου βρισκόταν το Τούρκικο σινεμά, για να 

αποτελέσει κέντρο επιμόρφωσης και προσέλκυσης αναγνωστών και 

μελετητών όλων των ηλικιών. Η ένταξη του σύγχρονου κτιρίου θα 

εναρμονίζεται με τις κατασκευές που υπάρχουν στον παραδοσιακό οικισμό.

4. Την αξιοποίηση των εγκαταλελειμμένων κτισμάτων στην οδό Namik Kemal, 

και η χωροθέτηση σε αυτά ενός «Λαογραφικό Μουσείο Μουττάλου».
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5. Την ανακαίνιση και αναδιαμόρφωση του υφιστάμενου κτιρίου του Παλιού 

Δημαρχείου (διατηρητέο κτίριο) και του χώρου γύρω από αυτό και τη 

μετατροπή του σε «Μουσείο Λαϊκής Τέχνης». Στο μουσείο αυτό θα 

πραγματοποιούνται και εκθέσεις, θα οργανώνονται διαλέξεις και μικρής 

κλίμακας συγκεντρώσεις.

6. Την αποκατάσταση και αναβάθμιση του διατηρητέου κτιρίου της Δημοτικής 

Αγοράς, που θα δώσει ξανά πίσω στον Παραδοσιακό Πυρήνα της περιοχής, 

την παλιά ζωντάνια και θα τονώσει την ταυτότητά της. Με αυτό το έργο θα 

επιδιωχθεί η διασφάλιση και η συνέχιση των σημερινών δραστηριοτήτων της 

Δημοτικής Αγοράς, και θα διατηρηθούν τα παραδοσιακά επαγγέλματα που 

αποτελούν μέρος της κουλτούρας και της πολιτιστικής μας κληρονομιάς. 

Επιπλέον, το προαναφερθέν έργο θα διασφαλίσει την νέα διευθέτηση των 

πάγκων των πωλητών με εργονομική διάταξη, καθώς και την αναβάθμιση των 

υγειονομικών συνθηκών. Με την νέα της μορφή, θα δοθούν νέες ευκαιρίες 

απασχόλησης με την ενοικίαση καταστημάτων σε μικρέμπορους, οι κάτοικοι 

της περιοχής θα επιδεικνύουν ενδιαφέρον για τη γειτονιά τους και θα κάνουν 

τα ψώνια τους σε ένα πιο ευχάριστο περιβάλλον. Εν τέλει, η Αγορά και οι 

γύρω χώροι της γίνονται εκ νέου κέντρο ενδιαφέροντος. Οι δημότες 

ξαναβρίσκουν την χαμένη ταυτότητά του αστικού περιβάλλοντος μέσα από 

την αναβίωση της πολιτιστικής κληρονομιάς.

7. Τη δενδροφύτευση κατά μήκος πεζοδρομίων και άλλων παρόμοιων χώρων, 

εκεί όπου το πλάτος το επιτρέπει χωρίς να εμποδίζει τη διάβαση των πεζών 

και κυρίως κατά μήκος κύριων οδών.

Δράση 3 : Η διεύρυνση της συμμετοχής των πολιτών ση]ν πολιτιστική ζωή

Κύριο αίτημα των προτεινόμενων πολιτιστικών παρεμβάσεων είναι να επέλθει η 

άνοδος την πολιτιστικής στάθμης της περιοχής με την πνευματική και καλλιτεχνική 

καλλιέργεια των κατοίκων. Κύριο αίτημα τώρα της πολιτείας θα πρέπει να είναι όλοι 

οι κάτοικοί της να έχουν ίσα δικαιώματα στην πρόσβαση στα πολιτιστικά αγαθά και
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επιπλέον θα πρέπει να υπάρχει ιδιαίτερη μέριμνα για τις ευαίσθητες κοινωνικά και 

οικονομικά ομάδες, προκειμένου αυτές να μην αποκλείονται από την πρόσβαση και 

τη συμμετοχή στα πολιτιστικά δρώμενα.

Παράλληλα, θα πρέπει οι χώροι πολιτισμού που προτείνονται να είναι σχεδιασμένοι 

με τέτοιο τρόπο που να ενθαρρύνουν την πολύωρη παραμονή στο χώρο, ενώ 

παράλληλα να είναι δυναμικοί και σύγχρονοι, χωρίς αυτό να σημαίνει πως δεν θα 

ακολουθούν την κλίμακα και τον χαρακτήρα της περιοχής. Ιδιαίτερα σημαντική και 

ενδιαφέρουσα θα ήταν η οργάνωση γεγονότων πολιτιστικού περιεχομένου 

(διαγωνισμοί ζωγραφικής για τα παιδιά, έκθεση βιβλίων, κ.ά.) στο χώρο της 

κεντρικής πλατείας του παραδοσιακού πυρήνα, κάτι το οποίο οι κάτοικοι 

υποστήριξαν θερμά και πρότειναν, μιας και ο εν λόγω χώρος σήμερα δεν αξιοποιείται 

σωστά. Επίσης, η αξιοποίηση του περίβολου του Δημοτικού Σχολείου για εκδηλώσεις 

και κοινωνικές και πολιτιστικές δραστηριότητες με κινητές κατασκευές είναι μια 

εισήγηση που οι δάσκαλοι του σχολείου πρότειναν και επιθυμούν άμεσα να 

εφαρμοστεί. Ένα τελευταίο, προτείνεται να δημιουργηθούν περιμετρικά της 

κεντρικής πλατείας στα σημερινά εγκαταλελειμμένα κτίρια εκθετήρια και πωλητήρια 

παραδοσιακών προϊόντων. Στα εκθετήρια/ πωλητήρια θα εργάζονται οι κάτοικοι που 

ασχολούνται με την παράδοση προβάλλοντας έτσι τα προϊόντα.

Άξονας 3ος: Ρύθμιση οδικού δικτύου - κυκλοφορία - στάθμευση.

Ο άξονας που περιγράφεται επιχειρεί μια ολοκληρωμένη και εμπεριστατωμένη 

διατύπωση δράσεων για τον κυκλοφοριακό σχεδίασμά της περιοχής μελέτης. Στον εν 

λόγω άξονα η περιοχή εξετάζεται ως ένας ενιαίος χώρος αλληλένδετων και 

αλληλοεξαρτώμενων συγκοινωνιακών δεδομένων τα οποία εξετάζονται συνολικά και 

όχι μονομερώς.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Η ποιότητα και η επάρκεια του οδικού δικτύου, αποτελούν το υπόβαθρο πάνω στο 

οποίο δομείται η λειτουργική ικανότητα ενός οικισμού. Η ικανότητα του τελευταίου, 

εξυπηρετεί τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων, όσον αφορά τόσο στη διαβίωση 

όσο και στην εργασία τους, αποτελεί καθοριστικής σημασίας παράγοντα για την 

κατακράτηση πληθυσμού. Αντιθέτως, η αναποτελεσματικότητα και η δυσλειτουργία 

του, αναγκάζει τις ανθρώπινες δραστηριότητες σε ύφεση και τον πολεοδομικό χώρο 

σε σταδιακή απαξίωση, με τελικό αποτέλεσμα την πληθυσμιακή ερήμωση.

Για το λόγο αυτό η πρόταση παρέμβασης περιλαμβάνει, σαν αναπόσπαστο μέρος 

της, κυκλοφοριακές ρυθμίσεις για ένα ολοκληρωμένο και αποτελεσματικό σύστημα 

εξυπηρέτησης των διακινήσεων πληθυσμού και αγαθών από, προς και μέσα στην 

περιοχή παρέμβασης. Θεωρώντας ότι, με τη μελλοντική εγκατάσταση των 

προσφύγων, θα συνεχίσει η αύξηση των αναγκών διακίνησης κατ’ αντιστοιχία και 

των κυκλοφοριακών προβλημάτων, οι κυκλοφοριακές ρυθμίσεις βασίζονται στην 

εισαγωγή ήπιων μέτρων στο θέμα του συγκοινωνιακού σχεδιασμού, ενώ, ταυτόχρονα, 

προσαρμόζεται στη μικρή κλίμακα, τις ανάγκες και τις ιδιαιτερότητες της περιοχής με 

τις ακόλουθες επιδιώξεις:

1. Τη λειτουργική ιεράρχηση του οδικού δικτύου.

2. Την εφαρμογή μέτρων κυκλοφοριακής διαχείρισης και ύφεσης.

3. Τη διαμόρφωση οδών.

4. Τη διαμόρφωση οργανωμένων χώρων στάθμευσης.

5. Την αναβάθμιση της σημασίας, του ρόλου και της αποδοτικότητας των 

δημόσιων συγκοινωνιών.

Δράση I: Λειτουργική ιεράρχηση του τοπικού οδικού δικτύου.

Αφορά στην κατηγοριοποίηση του οδικού δικτύου της περιοχής μελέτης με βάση την 

ιεράρχηση των διαφόρων λειτουργιών και κινήσεων των μέσων κυκλοφορίας 

(οχήματα - πεζοί - ποδηλάτες) κατά οδό / άξονα. Προτεραιότητα όσο το δυνατόν θα
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δίνεται στον πεζό αναλόγως του χαρακτήρα/ ρόλου της κάθε οδού. Ο Πίνακας που 

ακολουθεί, παραθέτει την προτεινόμενη ιεράρχηση του τοπικού οδικού δικτύου:

Πίνακας 8: Ιεράρχηση τοπικού οδικού δικτύου.

Δρόμος Ιεράρχηση Ρόλος/Λειτουργία Προτεραιότητα
κινήσεων

Dr.Eyoup 
Medjmettin 
(τμήμα εκτός 
του πυρήνα)

Κύριος τοπικός Πρόσβαση στον
πυρήνα

-Προτεραιότητα στην 
κίνηση οχημάτων 
-Ελεγχόμενη κίνηση 
οχημάτων

Midhat Pasha Κύριος τοπικός
Εσωτερικό δίκτυο 
πρόσβασης στον
πυρήνα

-Προτεραιότητα στην 
κίνηση πεζών 
-Ελεγχόμενη κίνηση 
οχημάτων

Namik Kemal Κύριος τοπικός/ 
Τοπικός πεζόδρομος

Πεζή/ ποδηλατική 
σύνδεση λουτρό-
αγοράς-μιναρέ- 
κεντρικής πλατείας

-Προτεραιότητα στην 
κίνηση πεζών 
-Ελεγχόμενη κίνηση 
οχημάτων

Kioubilay Δευτερεύον τοπικός/ 
Τοπικός πεζόδρομος

Πρόσβαση από και 
προς το εσωτερικό 
του πυρήνα

-Προτεραιότητα στην 
κίνηση οχημάτων 
-Ελεγχόμενη κίνηση 
οχημάτων

Ismet Innonou Τοπικός Πεζόδρομος Κεντρική πλατεία
πυρήνα

-Ελεύθερη κίνηση
πεζών
-Απαγόρευση κίνησης 
Οχημάτων

Kemal Atatourk Δευτερέυον Τοπικός Πρόσβαση στον
πυρήνα

Προτεραιότητα στην 
κίνηση οχημάτων

Πηγή: Ιδία επξεργασία.
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Δράση 2: Την εφαρμογή μέτρων κυκλοφοριακής διαχείρισης και ύφεσης.

Αφορά μέτρα όπως μονοδρομήσεις, πεζοδρομήσεις, μέτρα κυκλοφοριακής ύφεσης, 

ρυθμίσεις για βελτίωση οδικής ασφάλειας , κ.α.

Μέσα από την ανάλυση των υφιστάμενων προβλημάτων που προηγήθηκε, προκύπτει 

ότι το οδικό δίκτυο της περιοχής παρέμβασης αποτελείται σήμερα από 

ασφαλτοστρωμένους δρόμους αμφίδρομης κίνησης οχημάτων με ελλιπείς ρυθμίσεις 

κυκλοφοριακής διαχείρισης. Το γεγονός αυτό δημιουργεί προβλήματα εύρυθμης 

κυκλοφοριακής ροής σε διάφορα σημεία του δικτύου όπου υπάρχουν στενώσεις οδών 

(σοκάκια πυρήνα), καθώς και προβλήματα οδικής ασφάλειας σε σημεία δρόμων με 

περιορισμένη ορατότητα (οδός Namik Kemal). Προκειμένου να προλαμβάνονται 

ατυχήματα υπάρχει μια σειρά από μέτρα που οφείλουν να ληφθούν και 

περιλαμβάνουν κυκλοφοριακές ρυθμίσεις.

Επιπρόσθετα, σε δρόμους περιορισμένου πλάτους όπου είναι επιθυμητή η διακίνηση 

πεζών (κεντρική πλατεία, περιβάλλον χώρος σχολείου, περιμετρικός χώρος 

εκκλησίας Αγ. Δημητρίου), η παρουσία διπλής κατεύθυνσης κυκλοφορίας περιορίζει 

τον οδικό χώρο που μπορεί να αποδοθεί στο πεζό.

Προς αντιμετώπιση των πιο πάνω προβλημάτων και με στόχο την δημιουργία ήπιας 

κυκλοφορίας στον παραδοσιακό πυρήνα, προτείνονται τα ακόλουθα: 

ί. Παροδική απαγόρευση της κυκλοφορίας οχημάτων στις οδούς περιμετρικά 

της εκκλησίας του Αγ. Δημητρίου με σκοπό τη δημιουργία κεντρικής 

πλατείας. Η εν λόγω περιοχή λόγω του ότι θα αξιοποιηθεί όπως θα δούμε 

παρακάτω για την δημιουργία υπαίθριου θεάτρου αλλά και μικρής πλατείας 

δεν μπορεί να απαγορεύσει εντελώς την διέλευση οχημάτων.

Η. Μόνιμη απαγόρευση της κυκλοφορίας οχημάτων στις οδούς περιμετρικά της 

κεντρικής πλατείας για απόδοση περισσότερου χώρου για τον πεζό.
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iii. Τοποθέτηση χαμηλών πασσάλων ελέγχου κυκλοφορίας στους δρόμους 

εισόδου-εξόδου από τον παραδοσιακό πυρήνα, (οδοί: Namik Kemal, Kemal 

Atatourk, Midhat Pasha, Kioubilay).

iv. Λιθόστρωση ολόκληρου του οδικού δικτύου του παραδοσιακού πυρήνα με 

κατάλληλο υλικό που να αποθαρρύνει την ανάπτυξη ταχυτήτων. Τα οχήματα 

και οι πεζοί θα κινούνται επί της ίδιας στάθμης, ενώ οι δύο κινήσεις θα 

διαχωρίζονται με χρήση χαμηλών πασσάλων ελέγχου κυκλοφορίας και 

παραδοσιακού τύπου αστικό εξοπλισμό (παγκάκια, ανθώνες, κάλαθοι 

αχρήστων).

Δράση 3: Διαμόρφωση οδών.

Αφορά μέτρα που αποσκοπούν στην αποκατάσταση/συμλήρωση του 

καταστρεμμένου/ ημιτελούς οδικού δικτύου. Προτείνεται έτσι η διαμόρφωση του 

οδοστρώματος του οδικού δικτύου που βρίσκεται ενδιάμεσα των οδών Nicolaos 

Ellina και Dr. Eyoup Nedjmettin, που οριοθετούν το ανατολικό μέρος του 

παραδοσιακού πυρήνα. Η πρόταση αυτή θα δημιουργήσει εύλογα ακόμα μια οδό 

πρόσβασης στον παραδοσιακό πυρήνα.

Δράση 4: Διαμόρφωση οργανωμένων χώρων στάθμευσης.

Αφορά μέτρα για τη διαμόρφωση οργανωμένων χώρων στάθμευσης. Αναλυτικότερα 

προτείνονται:

ΐ. Απαγόρευσης της στάθμευσης επισκεπτών εντός του πυρήνα με τοποθέτηση 

κατάλληλης απαγόρευσης σήμανσης της εισόδου.

ίί. Παρά το γεγονός ότι οι δυνατότητες παροχής χώρων είναι περιορισμένες, 

εντούτοις, προτείνεται, το κενό οικόπεδο που εφάπτεται επί της οδού 

Dr.Eyoup Nedjmettin για την δημιουργία χώρου στάθμευσης, όπου θα 

εξυπηρετεί τους κατοίκους της περιοχής, και τους επισκέπτες για να αφήνουν 

τα αυτοκίνητά τους. Το συγκεκριμένο τμήμα, λόγω της μεγάλης έκτασης που

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

176



Η περίπτωση της παλιός συνοικίας Μουττόλου. Βαλανίδου Έρμα.

διαθέτει, θα ικανοποιεί το μέρος τον αναγκών για στάθμευση και ταυτόχρονα 

iii. θα ανακουφίζει τον παραδοσιακό πυρήνα από την παρουσία πολυάριθμων 

οχημάτων.

ΐν. Επιπλέον, το ανατολικό τμήμα, στην περιοχή της εκκλησίας, προσφέρεται για 

την δημιουργία στάθμευσης αυτοκινήτων.

Δράση 5: Αναβάθμιση τΐ]ς σημασίας, του ρόλου και τ?/ς αποδοτικότητας των 

δημόσιων συγκοινωνιών.

Οι δημόσιες συγκοινωνίες θα υποβοηθήσουν στη σταδιακή απάμβλυνση των 

κυκλοφοριακών προβλημάτων που τείνουν να διογκώνονται προοδευτικά.

Για βελτίωση της εξυπηρέτησης του κοινού από τις δημόσιες συγκοινωνίες και τη 

βελτίωση της αποδοτικότητας και ελκυστικότητας των δημόσιων συγκοινωνιών, θα 

μπορούσε να μελετηθεί:

ί. Καθορισμός ειδικών λωρίδων αποκλειστικής χρήσης από λεωφορεία, 

ίί. Η υιοθέτηση ειδικών ρυθμίσεων σε οδικούς κόμβους που να δίνουν

προτεραιότητα στα λεωφορεία.

iii. Η εισαγωγή νέας υπηρεσίας λεωφορείων μικρού μεγέθους για την

εξυπηρέτηση των αναγκών διακίνησης μέσα στην κεντρική εμπορική περιοχή, 

ΐν. Η οργάνωση στάσεων λεωφορείων σωστά εξοπλισμένων με ειδικά

στέγαστρα.

ν. Η πιθανή επιδότηση ορισμένων διαδρομών προς σημαντικά κέντρα

απασχόλησης και επέκτασης των υπηρεσιών που προσφέρουν τα σχολικά 

λεωφορεία.

Τα πιο πάνω προτεινόμενα οδικά δίκτυα θα περιλαμβάνουν την κατασκευή και 

τοποθέτηση υλικών επίστρωσης, αστικού εξοπλισμού, σήμανσης, επιφάνειες 

φυτεύσεων και λειτουργικό φωτισμό της περιοχής παρέμβασης και την 

υπογειοποίηση των δικτύων ΔΕΗ και CY.T.A.S.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Άξονας 4: Αποτελεσματική διαχείριση του κοινόχρηστου και δημόσιου χώρου.

Χωρίς αμφιβολία οι δημόσιοι ανοιχτοί χώροι, αναψυχής και αθλοπαιδιών, 

διαδραματίζουν ένα υποστηρικτικό ρόλο, άλλοτε εξυπηρετώντας τους πεζούς και 

τους επισκέπτες, άλλοτε φιλοξενώντας κάποιο μνημείο, ή ακόμα προσφέροντας στην 

καλαισθησία του ευρύτερου χώρου. Η διασπορά τους ορισμένες φορές σε ολόκληρη 

την κατοικημένη περιοχή, αδιάκριτα από τον βαθμό περιβαλλοντικής επιβάρυνσης ή 

όχλησης, άμεσης ή έμμεσης (π.χ. λόγω του όγκου της κυκλοφορίας που προσελκύουν 

ή άλλης ηχητικής ή ακόμα και αισθητικής ρύπανσης), που ορισμένες από αυτές 

προκαλούν, αλλά και η μη συμβατότητά τους με τις επικρατούσες χρήσεις κατοικίας, 

μειώνουν ουσιωδώς τις ανέσεις και την ποιότητα της ζωής των κατοίκων.

Σημαντικό είναι όλες οι ήπιας και συνήθους χρήσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας που 

εν συνεχεία προτείνονται να προϋποθέτουν την ένταξη και την εναρμόνισή τους με 

την κλίμακα και το ύφος της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής της περιοχής, τους 

απαιτούμενους χώρους στάθμευσης, καθώς και την ικανοποιητική προσβασιμότητα 

από το πρωτεύον οδικό δίκτυο με τρόπο που να μην επηρεάζονται οι ανέσεις και οι 

συνθήκες οδικής ασφάλειας της περιοχής. Επιπρόσθετα, οι εν λόγω αναπτύξεις είναι 

δυνατό και επιθυμητό να περιλαμβάνουν ως βοηθητική χρήση, και σε περιορισμένο 

ποσοστό σε σχέση με το σύνολο της ανάπτυξης, στοιχεία λιανικού εμπορίου (όπως 

για παράδειγμα μικρό κατάστημα δώρων) ή εστίασης επισκεπτών (όπως ένα 

εστιατόριο ή ταβέρνα), νοουμένου ότι αυτά τα στοιχεία δεν καθορίζουν τον κύριο 

χαρακτήρα της ανάπτυξης, αλλά προορίζονται για τη λειτουργική της στήριξη.

Δράση 1: Ενιαίος και ομοιογενής εξοπλισμός των κοινόχρηστων χώρων 

προκειμένου να αντιμετωπιστεί η υφιστάμενη κατάσταση.

Η πιο σημαντική παράμετρος για τη διαχείριση κοινόχρηστων χώρων, είναι η σωστή 

χωροθέτηση και λειτουργία του εξοπλισμού που τοποθετείται. Ο εξοπλισμός αυτός 

αφορά λάμπες, παγκάκια, κιγκλιδώματα, πλακοστρώσεις κ.α. Τούτο, αποτελεί ένα

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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τρόπο αποφυγής εκμετάλλευσης του δημόσιου χώρου από τραπεζοκαθίσματα και 

παγκάκια, γεγονός που δυσχεραίνει την κυκλοφορία στους πεζοδρόμους.

Αροση 2: Εκπόνηση ολοκληρωμένης μελέτης φωτισμού των κοινόχρηστων χώρων.

Μια ακόμη σημαντική παρέμβαση για την αναβάθμιση του κοινόχρηστου χώρου θα 

ήταν η εκπόνηση μιας ολοκληρωμένης μελέτης φωτισμού του, γεγονός που θα 

συνέτεινε στη διαμόρφωση μιας ενιαίας πολεοδομικής ταυτότητας. Ο μελετημένος, 

οργανωμένος και ενιαίος όσον αφορά τη φιλοσοφία και τη μεθοδολογία φωτισμός 

των χώρων αυτών μπορεί να προσφέρει ουσιαστικά στην ανάδειξη και αισθητική 

αναβάθμιση τόσο των ίδιων των χώρων, όσο και του περιβάλλοντος χώρου.

Δράση 3: Διαμόρφωση και δημιουργία πλατειών και κοινόχρηστων χώρων για να 

αποτελόσουν χώρους αναψυχής και ανάσα ζωής για τους κατοίκους n/ς περιοχής.

Η ανάλυση της περιοχής μελέτης, σε συνδυασμό με την επιτόπια έρευνα, κατέδειξε 

αρκετές περιπτώσεις αναποτελεσματικής διαχείρισης του κοινόχρηστου και δημόσιου 

χώρου που αφορούν κυρίως στον ανομοιογενή κοινόχρηστο εξοπλισμό. Πολλοί ήταν 

οι κάτοικοι, όπως διαπιστώθηκε από την επεξεργασία των ερωτηματολογίων, που 

παραπονύθηκαν για την απουσία αναγκαίων κοινόχρηστων χώρων. Η μόνη πλατεία 

που υπάρχει, είναι η κεντρική πλατεία του ιστορικού πυρήνα, η οποία δεν εξυπηρετεί 

το σύνολο των κατοίκων. Η πραγματικότητα υποδεικνύει την αναμφισβήτητη ανάγκη 

για λήψη δράσεων.

Σύμφωνα με όσα προαναφέρθηκαν προτείνονται τα ακόλουθα:

■ Ανάπλαση της κεντρικής πλατείας, σε συνδυασμό με την αποκατάσταση 

ερειπωμένων κτισμάτων, που θα αναβαθμίσουν πλήρως το τμήμα στο 

κέντρο του παραδοσιακού πυρήνα, δίδοντας ταυτόχρονα υπεραξία στα 

ακίνητα που οργανώνονται περιμετρικά γύρω του αλλά κυρίως 

προσφέροντας υψηλού επιπέδου κοινωνικές υπηρεσίες και τη δυνατότητα 

ανάπτυξης πολιτιστικών
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δράσεων. Ενδεικτικά για την πλατεία προτείνονται μια ταβέρνα και ένα 

καφενείο (κατά προτίμηση καφενείο/ ζαχαροπλαστείο), 1-2 εκθετήρια/ 

πωλητήρια/ εργαστήρια παραδοσιακών προϊόντων. Επίσης στα πλαίσια της 

ανάπλασης προτείνεται και η ανάδειξη του περίγυρου της πλατείας, κάτι το 

οποίο μπορεί να επιτευχθεί με την αποκατάσταση μετώπων όλων των κτιρίων, 

την τοποθέτηση φωτισμού, ενιαίου λιθόστρωτου δαπέδου, αστικού 

εξοπλισμού και πρασίνου.

■ Διαμόρφωση μικρής πλατείας στο ανατολικό τμήμα του Ε' Δημοτικού 

Σχολείου. Η διαμόρφωσή της στηρίζεται στη φιλοσοφία αρμονικής σύνθεσης 

της ανάγκης διαφύλαξης της ιστορικής φυσιογνωμίας του χώρου με τις 

υφιστάμενες συνθήκες και τη μελλοντική του χρήση και λειτουργικότητα. 

Έτσι, το ανατολικό του τμήμα, όντας συνυφασμένο με την ιδιωτική κατοικία 

θα λειτουργήσει ως χώρος ανάπαυσης και ξεκούρασης ενώ ένα μέρος του 

ανατολικού θα συνεχίσει να καλύπτει τις ανάγκες του αύλειου χώρου του 

σχολείου. Δεδομένη εξάλλου θεωρείται η ένταξη και ανάδειξη των διαφόρων 

αξιόλογων αρχιτεκτονικών υφιστάμενων στοιχείων και ιστορικών μνημείων 

του, όπως ένας τοίχος με κόγχες και η πέτρινη σφαίρα με επιγραφή στα 

Τούρκικα. Το Δημοτικό Σχολείο έχει ενισχυθεί στατικά και επίκειται η 

αποκατάσταση των όψεών του.

■ Η τρίτη περιοχή στην οποία θα πραγματοποιηθεί κάποια διαμόρφωση 

βρίσκεται βόρεια της οδού Kioubilay. Προτείνεται η δημιουργία ενός μικρού 

πάρκου με χώρους πρασίνου, θα κατασκευαστεί παιδική χαρά και γενικότερα 

κάποιος χώρος για τα παιδιά. Η αξιοποίηση του μικρού πάρκου με 

πολιτιστικές εκδηλώσεις είναι εφικτή. Ενδεικτικά προτείνεται η δημιουργία 

και ενός παραδοσιακού αρτοποιείου.

■ Δημιουργία, οργάνωση και αναβάθμιση ανοικτών χώρων σε κοινωνικής 

σημασίας περιοχές του παραδοσιακού πυρήνα, για να χρησιμοποιηθούν ως 

πλατείες. Έτσι προτείνεται η αξιοποίηση των άκτιστων οικοπέδων πίσω από 

τον Μιναρέ, στην οδό Fatih, για την δημιουργία νέας πλατείας. Στην πλατεία 

θα χωροθετηθεί ένα παραδοσιακό καφενείο και μαγειρείο όπου θα
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ετοιμάζονται παραδοσιακά κυπριακά πιάτα, στοά με καταστήματα και 

εργαστήρια για μικρούς τεχνίτες και χειροτέχνες που κατασκευάζουν 

παραδοσιακά και σύγχρονα αντικείμενα, και πλατό όπου θα διοργανώνονται 

μουσικές παραστάσεις και υπαίθριες καλλιτεχνικές δραστηριότητες.

Σε αυτό τον πολυλειτουργικό χώρο, θα εργάζονται , θα συναντώνται και θα 

έχουν την ευκαιρία να ανταλλάξουν γνώσεις, εμπειρίες και απόψεις διάφορες 

ομάδες ατόμων. Ο οργανωμένος αυτός χώρος σε συνδυασμό με το «κέντρο 

απασχόλησης νέων» που προτάθηκε, θα αποτελέσουν σημαντικό πόλο έλξης 

για την περιοχή. Θα αρχίσει παράλληλα, η παροχή νέων υπηρεσιών, 

πολιτιστικού και ψυχαγωγικού χαρακτήρα που θα προσελκύσουν το 

ενδιαφέρον του κοινού σε μεγάλη εμβέλεια και θα συμβάλουν στην αναβίωση 

του πολιτισμικού χαρακτήρα του ιστορικού κέντρου της περιοχής. Οι 

τουρίστες θα περιδιαβάζουν παρατηρώντας τα προϊόντα, τους ανθρώπους και 

την κουλτούρα. Οι καλλιτέχνες και οι διανοούμενοι θα συναντώνται και θα 

ανταλλάσσουν , απόψεις και εμπειρίες. Προσφέρεται επίσης η ευκαιρία στους 

νέους να έρχονται σε επαφή με τον πολιτισμικό πλούτο του τόπου τους.

■ Αναστήλωση και ανάδειξη του Αρχοντικού στην οδό Namik Kemal, που θα 

λειτουργεί ως «Κέντρο Απασχόλησης Νέων» με πολλές δραστηριότητες για 

τους νέους. Οι δραστηριότητες θα περιλαμβάνουν εκπαιδευτικά προγράμματα 

εκμάθησης τεχνών και στέκι νεολαίας.

■ Χωροθέτηση αθλητικού κέντρου επί της οδού Eyoup Nednettin. Το αθλητικό 

κέντρο θα περιλαμβάνει ποδοσφαιρικό γήπεδο, κλειστό κολυμβητήριο, 

κλειστό γυμναστήριο, γήπεδα αντισφαίρισης, πετόσφαιρας και 

καλαθόσφαιρας.

■ Ενθάρρυνση των ιδιωτών, κατοίκων της περιοχής, για την τοπιοτέχνιση των 

κήπων και άλλων ανοικτών χώρων, απονέμοντας κάθε χρόνο βραβείο για τις 

καλύτερες τοπιοτεχνίσεις.

■ Άνετος και αισθητικά αποδεκτός ηλεκτροφωτισμός όλων των οδών και 

πλατειών και τη κατάλληλη επίπλωσή τους με έπιπλα ανοικτού χώρου εκεί 

όπου αυτές προσφέρονται για τέτοιες διαμορφώσεις.
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■ Όπου είναι εφικτό, θα επιτρέπεται και ενθαρρύνεται η δυνατότητα χρήσης των 

αθλητικών εγκαταστάσεων του Δημοτικού Σχολείου, από το σύνολο των 

κατοίκων (π.χ. κατά τις απογευματινές και βραδινές ώρες ή τη θερινή 

περίοδο), χωρίς όμως δυσμενείς επιπτώσεις στη λειτουργία του σχολείου, 

ώστε να μεγιστοποιηθεί η αποδοτικότητα των δημόσιων επενδύσεων και να 

περιορισθούν οι ανάγκες για πρόσθετες εγκαταστάσεις παρόμοιου τύπου. Η 

πολλαπλή χρήση των διευκολύνσεων αυτών θα συμβάλει, ανάμεσα σε άλλα, 

στη δημιουργία κοινοτικής συνείδησης, και για την υλοποίησή της θα πρέπει 

να επιδιωχθεί στενή συνεργασία μεταξύ των αρμόδιων εκπαιδευτικών και 

κοινοτικών φορέων.

Πίνακας 9: Δέσμη αξόνων, δράσεων και μέτρων που προτείνονται και την περιοχή μελέτης.

Κατηγορία
αξόνων Άξονες Δράσεις

Περιοχή
εφαρμογής

Άξονας 1ος: Διατήρηση 
- αξιοποίηση 
αρχιτεκτονικής 
κληρονομιάς και του 
οικοδομικού 
αποθέματος.

Δράση 1: Η
αποκατάσταση/ 
συντήρηση όσο το 
δυνατό μεγαλύτερου 
κτιριακού αποθέματος 
ως βασική 
προϋπόθεση 
διατηρήσεως του 
παραδοσιακού 
χαρακτήρα του 
πυρήνα.

Π 1

Δράση 2: Παρογή 
κινήτρων για 
αποκατάσταση των 
μετώπων κτιρίων 
διατηρώντας τον 
παραδοσιακό 
χαρακτήρα και την 
αρχιτεκτονική 
φυσιογνωμία του

Π 1
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ΙΙρωτεύοντες παραδοσιακού πυρήνα

Δράση 3: Εφαρμογή 
Κατευθυντήριων 
Αρχών Σχεδιασμού 
για αποκατάσταση 
υφιστάμενων 
οικοδομών στον 
ιστορικό πυρήνα και 
ανέγερση νέων εντός 
και εκτός πυρήνα.

Π 1

Δράση 4: Άσκηση 
πολεοδομικού ελέγχου
για την επιτυχή 
ένταξη στο 
παραδοσιακό 
περιβάλλον τόσο των 
νέων οικοδομών, όσο 
και οποιωνδήποτε 
μετατροπών ή 
προσθηκών γίνονται

Π 1

σε υφιστάμενα 
κτίσματα, με τρόπο 
που να μην 
επηρεάζεται αρνητικά 
ο τοπικός 
παραδοσιακός 
χαρακτήρας.

Δράση 5: Εφαρμογή 
προγράμματος 
κατάρτισης και 
επιμόρφωσης 
τεχνιτών και 
μελετητών σε θέματα 
συντήρησης και 
παραδοσιακών 
τεχνικών κατασκευής.

Π 1

Δράση 6: Παρογή
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οικονομικών 
κινήτρων για 
εξασφάλιση 
καλύτερης ποιότητας 
κατοικίας.

Π 1

Δράση 7: Προώθηση 
ομαδικού 
Διατάγματος 
Διατήρησης σύμφωνα 
με το Άρθρο 38 του 
περί Πολεοδομίας και 
Χωροταξίας Νόμου, 
για όλες τις 
παραδοσιακές 
οικοδομές που δεν 
είναι ήδη κηρυγμένες 
ως Διατηρητέες.

Π 1

Δράση 1: Προστασία 
- ορθολογική χρήση - 
ανάδειξη μνημείων.

Π 1/ Π 4

Άξονας 2ος: Ενίσγυση - 
ανάδειξη της 
πολιτιστική ταυτότητας

Δράση 2: Δημιουργία 
νέων υποδομών 
πολιτισμού που θα 
συμβάλει στην 
ενδυνάμωση της 
πολιτιστική ζωής.

Π 1/ Π 2/ Π 4

της περιοχής.

Δράση 3 : Διεύρυνση 
της συμμετοχής των 
πολιτών στην 
πολιτιστική ζωή.

Π 1

184



Δράση 1:
Λειτουργική 
ιεράρχηση του 
τοπικού οδικού 
δικτύου.

Π 1/ Π 2/ 

Π 3/ Π 4

Άξονας 3ος: Ρύθιιιση 

οδικού δικτύου -

Δράση 2: Εφαριιογή 
μέτρων
κυκλοφοριακής 
διαχείρισης και 
ύφεσης.

Π 1/ Π 2/ 

Π 3/Π 4

κυκλοφορία - 

στάθμευση.
Δράση 3:
Διαμόρφωση οδών. Π 1/ Π 2/

Π 3/Π 4

Δράση 4:
Διαμόρφωση 
οργανωμένων χώρων 
στάθμευσης.

Π 1/ Π 2/ 

Π 3/Π 4

Δράση 1: Ενιαίος και 

ομοιογενής 

εξοπλισμός των 

κοινόχρηστων χώρων
Π 1/ Π 2

Άξονας 4ος:

προκειμένου να 

αντιμετωπιστεί η
Π 3/Π 4

Αποτελεσματική υφιστάμενη

διαχείριση του κατάσταση.

κοινόχρηστου και 

δημόσιου χώρου. Δράση 2: Εκπόνηση 

ολοκληρωμένης 

μελέτης φωτισμού 

των κοινόχρηστων 

χώρων.

Π 1/ Π 2 

Π 3/ Π 4



Δράση 3:

Διαμόρφωση και 

δημιουργία πλατειών 

και κοινόχρηστων 

χώρων για να 

αποτελόσουν χώρους 

αναψυχής και ανάσα 

ζωής για τους 

κατοίκους της 

περιοχής.

Π 1/Π 3

Πηγή: Ιδία επεξεργασία.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 14: ΤΕΛΙΚΑ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ

Τα τελικά συμπεράσματα που θα ακολουθήσουν προκύπτουν από την ολοκλήρωση 

της παρούσας διπλωματικής εργασίας και αποτελούν σύνθεση των συμπερασμάτων 

από την ανάλυση που προηγήθηκε σε κάθε ένα από τα επιμέρους κεφάλαια.

Στην παρούσα διπλωματική εργασία, καταβλήθηκε προσπάθεια παρουσίασης ενός 

πολυδιάστατου και πολυσήμαντου ζητήματος του παραδοσιακού πυρήνα της παλαιός 

συνοικίας Μουττάλου. Σκοπός της εργασίας ήταν η όσο το δυνατόν ολοκληρωμένη 

προσέγγιση των κυριότερων προβλημάτων, όπως αυτά αποτυπώθηκαν στη διεξοδική 

ανάλυση από επιτόπια έρευνα και περιγραφή. Στόχος ήταν η αναζήτηση μιας 

επιτυχημένης απόπειρας παρέμβασης, που θα αναβαθμίσει τον παραδοσιακό πυρήνα 

ενώ ταυτόχρονα θα τον οδηγεί με δυναμικό τρόπο στο άμεσο και απώτερο μέλλον. 

Τα παραπάνω υλοποιήθηκαν στο βαθμό που αυτά είναι εφικτά, εξαιτίας του 

σημαντικού προβλήματος της έλλειψης στοιχείων.

Μέσα από την διερεύνηση της υφιστάμενης κατάστασης, είναι σαφές ότι ο 

παραδοσιακός πυρήνας παρουσιάζει σημαντικά αναπτυξιακά, λειτουργικά και 

αισθητικά προβλήματα, που κυρίως εστιάζονται στην έλλειψη σημαντικών 

κοινωνικών και πολιτιστικών υποδομών, στην ελλιπή λειτουργία του κυκλοφοριακού 

συστήματος, στην ανεπαρκή ποιότητα αστικής οργάνωσης και στην ανεπαρκή 

ποιότητα του οικοδομικού πλούτου. Βέβαια, και παρά τις πιο πάνω διαπιστώσεις, δεν 

θα μπορούσε να ισχυριστεί κανείς ότι η περιοχή βρίσκεται σε άμεσο κίνδυνο.

Ωστόσο, τα σημαντικά προβλήματα υποβάθμισης που παρατηρούνται, δεν αναιρούν 

τις σημαντικές προοπτικές που διαθέτει ο παραδοσιακό πυρήνας, οι οποίες στην 

πλειοψηφία τους σχετίζονται με τον ιστορικό χαρακτήρα της πόλης, την διατήρηση 

της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, τη γειτνίαση με την κεντρική εμπορική περιοχή και 

την εύκολη πρόσβαση στο ιστορικό κέντρο της Πάφου.
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Η πρόταση παρέμβασης, υπακούοντας σε έναν ευρύτερο στρατηγικό, σχεδίασμά, της 

όσο το δυνατόν πολυδραστηριακής ανάπτυξης, επιχειρεί την δημιουργία μιας 

«καλύτερης πόλης» και όχι «περισσότερης πόλης». Ο αναζωογονημένος 

παραδοσιακός πυρήνας Μουττάλλου, θα διατηρεί την αυθεντικότητα του, τον 

πολεοδομικό και αρχιτεκτονικό του χαρακτήρα, θα αξιοποιήσει τα ποιοτικά στοιχεία 

του χώρου, ούτως ώστε, να μεταφέρει στις μνήμες των ανθρώπων που έζησαν σ’ 

αυτόν αλλά, και να ανταποκρίνεται στις σύγχρονες απαιτήσεις. Μόνο έτσι θα 

αποτελέσει ένα πρόσφορο έδαφος επανεγκατάστασης των προσφύγων, ένα έδαφος 

για μια ομαλή, ποιοτικά αναβαθμισμένη ζωή.

Η μελέτη κατέληξε σε επιλογές παρεμβάσεων που αναβαθμίζουν τις συνθήκες του 

παλαιού οικοδομικού αποθέματος, εμπλουτίζουν με νέες χρήσεις τις λειτουργικές 

εξυπηρετήσεις και τον κοινωνικό εξοπλισμό και βελτιώνουν το σύστημα 

κυκλοφορίας. Βασική αρχή για τις προτεινόμενες παρεμβάσεις αποτέλεσε η 

αποκατάσταση κατά το δυνατό, της διαταραγμένης σχέσης με το φυσικό περιβάλλον, 

η διαφύλαξη του ιστορικού χαρακτήρα της περιοχής, η διατήρηση, αποκατάσταση 

και ανάδειξη της αστικής μορφολογίας του παραδοσιακού πυρήνα, όπως αυτή 

ορίζεται από τον αστικό ιστό, την κάλυψη και χρήση του χώρου, τη θέση, την 

κλίμακα, την κατασκευή και την μορφή των κτισμάτων.

Εν συνεχεία, οι δράσεις που προτάθηκαν, επιτρέπουν στον παραδοσιακό πυρήνα να 

προσαρμόζεται στις εκάστοτε κοινωνίες, οικονομικές, τεχνολογικές και αισθητικές 

απαιτήσεις και δυνατότητες. Η πρόταση είναι αρκετά ευέλικτη ώστε να αποφευχθεί η 

επιβολή τυποποιημένων μορφολογικών προτύπων και αρκετά δεσμευτική ώστε να 

εμποδιστεί η βίαιη εισαγωγή στον παραδοσιακό πυρήνα κατασκευών ξένων προς την 

κλίμακα και το ύφος του χώρου. Έτσι, παράλληλα με τη διατήρηση αξιόλογων 

κτισμάτων, η ιστορική συνέχεια, η αισθητική ομοιογένεια και η υφολογική ενότητα 

του αστικού χώρου ενισχύονται με πολεοδομικές και συνθετικές ρυθμίσεις που 

απορρέουν από τα τυπολογικά χαρακτηριστικά του αστικού ιστού και των κτισμάτων.
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Για μια επιτυχημένη απόπειρα αναζωογόνησης, επιβάλλεται η αφύπνιση, η 

ευαισθητοποίηση και η συνεργασία όλων των διοικητικών, επαγγελματικών, 

παραγωγικών και φυσικά πολιτιστικών φορέων, ενώ ο καταλυτικός παράγοντας ενός 

τέτοιου εγχειρήματος είναι αναντίρρητα η τοπική κοινωνία. Πρέπει να γίνει κοινή 

συνείδηση πως, μόνο όταν οι παραπάνω παράγοντες καταφέρουν να λειτουργήσουν 

συμπληρωματικά θα καταστεί εφικτή η αναζωογόνηση του παραδοσιακού πυρήνα.

Η διαφύλαξη της πολιτιστικής μας κληρονομιάς είναι απαραίτητη προϋπόθεση για 

την εθνική μας αυτογνωσία. Η όποια προσπάθειά μας, θα είναι να διατηρήσουμε τα 

υλικά κατάλοιπα ενός παρελθόντος, κάθε τι ζωντανό, αληθινό και χρήσιμο μας έχει 

το παρελθόν κληροδοτήσει. Είναι, το παρελθόν να αποτελέσει θεμέλιο για το μέλλον 

μας. Οδηγούμαστε έτσι στην ανάγκη της συνθέσεως αυτού του παρελθόντος με το 

παρόν, της συνθέσεως του παραδοσιακού με το καινούριο, της σωστής τοποθέτησης 

του μέσα ότι σύγχρονη ζωή της πόλης. «Στην ανάγκη όπως χαρακτηρίζει η Μαλρώ της 

παραδόσεως του παρελθόντος ακέραιου στο μέλλον» (Λ.Α.Ζήβας, 1997: 28).
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ΗΤμήΐια Αρχαιοτήτων)(προσβάσιμη στις 27-08-2008)
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nt) (Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως)(προσβάσιμη στις 4-09-2008)

Μπεριάτος Η., (2002), Νέες προσεγγίσεις στο σχεδιασμό και την πολιτική προστασία 

της φυσικής και πολιτιστικής κληρονομιάς, διαθέσιμο στον δικτυακό τόπο 

http://dspace.lib.uom.gr/bitstream/2159/1909/l/mperiatos_l 77_195_2002.pdf (12-08- 

2008.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.
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Βέργας, Σ. (2008): Συνέντευξη στο γραφείο του στο Δήμο Πάφου στις 20 

Αυγούστου.

Γεωργίου, Π. (2008): Συνέντευξη στο σπίτι του στην Πάφο στις 20 Ιουλίου.

Ευθυμίου, Α. (2008): Συνέντευξη στο γραφείο της στο Δήμο Πάφου στις 29 

Μαρτίου.

Ζαβρίδης, Ν. (2008): Συνέντευξη στο γραφείο του στην Πάφο στις 29 Ιουλίου.

Ιερείδου, Α. (2008): Συνέντευξη στο γραφείο της στην Πάφο στις 5 Αυγούστου.
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΠΑΝΕΠΙΣΤΗΜΙΟ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ
ΤΜΗΜΑ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Το παρόν ερωτηματολόγιο απευθύνεται σε κατοίκους του παραδοσιακού 
πυρήνα Μουττάλλου και θα χρησιμοποιηθεί για την διεξαγωγή 
συμπερασμάτων στα πλαίσια διπλωματικής εργασίας με αντικείμενο την 
προστασία, αναβάθμιση και ένταξή του στον αστικό ιστό της πόλης της 
Πάφου. Η έρευνα είναι ανώνυμη και η συμμετοχή σας εθελοντική. Παρακαλώ 
να συμπληρώσετε το ερωτηματολόγιο αυτό, σημειώνοντας τις απαντήσεις σας 
στους αντίστοιχους χώρους ή τσεκάροντας τα αντίστοιχα τετραγωνάκια. 
Ευχαριστώ εκ των προτέρων για την σημαντική βοήθειά και την συνεργασίας 
σας.

ΕΝΟΤΗΤΑ Α' - «Συμβολή».

Οι ερωτήσεις που ακολουθούν αφορούν τον τρόπο που αντιλαμβάνονται οι 
κάτοικοι τον παραδοσιακό πυρήνα και την εικόνα του.

1) Ο πυρήνας του Μουττάλου είναι χαρακτηρισμένος ως «Παραδοσιακός». 
Αυτό αποτελεί κατά τη γνώμη σας θετικό στοιχείο;

Ναι Q Όχι | |

Ποιος ο επικρατέστερος λόγος;

2) Ποια κατά τη γνώμη σας είναι τα συγκριτικά πλεονεκτήματα του πυρήνα, τα 
οποία συμβάλλουν στην ανάπτυξη του; (Αριθμήστε ιεραρχώντας τα 
πλεονεκτήματα. Ξεκινήστε ατό 1 που αντιστοιχεί στο επικρατέστερο κατά τη γνώμη 
σας.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Α. Ιστορικότητα της περιοχής
Β. Αρχιτεκτονικός παραδοσιακός χαρακτήρας της περιοχής
Γ. Διατήρηση της κοινωνικής δομής
Δ. Ύπαρξη παραλιακού μετώπου
Ε. Ρόλος της κεντρικής εμπορικής περιοχής
ΣΤ. Γεωγραφική θέση πλησίον του αστικού κέντρου της Πάφου
Ζ. Γεωγραφική θέση πλησίον της τουριστικής περιοχής της Κάτω 
Πάφου
Η. Άλλο

3) Πόσο συνέβαλε ο χαρακτήρας του πυρήνα ως Παραδοσιακού σε: 
(Σημειώστε με σταυρό στο αντίστοιχο κουτάκι δίπλα από την απάντησή σας)

Α Διατήρηση εξωτερικής πολεοδομικής 
εικόνας

ΠΟΛΥ ΛΙΓΟ ΚΑΘΟΛΟΥ

Β. Διατήρηση κύριων στοιχείων
πολεοδομικής διατάξεως (του κτιρίου της 
αγοράς κ.α.)
Γ. Ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού
Δ. Αύξηση εισοδήματος
Ε. Δημιουργία νέων θέσεων εργασίας
ΣΤ. Αύξηση πληθυσμού
Ζ. Συγκράτηση νέων στον τόπο τους
Η. Βελτίωση τεχνικών υποδομών (οδικό 
δίκτυο, δίκτυο αποχέτευσης και ύδρευσης, 
δίκτυο τηλεπικοινωνιών κ.α.)
Θ. Βελτίωση υποδομών εκπαίδευσης και 
πολιτισμού
1. Βελτίωση ποιότητας ζωής
Κα. Άλλο
Κβ. Άλλο

ΕΝΟΤΗΤΑ Β' - «Ελλείψεις, Προβλήματα».

4) Οι συνθήκες διαβίωσης στη πόλη είναι γενικά:

Πολύ καλές [^] Καλές [^] Μέτριες Κακές
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

5) Αντιμετωπίζεται προβλήματα στην γειτονιά σας που έχουν να κάνουν με:

Ηχορύπανση από γειτονικά καταστήματα 

Έλλειψη ελεύθερων χώρων

Έλλειψη σχολείων, νοσοκομείων, υποδομών αναψυχής κ.λπ. 

Χώρους στάθμευσης 

Οδικό δίκτυο

Άλλο..................................................................................................

□
□
□
□
□

6) Όσον αφορά το κτίριο της κατοικίας σας, έχετε παράπονα σχετικά με: 

Την άνεση / διαρρύθμιση του χώρου 

Τον ηλιασμό / αερισμό του χώρου 

Τις παλιές / ελλιπείς υποδομές 

Κανένα από τα παραπάνω 

Όλα τα παραπάνω

Άλλο.....................................................................................................

□
□

7) Έχετε λάβει κάποια χρηματοδότηση για επισκευή της οικίας σας;

Ναι Όχι

8) θεωρείται ότι ο κρατικός μηχανισμός υπήρξε ελλιπής ως προς την 
προώθηση της βιωσιμότητας του παραδοσιακού πυρήνα; Γιατί;

Ερωτήσεις σχετικά υε την κινητικότητα των κατοίκων
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Η περίτττωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

9) Ποιες μετακινήσεις κάνετε και πόσο συχνά;

Μετακινήσεις για ψώνια

Μετακινήσεις για λόγους υγείας

Μετακινήσεις για αναψυχή/ ψυχαγωγία

Μετακινήσεις για εργασία

Για άλλο λόγο......................................................

□
□
□
□

10) Μετακινείστε στο κέντρο της πόλης της Πάφου για την εξυπηρέτηση των 
αναγκών σας;

Ναι Οχι □

Αν ναι, ποσο συχνά μετακινείστε:

Θα επιθυμούσατε σύνδεση λεωφορείου με την πόλη της Πάφου για την 
εξυπηρέτηση των καθημερινών αναγκών σας;

11) Η ύπαρξη ενός μεγάλου αστικού κέντρου σε κοντινή απόσταση από τον 
πυρήνα σας θεωρείται ότι αποτελεί κίνδυνο ή δίνει προοπτικές για την 
ανάπτυξή της;

Κίνδυνος Qjj Απειλή |^] ΔΞ/ΔΑ

12) Ο οικισμός του Μουττάλου σήμερα αποτελεί ενιαίο ή αποκομμένο κύτταρο 
από τον υπόλοιπο αστικό ιστό;

Αν ναι, για ποιο λόγο παρατηρείται αυτό;
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

13) Αξιολογείστε την υφιστάμενη κατάσταση και εκφράστε το βαθμό 
ικανοποίησης σας σε σχέση ιιε κάθε έναν από touc παρακάτω τοιιείο :

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Το μέγεθος της πόλης Μηδενική Χαμηλή Μέση Αρκετά
Χαμηλή

Αρκετά
υψηλή

Η θέση του Μουτάλου στην Πάφο και 
στην Κύπρο
Πολιτιστική ζωή στο Μούτσο
Οδικό δίκτυο
Σύνδεση οδικού δικτύου με την Πάφο
Ύδρευση
Αποχέτευση - Βιολογικός
Καθαρισμός
Ποιότητα υπηρεσιών υγείας - 
πρόνοιας (κέντρο υγείας, ΚΑΠΗ, 
παιδικοί σταθμοί)
Συνεργασία φορέων τοπικού

επιπέδου
Βοήθεια από φορείς νομαρχιακού 
επιπέδου
Βοήθεια από κρατικούς φορείς
Δίκτυα νέων τεχνολογιών
Φυσική κληρονομιά
Πολιτιστική κληρονομιά
Ιστορική φυσιογνωμία
Κοινωνική δομή της πόλης
Εικόνα του Μουτάλου (αισθητική των 
κτιρίων, καθαριότητα, ελεύθεροι 
χώροι)
Δυνατότητα εύρεσης εργασίας ως 
ανειδίκευτος (εργάτης ή υπάλληλος)
Δυνατότητα εύρεσης εργασίας ως 
ειδικευμένος(με σπουδές ή εμπειρία ή 
και τα δύο)
Οικονομική κατάσταση της μέσης 
οικογένειας στο Μούταλο
Ποιότητα ζωής στο Μούτταλο
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττόλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΕΝΟΤΗΤΑ Γ' «Τάσεις Ανάπτυξης»

14) Θεωρείται ότι έχουν γίνει ενέργειες για την ανάδειξη της ιστορικής 
φυσιογνωμίας της περιοχής;

Ναι Όχι

Αν όχι, τι θα προτείνατε; (Ιεραρχήστε τις πέντε σημαντικότερες αναπτυξιακές 
δράσεις, με τη σειρά που πιστεύετε πως θα ενισχύσουν στην ιστορική 
ταυτότητα της περιοχής)

Ανάπλαση της κεντρικής πλατείας
Ανάδειξη των πολιτιστικών μνημείων - πολιτιστικές διαδρομές
Ανάδειξη πολιτιστικών δραστηριοτήτων (Μουσείο, Υπαίθριο 
θεατράκι, κ.λπ)
Δημιουργία χώρων στάθμευσης και παράλληλη απομάκρυνση των 
αυτοκινήτων από το ιστορικό κέντρο
Ανάπλαση κοινόχρηστων χώρων
Περισσότερο πράσινο
Προβολή της περιοχής (από φορείς, ΜΜΕ, Ιντερνέτ)
Βελτίωση κοινωνικών και τεχνικών υποδομών

15) Θεωρείται ότι η εικόνα του Μουττάλου τα τελευταία χρόνια:

Έχει βελτιωθεί \^\ Παραμένει στάσιμη □ Έχε ι χειροτερέψει

Στην περίπτωση εύρεσης λύσης του κυπριακού Ελληνοκύπριοι και 
Τουρκοκύπριοι θα κληθούν να συνυπάρξουν.

16) Πιστεύεται ότι η ανάπτυξη του Μουττάλου θα είναι:

Θετική Αρνητική [^] ΔΞ/ΔΑ
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΕΝΟΤΗΤΑ Δ' - «Προσωπικά Στοιχεία»

17) ΦΥΛΛΟ:

Άρρεν Q Θήλυ J

18) ΗΛΙΚΙΑ:

19-24 25-34 Q] 35-44

55-64 άνω των 65 □

19) ΜΟΡΦΩΤΙΚΟ ΕΠΙΠΕΔΟ:Α' Βάθμια

Π Βάθμια

Β' Βάθμια

Μεταπτυχιακές
Σπουδές

□
□

20) ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ: 

Εργαζόμενος στο δημόσιο τομέα _ 

Ελεύθερος

Εργαζόμενος στον ιδιωτικό τομέα 

Μαθητής/τρια

21) ΜΕΝΕΤΕ ΣΕ ΠΡΟΣΦΥΓΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ; 

Ναι Q Όχι |

22) ΕΙΣΤΕ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗΣ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΥ ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ; 

NaiQ Όχι Q
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ II
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου.

ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Τα μνημεία που έχουν απομείνει στο Μούτταλλο

Φωτογραφία 1: Τέμενος - εκκλησία «Αγία Σοφία» 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία 2: Τέμενος - εκκλησία «Αγία Σοφία» 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία!: Τέμενος - εκκλησία «Αγία Σοφία»
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Βαλανίδου Έρμα.
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττόλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 4: Οθωμανικά Λουτρά 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία 5:Μνημείο στην αυλή του τεμένους-εκκλησίας,22 πεσόντες του 64 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 6:Μνημείο στην αυλή του σχολείου
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 7:
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 8:Εκκλησία Αγίου Δημητρίου - στο δυτικό τμήμα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 9:Εκκλησία Αγίου Δημητρίου - στο δυτικό τμήμα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Σκηνές από την Λαϊκή Αγορά

Φωτογραφία 10: Είσοδος Λαϊκής Αγορά. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 11 .Άποψη της Λαϊκής Αγοράς στην οδό Αφροδίτης 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 12: Καθημερινές σκηνές από την Λαϊκή Αγορά
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 13:Στοά από εμπορικά καταστήματα βόρεια της Λαϊκής Αγοράς 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 14:Η στοά τις ώρες που δεν λειτουργούν τα καταστήματα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 15:Σκηνές από την Λαϊκή Αγορά
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττόλου. Βαλανίδου Έρμα.

Η εμπορική οδός Φελλάχογλου

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 16:Η εμπορική οδός Φελλάχογλου 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 17:Παραδοσιακά εργαστήρια αγγειοπλαστικής κατά μήκος της εμπορικής οδού
Φελλάχογλου
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 18:Η εμπορική οδός Φελλάχογλου
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

212



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττόλου. Βαλανίδου Έρμα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 19:Η αρχή της εμπορικής οδού Φελλάχογλου 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 20:Αγορά το «Χάνι» κατά μήκος της εμπορικής οδού Φελλάχογλου 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 21:Ρεμπετάδικο τα «Χνάρια» (το παλιό Χάνι).
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Η κεντρική πλατεία Μουττάλλσυ «Ismet Innonou”

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 22 :Κεντρική πλατεία Μουττάλλου - νότιο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 23:Άποψη της πλατείας Μουττάλλου

Φωτογραφία 24:Ανατολική όψη της κεντρικής πλατείας- η ταβέρνα «Ακανθου»
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 25: Βόρεια όψη της κεντρικής πλατείας Μουττάλλου - το Δημοτικό Σχολείο 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία 26:Αημοτικό Σχολείο δυτικά της κεντρικής πλατείας 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 27:Γήπεδο Δημοτικού Σχολείου
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 28:Καφενείο ανατολικά της πλατείας 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 29:Αθλητικό σωματείο «Αναγέννηση-Ελπίδα Προσφύγων Πάφου» νότια της 
πλατείας
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 30:Καφενείο νότια της πλατείας «Ο Απόστολος Αντρέας»
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προσφυγικές κατοικίες

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 31 .'Προσφυγικές κατοικίες στο δυτικό τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 32:Προσφυγικές κατοικίες νοτιοδυτικά του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 33: Οι προσφυγικές κατοικίες πάνω σε βράχους
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Άσχημες τοποθεσίες

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 34:Κατάστημα επί της οδού Φελλάχογλου σε άσχημη κατάσταση 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο)

Φωτογραφία 35:Κτίριο σε άσχημη δομική κατάσταση στο ανατολικό τμήμα του παραδοσιακού 
πυρήνα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 36:Κτίριο σε καλή κατάσταση στο δυτικό τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα -
(ανεπίχρηστες τοιχοποιίες)
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Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 37:Κτίρο σε κακή δομική κατάσταση στο ενδιάμεσο τμήμα του παραδοσιακού 
πυρήνα -(αρσένες)
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 38:Ενδεικτικό παράδειγμα της παρουσίας των αιωρούμενων κάλ,ωδίων. 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 39:Άσχημη εικόνα βόρεια του παραδοσιακού πυρήνα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

Φωτογραφία 40:Κακή δομική κατάσταση κτιρίου στο ενδιάμεσο τμήμα του παραδοσιακού 
πυρήνα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 41. Ασχημη εικόνα κτιρίου στο βόρειο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 42:Άσχημη εικόνα του δρόμου
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 43.Εμπορικός δρόμος του παραδοσιακού πυρήνα με εγκαταλειμμένα
καταστήματα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 44:Άσχημη εικόνα του δρόμου 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 45:Κτίριο σε κακή δομική κατάσταση στο δυτικό τμήμα του παραδοσιακού 
πυρήνα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 46:Ενδεικτικά παραδείγματα ανομοιογενή χρωμάτων των μετώπων των κτιρίων 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 47:Εγκαταλειμμένο κτίριο στο βόρειο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 48:Εγκαταλειμμένα καταστήματα στο δυτικό τμήμα του πυρήνα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Η περίππωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου.

Μερικές όψεις του παραδοσιακού πυρήνα

Φωτογραφία 49:Βορειοδυτική άποψη του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 50:Βορειοανατολική άποψη του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 51:Αυτική άποψη του παραδοσιακού πυρήνα
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Βαλανίδου Έρμα.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 52:Από το νότιο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα με θέα το παραλιακό μέτωπο 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 53:Από το νότιο τμήμα του παραδοσιακού πυρήνα η Τουρκοκυπριακή Μέριμνα 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 54:Δυτικό τμήμα του πυρήνα που οδηγεί στις ανεπτυγμένες περιοχές.
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττόλου.

Παραδοσιακά στοιχεία κτιρίων

Φωτογραφία 55: Δίφυλλη θύρα με φεγγίτη και ανάγλυφο διάκοσμο 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

\

Φωτογραφία 56: Νεοκλασσική θύρα σε υποχώρηση από το δρόμο 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 57:Δίφυλλη πόρτα με φεγγίτη
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Βαλανίδου Έρμα.
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 58: Είσοδος διατηρητέου 
Κτιρίου (Δημαρχείο)
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 59: Διατηρητέο κτίριο στην οδό 
Kemal Atattourk:
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία 60:Τούρκικη Λέσχη σε αχρησία επί της οδού Φελλάχογλου 
Πηγή: Προσωπικό αρχείο

Φωτογραφία 61 .-Φυλάκια των Τούρκων.
Πηγή: Προσωπικό αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

Φωτογραφία 62:Κέντρο Ηλικιωμένων Μουττόλου στην οδό 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία 63-.Στενός δρόμος σε πυκνοκτισμένη 
Περιοχή του παραδοσιακού πυρήνα 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία 65: Αδιέξοδα 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο

Φωτογραφία 66:Αδιέξοδα 
Πηγή: Προσωπικό Αρχείο
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Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ III
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1.4 Κατευθυντήριες Γραμ μές σε σχέση με την Κατασκευή και τη Μορφολογία της 
Οικοδομής

1.4.1 Τοιχοποιία:

ορθογωνισμένες) πέτρες και στενούς αρμούς, επιμελώς χαλικωμένους με μικρά πλακοειδή κομμάτια 
πέτρας που τοποθετούνται κυρίως οριζοντίως. Το συνδετικό κονίαμα είναι στο χρώμα της τοπικής γης 
και τοποθετείται σε εσοχή έτσι ώστε να είναι σχεδόν αθέατο.

1.4.1.2 Στην περίπτωση οικοδομών λαϊκής αρχιτεκτονικής, η εξωτερική τοιχοποιία παραμένει, 
συνήθως, ανεπίχριστη. Γι' αυτό η πέτρινη τοιχοποιία πρέπει να καθαρίζεται από τυχόν 
λανθασμένα επιχρίσματα (π.χ. τσιμεντοσουβάς, σπριτς κλπ.), να συντηρείται και όπου χρειάζεται 
να συμπληρώνεται ή επανακατασκευάζεται με τα ίδια υλικά και την παραδοσιακή τεχνοτροπία, 
έτσι ώστε το αποτέλεσμα να είναι όμοιο με το αυθεντικό. Σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να 
επικαλύπτονται οι αρμοί με μαύρο τσιμεντοπηλό, αντί πυκνού χαλικώματος ή να "χυλαρόνονται" 
δηλαδή να τοποθετείται υπερβολικός πηλός με τα χαλίκια ανύπαρκτα ή πολύ αραιά, ούτε να 
επικαλύπτεται ολόκληρη η επιφάνεια της τοιχοποιίας με επιχρίσματα όπως "χουφτωτό", σαγρέ, 
σπριτς κλπ.).

1.4.1.3 Στην περίπτωση των οικοδομών με αστικές ή νεοκλασικές επιρροές η τοιχοποιία είναι 
ολόκληρη ή μερικώς επιχρισμένη και βαμμένη (κυρίως οι όψεις στο δρόμο). Όπου υπήρχε 
ανέκαθεν επίχρισμα αυτό πρέπει να συντηρείται ή να ανακατασκευάζεται (με τον παραδοσιακό 
τρόπο και υλικά) και όχι να αφαιρείται προς «ανάδειξη» της πέτρινης τοιχοποιίας ή να 
επανακατασκευάζεται με υλικά ασύμβατα με τα παραδοσιακά (π.χ. τσιμεντοσοβάς).

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

1.4.1.4 Στην περίπτωση προσθηκών οι νέες τοιχοποιίες από τούβλα μπορούν είτε να επενδύονται 
εξωτερικά με κτιστή παρειά από πέτρα της περιοχής, πάχους τουλάχιστον 20 εκ. (να μην 
"πλακοστρώνονται" οι όψεις με λεπτές πλάκες που δίνουν την εντύπωση δαπέδου), σύμφωνα με 
τον παραδοσιακό τρόπο και υλικά είτε να επιχρίζονται και ακολούθως να βάφονται. Η τεχνική που 
θα ακολουθηθεί εξαρτάται από το είδος της προσθήκης και πρέπει να μελετάται για κάθε 
περίπτωση ξεχωριστά.

1.4.1.5 Ο πηλός αλλά και το επίχρισμα της εξωτερικής πέτρινης τοιχοποιίας θα πρέπει να 
κατασκευάζεται με βάση τον ασβέστη ή το γύψο και όχι το τσιμέντο.

1.4.2 Πέτρινα λαξευτά στοιχεία:

Τα πέτρινα λαξευτά στοιχεία των όψεων να καθαρίζονται από βαφές και επιχρίσματα, ώστε η 
πέτρα να παραμένει στη φυσική της κατάσταση. Όπου χρειάζεται θα επιδιορθώνονται με 
φαρασάνι (κονίαμα με βάση κονιορτοποιημένη πέτρα) στο χρώμα της πέτρας, ενώ τα πολύ 
φθαρμένα τμήματά τους να αντικαθίστανται με την ίδια πέτρα κατάλληλα λαξευμένη. Σε καμία 
περίπτωση δεν πρέπει να βάφονται ή να επιχρίζονται τα εν λόγω στοιχεία.

1.4.3 Κουφώματα:

1.4.3.1 Τα αυθεντικά παραδοσιακά κουφώματα των όψεων (εξωτερικών και εσωτερικών) θα 
πρέπει να διατηρούνται, συντηρούνται ή να αποκαθίστανται στην αρχική τους μορφή (μέγεθος, 
αναλογίες, θέση) και όχι να αντικαθίστανται με νέα εκτός και αν έχουν υποστεί
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ανεπανόρθωτη ζημιά, οπότε θα αντικαθίστανται μεόμοια με τα αυθεντικά παραδοσιακά της 
οικοδομής.

1.4.3.2 Σε περίπτωση που ανοίγματα παραδοσιακών οικοδομών όπου στεγάζονται εμπορικές 
χρήσεις ή μικρά εργαστήρια αλλά και αριθμός κατοικιών έχουν υποστεί αλλοιώσεις, αυτά θα 
αποκαθίστανται με την επαναφορά της αρχικής μορφής του ανοίγματος και την αποκατάσταση της 
σωστής σχέσης κενού/πλήρους (ανοίγματος/τοιχοποιίας).

1.4.3.3 Είναι δυνατό να γίνουν αποδεκτά νέα ανοίγματα για κουφώματα σε όψεις όπου η 
μορφολογική σύνθεση δεν είναι συνήθως τόσο αυστηρή και εφόσον αυτά κριθούν απαραίτητα για 
την αναβίωση της οικοδομής. Στα νέα ανοίγματα θα τηρούνται οι βασικές αναλογίες των 
υφιστάμενων παραδοσιακών ανοιγμάτων (ορθογώνια με μακρόστενες κάθετες αναλογίες), εκτός 
όπου υπάρχει διαφορετική ολοκληρωμένη εναλλακτική αρχιτεκτονική πρόταση. Όπου σχεδιάζεται 
διάνοιξη νέων ανοιγμάτων θα πρέπει να λαμβάνεται υπόψη η συνολική όψη ώστε να μην 
διαταράσσεται η ισορροπία στη σχέση κενού/πλήρους της τοιχοποιίας. Η διάνοιξη αλλεπάλληλων 
ανοιγμάτων σε περιορισμένο τμήμα τοιχοποιίας καταργεί την ισορροπία κενού/πλήρους και τη 
λιτότητα που χαρακτηρίζει την παραδοσιακή αρχιτεκτονική, ενώ μπορεί να δημιουργήσει 
προβλήματα στη στατική επάρκεια της φέρουσας τοιχοποιίας και θα πρέπει να αποφεύγεται. Στην 
περίπτωση των οικοδομών με αστικές επιρροές τα ανοίγματα στην πρόσοψη είναι αυστηρά 
διατεταγμένα γι' αυτό και αλλαγές στη θέση και τη μορφή ή η διάνοιξη νέων ανοιγμάτων δεν είναι 
αποδεκτή. Τα ανοίγματα να σχηματίζονται με ξύλινο ανώφλι στο πάνω μέρος, που παραμένει 
εμφανές εξωτερικά στην περίπτωση των ανεπίχριστων τοιχοποιιών. Σε καμία περίπτωση δεν 
πρέπει να κατασκευάζονται ψεύτικα πλαίσια από σουβά ή από επένδυση πέτρας γύρω από τα 
ανοίγματα ή να τοποθετούνται εξωτερικές πατούδες ή μπετονένια ανώφλια σε αυτά.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

1.4.3.4 Τα αυθεντικά παραδοσιακά φύλλα και τζαμλίκια των κουφωμάτων των όψεων (εξωτερικών 
και εσωτερικών) θα συντηρούνται ή θα αποκαθίστανται στην αρχική τους μορφή, (σανιδωτά με 
πλατιές σανίδες -κυρίως σε οικοδομές λαϊκής αρχιτεκτονικής, περσιάνες συνήθως στον όροφο 
οικοδομών με νεοκλασικές επιρροές, ταμπλαδωτά-σε νεώτερες οικοδομές). Τα φύλλα και 
τζαμλίκια να διατηρούνται στην αρχική αυθεντική τους θέση ή, αν είχαν αντί κατασταθεί, να 
τοποθετούνται στο έξω μέρος του ανοίγματος, πρόσωπο με την τοιχοποιία, εκτός στην περίπτωση 
κουφωμάτων που περιβάλλονται με πέτρινα πλαίσια. Στην περίπτωση επιχρισμένων τοιχοποιιών 
να πλαισιώνονται περιμετρικά με αρμοκάλυπτρα ενώ στην περίπτωση ανεπίχρηστων τοιχοποιιών 
δεν θα τοποθετείται αρμοκάλυπτρο. Στα τζαμλίκια (με ή χωρίς σιδεριά ανάμεσα στα τζαμλίκια και 
στα εξωτερικά φύλλα) να διατηρείται ο αρχικός διαχωρισμός. Σε περίπτωση όπου δεν υπάρχουν 
υφιστάμενα τζαμλίκια είναι αποδεκτή η τοποθέτηση νέων, σύμφωνα με τα παραδοσιακά 
πρότυπα, για λειτουργικούς λόγους.

1.4.3.5 Οι θύρες εισόδου και ξωπορτιών να διατηρούνται στην αυθεντική τους θέση και μορφή 
(σανιδωτές με πλατιές σανίδες στις οικοδομές λαϊκής αρχιτεκτονικής και σκαλιστές 
ξυλοκατασκευές ή απλές ταμπλαδωτές με στενόμακρους φεγγίτες και σφυρήλατες σιδεριές στις 
οικοδομές με αστικές επιρροές). Όπου αυτό δεν είναι δυνατό ή όπου δεν υπάρχουν, να 
επανακατασκευάζονται όμοιες με τις αυθεντικές ή με αυτές που συναντούνται σε οικοδομές 
παρόμοιας τυπολογίας. Στις μαγαζόπορτες να διατηρούνται/επανατοποθετούνται τα αυθεντικά 
σανιδωτά εξώφυλλα. ’Όπου έχουν προστεθεί σε αυτές νεώτερα μεταλλικά ρολά εξωτερικά και 
εσωτερικά υπάρχουν τζαμλίκια με ταμπλάδες αυτά μπορούν να διατηρούνται. Νέα τζαμλίκια 
απλής μορφής σε οικοδομές μεεμπορική χρήση στο ισόγειο (όπως χοντρό γυαλί χωρίς πλαίσια) 
είναι αποδεκτά.
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1.4.3.6 Οι αρσέρες (μικροί φεγγίτες), όπου αυτές υπάρχουν θα διατηρούνται στην αυθεντική τους 
μορφή και διαστάσεις. Ιδιαίτερη προσοχή να δίνεται στη συντήρηση τυχόν γύψινων ή πέτρινων 
διακοσμητικών στοιχείων στο άνοιγμά τους. Όπου υπάρχουν, να διατηρούνται οι απλές σιδεριές 
με τις κάθετους ράβδους.

1.4.3.7 Τα αυθεντικά εξαρτήματα των κουφωμάτων (απλά σιδερένια ή ξύλινα), όπως μεντεσέδες, 
χερούλια, κλειδαριές, άλλοι μηχανισμοί κλπ., να διατηρούνται αφού συντηρηθούν και να 
επαναχρησιμοποιούνται ή όπου δεν υπάρχουν, να τοποθετούνται νέα όμοια με τα παραδοσιακά. 
Σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να χρησιμοποιούνται ψευδοπαραδοσιακά ή σύγχρονα 
αταίριαστα εξαρτήματα.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

1.4.4 Κεκλιμένες στέγες:

1.4.4.1 Η αυθεντική στέγη πρέπει να συντηρείται και να διατηρείται τόσο όσο αφορά τη θέση, 
μορφή και κλίση της (απλή μονόριχτη ή δίριχτη με μικρή κλίση -περίπου 12° ή τετράριχτη σε 
οικοδομές με νεοκλασική επιρροή), όσο και την κατασκευή της (ξύλινη κατασκευή με βολίτζια ή 
τσάπες πάνω από τα οποία τοποθετούνται πλατιά σανίδια, καλαμωτές, ψαθαρκές ή κλαδιά 
(σχιδάτζια) με κάλυψη από κεραμίδι χολετρωτό ή γαλλικού τύπου). Στο άνω μέρος της 
κατασκευής, πριν από τα κεραμίδια, είναι δυνατή η τοποθέτηση μονώσεων. Ιδιαίτερη σημασία 
έχει η διατήρηση ή η αποκατάσταση των αυθεντικών λεπτομερειών και «τελειωμάτων» της στέγης: 
η απόληξη στο κάτω μέρος γίνεται είτε με προεξέχουσες μορίνες (με ή χωρίς σανίδι μπροστά) είτε 
με λεπτές επίπεδες πέτρινες πλάκες. Το πλαϊνό κρόδωμα σχηματίζεται ως επί το πλείστον με 
πηλό που κλείνει τις άκρες των κεραμιδιών. Στις οικοδομές με αστικές επιρροές η απόληξη της 
στέγης δημιουργείται με ξύλινο ταβάνωμα από πλατειά σανίδια.

1.4.4.2 Η μορφή της στέγης ενδεχόμενης προσθήκης θα πρέπει να έχει ξεκάθαρη μορφή και 
αρμονική σχέση με την υφιστάμενη παραδοσιακή οικοδομή. Επιπλέον πρέπει να τηρεί την 
παραδοσιακή κλίμακα και μορφή (απότομες κλίσεις και δημιουργία σοφιτών δεν θα γίνονται 
αποδεκτά). Σε πολύ μικρής έκτασης προσθήκες πρέπι να αποφεύγεται η χρήση κεκλιμένης 
στέγης.

1.4.4.3 Τυχόν φεγγίτες οροφής να τοποθετούνται σύμφωνα με την κλίση και σε επαφή με τη στέγη 
και να μην εξέχουν από αυτήν.

1.4.5 Δώματα:

1.4.5.1 Τα παραδοσιακά δώματα με τα χαρακτηριστικά τους κροδώματα να διατηρούνται/συντηρούνται ή 
επανακατασκευάζονται στην αυθεντική τους κατάσταση όσον αφορά τη θέση, τη μορφή και την κατασκευή (ξύλινα 
βολίτζια ή τσάπες πάνω από τα οποία τοποθετούνται ψαθαρκές, καλαμωτές ή κλαδιά ("σχιδάτζια"). Πάνω από 
αυτά είναι αποδεκτή η τοποθέτηση ελαφορομπετόν ή άλλου παρόμοιου υλικού στη θέση που παραδοσιακά 
υπήρχε χώμα. Περιμετρικά να κατασκευάζεται παραδοσιακό κρόδωμα με πέτρινες πλάκες περιοχής. Σε καμία 
περίπτωση το τελικό στρώμα μόνωσης της πλάκας δεν πρέπει να είναι ορατό. Τα παραδοσιακά δώματα που 
είχαν ήδη αντικατασταθεί από μπετονένιες πλάκες μπορούν να παραμείνουν ως έχουν, εφόσον αποτελούν πια 
μια χαρακτηριστική μεταγενέστερη επέμβαση που συναντάται στην πλειονότητα των παραδοσιακών οικοδομών 
και η οποία σηματοδοτεί την εποχή της έναρξης της ευρείας χρήσης του μπετόν. Σε αυτή την περίπτωση η πλάκα 
δεν πρέπει να προεξέχει εκτός της τοιχοποιίας και θα πρέπει να κόβεται και να κατασκευάζεται το

231



Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

παραδοσιακό κρόδωμα, εκτός αν πρόκειται για βοηθητικό κτίσμα μη ορατό από δημόσιο δρόμο 
Η πλάκα να επικαλύπτεται με χαλίκι ή άλλο κατάλληλο υλικό.

1.4.5.2 Στην περίπτωση βατού δώματος δεν θα πρέπει να τοποθετείται επιπρόσθετο στρώμα 
υπερβολικού πάχους. Αν υπάρχει επιφάνεια από μπετόν αυτή θα πρέπει να συντηρείται και να 
παραμένει ως έχει ή να τοποθετούνται σε αυτήν πέτρινες πλάκες περιοχής. Στις περιπτώσεις που η 
δημιουργία προστατευτικού περιμετρικού κιγκλιδώματος κρίνεται ως αναγκαία για λόγους 
ασφάλειας, το κιγκλίδωμα θα πρέπει να αποτελείται από λεπτές μεταλλικές διατομές της ίδιας 
απλής μορφής με τα υφιστάμενα κιγκλιδώματα που συναντιόνται στα Λεύκαρα ή άλλης λιτής και 
σύγχρονης μορφής (π.χ. κάθετες αραιές λάμες με οριζόντια συρματόσχοινα). Το κιγκλίδωμα να 
τοποθετείται πίσω από το κρόδωμα, έτσι ώστε να μειώνεται η αισθητική του επίδραση στο σύνολο 
της οικοδομής. Εναλλακτική πρόταση και νοουμένου ότι δεν αλλοιώνεται η μορφολογία της 
πρόσοψης, αποτελεί το κτίσιμο χαμηλού στηθαίου (50-55 εκ.) από πέτρα (που να συνεχίζει καθ' 
ύψος, με το ίδιο πάχος, την υφιστάμενη πέτρινη τοιχοποιία) πάνω στο οποίο να τοποθετούνται 
πέτρινες πλάκες ως απόληξη. Η κάθε πρόταση θα εξετάζεται με βάση τα συγκεκριμένα δεδομένα 
της οικοδομής και του περιβάλλοντα της χώρου.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

1.4.5.3 Σε περίπτωση προσθήκης δωματίων να προτιμάται η κατασκευή δώματος μεή χωρίς 
κρόδωμα, ανάλογα με τις ιδιαιτερότητες της οικοδομής με την οποία θα πρέπει να συνδέεται 
αρμονικά.

1.4.6 Εξώστες:

1.4.6.1 Οι παραδοσιακοί εξώστες πρέπει να συντηρούνται/ αποκαθίστανται στην αρχική αυθεντική 
τους μορφή. Οι εξώστες στο δρόμο των οικοδομών λαϊκής αρχιτεκτονικής είναι συνήθως 
μεμονωμένα στοιχεία, μικρά σε μήκος (όχι επιμήκη ή συνεχόμενα). Αποτελούνται από ξύλινες 
κατασκευές με απλές ορθογώνιες διατομές ή λιγότερο συχνά σκαλιστές. Στις οικοδομές με έντονο 
νεοκλασικό χαρακτήρα οι εξώστες μπορεί να αποτελούν σειρά μικρών ακάλυπτων μπαλκονιών 
διατεταγμένα έτσι ώστε να εκφράζουν την τριμερή οργάνωση της πρόσοψης ή ένα συνεχόμενο 
καλυμμένο εξώστη συχνά σε όλο το μήκος της πρόσοψης. Σε περίπτωση κάλυψης του, αυτή 
επιτυγχάνεται με ξύλινο στέγαστρο με κεραμίδι, το οποίο είναι ανεξάρτητο από την κύρια στέγη 
και σε πιο χαμηλό ύψος, με οριζόντιο χαρακτηριστικό ταβάνωμα από πλατειά σανίδια. Το 
στέγαστρο στηρίζεται συνήθως σε λεπτούς ορθογώνιους ξύλινους στύλους ή σε λεπτούς 
μεταλλικούς σωλήνες. Σήμερα στους ξύλινους εξώστες το πάτωμα έχει σχεδόν παντού 
αντικατασταθεί από μπετόν. Σε πολλές περιπτώσεις νεώτερων οικοδομών ή όπου ο όροφος 
αποτελούσε προσθήκη σε παλαιότερη οικοδομή, ο εξώστης είναι κατασκευασμένος από την αρχή 
από μπετόν με χαρακτηριστική απόληξη και στηρίζεται σε σιδεροδοκούς. Αυτή η κατασκευή θα 
πρέπει να διατηρείται. Το κιγκλίδωμα αποτελείται συνήθως από ξύλινο χειρολισθήρα και απλές 
κάθετες σιδερένιες ράβδους ή (στις περιπτώσεις οικοδομών με αστικές επιρροές) από περίτεχνη 
σιδεριά με γεωμετρικά ή άλλα μοτίβα που επίσης θα πρέπει να διατηρείται.

1.4.6.2 Σε καμία περίπτωση δεν πρέπει να κατασκευάζονται νέοι εξώστες με ψευδοπαραδοσιακή 
μορφή, να μετατρέπονται τα οριζόντια ταβανώματα σε κεκλιμένα, να αντικαθίστανται τα πλατιά 
σανιδώματα από στενές ξύλινες λωρίδες (ραμποτέ) ή να τοποθετούνται επιπρόσθετα πατώματα 
από μωσαϊκά ή κεραμικά, που δημιουργούν μεγάλο συνολικό πάχος πλάκας. Επιπλέον δεν 
επιτρέπεται η χρήση αταίριαστων παραδοσιακών μοτίβων (π.χ. παρμακωτό) ως κιγκλίδωμα, η 
χρήση ψευδοπαραδοσιακών σχεδίων ή νεώτερων κιγκλιδωμάτων τυχαίας μορφής και η 
ανακατασκευή των εξωστών με χοντρές ξύλινες διατομές
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στα διάφορα στοιχεία (δοκούς, στύλους κλπ.) με αποτέλεσμα η κατασκευή να αποκτά αταίριαστα 
"βαρειά" μορφή. Η χρήση τέτοιων μιμήσεων δημιουργεί σχέσεις μεταξύ παραδοσιακών μορφών 
που δεν είναι αυθεντικές, μεταφέροντες έτσι λανθασμένες πληροφορίες σχετικά με την ιστορία 
οικοδομή.

1.4.7 Περιτειχίσματα:

Τα περιτειχίσματα αποτελούνται συνήθως από ψηλούς πέτρινους μαντρότοιχους (τουλάχιστον 
2μ.) που περιβάλλουν την εσωτερική αυλή. Στο πάνω μέρος του μαντρότοιχου παραδοσιακά 
υπήρχαν επίπεδες προεξέχουσες πλάκες ή σαμάρια (τριγωνική απόληξη με πηλό). Τα σαμάρια 
έχουν σχεδόν όλα αντικατασταθεί από μπετονένια ανώφλια. Στις οικοδομές με αστικές επιρροές 
σε ελεύθερο σύστημα δόμησης τα περιτειχίσματα αποτελούνται γενικά από πέτρινο χαμηλό 
τοιχαράκι με απλή σιδεριά στο πάνω μέρος και πέτρινα κολωνάκια από λαξευμένη πέτρα του 
πλαισιώνουν την περίτεχνη συνήθως καγκελόπορτα εισόδου. Τα μορφολογικά αυτά στοιχεία 
πρέπει να διατηρούνται ή να επαναφέρονται στην αρχική τους μορφή. Σε καμία περίπτωση δεν 
είναι αποδεκτή η αντικατάσταση των ξύλινων ξωπορτιών των περιτειχισμάτων με άλλα τυχαία 
κουφώματα, η κατασκευή νέων ψευδοπαραδοσιακής μορφής ξωπορτιών και η τοποθέτηση βαριού 
στη μορφή στεγάστρου με κεραμίδι πάνω από το ξωπόρτι.

1.4.8 Δάπεδα:

Στο εσωτερικό της οικοδομής υπάρχουν συνήθως γυψομάρμαρα της περιοχής, μωσαϊκά 
πλακάκια, σανιδωτό δάπεδο ή χώμα. Τα υφιστάμενα δάπεδα θα πρέπει να διατηρούνται ή να 
αποκαθίστανται. Ιδιαίτερη προσοχή πρέπει να δίνεται στη διατήρηση των γυψομαρμάρων και των 
μωσαϊκών διακοσμητικών πλακιδίων. Σε καμία περίπτωση δεν είναι αποδεκτή η αντικατάσταση 
των γυψομαρμάρων ή των μωσαϊκών από κεραμικά πλακάκια ή άλλα υλικά εντελώς ξένα με το 
χαρακτήρα της οικοδομής. Επίσης να αποφεύγονται οι απομιμήσεις φυσικών πλακών από 
μπετόν ή οι μπετονένιες πλάκες με έντονα χρώματα και χαραγμένα σχέδια. Τυχόν νέα δάπεδα 
στην παλιάς οικοδομής θα πρέπει να είναι από παραδοσιακά υλικά της περιοχής.

1.4.9 Χολέτρες:

Για την απομάκρυνση των νερών της βροχής από τις στέγες και τα δώματα, στις οικοδομές λαϊκής 
αρχιτεκτονικής, δεν χρησιμοποιούνταν γενικά οι χολέτρες και είναι προτιμότερο η εκ των υστέρων 
προσθήκη τους να αποφεύγεται. Στις ξύλινες κεκλιμένες στέγες τα νερά της βροχής αφήνονται να 
απορρέουν ελεύθερα, ενώ στα δώματα τοποθετούνταν παραδοσιακά ειδικά διαμορφωμένες 
υδροροές (καννούρες) που διαμορφώνονταν σε σχέση με το πέτρινο περιμετρικό κρόδωμα. Αυτές 
πρέπει, όπου υπάρχουν, να συντηρούνται και να διατηρούνται ως έχουν. Στις οικοδομές με 
αστικές επιρροές οι χολέτρες που συναντώνται είναι από οριζόντιες και κάθετες μεταλλικές 
σωλήνες. Όπου χρειάζονται αντικατάσταση, να αποφεύγεται η χρήση πλαστικών σωλήνων ή 
σωλήνων μεγαλύτερων διατομών από τις υφιστάμενες. Οι χρωματισμοί τους να συνάδουν με 
αυτούς της τοιχοποιίας στην οποία βρίσκονται.

1.4.10 Χρωματισμοί:

1.4.10.1 Οι υφιστάμενοι χρωματισμοί τόσο των κουφωμάτων και των άλλων ξύλινων στοιχείων 
όσο και της τοιχοποιίας εξωτερικά και εσωτερικά πρέπει να διατηρούνται ή να επαναφέρονται. Σε 
καμία περίπτωση δεν γίνεται αποδεκτή η χρήση βερνικιών που δίνουν
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κοκκινωπές ή κιτρινωπές αποχρώσεις στη φυσική ξυλεία, η διατήρηση του φυσικού χρώματος σε 
κουφώματα που ήταν ανέκαθεν μπογιατισμένα ή η χρήση ασύμβατων χρωματισμών στην 
τοιχοποιία καθώς και η χρήση γενικά γυαλιστερών μπογιών και βερνικιών.

1.4.10.2 Οι ξυλοκατασκευές, κυρίως στις οικοδομές με αστικές επιρροές, είναι συνήθως 
ελαιοχρωματισμένες (συνήθη χρώματα: αποχρώσεις του καφέ, πράσινο λαδί, λουλακί, 
γκριζογάλανο, και συνδυασμοί στα ταμπλαδωτά φύλλα όπως ανοικτό καφέ/ κρεμ, πράσινο/ κρεμ, 
ενώ στα εσωτερικά τζαμλίκια χρησιμοποιούνται ανοικτοί χρωματισμοί (συνήθως κρεμ). Στις 
οικοδομές λαϊκής αρχιτεκτονικής τα κουφώματα μένουν στη φυσική κατάσταση του ξύλου ώστε να 
έχουν σήμερα αποκτήσει ένα γκριζωπό χρώμα και ανάγλυφη υφή. Τα κιγκλιδώματα βάφονται 
συνήθως με μπεζ, γκρίζο ή λαδί. Οι τοιχοποιίες τόσο εσωτερικά όσο και εξωτερικά ήταν πολύ 
συχνά βαμμένες με έντονα χρώματα, κυρίως ώχρα, καφέ και λουλακί. Συναντάται επίσης 
διχρωμία ή και πολυχρωμία με στιλιστικές παραστάσεις (στο εσωτερικό). Σε πολλές περιπτώσεις 
ανεπίχριστης τοιχοποιίας, ηεμφανής πέτρα ασπρογιαζόταν με ασβεστόνερο όπου υπήρχε 
συνήθως λουλάκι. Η πολυχρωμία αυτή έδινε ένα ιδιαίτερο χρώμα στον οικισμό.

1.4.11 Κληματαριές:

Το στοιχείο της κληματαριάς από λεπτούς μεταλλικούς σωλήνες, τόσο στις αυλές, όσο και στα 
δώματα συναντάται πολύ συχνά και παίζει σημαντικό ρόλο στη διαμόρφωση του εξωτερικού 
χώρου της οικοδομής. Το στοιχείο αυτό, που λειτουργεί ταυτόχρονα σε πολλαπλά επίπεδα 
(βιοκλιματικά, αισθητικά, λειτουργικά), θα πρέπει να διατηρεί τη χαρακτηριστική "ελαφριά" μορφή 
του, σε αντίθεση με τη βαριά αίσθηση της λιθοδομής. Η αντικατάσταση του με ξύλινη πέργολα, 
λόγω των χοντρών διατομών του ξύλου δημιουργεί διαφορετικές μορφές που οδηγούν στην 
απώλεια της χαρακτηριστικής υφής του παραδοσιακού χώρου.

1.4.12 Διαμόρφωση εσωτερικής αυλής:

Η εκτεταμένη πλακόστρωτη των εσωτερικών αυλών όπου παραμένουν μόνο λιγοστά λασάνια με 
χώμα αλλοιώνουν την ισορροπία κτιστού/ φυσικού που υπάρχει στις εσωτερικές αυλές. Ο 
παραδοσιακός χώρος στην εσωτερική αυλή δεν συναρτάται μόνο από σκληρές επιφάνειες. Η 
ύπαρξη τμήματος της αυλής από χώμα όπου φυτρώνουν τα παραδοσιακά δέντρα ή λουλούδια 
συμβάλλει σημαντικά στο χαρακτήρα του χώρου και θα πρέπει να διατηρείται.

1.4.13 Λιθόστρωτα:

Τα λιθόστρωτα στους δρόμους ή στις αυλές κατασκευάζονταν με πέτρες πυκνά τοποθετημένες 
μεταξύ τους και κατά την κάθετή τους διάσταση, ενώ τα πλακόστρωτα (από πλάκες αντί πέτρες) 
χαρακτηρίζονταν από πυκνή αρμολόγηση με χαλίκωμα. Τα παραδοσιακά λιθόστρωτα και 
πλακόστρωτα πρέπει να συντηρούνται ή να επανακατασκευάζονται. Σε καμία περίπτωση δεν 
είναι αποδεκτή η δημιουργία πλακόστρωτων χωρίς καθόλου χαλίκωμα και με πλατειούς αρμούς 
από μαύρο ή άσπρο τσιμέντο. Η χρήση άλλου τύπου δαπεδόστρωσης, όπως επιφάνειες από 
μπετόν ή συνδυασμοί του μπετόν με φυσικές πλάκες, λιθόστρωτο, η χρήση τερακότας κλπ. να 
γίνονται με προσοχή, ώστε το τελικό αποτέλεσμα να διατηρεί τη χαρακτηριστική φυσική υφή του 
χώρου.

1.4.14 Σύγχρονα υλικά/Μορφές:

Σε περίπτωση νέων προσθηκών η χρήση σύγχρονων υλικών/μορφών μέσα στα πλαίσια 
αναζητήσεων σύγχρονων αρχιτεκτονικών ρευμάτων δεν αποκλείεται, νοουμένου ότι
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παρουσιάζεται μια ολοκληρωμένη και τεκμηριωμένη μελέτη που δείχνει τη συσχέτιση με το 
παλιό, τη συμβατότητα των υλικών και την αρμονία των μορφών, με πλήρη σεβασμό στο 
προϋπάρχον κτίσμα. Εναλλακτικοί τρόποι κατασκευής που προτείνονται με σύγχρονα υλικά θα 
πρέπει να διέπονται από συνθετική και κατασκευαστική συνέπεια. Η χρήση δηλαδή του εμφανούς 
μπετόν ή του μεταλλικού σκελετού δεν θα πρέπει να είναι τυχαία αλλά να σχετίζεται άμεσα με τη 
μορφή που παίρνει η οικοδομή αξιοποιώντας τις δυνατότητες των υλικών.

1.4.15 Διαφημιστικές πινακίδες:

Η θέση, το μέγεθος και η μορφή θα δείχνονται στα σχέδια που υποβάλλονται για εξασφάλιση 
Πολεοδομικής Αδειας, σε σχέση με ανέγερση, επιδιόρθωση, προσθήκη ή άλλη χρήση οικοδομής. 
Ειδικότερα ισχύουν τα ακόλουθα:

(α) Οοποιαδήποτε διαφημιστική πινακίδα πρέπει να τοποθετείται διακριτικά στην 
οικοδομή και να αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της χωρίς να αλλοιώνει τα αρχιτεκτονικά ή 
μορφολογικά της στοιχεία. Το μέγεθος της πινακίδας θα πρέπει να συσχετίζεται με τα 
ανοίγματα σε ύψος και πλάτος.

(β) Σε κάθε νόμιμη επιχείρηση επιτρέπεται η τοποθέτηση μίας επιγραφής
παράλληλης ή και κάθετης με το κτίριο.

(γ) Δεν επιτρέπονται οι φωτεινές/αντανακλαστικές πινακίδες ή οι πινακίδες με
κινούμενα γράμματα.

(δ) Καμία διαφημιστική πινακίδα δεν θα τοποθετείται στην οροφή, στέγη ή άλλο 
σημείο πέραν από την πρόσοψη οικοδομής, εκτός αν γίνει για το σκοπό αυτό ειδικός 
σχεδιασμός που θα εγκριθεί από την Πολεοδομ ική Αρχή.

(ε) Καμία διαφημιστική πινακίδα δεν θα τοποθετείται στον ελεύθερο χώρο γύρω από 
την οικοδομή.

(στ) Οι επιγραφές σε διαφημιστική πινακίδα θα αναφέρουν χωρίς υπερβολές τα 
απαραιτήτως αναγκαία και θα γράφονται στην ελληνική (εκτός λέξεις πατέντας) και 
δευτερευόντως σε άλλη γλώσσα.

(ζ) Οι επιγραφές θα είναι λιτές, σε χρωματισμούς που εναρμονίζονται με τα χρώματα 
του κτιρίου.

(η) Τυχόν υφιστάμενες παραδοσιακές επιγραφές/διαφημ ίσεις θα πρέπει να 
διατηρούνται και να επανατοποθετούνται.

(θ) Δεν επιτρέπεται η επικόλληση πλαστικών διακοσμήσεων πάνω στους υαλοπίνακες 
των ανοιγμάτων των όψεων και στους εξωτερικούς τοίχους των κτιρίων.

1.4.16 Μηχανολογικές εγκαταστάσεις:

Οι μηχανολογικές και άλλες εγκαταστάσεις που επηρεάζουν την εξωτερική εμφάνιση των 
οικοδομών θα δείχνονται στα σχέδια που υποβάλλονται για εξασφάλιση πολεοδομικής άδειας. Σε 
περίπτωση εξειδικευμένων μηχανολογικών εγκαταστάσεων μεγάλης κλίμακας, αυτές είναι
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δυνατό να μη δείχνονται στα σχέδια αλλά η Πολεοδομική Αρχή θα μπορεί να θέσει ως 
διαφυλαχθέν θέμα στην Πολεοδομ ική Άδεια την υποβολή σχεδίων που να δείχνουν τις 
εγκαταστάσεις αυτές σε επόμενο στάδιο. Επιπλέον ισχύουν τα ακόλουθα:

(α) Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση οποιοσδήποτε κλιματιστικής συσκευής
(κομπρεσόρου) στην πρόσοψη.

(β) Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση οποιοσδήποτε κλιματιστικής συσκευής
(κομπρεσόρου) στις πλάγιες και πίσω όψεις του κτιρίου. Όπου αυτό είναι αναπόφευκτο, οι 
συσκευές να τοποθετούνται διακριτικά στο πίσω μέρος του κτιρίου με τρόπο που να μην 
είναι ορατές και να μην επηρεάζουν τις ανέσεις των γειτονικών τεμαχίων.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

(γ) Επιτρέπεται η τοποθέτηση συσκευών κλιματισμού, δεξαμενών νερού και άλλων 
εγκαταστάσεων σε κλειστό (ειδικά σχεδιασμένο) ή ανοικτό χώρο σε βατή οροφή - δώμα ή 
σε κεκλιμένη στέγη εφόσον αυτές είναι μικρών διαστάσεων και τοποθετημένες 
ομαδοποιημένα σε απόσταση τουλάχιστον 3.00 μέτρων από τα περιμετρικά όρια της 
οροφής.

δ) Δεν επιτρέπεται η κατασκευή πύργων για την εγκατάσταση κλιματιστικών
συσκευών, δεξαμενών νερού ή και ηλιακών συλλεκτών. 0α πρέπει τα ντεπόζιτα κρύου 
νερού και ο κύλινδρος ζεστού νερού να αποκρύπτονται (είτε σε κενό χώρο στη στέγη, πάνω 
από σέντε κλπ. ή σε χαμηλό σημείο σε αυλή).

(ε) Ευνοείται η κατασκευή υπόγειων δεξαμενών νερού.

(στ) Θα καταβάλλεται κάθε δυνατή προσπάθεια, ώστε οι ηλιακοί συλλέκτες να
τοποθετούνται σε μέρη που να μην είναι ορατά από δημόσιο δρόμο.

(ζ) Επιτρέπεται η τοποθέτηση ηλιακών συλλεκτών σε οροφές (κεκλιμένες ή επίπεδες), 
νοουμένου ότι ακολουθούν την κλίση τους και είναι σε απόλυτη επαφή με αυτές που να 
ακολουθούν την κλίση της στέγης και να μην είναι ορατοί από δημόσιο δρόμο.

(η) Δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση οποιονδήποτε εμφανών στοιχείων όπως τυχαία 
φουγάρα, σωλήνες, σύρματα, σε μέρη ορατά από το δημόσιο ή ιδιωτικό χώρο.

(θ) Για κτίρια γραφείων, καταστημάτων και για τουριστικές εγκαταστάσεις θα 
απαιτείται ειδικός σχεδιασμός για τη διακριτική τοποθέτηση μηχανολογικών ή άλλων 
εγκαταστάσεων, όπως τα ντεπόζιτα νερού, τα φουγάρα, οι συσκευές κλιματισμού, οι 
αντένες και οι δίσκοι για τηλεοπτικές εκπομπές κλπ. Τέτοια στοιχεία δεν θα τοποθετούνται 
στην πρόσοψη των οικοδομών αλλά θα εντάσσονται στην αισθητική εικόνα του συνόλου 
της ανάπτυξης. Ιδιαίτερη σημασία θα δίνεται στη θέση, την έκταση, τα χρώματα και τις 
επιγραφές των εγκαταστάσεων.
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1.5 Κατευθυντήριες Γραμ μ ές σε σχέση με την 
Τυπολογία της Οικοδομής

1.5.1 Επεμβάσεις που αναιρούν τη βασική διάρθρωση του χώρου στις παραδοσιακές οικοδομές 
δεν θα γίνονται αποδεκτές. Παρόλ’ αυτά, καθώς οι παραδοσιακές οικοδομές καλούνται να 
στεγάσουν στο υφιστάμενο τους κέλυφος σύγχρονες λειτουργικές ανάγκες, αναγνωρίζεται η 
ανάγκη εσωτερικών μετατροπών σε αυτές. Με βάση τη διατήρηση της τυπολογίας έχουν 
καταρτιστεί γενικές κατευθυντήριες οδηγίες που περιγράφονται πιο κάτω.

1.5.2 Εσωτερικές μετατροπές

1.5.2.1 Ενοποίηση γώρων στο εσωτερικό της οικοδουήσ Η ανάγκη για ενοποίηση χώρων μπορεί 
να ικανοποιηθεί με την κατεδάφιση τμημάτων των μεσότοιχων χωρίς να επηρεάζεται η ιεράρχηση 
των βασικών χώρων. Η κατεδάφιση δεν θα πρέπει να είναι εκτεταμένη και να αναιρεί την 
καθαρότητα των σχημάτων της κάτοψης. Οι φέροντες τοίχοι θα πρέπει απαραίτητα να παραμένουν 
συνδεδεμένοι, έτσι ώστε να μην επηρεάζεται η στατική επάρκεια του κτιρίου. Επιπλέον η θέση 
τους θα πρέπει να σηματοδοτείται (είτε με αλλαγή υλικού στο πάτωμα, είτε καθ' ύψος με 
σιδηροδοκούς, είτε με άλλο στοιχείο, όπως π.χ. ένα κτιστό στοιχείο κλπ.), ώστε να γίνεται 
αναφορά στην αρχική κατάσταση της οικοδομής. Σημειώνεται ότι η νέα κατασκευή τοξωτών και 
καμαρωτών στοιχείων σε καμία περίπτωση δεν είναι αποδεκτή γιατί δίνει λανθασμένες 
πληροφορίες για τα ιστορικά στοιχεία της οικοδομής.

1.5.2.2 Εσωτερική σύνδεση χώρων: Η εσωτερική σύνδεση χώρων που αρχικά επικοινωνούσαν 
μόνο υπαίθρια είναι αποδεκτή. Είναι όμως, προτιμότερο να γίνεται μέσα στο υφιστάμενο κέλυφος 
εκεί όπου τα μεγέθη το επιτρέπουν. Η προσθήκη εξωτερικών συνδετικών χώρων πρέπει γενικά να 
αποφεύγεται γιατί καταργεί την αμεσότητα στη σχέση ηλιακού- αυλής, ή καταργεί τη διαμπερότητα 
του ηλιακού και συγκρούεται συχνά με άλλα στοιχεία της οικοδομής (π.χ. με την καμάρα στο 
τέρμα του ηλιακού ή τις στέγες του κύριου και βοηθητικού όγκου κλπ.). Ταυτόχρονα μια τέτοια 
προσθήκη αναιρεί την καθαρότητα των σχέσεων όχι μόνο στην κάτοψη αλλά και στους κτιριακούς 
όγκους ανατρέποντας την παραδοσιακή ογκομετρική σύνθεση.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

1.5.2.3 Προσθήκη βοηθητικών χώρων: Η προσθήκη νέων βοηθητικών χώρων θα πρέπει να 
διατηρεί την ισορροπία της σχέσης μεταξύ κύριων και βοηθητικών χώρων, δηλαδή τη χωροθέτηση 
των κύριων χώρων κατά μήκος του οδικού συνόρου και των βοηθητικών (μπάνια, κουζίνα κλπ.) 
στο εσωτερικό ή στην αυλή. Οποιαδήποτε τέτοια προσθήκη δεν θα πρέπει να αλλοιώνει τις βασικές 
σχέσεις λειτουργίας του χώρου (όπως τη σχέση μέσα και έξω χώρου, τη διαμπερότητα ηλιακού, 
σχέση σκάλας και ηλιακού κλπ.). Όταν οι βοηθητικοί χώροι τοποθετούνται σε κύρια τμήματα της 
οικοδομής πρέπει να μένουν πιο χαμηλά τα ταβάνια στους εν λόγω χώρους, έτσι ώστε να 
παραμένει συνεχόμενη η παραδοσιακή οροφή.

1.5.2.4 Μετατροπή ηιιιυπαίθριων ηλιακών σε εσωτερικό χώρο: Η μετατροπή του ημιυπαίθριου 
ηλιακού (πόρτιου) που συναντάται πίσω από το ξωπόρτι και αποτελεί την είσοδο της οικοδομής 
από το δρόμο, σε εσωτερικό χώρο συναντάται με μεγάλη συχνότητα στις οικοδομές των 
Λευκάρων και αποτελεί πια κοινό νεώτερο χαρακτηριστικό των παραδοσιακών οικοδομών της 
περιοχής. Παρά το γεγονός ότι με τη μετατροπή αυτή καταργείται ένας μεταβατικός ημιυπαίθριος 
χώρος, εντούτοις αυτή θα πρέπει να γίνεται με τέτοιο τρόπο ώστε να μην αναιρείται η βασική 
οπτική και λειτουργική σχέση δρόμου -αυλής. Το αποτέλεσμα αποτελεί παράδειγμα της 
δυνατότητας για οργανική προσαρμογή της οικοδομής σε μεταβαλλόμενες ανάγκες και η επιτυχία 
του σχετίζεται άμεσα με τη λιτότητα της επέμβασης. Ως
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παράδειγμα αναφέρεται το κλείσιμο του καμαρωτού ανοίγματος με υαλοπίνακα χωρίς πλαίσιο ή 
με μεταλλικό πλαίσιο λεπτής διατομής. Σε καμία περίπτωση η χρήση χοντρών ξύλινων διατομών 
και μικρών χωρισμάτων (τύπου "καφασωτό") δεν είναι αποδεκτή. Το νέο κούφωμα θα πρέπει να 
εξακολουθεί να παρέχει απρόσκοπτα πρόσβαση προς την εσωτερική αυλή.
1.5.3 Εξωτερικές μετατροπές

1.5.3.1 Προσθήκη νέων κτιριακών όνκων: Η προσθήκη νέων οικοδομών θα πρέπει να σέβεται και 
να συνεχίζει την παραδοσιακή τυπολογία της υφιστάμενης οικοδομής στο μεγαλύτερο δυνατό 
βαθμό. Δεν θα γίνονται αποδεκτές προσθήκες δωματίων που καταργούν τις βασικές σχέσεις 
(διαμπερότητα ηλιακού, σχέση μέσα-έξω, τρόπος εισόδου από δρόμο κλπ.). Η προσθήκη 
τμήματος οικοδομής στο ισόγειο ή στον όροφο δεν πρέπει να αλλοιώνει τον κύριο κτιριακό 
παραδοσιακό όγκο ή να καθιστά αναγκαία την αλλαγή της μορφής της στέγης ή της κλίμακας του. 
Τροποποίηση του βοηθητικού όγκου, όπου υπάρχει, μπορεί να γίνει αποδεκτή.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

1.5.3.2 Κατεδαφίσεις: Η κατεδάφιση τμημάτων παραδοσιακής οικοδομής επιτρέπεται μόνο όταν 
αυτά αποτελούν καθαρά νεώτερες αταίριαστες επεμβάσεις όσον αφορά τις βασικές χωρικές 
σχέσεις (π.χ. υπόστεγα με πλάκες, κολώνες από μπετόν που αναιρούν τη διαμπερότητα του 
ηλιακού, βοηθητικοί χώροι προσαρτημένοι στον κύριο όγκο, όπως κουζίνες, πλυσταριά κλπ.) ή 
όταν αυτά βρίσκονται σε επικίνδυνη στατική κατάσταση.
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2.2 Κατευθυντήριες Γραμ μ ές σε σχέση μ ε την Πολεοδομ ική Δομ ή και
Ένταξη της Οικοδομής

2.2.1 Συνεχής δόμηση:

Η συνεχής δόμηση αποτελεί ουσιώδη παράμετρο της διατήρησης του χαρακτήρα του οικισμού 
και θα εφαρμόζεται σε όλες τις ΠΕΧ. Εξαίρεση αποτελούν ορισμένα σημεία του ιστού τα οποία 
έχουν ήδη αναπτυχθεί με το πανταχόθεν ελεύθερο σύστημα (ή σε απόσταση από το μπροστινό 
όριο μόνο) και στα οποία δεν θα εφαρμόζεται η συνεχής δόμηση. Σε αυτές τις περιπτώσεις, η 
οικοδομή θα πρέπει να εντάσσεται στο συγκεκριμένο τεμάχιο με βάση τη διατήρηση της νοητής 
οικοδομικής συνέχειας και της οικοδομικής γραμμής.

2.2.2 Συσχετισμός υψών:

2.2..2.1 Το συνολικό και τα επιμέρους ύψη των νέων οικοδομών θα πρέπει να συσχετίζονται με 
τα ύψη των εφαπτόμενων ή γειτονικών παραδοσιακών οικοδομών. Ως επιμέρους βασικά στοιχεία 
θεωρούνται το ύψος ισογείου (και σε σχέση με το δρόμο), το ύψος ορόφων και εξωστών και η 
απόληξη στέγης ή δώματος. Η κατασκευή παταριών, όταν αυτά δεν μπορούν να ενσωματωθούν 
μέσα στα πιο πάνω πλαίσια, δεν θα επιτρέπεται.

2.2.2.2 Το ύψος, ο όγκος και η χωροθέτηση της οικοδομής θα πρέπει να λαμβάνουν υπόψη τις 
σημαντικές οπτικές φυγές του χώρου. Επίσης καμιά οικοδομή δεν θα τοποθετείται πάνω σε 
κορυφογραμμή λόφου ή βουνού ούτε θα πρέπει να ξεπερνά σε ύψος την οποιαδήποτε αξιόλογη 
γειτονική κορυφογραμμή βουνού ή λόφου της περιοχής.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

2.2.3 Ύπαρξη εσωτερικής αυλής:

2.2.3.1 Η έννοια της εσωτερικής αυλής σχετίζεται άμεσα με την ύπαρξη συνεχούς δόμησης και 
οδηγεί στη διαμόρφωση του υπαίθριου χώρου ως αναπόσπαστου μέρους της οικοδομής. Γι' 
αυτό στις νέες οικοδομές (με χρήση κατοικία) θα πρέπει να συνεχίζεται ο βασικός τρόπος 
οργάνωσης του χώρου που χαρακτηρίζει τις περισσότερες παραδοσιακές οικοδομές των δύο 
οικισμών και που συναρτάται άμεσα με την ύπαρξη εσωτερικής αυλής. Ο υπαίθριος χώρος 
ανάλογα θα διαμορφώνεται από τους κτιριακούς όγκους αντί απλά να τους περιβάλλει. Εξαίρεση 
αποτελούν ορισμένα σημεία του ιστού όπου δεν εφαρμόζεται η συνεχής δόμηση και όπου οι 
παρακείμενες παραδοσιακές οικοδομές δεν οργανώνονται γύρω από εσωτερική αυλή αλλά γύρω 
από εσωτερικό χώρο (διαμπερή ηλιακό). Στις περιοχές αυτές θα επιτρέπεται ανάλογη μετάθεση 
της αυλής στο πίσω τμήμα του τεμαχίου, νοουμένου ότι τηρείται η αμεσότητα στη σχέση 
δρόμου-αυλής.

2.2.3.2 Θα πρέπει να τονιστεί πως ο σχεδιασμός νέας κατοικίας μέσα σε παραδοσιακό πυρήνα, 
εφ' όσον στοχεύει στη συνέχιση των υφιστάμενων κυρίαρχων χωρικών σχέσεων, ενώ οφείλει να 
εξυπηρετεί τις σύγχρονες ανάγκες, εξυπακούει ουσιαστική αναδιάρθρωση της τυπικής σύγχρονης 
κατοικίας και ο μελετητής και ο ιδιοκτήτης κάθε οικοδομής θα πρέπει να ξεφύγουν από τα 
καθιερωμένα πρότυπα που μπορεί να ισχύουν σε άλλες περιοχές.
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Η περίπτωση της παλιάς συνοικίας Μουττάλου. Βαλανίδου Έρμα.

2.2.4 Σχέση εσωτερικής αυλής και δρόμου:

Η οργανικότητα που χαρακτηρίζει τον παραδοσιακό ιστό συναρτάται άμεσα και με την ύπαρξη 
αμεσότητας στη σχέση των βασικών χώρων. Ο κάθε χώρος δεν λειτουργεί ανεξάρτητα από τους 
υπόλοιπους αλλά σε οργανική συνέχεια μαζί τους. Ηαμεσότητα στη σχέση αυτή δεν είναι μόνο 
οπτική αλλά και καθοριστική στη λειτουργία και οργάνωση της οικοδομής (παρέχοντας 
πρόσβαση, οργανώνοντας την κίνηση κλπ.). Γι' αυτό στις νέες οικοδομές θα πρέπει να υπάρχει 
αμεσότητα στη σχέση μεταξύ της εσωτερικής αυλής και του δημόσιου δρόμου. Όπου μεσολαβεί 
κτιριακός όγκος μεταξύ των δύο η αμεσότητα στη σχέση των δύο χώρων θα πρέπει να 
εξασφαλίζεται. Η σχέση αυτή να μην περιορίζεται στην οπτική επαφή αλλά να συμπεριλαμβάνει 
την χωρική και λειτουργική συνέχεια μεταξύ των χώρων. Ως παράδειγμα αναφέρεται ο 
καλυμμένος ημιυπαίθριος ηλιακός που μεσολαβεί μεταξύ δρόμου και εσωτερικής αυλής. Ο 
χώρος αυτός προσφέρει αφ'ενός άμεση οπτική επαφή μεταξύ των δύο χώρων συνδέοντας τους, 
ενώ λειτουργεί εφ'ετέρου ως κεντρικό στοιχείο στην οργάνωση της κατοικίας παρέχοντας 
πρόσβαση στη σκάλα που οδηγεί στον όροφο. Ταυτόχρονα μπορεί να συνδέεται με δεύτερο 
ηλιακό, κάθετο προς τον πρώτο, που οργανώνει τα διάφορα δώματα της κατοικίας και τη σχέση 
τους με την εσωτερική αυλή κ.ο.κ.

2.2.5 Κλίμακα κτιριακών όγκων:

Η παράμετρος της κλίμακας των όγκων της οικοδομής και της ογκομετρικής σύνθεσης είναι 
αλληλένδετη με τα υπόλοιπα χαρακτηριστικά που αναφέρθηκαν μέχρι τώρα. Η κάθε παράμετρος 
ενισχύει την προηγούμενη, αφού όλες πηγάζουν από την ίδια θεώρηση του χώρου με αποτέλεσμα 
η ταυτόχρονη εφαρμογή τους να καθίσταται αναγκαία. Ως εκ τούτου οι προτεινόμενοι κτιριακοί 
όγκοι της οικοδομής θα πρέπει να είναι ανάλογοι σε κλίμακα με τους παρακείμενους 
παραδοσιακούς όγκους ή αυτούς που συγκροτούν την ευρύτερη περιοχή. Με βάση τα πιο πάνω η 
Πολεοδομική Αρχή θα μπορεί να μειώσει το ανώτατο ύψος ή και κάλυψη ή και συντελεστή 
δόμησης που προνοείται στο Τοπικό Σχέδιο.

Προστασία, αναβάθμιση και ένταξη παραδοσιακών πυρήνων στον αστικό ιστό της πόλης.

2.2.6 Ογκομετρική Σύνθεση:

Οι προτεινόμενοι κτιριακοί όγκοι πρέπει να αποτελούνται από ολοκληρωμένα και σαφή σχήματα, 
ανάλογα σε κλίμακα με τους παραδοσιακούς όγκους. Η δημιουργία σύνθετων χώρων να 
επιτυγχάνεται από το συνδυασμό απλών και καθαρών όγκων μεταξύ τους παρά από 
πολύπλοκους όγκους ξένους προς την παραδοσιακή χωροδομή. Σε περίπτωση ενοποίησης 
τεμαχίων, η σύνθεση των κτιριακών όγκων θα εκφράζει την παραδοσιακή κλίμακα των αρχικών 
τεμαχίων.

2.2.7 Όριο Αρόμ ου/Περιτειχίσμ ατα:

2.2.7.1 Στα σημεία του ιστού σε κάθε οικισμό όπου εφαρμόζεται συνεχής δόμηση θα πρέπει να 
υπάρχει ψηλό περιτείχισμα μεταξύ αυλής-δρόμου, με ύψος της τάξης του 2-2.50μ. Σε αυτό θα 
εντάσσεται άνοιγμα ανάλογο με τα παραδοσιακά ξωπόρτια (πάνω από το άνοιγμα θα 
τοποθετηθείται ανώφλι και το περιτείχισμα θα συνεχίζει). Το μέγεθος του ανοίγματος να είναι της 
τάξης του 1,80-2,40.

221.2 Στα σημεία του ιστού όπου δεν εφαρμόζεται συνεχής δόμηση το περιτείχισμα θα έχει 
χαμηλότερο ύψος (της τάξης του 1 μ.) ενώ θα μπορεί να αποτελείται από συνδυασμό
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κτιστού περιτειχίσματος και κάγκελου ανάλογα με το χαρακτήρα της παραδοσιακής 
δομής στην ίδια περιοχή.

2.2.8 Όριο Δρόμου/Χώροι Στάθμευσης:

Στα σημεία του ιστού όπου εφαρμόζεται η συνεχής δόμηση, ο χώρος στάθμευσης δεν 
θα διακόπτει τη συνέχεια της οικοδομικής γραμμής αλλά θα εντάσσεται σε αυτή. Σε 
περίπτωση που ο χώρος στάθμευσης είναι ακάλυπτος, θα υπάρχει προς το όριο του 
δρόμου (οδικό σύνορο) ψηλό περιτείχισμα (της τάξης των 2-2.5 μ.) με ανάλογο 
άνοιγμα. Σε περίπτωση που ο χώρος στάθμευσης είναι καλυμμένος, τότε αυτός θα 
αποτελεί μέρος του κτιριακού όγκου ή μέρος του περιτειχίσματος που περιβάλλει την 
αυλή. Το πλάτος του ανοίγματος θα είναι το μικρότερο απαιτούμενο, ανάλογα με τις 
συνθήκες του τεμαχίου και του δρόμου που το περιβάλλει, γενικά όμως θα πρέπει να 
είναι της τάξης του 1.80-2.40μ. Στο άνοιγμα προς τον χώρο στάθμευσης θα πρέπει 
να τοποθετείται πόρτα εισόδου.
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Κ ΙϊΦΑΛΛΙΟ 31 
ΑΡΧΑΙΟΤΗΤΕΣ

ΤΑΞΙΝΟΜΗΣΗ ΑΡΘΡΩΝ
Άρθρο

!. Συνοπτικός τίτλος.
2. Ερμηνεία.

ΜΕΡΟΣ I 
ΓΕΝΙΚΑ

3. Κυριότητα οε αρχαιότητες.
4. Αρχαιότητες που ανακαλύφτηκαν τυχαία από μη αδειούχα πρόσωπα 

να παραδίνονται στον κοινοτάρχη ή άλλο εξουσιοδοτημένο πρόσωπο,
5. Λιάόεοη αρχαιοτήτων που ανακαλύφτηκαν τυχαία.

ΜΗΡΟΣ II
ΑΡΧΑΙΑ ΜΝΗΜΕΙΑ

6. Εξουσία στο Υπουργικό Συμβούλιο να ανακηρΰσσει αρχαία μνημεία.
7. Αρχαία μνημεία στον Πρώτο ΙΙίνακα αποτελούν ιδιοκτησία της 

Κυβέρνησης.

8. Ιδιοκτήτης να μη μεταβάλλει το χαρακτήρα αρχαίων μνημείων χωρίς 
άδεια.

9. Αποζημίιοση για ιδιωτική ιδιοκτησία που ανακηρύσσεται ως αρχαίο 
μνημείο.

10. Αδικήματα.
11. Εξουσία στο Υπουργικό Συμβούλιο να ελέγχει την ανέγερση, κλπ., 

κτιρίων στη γειτονιά αρχαίων μνημείων.
11Α. Εξουσία του Λικαστηρίου να διατάσσει αναστολή εργασιών.

12. Αναγκαστική απαλλοτρίωση γης κοντά οε αρχαίο μνημείο.

ΜΕΡΟΣ 111 
ΑΝΛΣΚΑΦΕΣ

13. Εξουσία στο Διευθυντή για ανασκαφές.
14. Άδεια για «νοσκαψές.
15. Προσόντα αιτητών για άδεια.
16. Όροι άδειας.
17. Αναγκαστική απαλλοτρίωση γης για ανασκαφές.
18. Έλεγχος επί αρχαιοτήτων, κλπ. που ανακαλύφτηκαν κατά τη διάρκεια 

ανασκαφών.

(V)
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ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ

Οι πιο κάτω παρατηρήσεις δεν αποτελούν μέρος τον Νόμου:
1. Ο βασικός νόμος τέθηκε οι ιοχΰ την 31η Δεκεμβρίου, 1935,
2. Ο Πρώτος ΙΙίνυκας (άρθρα 2 και 7 του βασικού νόμου) και ο 

Δεύτερος Πίνακας (άρθρα 2 και 8 του βασικού νόμου) δε μεταφρά- 
αθηκαν στα Ελληνικά διότι η μετάφρασή τους ήταν εξ αντικειμένου 
αδύνατη.

3. Οι περί Αρχαιοτήτων Νόμοι, 1905 έως 1928 καταργήΟηκαν από το 
βασικό νόμο. (Λες σημείωση στο άρθρο 36 του βασικού νόμου στα 
Αγγλικά).

4. Μελετάται επαναθέσπιση του βασικού νόμου.



N. 90/72

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΠΡΩΤΟΝ

ΤΗΣ ΕΠΙΣΗΜΟΥ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 
ύπ* * *Αρ. 977 τής 8ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 1972

ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ'

Ο ΠΕΡΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΝΟΜΟΣ ΤΟΥ 1972

ΔΙΑΤΑΞΙΣ ΠΡΟΝΟΙΩΝ
Άρθρον

1. Συνοπτικός τίτλος.
Μέρος Πρώτον.—ΕΙ Σ ΑΓΩΓΙ ΚΑΙ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

2. Ερμηνεία.
Μέρος Δεύτερον.—ΠΟΛΕΟΔΟΜIΚΗ ΑΡΧΗ

3. Ό Υπουργός.
4. Πολεοδομική ’Αρχή.
5. Μεταβίβασις Αρμοδιοτήτων τοΟ Ύπουργου.
6. Διατάγματα κ.λ.π. ύπό τοΟ ΎπουργοΟ.

Μέρος Τρίτον.—ΤΟ ΣΧΕΔΙΟΝ ΔΙΑ ΤΗΝ ΝΗΣΟΝ

7, Παρασκευή χωρογραφήσεως καί Σχεδίου διά τήν Νήσον καί ήμερομηνία 
ένάρξεως Ισχύος του Σχεδίου διά τήν Νήσον.

• 8. Σκοποί τοΟ Σχεδίου διά τήν Νήσον.
9. Άναθεώρησις τοΟ Σχεδίου διά τήν Νήσον.

Μέρος Τέταρτον.-ΤΟΠIKON ΣΧΕΔΙΟΝ ΚΑΙ ΣΧΕΔΙΑ ΔΙΑ ΠΕΡΙΟΧΑΣ
10. Τσπιικά Σχέδια.
11. Σκοποί, τύπος κ.λ.π. του Τοπικού Σχεδίου.
12. Πολεοδομική ’Αρχή διά Περιοχήν Τοπικού Σχεδίου.
13. Σχέδια Περιοχών.
14. Άναθεώρησις Τοπικών Σχεδίων καί Σχεδίων Περιοχών.
15. Τροποποίησις Τοπικών Σχεδίων καί Σχεδίων Περιοχών.
16. ’Εκπόνησις Τοπικών Σχεδίων καί Σχεδίων Περιοχών ύπό τοπικών άρχών.
17. Μεταβίβασις Αρμοδιοτήτων ύπό του ΎπουργοΟ.
18. Δημοσίευσις Τοπικού Σχεδίου καί Σχεδίου Περιοχής, ένστάσεις κατ’ 

αύτών καί έγχρισις αύτων· gp
19. Σύγκρουσις μεταξύ σχεδίων άναπτύξεως.

(929)
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Μέρος Πέμπτον.—ΑΝΑΠΤΥΞΙ Σ - ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ
Πολεοδομική άδεια

"Αρθρον
20. Ερμηνεία «άναπτύξεως».
21. Πολεοδομική άδεια.
22. Διάταγμα Άναπτύξεως.
23. Αιτήσεις διά πολεοδομικήν άδειαν.
24. Είδοποίησις περί αίτήσεως διά πολεοδομικήν άδειαν καί παραστάσεις.
25. ’Αποφάσεις επί αιτήσεων διά πολεοδομικήν άδειαν.
26. Διά πολεοδομικήν άπόφασιν δέον νά λαμβάνωνται ύπ’ οψιν σχέδια άνα

πτύξεως κ.λ.π.
27. Συμπληρωματικοί διατάξεις ώς πρός αιτήσεις διά πολεοδομικήν άδειαν.
28. Συνέπειαι πολεοδομικής άδειας.
29. Μητρώον αιτήσεων διά πολεοδομικήν άδειαν.
30. Παραπομπή αιτήσεων διά πολεοδομικήν άδειαν εις τον Υπουργόν.
31. Ίεραρχική προσφυγή κατά πολεοδομικών αποφάσεων.
32. Ίεραρχική προσφυγή έν περιπτώσει παοαλείψεως έκδόσεως πολεοδομικής 

άποφάσεως.
33. Άναθεώρησις πολεοδομικών αποφάσεων εις περιπτώσεις καθ’ άς απαι

τείται άποζημίωσις.
34. Συμπληρωματικοί διατάξεις ώς πρός τήν άναθεώρησιν πολεοδομικών 

άποφάσεων.
35. Λευκαί Ζώναι.

Άνάκλησις ή τροποποίησις πολεοδομικής άδειας
36. Εξουσία πρός άνάκλησιν ή τροποποίησιν πολεοδομικής άδειας.

Επιπρόσθετοι έξουσίαι ελέγχου
37. Διατάγματα άπαιτοΰντα τον τερματισμόν τής χρήσεως ή τήν μετατροπήν 

ή τήν άφαίρεσιν οικοδομών ή έργων.
38. Διατάγματα Διατηρήσεως.
39. Διατάγματα Προστασίας Δένδρων.
40. "Ελεγχος διαφημίσεων.
41. Δέν άπαιτεΐται αϊτησις διά πολεοδομικήν άδειαν διά διαφημίσεις.
42. Πρέπουσα συντήρησις άχρησιμοποιήτου άκινήτου ιδιοκτησίας κ.λ.π.
43. Συμφωνίαι ρυθμίζουσαι τήν άνάπτυξιν ή· χρήσιν ακινήτου ιδιοκτησίας.

Συμπληρωματικοί Διατάξεις
44. Αίτησις πρός καθορισμόν τοΰ έάν άπαιτήται πολεοδομική άδεια.
45. Δικαίωμα δικαστικής προσφυγής.

Μέρος "Εκτον.— ΕΠΙΒΟΛΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ 
Επιβολή εις περιπτώσεις καθ’ άς άπαιτεΐται πολεοδομική άδεια

46. Έξουσίαι πρός έπίδοσιν είδοποιήσεως έπιβολής.
47. Ίεραρχική προσφυγή εις τον Υπουργόν κατά είδοποιήσεως έπιβολής.
48. Ποιναί διά τήν μή συμμόρφωσήν πρός είδοποίησιν έπιβολής.
49. Έκτέλεσις ύπό τής Πολεοδομικής ’Αρχής έργων άπαιτουμένων υπό τής 

είδοποιήσεως έπιβολής.
50. Συμπληρωματικοί διατάξεις ώς πρός ειδοποιήσεις έπιβολής.
51. Σ υνέπειαι πολεοδομικής άδειας έπί είδοποιήσεως έπιβολής.
52. ’Ισχύς είδοποιήσεως έπιβολής έναντι μεταγενεστέρας άναπτύξεως.
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Επιβολή έλέγχου δυνάμει του άρθρου 42
Άρθρον

53. Ποινή διά παράλειψ'ν συμμορφώσεως προς είδοποίησιν έπιδοθεΐσαν δυνά
μει του άρθρου 42.

54. Έκτέλεσις υπό τής ΓΙολεοδομικής ’Αρχής έργων άπαιτουμένων υπό είδο- 
ποιήσεως δοθείσης δυνάμει τοΰ άρθρου 42.

55. Συμπληρωματικοί διατάξεις ώς προς ειδοποιήσεις έπιδοθείσας δυνάμει 
τοΰ άρθρου 42.

Επιβολή εις άλλας περιπτώσεις
56. ’Επιβολή Διατοιγμάτων έκδοθέντων δυνάμει τοΰ άρθρου 37.
57. ’Επιβολή Διαταγμάτων Προστασίας Δένδρων καί Διατηρήσεως.
58. ’Επιβολή έλέγχου διαφημίσεων.
59. ’Επιβολή έν σχέσει προς άρχήν εις τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθη άρμο- 

διότητες.

Μέρος ‘Έβδομον.—ΑΝΑΓΚΑ ΣΤ IΚΗ ΑΠΑΛΛΟΤΡ ΙΩΣ I Σ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 
ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΚΑΙ ΣΥΝΑΦΕΙΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

60. ’Αναγκαστική άπαλλοτρίωσις άκινήτου ιδιοκτησίας.
61. Συμπληρωματικά! διατάξεις ώς προς τό ποσόν της άποζημιώσεως.
62. Πώλησις άπαλλοτριωθείσης άκινήτου ιδιοκτησίας εις τόν πρώην αυτής 

Ιδιοκτήτην.
63. Διάθεσις άπαλλοτριωθείσης άκινήτου ιδιοκτησίας οσάκις ό σκοπός δι’ δν 

άπηλλοτριώθη αϋτη δεν κοααστή έφικτός.
64. Έπαναπαλλοτρίωσις διοοεθείσης άκινήτου ιδιοκτησίας.
65. ’Εξουσία πρός άκύρωσιν δουλειών καί άλλων δικαιωμάτων.
66. Έκτόπισις προσώπων έξ άπαλλοτριωθείσης ιδιοκτησίας.

Μέρος “Ογδοον.—ΑΠΟΖΗΜΙΩΣ I Σ 

Απαιτήσεις δι’ άποζημίωσιν καί καταβολήν άποζημιώσεως
67. Καθορισμός άποζημιώσεως.
68. Άποζημίωσις καί τρόπος καθορισμού αύτής.
69. ’Αποκλεισμός ή περιορισμός άποζημιώσεως εις ώρισμένας περιπτώσεις.
70. Ούδεμία άποζημίωσις έάν έπιτραπή άλλη τις άνάπτυξις.
71. Περαιτέρω περιορισμός άποζημιώσεως.
72. Συμπληρωματικοί διατάξεις ώς πρός τό ποσάν τής άποζημιώσεως.
73. Πρόσωπα εις τα όποια καταβάλλεται άποζημίωσις.
74. Καταβσλή άποζημιώσεως.

Ποικίλαι διατάξεις ώς πρός άπσζημιώσεις 
εις ώρισμένας περιπτώσεις

75. Άποζημίωσις έν σχέσει πρός Διατάγμοττα Προστασίας Δένδρων καί Δια
τάγματα Διατηρήσεως.

76. Άποζημίωσις διά περιορισμούς έπί των διαφημίσεων.
77. Άποζημίωσις έν σχέσει πρός Διατάγματα δυνάμει τοΰ άρθρου 37.
78. Άποζημίωσις εις περιπτώσεις άνακλήσεως ή τροποποιήσεως πολεοδο- 

μικής άδειας.
79. Εφαρμογή του άρθρου 78 εις είδικάς περιπτώσεις άρνήσεως τής χορη- 

γήσεως πολεοδομικης άδειας ή χορηγήσεως τοιαύτης άδειας ύπό δρους.
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Μέρος "Εννατον.—ΤΕΛΟΣ ΒΕΛΤΙΩΣΕΩΣ
"Αρθρον

80. Επιβολή τέλους βελτιώοεως.

Μέρος Δέκατον.—ΠΟ1 Κ I ΛΑ I ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

81. Εξουσία εισόδου.
82. ’Εξουσία τής Πολεοδομί'κής ’Αρχής δπως συνάπτη συμφωνίας μετ’ ιδιο

κτητών περιοριζοΰσας την χρήσιν ακινήτου ιδιοκτησίας.
83. Οικονομικά! διατάξεις.
84. ’Εφαρμογή καί προσαρμογή ώρισμένων διατάξεων.
85. Ερμηνεία τοΰ περί Ρυθμίσεως Όδών καί Οικοδομών Νόμου καί αναστολή 

ώρισμένων διατάξεων αύτοΰ.
86. Κανονισμοί.

87. ’Αδικήματα.
88. 'Ημερομηνία ενάρξεως ισχύος.
89. Κατάργησις τοΰ περί Έκθέσεως Διαφημίσεων (’Έλεγχος) Νόμου.
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Ό περί. Πολεοδομίας καί Χωροταξίας Νόμος του 1972 έκδίδεται 
σιεύσεως εις τήν· έπίοημον εφημερίδα της Κυπριακής Δημοκρατίας 
τω ’Άρθρω 52 τοΟ Συντάγματος.

Αριθμός 90 του 1972

ΝΟΜΟΣ ΠΡΟΒΛΕΠΩΝ ΠΕΡΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΧΩΡΟΤΑ
ΞΙΑΣ, ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΤΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ ΚΑΙ ΕΛΕΓΧΟΥ
ΚΑΙ ΠΡΟΑΓΩΓΗΣ ΤΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΙΔΙΟ
ΚΤΗΣΙΑΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙ ΣΥΝΑΦΩΝ ΚΑΙ ΠΑΡΕΜΠΙΠΤΟΝΤΩΝ
ΘΕΜΑΤΩΝ

Ή Βουλή των ’Αντιπροσώπων ψηφίζει ώς ακολούθως :

1. Ό παρών Νόμος θά άναφέρηται ώς ό περί Πολεοδομίας καί 
Χωροταξίας Νόμος του1 1972.

Μέρος Πρώτον.-ΕΙΣ ΑΓΩΓΙ ΚΑΙ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

2. —(1) Έν τω παρόντι Νόμω, έκτος έάν έκ τοΰ κειμένου προκύπτη 
διάφορος έννοια—

«α’ίτησις διά καθορισμόν» κέκτηται την υπό τοΰ εδαφίου (2) τοΰ 
άρθρου 44, άποδιδομένην εις τον όρον τοΰτον έννοιαν'

«άκίνητος ιδιοκτησία» κέκτηται την ύπό τοΰ άρθρου 2 τοΰ περί 
’Ακινήτου Ιδιοκτησίας (Διακατοχή, Έγγραφή καί Έκτίμησις) 
Νόμου άποδιδομένην εις τον όρον τοΰτον έννοιαν'

«άνάπτυξις» κέκτηται τήν υπό τοΰ άρθρου 20 άποδιδομένην εις 
τόν όρον τοΰτον έννοιαν, «άναπτύσσειν» δε ερμηνεύεται άναλόγως'

«άνέγερσις», έν σχέσει προς οικοδομήν, περιλαμβάνει έπέκτασιν, 
μετατροπήν καί έπανέγερσιν'

«άνοικτός χώρος» σημαίνει οίανδήποτε ακίνητον ιδιοκτησίαν ή 
όποια άφέθη ώς δημόσιος κήπος, ή χρησιμοποιείται διά σκοπούς 
αναψυχής τοΰ κοινού, ή γήν αποτελούσαν κοιμητήριον τό όποιον 
έπαυσε νά χρησιμοποιήται'

«άξια», έν σχέσει προς ακίνητον ιδιοκτησίαν, σημαίνει τό ποσόν 
όπερ αϋτη αναμένεται νά άποφέρη έάν πωληθή είς δημοσίαν αγο
ράν ύπό έκουσίου πωλητοΰ'

«άρμοδιότητες» περιλαμβάνει εξουσίας καί καθήκοντα'
«άρχαΐον μνημεΐον» κέκτηται τήν ύπό τοΰ περί ’Αρχαιοτήτων 

Νόμου άποδιδομένην είς τόν όρον τοΰτον έννοιαν'
«άρχή είς τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθή άρμοδιότητες» σημαί

νει οίονδήποτε πρόσωπον, σώμα ή' άρχήν άσκοΰσαν αρμοδιότητας 
τοΰ Υπουργού μεταβιβασθείσας είς τό πρόσωπον ή τό σώμα τοΰτο 
ή τήν άρχήν ταύτην δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου'

«Γενικόν Διάταγμα Άναπτύξεως» σημαίνει Διάταγμα ώς τό έν 
τή παροτγράφω (α) τοΰ έδαφίου (2) τοΰ άρθρου 22 άναφερόμενον'

«γεωργία» περιλαμβάνει κηπουρικήν, καλλιέργειαν όπωρών, 
καλλιέργειαν σπόρων, γαλακτοκομίαν, κτηνοτροφίαν (περιλαμβά- 
νουσαν τήν έκτροφήν παντός ζώου προς παραγωγήν τροφής, έρίου, 
δερμάτων ή γουναρικών ή προς τόν σκοπόν τής χρησιμοποιήσεως 
αύτοΰ κατά τήν καλλιέργειαν τής γής), τήν χρήσιν γης διά βο- 
σκήν, καλαθοποιίαν ή ώς λειμώνος, λαχανοκήπου καί φυτωρίου 
καί τήν χρήσιν γής ώς δάσους όσάκις ή χρήσις αυτή είναι έπικου- 
ρική τής καλλιέργειας τής γής δΓ άλλους γεωργικούς σκοπούς, 
«γεωργικός» δέ έρμηνεύεται άναλόγως'

διά δημο- 
συμφώνως

Συνοπτικός
τίτλος.

'Ερμηνεία

Κεφ. 224.
3 τοΰ 1960 

78 τοΟ 1965 
10 τοΟ 1 966 
75 τοΰ1968 
51 τοΰ 1971

Κεφ. 31.
48τοΰ1964
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«διάθεσις» σημαίνει διάθεσιν διά πωλήσεως, ανταλλαγής ή μισ
θώσεως ή διά τής συστάσεως οίασδήποτε δουλείας, δικαιώματος 
ή προνομίου ή καθ’ οίονδήποτε άλλον τρόπον πλήν διά τής άφιε- 
ρώσεως, δωρεάς ή υποθήκης, «διαθέτειν» δέ έρμηνεύεται άναλόγως.

«Διάτοιγμα Άναπτύξεως» κέκτηται'τήν ύπό του άρθρου 22 άπο- 
διδομένην εις τον δρον τούτον έννοιαν'

«Διάταγμα Διατηρήσεως» κέκτηται την υπό του άρθρου 38 άπο- 
διδομένην είς τόν δρον τούτον έννοιαν'

«Διάταγμα Προστασίας Δένδρων» κέκτηται τήν ύπό του άρθρου 
39 άποδιδομένην είς τόν δρον τοΰτον έννοιαν’

«διαφήμισις» σημαίνει πάσαν λέξιν, γράμμα, όμοίωμα, σήμα, 
τοιχοκόλλησιν, πίνακα, είδοποίησιν, έμβλημα ή παράστασιν, φωτα- 
γωγημένην ή μη, ή όποια έχει τόν χαρακτήρα διαφημίσεως, άναγ- 
γελίας ή καθοδηγή,σεως και χρησιμοποιείται έν δλω ή έν μέρει 
διά τούς σκοπούς αύτών και (άνευ έπηρεασμοΰ των προηγουμένων 
διατάξεων του παρόντος όρισμοΰ) περιλαμβάνει πάν ξύλινον περί
φραγμα ή παρόμοιον οικοδόμημα χρησιμοποιούμενον, ή καταστάν 
κατάλληλον προς χρήσιν, διά τήν έκθεσιν διαφημίσεων, πάρα δέ 
άναφορά είς έκθεσιν διαφημίσεων έρμηνεύεται άναλόγως’ 

«Δικαστήριον» σημαίνει αρμόδιον Δικαστήριον'
«Ειδικόν Διάταγμα Άναπτύξεως» σημαίνει Διάταγμα ώς τό έν 

τή παραγράφω (β) τοΰ έδαφίου (2) τοΰ άρθρου 22 άναφερόμενον'
«είδοποίησις έπιβολής» κέκτηται τήν ύπό του άρθρου 46 άπο- 

διδομένην είς τόν δρον τοΰτον έννοιαν’
«έκκαθάρισις», έν σχέσει προς άκίνητον Ιδιοκτησίαν, σημαίνει 

τήν άφαίρεσιν οικοδομών ή ύλικών έκ τής ακινήτου ιδιοκτησίας, 
τήν ίσοπέδωσιν τής έπιφανείας αυτής καί τήν έκτέλεσιν τοιούτων 
άλλων έργασιών έν σχέσει προς αυτήν οΐαι ήθελον καθοριΡθή’

«ιδιοκτήτης», έν σχέσει προς άκίνητον ίδιοκτησίοιν, σημαίνει τό 
πρόσωπον τό όποιον είναι έγγεγραμμένον ή τό όποιον δικαιοΰται 
νά έγγραφή είς τά βιβλία του Έπαρχιακοΰ Κτηματολογικοΰ Γρα
φείου ώς ό ιδιοκτήτης αυτής’

«καθορισμός» κέκτηται τήν ύπό τοΰ έδαφίου (2) τοΰ άρθρου 44. 
άποδιδομένην είς τόν δρον τοΰτον έννοιαν'

«καθωρισμένος» (πλήν έν σχέσει προς θέματα είδικώς άπαιτού- 
μενα ή έξουσιοδοτόώμενα ύπό τοΰ παρόντος Νόμου δπως καθο- 
ρισθώσι κατά διάφορόν τινα τρόπον) σημαίνει καθωρισμένον ύπό 
Κανονισμών ή Διατάγματος ή Εντολής, έκδοθέντων ή δοθείσης 
δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου’

«Κανονισμοί» σημαίνει Κανονισμούς έκδιδομένους δυνάμει τοΰ 
παρόντος Νόμου’

.«Κοινόν Συμβούλιον» κέκτηται τήν ύπό τοΰ άρθρου 12 άποδι- 
δομένην είς τόν δρον τοΰτον έννοιαν'

«Λευκή Ζώνη» κέκτηται τήν ύπό τοΰ άρθρου 35 άποδιδομένην είς 
τόν δρον τοΰτον έννοιαν’

«μέσον προσπελάσεως» περιλαμβάνει πάν μέσον προσπελάσεως, 
ιδιωτικόν ή δημόσιον, δι’ όχήματα ή πεζούς, περιλαμβάνει δέ 
ωσαύτως καί όδόν’

«μετάλλευμα» περιλαμβάνει πάν ύλικόν έχον οικονομικήν άξίαν 
καί άποτελοΰν μέρος τοΰ φλοιοΰ τής γής ή παραγόμενον φυσικώς 
έξ αύτοΰ, περιλαμβανομένου καί όρυκτοΰ έλαίου, πίσσης, άσφάλ- 
του καί φυσικού άερίου, άλλ’ ούχί μεταλλεύματος έν διαλύσει ή 
δένδρων, ξυλείας καί παρομοίων είδών δασικών προϊόντων' 

«μηχανικαί έργασίαι» περιλαμβάνει τήν χάραξιν καί κατασκευήν 
όδών καί τήν διαμόρφωσιν ή χάραξιν μέσων διόδου πρός όδούς’

N. 90/72
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«νομοθέτημα» περιλαμβάνει πάσαν Διοικητικήν Πράξιν'
«όδός» σημαίνει οίανδήποτε όδόν, δημοσίαν ή ιδιωτικήν, καί πε

ριλαμβάνει οίονδήποτε δρόμον, πλατείαν, όδόν δημοσίου περιπά
του, πάροδον, αδιέξοδον, δρομίσκον, γέφυραν, ατραπόν διά πε
ζούς, ατραπόν δι’ έφιππους, δίοδον ή μεγάλην δημοσίαν όδόν, είτε 
άρτηριακήν είτε μή καί ανεξαρτήτως τοΰ εάν ύφίσταται ή προτεί- 
νεται έν οίωδήποτε σχεδίω, καί περιλαμβάνει παν πεζοδρόμιον, 
ρείθρο ν ή μικρόν γεφύριον, υπόγειον διάβασιν, έναέριον δρόμον, 
σήραγγα'

«οίκοδομαί ή έργα» περιλαμβάνει άχρηστα υλικά, απορρίμματα 
καί άλλα αντικείμενα έναποτεθειμένα επί ακινήτου ιδιοκτησίας, 
άναφορά δε εις τήν άνέγερσιν ή κατασκευήν οικοδομών ή έργων 
έρμηνευεται άναλόγως’

«οικοδομή» περιλαμβάνει παν οικοδόμημα έξ οίουδήποτε ύλικοΰ, 
τροχόσπιτον, σκηνήν καί παν μέρος οικοδομής, αλλά δέν περιλαμ
βάνει μηχανήματα ή μηχανικάς έγκαταστάσεις περιλαμβανομένας 
έντός οίκοδομής'

«οίκοδομικαί έργασίαι» περιλαμβάνει κατεδάφισιν, έπανοικοδο- 
ιμικάς έργασίας, κτιριακάς μετατροπάς ή προσθήκας ή επιδιορθώ
σεις είς οικοδομάς καί άλλας έργασίας κανονικώς έκτελουμένας 
ύπό προσώπου άσκοΰντος τήν έργασίαν του οικοδόμου'

«όρισθεΐσα ή μέρα», έν σχέσει προς τόν παρόντα Νόμον ή πρός 
οίανδήποτε διάταξιν τοΰ παρόντος Νόμου, σημαίνει τήν συμφώνως 
πρός τό άρθρόν 88 όρισθεΐσαν ήμερομηνίαν διά τήν έναρξιν τής 
ισχύος του παρόντος Νόμου ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, τής 
σχετικής διατάξεως τοΰ παρόντος Νόμου'

«πολεοδομική άδεια» σημαίνει άδειαν δυνάμει τοΰ Πέμπτου Μέ
ρους ύπό ορούς ή άνευ όρων, ό δέ όρος «πολεοδομική άδεια υπό 
όρους» περιλαμβάνει προσωρινήν πολεοδομικήν άδειαν’

«πολεοδομική άπόφασις» σημαίνει άπόφασιν ληφθεΐσαν πρός χο- 
ρήγησιν ή άρνησιν χορηγήσεως άδειας δι’ άνάπτυξίν δυνάμει τοΰ 
Πέμπτου Μέρους ή πρός χορήγησιν άδειας δι’ άνάπτυξίν ύπό όρους 
ή άνευ όρων, περιλαμβάνει δέ άπόφασιν ληφθεΐσαν πρός χορήγησιν 
προσωρινής πολεοδομικής άδειας ή πρός καθορισμόν ή πρός έπί- 
δοσιν είδόποιήσεως δυνάμει τοΰ άρθρου 28’

«Πολεοδομική ’Αρχή» κέκτηται τήν ύπό τοΰ άρθρου 4 άποδιδο- 
μένην είς τόν όρον τούτον έννοιαν’

«προσωρινή πολεοδομική άδεια» κέκτηται τήν ύπό τσΰ έδαφίου 
(4) του άρθρου 25 άποδιδομένην είς τόν όρον τούτον έννοιαν’

«σχέδιον άναπτύξεως» περιλαμβάνει Σχέδιον διά τήν Νήσον, 
Τοπικόν Σχέδιον καί Σχέδιον Περιοχής, ως καί οίονδήποτε τοιοΰτο 
σχέδιον τροποποιηθέν'

«Σχέδιον διά τήν Νήσον» κέκτηται τήν ύπό τοΰ άρθρου 7 άπο- 
διδομένην είς τόν όρον τοΰτον έννοιαν καί περιλαμβάνει άναφοράν 
είς τό έν λόγω Σχέδιον τροποποιηθέν συμφώνως πρός τό άρθρον 9’

^Σχέδιον Περιοχής» κέκτηται τήν ύπό τοΰ άρθρου 13 άποδιδο- 
μένην είς τόν όρον τοΰτον έννοιαν'

«τοπική άρχή» κέκτηται τήν αυτήν έννοιαν ως ό όρος «άρμοδία 
άρχή» έν τω περί Ρυθ'μίσεως 'Οδών καί Οικοδομών Νόμω ή οίω
δήποτε νόιμω τροποποιοΰντι ή άμτικαθϊστώντι τούτον'

«Τοπικόν Σχέδιον» κέκτηται τήν ύπό τοΰ άρθρου 10 άποδιδο- 
μένην είς τόν όρον τούτον έννοιαν καί περιλαμβάνει αναφοράν είς 
τό έν λόγω Σχέδιον τροποποιηθέν συμφώνως πρός τό άρθρον 15’

Κεφ. 96.
14τοΰ1959 
67 τοΰ 1963 

6 τοΰ 1964 
65 τοΰ 1964 
12 τοΰ 1969 
38 τοΰ 1969.
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■Ό 'Υπουργός

«ό Υπουργός» κέκτηται τήν υπό του άρθρου 3 άποδιδομένην είς 
τον δρον τούτον έννοιαν"

«ύφισταμένη άνάπτυξις» σημαίνει οίανδήποτε άνάπτυξίν συμμορ- 
φουμένην προς τάς διατάξεις του άρθρου 21 καί οίανδήποτε άνά- 
πτυξιν σαμπληρωθεϊσαν συμφώνως προς πολεοδομικήν άδειαν 
δεόντως χορη νηθεΐσαν καί έγγραφεΐσαν καί συμμορφουμένην προς 
οίουσδήποτε δρους υπό τούς όποιους αυτή έχορηγήθη, οί δε δροι 
«ύφισταμένη οίκόδομή» καί «ύφισταμένη χρήσις» έρμηνεύονται 
άναλόγως'

«φράκτης» περιλαμβάνει ξύλινον φράκτην, φράκτην έκ πασσά
λων, ή άλλως πως, ώς έπίσης άναχώματα καί τοίχους'

«χρήσις», έν σχέσει πρός άκίνητον ιδιοκτησίαν, δεν περιλαμβάνει 
την χρήσιν άκινήτου ιδιοκτησίας διά τήν έκτέλεσιν οίωνδήποτε οικο
δομικών ή άλλων έργασιών έπ’ αυτής.
(2) Διά τούς σκοπούς του παρόντος Νόμου ή άνάπτυξις ακινήτου 

ιδιοκτησίας θεωρείται ώς άρξαμένη—
(α) έάν ή άνάπτυξις συνίσταται είς τήν έκτέλεσιν έργασιών, 

κατά τον χρόνον καθ’ δν άρχονται αί έργασίαι αΰται'
(β) έάν ή άνάπτυξις συνίσταται είς τήν άλλαγήν χρήσεως, κατά 

τον χρόνον καθ’ δν άρχεται ή νέα χρήσις'
(γ) έάν ή άνάπτυξις συνίσταται είς τε τήν έκτέλεσιν έργασιών 

καί τήν άλλαγήν χρήσεως, κατά τον προγενέστερον τών έν 
ταΐς προηγουμέναις παραγράφοις άναφερσμένων χρόνων.

(3) Πρός άρσιν οίασδήποτε άμφιβολίας όσάκις, δυνάμει οίασδή- 
ποτε διατάξεως του παρόντος Νόμου, άπαιτήται δπως ή άξια συμ
φέροντος τίνος έν άκινήτφ ιδιοκτησία έκτιμηθή ύπό τήν προϋπόθεσιν 
δτι θά έχορηγεΐτο πολεοδομική άδεια δι“ άνάπτυξίν οίασδήποτε κατη
γορίας, ή προϋπόθεσις αδτη τίθεται νοουμένου δτι πάσα τοιαύτη 
άνάπτυξις θά συνεμορφοΰτο πρός τάς διατάξεις οίουδήποτε νομο- 
θετήματος, άλλου τού παρόντος Νόμου, τό όποιον θά ήτο έφαρμό- 
σιμον έπ5 αυτής.

(4) Αί έν τώ παρόντι Νόμω άναφοραί είς οίονδήποτε νομοθέτημα 
έρμηνεύονται, έκτός έάν άλλως προκύπτη έκ τοΰ κειμένου, ώς άνα
φοραί είς τό έν λόγω νομοθέτημα ώς τούτο δυνατόν νά έχη τροπο- 
ποιηθή ύπό ή δυνάμει οίουδήποτε άλλου νομοθετήματος, περιλαμ- 
βανομένου καί του παρόντος Νόμου.

Μέρος Δεύτερον.—ΠΟΛΕΟΔΟΜ 1 ΚΗ ΑΡΧΗ
3.—(1) Ό διά τούς σκοπούς τοΰ παρόντος Νόμου Υπουργός είναι 

καθ’ δσον αφορά τό Τρίτον Μέρος ό 'Υπουργός Οικονομικών, άλλα- 
χού δε ό Υπουργός Εσωτερικών, ό δε έν τώ παρόντι Νόμω δρος 
«ό Υπουργός» έρμηνεύεται άναλόγως καί περιλαμβάνει πάν πρό- 
σωπον, σώμα ή άρχήν έξουσιοδοτηθεΐσαν ύπό τοΰ Ύπουργοΰ δπως 
άσκή τάς δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου αρμοδιότητας αύτοΰ.

(2) Έν τή άσκήσει τών δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου αρμοδιοτή
των του ό Υπουργός συμβουλεύεται οίανδήποτε Επιτροπήν συνιστω- 
μένην δι’ άποφάσεως τοΰ Υπουργικού Συμβουλίου πρός τον σκοπόν 
τούτον, οίουδήποτε ετερον Υπουργόν σχετιικώς πρός οίονδήποτε θέμα 
άφορών είς τάς αρμοδιότητας τοΰ Υπουργού τούτου καί οίονδήποτε 
πρόσωπον, σώμα ή άρχήν διά τήν λήψιν συμβουλής παρά τής όποιας 
ύπάρχει ειδική πρόβλεψις έν τώ παρόντι Νόμω ή έν Κανονισμοϊς 
έκδοθεΐσι δυνάμει τούτου, δύναται δέ νά συμβουλεύηται ώσαύτως 
καί οίάδήποτε Μτερα πρόσωπα διαθέτοντα είδικάς γνώσεις έφ’ οίου
δήποτε θέματος επί τού όποιου ό Υπουργός θά θεωρήση σκόπιμον 
ρπως λάβη συμβουλήν.
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4. —(1) Τηρουμένων των διατάξεων του παρόντος Νόμου, ή Πο- Πολεοδομι- 
λεοδομική ’Αρχή είναι, άναλόγως της περιπτώσεως, ό Υπουργός ή κή ’Αρχή· 
οίαδήποτε αρχή εις τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθή αρμοδιότητες.

(2) ’Ανεξαρτήτως πάσης άλλης διατάξεως τοΰ παρόντος Νόμου, 
τό Υπουργικόν Συμβούλιον διά τήν καλυτέραν πραγμάτωσιν των 
σκοπών τοΰ παρόντος Νόμου θά καθιδρύση διά Κανονισμών Συμ
βούλιον. Οί Κανονισμοί οΰτοι θά προβλέπωσι, μεταξύ άλλων, περί 
τής έπωνυμίας του Συμβουλίου, τών άοασδιοτήτων αύτοΰ, του αρι
θμού τών ύπό τοΰ Ύπουργυκοΰ Συμβουλίου διοριζόμενων μελών 
αύτοΰ καί τών προσόντων τών προσώπων άτινα θά διορίζονται καί 
γενικώς περί τής διαρθρώσεως καί λειτουργίας τοΰ Συμβουλίου.
'Ωσαύτως οί Κανονισμοί οΰτοι θά δύνανται να προβλέπωσιν δτι άτα- 
σαι ή οίαιδήποτε τών δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου αρμοδιοτήτων 
τοΰ Ύπουργοΰ δύνανται νά μεταβιβασθώσιν είς τό Συμβούλιον, ή δτι 
τό Συμβούλιον θά είναι ή δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου Πολεοδομική 
’Αρχή έν τοιαύτη δέ περιπτώσει άπασαι αί δυνάμει τοΰ» παρόντος 
Νόμου αρμοδιότητες τοΰ Ύπουργοΰ δύνανται νά περιέλθωσιν είς τό 
Συμβούλιον καί νά άσκώνται ύπ’ αύτοΰ.

5. —(1) Τηρουμένων τών διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου, ό Ύ- Μεταβίβασις 
πουργός δύναται νά μεταβιβάση, έάν δέ τοΰτο άπαιτηθή ύπό τοΰ Αρμοδιοτήτων 
Υπουργικού Συμβουλίου δέον νά μεταβιβάση, είς οίονδήποτε πρό- το°'ΥπουΡΥο5. 
σωπον, σώμα ή αρχήν τήν έξουσίαν άσκήσεως οίωνδήποτε τών δυ
νάμει του παρόντος Νόμου αρμοδιοτήτων του. Ή τοιαύτη μεταβί-
βασις δύναται νά γίνη είς διάφορα πρόσωπα, σώματα ή άρχάς έν 
σχέσει προς διαφόρους περιοχάς ή έν σχέσει πρός τήν άσκησιν δια
φόρων άρμοδίοτήτων.

(2) Ή τοιαύτη μεταβίβασις διενεργεΐται διά Διατάγματος έκδι- 
δομένου ύπό τοΰ Ύπουργοΰ καί δημοσιευομένου έν τή έπισήμω έφη- 
μερίδι τής Δημοκρατίας.

6. Έν τή ένασκήσει τών δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου άρμοδιο- Διατάγματα, 
τήτων του ό 'Υπουργός κέκτηται τήν έξουσίαν νά έκδώση τοιαΰτα κ.λ.π.,όπό 
Διατάγματα καί νά δώση τοιαύτας Έντολάς οίας θεωρεί αναγκαίας TOU Υπουργου' 
ή έπιθυμητάς πρός έπίτευξιν τών σκοπών τοΰ παρόντος Νόμου.

Μέρος Τρίτον.—ΤΟ ΣΧΕΔΙΟΝ ΔΙΑ ΤΗΝ ΝΗΣΟΝ

7. —(1) Ό Υπουργός Οικονομικών ένεργεΐ, μετά πάσης δυνατής Παρασκευή
ταχύτητος, χωρογράφησιν τής Δημοκρατίας καί έκπόνησίν έκθέσεως χωρογραφή- 
έπ’ αύτής καί, μετά ταυτα, έκπόνησίν σχεδίου (έν τω παρόντι Νόμω ^εω^,κα1 
άναφερομένου ώς ,'<τό Σχέδιον διά τήν Νήσον») καί ύποβολήν αύτοΰ διΓτήνΝήσον 
είς τό 'Υπουργικόν Συμβούλιον πρός έγκρισιν. καίήμερομηνία

(2) Μετά τήν έγκρισιν τοΰ Σχεδίου διά τήν Νήσον ύπό τοΰ Ύπουρ-
γικοΰ Συμβουλίου, ό Υπουργός δημοσιεύει έν τή έπισήμω έφημερίδι Σχεδίου διά 
τής Δημοικρατίας Γνωστοποίησιν δηλοΰσαν δτι τό Σχέδιον διά τήν τήν Νήσον. 
Νήσον ένεκρίθη καί δτι τοΰτο είναι διαθέσιμον πρός έπιθεώρησιν 
είς toloOtov έν έκάστη έπαρχία τόπον καί κατά τοιοΰτον τρόπον 
ώς ό Υπουργός ήθελε καθορίσει έν τή Γνωστοποιήσει.

(3) Τηρουμένων τών διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου ώς πρός τήν 
άναθεώρησιν καί τροποποίησιν τοΰ Σχεδίου διά τήν Νήσον, τό έν 
λόγω Σχέδιον λαμβάνει Ισχύν κοιτά τήν ήμερομηνίαν κατά τήν 
όποίαν δημοσιεύεται ή ύπό του έδαφίου (2) άπαιτουμένη γνωστο- 
ποίησις.

8. Διά τοΰ Σχεδίου διά τήν Νήσον θά προδιαγράφηται ή άκο- Σκοποίτοθ 
λουθητέα γενική πολιτική ώς πρός τήν προαγωγήν καί έλεγχον Σχεδίου διά 
τής άναπτύξεως, άνευ δέ έπηρεασμοΰ τής γενικότητος τών ανωτέρω τίιν Ν?'σον· 
δύναται νά παρέχηται ένδειξις τών προθέσεων τής Κυβερνήσεως άνα-
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Άναθεώρησις 
τοϋ Σχεδίου 
διά τήν Νήσον.

Τοπικά
Σχέδια.

Σκοποί, τύπος, 
κ.λ.π., τοΰ 
Τοπικού 
Σχεδίου.

φορικώς πρός τήν χρήσιν Ακινήτου ιδιοκτησίας έν τη Δημοκρατία 
περιλαμβανόμενων τής κατανομής του πληθυσμοί), τής βιομηχανίας 
καί τοΰ έμπορίου, του τουρισμοΟ, του τύπου των υπηρεσιών μετα
φοράς καί τών δημοσίων υπηρεσιών, τοΰ καθορισμού περιοχών ειδι
κού κοινωνικού, ιστορικού, αρχιτεκτονικού ή μορφωτικού ενδιαφέ
ροντος ή φυσικής καλλονής καί Αλλων θεμάτων εύρυτέρας ή τοπι
κής σημασίας.

9.—(1) Τό Σχέδιον διά τήν Νήσον τελεί υπό διαρκή άναθεώρησιν 
ύπό τοΰ Υπουργού καί αποτελεί τό θέμα έκθέσεως ύποβαλλομένης 
ύπ’ αύτοΰ εις τό Υπουργικόν Συμβούλιον κατά διαστήματα μή ύπερ- 
βαίνοντα τό έν έτος.

(2) Ή έκθεσις περιλαμβάνει τοιαύτας προτάσεις προς τροποποίη
σή τοΰ Σχεδίου διά τήν Νήσον οιας ό Υπουργός θεωρεί έπιθυμητάς.

(3) Τό Σχέδιον διά τήν Νήσον τροποποιείται ώς τό Υπουργικόν 
Συμβούλιον ήθελεν άπό καιροΰ εις καιρόν αποφασίσει.

(4) Γνωστοποίησις περί οίασδήποτε τροποποιήσεως τοΰ Σχεδίου 
διά τήν Νήσον γενομένης συμφώνως προς άπόφασιν τοΰ Ύπουργικοΰ 
Συμβουλίου δημοσιεύεται κατά τόν αύτόν τρόπον ώς ή γνωστοποίη- 
σις περί τής έγκρίσεως τοΰ Σχεδίου, ή δέ ήμερομηνία ένάρξεως τής 
ισχύος τοΰ ουτω τροποποιηθέντος Σχεδίου διά τήν Νήσον προσδιο
ρίζεται όμοίως.

Μέρος Τέταρτον.—ΤΟΠΙΚΟΝ ΣΧΕΔΙΟΝ ΚΑΙ ΣΧΕΔΙΑ 
ΔΙΑ ΠΕΡΙΟΧΑΣ

ίο.-(1) Ό Υπουργός δύναται, οφείλει δέ έάν οΰτως άπαιτηθή 
ύπό τοΰ Ύπουργικοΰ Συμβουλίου, νά ένεργήση έπισκόπησιν οίασδή
ποτε περιοχής καί έκπονήση σχέλιον (έν τώ παρόντι Νόμω άναφε- 
ρόμενον ώς «Τοπικόν Σχέδιον») διά τήν περιοχήν τούτην συμφώνως 
προς τάς διατάξεις τοΰ παρόντος Μέρους καί οίωνδήποτε Κανονι
σμών έκδιδομένων δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου καί τηρουμένων τών 
διατάξεων αυτών.

(2) Ή περιοχή αϋτη (έν τώ παρόντι Νόμω άναφερομένη ώς «Πε
ριοχή Τοπικοΰ Σχεδίου») δρίζεται δι’ αναφοράς πρός χάρτην.

11.-(1) Σ κοποί τοΰ Τοπικοΰ Σχεδίου είναι ή διασφάλισις μεθο
δικής άναπτύξεως έν τώ συμφέροντι τής ύγείας, τών ανέσεων, τής 
έξυπηρετήσεως καί τής γενικής ευημερίας τής κοινότητος, ή ένδειξις 
τών γενικών αρχών έπί τών όποιων ή έν τή περιοχή άνάπτυξις θά 
προάγηται καί έλέγχηται, ή καθοδήγησις ώς πρός τήν έπιλογήν ή 
ό καθορισμός χώρων δι’ ειδικούς σκοπούς, είτε διά τής έπ’ αυτών 
διενεργείας άναπτύξεως ή άλλως πως, ή προστασία χαρακτηριστι
κών στοιχείων ή περιοχών κοινωνικής, ιστορικής ή αρχιτεκτονικής 
σημασίας, ή διασφάλισις συγκοινωνιακών γραμμών όδικών αρτη
ριών, διασωληνώσεων καί άλλων υπηρεσιών καί ή ένδειξις τών στα
δίων κατά τά όποια δέον νά διενεργηθή ή άνάπτυξις.

(2) Έν παντί Τοπικώ Σχεδίω λαμβάνονται ύπ’ δψιν αί έπιδιώξεις 
καί οί σκοποί τοΰ Σχεδίου διά τήν Νήσον.

(3) Τηρουμένων τών διατάξεων οίωνδήποτε Κανονισμών έκδοθέν- 
των δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου πρός ρύθμισιν τοΰ τύπου καί τοΰ 
περιεχομένου τών Τοπικών Σχεδίων, παν Τοπικόν Σχέδιον περιλαμ
βάνει τοιούτους χάρτας καί τοιοΰτο περιγραφικόν ύλικόν ώς ήθελον 
άπαιτηθή πρός έπεξήγησιν τών έν λόγω προτάσεων μετά τοιούτου 
βαθμού λεπτομέρειας οίος ή'θελεν Αρμόζει εις διάφορα τμήματα τής 
Περιοχής Τοπικοΰ Σχεδίου, όρίζει δέ τόν πληθυσμόν διά τόν όποιον
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τό Σχέδιον θά κάμη πρόβλεψιν καί παρέχει ένδειξιν των σκο
πουμένων ζωνών γενικής χρήσεως ώς προς γην καί οικοδομάς καί 
των άπαιτουμένων πρός προστασίαν καί έξυπηρέτησιν τών ζωνών 
τούτων συγκοινωνιών' παν δε τοιοΰτο Σχέδιον δύναται είδικώς νά 
προσδιορίζη τούς χώρους τών προτεινομένων όδών, δημοσίων καί 
άλλων κτιρίων καί έργων, αεροδρομίων, δημοσίων κήπων, χώρων 
αναψυχής, περιοχών προστασίας τής φύσεως καί άλλων άνοικτών 
χώρων καί τών εις αυτούς προσπελάσεων, ή νά προβλέπη την κατα
νομήν περιοχών πρός χρήσιν διά κατοικίας ή διά γεωργικούς, βιο
μηχανικούς, έμπορικούς, τουριστικούς ή άλλους σκοπούς οίασδήποτε 
κατηγορίας όριζομένης έν τώ Σχεδίω.

(4) ”Ανευ έπηρεασμοΰ τής γενικότητος του εδαφίου (3), Τοπικόν 
Σχέδιον δύναται νά προβλέπη διά θέματα άναφερόμενα, μεταξύ 
άλλων—

(α)—(ΐ) εις τήν άπόστασιν μεταξύ οικοδομών, την άπόστασιν 
μεταξύ οικοδομών καί συνόρων καί τήν άπόστασιν με- 
ξύ οικοδομών καί του κέντρου οίασδήποτε όδοΰ'

(ΐΐ) ώς πρός οικόπεδα, εις τήν αναλογίαν ή τήν ποσοστιαίαν 
αναλογίαν τής γής ή οποία δύναται νά καλυφθή ύφ’ 
οίωνδήποτε οικοδομών'

(iii) είς τό έλάχιστον μέγεθος οικοπέδων'
(ϊν) είς τό ύψος οικοδομών'
(ν) είς τό έμβαδόν τοΰ δαπέδου οικοδομών'
(vi) είς τήν έκτασίν άκινήτου ιδιοκτησίας ή όποια θά προ- 

ορισθή καί έπιφυλαχθή άποκλειστικώς διά τήν στάθ- 
μευσιν οχημάτων καί διά τήν δημιουργίαν δημοσίων 
χώρων σταθμεύσεως'

(β) είς τήν έπιφύλαξιν χώρων διά νέας όδούς’
(γ) είς τήν άχρήστευσιν οίασδήποτε ύφισταμένης δδοΟ'
(δ) είς τήν πυκνότητα του πληθυσμού έν οίαδήποτε περιοχή'
(ε) είς τόν προορισμόν έκτάσεων διά δημοσίους όνοικτούς 

χώρους.

12.—(1) Τηρουμένων τών διατάξεων του παρόντος Μέρους, ό 
Υπουργός είναι ύπεύθυνος διά τήν έκπόνησιν του Τοπικοί) Σχεδίου :

Νοείται δτι κατά τήν έκπόνησιν ή τροποποίησιν του Τοπικού Σχε
δίου ό Υπουργός συμβουλεύεται Συμβούλιον (έν τώ παρόντι Νόμω 
άναφερόμενον ώς «τό Κοινόν Συμβούλιον») τό όποιον συνίσταμαι— 

(α) έάν ή Περιοχή Τοπικού Σχεδίου ικεέται έξ Ολοκλήρου έν τή 
περιοχή μιας μόνον τοπικής άρχής, έξ άριθμοΰ μελών, άπο- 
ψασιζομένου υπό του Υπουργικοί) Συμβουλίου, άντιπροσω- 
πευόντων τήν τοπικήν άρχήν ταύτην καί διοριζομένων ύπ’ 
αυτής'

((3) έάν ή Περιοχή Τοπικού Σχεδίου κεΐται έν τή περιοχή το
πικών άρχών πλειόνων τής μιας, έξ άριθμοΰ μελών, άιποφα- 
σιζομένου ύπό τού Υπουργικού Συμβουλίου, άντιπροσω- 
πευόντων τάς άντιστοίχους τοπικάς άρχάς ταύτας καί διο- 
ριζομένων ύπ’ αύτών'

(γ) έν έκατέρα περιπτώσει, έκ τριών έως πέντε έτέρων μελών, 
διοριζσυένων υπό τού Υπουργικού Συμβουλίου, δντων προ
σώπων έχόντων έίδι'κάς γνώσεις ή άλλως δυναμένων νά έχω- 
σιν έγκυρον γνώμην έπί τού θέματος.

(2) Ό Πρόεδρος του Κοινού Συμβουλίου έκλέγεται ύπό τού Συμ. 
βουλίου έκ τών μελών αύτοΰ. Τό Κοινόν Συμβούλιον ρυθμίζει τά 
τών συνεδριάσεων καί έργασιών αυτού, περιλαμβανομένου καί τού 
θέματος τής άπαρτίας.

Πολεοδομι- 
κή ’Αρχή 6ιά 
Περιοχήν 
ΤοπικοΟ 
Σχεδίου.
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Σχέδια
Περιοχών.

Άναθεώρησις 
Τοπικών 
Σχεδίων καί 
Σχεδίων 
Περιοχών.

Τροποποίησις 
Τοπικών 
Σχεδίων καί 
Σχεδίων 
Περιοχών.

Έκπόνησις
Τοπικών
Σχεδίων καί
Σχεδίων
Περιοχών
ύπό τοπικών
άρχών.

Μεταβίβασις
άρμοδιοτήτων
ΰπότοΟ
Υπουργού

13. Ό Υπουργός δύναται νά παρασκευάση λεπτομερείς προτά
σεις (έν τώ παρόντι Νόμω άναφερομένας ώς «Σχέδιον Περιοχής») 
δι’ οιονδήποτε τμήμα Περιοχής Τοπικού Σχεδίου ή δι’ οία\ δήποτε 
άλλην περιοχήν, αί δέ προηγούμενοι διατάξεις του παρόντος Μέρους 
εφαρμόζονται έν σχέσει προς οιονδήποτε Σχέδιον Περιοχής ώς εφαρ
μόζονται έν σχέσει προς Τοπικόν Σχέδιον. 'Οσάκις οίαδήποτε πε
ριοχή ή όποια καλύπτεται άπό Σχεδίου Περιοχής έκπονηθέντος ύπό 
του Υπουργού έμπίπτη είς τήν περιοχήν ή όποια καλύπτεται ύπό 
Τοπικού Σχεδίου, τό Σχέδιον Περιοχής τούτο αποτελεί μέρος τού 
τοιούτου Τοπικού Σχεδίου.

14. —(1) Τά Τοπικά Σχέδια καί τά Σχέδια Περιοχών τελοΰσιν ύπό 
διαρκή άναθεώρησιν ύπό του 'Υπουργού καί άποτελούσι τό θέμα 
έκθέσεως δημοσιευομένης ύπ’ αυτού, καθ’ δν τρόπον τό Υπουργικόν 
Συμβούλιον ήθελεν ορίσει, κατά διαστήματα μη ύπερβαίνοντα τά 
πέντε έτη.

(2) ‘Η έκθεσις αύτη περιλαμβάνει τοιαύτας προτάσεις διά τροπο- 
ποίησιν οίουδήποτε Τοπικού Σχεδίου καί οίουδήποτε Σχεδίου Πε
ριοχής οΐας ό Υπουργός θεωρεί έπιθυμητάς.

15. Οιονδήποτε Τοπικόν Σχέδιον καί οιονδήποτε Σχέδιον Περιο
χής τροποποιούνται ώς ό Υπουργός ήθελεν άπό καιρού είς καιρόν 
διατάξει, Τοπικόν δέ Σχέδιον θεωρείται ώς τροποποιηθέν ύφ’ οίου
δήποτε Σχεδίου Περιοχής καθ’ ήν έκτασιν τό τελευταΐον τούτο δια
φέρει τού Τοπικού Σχεδίου.

16. -0) ’Άνευ έπηρεασμοΰ των διατάξεων τού παρόντος Μέρους, 
οίαδήποτε τοπική άρχή δύναται καθ’ οιονδήποτε χρόνον, όφείλει δέ 
έάν ούτως άπαιτηθή ύπό τού ‘Υπουργού, νά έκπονήση καί ύποβάλη 
είς τον Υπουργόν οιονδήποτε Τοπικόν Σχέδιον ή οιονδήποτε Σχέ
διον Περιοχής δια τήν περιοχήν τής τοιαύτης τοπικής άρχής ή δι’ 
οιονδήποτε τμήμα αύτής, ό δέ Υπουργός δύναται νά υίοθετήση οίον- 
δήποτε Τοπικόν Σχέδιον ή Σχέδιον Περιοχής ούτως ύποβληθέν είς 
αυτόν, είτε άνευ τροποποιήσεως είτε μετά τοιούτων τροποποιήσεων 
οΐας θεωρεί σκόπιμους, ή δύναται νά άρνηθή νά υίοθετήση τούτο. 
Παν Τοπικόν Σχέδιον ή Σχέδιον Περιοχής υίοθετηθέν ύπό τού Υ
πουργού δυνάμει τού παρόντος άρθρου θεωρείται ώς έκπονηθέν ύπ’ 
αυτού.

(2) ’Άνευ έπηρεασμοΰ των διατάξεων τού παρόντος Μέρους, οία
δήποτε τοπική άρχή δύναται καθ’ οιονδήποτε χρόνον, όφείλει δέ έάν 
ούτως άπαιτηθή ύπό του Υπουργού, νά ύποβάλη είς τον Υπουργόν 
προτάσεις διά τοιαύτας τροποποιήσεις ή προσθήκας είς οιονδήποτε 
Τοπικόν Σχέδιον ή Σχέδιον Περιοχής διά τήν περιοχήν τής έν λόγω 
τοπικής άρχής ή οιονδήποτε τμήμα αυτής οΐαι φαίνονται αυτή σκό
πιμοι ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, ήθελον άπαιτηθή ύπό του ‘Υ
πουργού, ό δέ Υπουργός δύναται νά τροποποιήση τό έν λόγω Τοπι
κόν Σχέδιον ή Σχέδιον Περιοχής καθ’ ήν έκτασιν ουτος θεωρεί σκό- 
πιμον, λαμβάνων ύπ’ δψιν τάς προτάσεις ταύτας καί πάντα άλλον 
ουσιώδη παράγοντα.

17. Ύπό τήν έπιφύλαξιν τοιούτων δρων καί άπαιτήσεων ή περιο
ρισμών οΐους ήθελεν όρίσει, ό Υπουργός δύναται, διά Διατάγματος, 
νά μεταβιβάση είς οιονδήποτε πρόσωπον, σώμα ή άρχήν τό καθήκον 
τής έκπνονήσεως οίουδήποτε Τοπικού Σχεδίου καί τής μετά ταϋτα 
άναθεωρήσεως αυτού. Παν Σχέδιον έκπονηθέν δυνάμει τοιούτων με- 
ταβιβασθεισών έξουσιών άπαιτεΐται δπως ύποβληθή είς τόν Υπουρ
γόν συμφώνως προς τούς ορούς τού Διατάγματος, ό δέ Υπουργός
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δύναται νά απόρριψη παν τοιοΰτο Σχέδιον ή νά έγκρίνη τούτο ε’ίτε 
άνευ τροποποιήσεως είτε μετά τοιούτων τροποποιήσεων οϊας θεωρεί 
καταλλήλους. "Αμα ώς δοθή γνωστοποίησις περί τής ύπό του Υπουρ
γού έγκρίσεως οίουδήποτε Σχεδίου ύποβληθέντος αύτω συμφώνως 
προς τό παρόν άρθρον, τό Σχέδιον θεωρείται, διά τούς σκοπούς του 
παρόντος Νόμου, ώς Σχέδιον έκπονηθέν υπό τού Υπουργού, ύπό 
τήν έπιφύλαξιν δε των έξουσιών αύτοΰ προς μεταβίβασιν αρμοδιο
τήτων ή άναθεώρησις αύτοΰ αποτελεί ευθύνην τού Υπουργού.

18.—(1) Προτού εκπόνηση ή τροποποίηση οίονδήποτε Τοπικόν 
Σχέδιον ή Σχέδιον Περιοχής ή υιοθέτηση ή έγκρίνη οίονδήποτε 
τοιοΰτο Τοπικόν Σχέδιον ή Σχέδιον Περιοχής ύποβληθέν αύτω δυ
νάμει τού άρθρου 16 ή τού άρθρου 17, ό Υπουργός λαμβάνει ύπ’ 
δψιν τάς απόψεις τού Κοινού Συμβουλίου τό όποιον οδτος συνεβου- 
λεύθη δυνάμει τών διατάξεων τού παρόντος Μέρους.

(2) Έπί τή έκπονήσει ή τροποποιήσει οίουδήποτε Τοπικού Σχε
δίου ή Σχεδίου Περιοχής ή τή υιοθετήσει ή έγκρίσει οίουδήποτε Το
πικού Σχεδίου ή Σχεδίου Περιοχής ύποβληθέντος αύτω δυνάμει τού 
άρθρου 16 ή τού άρθρου 17, ό Υπουργός καταθέτει άντίγραφον τού 
Τοπικού Σχεδίου ή Σχεδίου Περιοχής τούτου εις τό Επαρχιακόν 
Πραφεΐον Πολεοδομίας καί Οίκήσεως τής επαρχίας έν τή οποία κεΐται 
ή εντός τού Τοπικού Σχεδίου ή Σχεδίου Περιοχής τούτου περιλαμ- 
βανομένη περιοχή καί δημοσιεύει, ώς προνοεΐται έν τω έδαφίω (3), 
Γνωστοποίησιν άναφέρουσαν δτι τό Τοπικόν Σχέδιον ή Σχέδιον Πε
ριοχής έξεπονήθη, έτροποποιήθη, υίοθετήθη ή, άναλόγως τής πεοι- 
πτώσεως, ένεκρίθη καί δτι άντίγραφον αύτοΰ κατετέθη ώς προανε- 
φέρθη καί θά είναι διαθέσιμον προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ένδια- 
φερομένου κατά πάντα εύλογον χρόνον..

(3) Ή έν τω έδαφίω (2) άναφερομένη Γνωστοποίησις—
(α) δημοσιεύεται έν τή έπισήμω έφημερίδι τής Δημοκρατίας' 
(β) δημοσιεύεται εις δύο τούλάχιστον τοπικάς εφημερίδας' καί 
(γ) άναρτάται έπί τών πινακίδων γνωστοποιήσεων ή άλλων πε

ρίοπτων σημείο^ν τού Γραφείου τού Έπάρχου καί τού Έπαρ 
χιακοΰ Γ ραφείου Πολεοδομίας καί Οίκήσεως τής έπαρχίας 
έν τή οποία κεΐται ή έντός τού Τοπικού Σχεδίου ή Σχεδίου 
Περιοχής περιλαμβανομένη περιοχή καί, έάν οίονδήποτε 
μέρος δημοτικής περιοχής περιλαμβάνεται έν αύτω, τών 
Γραφείων τού οικείου Δήμου.

(4) Έντός τεσσαράκοντα καί δύο ήμερων άπό τής έν τή έπισήμω 
έφημερίδι της Δημοκρατίας δημοσιεόσεως τής έν τω έδαφίω (3) άνα- 
φερομένης Γνωστοποιήσεως δύνανται νά ύποβληθώσιν έγγράφως είς 
τον Υπουργόν ύπό ένδιαφερομένων προσώπων ήτιολογημέναι έν- 
στάσεις βασιζόμεναι έπί συγκεκριμένων λόγων.

(5) "Αμα τή λήξει τής έν τω έδαφίω (4) όριζομένης προθεσμίας, 
ό Υπουργός χωρεΐ μετά πάσης δυνατής ταχύτητος είς τήν έξέτασιν 
οίωνδήποτε ένστάσεων ύποβληθεισών ώς προνοεΐται έν τω ρηθέντι 
έδαφίω καί έν συνεχεία ύποβάλλει είς τό Υπουργικόν Συμβούλιον 
τό Τοπικόν Σχέδιον ή Σχέδιον Περιοχής, οίασδήποτε ούτως ύποβλη- 
θείσας ένστάσεις καί, έάν τοιαύτη είναι ή περίπτωσις, οίασδήποτε 
απόψεις τού Κοινού Συμβουλίου αί όποΐαι διαφωνούσι πρός οίασδή
ποτε έν τω Τοπικώ Σχεδίω ή Σχεδίω Περιοχής τούτφ περιλαμδα- 
νομένας προτάσεις ή άλλην ύλην, όμού μετά τοιούτων παρατηρήσεων 
έπί τών προαναφερθεισών ένστάσεων καί τυχόν απόψεων καί μετά 
τοιούτων συστάσεων οΤας ό Υπουργός ήθελε κρίνει σκόπιμον νά 
κάμη-

Δημοσίευσις 
Τοπικού 
Σχεδίου καί 
Σχεδίου 
Περιοχής, 
ένστάσεις 
κατ* αυτών 
καί έγκρισις 
αύτών.
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Σύγκρουσής
μεταξύ
σχεδίων
άναπτΓύξεως.

'Ερμηνεία
«άνατττύζεως»,

(6) Έπί τη λήψει των δυνάμει του εδαφίου (5) ύποβληθέντων 
αύτω εγγράφων, τό Υπουργικόν Συμβούλων δύναται, κασόπιν δε- 
ούαης μελέτης άπάντων των εγγράφων τούτων, νά έγκριση, μετά ή 
άνευ τροποποιήσεων, τό Τοπικόν Σχέδων ή Σχέδων Περιοχής ή νά 
άρνηθή νά έγκρίνη τοΰτο, ώς τό Υπουργικόν Συμβούλων ήθελε 
κρίνει σκόπιμον.

(7) "Οταν Τοπικόν Σχέδιον ή Σχέδων Περιοχής έγκριθή, μετά 
ή άνευ τροποποιήσεων, υπό τοΰ Υπουργικού Συμβουλίου δυνάμει 
των διατάξεων τοΰ έδαφίου (6), άντίγραφον αύτοΰ κατατίθεται εις 
τό Επαρχιακόν Γραφεΐον Πολεοδομίας καί Οίκήσεως τής έπαρχίας 
έν τή όποια κεΐται ή εντός τοΰ Τοπικοΰ Σχεδίου ή Σχεδίου Περιο
χής τούτου περιλαμβανομένη περιοχή ϊνα παραμείνη έν αύτω δια
θέσιμον πρός έπιθεώρησιν υπό παντός ένδιαφερομένου κατά πάντα 
εύλογον χρόνον, Γνωστοποίησις δε περί τούτου δημοσιεύεται ύπό τοΰ 
Ύπουργικοΰ Συμβουλίου έν τή έπισήμω έφημερίδι τής Δημοκρατίας 
και κατά τοωΰτον τυχόν έτερον τρόπον οιον τό Υπουργικόν Συμ
βούλων ήθελεν όρίσει.

(8) Τηρουμένων των διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου ώς πρός την 
άναθεώρησιν και τροποποίησίν Τοπικοΰ Σχεδίου ή Σχεδίου Περιο
χής, παν τοωΰτο Τοπικόν Σχέδων ή Σχέδιον Περιοχής έγκριθέν 
υπό τοΰ Ύπουργικοΰ Συμβουλίου λαμβάνει ίσχύν άπό τής ή μερομη
ν ίας κατά την όποί<χν ή ύπό τοΰ έδαφίου (2) προβλεπομένη Γνωστο- 
ποίησις έδημοσιεύθη έν τή έπισήμω έφημερίδι τής Δημοκρατίας, πλήν 
άναφορι'κώς πρός οίασδήποτε τροποποιήσεις-αύτοΰ έπενεχθείσας δυ
νάμει τοΰ έδαφίου (6) ώς πρός τάς όποιας τοΰτο λαμβάνει ίσχύν 
κατά την ήμερομηνίοιν κατά την όποιαν ή ύπό τοΰ έδαφίου (7) προ
βλεπομένη Γνωστοποίησις δημοσιεύεται έν τή έπισήμω έφημερίδι τής 
Δημοκρατίας.

19. 'Οσάκις κατά τον αυτόν χρόνον καί άναφορικώς πρός την αυ
τήν περιοχήν ύφίστανται δύο ή πλείονα σχέδια άναπτύξεως, έν περι- 
πτώσει συγκρούσεως μεταξύ των έμφαινομένων προθέσεων αί όποΐαι 
ένσωματοΰνται είς τά σχέδια ταΰτα ύπερισχύουσιν αί διατάξεις τοΰ 
έπί τής μεγαλυτέρας κλίμακος σχεδίου.

Μέρος Πέμπτον.—ΑΝΑΠΤΥΞ1 Σ - ΠΟΛΕΟΔΟΜI ΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ
Πολεοδομική άδεια

20. —(1) Έ ν τώ παρόναι Νόμω, έκτός έάν άλλως προκύπτη έκ τοΰ 
κειμένου, «άνάπτυξις» σημαίνει, τηρουμένων τών έπομένων διατά
ξεων τοΰ παρόντος άρθρου, τήν έκτέλεσιν οικοδομικών, μηχανικών, 
μεταλλευτικών ή άλλών έργασιών εντός, έπί, ϋπερθεν ή κάτωθεν άκι- 
νήτου Ιδιοκτησίας ή τήν έκτέλεσιν οίασδήποτε ούσιώδους μεταβολής 
έν τή χρήσει οίασδήποτε οικοδομής ή άλλης άκινήτου ιδιοκτησίας.

(2) Πρός άρσιν οίασδήποτε άμφιβολίας διά τούς σκοπούς τοΰ 
παρόντος άρθρου ή άνάπτυξις περιλαμβάνει—

(α) τήν χρήσιν ώς δύο ή πλειόνων κατοικιών οίασδήποτε οικο
δομής προηγουμένως οΰσης μιας ένιαίας κατοικίας, ανε
ξαρτήτως τοΰ έάν οίαδήποτε τοιαύτη μεταβολή τής χρή- 
σεως άπαιτή οίασδήποτε κατασκευήν ή μή"

(β) τήν έναπόθεσιν Απορριμμάτων ή αχρήστων αντικειμένων έπί 
άκινήτου Ιδιοκτησίας, παρά τό ότι ή ακίνητος ιδιοκτησία 
περιλαμβάνεται είς χώρον δστις ήδη έχρησιμοποιεΐτο πρός 
τόν σκοπόν τοΰτον, έάν είτε τό επιφανειακόν έμβαδόν τής 
έναποθέσεως έπεκτείνηται οϋτω ή τό ΰψος τής έναποθέσεως 
έπεκτείνηται οΰτω καί ύπερβαίνη τό έπίπεδον τής παρσκει- 
μένης πρός τόν χώρον τοΰτον ακινήτου ιδιοκτησίας'
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(γ) άνευ έπηρεασμοΰ οίωνδήποτε διατάξεων οίουδήποτε έκά- 
στοτε έν ισχύς νόμου άναφερομένου εις τον έλεγχον διαφη
μίσεων ή οίωνδήποτε Κανονισμών έκδοθέντων δυνάμει τοΰ 
παρόντος Νόμου καί άναφερομένων εις τόν έλεγχον διαφη
μίσεων, την δι’ έκθεσιν διαφημίσεων χρήσιν οίουδήποτε έξω- 
τερικοΰ μέρους οικοδομής τό όποιον κανονικώς δεν χρησι
μοποιείται διά τοιοΰτον σκοπόν

(δ) την διαίρεσίν οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας εις χωριστά 
οικόπεδα'

(ε) τήν κατεδάφισιν οίασδήποτε οικοδομής'
(στ) τήν διάνοιξιν οίασδήποτε όδοϋ.

21. Τηρουμένων των επομένων διατάξεων του παρόντος άρ
θρου, άπό τής όρισθείσης ήμέρας απαγορεύεται ή έναρξις οίασδή
ποτε άναπτύξεως ακινήτου Ιδιοκτησίας εκτός έάν έχη χορηγηθή πο- 
λεοδομική άδεια ύπό τής Πολεοδομικής ’Αρχής έξουσιοδοτουσα τήν 
άνάπτυξιν ταύτην :

Νοείται δτι έν ουδεμιά των κατωτέρω περιπτώσεων θά κωλύηται 
ή έπηρεάζηται ή άνάπτυξις οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας έάν διά 
τήν τοιαύτην άνάπτυξιν ύφίσταπαι κατά τήν όρισθεΐσαν ήμέραν άδεια 
χορηγηθεΐσα συμφώνως προς τάς διατάξεις οίουδήποτε έτέρου Νό
μου, ό δε κάτοχος τής τοιαύτης άδειας υποβάλλει αΐτησιν διά πολεο- 
δσμυκήν άδειαν συμφώνως προς τόν παρόντα Νόιμον :

(α) Εις τήν περίπτωσιν μή άρξαμένης άναπτύξεως έντός τριών 
μηνών άπό τής όρισθείσης ημέρας' καί 

(β) Εις τήν περίπτωσιν ήδη άρξαμένης άναπτύξεως έντός τριών 
μηνών άπό τής όρισθείσης ήμέρας.

22. —(1) Ό Υπουργός δύναται, διά Διατάγματος δημοσιευομένου 
έν τή έπισήμω έφημερίδι τής Δημοκρατίας (έν τω παρόντι Νόμω άνα
φερομένου ώς «Διάταιγμα Άναπτύξεως») νά χορηγήση πολεοδομικήν 
άδειαν δι’ άνάπτυξιν όριζομένην έν τω Διατάγματι ή δι’ οίαν- 
δήποτε κατηγορίαν άναπτύξεως ούτως όριζομένην, παρά τό γεγονός 
δτι ούδεμία αϊτησις διά τοιαύτην άδειαν δυνοιτόν νά έχη ύποβληθή.

(2) Διάταγμα Άναπτύξεως δύναται νά έκδοθή—
(α) ώς γενικόν Διάταγμα έφαρμόσιμον (ύπό τοιαύτας έξαιρέ- 

σεις οιαι ήθελον όρισθή έν αύτώ) έπί πάσης άκινήτου ιδιο
κτησίας (έν τω παρόντι Νόμω όναφερόμενον ώς «Γενικόν 
Διάταγμα Άναπτύξεως»)' ή

(β) ώς ειδικόν Διάταγμα έφαρμόσιμον έπί τοιαύτης μόνον ακι
νήτου ιδιοκτησίας οϊα ήθελεν ούτως όρισθή ή εφαρμόσιμοι· 
έπί πάσης άκινήτου ιδιοκτησίας κειμένης έν τοιαύταις μόνον 
περιοχαΐς οιαι ήθελον ούτως όρισθή ή έπί τοιαύτης μόνον 
άκινήτου ιδιοκτησίας ο.ϊα ήθελεν ούτως όρισθή κειμένης έν 
τοιαύταις περιοχαΐς οιαι ώσαύτως ήθελον ούτως όρισθή (έν 
τω παρόντι Νόμω άναφερόμενον ώς «Ειδικόν Διάταγμα 
Άναπτύξεως»).

(3) Πολεοδομική άδεια χορηγουμένη διά Διατάγματος Άναπτύ
ξεως δύναται νά χορηγηθή είτε άνευ δρων είτε ύπό τοιούτους δρους 
ή περιορισμούς οίοι ήθελον όρισθή έν τω Διατάγματι.

(4) ’Άνευ έπηρεασμου τής γενικότητος του έδαφίου (3) —
(α) όσάκις χορηγήται πολεοδομική άδεια διά Διατάγματος Ά

ναπτύξεως διά τήν άνέγερσιν, μετατροπήν, προσθήκην ή έπι- 
διόρθωσιν οίωνδήποτε οικοδομών, τό Διάταγμα δύναται νά 
άπαιτήση δπως λαμβάνηται ή έγκρισις τής Πολεοδομικής

Πολεοδομι
κή άδεια.

Διάταγμα
‘Αναπτύξεως.
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Αιτήσεις διά
πολεοδομικήν
άδειαν.

’Αρχής άναφορικώς προς τό σχέδιον, τό ύψος καί την έξω- 
τερικήν έμφάνισιν των οικοδομών, τον προορισμόν καί τήν 
αποκλειστικήν έπιφύλαξιν χώρου διά τήν στάθμευσιν οχη
μάτων, τήν δενδροφύτευσιν, τήν άπόστασιν οίασδήποτε οι
κοδομής έκ των συνόρων του οικοπέδου ή έκ του κέντρου 
οίασδήποτε όδοϋ ή σκοπουμένης όδοΰ καί τόν καθορισμόν 
τής θέσεως οίασδήποτε διόδου πρός αυτήν*

(β) όσάκις χορηγήται πολεοδομική άδεια διά Διατάγματος Ά
ναπτύξεως δι’ άνάπτυξιν ώρισμένης κατηγορίας, τό Διά
ταγμα δύναται να χορηγή έξουσίαν εις τήν Πολεοδομικήν 
Αρχήν δπως άπό καιρού εις καιρόν έντέλληται δπως ή άδεια 
μή έφαρμόζηται είτε άναφορικώς πρός οίανδήποτε ειδικήν 
περιοχήν είτε άναφορικώς πρός οίανδήποτε ειδικήν άνά- 
πτυξιν.

(5) Οίάδήποτε διάταξις Διατάγματος Άναπτύξεως, διά τής όποιας 
χορηγείται άδεια διά τήν χρήσιν άκινήτου ιδιοκτησίας δι’ οίονδήποτε 
όριζόμενον έν τώ Διατάγματι σκοπόν έπί περιωρισμένον άριθμόν 
ή μερών έντός όριζομένου έν τή έν λόγω διατάξει χρονικού διαστή
ματος, θεωρείται (άνευ έπηρεασμοΰ τής γενικότητος οίασδήποτε άνα- 
φορας έν τώ παρόντι Νόμφ εις περιορισμούς) ώς διάταξις χορηγούσα 
άδειοι διά τήν χρήσιν άκινήτου ιδιοκτησίας δι' οίονδήποτε τοιουτον 
όριζόμενον σκοπόν Οπό τόν περιορισμόν ότι ή άκίνητος ιδιοκτησία 
δέν θά χρησιμοποιηθή δι’ οίονδήποτε σκοπόν δυνάμει τής τοιαύτης 
διατάξεως έπί άριθμόν ή μερών μεγαλύτερον του ρηθέντος έντός του 
έν λόγω χρονικού διαστήματος.

(6) Πρός τόν σκοπόν του νά καταστή δυνατή ή έκτέλεσις άναπτύ- 
ξεως συμφώνως πρός πολεοδομικήν άδειαν ή άλλως πρός τόν σκο
πόν τής προαγωγής καταλλήλου άναπτύξεως, τό Διάταγμα Άναπτύ- 
ξεως δύναται νά έντέλληται δπως οίονδήποτε νομοθέτημα τελουν έν 
ίσχύ'ϊ καπά τήν όρισθεΐσαν ήμέραν ή οίοσδήποτε Κανονισμός, Διά
ταγμα, θεσμός ή άλλη Διοικητική Πραξις έκδοθεΐσα καθ’ οίονδή
ποτε χρόνον δυνάμει παντός τοιούτου ναμοθετήματος μή έφαρμοσθή 
έφ’ οίασδήποτε όριζομένης έν τώ Διατάγματι άναπτύξεως, ή δπως 
έφαρμοσθή έπ’ αυτής υπό τοιαύτας τροποποιήσεις οΐαι ήθελον ούτως 
όρισθή.

23.-(1) Ε ίς περιπτώσεις καθ’ άς δέν εξουσιοδοτείται άνάπτυξις 
διά πολεοδομικής άδειας χορηγηθείσης διά Διατάγματος Άναπτύ- 
ξεως έκδοθέντος ύπό του Υπουργού, πάσα αΐτησις διά πολεοδομικήν 
άδειαν ή διά καθορισμόν δυνάμει του άρθρου 44 ύποβάλλεται εις 
τήν Πολεοδομικήν ’Αρχήν κατά τοιουτον τρόπον καί έν τοιούτω τόπω 
ώς ήθελον καθορισθή διά Κανονισμών ή διά Διατάγματος έκδοθέν
τος ή Εντολής δοθείσης ύπό του Υπουργού.

(2) Δύναται νά γίνη πρόβλεψις διά Κανονισμών ή Διαταγμάτων 
πρός καθορισμόν ή πρός ρύθμισιν τού τρόπου κατά τόν όποιον αί 
αιτήσεις διά πολεοδομικήν άδειοιν ή διά καθορισμόν θά τυγχάνωσι 
χειρισμού, είδικώς δε—

(α) πρός περιορισμόν τής χορηγήσεως πολεοδομικής άδειας 
κατά τήν διάρκειαν τοιούτου χρονικού διαστήματος οΐον 
ήθελε καθορισθή έν σχέσει πρός τοιαύτην άνάπτυξιν ή έν 
σχέσει πρός άνάπτυξιν τοιαύτης κατηγορίας οΐα ήθελεν οΰ'τω 
καθορισθή'

(6) πρός ύποχρέωσιν τής Πολεοδομικής ’Αρχής δπως, προτού 
χορήγηση πολεοδομικήν άδειαν δι’ οίανδήποτε άνάπτυξιν 
ή άρνηθή τήν χορήγησιν τοιαύτης άδειας, συμδουλευθή τοι
αύτας άρχάς ή πρόσωπα ώς ήθελον καθορισθή’
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(γ) προς υποχρέωσιν τής Πολεοδομικής Αρχής δπως δώση εις 
οίονδήποτε αίτητήν διά πολεοδομικήν άδειαν, έντός τοιαύ- 
της προθεσμίας οϊα ήθελε καθορισθή, τοιαύτην είδοποίησιν 
οΐα ήθελεν ουτω καθορισθή, ώς προς τόν τρόπον κατά τον 
όποιον ή αίτησίς του έτυχε χειρισμού'

(δ) προς υποχρέωσα/ τής Πολεοδομικής ’Αρχής δπως παρέχη 
εις τοιοΰτο πρόσωπον, σώμα ή αρχήν ώς ήθελε καθορισθή 
τοιαύτας πληροφορίας οΐαι ήθελον οϋτω καθορισθή αναφο
ρικός προς αιτήσεις διά πολεοδομικήν άδειαν ύποβληθείσας 
εις τήν Πολεοδομικήν ’Αρχήν, περιλαμβανομένων πληροφο
ριών ώς προς τόν τρόπον κατά τόν όποιον οίαδήποτε αίτησις 
έτυχε χειρισμού.

24. —(1) Ό Υπουργός δόναται διά Διατάγματος, έν οίαδήποτε 
συγκεκριμένη περιπτώσει ή έν οίαδήποτε κατηγορία περιπτώσεων 
καί ώς πρός οίονδήποτε περιοχήν ή γενικώς, να απαιτήση* δπως είδο- 
ποίησις περί οίασδήποτε αίτήσεως διά πολεοδομικήν άδειαν έπιδοθή 
εις οίονδήποτε πρόσωπον ή πρόσωπα ή δημοσιευθή έν τοιούτω τύπω 
καί τρόπω οΤοι ήθελον εΐδικώς όρισθή έν τώ Διατάγματι.

(2) Άποφασίζουσα έπί πάσης τοιαύτης αίτήσεως διά πολεοδομι
κήν άδειαν πρός άνάπτυξιν, ή Πολεοδομική ’Αρχή λαμβάνει ύπ’ δψιν 
οίασδήποτε παραστάσεις έν σχέσει πρός τήν έν λόγω αΐτησιν ληφθεί- 
σας υπ’ αυτής έντός τής έν τή ειδοποιήσει όριζομένης προθεσμίας, 
δημοσιεύει δέ είδοποίησιν περί τής άποφάσεώς της κατά τόν αυτόν 
τρόπον ώς έδημοσιεύθη είδοποίησις περί τής αίτήσεως.

25. —(1) Τηρουμένων των δυνάμει του άρθρου 30 άρμοδιοτήτωι 
του Ύπουργοΰ, ή Πολεοδομική ’Αρχή δύναται νά άρνηθή τήν χορή- 
γησιν πολεοδομικής άδειας δι’ οίανδήποτε άνάπτυξιν ή όποια άπο- 
τελεΐ τό θέμα αίτήσεώς τίνος ή νά χορηγήση άδειαν είτε άνευ δρων 
είτε ΰπό δρους.

(2) "Οταν χορηγήται πολεοδομική άδεια ύπό δρους, οί δροι οδτοι 
θεωρούνται άναπόσπαστον μέρος τής έν λόγω πολεοδομικής άδειας, 
τηρουμένων δέ των δυνάμει του άρθρου 27 αρμοδιοτήτων τής Πολεο
δομικής ’Αρχής, ή έκτελεσθεΐσα άνάπτυξις θεωρείται ώς μή άποτε- 
λούσα άνάπτυξιν διά τήν όποιαν έχει χορηγηθή πολεοδομική άδεια 
έκτος έάν οί δροι οδτοι έκτελεσθώσιν.

(3) Οί δροι τούς όποιους ή Πολεοδομική ’Αρχή δύναται νά έπι- 
βάλη κατά τήν χορήγησα/ πολεοδομικής άδειας δυνάμει τοΰ έδαφίου
(1) είναι—

(α) δροι πρός ρύθμισιν τής άναπτύξεως ή χρήσεως οίασδήποτε 
άκινήτου ιδιοκτησίας, είτε είναι ή άκίνητος ιδιοκτησία έν 
σχέσει πρός τήν όποιαν υπεβλήθη ή αίτησις είτε μή, ή πρός 
έπιβολήν ύποχρεώσεως διά τήν έκτέλεσιν έργων έπί πάσης 
τοιαύτης άκινήτου ιδιοκτησίας έφ’ δσον τοΰτο φαίνεται εις 
τήν Πολεοδομικήν ’Αρχήν σκόπιμον διά τούς σκοπούς τής 
ύπό τής άδειας έξουσιοδοτουμένης άναπτύξεως ή έν σχί
σει πρός αυτήν'

(β) δροι πρός έπιβολήν ύποχρεώσεως διά τήν άφαίρεσιν οίων- 
δήποτε οικοδομών ή έργων έξουσιοδοτουμένων ύπό τής 
άδειας ή τόν τερματισμόν οίασδήποτε ούτως έξουαιοδοτου- 
μένης χρήσεως άκινήτου ιδιοκτησίας έπί τή λήξει όρισθέν- 
τος χρονικού διαστήματος, καί πρός έκτέλεσιν οίωνδήποτε 
έργων άπαιτουμένων διά τήν έπαναφοράν, κατά τό τέλος 
τού χρονικού τούτου διαστήματος, τής άκινήτου ταύτης ιδιο
κτησίας εις τήν προτέραν αυτής κατάστασιν'

Είδοποίησις 
περί αίτήσεως 
διά πολεοδομι
κήν άδειοι 
καί παρα
στάσεις.

Αποφάσεις 
έπί αΐτήσεων 
διά πολεοδο
μικήν άδειαν.
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(γ) open προς επιβολήν ύποχρεώσεως διά την φύτευσιν ή δια- 
τήρησιν δένδρων εν σχέοει προς την 6πό τής άδειας έξου- 
σιοδοτουμένην άνάπτυξιν'

(δ) δροι πρός συμμόρφωσα· πρό τής ένάρξεως τής άναπτύξεως' 
(ε) οίοιδήποτε άλλοι δροι καθοριζόμενοι ύπό τοΰ Υπουργικού 

Συμβουλίου διά Κανονισμών έκδιδομένων δυνάμει τοΰ πα
ρόντος Νόμου.

(4) Πάσα πολεοδομική άδεια χορηγηθεΐσα υπό δρον, ώς ό έν τή 
παραγράφω (β) τοΰ έδαφίου (3) άναφερόμενος, άναφέρεται έν τω 
παρόντι Νόμω ώς «προσωρινή πολεοδομική άδεια».

(5) 'Οσάκις χορηγήται πολεοδομική άδεια δι’ άνάπτυξιν ύπό τον 
δρον δτι ή άνάπτυξις αΰτη θά άρξηται ούχ'ι βραδύτερον χρόνου τίνος 
όριζομένου έν τω δρω καί μετά τον ούτως όριζόμενον χρόνον άρ- 
χηται οίαδήποτε άνάπτυξις φερομένη ώς οΰσα σύμφωνος πρός τήν 
άδειαν ταυτην, ή έναρξις τής έν λόγω άναπτύξεως δεν συνιστα άνά- 
πτυξιν διά τήν όποιαν έχορηγήθη ή ρηθεΐσα άδεια.

(6) Ή Πολεοδομική Αρχή δύνατας οσάκις θεωρή τοΰτο σκόπιμον, 
νά χορηγήση πολεοδομικήν άδειαν έξουσιοδοτοΰσαν άνάπτυξιν άλλην 
έκείνης ήτις άπετέλει τό θέμα τής αίτήσεως, καί δόναται ταυτοχρό. 
νως νά άρνηθή τήν χορήγησιν τής άδειας διά τήν όποιαν υπεβλήθη 
ή αίτησις.

(7) 'Οσάκις οίαδήποτε άδεια ώς ή άναφερομένη έν τω έδαφίω 
(6) φέρεται ώς χορηγηθεΐσα ύπό αρχής εις τήν όποιαν έχουσι μετα- 
βιβασθή αρμοδιότητες, ή χορήγησις τής άδειας είναι άνευ κύρους 
μέχρις δτου αΰτη έγκριθή ύπό του Ύπουργοΰ.

(8) Έπί τή λήψει γραπτής έρωτήσεως συνοδευομένης ή ύποστηρι- 
ζομένης υπό τοιούτων στοιχείων ή άποδείξεως καί συμμορφουμένης 
πρός ύποχρέωσιν πρός έπίδοσιν τοιούτων ειδοποιήσεων ώς αΰτη ήθε- 
λεν άπαιτήσει, ή Πολεοδομική ’Αρχή δύναται νά παράσχη εις τό πρό- 
σωπον τό όποιον υπέβαλε τήν έρώτησιν έκφρασιν των προκαταρ- 
κτικών άπόψεων τής ’Αρχής έπί των έν τή έρωτήσει οριζόμενων προ
τάσεων δι’ άνάπτυξιν καί, ένδείξεις (υφισταμένων προτάσεων δι’ έκ- 
πόνησίν ή τροποποίησιν οίουδήποτε σχεδίου άναπτύξεως. Ή τοιαύτη 
έκφρασις άπόψεων δεν συνιστα πολεοδομικήν άδειαν ουδέ δεσμεύει 
κατά νόμον τήν ’Αρχήν ή οίονδήποτε των λειτουργών αυτής.

Δια πολεοδομι 
κήν άπόφασιν 
δέον νά 
λαμδάνωνται 
im' δψιν σχέ
δια άνοαττύ- 
ξεως, κ.λ.π.

26. Διά νά κατάληξη εις οίανδήποτε πολεοδομικήν άπόφασιν δυ
νάμει τοΰ παρόντος Νόμου ή Πολεοδομική Αρχή λαμβάνει ύπ’ δψιν 
οίανδήποτε πρόβλεψιν περιλαμβανομένην έν οίωδήποτε σχεδίω άνα
πτύξεως ή οίασδήποτε ύφισταμένας προτάσεις δι’ έκπόνησίν ή τρο- 
ποποίησιν οίουδήποτε σχεδίου άναπτύξεως ώς καί οίονδήποτε άλλον 
ουσιώδη παράγοντα. 'Οσάκις ή Πολεοδομική ’Αρχή προτίθεται νά 
χορηγήση πολεοδομικήν άδειαν δι’ άνάπτυξιν μή οΰσοιν σύμφωνον 
πρός οίανδήποτε πρόβλεψιν περιλαμβανομένην ή σκοπουμένην δπως 
περιληφθή έν σχεδίω τινί άναπτύξεως, πλήρη στοιχεία τής ύποθέσεως 
δέον νά ύποβληθώσιν εις τό Υπουργικόν Συμβούλιον τό όποιον έν- 
τέλλεται καθ’ δσον άφορά τούς ορούς οίασδήποτε τοιαύτης πολεο- 
δομικής άποφάσεως.

Συμπληρωμα
τικοί διατάξεις 
ώς πρός 
αΐτήσεις διά 
πολεοδομι
κήν άδειαν.

27.—(1) Οίαδήποτε έξουσία πρός χορήγησιν πολεοδομικής άδειας 
δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου περιλαμβάνει έξουσίαν πρός χορήγη- 
σιν, έπί τή λήψει αίτήσεως πρός τοΰτο, άδειας πρός διατήρησιν έπί 
περαιτέρω χρονικόν διάστημα άνεγερθεισών οικοδομών ή έκτελε- 
σθέντων έργων, ή πρός συνέχισιν χρήσεως άκινήτου ιδιοκτησίας άρ- 
ξαμένης συμφώνως πρός προσωρινήν πολεοδομικήν άδειαν, περιλαμ-
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βάνει δέ ωσαύτως έξουσίαν όπως, επί τη λήψει αίτήσεως προς τοΰτο, 
άπαλλάξη τής ύποχρεώσεως πρός συμμόρφωσιν πρός όρον ή όρους 
ύπό τούς όποιους πολεοδομική άδεια είχε προηγουμένως χορηγηθή.

(2) Ούδεμία αΐτησις δι’ άδειαν δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου λαμ- 
δανομένη όλιγώτερον των τριών μηνών προ τής λήξεως προσωρινής 
πολεοδομικής άδειας έξετάζεται ύπό τής Πολεοδομικής ’Αρχής, είμή 
μόνον τή συναινέσει του 'Υπουργού.

(3) Οίαδήποτε άδεια χορηγούμενη δυνάμει τοΰ έδαφίου (1) δύ- 
ναται νά χορηγηθή ούτως ώστε νά λάβη ίσχύν από του τέλους του 
χρονικού διαστήματος διά τό όποιον ή άνάπτυξις έξουσιοδοτήθη διά 
τής προσωρινής πολεοδομικής άδειας.

(4) Αί έν τώ παρόντι Νόμω άναφοραί είς πολεοδομικάς άδειας 
έρμηνεύονται ώς περιλαμβάνουσαι άδειας χορηγηθείσας δυνάμει τού 
έδαφίου (1).

(5) Πρός άρσιν οίασδήποτε άμφιβολίας ούδεμία άρχή1 είς τήν 
όποιαν έχουσι μεταβιβασθή άρμοδιότητες θεωρείται ώς κεκτημένη 
έξουσίαν πρός χορήγησιν άδειών ώς αί έν τώ έδαφίω (1) άναφερό- 
μεναι έν σχέσει πρός περιορισμούς ή όρους έπιδληθέντας ύπό τού 
Υπουργού έν τή χορηγήσει πολεοδομικής άδειας.

28.—(1) ”Ανευ έπηρεασμοΰ τών διατάξεων τού παρόντος Μέρους 
ώς πρός τήν άνάκλησιν ή τροποποίησιν πολεοδομικής άδειας, πασα 
χορήγησις πολεοδομικής άδειας πρός άνάπτυξιν άκινήτου Ιδιοκτη
σίας ένεργεΐ πρός όφελος τής άκινήτου ιδιοκτησίας καί άπάντων τών 
κατά καιρούς έχόντων έν αυτή συμφέρον προσώπων, έκτος καθ’ ήν 
έκτασιν άλλως προβλέπει ή άδεια :

Νοείται ότι ή ούτω χορηγουμένη -πολεοδομυκή άδεια λήγει καί 
στερείται κύρους κατόπιν τής παρελεύσεως χρονικού διαστήματος 
τριών έτών άπό τής ήμερομηνίας τής είδοποιήσεως περί τής χορη- 
γήσεως αύτής ή τοιούτου μακροτέρου χρονικού διαστήματος οΐον 
ήθελεν όριάθή έν τή ρηθείση ειδοποιήσει, έκτός έάν έ-/τός τοΰ ρηθέν- 
τος τριετούς ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, μαίκροτέρου χρονικού 

, διαστήματος ή άνάπτυξις ούσιαστικώς ήρξατο καί τελή ύπό ένεργόν 
έκτέλεσιν κατά τόν χρόνον ότε ή άδεια έδει νά λήξη.

(2) ’Αναφορικώς πρός τό έν τή έπιφυλάξει τού έδαφίου (1) άνα- 
φερόμενον χρονικόν διάστημα, ούδείς δύναται νά ίσχυρισθή έν οίαδή- 
ποτε διαδικασία ότι ή σχετική άνάπτυξις ούσιαστικώς ήρξατο καί 
έτέλει ύπό ένεργόν έκτέλεσιν κατά τόν χρόνον ότε ή άδεια έδει νά 
λήξη έκτός έάν πιστοποιητικόν περί τούτου έλήφθη παρά τής Πο
λεσδομικής ’Αρχής κατόπιν αίτήσεως ύποδληθείσης ούχί δραδύτερον 
τοΰ ένός μηνός πρό τής λήξεως τού ρηθέντος χρονικού διαστήματος.

(3) Έπί τή ύποβολή αίτήσεως ώς ή έν τώ έδαφίω (2) άναφερο- 
μένη, έάν ή Πολεοδομ\κή ’Αρχή παράλειψη νά άπαντήση είς αύτήν 
έντός δύο μηνών άπό τής λήψεώς της, τό πιστοποιητικόν θεωρείται 
ώς χορηγηθέν.

(4) Πιστοποιητικόν χορηγηθέν ώς έν τώ έδαφίω (2) ή θεωρου- 
μενον ώς χορηγηθέν δυνάμει του έδαφίου (3) έπενεργεΐ πρός παρά- 
τασιν τής ισχύος τής σχετικής πολεοδομικής άδειας έπί εν είσέτι 
έτος :

Νοείται ότι αί διατάξεις τού παρόντος άρθρου έφαρμόζονται πρός 
περαιτέρω παράτασιν ή παρατάσεις τής ουτω παρατείθε ίσης ισχύος 
τής άδειας ώς έφαρμόζονται πρός παράτασιν τής άρχικής αύτής 
ισχύος.

Συνίπειαι
πολιο&ομι-
κήςάδιίας.
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Μητρώον 
αιτήσεων διά 
ττολεοδομι- 
κήν άδειαν.

Παραπομπή 
αιτήσεων διά 
πολεοδομι- 
κήν άδειαν 
εις τόν 
‘Υπουργόν.

Ίεραρχική 
προσφυγή 
κατά πολεοδο- 
μικών άποφά- 
σεων.

29. —(1) Ή Πολεοδομική ’Αρχή τηρεί, κατά τοωΰτον τρόπον ώς 
ήθελε καθορισθή δι’ Εντολής του Ύπουργοΰ, μητρώον περιέχον 
τοιαΰτα στοιχεία άναφορικώς προς αιτήσεις διά πολεοδομικήν άδειαν 
ύποβληθείσας εις την εν λόγω ’Αρχήν και άναφορικώς προς πολεο
δομικάς αποφάσεις ώς ήθελον οΰτω καθορισθή.

(2) Δεόντως κεκυρωμένον άντίγραφον καταχωρήσεώς τίνος έν τώ 
μητρώω αποτελεί άπόδειξιν τοΰ εις τί συνίστ-αται ή άνάπτυξις διά 
την οποίαν έχει χορηγηθή πολεοδομική άδεια-, των δρων ύπό τούς 
όποιους αυτή έχει χορηγηθή καί γενικώς τοΰ είδους τής υπό τής Πο- 
λεοδομικής ’Αρχής ληφθείσης άποφάσεως.

(3) "Εκαστον μητρώον τηρούμενον δυνάμει του έδαφίου (1) είναι 
διαθέσιμον προς έπιΟεώρησιν ύπό τοΰ κοινοΟ κατά πάντα εΰλογον 
χρόνον, κεκυρωμένα δε άντίγραφα καταχωρήσεων έν αύτώ διατί
θενται επί τή καταβολή τελών καθωρισθησομένων διά Κανονισμών.

30. —(1) Ό Υπουργός δύναται νά δώση Έντολάς δπως αΐτησις διά 
πολεοδομικήν άδειαν ή δι.5 έγκρισιν θεμάτων έπιφυλαχθέντων κατά 
την χορήγησιν πολεοδομικής άδειας παραπεμφθή είς αύτόν αντί νά 
τύχη χειρισμού ύπό αρχής είς τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθή άρμο- 
διότητες.

(2) Εντολή διδόμενη δυνάμει του παρόντος άρθρου—
(α) δύναται νά δοθή είτε είς συγκεκριμένην τινά αρχήν είς τήν 

όποιαν έχουσι μεταβιβασθή αρμοδιότητες είτε γενικώς προς 
άπάσας τάς άρχάς είς τάς όποιας έχουσι μεταβιβασθή αρμο
διότητες’ καί

(β) δύναται νά άφορα είτε είς συγκεκριμένην αϊτησιν είτε είς 
αιτήσεις κατηγορίας τίνος όριζομένης έν τή Εντολή.

(3) Πασα αΐτησις έπί τής όποιας τυγχάνει έφαρμογής Εντολή δο- 
θεΐσα δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου παραπέμπεται είς τόν Υπουρ
γόν προς άπόφασιν συμφώνως 'προς τούς δρους τής Εντολής.

(4) Ή άπόφασις τοΰ Ύπουργοΰ έφ’ οίασδήποτε αίτήσεως παρα- 
πεμφθείσης είς αύτόν δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου είναι τελική, 
ούδεμία δε αρχή είς τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθή άρμοδιότητες 
δύνοααι νά τροποποιήση ή καθ’ οίονδήποτε τρόπον άλλοιώση τά συ
νεπαγόμενα τής άποφάσεως τοΰ Ύπουργοΰ ή νά πρόσθεση τι είς 
αύτά ή άφαιρέση τι εξ αυτών.

31·—(1) Όσάκις ύποβάλληται αΐτησις είς Πολεοδομικήν ’Αρχήν 
διά πολεοδομικήν άδειαν προς άνάπτυξιν ακινήτου Ιδιοκτησίας, ή 
δι’ οίονδήποτε έγκρισιν ύπό τής έν λόγω Πολεοδομικής ’Αρχής άπαι- 
τουμένην βάσει Διατάγματος Άνάπτύξεως, καί ή Πολεοδομική ’Αρχή 
άρνεΐται νά χορηγήση τήν τοιαύτην άδειαν ή έγκρισιν ή χορηγή 
ταύτην ύπό δρους, ό αίτητής δύναται, έάν τά νόμιμα αύτοΰ συμφέ
ροντα παραβλάπτονται ύπό τής άποφάσεως, περιλαμβανομένης καί 
άρνήσεως τής άρχής δπως διά τούς σκοπούς τοΰ άρθρου 28 όρίση 
κατόπιν αίτήσεως ύποβληθείσης προς τοΰτο, χρονικόν διάστημα μα· 
κρότερον τών τριών ετών, δι’ είδοποιήσεως δυνάμει τοΰ παρόντος 
άρθρου νά ύποβάλη ίεραρχικήν προσφυγήν είς τό Υπουργικόν Συμ
βούλων.

(2) Όσάκις ύποβάλληται ίεραρχί'κή προσφυγή δυνάμει τοΰ εδα
φίου (1), τό Υπουργικόν Συμβούλων δύναται νά έπιτρέψη ή νά 
άπορρίψη ταύτην, ή νά άκυρώση ή τροποποιήση οίονδήποτε μέρος τής 
άποφάσεως ανεξαρτήτως τοΰ έάν ή άπόφασις άφορα είς τό μέρος 
τοΰτο ή μή, δύναται δε νά έπιληφθή τής αίτήσεως ώς έάν αΰτη είχε 
τό πρώτον ύποβληθή είς τοΰτο.
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32. 'Οσάκις ύποβάλληται αΐτησις εις Πολεοδομικήν ’Αρχήν διά πο- 
λεοδομικήν άδειαν, ή δι’ οίανδήποτε έγκρισιν ύπό τής Πολεοδομικής 
’Αρχής ταύτης άπαιτουμένην βάσει Διατάγματος Άναπτύξεως, τότε, 
εκτός έάν ή Πολεοδομική ’Αρχή εντός τοιαότης -προθεσμίας οΐα ήθελε 
καθορισθή όττό τοΰ Διατάγματος Άναπτύξεως ή εντός τοιαότης πα- 
ραταθείσης -προθεσμίας οία ήθελε καθ’ οίονδήποτε χρόνον συμφω- 
νηθή έγγράφως μεταξύ τοϋ αίτητοΰ καί τής Πολεοδομικής ’Αρχής—

(α) δώση είδοποίησιν εις τον αίτητήν περί τής έπί τής αίτήσεως 
άποφάσεως αυτής- ή

(β) δώση είδοποίησιν εις αυτόν δτι ή αϊτησίς του παρεπέμφθη 
εις τον Υπουργόν συμφώνως προς ’Εντολήν δοθεΐσαν δυνάμει 
του άρθρου 30,

αί διατάξεις του άρθρου 31 εφαρμόζονται έν σχέσει προς τήν αίτησιν 
ώς έάν ή Πολεοδομική ’Αρχή ειχεν άρνηθή τήν χορήγησιν τής άδειας 
ή τής έγκρίσεως εις τήν όποιαν ή αΐτησις αφορά καί ώς έάν είδο- 
ποίησις περί τής άποφάσεως τής Πολεοδομικής ’Αρχής είχε ληφθή 
ύπό τοΰ αίτητοΰ κατά τό τέλος τής ύπό τοΰ Διατάγματος Άναπτό- 
ξεως καθορισθείσης προθεσμίας ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, κατά 
τό τέλος τής ρηθείσης παραταθείσης προθεσμίας.

33. —(1) Αί διατάξεις τοΰ παρόντος άρθρου καί τοΰ άρθρου 34 έφαρ- 
μόζονταί οσάκις, συμφώνως προς τάς διατάξεις τοΰ ’Ογδόου Μέρους, 
μία ή πλείονες απαιτήσεις δι’ άποζημίωσιν έν σχέσει προς πολεοδο
μικήν τινα άπόφασιν ύπεβλήθησαν ή διεβιβάσθησαν είς τον Υπουρ
γόν, ή δε άπαίτησις ή (έάν ύπάρχωσι πλείονες τής μιας) μία ή πλείο
νες των απαιτήσεων δεν άπεσύρθησαν.

(2) Έάν ό Υπουργός θεωρή δτι πολεοδομική άδεια ήδύνατο πρε- 
πόντως νά έκδοθή (είτε άνευ δρων είτε ύπό δρους τινάς) δι’ άνά- 
πτυξίν τινα της έν λόγω ακινήτου ιδιοκτησίας άλλην τής άναπτύξεως 
είς τήν όποιαν άφεώρα ή αΐτησις διά πολεοδομικήν άδειαν, ό Υπουρ
γός δύναται νά δώση ’Εντολήν δπως αί διατάξεις τοΰ παρόντος 
Νόμου έφαρμοσθώσιν άναφορικώς προς τήν έν λόγω αίτησιν καί 
τήν πολεοδομικήν άπόφασιν—

(α) ώς έάν ή αΐτησις περιελάμβανεν αίτησιν δι’ άδειαν διά τήν 
άλλην ταύτην άνάπτυξιν, ή δέ άπόφασις περιελάμβαινε τήν 
χορήγησιν πολεοδομικής άδειας (άνευ δρων ή, άναλόγως 
τής περιπτώσεως, ύπό τούς ρηθέντας δρους) διά τήν έν λόγω 
άνάπτυξιν' ή

(β) ώς έάν ή άπόφασις ήτο άπόφασις τοΰ Υπουργού καί περιε- 
λάμβανεν άνάληψιν ύποχρεώσεως πρός χορήγησιν πολεοδο
μικής άδειας (άνευ δρων ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, ύπό 
τούς ρηθέντας δρους) διά τήν έν λόγω άνάπτυξιν, 

ώς ήθελεν όρισθή έν τη ’Εντολή.

34.—(1) Προτού δώση ’Εντολήν δυνάμει τοΰ άρθρου 33, ό Υπουρ
γός δίδει έγγραφον είδοποίησιν περί τής σκοπουμένης ’Εντολής του 
είς τήν άρχήν είς τήν όποιαν έχουσι μεταδιβασθή αρμοδιότητες καί 
είς άπόφασιν τής όποιας άφορά ή ’Εντολή αΰτη, ώς καί είς οίονδή
ποτε πρόσωπον τό όποιον ύπέβαλε, καί δεν άπέσυρεν έκτοτε, άπσί- 
τησιν δι’ άποζημίωσιν έν σχέσει πρός τήν έν λόγω άπόφασιν' έάν δέ 
τοΰτο ζητηθή ύπό τής άρχής είς τήν όποιαν έχουσι μεταδιβασθή 
αρμοδιότητες ή ύφ’ οίουδήποτε τοιούτου προσώπου ώς προανεφέρθη, 
ό Υπουργός παρέχει είς έκαστον έξ αυτών τήν εύκαιρίαν πρός ύπο- 
βολήν παραστάσεων.

(2) Έν τή έκδόσει οίασδήποτε Εντολής δυνάμει του άρθρου 33 
ό Υπουργός λαμβάνει ύπ’ δψιν τάς έπηρεαζούσας τήν σκοπουμένην

' I εραρχική
προσφυγή έν
περιπτώσει
παραλείψεως
έκδόσεως
πολεοδομικής
άποφάσεως.

Άναθεώρησις 
πολεοδομικών 
αποφάσεων εις 
περιπτώσεις 
καθ’ άς άπαυ 
τεϊται άπο- 
ζημίωσις.

Συμπληρω
ματικοί 
διατάξεις 
ώς πρός τήν 
άναθεώρησιν 
πολεοδομικών 
άποφάσεων.
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ΛευκαΙ Ζώναι.

'Εξουσία 
ττρός άνα- 
κλησιν ή 
τροποποίησιν 
πολεοδομικής 
άδβίας.

άνάπτυξιν τοπικάς συνθήκας, περιλαμβανόμενης τής γενικώς έπικρα- 
τούσης χρήσεως έν περιπτώσει συνεχομένης ή παρακειμένης ακινήτου 
ιδιοκτησίας, ώς καί οίουσδήποτε άλλους ουσιώδεις παράγοντας.

(3) 'Οσάκις ό Υπουργός δίδη Εντολήν δυνάμει του άρθρου 33, 
δίδει οδτος είδοποίησιν περί τής ’Εντολής εις τήν άρχήν εις την 
όποιαν έχουσι μεταβιβασθή αρμοδιότητες καί εις άπόφασιν τής 
όποιας αφορά ή ’Εντολή ώς καί εις παν πρόσωπον τό όποιον τυχόν 
υπέβαλε, καί δεν άπέσυρεν έκτοτε, άπαίτησιν δι’ άποζημίωσιν έν 
σχέσει προς τήν έν λόγω άπόφασιν.

35. —(1) Ό Υπουργός δύναται, άπό κάψου εις καιρόν, όφείλει δε 
έάν τοΰτο άπαιτηθή υπό του Υπουργικού Συμβουλίου, νά έκδώση 
κατά τοιοΰτον τρόπον ώς τό Υπουργικόν Συμβούλιον ήθελεν όρίσει 
δηλώσεις περί τής πολιτικής έν αναφορά προς τήν δποίαν θά έξετά- 
ζωνται αιτήσεις διά πολεοδομικήν άδειαν προς άνάπτυξιν, είτε γε
νικώς είτε συγκεκριμένου τινός τύπου.

(2) ’Άνευ έπηρεασμοΰ τής γενικότητος τοΰ έδαφίου (1), προς 
τόν σκοπόν τής προστασίας περιοχών φυσικής καλλονής ή ειδικού 
χαρακτήρος, καθοδηγήσεως ώς πρός τήν έπιλογήν χώρων δι’ άνά- 
πτυξιν καί τής προαγωγής κατανοήσεως τής πολιτικής πολεοδομι- 
κοΰ έλέγχου εις ώρισμένας περιοχάς τό Υπουργικόν Συμβούλιον 
δύναται νά έκδώση Διάταγμα όρίζον οίανδήποτε περιοχήν (έν τώ 
παρόντι Νόμω άναφερομένην ώς «Λευκή Ζώνη»), έντός τής όποιας 
αί ύφιστάμεναι χρήσεις δέον νά παραμείνωσι γενικώς αμετάβλητοι 
καί περαιτέρω οίκοδομικαί έργασίαι δέον γενικώς νά περιορισθώσιν 
εις τάς ουσιώδεις διά τάς άνάγκας τής περιοχής έν ειδική άναφορά, 
άναλόγως τής περιπτώσεως, πρός τήν γεωργίαν, τήν δασολογίαν, 
τήν άλιείαν, τήν αρχαιολογίαν, τόν τουρισμόν καί τά τοιαύτα.

(3) Διάταγμα όρίζον Λευκήν Ζώνην άναφέρεται είς χάρτην καί 
περιλαμβάνει δήλωσιν τών άρχών αί όποΐαι είναι έκάστοτε έφαρμό- 
σιμοι έπί τοΰ έλέγχου τής άναπτύξεως έν τή συγκεκριμένη Λευκή 
Ζώνη.

(4) Πρός άρσιν οίασδήποτε αμφιβολίας ό όρισμός Λευκής Ζώνης 
δέν αποκλείει τήν υποβολήν αίτήσεως διά τήν χορήγησίν πολεοδο. 
μικής άδειας άναφορικώς πρός άκίνητον ιδιοκτησίαν έν τή Λευκή 
Ζώνη πρός άνάπτυξιν μή οδσαν σύμφωνον πρός τήν έν τώ Διατάγματι 
περιλαμβανομένην δήλωσιν πολιτικής.

Άνάκλησις ή τροποποίησις πολεοδομικής άδειας
36. —(1) ’Άνευ έπηρεασμοΰ τής έπιφυλάξεως είς τό έδάφιον (1) 

τοΰ άρθρου 28, έάν ή Πολεοδομική Αρχή θεωρή ότι ή άνάπτυξις 
οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας διά τήν δποίαν έχει χορηγηθή άδεια 
δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου θά έπηρεάση σοβαρώς τήν πρέπουσαν 
πολεοδαμοκήν ρύθμισιν τής περιοχής, τότε ή Πολεσδομική ’Αρχή 
δύναται, τηρούμενων τών έπσμένων διατάξεων του παρόντος άρθρου, 
διά Διατάγματος νά άνακαλέση ή τροποποιήση τήν άδειαν koc0^ ήν 
έκτασιν θεωρεί τοΰτο σκόπιμον.

(2) Διάταγμα έκδοθέν δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου ύπό άρχής 
είς τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθή αρμοδιότητες δεν αποκτά κΰρος 
έκτος έάν έγκριθή ύπό τοΰ Ύπουργοΰ' καί ό Υπουργός δύναται νά 
άπορρίψη ή έπικυρώση. οίονδήποτε τοιοΰτο Διάταγμα ύποβληθέν είς 
αυτόν, έπικυρών δέ οίονδήποτε Διάταγμα δύναται νά έπιφέρη τοιαύ- 
τας τροποποιήσεις οϊας θεωρεί σκόπιμους.

(3) 'Οσάκις ό Υπουργός προτίθεται νά έκδώση ή έπικυρώση Διά- 
τοτγμα δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου ή άρχή τις εις τήν όποίαν Ιχουσι
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μεταβιβασθή αρμοδιότητες ύποβάλλη Διάταγμα εις τον Υπουργόν 
προς έπικύρωσιν ύπ’ αότοΰ δυνάμει του παρόντος άρθρου, ό Υπουρ
γός ή, άναλόγως της περιπτώσεως, ή ρηθεΐσα άρχή έπιδίδει είδο- 
ποίησιν εις τον ιδιοκτήτην καί εις τον κάτοχον της έπηρεαζομένης 
ακινήτου ιδιοκτησίας, ώς καί εις πάν άλλο πρόσωπον τό όποιον κατά 
τήν γνώμην τοΰ Ύπουργοΰ θά έπηρεασθή ύπό τοΰ Διατάγματος, τα 
δέ πρόσωπα ταΰτα δύνανται νά προβώσιν εις παραστάσεις προς τον 
Υπουργόν καθ' δν τρόπον ήθελε καθορισθή.

(4) Όσάκις ό Υπουργός έκδίδη Διάταγμα δυνάμει του παρόντος 
άρθρου ή όσάκις Διάταγμα έκδοθέν δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου 
έπικυροΰται ύπό τοΰ Ύπουργοΰ, ή Πολεοδομική ’Αρχή έπιδίδει, κατά 
τόν καθωρισμένον τρόπον, άντίγραφον τοΰ Διαιτάγματος εις τον Ιδιο
κτήτην καί εις τόν κάτοχον τής ακινήτου ιδιοκτησίας εις τήν όποιαν 
τό Διάταγμα άναφέρεται.

(5) Ή ύπό τοΰ παρόντος άρθρου χορηγουμένη εξουσία πρός άνά- 
κλησιν ή τροποποίησιν άδειας δι’ άνάπτυξιν ακινήτου ίδιοκτησίας δύ- 
ναται νά άσκηθή—

(α) έν περιπτώσει καθ’ ήν ή άδεια άναφέρεται εις τήν έκτέ- 
λεσιν οικοδομικών ή άλλων έργασιών, καθ’ οίονδήποτε χρό
νον προτοΰ αί έργασιαι αδται συμπληρωθώσιν-

(β) έν περιπτώσει καθ’ ήν ή άδεια άναφέρεται εις μεταβολήν τής 
χρήσεως οίασδήποτε άκινήτου ίδιοκτησίας, καθ’ οίονδήποτε 
χρόνον προτοΰ ή μεταβολή λάβη χώραν :

Νοείται δτι ή άνάκλησις ή τροποποίησις άδειας διά τήν έκτέλεσιν 
οικοδομικών ή άλλων έργασιών δεν έπηρεάζει τό προ τής έκδόσεως 
ή έπικυρώσεως τοΰ Διατάγματος ύπό τοΰ Ύπουργοΰ έκτελεσθέν μέ
ρος τών έργασιών τούτων.

(6) Ό ίδιοικτήτης ή ό κάτοχος τής έπηρεαζομένης άκινήτου ιδιο
κτησίας, δύναται νά ύποβάλη ίεραοχιικήν προσφυγήν είς τό Υπουρ
γικόν Συμβούλιον κατά τής ύπ’ αύτοΰ έκδόσεως ή έπικυρώσεως δια
τάγματος δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου.

(7) Όσάκις ύποβάλληται ίεραρχική προσφυγή δυνάμει τοΰ εδα
φίου (6), τό Υπουργικόν Συμβούλιον δύναΐται νά έπιτρέψη ή νά 
άπορρίψη ταύτην ή νά άκυρώση ή τροποποιήση οίονδήποτε μέρος 
τοΰ Διατάγματος κατά τοΰ οποίου υπεβλήθη ίεραρχική προσφυγή.

’Επιπρόσθετοι έξουσίαι έλ.έγχου

37.—(1) ’Εάν ή Πολεοδομική Άρχή θεωρή, λαμβάνουσα ύπ’ όψι\ 
τάς έν τώ σχεδίω άναπτύ-ξεως τής περιοχής περιλαμβανόμενος προ
βλέψεις ή οίασδήποτε ύφισταμένας προτάσεις δι’ έκπόνησιν ή τρο- 
ποποίησιν τοΰ σχεδίου ά'/απτύξεως της περιοχής ώς καί οίονδήποτε 
άλλον ουσιώδη παράγοντα, δτι είναι σκόπιμον πρός τό συμφέρον 
τής πρεπούσης πολεοδομικής ρυθμίσεως (περιλαμβανομένων καί τών 
συμφερόντων τών άνέσεων) —

(α) δπως οίαδήποτε χρήσις άκινήτου ίδιοκτησίας τερματισθή, ή 
δπως έπιβληθώσιν οίοιδήποτε δροι διά τήν συνέχισιν τής 
χρήσεως άκινήτου ιδιοκτησίας- ή

(β) δπως οίαιδήποτε οίκοδομαί ή οίαδήποτε έργα μετατραπώσιν 
ή άφαιρεθώσιν,

λόγω τοΰ δτι ή χρήσις αδτη ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, αί οικο
δομώ. αδται ή τα έργα ταΰτα έπηρεάζουσιν ή θά έπηρεάσωσι σο- 
βαρώς τήν πρέπουσαν πολεοδομικήν ρύθμισιν τής περιοχής, ή 
Πολεοδομική Άρχή δύναται διά Διατάγματος νά άπαιτήση τόν 
τερματισμόν τής χρήσεως ταύτης ή νά έπιβάλη τοιούτους δρους οιοι

Διατάγματα 
άπαιτοΰντα 
τόν τερμα
τισμόν τής 
χρήσεως ή 
τήν μετατρο
πήν ή τήν 
άφαίρεσιν 
οικοδομών ή 
Εργων.
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ήθελον όρισθή έν τω Διατάγματι διά την συνέχισιν τής τοιαύτης 
χρήσεως ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, νά άπαιτήση δπως ληφθώσι 
τοιαΰτα μέτρα διά την μετατροπήν ή άφαίρεσιν των οικοδομών ή των 
έργων οΐα ήθελον‘ούτως όρισθή.

(2) Παρά τό γεγονός δτι ούδεμία άϊτησις προς τοΰτο έχει ύπο- 
βληθή, Διάταγμα δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου δύναται νά χορη- 
γήση πολεοδομικήν άδειαν δι’ οίανδήποτε άνάπτυξιν τής ακινήτου 
Ιδιοκτησίας εις τήν όποιαν άναφέρεται τό Διάταγμα, ύπό τοιούτους 
ορούς οίοι ηθελον όρισθή έν τω Διατάγματι.

(3) Ή ύπό τοΰ εδαφίου (2) χορηγουμένη έξουσία περιλαμβάνει 
έξουσίαν χορηγήσεως, διά Διατάγματος δυνάμει τοΰ παρόντος άρ
θρου, πολεοδομικής άδείας ύπό τοιούτους δρους οίοι ήθελον όρισθή 
έν τω Διατάγματι—

(α) διά τήν έπ'ι τής ακινήτου ιδιοκτησίας εις τήν όποιαν άνα- 
φέρεται τό Διάταγμα διατήρησιν οικοδομών άνεγερθεισών 
ή έργων έκτελεσθέντων προ τής ήμερομηνίας κατά τήν όποιαν 
τό Διάταγμα ύπεβλήθη εις τον Υπουργόν' ή

(β) διά τήν συνέχισιν χρήσεώς τίνος τής έν λόγω ακινήτου Ιδιο
κτησίας άρξαμένης προ τής ήμερομηνίας ταύτης.

(4) Παν Διάταγμα έκδοθέν δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου ύπό αρ
χής τίνος εις τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθή άρμοδιότητες δέν απο
κτά κΰρος έκτος έάν έπικυρωθή ύπό τοΰ Ύπουργοΰ, ό όποιος δύναται 
νά έπιφέρη είς τό Διάταγμα τοΰτο τοιαύτας τροποποιήσεις οϊας ήθελε 
κρίνει σκόπιμους.

(5) Ή δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου έξουσία τοΰ Ύπουργοΰ πρός 
έπικύρωσιν Διατάγματος ύπό τροποποιήσεις περιλαμβάνει έξουσίαν—

(α) δπως τροποποιήση οίανδήποτε διάταξιν τοΰ Διατάγματος 
χορηγοΰσοα; πολεοδομικήν άδειαν, ώς άναφέρεται έν τω .έδα- 
φίω (2) ή έν τω έδαφίω (3)'

(β) δπως περιλάβη είς τό Διάταγμα τήν χορήγησιν οίασδήποτε 
πολεοδομικής άδείας ή όποία θά ήδύνατο νά περιληφθή είς 
τό Διάταγμα ώς τοΰτο ύπεβλήθη είς τον Υπουργόν.

(6) Όσάκις ό Υπουργός προτίθεται νά έκδώση ή έπικυρώση Διά
ταγμα δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου ή άρχή τις είς τήν όποιαν έχουσι 
μεταβιβασθή άσμοδιότητες ύποβάλλη Διάταγμα είς τον Υπουργόν 
πρός έπικύρωσιν ύπ’ αύτοΰ δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου, ό Υπουρ
γός ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, ή ρηθεΐσα άρχή έπιδίδει είδο- 
ποίησιν είς τον ιδιοκτήτην καί είς τον κάτοχον τής έπηρεαζομένης 
άκινήτου ιδιοκτησίας, ώς καί είς παν άλλο πρόσωπον τό όποιον κατά 
τήν γνώμην τοΰ Ύπουργοΰ θά έπηρεασθή ύπό τοΰ Διατάγματος, τά 
δε πρόσωπα ταΰτα δύνανται νά προβώσιν είς παραστάσεις πρός τον 
Υπουργόν καθ’ δν τρόπον ήθελε καθορισθή.

(7) Όσάκις ό Υπουργός έκδίδη Διάταγμα δυνάμει τοΰ παρόν
τος άρθρου ή όσάκις Διάταγμα έκδοθέν δυνάμει τοΰ παρόντος άρ
θρου έπικυροΰται ύπό τοΰ Ύπουργοΰ, ή Πολεοδομική Άρχή έπιδί- 
δει, κατά τον καθωρισμένον τρόπον, άντίγραφον τοΰ Διατάγματος 
είς τον ιδιοκτήτην καί είς τον κάτοχον τής άκινήτου ιδιοκτησίας είς 
τήν οποίαν τό Διάταγμα άναφέρεται.

(8) Όσάκις αί άπαιτήσεις Διατάγματος έκδοθέντος δυνάμει τοΰ 
παρόντος άρθρου συνεπάγωνται τήν έκτόπισιν προσώπων διαμενόν- 
των έντός οίωνδήποτε ύποστατικών, άποτελεΐ καθήκον τής Πολεο
δομικής Αρχής δπως, έφ’ δσον δέν ύφίσταται άλλος χώρος διαμο
νής κατάλληλος διά τάς εύλογους άνάγκας των προσώπων τούτων 
διαθέσιμος ύπό λογικούς δρους, έξασψαλίση τήν παροχήν τοιούτου 
χώρου διαμονής προ τής έκτοπίσεως των προσώπων τούτων.

N. 90/72
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38.—(1) Τηρουμένων των διατάξεων τοΟ παρόντος άρθρου, έάν ό 
Υπουργός θεωρή δτι είναι σκόπιμον δπως προβλέψη 6td την διατή- 
ρησιν οίασδήποτε συγκεκριμένης οικοδομής ή οίασδήποτε όμάδος 
οικοδομών ή οίασδήποτε περιοχής ειδικού κοινωνικού, άρχιτεκτο- 
νικοΰ, ιστορικού ή άλλου ενδιαφέροντος ή χαρακτήρος ή φυσικής 
καλλονής, ό Υπουργός δύναται πρός τον σκοπόν τούτον νά έκδώση 
Διάταγμα πρός τοΰτο (έν τώ παρόντι Νόμω άναφερόμενον ώς «Διά
ταγμα Διατηρήσεως»), άπαγορεΰον, ύπό τοιαύτας έξαιρέσεις οΐαι 
ήθελον προδλεφθή έν τώ τοιούτω Διατάγματι, τήν μετατροπήν αυτής 
ή οίασδήποτε οίκοδομικάς έργασίας έπ’ αυτής (έν τω παρόντι άρ- 
θρω καί έν τω άρθρω 57 άναφερομένας ώς «τά έργα») είμή τή συγ- 
καταθέσει του Ύπουργοΰ καί ύπό τοιούτους ορούς οίοι ήθελον όρισθή 
έν αυτή.

(2) Παν Διάταγμα Διατηρήσεως δυνάμει τοΰ έδοφίου (1) —
(α) έκδίδεται συμφώνως πρός Κανονισμούς έκδιδομένους δυνά

μει τοΰ παρόντος Νόμου'
(β) όρίζει τήν συγκεκριμένην οικοδομήν, ομάδα οικοδομών ή 

περιοχήν άναφορικώς πρός τήν όποιαν έκδίδεται καί, εις 
γενικός γραμμάς, τό ειδικόν κοινωνικόν, αρχιτεκτονικόν, 
ιστορικόν ή άλλο ένδιαφέρον ή χαρακτήρα ή φυσικήν καλ
λονήν αυτής'

(γ) δύναται νά προδλέψη περί τής έφαρμογής, έν σχέσει πρός 
τήν έν τώ έδαφίω (1) άναφερομένην συναίνεσιν τού Υπουρ
γού καί τάς αιτήσεις διά τήν τοιαυτην συναίνεσιν, οίασδή
ποτε τών διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου αί όποΐαι άναφέ- 
ρονται εις πολεοδομικήν'άδειαν, ύπό τοιαύτας προσαρμογάς 
καί μετοαροπάς οΐαι ήθελον όρισθή έν τώ Διατάγματι'

(δ) δύναται νά προδλέψη περί τών μέτρων τά όποια δέον νά 
ληφθώσιν ύφ’ οίουδήποτε · προσώπου διά τήν διατήρησιν 
οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας εις τήν όποιαν τοΰτο άνα- 
φέρεται.

(3) Όσάκις έκδίδηται Διάταγμα Διατηρήσεως έφαρμόζονται αί 
ακόλουθοι διατάξεις, ήτοι—

(α) ή έκδοσις τοΰ Διατάγματος Διατηρήσεως γνωστοποιείται 
καθ’ δν τρόπον ήθελε καθορισθή'

(β) ένστάσεις καί παραστάσεις άναφορικώς πρός τό τοιοΰτο 
Διάταγμα δύνανται νά διατυπωθώσιν ύφ’ οίουδήποτε προ
σώπου τοΰ όποιου παραδλάπτονται τά νόμιμα συμφέροντα 
καί νά ύποδληθώσι κατά τοιοΰτον τρόπον καί έντός τοιαύτης 
προθεσμίας ώς ήθελον καθορισθή'

(γ) τό Υπουργικόν Συμδούλιον έξετάζει τό ζήτημα καί οίασ
δήποτε ένστάσεις καί παραστάσεις ύποδληθείσας άναφορι
κώς πρός τό Διάταγμα καί δύναται νά έπικυρώση τό Διά
ταγμα τοΰτο, είτε άνευ τροποποιήσεως είτε ύπό τοιαύτας 
τροποποιήσεις οΐας τό Υπουργικόν Συμδούλιον ήθελε θεω
ρήσει σκόπιμους, ή νά άρνηθή τήν έπικύρωσιν αΰτοΰ.

(δ) έπί τή έπικυρώσει Διατάγματος Διατηρήσεως, άντίγραφον 
αύτοΰ, όμοΰ μετά στοιχείων τής άκινήτου Ιδιοκτησίας εις τήν 
όποιαν άναφέρεται, άποστέλλεται εις τον Επαρχιακόν Κτη- 
ματολογικόν Λειτουργόν τής έπαρχίας έν τή όποία κεΐται 
ή τοιαύτη ιδιοκτησία, ή δε έπικύρωσις κοινοποιείται κατά 
τοιοΰτον τρόπον οίος ήθελε καθορισθή.

(4) "Οταν Διάταγμα Διατηρήσεως έπικυρωθή ύπό τοΰ Υπουργι
κού Συμβουλίου, ούδείς έπιτρέπεται δπως έκτελέση οίαδήποτε έργα 
έφ’ οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας εις τήν όποιαν τό Διάταγμα

Διατάγματα
διατηρήσεως.
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Κεφ. 31.
48 του 1964.

Διατάγματα
Προστασίας
Δένδρων.

τοΰτο άναφέρεται άνευ προηγουμένης αΐτήσεως, ύποβαλλομένης καθ’ 
δν τρόπον ήθελε καθορισθή, διά τήν πρός τοΰτο συναίνεσιν τοΰ 
Ύπουργοΰ ή όποια άναφέρεται έν τή παραγράφω (γ) τοΰ έδαφίου
(2), λήψεως της έν λόγω συναινέσεως καί συμμορφώσεως πρός οίουσ- 
δήποτε έν αύτή όριζομένους δρους :

Νοείται δτι ούδέν των έν τώ παρόντι έδαφίω διαλαμδανομένω. 
καθιστά παράνομον την έκτέλεσιν οίωνδήποτε έργων τά φποΐα είναι 
έπειγόντως άναγκαΐα πρός τό συμφέρον της ασφαλείας ή της υγείας 
ή πρός διατήρησιν τής ακινήτου ιδιοκτησίας εις την όποιαν τό Διά
ταγμα Διατηρήσεως άναφέρεται ή γειτνιαζούσης ίδιοκτηο^ς έφ’ δσον 
έγγραφος είδοποίησις περί της σκοπουμένης έκτελέσεως των έργων 
τούτων δίδηται είς τον Υπουργόν τό ένωρίτερον δυνατόν άφοΰ πα- 
ρουσιασθή ή ανάγκη έκτελέσεως των έργων τούτων.

(5) Διάταγμα Διατηρήσεως δεν έκδίδεται άναφορικως πρός οίαν- 
δήποτε ακίνητον ιδιοκτησίαν ή όποια αποτελεί άρχαΐον μνημεΐον ή 
κατά τρόπον ώστε νά έπηρεάση τάς άρμοδιότητας οίουδήποτε προ
σώπου ή άρχής δυνάμει τοΰ περί ’Αρχαιοτήτων Νόμου ή οίουδήποτε 
νόμου τροποποιοΰντος ή άντικαθιστώντος αυτόν ή οίωνδήποτε Κανο
νισμών έκδοθέντων ή άλλης Διοικητικής Πράξεως γενομένης δυνάμει 
αύτοΰ.

39.— (1) Τηρουμένων τών διατάξεων τοΰ παρόντος άρθρου, έάν ό 
Υπουργός θεωρή δτι είναι σκόπιμον πρός τό συμφέρον τών θελγή- 
τρων περιοχής δπως προδλέψη διά τήν διατήρησιν οίουδήποτε συγ
κεκριμένου δένδρου ή οίασδήποτε όμάδος δένδρων ή δασών έν οία- 
δήποτε περιοχή, ό Υπουργός δύναται πρός τον σκοπόν τοΰτον νά 
έκδώση Διάταγμα πρός τοΰτο (έν τώ παρόντι Νόμω άναφερόμενον 
ώς «Διάταγμα Προστασίας Δένδρων»), άπαγορεΰον, ύπό τοιαύτας 
έξαιρέσεις οιαι ήθελον προβλεφθή' έν τώ Διατάγματι, τήν έκκοπήν, 
άκροτομήν, κλάδευσιν ή έκουσίαν καταστροφήν αύτών είμή τή συναι- 
νέσει τοΰ Ύπουργοΰ καί ύπό τοιούτους δρους οιοι ήθελον όρισθή 
έν αυτή.

(2) Πάν Διάταγμα Προστασίας Δένδρων δυνάμει τοΰ έδαφίου (1) —
(α) έκδίδεται συμφώνως πρός Κανονισμούς έκδιδομένους δυνάμει 

τοΰ παρόντος Νόμου'
(β) ορίζει τό συγκέκριμένον δένδρον, ομάδα δένδρων ή δάσος 

άναφορικώς πρός τό όποιον ή τήν όποιαν έκδίδεται'
(γ) δύναται νά προβλέψη περί τής έφαρμογής, -έν σχέσει πρός 

τήν έν τώ έδαφίω (1) άναφερομένην συναίνεσιν τοΰ Ύπουρ
γοΰ καί τάς αιτήσεις διά τήν τοιαύτην συναίνεσιν, οίασδή
ποτε τών διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου αί όποΐαι άνα- 
φέρονται είς πολεοδομικήν άδειαν, ύπό τοιαύτας προσαρμο- 
γάς καί μετατροπάς οιαι ήθελον όρισθή έν τώ Διατάγματι

(δ) δύναται νά προδλέψη περί τών μέτρων τά όποια δέον νά 
ληφθώσι ύφ’ οίουδήποτε προσώπου διά τήν έξασφάλισιν τής 
έπαναφυτεύσεως, κατά τοιοΰτον τρόπον οίος ήθελε καθορι- 
σθή ύπό ή δυνάμει τοΰ τοιούτου Διατάγματος, οίουδήποτε 
μέρους δασικής περιοχής τό όποιον άποψιλοΰται κατά τήν 
έκτέλεσιν δασοπονικών έργων έπιτρεπομένων ύπό ή δυνάμει 
τοΰ τοιούτου Διατάγματος.

(3) Όσάκις έκδίδηται Διάταγμα Προστασίας Δένδρων έφαρμό- 
ζονται αί ακόλουθοι διατάξεις, ήτοι—

(α) ή έκδοσις τοΰ Διατάγματος Προστασίας Δένδρων γνωστο
ποιείται καθ’ δν τρόπον ήθελε καθορισθή'



(β) ενστάσεις καί παραστάσεις άναφορικώς πρός τό τοιοΰτο 
Διάταγμα δύνανται να διατυπωθώσιν ύφ’ οίουδήποτε προ
σώπου του όποιου παραβλάπτονται τά νόμιμα συμφέροντα 
καί νά ΰποβληθώσι κατά τοιοΰτον τρόπον καί εντός τοιαύτης 
προθεσμίας ώς ήθελον καθορισθή’

(γ) τό Υπουργικόν Συμβούλιον εξετάζει τό ζήτημα καί οίασ- 
δήποτε ενστάσεις καί παραστάσεις ύποβληθείσας άναφορι
κώς πρός τό Διάταγμα καί δύναται νά έπικυρώση τό Διά
ταγμα τοΟτο, είτε άνευ τροποποιήσεως είτε ύπό τοιαότας 
τροποποιήσεις οΐας τό Υπουργικόν Συμβούλιον ήθελε θεω
ρήσει σκόπιμους, ή νά άρνηθή τήν έπικύρωσιν αύτοΰ.

(δ) επί τή επικυρώσει Διατάγματος Προστασίας Δένδρων, άντί- 
γραφον αύτοΰ όμοΰ μετά στοιχείων τής άκινήτου ιδιοκτη
σίας είς τήν όποιαν άναφέρεται, άποστέλλεται εις τον Επαρ
χιακόν Κτηματολογικόν Λειτουργόν τής έπαρχίας έν τή 
όποια κεΐται ή τοιαύτη ιδιοκτησία, ή δέ έπικύρωσις κοινο
ποιείται κατά τοιοΰτον τρόπον οίος ήθελε καθορισθή.

(4) "Οταν Διάταγμα Προστασίας Δένδρων έπικυρωθή ύπό τοΰ 
Ύπουργικοΰ Συμβουλίου, ούδείς έπιτρέπεται δπως προβή είς τήν 
έκκοπήν, άκροτομήν, κλάδευσιν ή έκουσίαν καταστροφήν οίουδήποτε 
δένδρου είς τό όποιον τό Διάταγμα τοΰτο άναφέρεται άνευ προηγου- 
μένης αίτήσεως, ύποβαλλομένης καθ’ δν τρόπον ήθελε καθορισθή, 
διά τήν πρός τοΰτο συναίνεσιν τοΰ 'Υπουργού ή όποια άναφέρεται έν 
τή παραγράφω (γ) τοΰ εδαφίου (2), λήψεως τής έν λόγω συναινέ- 
σεως καί συμμορφώσεως πρός οίουσδήποτε έν αύτή όριζομένους 
δρους :

Νοείται δτι, άνευ έπηρεασμοΰ οίωνδήποτε άλλων έξαιρέσεων διά 
τάς όποιας δυνατόν νά γίνη πρόβλεψις ύπό τοΰ τοιούτου Διατάγμα
τος, ούδέν των έν τώ παρόντι έδαφίω διαλαμβανομένων εφαρμόζεται 
επί τής έκκοπής, άκροτομής ή κλαδεύσεως δένδρων άποξηραινο μενών 
ή άποξηρανθεντων ή καταστάντων έπικινδύνων, ή τής έκκοπής, άκρο
τομής ή κλαδεύσεως οίωνδήποτε δένδρων πρός έκτέλεσιν ο5ωνδήποτε 
ύποχρεώσεων έπιβληθεισών ύπό ή δυνάμει νόμου τίνος ή έφ’ όσον 
αυτή δυνατόν νά είναι άναγκαία διά τήν πρόληψιν ή τήν κατάπαυσιν 
όχληρίας.

(5) Διάταγμα Προστασίας Δένδρων δεν έκδίδεται δι’ οίανδήποτε 
δασικήν γήν ή όποια τελεί ύπό τήν διαχείρισιν τής Κυβερνήσεως.

40.—(1) Τηρουμένων των διατάξεων τοΰ παρόντος άρθρου, Κανο
νισμοί δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου προβλέπουσι διά τον περιορισμόν 
ή τήν ρύθμισιν τής έκθέσεως διαφημίσεων έφ' όσον ό Ύπουρνός κρίνη 
τοΰτο σκόπιμον πρός τό συμφέρον τής καλαισθήτου έμφανίσεως πε
ριοχής ή τής δημοσίας άσφαλείας.

(2) ’Άνευ έπηρεασμοΰ τής γενικότητος τοΰ εδαφίου (1), οίοιδή- 
ποτε τοιοΰτοι Κανονισμοί δύνανται νά προβλέπωσι—

(α) περί ρυθμίσεως τών διαστάσεων, τής έμφανίσεως καί τής 
θέσεως τών διαφημίσεων αί όποΐαι. δύνανται νά έκτεθώσι, 
τών χώρων έπί τών όποιων δύνανται νά έκτεθώσι διαφημί
σεις καί τοΟ τρόπου κοιτά τόν όποιον θά στερεωθώσιν*

(β) περί επιβολής ύποχρεώσεων δπως λαμβάνηται ή συναίνεσις 
τής Πολεοδομικής Αργής διά την εκθεσιν διαφημίσεων γενι
κώς, ή διαφημίσεων οίασδήποτε κατηγορίας όριζομένης έν 
τοΐς Κανονισαοΐι:/

(γ) περί της συστάσεως. ο·.σ τούς σκοπούς τών Κανονισμών, τοι- 
ούτων συμβουλευτικών έτπτροπών οίαι ήθελον καθορισθή ύπό

’Έλεγχος
διαφημίσεων.
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των Κανονισμών, καί περί τοΟ καθορισμού του τρόπου κατά 
τον όποιον θά καταβάλλωνται αί δαπάναι οίαοδήποτε τοιαυ- 
της έπιτροπής.

(3) Κανονισμοί έκδιδόμενοι δια τούς σκοπούς του παρόντος άρθρου 
δύνανται νά ποιώνται διαφόρους προβλέψεις έν σχέσει προς διαφό
ρους περιοχάς, ειδικότεροι' δέ δύνανται νά προβλέπωσιν είδικώς έν 
σχέσει προς περιοχάς όριζομένας διά τούς σκοπούς τών Κανονισμών 
ώς περιοχάς ειδικού έλέγχου, ούσας είτε άγροτικάς είτε μή αγροτι
κός περιοχάς τάς όποιας ό Υπουργός θεωρεί ώς χρηζούσας ειδικής 
προστασίας χάριν τής καλαίσθητου έμφανίσεως αυτών άνευ δέ έπη- 
ρεασμοΰ τής γενικότητος τών προηγουμένων διατάξεων τού παρόν
τος έδαφίου, οί Κανονισμοί δύνανται νά άπαγορεύωσι τήν έν οίαδή- 
ποτε τοιαύτη περιοχή έκθεσιν πάσης διαφημίσεως πλήν διαφημίσεων 
τοιούτων τυχόν κατηγοριών οίαι ήθελον ορισθή έν τοΐς Κανονισμοΐς.

(4) Περιοχαί ειδικού έλέγχου διά τούς σκοπούς Κανονισμών έκδι- 
δομένων δυνάμει τού παρόντος άρθρου δυνατόν νά όρισθώσιν είτε έν 
αναφορά πρός προβλέψεις περιεχομένας προς τούτο είς σχέδια άνα- 
πτύξεως είτε διά Διαταγμάτων έκδιδομένων ή έγκρινομένων υπό τού 
Υπουργού συμψώνως πρός τάς διατάξεις τών Κανονισμών.

(5) 'Οσάκις ό Υπουργός έξουσιοδοτήται ύπό τών Κανονισμών όπως 
έκδώση ή έγκρίνη οίονδήποτε τοιοΰτο Διάταγμα ώς τό έν τώ έδαφίω
(4) άναφερόμενον, οί Κανονισμοί προβλέπουσι διά τήν δημοσίευσήν 
είδοποιήσεως τού σκοπουμένου Διατάγματος καθ’ δν τρόπον ήθελε 
καθορισθή ύπό τών Κανονισμών καί διά τήν έξέτασιν τοιούτων παρα
στάσεων οίαι ήθελον ουτω καθορισθή, πριν ή τό Διάταγμα έκδοθή ή 
έγκριθή.

(6) Κανονισμοί έκδιδόμενοι δυνάμει τού παρόντος άρθρου δύνανται 
νά έκδοθώσι κατά τρόπον ώστε νά έφαρμόζωνται έπί διαφημίσεων έκ- 
τιθεμένων κατά τήν ήμερομηνίαν τής ένάρξεως ισχύος τών Κανονι
σμών ή έπί τής δι’ έκθεσιν διαφημίσεων χρήσεως οίουδήποτε χώρου 
χρησιμοποιούμενου πρός τον σκοπόν τούτον κατά τήν έν λόγω ήμερο- 
μηνίοτν' οίοιδήποτε, όμως, Κανονισμοί έκδιδόμενοι συμφώνως πρός τό 
παρόν έδάφιον προβλέπουσι περί έξαιρέσεως έξ αυτών—

(α) τής συνεχιζομένης έκθέσεως οίωνδήποτε τοιούτων διαφημί
σεων' καί

(β) τής συνεχιζομένης χρήσεως οίουδήποτε τοιούτου χώρου διά 
τήν έκθεσιν διαφημίσεων,

έπί τοσούτο χρονικόν διάστημα οιον ήθελε καθορισθή πρός τούτο ύπό 
τών Κανονισμών, διάφορα δέ χρονικά διαστήματα δύνανται ουτω νά 
καθορισθώσι διά τούς σκοπούς διαφόρων διατάξεων τών Κανονισμών.

Δέν άπαιτεΐται 
αΐτησις διά
πολεοδομικήν 
άδειαν διά 
διαφημίσεις.

Πρέπουσα
συντήρησις
άχρησιμοποι-
ήτου άκινήτου
ιδιοκτησίας,
κ.λ.π.

41. 'Οσάκις ή έκθεσις διαφημίσεων συμφώνως πρός Κανονισμούς 
έκδοθέντας δυνάμει τού άρθρου 40 συνεπάγεται άνάπτυξιν ακινήτου 
Ιδιοκτησίας, πολεοδομίκή άδεια διά τήν άνάπτυξιν θεωρείται ώς χο- 
ρηγηθεΐσα δυνάμει τού παρόντος άρθρου καί δέν απαιτείται άδεια 
πρός τούτο δυνάμει τών προηγουμένων διατάξεων τού παρόντος Μέ
ρους.

42. —(1) Έάν ή Πολεοδομίκή ’Αρχή θεωρή δτι ή καλαίσθητος έμ. 
φάνισις οίασδήποτε περιοχής παραβλάπτεται σοβαρώς έκ τής κατα- 
στάσεως οίουδήποτε κήπου, άνοικοδομήτου οικοπέδου ή άλλης άπε- 
ριφράκτου ή μή ακινήτου ιδιοκτησίας έν τή περιοχή ταύτη, ή Πο- 
λεοδομική ’Αρχή δύναται νά έπιδώση είς τον ιδιοκτήτην καί είς τόν 
κάτοχον τής ακινήτου ιδιοκτησίας είδοποίησιν απαιτούσαν τήν έντός 
τοσούτου χρονικού διαστήματος οΐον ήθελεν όοιάθή έν τή ειδοποιήσει 
λήψιν τοιούτων μέτρων πρός κατάπαυσιν τής βλάβης" οΐα ήθέλον 
ούτως όρισθή.
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(2) Είδοποίησις δυνάμει του παρόντος άρθρου λαμβάνει ίσχύν 
κατά την λήξιν τοιουτου χρονικού διαστήματος οΐον ήθελεν όρισθή έν 
αυτή.

43.—(1) Ό Υπουργός ή, τή συναινέσει του Ύπουργοΰ, αρχή τις εις 
τήν όποίαν εχουσι μεταβιβασθή αρμοδιότητες δύναται νά συνάψη συμ
φωνίαν μεθ’ οίουδήποτε προσώπου εχοντος συμφέρον εις ακίνητον Ιδι
οκτησίαν άναφορικώς προς τήν άνάπτυξιν ή χρήσιν της ακινήτου ιδιο
κτησίας είτε μονίμως είτε κατά τήν διάρκειαν τοιουτου χρονικού δια
στήματος οΐον ήθελε καθορισθή υπό τής συμφωνίας' πάσα δέ τοιαύτη 
συμφωνία δύναται νά περιέχη τοιαύτας παρεμπιπτούσας ή έπακολού- 
θους διατάξεις (περιλαμβανόμενων καί διατάξεων οίκονομικοΟ χαρα- 
κτήρος) οϊας ό Υπουργός θεωρεί αναγκαίας ή σκόπιμους διά τούς 
σκοπούς τής συμφωνίας καί διά τήν έπιβολήν των δρων αυτής επί τοΰ 
συνάπτοντος τήν συμφωνίαν προσώπου καί των έξ αύτου άρυομένων 
έμπράγματον δικαίωμα προσώπων.

(2) Ούδέν των έν τω παρόντι άρθρω ή έν οίαδήποτε δυνάμει αύτοϋ 
γενομένη συμφωνία διαλαμβανόμενων έρμηνεύεται—

(α) ώς περιορίζον τήν άσκησιν, έν σχέσει πρός τήν ακίνητον ίδιο- 
κτησίαν ή όποια αποτελεί τό άντικείμενον οίασδήποτε τοιαύ- 
της συμφωνίας, οίωνδήποτε έξουσιών αί όποΐαι δύνανται νά 
άσκηθώσιν υπό τοΰ Ύπουργου ή τής Πολεοδομικής ’Αρχής 
δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου' ή

(β) ώς άπαιτοΰν τήν άσκησιν οίωνδήποτε τοιούτων έξουσιών.

Συμπληρωματικοί Διατάξεις.

44. —(1) Έάν οίονδήποτε πρόσωπον τό όποιον έξετέλεσεν ή προτί- 
θεται νά έκτελέση οίασδήποτε έργασίας έπί ακινήτου ιδιοκτησίας, ή 
τό όποιον έπέφερεν ή προτίθεται δπως έπιφέρη οίανδήποτε μεταβολήν 
έν τή χρήσει ακινήτου ιδιοκτησίας, έπιθυμή δπως καθορισθή έάν ή έκ- 
τέλεσις των έργασιών τούτων ή ή μεταβολή αΰτη άπετέλει ή θά άπε- 
τέλει ή συνεπήγετο ή θά συνεπήγετο όνάπτυξιν τής άκινήτου ιδιο
κτησίας καί, έάν ούτως έχη τό πράγμα, έάν δύναται νά άπαιτηθή 
ή απαιτείται, δυνάμει τοΰ παρόντος Μέρους, αϊτησις διά πολεοδο- 
μικήν άδειαν πρός τοΰτο, δύναται νά ύποβάλη αΐτησιν εις τήν Πο- 
λεοδομικήν ’Αρχήν πρός καθορισμόν τοΰ ζήτήματος τούτου.

(2) Ή δυνάμει τοΰ έδαφίου (1) αϊτησις άναφέρεται έν τω παρόντι 
Νόμω ώς «αϊτησις διά καθορισμόν» ή δέ έπ’ αυτής άπόφασις τής Πο
λεοδομικής ’Αρχής ώς «καθορισμός».

(3) Αί διατάξεις αί όποΐαι άναφέρονται εις αιτήσεις διά πολεοδο- 
μικήν άδειαν καί εις τήν λήψιν άποφάσεων έπί των τοιούτων αιτήσεων 
έφαρμόζονται, ύπό τάς αναγκαίας τροποποιήσεις, έν σχέσει πρός olocv- 
δήποτε αϊτησιν δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου καί πρός τήν λήψιν άπο- 
φάσεως έπ’ αυτής.

45. Παν πρόσωπον επηρεαζόμενον έξ άποφάσεως ή διατάγματος 
τοΰ Ύπουργοΰ γινομένων συμφώνως πρός τάς δίάτάξεις των άρθρων 
28 ;καί 37 ή έξ άποφάσεως· ή διατάγματος τοΰ Ύπουργιικοΰ Συμ
βουλίου συμφώνως πρός τάς διατάξεις των άρθρων 31, 38 καί 39 ή έξ 
οίασδήποτε άποφάσεως γινόμενης ύπό Πολεοδομικής ’Αρχής συμοώ- 
νως πρός οίανδήποτε διάταξιν τοΰ παρόντος Νόμου δύναται νά προσ- 
δάλη .τήν τοιαύτην άπόφασιν ή διάταγμα εις τό Άνώτατον Δικα- 
στήριον.

Συμφωνία, 
ρυθμίζουσαι 
τήν άνάπτυξιν 
ή χρήσιν 
άκινήτου ιδιο
κτησίας.

Αϊτησις πρός 
καθορισμόν 
τοΰ έάν 
άπαιτήται 
πολεοδομι- 
κή άδεια.

Δικαίωμα
δικαστικής
προσφυγής.
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ΈξουσΙαι 
πρός έτάδοσιν 
είδοποιήσεως 
έπιδολής.

•Ιεραρχική 
προσφυγή 
εϊς τόν 
‘Υπουργόν 

κατά είδο- 
ποιήσεως 
έπιβολής.

Μέρος "Εκτον.—ΕΠΙ ΒΟΛΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜ ΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ
Επιβολή εις περιπτώσεις καθ’ ας απαιτείται 

πολεοδομική άδεια.

46. —(1) Τηρούμενων των ακολούθων, διατάξεων του παρόντος άρ
θρου καί, έν τη περιπτώσει αρχής τίνος εις την οποίαν έχουσι μεταβι- 
βασθή αρμοδιότητες, οίασδήποτε Εντολής δοθείσης ύπό του Υπουρ
γού, οσάκις ή Πολεοδομική ’Αρχή θεωρή ότι—

(α) οιαδήποτε άνάπτυξις άκινήτοϋ ιδιοκτησίας έξετελέσθη άνευ 
τής χορηγήσεως πολεοδομικής άδειας άπαιτουμένης πρός 
τούτο συμφώνως πρός τό Πέμπτον Μέρος' ή 

(β) οίοιδήποτε δροι ή περιορισμοί ύπό τούς οποίους είχε χορηγη- 
θή πολεοδομική άδεια δεν έτηρήθησαν, 

τότε ή Πολεοδομική ’Αρχή δύναται, έάν θεωρή τούτο σκόπιμον πρός 
τό συμφέρον τής πρεπούση^ πολεοδομικής ρυθμίσεως, νά έπιδώση 
είδοποίησιν δυνάμει τού παρόντος άρθρου (έν τω παρόντι Νόμω άνα- 
φερομένην ώς «είδοποίησις επιβολής»).

(2) Όσάκις ή Πολεοδομική ’Αρχή έπιδίδη είδοποίησιν έπιβολής, ή 
είδοποίησις—

(α) έπιδίδεται είς τόν ιδιοκτήτην καί εις τόν κάτοχον τής ακινή
του Ιδιοκτησίας είς τήν όποιαν αυτή άναφέρεται' καί 

(β) δύναται, έάν ή Πολεοδομική ’Αρχή νομίζη τούτο πρέπον, νά 
έπιδοθή ώσαύτως είς οίονδήποτε έτερον πρόσωπον έχον συμ 
φέρον έν τή άκινήτω ιδιοκτησία, τό όποιον είναι συμφέρον ού- 
σιωδώς έπηρεαζόμενον, κατά τήν κρίσιν αυτής, ύπό τής είδο 
ποιήσεως.

(3) Ή είδοποίησις έπιβολής—
(α) ορίζει τήν φύσιν τής άναπτύξεως περί τής όποιας ύπάρχει 

ισχυρισμός δτι έξετελέσθη άνευ τής χορηγήσεως πολεοδομι
κής άδειας ώς άναφέρεται έν τή παραγράφω (α) τού έδαφίου
(1) ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, τά σημεία ώς πρός τά 
όποια ύπάρχει ισχυρισμός δτι οίοιδήποτε δροι ή περιορισμοί 
ώς οί έν τή παραγράφω (β) τού ρηθέντος έδαφίου άναφερό- 
μενοι δεν έτηρήθησαν· καί

(β) δύναται νά άπαιτήση δπως έντός τοιαύτης προθεσμίας οΐα 
ήθελεν ούτως όρισθή ληφθώσι τοιαΰτα μέτρα οΐα απαιτούνται 
διά τήν άφαίρ^σιν τής άνευ άδειας διενεργηθείσης άναπτύ
ξεως καί, είς καταλλήλους περιπτώσεις, τήν έπαναφοράν τής 
άκινήτοϋ ιδιοκτησίας είς ήν κατάστασιν ήτο αϋτη προτού ή 
περί ής ό ισχυρισμός άνευ άδειας διενεργηθεΐσα άνάπτυξις 
λάβη χώραν ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, τήν έξασφάλισιν 
συμμορφώσεως πρός τούς δρους ή περιορισμούς, είδικώτερον 
δε δύναται, πρός τόν σκοπόν τούτον, νά άπαιτήση την κατε- 
δάφισιν ή μετατροπήν οίωνδήποτε οικοδομών ή έργων, τόν 
τερματισμόν οίασδήποτε χρήσεως άκινήτοϋ Ιδιοκτησίας ή τήν 
έπί άκινήτοϋ ιδιοκτησίας έκτέλεσιν οίωνδήποτε οικοδομικών 
ή άλλων έργασιών.

(4) Τηρούμενων τών έπομένων διατάξεων τού παρόντος Μέρους, 
είδοποίησις έπιβολής λαμβάνει ίσχύν κατά τήν λήξιν τοιαύτης προ
θεσμίας οΐα ήθελεν όρισθή έν τή ειδοποιήσει.

47. —(1) Πρόσωπον είς τό όποιον έπεδόθη είδοποίησις έπιβολής ή 
οίονδήποτε έτερον πρόσωπον έχον συμφέρον έν τή άκινήτω ιδιοκτη
σία δύναται, καθ’ οίονδήποτε χρόνον έντός τής προθεσμίας ή όποια 
όρίζεται έν τή ειδοποιήσει ώς ή προθεσμία κατά τήν λήξιν τής οποίας 
ή είδοποίησις θά λάβη ίσχύν, νά ύποβάλη ίεραρχικήν προσφυγήν
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(2) Είδοποίησις δυνάμει του παρόντος άρθρου λαμβάνει ίσχύν 
κατά τήν λήξιν τοιούτου χρονικού διαστήματος οϊον ήθελεν όρισθή έν 
αυτή.

43.— (1) Ό Υπουργός ή, τή συναινέσει του Ύπουργοΰ, αρχή τις εις 
τήν όποίοτν έχουσι μεταβιβασθή άρμοδιότητες δύναται νά συνάψη συμ. 
φωνίαν μεθ’ οίουδήποτε προσώπου εχοντος συμφέρον εις ακίνητον ιδι
οκτησίαν άναφορικώς προς τήν άνάπτυξιν ή χρήσιν τής ακινήτου ιδιο
κτησίας είτε μονίμως είτε κατά τήν διάρκειαν τοιούτου χρονικού δια
στήματος οΐον ήθελε καθορισθή υπό τής συμφωνίας’ πασα δέ τοιαύτη 
συμφωνία δύναται νά περιέχη τοιαύτας παρεμπιπτούσας ή έπακολού- 
θους διατάξεις (περιλαμβανόμενων καί διατάξεων οικονομικού χαρα- 
κτήρος) οϊας ό Υπουργός θεωρεί αναγκαίας ή σκόπιμους διά τούς 
σκοπούς τής συμφωνίας καί διά τήν επιβολήν των ορών αυτής επί τοΰ 
συνάπτοντος τήν συμφωνίαν προσώπου καί των εξ αύτοΰ άρυομένων 
έμπράγματον δικαίωμα προσώπων.

(2) Ούδέν των έν τώ παρόντι άρθρω ή έν οίαδήποτε δυνάμει αύτοΰ 
γενομένη συμφωνία διαλαμβανόμενων έρμηνεύεται—

(α) ώς περιορίζον τήν άσκησή, έν σχέσει πρός τήν ακίνητον ιδιο
κτησίαν ή όποια αποτελεί τό άντικείμενον οίασδήποτε τοιαύ- 
της συμφωνίας, οίωνδήποτε έξουσιών αί όποΐαι δύνανται νά 
άσκηθώσιν ύπό τοΰ Ύπουργου ή τής Πολεοδομικής Αρχής 
δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου' ή

(β) ώς άπαιτοΰν τήν άσκησιν οίωνδήποτε τοιούτων έξουσιών.

Συμπληρωματικοί Διατάξεις.

44. —(1) Έάν οίονδήποτε πρόσωπον τό όποιον έξετέλεσεν ή προτί- 
θεται νά έκτελέση οίασδήποτε έργασίας έπί ακινήτου ιδιοκτησίας, ή 
τό όποιον έπέφερεν ή προτίθεται δπως έπιφέρη οίανδήποτε μεταβολήν 
έν τή χρήσει ακινήτου ιδιοκτησίας, έπιθυμή δπως καθορισθή έάν ή έκ- 
τέλεσις των έργασιών τούτων ή ή μεταβολή αΰτη άπετέλει ή θά άπε- 
τέλει ή συνεττήγετο ή θά συνεπήγετο άνάπτυξιν τής άκινήτου ιδιο
κτησίας καί, έάν ούτως έχη τό πράγμα, έάν δύναται νά άπαιτηθή 
ή απαιτείται, δυνάμει τοΰ παρόντος Μέρους, αϊτησις διά πολεοδο- 
μικήν άδειαν πρός τοΰτο, δύναται νά ύποβάλη αΐτησιν εις τήν Πο- 
λεοδομικήν ’Αρχήν πρός καθορισμόν τοΰ ζήτήματος τούτου.

(2) Ή δυνάμει τοΰ έδαφίου (1) αϊτησις άναφέρεται έν τω παρόντι 
Νόμω ώς «αϊτησις διά καθορισμόν» ή δέ έπ’ αυτής άπόφασις τής Πο
λεοδομικής ’Αρχής ώς «καθορισμός».

(3) Αί διατάξεις αί όποΐαι άναφέρονται εις αιτήσεις διά πολεοδο- 
μικήν άδειαν καί εις τήν λήψιν άποφάσεων έπί των τοιούτων αιτήσεων 
έφαρμόζονται, ύπό τάς αναγκαίας τροποποιήσεις, έν σχέσει πρός οίαν
δήποτε αϊτησίν δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου καί πρός τήν λήψιν άπο- 
φάσεως έπ’ αυτής.

45. Παν πρόσωπον έπηρεαζόμενον έξ άποφάσεως ή διατάγματος 
τοΰ Ύπουργοΰ γινομένων συμφ-ώνως πρός τάς διατάξεις των άρθρων 
28 /καί 37 ή έξ άποψάσεως- ή διατάγματος τοΰ Ύπουργυκοΰ Συμ
βουλίου συμφωνως πρός τάς διατάξεις των άρθρων 31, 38 καί 39 ή έξ 
οίασδήποτε άποφάσεως γινόμενης ύπό Πολεοδομικής ’Αρχής συμφώ- 
νως πρός οίανδήποτε διάταξιν τοΰ παρόντος Νόμου δύναται νά προσ- 
βάλη τήν τοιαύτην άπόφασιν ή διάταγμα είς τό Άνώτατον Δικα
στή pLOv.

Συμφωνίαι 
ρυθμίζουσαι 
τήν άνάπτυξιν 
ή χρήσιν 
άκινήτου ιδιο
κτησίας.

Αϊτησις πρός 
καθορισμόν 
τού έάν 
άπαιτήται 
πολεοδομι- 
κή άδεια.

Δικαίωμα
δικαστικής
προσφυγής.
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ΈξουσΙαι 
ττρός έτιίόοσιν 
ε'ιδοποιήσεως 
έπι βολής.

Μέρος 'Έκτον.—ΕΠΙ ΒΟΛΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜ] ΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ
Επιβολή εις περιπτώσεις καθ' ας άπαιτεΐται 

πολεοδομική άδεια.

46.— (1) Τηρούμενων των ακολούθων διατάξεων του παρόντος άρ
θρου καί, έν τή περιπτώσει αρχής τίνος εις την οποίαν έχουσι μεταβι- 
βασθή αρμοδιότητες, οίασδήποτε Εντολής δοθείσης υπό τοΟ Υπουρ
γού, οσάκις ή Πολεοδομική ’Αρχή θεωρή ότι—

(α) οιαδήποτε άνάπτυξις ακινήτου ιδιοκτησίας έξετελέσθη άνευ 
τής χορηγήσεως πολεοδομικής άδειας άπαιτουμένης προς 
τούτο συμφώνως προς τό Γίέμπτον Μέρος' ή 

(β) οίοιδήποτε δροι ή περιορισμοί υπό τούς οποίους είχε χορηγη- 
θή πολεοδομική άδεια δεν έτηρήθησαν, 

τότε ή Πολεοδομική ’Αρχή δύναται, έάν θεωρή τοΰτο σκόπιμον προς 
τό συμφέρον τής πρεπούση^ πολεοδομικής ρυθμίσεως, νά έπιδώση 
είδοποίησιν δυνάμει του παρόντος άρθρου (έν τω παρόντι Νόμω άνα- 
φερομένην ώς «είδοποίησις επιβολής»).

(2) Όσάκις ή Πολεοδομική ’Αρχή έπιδίδη είδοποίησιν επιβολής, ή 
είδοποίησις—

(α) έπιδίδεται εις τον Ιδιοκτήτην καί εις τόν κάτοχον τής ακινή
του Ιδιοκτησίας εις τήν οποίαν αϋτη άναφέρεταΓ καί 

(β) δύναται, έάν ή Πολεοδομική ’Αρχή νομίζη τοΟτο πρέπον, νά 
έπιδοθή ωσαύτως εις οίονδήποτε έτερον πρόσωπον έχον συμ 
φέρον έν τή άκινήτω ιδιοκτησία, τό όποιον είναι συμφέρον ού- 
σιωδώς έπηρεαζόμενον, κατά τήν κρίσιν αυτής, υπό τής είδο 
ποιήσεως.

(3) Ή είδοποίησις έπιβολής—
(α) ορίζει τήν φόσιν τής άναπτύξεως περί τής όποιας υπάρχει 

ισχυρισμός δτι έξετελέσθη άνευ τής χορηγήσεως πολεοδομι
κής άδειας ώς άναφέρεται έν τή παραγράφω (α) του έδαφίου 
(1) ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, τα σημεία ώς πρός τά 
όποια υπάρχει ισχυρισμός δτι οίοιδήποτε δροι ή περιορισμοί 
ώς οί έν τή παραγράφω (β) τοΟ ρηθέντος έδαφίου άναφερό- 
μενοι δεν έτηρήθησαν' καί

(β) δύναται νά άπαιτήση δπως έντός τοιαύτης προθεσμίας οΐα 
ήθελεν ούτως όρισθή ληφθώσι τοιαυτα μέτρα οΐα άπαιτοΰνται 
διά τήν άφαίρςσιν τής άνευ άδειας διενεργηθείσης άναπτύ
ξεως καί, εις κοιταλλήλους περιπτώσεις, τήν έπαναφοράν τής 
άκινήτου ιδιοκτησίας εις ήν κατάστασιν ήτο αυτή προτού ή 
περί ής ό ισχυρισμός άνευ άδειας διενεργηθεΐσα άνάπτυξις 
λάβη χώραν ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, τήν έξασφάλισιν 
συμμορφώσεως πρός τούς ορούς ή περιορισμούς; είδικώτερον 
δέ δύναται, πρός τόν σκοπόν τούτον, νά άπαιτήση την κατε
δάφισα/ ή μετατροπήν οίωνδήποτε οικοδομών ή έργων, τόν 
τερματισμόν οίασδήποτε χρήσεως άκινήτου ιδιοκτησίας ή τήν 
έπί άκινήτου ιδιοκτησίας έκτέλεσιν οίωνδήποτε οικοδομικών 
ή άλλων έργασιών.

(4) Τηρουμένων τών έπομένων διατάξεων τοΰ παρόντος Μέρους, 
είδοποίησις έπιβολής λαμβάνει ίσχύν κατά τήν λήξιν τοιαύτης προ
θεσμίας οΐα ήθελεν όρισθή έν τή ειδοποιήσει.

•Ιεραρχική 
προσφυγή 
εις τόν 
‘Υπουργόν 

κατά εϊδο- 
ποιήσεως 
έπιβολής.

47.—(1) Πρόσωπον εις τό όποιον έπεδόθη είδοποίησις έπιβολής ή 
οίονδήποτε έτερον πρόσωπον έχον συμφέρον έν τή άκινήτω ιδιοκτη
σία δύναται, καθ’ οίονδήποτε χρόνον έντός τής προθεσμίας ή όποια 
όρίζεται έν τή ειδοποιήσει ώς ή προθεσμία κατά τήν λήξιν τής όποιας 
ή είδοποίησις θά λάβη ίσχύν, νά ύποβάλη ίεραρχικήν προσφυγήν
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εϊς τον Υπουργόν κατά τής είδοποιήσεως δι’ οίονδήποτε των ακο
λούθων λόγων, ήτοι—

(α) δτι έχορηγήθη πολεοδομική άδεια διά την άνάπτυξιν ταύτην' 
(δ) δτι δέν άπητεΐτο πολεοδομική άδεια διά την άνάπτυξιν ταύ- 

την ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, δτι έτηρήθησαν οί δροι 
υπό τούς όποίους έχορηγήθη πολεοδομική άδεια διά τήν άνά- 
πτυξιν ταύτην'

(γ) δτι τό εν τή ειδοποιήσει έπιδολής ύπολαμδανόμενον ώς άνά- 
πτυξις δέν άπετέλει ή συνεπήγετο άνάπτυξιν'

(δ) δτι αί απαιτήσεις τής είδοποιήσεως έπιδολής ύπερδαίνουσι 
τό άναγκαιοΰν διά τήν επαναφοράν τής ακινήτου ιδιοκτησίας 
εις ήν κατάστασιν αϋτη εύρίσκετο προτοΟ ή περί ής δ λόγος 
άνάπτυξις λάδη χώραν ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, διά 
τήν έξασφάλισιν συμμορφώσεως προς τούς δρους ή περιορι
σμούς εις τούς όποιους άναφέρεται ή είδοποίησις έπιδολής' 

(ε) δτι ή είδοποίησις δεν έπεδόθη εϊς τε τον ιδιοκτήτην και τόν 
κάτοχον τής άκινήτου ιδιοκτησίας.

(2) Οίαδήποτε ίεραρχική προσφυγή δυνάμει του παρόντος άρθρου 
ύποδάλλεται είς τόν Υπουργόν δι’ εγγράφου είδοποιήσεως έν τή 
οποία δέον νά ένδείκνυνται οί άκριδεΐς λόγοι έπί των όποιων αϋτη 
δασίζεται.

(3) 'Όταν ύποδληθή ίεραρχική προσφυγή δυνάμει του παρόντος 
άρθρου, ή είδοποίησις έπιδολής παραμένει άνευ ισχύος μέχρις δτου 
έκδοθή τελική άπόφασις έπ’ αύτής ή άποσυρθή ή ίεραρχική προσφυ-
γή·

(4) Έπί τή ύποδολή ίεραρχικής προσφυγής δυνάμει του παρόντος 
άρθρου ό Υπουργός δύναται νά διορθώση οίανδήποτε παρατυπίαν, 
έλάττωμα ή λάθος έν τή ειδοποιήσει έπιδολής έάν ίκανοποιηθή δτι 
ή παρατυπία, τό έλάττωμα ή τό λάθος δέν είναι ούσιώδες, δύναται 
δέ, έάν ίκανοποιηθή δτι τά δικαιώματα οίουδήποτε προσώπου δικαι
ούμενου όπως έπιδοθή είς αύτόν ή είδοποίησις δέν παραδλάπτονται 
σοδαρώς έκ τούτου, νά έπικυρώση τήν είδοποίησιν παρά τό γεγονός 
δτι αϋτη δέν έπεδόθη εϊς τε τόν ιδιοκτήτην καί τόν κάτοχον τής 
άκινήτου ιδιοκτησίας.

(5) Έπί τή λήψει άποφάσεως έπί ίεραρχικής τίνος προσφυγής 
δυνάμει του παρόντος άρθρου, ό Υπουργός δίδει έντολάς πρός έκτέ- 
λεσιν τής άποφάσεώς του, περιλαμδανομένων, είς περιπτώσεις καθ’ 
άς είναι τοϋτο πρέπσν, έντολών πρός άκύρωσιν τής είδοποιήσεως 
έπιδολής πρός δφελος του προσφεύγοντος καί τής έκδόσεως πολεο- 
δομικής άδειας άνευ όρων είτε υπό δρους.

48.— (1) Τηρούμενων των διατάξεων του· παρόντος άρθρου, όσάκις 
έπιδίδηται είδοποίησις έπιδολής είς πρόσωπον τό όποιον κατά τόν 
χρόνον τής είς αύτόν έπιδόσεως τής είδοποιήσεως ήτο ό ιδιοκτήτης 
τής άκινήτου ιδιοκτησίας είς τήν οποίαν ή είδοποίησις άναφέρεται, 
τότε έάν οίαδήποτε μέτρα άπαιτούμενα υπό τής είδοποιήσεως δπως 
ληφθώσιν (άλλα ή ό τερματισμός τής χρήσεως τής άκινήτου ιδιοκτη
σίας) δέν έχωσι ληφθή έντός τής παρασχεθείσης πρός συμμόρφωσιν 
πρός τήν ειδοποίησα' προθεσμίας, τό πρόσωπ:ον τούτο είναι ένοχον 
άδικήματος καί ύπόκειται έπί τή καταδίκη του είς χρηματικήν ποινήν 
μή ύπερδαίνουσαν τάς εκατόν λίρας.

(2) Έάν πρόσωπον κατά του όποιου λαμδάνονταί δικαστικά μέτρα 
δυνάμει τοϋ έδαφίου (1) είχε, κατά τινα χρόνον προ τής λήξεως τής 
παρασχεθείσης πρός συμμόρφωσιν πρός τήν είδοποίησιν προθεσμίας, 
παύσει νά είναι ό ιδιοκτήτης τής άκινήτου ιδιοκτησίας, τό πρόσωπον

ΠοινσΙ διά 
χήν μή συμ· 
μόρφωσιν 
πρός είδο- 
ποίησιν 
έπιβολής.
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"Εκτέλεσις 
6πό τής Πο- 
λεοδομικής 
•Αρχής Εργων 

άτιαιτουμένων 
Οπό τής εΐδο- 
ποιήσεως 
Επιβολής.

τούτο δικαιούται, άφοϋ δώση εις την κατηγορίαν ούχί βραχυτέραν των 
τριών ήμερων είδοποίησίν περί της προθέσεώς του νά λάβη διάταγμα 
προσαγωγής ενώπιον τοΰ Δικαστηρίου εις την ύπόθεσιν του προσώπου 
τό όποιον κατέστη τότε ό ιδιοκτήτης τής άκινήτου Ιδιοκτησίας (έν τω 
παρόντι άρθρω άναφερομένου ώς «δ μεταγενέστερος Ιδιοκτήτης»).

(3) Έάν, άφοΰ άποδειχθη δτι οίαδήποτε μέτρα άπαιτουμενα Οπό 
τής είδοποιήσεως επιβολής δεν έλήφθησαν έντός τής παρασχεθείσης 
προς συμμόρφωσιν προς την είδοποίησίν προθεσμίας, ό αρχικός κατη
γορούμενος απόδειξη δτι ή παράλειψις τής λήψεως τών μέτρων τού
των ώφείλετο, έν δλω ή έν μέρει, ε’ις πάράλειψιν του μεταγενεστέρου 
ιδιοκτήτου—

(α) ό μεταγενέστερος ιδιοκτήτης δύναται να καταδικασθή διά τό 
αδίκημα' και

(β) ό αρχικός κατηγορούμενος, έάν απόδειξη περαιτέρω δτι έλα- 
βεν όλα τά εύλογα μέτρα διά νά έξασφαλίση συμμόρφωσιν 
προς τήν είδοποίησίν επιβολής, άπαλλάττεται του άδικήμα- 
τος.

(4) Έάν, μετά τήν καταδίκην προσώπου τίνος δυνάμει τών προη
γουμένων διατάξεων του παρόντος άρθρου, τό πρόσωπον τούτο δέν 
πράξη τό ένωρίτερον πρακτικώς δυνατόν παν δ,τι έξαρταται έξ αύτοΰ 
προς έξασφάλισιν συμμορφώσεως πρός τήν είδοποίησίν έπιβολής, είναι 
τούτο ένοχον περαιτέρω αδικήματος καί ύπόκειται έπί τη καταδίκη 
του εις χρηματικήν ποινήν μή ύπερβαίνουσαν τάς είκοσι λίρας δι’ έκά- 
στην ημέραν έπομένην τής πρώτης καταδίκης αύτοΰ καθ’ ήν οίαιδή- 
ποτε τών απαιτήσεων τής είδοποιήσεως έπιβολής (άλλαι ή ό τερματι
σμός χρήσεως ακίνητου ιδιοκτησίας) παραμένουσιν ανεκπλήρωτοι.

(5) 'Οσάκις, δυνάμει είδοποιήσεως έπιβολής, άπαιτήται ό τερματι
σμός χρήσεως ακινήτου ιδιοκτησίας ή ή συμμόρφωσις πρός οίουσδή- 
ποτε δρους έν σχέσει πρός χρήσιν ακινήτου ιδιοκτησίας ή έν σχέσει 
πρός τήν έκτέλεσιν έργασιών έπ’ αύτής, τότε έάν τις χρησιμοποιήση 
τήν ακίνητον ιδιοκτησίαν ή ένεργήση ή έπιτρέψη δπως αδτη χρησιμο- 
ποιηθή, ή έκτελέση τάς έν λόγω έργασίας ή ένεργήση ή έπιτρέψη 
δπως αδται έκτελεσθώσι, κατά παράβασιν τής είδοποιήσεως, είναι οδ- 
τος ένοχος αδικήματος καί ύπόκειται έπί τή καταδίκη του είς χρημα
τικήν ποινήν μή ύπερβαίνουσαν τάς έκατόν λίρας, έάν δέ ή χρήσις 
συνεχίζεται μετά τήν καταδίκην, είναι ένοχος περαιτέρω άδικήματος 
καί ύπόκειται έπί τη καταδίκη του είς χρηματικήν ποινήν μή ύπερ
βαίνουσαν τάς είκοσι λίρας δι’ έκάστην ήμέραν καθ’ ήν συνεχίζεται 
οΰτως ή χρήσις.

(6) Οίαδήποτε άναφορά έν τω παρόντι άρθρω είς προθεσμίαν παρα- 
σχεθεΐσαν πρός συμμόρφωσιν πρός είδοποίησίν έπιβολής άποτελεΐ άνα- 
φοράν είς τήν έν τή ειδοποιήσει δριζομένην προθεσμίαν πρός συμμόρ- 
φωσιν πρός αύτήν ή τοιαύτην παραταθεΐσαν προθεσμίαν οΐαν ή Πολ/ε- 
οδομική ’Αρχή ήθελε παράσχει πρός συμμόρφωσιν πρός την είδοποίη- 
σιν.

(7) Τηρουμένων τών διατάξεων τού έδαφίου (3) τού άρθρου 47, ή 
προθεσμία πρός συμμόρφωσιν πρός τήν είδοποίησίν έπιβολής άρχεται 
από της ήμερομηνίας καθ’ ήν ή είδοποίησις λαμβάνει ίσχύν.

49. Έάν, έντός τής έν τή ειδοποιήσει έπιβολής όριζομένης προθε
σμίας ή τοιαύτης παραταθείσης προθεσμίας οΐαν ή Πολεοδομική 
’Αρχή ήθελε παράσχει, οίαδήποτε μέτρα άπαιτουμενα Οπό τής είδο- 
ποιήσεως δπως ληφθώσιν (άλλα ή ό τερματισμός τής χρήσεως Ακι
νήτου Ιδιοκτησίας) δέν έχωσι ληφθη, ή Πολεοδομική ’Αρχή δύναται 
νά εϊσέλθη έντός τής ακινήτου Ιδιοκτησίας καί νά λάδη τά μέτρα ταΟ- 
τα, δύναται δέ νά άνακτήση παρά του προσώπου τό όποιον ήτο τότε
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ό ιδιοκτήτης τής ακινήτου ιδιοκτησίας οίασδήποτε δαπάνας εις τάς 
όποιας αϋτη εύλόγως υπεβλήθη προς τόν σκοπόν τοΰτον :

Νοείται δτι ή Πολεσδομική Αρχή δεν έπιτρέπεται νά είσέ'λθη— 
(α) εις οίανδήποτε κατοικίαν άνευ δεόντως ήτιολογημένου δικα

στικού εντάλματος-
([3) εις οίανδήποτε οικοδομήν, άλλην ή κατοικίαν, έάν δεν δώση 

εις τόν κάτοχον αυτής όκτώ ημερών έγγραφον προειδοποίη
σή περί τής σκοπουμένης εισόδου'

(γ) εις οίανδήποτε έτέοαν άκίνητον ιδιοκτησίαν έάν δεν δώση 
εις τόν κάτοχον αύτής μιας ημέρας έγγραφον προειδοποίη
σα1 περί τής σκοπουμένης εισόδου, 

έκτος έάν ό κάτοχος συναινή έγγράφως εις την τοιαύτην είσοδον.

50. Οίαιδήποτε δαπάναι εις τάς όποιας ό ιδιοκτήτης ή ό κάτοχος 
οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας υπεβλήθη προς τόν σκοπόν συμμορ- 
φώσεως προς οίανδήποτε είδοποίησιν έπιβολής έπιδοθεΐσαν έν σχέσει 
προς οίανδήποτε άνάπτυξιν καί οίαδήποτε ποσά καταβληθέντα υπό 
του ιδιοκτήτου οίασδήποτε άκαήτου ιδιοκτησίας δυνάμει του άρθρου 
49 έν σχέσει πρός δαπάνας εις τάς όποιας υπεβλήθη ή Πολεοδομική 
’Αρχή κατά τήν λήψιν ςιέτρων άπαιτουμένων όπως ληφθώσιν υπό τοι- 
αύτης είδοποιήσεως θεωρούνται ώς δαπόααι διενεργηθεϊσαι ή ποσά 
καταβληθέντα πρός χρήσιν καί τή αιτήσει τοΰ προσώπου υπό τοΟ ό
ποιου διενηργήθη ή άνάπτυξις.

51. -0) Έάν, μετά τήν έπίδοσιν είδοποιήσεώς τίνος έπιβολής, χο. 
ρηγηθή πολεοδομική άδεια διά τήν διατήρησιν οικοδομών ή έργων 
έπί ακινήτου ιδιοκτησίας, ή διά τήν συνέχισιν χρήσεώς τίνος άκινή- 
του ιδιοκτησίας, εις τήν όποιαν άναφέρεται ή είδοποίησις έπιβολής, 
αυτή παύει έχουσα ίσχύν καθ’ ήν έκτασιν απαιτεί τήν λήψιν μέτρων 
διά τήν κατεδάφισιν ή μετατροπήν τών έν λόγω οικοδομών ή έργων ή, 
άναλόγως τής περιπτώσεως, τόν τερμοτισμόν τής έν λόγω χρήσεως.

(2) Έάν, μετά τήν έπίδοσιν είδοποιήσεως έπιβολής, χορηγηθή πο
λεοδομική άδεια έπιτρέπουσα τήν διατήρησιν οικοδομών ή έργων, ή 
τήν συνέχισιν χρήσεώς τίνος ακινήτου ιδιοκτησίας, άνευ συμμορφώσε- 
ως πρός δρον τινά υπό τόν όποιον προηγουμένη πολεοδομική άδεια έ- 
ξουσιοδοτουσα τήν τοιαύτην άνάπτυξιν εΐχε χορηγηθή, ή είδοποίησις 
έπιβολής παύει έχουσα ίσχύν καθ’ ήν έκτασιν άπαιτεΐ τήν λήψιν μέτρων 
πρός συμμόρφωσιν πρός τόν έν λόγω δρον.

(3) Αί προηγούμεναι διατάξεις τοΟ παρόντος άρθρου δεν έπηρεά- 
ζουσι τήν ευθύνην οίουδήποτε προσώπου δι’ αδίκημα έν σχέσει πρός 
παράλειψιν συμμορφώσεως πρός τήν είδοποίησιν έπιβολής πριν ή ή 
σχετική διάταξις τής είδοποιήσεως έπιβολής παύση έχουσα ίσχύν.

52. —(1) Συμμόρφωσις πρός είδοποίησιν έπιβολής, είτε έν σχέσει 
πρός—

(α) τήν κατεδάφισιν ή μετατροπήν οίωνδήποτε οικοδομών ή έρ
γων’ ή

(β) τόν τερματισμόν τής χρήσεως άκινήτου Ιδιοκτησίας, 
είτε έν σχέσει πρός οίασδήποτε άλλας απαιτήσεις διαλαμβανομένας 
έν τή ειδοποιήσει επιβολής δέν άκυροι τήν είδοποίησιν έπιβολής.

(2) "Ανευ έπηρεασμοΰ τών διατάξεων τοΰ έδαφίου (1), οίαδήποτε 
διάταξις έν ειδοποιήσει έπιβολής απαιτούσα δπως ή χρήσις ακινήτου 
ιδιοκτησίας τερματισθή ένεργεΐ ώς άπαίτησίς δπως ή έν λόγω χρήσις 
τερματισθή μονίμως καθ’ δ μέτρον αΰτη παραβαίνει τό Πέμπτον Μέ
ρος, συνεπώς δέ ή δι’ οίονδήποτε χρόνον άνάληψις τής έν λόγω χρή
σεως κατόπιν τοΰ συμψώνως πρός είδοποίησιν έπιβολής τερματισμού 
αυτής άποτελεϊ έν τώ μέτρω τούτω παράβασιν τής είδοποιήσεως έπι
βολής.

Συμπληρωμα
τικοί δια
τάξεις ώς 
πρός ειδο
ποιήσεις 
έπιδολής.

Συνέπειαι 
πολεοδομι- 
κής άδείας 
έπί είδο- 
ποιήσεως 
έπιβολής.

Ισχύς
είδοποιήσεως 
έπιβολής 
έναντι μετα- 
γενεστέρας 
άναπτΰξεως.
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Ποινή διά 
παράλειψιν 
συμμορφώσεως 
πρός είδοπο!- 
ησιν έπιδοθεϊ- 
σαν δυνάμει 
του άρθρου 42.

Έκτέλεσις 
Οπό τής Πολεο- 
δομικής ’Αρχής 
έργων άπαιτου- 
μένων ύπό 
είδοποιήσεώς 
δοθείσης 
δυνάμει τοΰ 
άρθρου 42.

(3) "Ανευ έπηρεασμοΰ των διατάξεων'του έδαφίου (1), έάν διενερ- 
φηθή οίαδήποτε άνάπτυξις έτη ακινήτου Ιδιοκτησίας διά της άποκατα- 
στάσεως η επαναφοράς οικοδομών η έργων κατεδαφισθέντων ή μετα- 
τραπέντων συμφώνως πρός είδοποίησιν επιβολής, ή είδοποίησις θεω
ρείται, παρά τό γεγονός ότι οί δροι αυτής δέν είναι κατάλληλοι πρός 
τον σκοπόν τούτον, ώς εφαρμοζόμενη έν σχέοει πρός τάς άποκαταστα- 
θείσας ή έπαναφερθείσας οικοδομάς ή έργα ώς έφηρμόζετο έν σχέσει 
πρός τάς οικοδομάς ή τά έργα προ τής κατεδαφίσεως ή μετατροπής 
αυτών' τηρούμενων δέ των διατάξεων του έδαφίου (4), αί διατάξεις 
τοΰ άρθρου 49 και τοΰ άρθρου 50 συνεπώς τυγχάνουσιν εφαρμογής.

(4) 'Οσάκις, καθ’ οίονδήποτε χρόνον άφοΰ είδοποίησις επιβολής 
λάβη ίσχύν—

(α) διενεργηθή οίαδήποτε άνάπτυξις επί ακινήτου Ιδιοκτησίας 
διά τής άποκαταστάσεως ή επαναφοράς οικοδομών ή έργων 
κατεδαφισθέντων ή μετατραπέντων συμφώνως πρός την είδο- 
ποίησιν- καί

(β) ή Πολεοδομική ’Αρχή προτίθεται, δυνάμει τοΰ άρθρου 49, 
δπως λάβη οίαδήποτε μέτρα άπαιτούμενα ύπό τής είδοποιή- 
σεως έπιβολής διά τήν κατεδάφισιν ή μετατροπήν των οίκοδο
μών ή έργων συνεπεία τής άποκαταστάσεως ή έπαναφοράς 
των,

ή Πολεοδομική ’Αρχή έπιδίδει, ούχί όλιγώτερον των δεκαπέντε ήμε
ρων προ τής λήψεως οίωνδήποτε τοιούτων μέτρων, είς τόν ιδιοκτήτην 
καί είς τόν κάτοχον τής ακινήτου ιδιοκτησίας είδοποίησιν περί της 
τοιαύτης προθέσεως αύτής.

(5) Πας δστις, άνευ χορηγήσεως πολεοδομικής άδειας πρός τοΰτο, 
έκτελεΐ οίανδήποτε άνάπτυξιν έπί ακινήτου ιδιοκτησίας δι’ άποκατα
στάσεως ή έπαναφοράς οικοδομών ή έργων κατεδαφισθέντων ή μετα
τραπέντων συμοώνως πρός είδοποίησιν έπιβολής είναι ένοχος άδική- 
ματος καί όπόκειται έπί τή καταδίκη του είς χρηματικήν ποινήν μή 
ύπερβαίνουσαν τάς -εκατόν λίρας’ ούδείς δέ είναι ύπεύθυνος δυνάμει 
οίααδήποτε των διατάξεων τών εδαφίων (1) έως (4) τοΰ άρθρου 48 
διά παράλειψιν λήψεως οίωνδήποτε μέτρων άπαιτουμένων δπως ληφθώ- 
σιν ύπό είδοποιήσεώς τίνος έπιβολής καί συνισταμένων είς κατεδάφι- 
σΐν ή μετατροπήν τών ούτως άποκατασταθέντων ή έπαναφερθέντων.

’Επιβολή έλέγχου δυνάμει τοΰ άρθρου 42.
53. —(1) Αί διατάξεις τοΰ παρόντος άρθρου έφαρμόζονται οσάκις 

έπιδοθή είδοποίησις δυνάμει τοΰ άρθρου 42 καί ή προθεσμία έντός της 
οποίας τά ύπό της είδοποιήσεώς άπαιτούμενα μέτρα έδει νά ληφθώσιν * 
έξέπνευσεν.

(2) Έάν καθ’ οίονδήποτε χρόνον μετά τήν λήξιν τής προθεσμίας 
ταύτης οίονδήποτε τών έν λόγω μέτρων δέν έχη ληφθή καί οίονδήποτε 
πρόσωπον πράττη τι έχον ώς αποτέλεσμα τήν συνέχισιν ή τήν έπιδεί- 
νωσιν της βλάβης ή όποια προξενεΐται ύπό τής καταστάσεως τής άκι- 
νητου ιδιοκτησίας είς τήν όποιαν άναφέρεται ή είδοποίησις, τό πρό
σωπον τοΰτο είναι ένοχον αδικήματος καί ύπόκειται έπί τή καταδίκη 
του είς χρημοττικήν ποινήν μή ύπερβαίνουσαν τάς είκοσι λίρας.

54. Έάν, έντός τής προθεσμίας ή όποια ώρίσθη έν ειδοποιήσει δυ
νάμει τοΰ άρθρου 42 συμφώνως πρός τό έδάφιον (1) τοΰ ρηθέντος 
άρθρου ή τοιαύτης παραταθείσης προθεσμίας οΤαν δ ‘Υπουργός ή ή 
Πολεοδομική ’Αρχή ήθελε παράσχει, οίαδήποτε μέτρα άπαιτούμενα 
δπως ληφθώσι δέν έχωσι ληφθή, ό Υπουργός ή ή Πολεοδομική ’Αρχή 
δύναται νά είσέλθη έντός της ακινήτου ’ιδιοκτησίας καί νά λάβη τά 
μέτρα ταΰτα, δύναται δέ νά άνακτήση παρά του προσώπου τό όποιον
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είναι τότε ό ιδιοκτήτης τής ακινήτου ιδιοκτησίας οίασδήποτε δαπάνας 
εις τάς όποιας εύλόγως υπεβλήθη προς τον σκοπόν τούτον :

Νοείται ότι ό Υπουργός ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, ή Πολεο- 
δομιΐκή Αρχή δεν επιτρέπεται νά είσέλθή—

(α) ε'ίς οίανδήποτε κατοικίαν άνευ δεόντως ήτιολογημένου δι
καστικού έντάλματος’

(β) εις οίανδήποτε οικοδομήν, άλλην ή κατοικίαν, εάν δεν δώση 
εις τον κάτοχον αυτής όκτώ ήμερων έγγραφον προειδοποίη
σή περί τής σκοπουμένης εισόδου’

(γ) εις οίανδήποτε έτέροτν άκίνητον ιδιοκτησίαν εάν δέν δώση 
εις τόν κάτοχον αυτής μιας ή μέρας έγγραφον προειδοποίη
ση/ περί τής σκοπουμένης εισόδου, έκτος έάν ό κάτοχος συ- 
ναινή έγγράφως εις τήν τοιαύτην είσοδον.

55. Οίαιδήποτε δοπτάναι εις τάς οποίας ό ιδιοκτήτης ή ό κάτοχος 
οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας υπεβλήθη προς τόν σκοπόν συμμορ- 
φώσεως προς οίοινδήποτε είδοποίησιν δυνάμει του άρθρου 42 καί οία- 
δήποτε ποσά καταβληθέντα ύπό του ιδιοκτήτου οίασδήποτε ακινήτου 
ιδιοκτησίας δυνάμει τού άρθρου 54 εν σχέσει προς δαπάνας εις τάς 
όποιας υπεβλήθη ή Πολεοδομική ’Αρχή κατά τήν λήψιν μέτρων άπαι- 
τουμένων όπως ληφθώσιν ύπό τοιαύτης είδοποιήσεως θεωρούνται ώς 
δαπάναι διενεγηθεϊσαι ή ποσά καταβληθέντα προς χρήσιν καί τή αιτή
σει τού προσώπου τό όποιον ένήργησεν ή έπέτρεψεν ώστε ή ακίνητος 
ιδιοκτησία νά περιέλθη εις τήν κατάστασιν εις τήν όποίοιν διετέλει 
όταν έπεδόθη ή είδοποίησις.

Επιβολή εις άλλας περιπτώσεις
56— (1) "Οταν, βάσει Διατάγματος δυνάμει τού άρθρου 37, ή 

χρήσις ακινήτου ιδιοκτησίας δι’ οίονδήποτε σκοπόν άπαιτήται όπως 
τερματισθή ή έπιβάλλωνται οίοιδήποτε όροι διά τήν συνέχισιν αυτής, 
τότε έάν οίονδήποτε πρόσωπον, άνευ τής χορηγήσεως πολεοδομικής 
άδειας προς τούτο, χρησιμοποιή τήν άκίνητον ιδιοκτησίαν προς τόν 
σκοπόν τούτον ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, χρησιμοποιή τήν άκί
νητον Ιδιοκτησίαν προς τόν σκοπόν τούτον κατά παράβασιν τών ρη- 
θέντων όρων, ή ένεργή ή έπιτρέπη όπως ή άκίνητος ιδιοκτησία χρησι- 
μοποιηθή οϋτω, τό πρόσωπον τούτο είναι ένοχον άδικήματος καί ύπό- 
κειται έπί τή καταδίκη του εις χρηματικήν ποινήν μή ύπερβαίνουσαν 
τάς εκατόν λίρας’ έάν δε ή χρήσις συνεχισθή μετά τήν καταδίκην, 
είναι ένοχον περαιτέρω άδικήματος και ύπόκειται έπί τή καταδίκη 
του είς χρηματικήν ποινήν μή ύπερβαίνουσαν τάς είκοσι λίρας δι’ έκά- 
στην ημέραν καθ’ ήν συνεχίζεται ούτως ή χρήσις.

(2) Έάν έντός τής προθεσμίας ή όποια ώρίσθη προς τούτο έν Δια- 
τάγματί τινι δυνάμει τού άρθρου 37, οίαδήποτε μέτρα άπαιτούμενα 
ύπό τού έν λόγω Διατάγματος όπως ληφθώσι διά τήν μετατροπήν ή 
άφαίρεσιν οίωνδήποτε οικοδομών ή έργων δέν έχωσι ληφθή, ή Πολεο
δομική ’Αρχή δύναται νά είσέλθη, έάν δέ τούτο άπαιτηθή δι’ Εντολών 
τού Υπουργού δέον νά είσέλθη, έντός τής ακινήτου ιδιοκτησίας καί 
λάβη τά μέτρα ταύτα :

Νοείται ότι ή Πολεοδομική ’Αρχή δέν έπιτρέπεται νά είσέλθη— 
(α) είς οίανδήποτε κατοικίαν άνευ δεόντως ήτιολογημένου δι

καστικού έντάλματος’
(β) είς οίανδήποτε οικοδομήν, άλλην ή κατοικίαν, έάν δέν δώση 

είς τόν κάτοχον αυτής όκτώ ημερών έγγραφον προειδοποίη
ση·· περί της σκοπουμένης εισόδου’

(γ) είς οίαιδήποτε έτέραν άκίνητον ιδιοκτησίαν έάν δέν δώση 
είς τόν κάτοχον αυτής μιας ημέρας έγγραφον προειδοποίη
ση/ περί τής σκοπουμένης εισόδου, 

έκτος έάν δ κάτοχος συναιγή έγγράφως είς τήν τοιαύτην είσοδον.

Συμπληρω
ματικοί δια
τάξεις ώς 
πρός ειδο
ποιήσεις έπι- 
δοθείσας 
δυνάμει τοΰ 
άρθρου 42.

’Επιβολή 
Διαταγμάτων 
έκδοθέντων 
δυνάμει τού 
άρθρου 37.
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'Επιβολή 
Διαταγμάτων 
Προστασίας 
Δένδρων και 
Διατηρήσί.ως.

Έπιδολή 
έλέγχου δια
φημίσεων.

57. —(1) Έάν οίονδήποτε πρόσωπον παραβή τάς διατάξεις Διατάγ
ματος Προστασίας Δένδρων, τούτο είναι ένοχον αδικήματος και ύπό- 
κειται έπί τη καταδίκη του εις γρηματικήν ποινήν μή ύπερβαίνουσαν 
τάς πεντή κοντά λίρας' έάν δέ. έν τη περιπτώσει διαρκουντος αδική
ματος, ή παρσβασις συνεχίζητα·. ιιετα τήν καταδίκην, είναι ένοχον πε- 
ραιτέρω αδικήματος καί ύπόκεται Ρπί τή καταδίκη του εις έπιπρόσθε- 
τον χρηματικήν ποινήν μή ύπερβαίνουσαν τάς δέκα λίρας δι’ έκάστην 
ημέραν καθ’ ήν συνεχίζεται οϋτως ή παράβασις.

(2) Τά θέματα διά τά όποια δύιαται νά γίνη πρόβλεψις ύπό Δια
τάγματος Άναπτύξεως περιλαμβάνουσι πρόβλεψιν πρός παροχήν εις 
τήν Πολεοδομικήν ’Αρχήν δικαιώματος δπως, οσάκις έκτελώνται οία- 
δήποτε έργα κατά παράβασιν τοΰ Διατάγματος, απαίτηση επαναφο
ράν τής οικοδομής, τής όμάδος οικοδομών ή της περιοχής εις τήν προ- 
τέραν αυτής κατάστσσιν, καί πρός εφαρμογήν πρός τόν σκοπόν τούτον 
οίασδήποτε των διατάξεων τοΟ παρόντος Μέρους έν σχέσει προς ειδο
ποιήσεις επιβολής, ύπό τοιαύτας προσαρμογάς καί τροποποιήσεις οΐαι 
ήθελον όρισθή έν τώ Διατάγμοιτι.

(3) ’Άνευ έπηρεασμοϋ οίωνδήποτε διατάξεων περιλαμβανομένων 
έν Διατάγματι Διατηρήσεως δυνάμει του έδαφίου (2), έάν οίονδήποτε 
πρόσωπον, τό όποιον είναι ό ιδιοκτήτης οικοδομής, όμάδος οικοδομών 
ή περιοχής έν σχέσει πρός τήν όποιαν Ισχύει Διάταγμα Διατηρήσεως 
ή τό όποιον είναι πρόσωπον εις τό όποιον έπεδόθη τοιοΰτο Διάταγμα 
ύπό τής Πολεοδομικής ’Αρχής ύπό τής όποιας τό Διάταγμα τούτο έξε- 
δόθη, προβή είς τήν έκτέλεσιν, ή ένεργήση ή έπιτρέψη τήν έκτέλεσιν, 
οίωνδήποτε έργων κατά παράβασιν του Διατάγματος, τούτο είναι ένο
χον αδικήματος καί ύπόκειται έπί τή καταδίκη του είς χρηματικήν 
ποινήν μή ύπερβαίνουσαν τάς εκατόν λίρας.

(4) Τό Δικαστήριον ένώπιον τού οποίου προσήφθη κατηγορία έναν, 
τίον οίουδήποτε προσώπου δι’ οίονδήποτε αδίκημα δυνάμει τού έδα
φίου (3) δύναται, κατόπιν αίτήσεως διά κλήσεως νά διατάξη δπως 
οίαδήποτε περαιτέρω έργα κατά παράβασιν τού σχετικού Διατάγμα
τος Διατηρήσεως άνασταλώσι μέχρι τής τελικής άποφάσεως έπί τής 
ύποθέσεως έν σχέσει πρός τήν όποιαν προσήφθη ή τοιαύτη κατηγορία.

58. — (1) Τά θέματα διά τά όποια δύναται νά γίνη πρόβλεψις ύπό 
Κανονισμών δυνάμει τού άρθρου 40 περιλαμβάνουσι πρόβλεψιν πρός 
παροχήν είς τήν Πολεοδομικήν ’Αρχήν δικαιώματος δπως άπαιτήση 
τήν άφαίρεσιν οίασδήποτε διαφημίσεως έκτιθεμένης κατά παράβασιν 
τών Κανονισμών ή τόν τερματισμόν τής πρός έκθεσιν διαφημίσεων 
χρήσεως οίουδήποτε χώρου χρησιμοποιουμένου πρός τόν σκοπόν τού
τον κατά παράβασιν τών\Κανονισμών, καί πρός έφαρμογήν πρός τόν 
σκοπόν τούτον οίασδήποτε τών διατάξεων τού παρόντος Μέρους έν 
σχέσει πρός ειδοποιήσεις έπιβολής, ύπό τοιαύτας προσαρμογάς καί 
τροποποιήσεις οΐαι ήθελον όρισθή έν τώ Διατάγματι.

(2) ’Άνευ έπηρεασμοϋ οίωνδήποτε διατάξεων περιλαμβανόμενων 
έν Κανονισμοΐς έκδοθεΐσι δυνάμει τού άρθρου 40 βάσει τοΰ έδαφίου
(1), έάν οίονδήποτε πρόσωπον έκθέση διαφήμισίν τινα κατά παράβα- 
σιν τών Κανονισμών, τούτο είναι ένοχον αδικήματος καί ύπόκειται έπί 
τή καταδίκη του είς χρηματικήν ποινήν ποσού καθορισθησομένου ύπό 
τών Κανονισμών καί μή ύπερβαίνοντος τάς πεντήκοντα λίρας, έν περι- 
πτώσει δέ διαρκοΰντος αδικήματος τάς δέκα λίρας δι’ έκάστην ήμέραν 
καθ’ ήν τό αδίκημα συνεχίζεται μετά τήν καταδίκην.

(3) Διά τούς σκοπούς τού έδαφίου (2) καί άνευ περιορισμού τής 
γενικότητος αυτού, πρόσωπον τι θεωρείται ώς έκθέτον διαφήμισίν 
έάν—

(α) ή διαφήμισις έκτίθηται έπί ακινήτου ιδιοκτησίας τής όποιας 
είναι ό ιδιοκτήτης ή ό κάτοχος' ή
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(β) ή διαφήμισις διαφημίζη τά εμπορεύματα, τό έπάγγελμα, την 
έπιχείρησιν ή άλλα συμφέροντα αύτοΟ :

Νοείται δτι πρόσωπόν τι δέν είναι ένοχον αδικήματος δυνάμει του 
έδαφίου (2) έπί μόνω τω λόγω δτι εκτίθεται διαφήμισις έπΐ ακινήτου 
ιδιοκτησίας τής όποιας είναι ό ιδιοκτήτης ή ό κάτοχος ή δτι δι’ αυτής 
διαφημίζονται τά εμπορεύματα, τό επάγγελμα, ή έπιχείρησις ή άλλα 
συμφέροντα αύτοΰ, εάν απόδειξη δτι έξετέθη τή άγνοια του ή άνευ τής 
συγκαταθέσεώς του.

59. Έν σχέσει προς ακίνητον ιδιοκτησίαν άρχής εις την όποιαν 
έχουσι μεταβιβασθή αρμοδιότητες, αί διατάξεις τοΰ παρόντος Μέρους 
εφαρμόζονται ύπό τοιαύτας τροποποιήσεις τής σχετικής διαδικασίας 
οΐαι ήθελον καθορισθή ύπό Κανονισμών.

Μέρος ‘Έβδομον.—ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΗ ΑΠΑΛΛΟΤΡ ΙΩΣ I Σ 
ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΚΑΙ ΣΥΝΑΦΕΙΣ 

ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

60.-(1) * Οσάκις οίαδήποτε ακίνητος ιδιοκτησία αναγκαίοι δΓ οί- 
ουσδήποτε σκοπούς πολεοδομίας καί χωροταξίας ή οικισμού ή οσάκις 
Διάταγμα Διατηρήσεως τελή έν ίσχύϊ έν σχέσει προς οίκοδομήν τινα, 
ομάδα οικοδομών ή περιοχήν καί ό Υπουργός θεωρή δτι δέν λαμβά- 
νονται εύλογα μέτρα διά την προσήκουσαν διατήρησιν τής οικοδομής, 
τής όμάδος οικοδομών ή τής περιοχής, ή έν λόγω ακίνητος Ιδιοκτησία, 
οικοδομή, όμάς οικοδομών ή περιοχή δύναται νά άπαλλοτριωθή άναγ- 
καστικώς ύπό τής Δημοκρατίας, τής Πολεοδομικής Άρχής ή τής άρ
χής εις την όποιαν έχουσι μεταβιβασθή άρμοδιότητες καί εις τήν περι- 
οχήν τής όποιας κεΐται ή τοιαύτη ακίνητος ιδιοκτησία, οικοδομή, όμάς 
οικοδομών ή περιοχή :

Νοείται δτι έάν ή Πολεοδομική ’Αρχή ή ή αρχή εις τήν όποιαν έχου
σι μεταβιβασθή άρμοδιότητες δέν είναι άπαλλοτριοΰσα αρχή ύπό τήν 
έννοιαν τοΰ περί Αναγκαστικής Άπαλλοτριώσεως Νόμου, ή περί ής 
ό λόγος ακίνητος ιδιοκτησία, οικοδομή, όμάς οίκοδομών ή περιοχή 
δύναται νά άπαλλοτριωθή ύπό τής Δημοκρατίας.

(2) Οίαδήποτε άναγκαστική άπαλλοτρίωσις δυνάμει τοΰ έδαφίου
(1) έκτελεΐται συμφώνως προς τάς διατάξεις του περί Αναγκαστικής 
Άπαλλοτριώσεως Νόμου.

(3) Τηρουμένων των διοπάξεων τοΰ παρόντος Νόμου—
(α) αί διατάξεις τοΰ περί Αναγκαστικής Άπαλλοτριώσεως Νό

μου έφαρμόζονται έφ’ οίασδήποτε άκινήτου ιδιοκτησίας, οικο
δομής, όμάδος οίκοδομών ή περιοχής άπαλλοτριουμένης 
άναγκαστικώς διά τούς σκοπούς τοΰ παρόντος Νόμου'

(β) τό ποσόν τής καταβλητέας άποζημιώσεως ορίζεται συμφώ
νως προς τούς έν τω περί Αναγκαστικής Άπαλλοτριώσεως 
Νόμω έκτιθεμένους κανόνας.

(4) Ανεξαρτήτως τών διατάξεων παντός ετέρου νόμου, ή άπαλλο
τριοΰσα άρχή δύναται νά θέση οίσνδήποτε άκίνητον ιδιοκτησίαν άπαλ- 
λοτριωθεΐσαν άναγκαστικώς διά τούς σκοπούς τοΰ παρόντος Νόμου 
εις τήν διάθεσιν οίουδήποτε προσώπου, σώματος ή άρχής πρός έπίτευ- 
ξιν τών σκοπών διά τούς οποίους άπηλλοτριώθη άναγκαστικόος, ύπό 
τοιούτους ορούς οΐους ή άπαλλοτριοΰσα άρχή ήθελεν ορίσει.

(5) Διά τούς σκοπούς τοΰ παρόντος Μέρους, «άκίνητος ιδιοκτησία» 
κέκτηται τήν αυτήν έννοιαν ώς έν τω έδαφίω (1) τοΰ άρθρου 2 τοΰ 
περί Αναγκαστικής Άπαλλοτριώσεως Νόμου.

Επιβολή 
έν σχέσει 
πρός άρχήν 
εις τήν όποιαν 
έχουσι μετα- 
διδασθή άρμο
διότητες.

Αναγκαστική
άπαλλοτρίωσις
άκινήτου
Ιδιοκτησίας.

15 τοΰ 1962.

15 τοΰ 1 962.

15 τοΰ 1962.

15 τοΰ 1962.

15 τοΰ 1962.
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Συμπληρωμα
τικοί διατάξεις 
ώς προς τό 
ποσών τής άπο- 
ζημιώσεως.

Πώλησις άπαλ-
λοτριωθείσης
άκινήτου
Ιδιοκτησίας
εις τών
πρώην αύτής
Ιδιοκτήτην.

Διάθεσις
άπαλλοτριω-
θείσης
άκινήτου
Ιδιοκτησίας
όσάκις δ
σκοπός 6t* δν
άπηλλοτριώθη
αΟτη δέν
καταστή
έψικτός.

“Επαναπαλ·
λοτρίωσις
διατεθείσης
άκινήτου
Ιδιοκτησίας.

61. Όσάκις έν σχέσει προς συμφέρον έν άκινήτω ιδιοκτησία (έν 
τοΐς έφεξής άναψερόμενον ώς «τό σχετικόν συμφέρον») ύποβάλληται 
άπαίτησις προς άποζημίωσιν άπορρέουσαν έκ της αναγκαστικής 
άπαλλοτριώσεως τοΰ έν λόγω συμφέροντος, κατά τον υπολογισμόν 
τοΰ ποσοΰ τής άποζημιώσεως ή οποία οφείλεται δυνάμει τής άπαπή- 
σεως δέν λαμβάνεται ύπ’ όψιν οίαδήποτε αϋξησις τής αξίας τοΰ σχετι
κού συμφέροντος όφειλομένη εις τό δτι εις σχέδια άναπτύξεως δημο- 
σιευθέντα ούχί ένωρίτερον τών έξ μηνών άπό τής δημοσιεύσεως τής 
Γνωστοποιήσεως τής αναγκαστικής άπαλλοτριώσεως περιλαμβάνε
ται οίαδήποτε πρόβλεψις δι’ ουσιαστικήν μετατροπήν χρήσεως ή τήν 
έκτέλεσιν έργων δημοσία δαπάνη ή ύφίσταται πρότασις δπως τοιαύτη 
πρόβλεψις περιληφθή εις οίαδήποτε σχέδια άναπτύξεως.

62. —(1) Όσάκις ό αντικειμενικός σκοπός τής άνοιγκαστικής 
άπαλλοτριώσεως έπιτευχθή διά τής άναπτύξεως οίασδήποτε άκινήτου 
Ιδιοκτησίας, ή άπαλλοτριοΰσα άρχή δύναται, έφ’ δσον κρίνει τοΰτο 
σκόπιμον, νά πωλήση οίανδήποπε άπαλλοτριωθεΐσαν ιδιοκτησίαν ή 
μέρος ταύτης υπό τον δρον δτι ή προσφορά πωλήσεως θά γίνη κατά 
πρώτον προς τον τέως ιδιοκτήτην καί θά έπιτευχθή συμφωνία εντός 
τριών μηνών άπό τής γενομένης προσφοράς ώς προς τό τίμημα πω
λήσεως, τον χρόνον καί τρόπον άποπληρωμής του.

(2) Εις οίανδήποτε τών ακολούθων περιπτώσεων, ήτοι—
(α) έάν τό πρόσωπον εις δ έγένετο ή προσφορά δυνάμει τοΰ 

έδαψίου (1) δέν άποδεχθή ταύτην' ή 
((3) έάν τό ρηθέν πρόσωπον άποδεχθέν τήν προσφοράν, ώς έν 

έδαφίω (1) προνοεΐται, δέν καταβάλη τό συμφωνηθέν τί
μημα έ\πός τής συμφωνηθείσης περιόδου, 

ή άπαλλοτριοΰσα άρχή δύναται νά πωλήση, τηρουμένων τών διατά
ξεων τών δυνάμει τοΰ περί ’Αναγκαστικής Άπαλλοτριώσεως Νόμου 
θεσπισθέντων Κανονισμών, τήν τοιαύτην ιδιοκτησίαν διά δημοσίου 
πλειστη ριασμοΰ.

63. —(1) Όσάκις δ σκοπός δι’ δν άπηλλοτριώθη άκίνητος ιδιοκτη
σία δέν καταστή έφικτός, έντός τριών έτών άπό τής άπαλλοτριώσεως, 
ή άπαλλοτριώσασα άρχή, ευθύς μετά τήν έκπνοήν τής ρηθείσης προ
θεσμίας τών τριών έτών, ύποχρεοΰται νά προσφέρη την άπαλλοτριω- 
θεΐσαν ιδιοκτησίαν έπί καταβολή τής τιμής κτήσεως εις τό πρόσω
πον παρ’ ου άπηλλοτρίω'σεν αυτήν, τό δέ τοιοΰτο πρόσωπον δικαιού
ται έντός τριών μηνών άπό τής λήψεως τής προσφοράς νά γνωστο- 
ποιήση τήν άποδοχήν ταύτης.

(2) Εις οίανδήποτε τών άκολούθων περιπτώσεων ήτοι—
(α) έάν τό πρόσωπον εις δ έγένετο ή προσφορά δυνάμει τοΰ 

έδαφίου (1) δέν άποδεχθή ταύτην* ή 
(ή) έάν τό ρηθέν πρόσωπον άποδεχθέν τήν προσφοράν, ώς έν 

έδαφίω (1) προνοεΐται, δέν καταβάλη τό συμφωνηθέν τίμημα 
έντός περαιτέρω προθεσμίας τριών μηνών άπό τής τοιαύτης 
άποδοχής,

ή άπαλλοτριοΰσα άρχή δύναται νά πωλήση, τηρουμένων τών διατά
ξεων τών δυνάμει τοΰ περί Αναγκαστικής Άπαλλοτριώσεως Νόμου 
θεσπισθέντων Κανονισμών, τήν τοιαύτην ιδιοκτησίαν διά δημοσίου 
πλειστη ριασμοΰ.

64. Όσάκις οίαδήποτε άνοιγκαστικώς άπαλλοτριωθεΐσα άκίνητος 
ιδιοκτησία διατεθή δυνάμει τών διατάξεων οίουδήποτε έκάστοτε έν 
ίσχύΐ νόμου καί άκολούθως καταστή άναγκαία δι’ οίουσδήποτε πο- 
λεοδομικούς σκοπούς, ή τοιαυτη διάθεσις δέν θεωρείται ώς κωλόου- 
σα τήν άναγκαστικήν άπάλλοτρίωσιν τής άκινήτου Ιδιοκτησίας ταύ
της διά τούς έν λόγω πολεοδομικοΰς σκοπούς.
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65. —(1) Ή άνέγερσις, κατασκευή ή έκτέλεσις, ή ή διατήρησις, 
οίασδήποτε οικοδομής ή έργου έπί άκινητου ιδιοκτησίας άναγκαστι- 
κώς άπαλλοτριωθείσης υπό Πολεοδομικής ’Αρχής διά πολεοδομι- 
κούς σκοπούς, είτε γενομένη ύπό τής Πολεοδομικής ’Αρχής είτε ύφ’ 
οίουδήποτε προσώπου άρυομένου έμπράγματον δικαίωμα παρ’ αυτής, 
είναι νόμιμος δυνάμει του παρόντος άρθρου έάν γένηται συμφώνως 
πρός πολεοδομικήν άδειαν, παρά τό δτι συνεπάγεται έπέμβασιν έπ'ι 
συμφέροντος ή δικαιώματος εις τό όποιον εφαρμόζεται τό παρόν 
άρθρον ή συνεπάγεται παράβασιν περιορισμού τίνος ώς πρός την 
χρήσιν τής ακινήτου ιδιοκτησίας έπιβληθέντος δυνάμει συμβάσεως :

Νοείται δτι ούδέν των εν τω παρόντι έδαφίω διαλαμβανομένων 
έξουσιοδοτεΐ έπέμβασιν επί δικαιώματος διαβάσεως ή δικαιώματος 
τοποθετήσεως, άνεγέρσεως, συνεχίσεως ή διατηρήσεως έγκαταστά- 
σεων έπί, ϋπερθεν ή κάτωθεν ακινήτου ιδιοκτησίας τό όποιον πε- 
ριήλθεν ή ανήκει εις έξουσιοδοτηθέντας διά νόμου έργολήπτας πρός 
τον σκοπόν τής διεξαγωγής τής έργοληψίας αύτών.

(2) Τό παρόν άρθρον έφαρμόζεται έπί των ακολούθων συμφερόν
των καί δικαιωμάτων, ήτοι οίασδήποτε δουλείας, άδείας, προνομίου, 
δικαιώματος ή ώφελήματος προσηρτημένου εις ακίνητον ιδιοκτησίαν 
καί έπηρεάζοντος δυσμενώς άλλην ακίνητον ιδιοκτησίαν, περιλαμβα- 
νομένου καί οίουδήποτε φυσικοί) δικαιώματος στηρίξεως.

(3) Δι’ οίανδήποτε έπέμβασιν ή παράβασιν συμφώνως πρός τό 
έδάφιον (1) μειουσαν ούσιωδώς τήν οικονομικήν αξίαν τής ακινήτου 
ιδιοκτησίας καταβάλλεται δίκαια άποζημίωσις έκτιμωμένη κατά τον 
αυτόν τρόπον καί συμφώνως πρός τούς αυτούς κανόνας ώς οί εφαρ
μοζόμενοι έν σχέσει πρός άναγκαστικήν άπαλλοτρίωσιν ιδιοκτησίας.

(4) /Οσάκις τις, άρυόμενος έμπράγματον δικαίωμα έπί τής έν 
λόγω ακινήτου ιδιοκτησίας παρά τής Πολεοδομικής ’Αρχής ύπό τής 
όποιας αυτή άναγκαστικώς άπηλλοτριώθη, ύπόκειται εις τήν κατα
βολήν άποζημιώσεως συμφώνως πρός τό έδάφιον (3) καί παραλείπη 
νά έκτελέση τήν ύποχρέωσίν του ταύτην, ή ύποχρέωσις δύναται νά 
έπιβληθή έπί τής Πολεοδομικής ’Αρχής:

Νοείται δτι ούδέν των έν τω παρόντι έδαφίω διαλαμβανόμενων ερ
μηνεύεται ώς έπηρεάζον τό δικαίωμα τής Πολεοδομικής ’Αρχής δπως 
άποζημιωθή ύπό του έν λόγω προσώπου έν περιπτώσει καθ’ ήν αυτή 
ήθελεν ύποχρεωθή εις τήν καταβολήν άποζημιώσεως δυνάμει τοΰ 
παρόντος έδαφίου.

(5) Ούδέν των έν τω παρόντι άρθρω δι,αλαμβανομένων έρμηνεύε- 
ται ώς έ'ξουσιοδοτοΰν οίανδήποτε πράξιν ή παράλειψιν ύφ’ οίουδή
ποτε προσώπου, ή όποια είναι αγώγιμος έκ μέρους οίουδήποτε προ
σώπου δι’ οίουσδήποτε λόγους άλλους ή έπέμβασιν ή παράβασιν ώς 
ή έν τω έδαφίω (1) άναφερομένη.

(6) Διά τούς σκοπούς τοΰ παρόντος άρθρου, «έργολήπται έξου- 
σιοδοτηθέντες διά νόμου» σημαίνει οίανδήποτε πρόσωπον, αρχήν ή 
συμβούλιον έξουσιοδοτηθέν ύφ’ οίουδήποτε νομοθετήματος δπως 
διεξάγη οίανδήποτε έργοληψίαν δημοσίας ώφελείας.

66. -(1) * Οσάκις οίαδηποτε ακίνητος ιδιοκτησία άπηλλοτριώθη 
άναγκαστικώς διά πολερδομικούς σκοπούς καί κατέχεται έπί τοΰ 
παρόντος διά τούς σκοπούς διά τούς όποιους αυτή άπηλλοτριώθη 
καί ή έκτέλεσις άναπτύξεως έπί τής ακινήτου ιδιοκτησίας συνεπά
γεται τήν έκτόπισιν προσώπων διαμενόντων έντός των έπ’ αύτής υπο
στατικών, αποτελεί καθήκον της Πολεοδομικής ’Αρχής δπως, έφ’ 
δσον δέν ύπάρχη άλλος κατάλληλος χώρος διαμονής ύπό λογικούς 
ορούς, εξασφάλιση τήν παροχήν τοιούτου χώρου διαμονής πρό πάσης 
έκτοπίσεως ήτις θά καθίστατο έκάστοτε άναγκαία κατά τήν πρόοδον 
τής άναπτύξεως.

'Εξουσία 
πρός άκύρωσιν 
δουλειών 
καί άλλων 
δικαιωμάτων.

Έκτόπισις 
προσώπων έξ 
άπαλλοτριω- 
θεισης ιδιο
κτησίας.
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Κεψ. 86.
17 τοϋ 1 961 
39 τοΰ 1961 

8 τοϋ 1968.

Καθορισμός
Άποζημιώ-
σεως.

Άποζημίωσις 
καί τρόπος 
καθορισμοί) 
αότής.

(2) Έάν ό Υπουργός πιστοποιήση δτι ή κατοχή οικίας ή υποστα
τικού άπαλλοτριωθέντος άναγκαστικώς δια πολεοδομικούς σκοπούς 
άναγκαιοΰν αμέσως διά τούς σκοπούς τούτους, οόδέν των έν τώ περί 
’Ενοικίου (’Έλεγχος) Νόμω ή των έν τω περί Ελέγχου Ενοικίων 
(Υποστατικά Εργασίας) Νόμω διαλαμβανόμενων κωλύει τήν άρμο- 
δίαν άρχήν τοΰ νά λάβει κατοχήν τής οικίας ή του υποστατικού.

Μέρος "Ογδοον.—ΑΓΙΟΖΗΜΙ ΩΣ 1 Σ 
’Απαιτήσεις δΓ άποζημίωσιν καί καταβολήν άποζημιώσεως

67. —(1) Ούδεμία άπαίτησις δι’ άποζημίωσιν δυνάμει του παρόν
τος Μέρους γίνεται δεκτή καί ούδεμία άποζημίωσις δυνάμει τοΰ πα
ρόντος Μέρους καταβάλλεται έκτος έάν είδοποίησις τής τοιαΰτης 
άπαιτήσεως έχει έπιδοθή εις τήν Πολεοδομικήν ’Αρχήν έντός προ
θεσμίας έξ μηνών, άρχομένης κοιτά τήν ήμερομηνίαν τής είδοποιή- 
σεως τής πολεοδομικής άποφάσεως εις τήν οποίαν άναφέρεται, καί 
ή άπαίτησις ύποβληθή συμφώνως προς τάς διατάξεις του παρόντος 
Μέρους :

Νοείται δτι ό Υπουργός, άφοΰ ίκανοποιηθή δτι, λόγω άπουσίας 
έκ Κύπρου, άσθενείας ή άλλης εύλογου αιτίας, ό άπαιτών άποζη- 
μίωσιν έκωλυθη άπό του νά έπιδώση είδοποίησιν τής άπαιτήσεώς 
του έντός τής έν τω παρόντι έδαφίω όριζομένης προθεσμίας, δύναται 
νά παραχωρήση (πρό, κατά ή μετά τήν ήμερομηνίαν κατά τήν όποίαν 
προθεσμία προς ύποβολήν άπαιτήσεως άλλως θά έξέπνεε) τοιαύτην 
παράτασιν προθεσμίας διά τήν ύποβολήν τοιαύτης άπαιτήσεως οια 
θά ήτο υπό τάς περιστάσεις εύλογος.

(2) Πάσα είδοποίησις άπαιτήσεως δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου 
δέον νά γένηται συμφώνως προς Κανονισμούς έκδοθησομένους δυ
νάμει τοΰ παρόντος Νόμου.

(3) Έάν, έντός έξ μηνών άπό τής ύπό τής Πολεοδομικής ’Αρχής 
λήψεως άπαιτήσεως ύποβληθείσης συμφώνως προς τό παρόν άρθρον, 
ή Πολεοδομική ’Αρχή καί ό άπαιτών δεν δυνηθώσι νά κοιταλήξωσιν 
εις συμφωνίαν επί τής δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου τυχόν κοιταβλη- 
τέας άποζημιώσεως, ή άποζημίωσις αδτη καθορίζεται ύπό τοΰ Δικα
στηρίου :

Νοείται δτι οσάκις ή Πολεοδομική ’Αρχή γνωστοποιή εις οίονδή- 
ποτε άπαιτοΰντα δτι κατά τήν άποψιν αύτής ούδεμία άποζημίωσις 
δέον νά καταβληθή καί ή τοιαύτη άποψις τής Πολεοδομικής Αρχής 
δεν διαμφισβητήται ύπό τοΰ αίτητοΰ δι’ έγγράφου εϊδοποιήσεως έπι- 
διδομένης είς τήν Πολεοδομικήν ’Αρχήν έντός τριών μηνών άπό τής 
γνωστοποιήσεως τούτης, ό άπαιτών θεωρείται ώς συμφωνήσας είς τό 
δτι ούδεμία άποζημίωσις δέον νά καταβληθή.

(4) Πασα προσφυγή είς τό Δικαστήριον διά τον καθορισμόν ύπό 
τοΰ Δικαστηρίου τυχόν καταβλητέας άποζημιώσεως θά γένηται συμ
φώνως πρός Κανονισμούς έκδοθησομένους δυνάμει τοΰ παρόντος 
Νόμου.

68. —(1) Έάν καθ’ οίονδήποτε τρόπον ήθελε προκόψει ούσιώδης 
ζημία είς βάρος ιδιοκτησίας τίνος συνέπεια τής εφαρμογής των προ
νοιών τοΰ παρόντος Νόμου, δέον νά καταβάλληται δίκαια άποζη- 
μίωσις.

(2) Άποζημίωσις καταβάλλεται δυνάμει καί τηρουμένων των δια
τάξεων τοΰ παοόντος Μέρους, μόνον όσάκις άποδειχθή ύπό τοΰ άπαι- 
τοΰντος αύτήν δτι, συνεπεία πολεοδομικής άποφάσεως έπηρεαζούσης 
τήν άκίνητον ’ιδιοκτησίαν έν σχέσει πρός τήν όποίαν ύποβάλλεται ή 
άπαίτηρις, έπήλθεν ούσιώδης μείωσις τής οικονομικής άξίας τής Ιδιο
κτησίας ταύτης.
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(3) Προς τον σκοπόν υπολογισμού οίασδήποτε άποζημιώσεως δι’ 
ουσιώδη μείωσιν της οικονομικής άξίας άκινήτου Ιδιοκτησίας έπη- 
ρεασθείσης υπό πολεοδομικής άποφάσεως δέον νά λαμβάνωνται ύπ’ 
οψιν οί έν τω άρθρω 10 του περί ’Αναγκαστικής Άπαλλοτριώσεως 
Νόμου τοΰ 1962 έκτιθέμενοι κανόνες καθ’ δ μέτρον οΰτοι είναι έφαρ- 
μόσιμοι ώς καί δλα τα περιστατικά της περιπτώσεως.

69. —(1) ’Ανεξαρτήτως παντός έν τω παρόντι Νόμω διαλαμβανό
μενου, ούδεμία αποζημίωσις καταβάλλεται δυνάμει τοΟ παρόντος 
Νόμου έν σχέσει προς οίανδήποτε ουσιώδη μείωσιν τής οικονομικής 
άξ'ας οίασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας πρσκληθεΐσαν ύφ’ οίασδή- 
ποτε διατάξεως διαλαμβανόμενης έν πολεοδομική άποφάσει έάν καί 
καθ’ δ μέτρον—

(α) ή αυτή διάταξις ή διάταξις έχουσα ούσιαστικώς τό αυτό 
αποτέλεσμα διετέλει ήδη έν ίσχύϊ δυνάμει οίουδήποτε έτέρου 
νόμου κατά τον χρόνον καθ’ 6ν έδόθη είδοποίησις περί τής 
πολεοδομικής άποφάσεως ταύτης' ή 

((3) ή αυτή ή ούσιαστικώς ή αυτή ουσιώδης μείωσις τής οικο
νομικής άξίας τής έν λόγω ακινήτου ιδιοκτησίας προεκλήθη 
ένωρίτερον ύφ’ οίασδήποτε διατάξεως περιεχομένης έν παντί 
γενομένω δυνάμει οίουδήποτε έτέρου νόμου τό όποιον ήδύ- 
νοαο εύλόγως νά έξακριβωθή κατά τον χρόνον καθ’ δν έδόθη 
είδοποίησις περί τής πολεοδομικής άποφάσεως ταύτης :

Νοείται ότι ούδέν των έν τω παρόντι έδαφίω διαλαμβανομένων 
επηρεάζει οίανδήποτε άπαίτησιν δι’ άποζημίωσιν δεόντως γενομένην 
δυνάμει οίουδήποτε έτέρου νόμου καί έκκρεμοΟσαν κατά τον χρό
νον τής λήψεως πολεοδομικής άποφάσεως έν οίαδήποτε περιπτώσει 
έπί τής όποιας εφαρμόζονται αί διατάξεις τής παραγράφου (α) ή 
τής παραγράφου ((3) έν σχέσει προς οίανδήποτε ούσιώδη μείωσιν 
τής οικονομικής άξίας τής ένδιαφερομένης άκινήτου ιδιοκτησίας προ- 
κληθεΐσαν ύπο τής προγενεστέρας διατάξεως ή. όποια άναφέρεται έν 
τή παραγράφω (α) ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, έν τή παρα
γράφω (|3).

(2) Όσάκις οίαδήποτε διάταξις περιεχομένη έν πολεοδομική άπο- 
φάσει ήδόνατο, χάθ’ οίονδήποτε χοόνον προ ή κοαόπιν τής όρισθεί
σης ημέρας νά περιληφθή έγκύρως έν οίωδήποτε σχεδίω δυνάμει 
οίουδήποτε έτέρου νόμου, δέν καταβάλλεται μεγαλυτέρα άποζημίω- 
σις έν σχέσει ποός τάς έφ’ οίασδήποτε άκινήτου ιδιοκτησίας συνέ
πειας τοιαΰτης διατάξεως περιεχομένης έν τή πολεοδομική άποφάσει 
ή ή δυνάμει του έτέρου νόμου τυχόν καταβλητέα αποζημίωσις.

70. —(1) ’Αποζημίωσις δυνάμει του παρόντος Νόμου δέν κατα
βάλλεται έν σχέσει προς πολεοδομικήν άπόφασιν συνεπαγομένην άρ- 
νησιν τής χορηγήσεως άδειας διά τήν άνάπτυξιν άκινήτου Ιδιοκτη
σίας έάν, παρά τήν άρνησιν ταύτην, πολεοδομική άδεια έν σχέσει 
προς τήν άκίνητυν ταύτην ιδιοκτησίαν είναι διαθέσιμος δι’ άνάπτυξιν 
έπί τής όποιας έφαρμόζεται τό παρόν άρθρον :

Νοείται ότι, όσάκις ή τοιαύτη άδεια είναι διαθέσιμος έν σχέσει προς 
μέρος μόνον τής άκινήτου ιδιοκτησίας, τό παρόν άρθρον έφαρμό- 
ζεται μόνον ώς ποός τό .μέρος τοΰτο.

(2) Όσάκις άπαίτησις δι’ άποζημίωσιν δυνάμει τού παρόντος 
Μέρους ύποβάλληται έν σχέσει προς οίανδήποτε άκίνητον Ιδιοκτη
σίαν, πολεοδομική άδεια δι’ άνάπτυξιν έπί τής όποιας εφαρμόζεται 
τό παρόν άρθρον θεωρείται διά τούς σκοπούς τοΰ παρόντος άρθρου 
ότι είναι διαθέσιυος έν σχέσει πρός τήν άκίνητον ταύτην ιδιοκτησίαν 
ή μέρος αυτής έάν, αμέσως προτού ό Υπουργός δώση είδοποίησιν

15 τοϋ 1962.

"Αποκλεισμός 
ή περιορισμός 
άποζημιώσεως 
εις ώρισμένας 
περιπτώσεις.

Ούδεμία 
άποζημίωσις 
έάν έπιτραπη 
άλλη τις 
άνάπτυζις.
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περί της άποφάσεώς του έπί της τοιαύτης άπαιτήσεως. ίσχύη έν σχέ- 
σει πρός την ακίνητον ταύτην ιδιοκτησίαν ή τό έν λόγω μέρος οώτής, 
πολεοδομική άδεια χορηγηθεΐσα, ή άνάληψις ύποχρεώσεως υπό του 
Υπουργού πρός χορήγησιν πολεσδομικής άδειας, διά τοιαύτην τινά 
άνάπτυξιν άνευ άλλων δρων η των όρων των άναφερομένων είς τήν 
πυκνότητα, τήν διάταξιν ή τάς διαστάσεις οικοδομών ή είς τήν χρήσιν 
τής άκινήτου ιδιοκτησίας.

(3) Τό παρόν άρθρον εφαρμόζεται έφ’ οίασδήποτε άναπτύξεως 
ή οποία έχει τον χαρακτήρα άναπτύξεως διά σκοπούς κατοικίας ή 
δι’ εμπορικούς ή βιομηχανικούς σκοπούς καί ή 'όποια συνίσταται έν 
όλω ή κυρίως είς τήν άνέγερσιν οικιών, διαμερισμάτων, ύποστατικών 
διά καταστήματα ή γραφεία, ή βιομηχανικών οικοδομών (περιλαμβα
νόμενων καί αποθηκών), η οίουδήποτε συνδυασμού αυτών..

71. Δεν δικαιούται τις είς οίανδήποτε έτέραν άποζημίωσιν δυνάμει 
του παρόντος Μέρους έν σχέσει πρός ουσιώδη μείωσιν τής οικονο
μικής αξίας συμφέροντος έν άκινήτω ιδιοκτησία προκληθεΐσαν ύπό 
πολεοδομικής άποφάσεως έάν οδτος δικαιούται είς άποζημίωσιν δυ
νάμει τού άρθρου 79.

72. Όσάκις έν σχέσει πρός συμφέρον τι έν άκινήτω ιδιοκτησία 
(έν τοΐς έφεξής άναφερόμενον ώς «τό σχετικόν συμφέρον») ύποβάλ- 
ληται άπαίτησις δι’ άποζημίωσιν δυνάμει του παρόντος Μέρους, τό 
ποσόν τής όφειλομένης άποζημιώσεως μειουται διά ποσού ίσου πρός 
τήν αϋξησιν τής οικονομικής άξίας οίουδήποτε συμφέροντος έν άκι- 
νήτω ιδιοκτησία,- άλλου ή έ'κείνου είς τό όποιον άναφέρεται τό σχε
τικόν συμφέρον, κατεχομένου ύπό του άπαιτουντος ύπό τήν αυτήν 
ιδιότητα κατά τήν ήμερομηνίαν τής σχετικής πολεοδομικής άποφά
σεως είς περιπτώσεις καθ’ ας ή τοιαύτη αΰξησις τής οικονομικής 
άξίας όφείλεται είτε είς τούς όρους τής πολεοδομικής άδειας ή όποια 
προεκάλεσε τήν άπαίτησιν δι’ άποζημίωσιν είτε είς τό γεγονός δτι 
περιελήφθη, ή έγένετο πρότασις δπως περιληφθή, έν σχεδίω τινί άνα
πτύξεως οίαδήποτε πρόβλεψις δι’ ούσιώδη μετατροπήν χρήσεως ή τήν 
έ'κτέλεσιν έργων δημοσία δαπάνη.

73. —(1) Τό δικαιούμενον είς τήν καταβολήν άποζημιώσεως έν 
σχέσει πρός οίανδήποτε ιδιοκτησίαν δυνάμει τών διατάξεων του πα
ρόντος Νόμου πρόσωπον είναι ό ιδιοκτήτης τής έν λόγω ιδιοκτησίας :

Νοείται ότι—
(α) όσάκις οίαδήποτε άκίνητος ιδιοκτησία έν σχέσει πρός τήν 

όποιαν δέον νά καταβληθή άποζημίωσις δυνάμει του παρόν
τος Νόμου είναι βεβαρυμένη διά τής πληρωμής οίουδήποτε 
ποσού έξησφαλισμένου δι’ ύποθήκης, έγγραφής δικαστικής 
άποφάσεως ή δι’ άλλης έπιβαρύνσεως δυνάμει τών διατά
ξεων οίουδήποτε έκάστοτε έν ίσχύϊ νόμου, καταοβάλλεται 
είς τον οίκεΐον ένυπόθηκον δανειστήν, τον έξ άποφάσεως 
δανειστήν ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, τό άλλο πρόσω
πον πρός όφελος τοΟ όποιου ένεργεί ή τοιαύτη έπιβάρυνσις, 
τό σύνολον ή τοιουτο μέρος τής καταβλητέας άποζημιώσεως 
οΐον θα έπήρκει πρός ίκανοποίησιν, έν όλω ή έν μέρει, του 
δυνάμει αυτής όφειλομένου ποσού, συμφώνως πρός τήν σχε
τικήν προτεραιότητα τής τοιαύτης υποθήκης, έγγραφής δι
καστικής άποφάσεως ή άλλης έπιβαρύνσεως’

(β) όσάκις οίαδήποτε Ιδιοκτησία έν σχέσει πρός τήν όποιαν δέον 
νά καταβληθή άποζημίωσις δυνάμει του παρόντος Νόμου 
τελή ύπό μίάθωσιν ή ένοικιαγοράν, καταβάλλεται είς τόν 
μισθωτήν ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, τόν ένοικιαγορα-
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στην, όστις θά απόδειξη τό έν τη ιδιοκτησία ταύτη συμφέρον 
αότοΰ προ της καταβολής οίασδήποτε άποζημιώσεως εις 
τον ιδιοκτήτην αυτής, τοσοΰτο μέρος τής καταβλητέας άπο- 
ζημιώσεως δσον θά έττήρκει τερός άποζημίωσιν αότοΰ διά τάν 
τερματισμόν τής μισθώσεως ή, άναλόγως τής περιπτώσεως, 
τής ένοικιαγορας.

(2) ’Ανεξαρτήτως παντός έν τω έδαφίρ (1) διάλαμβαναμένου, 
άποζημίωσις δύναται ωσαύτως νά καταβληθή εις οίονδήποτε πρόσω- 
πον άποδεικνΰον, δυνάμει Δικαστικού Διατάγματος, δτι κέκτηται 
δικαίωμα ή συμφέρον έν τή ιδιοκτησία έν σχέσει πρός τήν όποιαν 
δέον νά κοταβληθή τοιαύτη άποζημίωσις.

(3) Έν περιπτώσει οίασδήποτε άμφισβητήσεως ώς πρός τό πρό- 
σωπον τό όποιον δικαιοΰται εις τό σύνολον ή οίονδήποτε μέρος τής 
άποζημιώσεως έν σχέσει πρός οίανδήποτε Ιδιοκτησίαν δυνάμει, των 
διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου ή ώς πρός τό ποσόν εις τό όποιον 
τό πρόσωπον τούτο δικαιούται, ή άμφισβήτησις αυτή κρίνεται υπό 
του Δικαστηρίου τή αιτήσει τής Πολεοδομικής ’Αρχής ή οίωνδήποτε 
των έν τή ιδιοκτησία ταύτη ένδιαφερομένων προσώπων.

74. — (1) 'Οσάκις άποφασίζηται δτι άποζημίωσις δέον να καταβλη
θή δυνάμει τοΰ παρόντος Μέρους, ή άποζημίωσις αυτή καταβάλλεται 
εις τό πρόσωπον τό όποιον δικαιούται εις αύτήν συμφώνως πρός τάς 
διατάξεις τοΰ παρόντος Μέρους.

(2) ’Εάν οίονδήποτε τών έχόντων συμφέρον προσώπων δέν συναι- 
νή όπως λάβη τήν είς αύτό καταβλητέαν άποζημίωσιν ή έάν λόγω 
ανικανότητάς του ή απουσίας του έκ Κύπρου ή τοιαύτη άποζημίωσις 
δέν είναι δυνατόν νά καταβληθή είς αύτόν, ή Πολεοδομική ’Αρχή 
δύναται, τηρούμενων οίωνδήποτε διατοιγών τοΰ Δικαστηρίου, νά 
καταθέση τό ποσόν τής άποζημιώσεως ταύτης παρά τω Γενικω 
Λογιστή.

(3) Έν τή καταβολή οίασδήποτε άποζημιώσεως δυνάμει τοΰ πα
ρόντος άρθρου ή Πολεοδομική ’Αρχή άφαιρεΐ έκ τοΰ καταβλητέου 
ποσού οίονδήποτε φόρον, δικαίωμα, τέλος ή άλλην παρομοίαν έπι- 
βάρυνσιν έν σχέσει πρός τό έπηρεαζόμενον συμφέρον καί καταβάλλει 
τό ούτως άφαιρεθέν ποσόν είς τήν ’Αρχήν είς τήν όποιαν οφείλεται 
ό έν λόγω φόρος, δικαίωμα, τέλος ή άλλη παρομοία έπιβάρυνσις :

Νοείται δτι ή τοιαύτη άφαίρεσις δέν έπηρεάζει καθ’ οίονδήποτε 
τρόπον τό δικαίωμα τοΰ έπηρεαζομένου προσώπου όπως άμφισβη- 
τήση τήν ορθότητα ή νομιμότητα τής τοιαύτης έπιβαρύνσεως.

Ποικίλαι διατάξεις ώς πρός οπτοζημιώσεις 
είς ώρισμένας περιπτώσεις

75. Τά θέματα τά όποια δύνανται νά προβλεφθώσι δυνάμει τοΰ 
άρθρου 39 διά Διατάγματος Προστασίας Δένδρων ή δυνάμει τοΰ 
άρθρου 38 διά Διατάγμοσος Διατηρήσεως περιλαμβάνουσι τήν κατα
βολήν, ύπό τοιαύτας έξαιρέσεις καί υπό τοιούτους δρους ώς ήθελον 
όρισθή έν τω Διοιτάγματι, άποζημιώσεως έν σχέσει πρός ζημίοτν προ- 
κληθεΐσαν ή δαπάνην διενεργηθεΐσαν συνεπεία τής άρνήσεως οίασ
δήποτε συναινέσεως άπαιτουμένης δυνάμει τοΰ Διατάγματος ή τής 
χορηγήσεως οίασδήποτε τοιαύτης συναινέσεως ύπό δρους.

76. 'Οσάκις, πρός τον σκοπόν συμμορφώσεως πρός οίουσδήποτε 
Κανονισμούς έκδοθέντας δυνάμει τοΰ άρθρου 40, έκτελώνται ύφ’ 
οίουδήποτε προσώπου έργα—

(α) πρός άφαίρεσιν διαοημίσεως ή όποια ήτο έκτεθειμένη κατά 
τήν όρισθεΐσαν ημέραν ώς καί κατά τήν ήμερομηνίοτν τής 
ένάρξεως τής ισχύος των Κανονισμών ή

Καταβολή
άποζημιώ
σεως.

Άποζημίωσις 
έν σχέσει 
πρός Δια
τάγματα 
Προστασίας 
Δένδρων καί 
Διατάγματα 
Διατηρήσεως.

Άποζημίωσις 
διά περι
ορισμούς 
έπΐ τών 
διαφημίσεων,
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(β) προς τερματισμόν τής δι’ έκθεσιν διαφημίσεων χρήσεως 
χώρου χρησιμοποιουμένου προς τον σκοπόν τούτον κατά τήν 
όρισθεΐσαν ημέραν,

τό πρόσωπον τοΰτο δικαιούται, κατόπιν υποβολής άπαιτήσεως έντός 
τής προθεσμίας καί καθ’ δν τρόπον καθορίζονται ύπό Κανονισμών, 
να λάβη άποζημίωσιν έν σχέσει πρός οίασδήποτε δαπάνας είς τάς 
όποιας οδτος εύλόγως ύπεδλήθη πρός τοΰτο.

77. —(1) Αί διατάξεις του παρόντος άρθρου έφαρμόζονται όσάκις 
έκδϊδηται Διάταγμα δυνάμει τοΰ άρθρου 37 απαιτούν τόν τερματι
σμόν χρήσεώς τίνος άκινήτου ιδιοκτησίας ή έπιδάλλον ορούς διά 
τήν συνέχισιν αύτής ή απαιτούν τήν μετατροπήν ή άφαίρεσιν οίωνδή- 
ποτε οικοδομών, ή έργων έκ τής ακίνητου ιδιοκτησίας.

(2) Έάν, κατόπιν άπαιτήσεως ύποβληθείσης είς τόν Υπουργόν 
έντός τής προθεσμίας καί κατά τόν τρόπον οί όποιοι καθορίζονται 
ύπό Κανονισμών, άποδειχθή δτι οίονδήποτε πρόσωπον ύπέστη συνέ
πεια τοΰ Διατάγματος ζημίαν διά τής ουσιώδους μειώσεως τής οικο
νομικής άξίας συμφέροντος έν άκινήτω ιδιοκτησία είς τό όποιον τό 
πρόσωπον τοΰτο δικαιοΰται ή διά τής παρενοχλήσεώς του ένώ καρ- 
ποΰται τήν άκίνητον ιδιοκτησίαν, καταβάλλεται άποζημίωσις διά 
τήν ζημίαν ταύτην.

(3) "Ανευ έπηρεασμοΰ τών διατάξεων τοΰ εδαφίου (2), πας δστις 
έκτελεΐ οίαδήποτε έργα συμμορφουμενος πρός τό Διάταγμα δικαι- 
οΰται, κατόπιν άπαιτήσεως ύποβληθείσης ώς άνεφέρθη έν τω ρηθέντι 
έδαφίω, νά λάδη άποζημίωσιν δι’ οίασδήποτε δαπάνας είς τάς όποίας 
εύλόγως υπεβλήθη πρός τοΰτο.

78. —(1) Όσάκις πολεοδομική άδεια άνακαλήται ή τροποποιήται 
διά Διατάγματος δυνάμει τοΰ άρθρου 36, τότε έάν κατόπιν άπαι- 
τήσεως ύποδληθείσης έντός τής προθεσμίας καί κατά τόν τρόπον 
ό όποιος καθόρίζεται ύπό Κανονισμών άποδειχθή ότι πρόσωπον έχον 
συμφέρον έν τή άκινήτω ιδιοκτησία—

(α) υπεβλήθη είς δαπάνας διά τήν έκτέλεσιν έργου τό όποιον 
’καθίστοται περιττόν ύπό τής άνακλήσεως ή τροποποιήσεως'
η

(β) ύπέστη άλλως απώλειαν ή ζημίαν ή ούσιώδη μείωσιν τής 
οικονομικής άξίας τής έπηρεαζομένης άκινήτου ιδιοκτησίας 
άμέσως όφειλομένην είς τήν άνάκλησιν ή τροποποίησιν, 

καταβάλλεται άποζημίωσις είς τό πρόσωπον τοΰτο έν σχέσει πρός 
τήν ρηθεΐσαν δαπάνην, άπώλειαν, ζημίαν ή ούσιώδη μείωσιν.

(2) Διά τούς σκοπούς τοΰ παρόντος άρθρου, οίαδήποτε δαπάνη 
ή όποία διενηργήθη είς τήν έκπόνησιν σχεδίων διά τούς σκοπούς 
οίουδήποτε έργου ή έπί άλλων όμοιων ζητημάτων προπαρασκευα
στικών αύτοΰ θεωρείται ώς περιλαμδανομένη είς τήν πρός έκτέλεσιν 
τοΰ έργου διενεργηθεΐσαν δαπάνην.

(3) Τηρούμενων τών διατάξεων τοΰ έδαφίου (2), δέν καταβάλ
λεται άποζημίωσις δυνάμει τοΰ παρόντος άρθρου έν σχέσει πρός 
οίονδήποτε έργον έκτελεσθέν προ τής χορηγήσεως τής άδειας ή 
όποία άνορκαλεΐται ή τροποποιείται ή έν σχέσει πρός οίονδήποτε 
άλλην απώλειαν ή ζημίαν (μή οδσα απώλεια ή ζημία συνισταμένη 
είς τήν ύποτίμησιν της άξίας συμφέροντος έν τή άκινήτω ιδιοκτησία) 
προερχομένην έξ οίασδήποτε πράξεως ή παραλείψεως πρό της χορη
γήσεως τής έν λόγω άδειας.

(4) Έν τω παρόντι Μέρει, πασα άναφορά είς διάταγμα δυνάμει 
τοΰ άρθρου 36 περιλαμβάνει ά/αφοράν είς Διάταγμα δυνάμει τών 
διατάξεων τοΰ έν λόγω άρθρου ώς έφαρμόζεται ύπό τοΰ έδαφίου (2) 
τοΰ άρθρου 37.
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79. —(1) Αί διατάξεις τοΰ παρόντος άρθρου έφαρμόζονται δπου— 
(α) πολεοδομική άδεια διά την άνάπτυξιν ακινήτου ίδιο'κτησίας

έχορηγήθη διά Διατάγματος Άναπτύξεως- καί 
(β) ή άδεια αυτή άπεσύρθη, είτε δι’ άνακλήσεως εϊτε διά τρο- 

ποποιήσεως τοΰ Διατάγματος ή διά τής έκδόσεως διοπαγών 
δυνάμει έξουοιών πρός τοΰτο χορηγηθεισών ύπό τοΰ Δια- 
τάγμοπτος· καί

(γ) 'κατόπιν αίτήσεως ύποβληθείσης πρός τοΰτο δυνάμει τοΰ 
Πέμπτου Μέρους, ή αϊτησις διά χορήγησιν πολεοδομικής 
άδειας ετυχεν άρνήσεως ή έχορηγήθη τοιαύτΓ| άδεια ύπό 
ορούς άλλους των προηγουμένως έπιβληθέντων υπό τοΰ Δια
τάγματος Άναπτύξεως.

(2) Έν οίαδήποτε περιπτώσει ή οποία έμπίπτει εντός τοΰ έδα- 
φίου (1), αί διατάξεις τοΰ άρθρου 78 έφαρμόζονται ώς έάν ή ύπό 
τοΰ Διατάγμοττος Άναπτύξεως χορηγηθεΐσα πολεοδομική άδεια— 

(α) είχε χορηγηθή ύπό τής Πολεοδομικής Αρχής δυνάμει τοΰ 
Πέμπτου Μέρους- καί

(β) ειχεν άνακληθή ή τροποποιηθή διά Διατάγματος δυνάμει 
τοΰ άρθρου 36,

αί δε διατάξεις τοΰ άρθρου 74 εφαρμόζονται ώς έάν αί έν αύταΐς 
άναφοραί εις Διάταγμα δυνάμει τοΰ άρθρου 36 ήσαν άναφοραί εις 
πολεοδομικήν άπόφασιν διά τής όποιας ή χορήγησις τής έν λόγω 
πολεοδομικής άδειας ετυχεν άρνήσεως ή ή έν λόγω πολεοδομική 
άδεια έχορηγήθη ύπό ορούς άλλους τών προηγουμένως έπιβληθέντων.

Μέρος "Ενατον.—ΤΕΛΟΣ ΒΕΛΤΙΩΣ ΕΩΣ

80. —(1) Όσάκις, μετά την καθωρισμένην ημερομηνίαν, έξακρι- 
δοΰται κατά τον καθωρισμένον τρόπον δτι έπραγματοποιήθη αΰξηαις 
τής αξίας οίασδήποτε άκινήτου ιδιοκτησίας όφειλομένη εις οίοα/δή- 
ποτε άνάπτυξιν έκτελεσθεΐσαν ή έκτελεσθησομένην δημοσία δαπάνη, 
επιβάλλεται καί είσπράττεται, παρά τοΰ καθωρισμένου προσώπου, 
τέλος βελτιώσεως βάσει τοΰ καθωρισμένου συντελεστοΰ ύπολογιζό- 
μενον κοαά τον καθωρισμένον τρόπον.

(2) Διά τούς σκοπούς έπιβολής καί βεβαιώσεως τοΰ τέλους βελ- 
τιώσεως θά λογίζηται κατά τόν καθωρισμένον τρόπον ή άγοραία 
άξια τής άκινήτου ιδιοκτησίας προ καί κατόπιν τής έπελεύσεως τοΰ 
γεγονότος δπερ προεκάλεσε την αΰξησιν αύτής.

(3) Αί διατάξεις τοΰ παρόντος άρθρου δύνανται, διά διοαάγματος 
τοΰ Υπουργικού Συμβουλίου δημοσιευόμενου εις την έπίσημον έφη- 
μερίδα τής Δημοκρατίας, νά μη έφαρμοσθώσιν εις ώρισμένας πε- 
ριοχάς έξειδικευομένας έν τώ διατάγματι.

(4) Τό Υπουργικόν Συμβούλιον έκδίδει αμελλητί Κανονισμούς, 
δημοσιευομένους εις την έπίσημον έφημερίδα τής Δημοκρατίας, διά 
την έφαρμογήν τών διατάξεων τοΰ παρόντος άρθρου :

Νοείται δτι Κανονισμοί έκδιδόμενοι έπί τή βάσει τοΰ παρόντος 
άρθρου κατατίθενται εις την Βουλήν τών Αντιπροσώπων. Έάν μετά 
πάροδον είκοσι καί μιας ήιιερών άιτό τής τοιαύτης καταθέσεως ή 
Βουλή τών ’.Αντιπροσώπων οι’ άποφάσεως αύτής δεν τροποποιήση ή 
ακύρωση τούς οΰτω κατατεθέντας Κανονισμούς έν όλω ή έν μέρει 
τότε οδτοι αμέσως μετά την πάροδον της ώς άνω προθεσμίας δημο
σιεύονται έν τη έπισήαω έοημερίδι τής Δημοκρατίας καί τίθενται 
έν ίσχύϊ άπό τής τοιαύτης δημοσιεύσεως, Έν περιπτώσει τροποποιή- 
σεως τούτων έν δλω ή έν μέρει ύπό της Βουλής τών Αντιπροσώπων 
οδτοι δημοσιεύονται έν τή έπισήμω έοημερίδι τής Δημοκρατίας ώς 
ήθελον οΰτω τροποποιηθή ύπ’ αύτής καί τίθενται έν ίσχύϊ άπό τής 
τοιαύτης δημοσιεύσεως.

•Εφαρμογή 
τοΰ άρθρου 78 
είς είδικάς 
περιπτώσεις 
άρνήσεως τής 
χσρηγήσεως 
πολεοδομικής 
άδείας ή 
χσρηγήσεως 
τοιαύτης 
άδείας ύπό 
δρους.
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‘Επιδολή
τέλους
βελτιώσεως.
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'Εξουσία
εισόδου.

‘Εξουσία τής 
Πολεοδομί
ας Αρχής
όπως συνάπτη 
συμφωνίας 
μετ’ Ιδιοκτη
τών περιοριζού 
σας τήν χρή- 
σιν άκινήτου 
Ιδιοκτησίας.

ΟΙκονομικαΙ
διατάξεις.

‘Εφαρμογή 
καί προσαρ
μογή ώρισμέ- 
νων διατάξεων.

'Ερμηνεία 
του περί 
Ρυθμίσεως 
'Οδών και 
Οικοδομών 
Νόμου καί 
άναστολή 
ώρισμένων 
διατάξεων
αΟτοΟ.

Μέρος Δέκατον.—ΠΟί Κ 1ΛΑ i ΔΙΑΤΑΖΕΙΣ

J81-— (1) Πας λειτουργός ή υπηρέτης της Πολεοδομικής ’Αρχής ή 
παν έτερον πρόσωπον δύναται, έάν έξουσιοδοτηθή προς τοΰτο υπό 
της Πολεοδομικης ’Αρχής, νά είσέλθη καθ’ οίονδήποτε εύλογον χρό
νον καί έπιθεωρήση ή χωρομετρήση οίανδήποτε ακίνητον ιδιοκτησίαν, 
σκάψη έν αυτή, εκτίμηση τήν αξίαν αυτής ή προβή εις οίανδήποτε 
άλλην ένέργειαν εντός ή έπ’ αυτής δι’ οίανδήποτε των σκοπών του 
παρόντος Νόμου:
Νοείται δτι ό τοιοΰτος λειτουργός ή υπηρέτης ή τό τοιοΰτο πρό

σωπον δεν έπιτρέπεται νά είσέλθη—
(α) εις οίανδήποτε κατοικίαν άνευ δεόντως ήτιολογημένου δι

καστικού έντάλματος'
(β) είς οίονδήποτε υποστατικόν, οικοδομήν, άλλην ή κατοικίαν, 

έάν δεν δώση είς τόν κάτοχον αυτής όκτώ ημερών έγγρα
φον προειδοποίησιν περί τής σκοπουμένης εισόδου'

(γ) είς οίανδήποτε έτέραν ακίνητον ιδιοκτησίαν έάν δεν δώση 
είς τόν κάτοχον αυτής μιας ημέρας έγγραφον προειδοποίησιν 
περί τής σκοπουμένης εισόδου,

έκτος έάν ό κάτοχος συναινή έγγράφως είς τήν τοιαύτην είσοδον.
(2) Κατά τόν ταχύτερον πρόσφορον χρόνον κατόπιν οίασδήποτε 

εισόδου διενεργηθείσης δυνάμει του έδαφίου (1), ή Πολεοδομική 
’Αρχή καταβάλλει άποζημίωσιν δι’ οίανδήποτε προξενηθεΐσαν ζη
μίαν, έν περιπτώσει δέ άμφισβητήσεως τοθ οΰτω καταβλητέου πο
σού τής άποζημιώσεως τό ποσόν τοΰτο ορίζεται υπό τοΰ Δικαστη
ρίου.

82. ’Οσάκις οίοσδήποτε ιδιοκτήτης είναι πρόθυμος δπως συμφω. 
νήση μετά τής Πολεοδομικής ’Αρχής δπως ή ακίνητος ιδιοκτησία 
του ή οίονδήποτε μέρος αυτής χρησιμοποιήται μονίμως διά γεωργι
κούς ή δασικούς σκοπούς ή ώς δημόσιος ανοικτός χώρος ή ώς γή- 
πεδον διά παιδιάς ή αθλοπαιδιάς είς τό όποιον τό κοινόν δύναται νά 
είσέλθη έλευθέρως, ή Πολεοδομική ’Αρχή δύναται, έάν νομίζη τοΰτο 
πρέπον νά συνάψη συμφωνίαν προς τοΰτο μετ’ αύτοΰ, ή δέ συμφωνία 
αυτή καταχωρεΐται είς τά βιβλία τοΰ ’Επαρχιακού Κτηματολογικοΰ 
Γραφείου καί έπί τούτω δεσμεύει τούς κληρονόμους καί τούς έν τή 
κυριότητι τής ιδιοκτησίας διαδόχους αύτοΰ.

83. Αί δοιπάναι τής έπιτεύξεως τών σκοπών τοΰ παρόντος Νόμου 
βαρύνουσι τήν Δημοκρατίαν ή οίανδήποτε ένδιαφερομένην τοπικήν 
άρχήν, ή τήν Δημοκρατίαν καί τήν τοιαύτην άρχήν κατά τοιαύτην 
αναλογίαν καί τοιαύτην έκτασιν ώς τό Υπουργικόν Συμβούλιων ήθε- 
λεν ορίσει ύπό τάς συνθήκας έκάστης περιπτώσεως.

84. ’Οπουδήποτε γίνεται έν τώ παρόντι Νόμω άναφορά είς ’Εντο
λήν τοΰ ’Υπουργού, ή διάταξις έν τή όποια απαντάται ή τοιαύτη άνα
φορά νοείται ώς έφαρμόσιμος μόνον όσάκις αί αρμοδιότητες τοΰ 
Ύπουργοΰ ώς Πολεοδομικής ’Αρχής έχωσι αεταβιβασθή είς άρχήν 
τινα είς τήν όποιαν έχουσι μεταβιβασθή αρμοδιότητες.

85. —(1) Τηρούμενων τών διατάξεων τών έδαφίων (2) καί (3), 
ό περί Ρυθμίσεως ’Οδών καί Οικοδομών Νόμος καί οίοιδήποτε δυνά
μει αύτοΰ έκδοθέντες Κανονισμοί άναγινώσκονται, έρμηνεύονται καί 
έφαρμόζονται ώς υποκείμενοι είς τάς διατάξεις τοΰ παρόντος Νόμου 
έν σχέσει προς άπαντα τά θέματα έπί τών όποιων έφαρμόζονται αί 
διατάξεις τοΰ παρόντος Νόμου, έν περιπτώσει δέ οίασδήποτε συγ- 
κρούσεως μεταξύ τών διατάξεων τοΰ περί Ρυθμίσεως ’Οδών καί Οί



κοδομών Νόμου η οίωνδήποτε δυνάμει αύτοΰ έκδοθέντων Κανονισμών 
ή Διοικητικών Πράξεων και των διατάξεων τού παρόντος Νόμου 
ή οίωνδήττοτε δυνάμει αυτοΰ έκδοθέντων Κανονισμών ή Διοικητικών 
Πράξεων εν σχέσει -προς οίονδήποτε τοιοΰτο θέμα ώς τά προαναφερ- 
θέντα, έπικρατοΰσιν αί τελευταίοι αΰται διατάξεις.

(2) ’Από τής ημερομηνίας τής δυνάμει τοϋ άρθρου 18 δημοσιεύ- 
σεως Γνωστοττοιήσεως τής έκπονήσεως Τοπικού Σχεδίου εις οίαν- 
δήποτε περιοχήν (εν τοΐς εφεξής έν τώ παρόντι έδαφίω άναφερομένην 
ώς «ή Περιοχή;;) αί διατάξεις τοΰ εδαφίου (1) του άρθρου 14 coG 
περί Ρυθμίσεως Όδών καί Οικοδομών Νόμου παύουσιν έφαρμοζό- 
μεναι εντός τής τοιαύτης Περιοχής, κατά τρόπον όμως ώστε νά μή 
έπηρεάζηται παν δυνάμει αυτών γενόμενον ή παραλειφθέν έν σχέσει 
προς οίονδήποτε ζήτημα εντός τής τοιαύτης Περιοχής :

Νοείται ότι πας καθορισμός ζωνών νομίμως γενόμενος καί γνωστο
ποιηθείς δυνάμει τών διατάξεων του άρθρου 14 του προαναφερθέντος 
Νόμου, άναφερόμενος είς οίονδήποτε τμήμα τής τοιαύτης Περιοχής 
καί τελών έν ισχύϊ κατά τήν ημερομηνίαν τής δημοσιεύσεως τοΰ Το
πικού Σχεδίου έξακολουθεΐ νά είναι έγκυρος καί αποτελεσματικός 
ώς έάν οδτος είχε περιληφθή έν σχεδίω άναπτύξεως γενομένω δυνά
μει τών διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου διά τήν Περιοχήν ταύτην :

Νοείται περαιτέρω ότι, ανεξαρτήτως παντός έν τώ παρόντι έδαφίω 
ή έν οίωδήποτε έτέρω νόμω διαλαμβανομένου, πάς τοιοΰτος καθο
ρισμός ζωνών θεωρείται ώς τροποποιηθείς, ύποστάς αλλοιώσεις ή 
μετατροπάς, ή ακυρωθείς ύφ’ οίουδήποτε σχεδίου άναπτύξεως γενο- 
μένου καθ’ οίονδήποτε χρόνον δυνάμει τών διατάξεων τοΰ παρόντος 
Νόμου διά τήν τοιαύτην Περιοχήν, καθ’ ήν έκτασιν τό τοιοΰτο σχέ- 
διον άναπτύξεως διαφέρει αύτοΰ.

(3) ’Από τής ημερομηνίας τής δυνάμει τοΰ άρθρου 18 δημο
σιεύσεως Γνωστοποιήσεως περί τής έκπονήσεως Τοπικού Σχε
δίου .καί μέχρι τής δυνάμει τοΰ αύτοΰ άρθρου δημοσιεύσεως 
Σχεδίου Περιοχής δι’ οίονδήποτε τμήμα τής Περιοχής τοΰ Τοπι
κού Σχεδίου (τοΰ τμήματος τούτου έν τοΐς έφεξής έν τώ πα- 
ρόντι έδαφίω άναφερομένου ώς «ή περιοχή») ούδέν σχέδιον διά τήν 
περιοχήν ταύτην κατατίθεται καί γνωστοποιείται ύπό άρμο.δίας άρ- 
χής δυνάμει τών διατάξεων τοΰ άρθρου 12 τοΰ περί Ρυθμίσεως Ό
δών καί Οικοδομών Νόμου, έκτος έάν καί μέχρις ότου τό σκοπούμε- 
νον όπως οΰτω κατατεθή καί γνωστοποιηθή σχέδιον έγκριθή ύπό 
τής Πολεοδομικής ’Αρχής' έπί τή δημοσιεύσει δέ, δυνάμει τοΰ άρθρου 
18, Τοπικού Σχεδίου Περιοχής δι’ οίανδήποτε περιοχήν, είτε αυτή 
άποτελή τμήμα Περιοχής Τοπικοΰ Σχεδίου ε’ίτε μή, αί διατάξεις τοΰ 
ρηθέντος άρθρου 12 τοΰ προαναφερθέντος Νόμου παύουσιν έφαρμο- 
ζόμεναι έντός τής τοιαύτης περιοχής, κατά τρόπον όμως ώστε νά 
μή έπηρεάζηται παν δυνάμει αύτών γενόμενον ή παραλειφθέν έν σχέ- 
σει προς οίονδήποτε ζήτημα έντός τής τοιαύτης περιοχής :

Νοείται ότι —
(α) οίονδήποτε σχέδιον ή ειδικός κατάλογος ή έγκυρότης τοΰ 

όποιου διεφυλάχθη δυνάμει τών διατάξεων τοΰ άρθρου 27 
τοΰ προαναφερθέντος Νόμου' καί 

(6) οίονδήποτε σχέδιον έκπονηθέν, κατατεθέν καί γνωστοποιη- 
θέν δυνάμει τών διατάξεων τοΰ ρηθέντος άρθρου 12 τοΰ 
προαναφερθέντος Νόμου,

άναφερόμενα είς οίονδήποτε τμήμα τής τοιαύτης περιοχής καί τε- 
λοΰντα έν ισχύϊ κατά τήν ημερομηνίαν τής δημοσιεύσεως του τοιού- 
του Τοπικού Σχεδίου έξακολουθοΰσι νά είναι έγκυρα καί άποτελε- 
σματικά ώς έάν ταΰτα είχον περιληφθή έν σχεδίω άναπτύξεως γε-

Κεφ. 96.
14 τοϋ 1959 
67 τοΟ 1963 

6 τοϋ 1 964 
65 τοϋ 1964 
12 τοΰ 1969 
38 τοϋ 1 969
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Κανονισμοί.

νομένω δυνάμει των διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου διά την περιο
χήν ταύτην :

Νοείται περαιτέρω δτι, ανεξαρτήτως -παντός έν τώ παρόντι έδαψίω 
ή έν οίωδήποτε έτέρω νόμω διαλαμβανόμενου, παν τοιοΰτο σχέδιοι ή 
ειδικός κατάλογος θεωρείται ως ακυρωθείς, τροποποιηθείς ή ύποστάς 
αλλοιώσεις ή μετατροπάς όφ’ οίουδήποτε σχεδίου άναπτύξεως γε- 
νομένου καθ’ οίονδήποτε χρόνον δυνάμει των διατάξεων τοΰ παρόν
τος Νόμου διά τήν τοιαύτην περιοχήν, καθ: ήν έκτασιν τό τοιοΰτο 
σχέδιον άναπτύξεως διαφέρει αΰτοΰ.

86.-(1) Τό 'Υπουργικόν Συμβούλιον δύναται νά έκδίδη Κανονι
σμούς πρός καλλιτέραν εφαρμογήν των διατάξεων τοΰ παρόντος 
Νόμου.

(2) "Ανευ έπηρεασμοΰ τής γενικότητος τοΰ εδαφίου (1) οίοιδή- 
ποτε τοιοΰτοι Κανονισμοί δύνανται νά προνοώσι περί απάντων ή τινων 
των άκολούθων θεμάτων, ήτοι—

(α) διά τον καθορισμόν τοΰ τύπου οίασδήποτε αίτήσεως, Είδο- 
ποιήσεως, Διατάγματος, Εντολής, καθορισμού, άδειας ή 
άλλου εγγράφου έξουσιοδοτουμένου ή άπαιτουμένου δυνά
μει τοΰ παρόντος Νόμου δπως ύποβληθή, δοθή, έκδοθή, έπι- 
δοθή ή χορηγηθή καί διά τόν καθορισμόν τοΰ τρόπου καί 
χρόνου κατά τόν όποιον ή τοιαύτη αΐτησις, είδοποίησις, 
Διάταγμα, Εντολή, καθορισμός, άδεια ή άλλο έγγραφον 
δέον νά ύποβληθή, δοθή, έκδοθή, έπιδοθή ή χορηγηθή’

(β) διά τόν καθορισμόν των σχετικών πρός ίεραρχικάς πρόσφυ
γάς δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου προθεσμιών καί διαδικα
σίας’

(γ) διά τόν καθορισμόν τελών ή δικαιωμάτων έν σχέσει πρός 
οίονδήποτε ύποβληθησομένην, γενησομένην, χορηγηθησομέ- 
νην ή τηρηθησομένην δυνάμει τών διατάξεων τοΰ παρόντος 
Νόμου αΐτησιν, άδειαν, καθορισμόν, άπόφασιν ή άλλο έγ
γραφον, οίανδήποτε ίεραρχικήν προσφυγήν ή οίανδήποτε 
πράξιν, ζήτημα ή πράγμα’

(δ) δι’ οίονδήποτε σκοπόν διά τόν όποιον ή έκδοσις Kocvovi- 
σμών έξουσιοδοτεΐται ή άπαιτεΐται δυνάμει τοΰ παρόντος 
Νόμου, είδικώτερον δέ διά τόν καθορισμόν παντός τοΰ ό
ποιου ό διά Κανονισμών καθορισμός άπαιτεΐται ή έξουσιο- 
δοτεΐται υπό τοΰ παρόντος Νόμου’

(ε) διά ρύθμισιν διαφόρων θεμάτων έγειρομένων κατά τήν εφαρ
μογήν εις οίανδήποτε περιοχήν ή περιοχάς διατάξεων τοΰ 
παρόντος Νόμου*

(στ) διά τήν διαδικασίαν αίτήσεως, παροχής καί καθορισμού άπο- 
ζηιμιώσεως*

(ζ) γενικώς διά τήν καλλιτέραν έφαρμογήν τών διατάξεων τοΰ 
παρόντος Νόμου :

Νοείται δτι μέχρις δτου έκδοθώσι τοιοΰτοι Κανονισμοί, οίοιδήποτε 
Κανονισμοί τελοΰντες έν ίσχύϊ κατά τήν ημερομηνίαν τής ένάρξεως 
τής ισχύος τοΰ παρόντος Νόμου καί άναφερόμενοι εις οίονδήποτε 
τών άνωτέρω θεμάτων έξακολουθοΰσι τελοΰντες έν ίσχύϊ μέχρις δτου 
άνακληθώσιν ή τροποποιηθώσιν ύφ’ οίωνδήποτε Κανονισμών έκδο- 
θησομένων δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου.

(3) Κανονισαοί γινόμενοι έπί τή βάσει τοΰ παρόντος Νόμου κατα
τίθενται ε'ίς τήν Βουλήν τών ’Αντιπροσώπων. Έάν μετά πάροδον 
είκοσι καί μιας ήμερων άπό τής τοιαύτης καταθέσεως ή Βουλή τών 
’Αντιπροσώπων δι’ άποφάσεως αυτής δεν τροποποίηση ή άκυρώση 
τούς ουτω κατατεθέντας Κανονισμούς έν δλω ή έν μέρες τότε οΰτοι
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αμέσως μετά τή"' πάροδον τής ώς άνω προθεσμίας δημοσιεύονται 
έν τή έπισήμω έφημερίδι τής Δημοκρατίας καί τίθενται έν ίσχύϊ άπό 
τής τοιαύτης δημοσιεύσεως. Έν περιπτώσει τροποποιήσεως τούτων 
έν δλω ή έν μέρει ύπό τής Βουλής των ’Αντιπροσώπων ούτοι δημο
σιεύονται έν τή έπισήμω έφημερίδι τής Δημοκρατίας ώς ήθελον οϋτω 
τροποποιη'θή ύπ’ αυτής καί τίθενται έν ίσχύϊ οστό τής τοιαύτης δημο
σιεύσεως.

87.—(1) Πας δστις—
(α) έκουσίως παρεμποδίζει οίονδήποτε πρόσωπον έν τή ασκή

σει οΐασδήποτε των έξουσιών αύτοϋ ή έν τή έκτελέσει οίου- 
δήποτε των καθηκόντων αύτοΰ δυνάμει τού παρόντος Νό
μου ή έκουσίως παρεμβαίνει εις τήν τοιαύτην άσκησιν ή 
έκτέλεσιν'

(β) έν ννώσει αύτοΰ προβαίνει είς οίανδήποτε ψευδή ή ανακρι
βή δήλωσιν έν οίωδήποτε έγγράφω γενομένω ή παρασχε- 
θέντι δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου ή διά τούς σκοπούς αυ
τού ή διά τούς σκοπούς οίουδήποτε δυνάμει αύτοϋ σχεδίου 
άναπτύξεως·

(γ) παραλείπει ή άρνεΐται νά παράσχη ή παρουσιάση οίανδή
ποτε πληροφορίαν, κατσστασιν ή άλλο έγγραφον άπαιτού- 
μενον δυνάμει του παρόντος Νόμου ή διά τούς σκοπούς 
αύτοΰ,

είναι ένοχος αδικήματος καί ύπόκειται έπί τή καταδίκη του είς φυ- 
λάκισιν μη ύπερβαίνουσαν τούς τέσσαρας μήνας ή είς χρηματικήν 
ποινήν μή ύπερβαίνουσαν τάς έκατόν λίρας ή είς άμφοτέρας τάς 
ποινάς ταύτας.

(2) Πας δστις—
(α) ποιείται έναρξιν οΐασδήποτε άναπτύξεως ή έκτελεΐ οίανδή

ποτε πραξιν ή ένεργεΐ ή έπιτρέπει τήν έκτέλεσιν οίασδήπο- 
τε άναπτύξεως ή πράξεως κατά παράβασιν τοΰ παρόντος 
Νόμου ή οίουδήποτε Κανονισμού, Διατάγματος, είδοποιή- 
σεως ή σχεδίου έκδοθέντος ή γενομένου δυνάμει τοΰ παρόν
τος Νόμου'

(β) παραλείπει νά συμμορφωθή προς οίανδήποτε ύποχρέωσιν 
ή δρον έπιβληθέντα αύτω ύφ’ οίουδήποτε Κανονισμού, Δια
τάγματος, πολεοδομικής άδειας, σχεδίου, είδοποιήσεως ή 
Εντολής έκδοθείσης, χορηγηθείσης, γενομένης ή δοθείσης 
δυνάμει τοΰ παρόντος Νόμου, ή νά έκτελέση οίανδήποτε 
πράξιν η έργον ένω άπητεΐτο παρ’ αύτοΰ νά πράξη οϋτω 
δυνάμει τοΰ παρόντος Νόιμου ή δυνάμει οίουδήποτε Κανο
νισμού, Διατάγματος, πολεοδσμυκής άδειας, σχεδίου, είδο
ποιήσεως ή Εντολής,

είναι ένοχος αδικήματος καί ύπόκειται έπί τή καταδίκη του είς φυ- 
λάκισιν μή ύπερβαίνουσαν τούς έξ μήνας ή είς χρηματικήν ποινήν μή 
ύπερβαίνουσαν τάς πεντακοσίας λίρας ή είς άμφοτέρας τάς ποινάς 
ταύτας.

(3) Πρός άρσιν οΐασδήποτε αμφιβολίας αί διατάξεις τοΰ έδαφίου 
(2) έφαρμόζονται έπί παντός ιδιοκτήτου ακινήτου ιδιοκτησίας, έπί 
παντός προσώπου έχοντος υπό τον έλεγχον αύτοΰ οίανδήποτε ακί
νητον Ιδιοκτησίαν καί έπί παντός αρχιτέκτονας, μηχανικού, έργο, 
λάβου οικοδομών, ή παντός ετέρου προσώ,που ένεργοΰντος οίανδή
ποτε άνάπτυξιν έφ’ οΐασδήποτε ακινήτου ιδιοκτησίας έκ μέρους τοΰ 
ιδιοκτήτου αυτής.

‘Αδικήματα.



■ Η μερομηνϊα 
ένάρξεως 
Ισχύος.
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Κατάργησις
τοΟ ιτερί
Έκθέσεως
Διαφημίσεων
(Έλεγχος)
Νόμου.
Κεφ. 50.

88. Ή ισχύς τοΰ* 1 παρόντος Νόμου άρχεται εις ημερομηνίαν όρισθη- 
σομένην ύπό τοΰ Υπουργικού Συμβουλίου διά γνωστοποιήσεως δη- 
μοσιευθησομένης έν τη έπισήμω έφημερίδι τής Δημοκρατίας, δύναν- 
ται δέ νά όρισθώσι διάφοροι ήμερομηνίαι διά την εναρξιν τής ισχύος 
διαφόροίν διατάξεων τοΰ παρόντος Νόμου.

89. ’Επί τη ένάρξει τής ισχύος οίωνδήποτε Κανονισμών έκδοθέν. 
των δυνάμει τοΰ άρθρου 40, ό περί Έκθέσεως Διαφημίσεων (’Έλεγ
χος) Νόμος θεωρείται, έκτος έάν γίνη διάφορος πρόβλεψις έν τοίς 
Κοινονισμοΐς τούτοις, ώς άνακληθείς άπό τής ήμερομηνίας τής τοι- 
αύτης ένάρξεως ίσχύος.
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