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Περίληψη

Κτίριο μελέτης της διπλωματικής εργασίας είναι οι αποθήκες Χαράκογλου, 
στην οδό Πειραιώς - Αθηνών 73. Η μελέτη περιλαμβάνει αποτύπωση και 
ιστορική τεκμηρίωση του κτιρίου, παθολογία, οικοδομικές φάσεις και πρόταση 
αποκατάστασης και επανάχρησης. Η ιστορία της Πειραιώς συνδέεται με την 
ιστορία των Αθηνών από την αρχαιότητα. Από τα τέλη του 19ου αιώνα αρχίζει η 
εκβιομηχάνιση της οδού. Σήμερα το ΥΠΕΧΩΔΕ, αναγνωρίζοντας τη σημασία της 
προστασίας της βιομηχανικής κληρονομιάς, κήρυξε πολλά εργοστάσια της οδού 
ως διατηρητέα, ανάμεσά τους και τις αποθήκες Χαράκογλου.

Το κτίριο κτίσθηκε στις αρχές του 20ου αιώνα και ανήκε στην επιχείρηση 
ποτοποιίας Αφοί Μπαρμπαρέσου. Το 1935 αγοράσθηκε από τον Ευγένιο 
Αγαπίου Ευγενίδη και παραμένει στην ιδιοκτησία του Ευγενίδειου Ιδρύματος 
μέχρι σήμερα. Το 1965 κατεδαφίσθηκε το πίσω τμήμα του συγκροτήματος και το 
1972 νοικιάσθηκε μέρος του σωζόμενου κτιρίου στον Νικόλαο Χαράκογλου, ως 
αποθήκες. Η αρχιτεκτονική του εργστασίου υπακούει στη γενικότερη μορφολογία 
των βιομηχανικών κτιρίων της περιόδου στην οποία ανήκει. Στοιχεία της είναι η 
λειτουργικότητα του εσωτερικού χώρου, η ευέλικτη κάτοψη και η δυνατότητα 
προσαρμογής της στα δεδομένα της παραγωγής, η λιτότητα και υπακοή σε 
ορθογώνιο κάνναβο και η ρυθμική διάταξη των υποστυλωμάτων και των 
ανοιγμάτων. Γύρω από μία κεντρική αυλή παρατάσσονταν ισόγεια και διώροφα 
κτίσματα, στην περίμετρο του οικοπέδου, με απόλυτη συμμετρία που ενισχυόταν 
και από τη θέση της υψικαμίνου. Η τοιχοποιία είναι από πέτρα, ενώ οι 
καταστροφές και οι απαιτήσεις των νέων χρήσεων, οδήγησαν σε πρόχειρες 
συμπληρώσεις και ανακατασκευές. Οι επεμβάσεις αυτές αλλοίωσαν τον αρχικό 
χαρακτήρα του κτιρίου. Τα προβλήματα που εντοπίζονται στο υφιστάμενο κτίσμα 
οφείλονται σε καταστροφές από τον Β' Παγκόσμιο Πόλεμο, σε ανθρώπινες 
επεμβάσεις και σε φυσικά αίτια. Εμφανίζονται έντονα προβλήματα υγρασίας, 
ενώ η τοιχοποιία επιβαρύνεται από νεότερες συμπληρώσεις, διανοίξεις και 
κατασκευές. Παράλληλα, καταστράφηκε η στέγη και ο όροφος του κεντρικού 
τμήματος.

Η πρόταση αποκατάστασης και επανάχρησης στηρίζεται στην επαναφορά 
του υφισταμένου κτιρίου στην αρχική μορφή, στο βαθμό που τη γνωρίζουμε και 
στη δημιουργία νέας κατασκευής στο πίσω τμήμα του οικοπέδου, η οποία θα 
σέβεται το υφιστάμενο κτίσμα και θα συνυπάρχει αρμονικά με αυτό. Η νέα μορφή 
προκύπτει από αρχές που διέπουν την αρχική κατασκευή και από χαράξεις και 
άξονες συμμετρίας στο οικόπεδο, τόσο σε επίπεδο κάτοψης, όσο και σε επίπεδο 
όψης. Στο παλιό κέλυφος προτείνεται η λειτουργία μουσείου για το κονιάκ, ενώ οι 
νέες κατασκευές φιλοξενούν χώρους αναψυχής, καφεθέατρο, μουσική σκηνή και 
εστιατόριο, καθώς και χώρους εναλλακτικής ιατρικής και εμπορίου, κάβα, 
ζαχαροπλαστείο και βιβλιοπωλείο. Όλες αυτές οι χρήσεις συνδέονται με τις 
ιδιότητες του ποτού, όπως η γεύση, η γιορτή και η θεραπεία
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Summary

The study concerns the warehouse Harakoglou, located at 73 Pireos- 
Athinon Avenue. It consists of historical documentation of the building, 
pathology, building phases and a proposal for its conservation and reuse. The 
history of Pireos Avenue is connected with the history of Athens since the 
ancient times. The industrialization of the avenue begins at the end of the 19th 
century. Nowadays, the Ministry of Environment, Planning and Public Works, 
having recognized the importance for the protection to the industrial heritage, 
has listed as historic buildings many factories at the avenue, among them the 
Harakoglou warehouse.

The edifice was built at the beginning of the 20th century, as the 
Barbaresou Brothers Winery. In 1935 it was purchased by Evgenios Agapiou 
Evgenidis and since then has remained at the property of the Evgenidio 
Foundation. The rear section of the complex was demolished in 1965 and in 
1972 the remaining structure was rented as a warehouse to Nikolaos 
Harakoglou. The architecture of the warehouse is in line with the general 
morphology of the industrial buildings of the period. Its characteristics are the 
functionalism of the internal space, the flexibility of the ground plan to later 
adaptations for production purposes, the severity and conformity to a rectangular 
grid and the rhythmical arrangement of columns and openings. The one or two- 
storied buildings were developed around a central courtyard at a symmetric way, 
which was strengthened by a blast furnace. The walls are of stone masonry. 
Demolitions and the requirements of the new uses led to off-hand completions 
and reconstructions which spoiled the initial character of the building. The 
problems at the existing building are due to the destructions which occurred 
during the Second World War, the human interventions and natural causes. 
Intense problems of dampness were recorded, while the stonework is further 
decayed by later rebuilding and cutting of new openings. Moreover, the roof and 
the upper floor of the central part were all demolished.

The proposal for the conservation and reuse of the building includes 
bringing back the existing building to its initial form, according to detailed 
documentation, and its completion at the demolished part with a modern 
building, in harmony with the old one. The design of the new building is based on 
certain characteristics of the existing, such as general axes and symmetry. 
Concerning new uses, in the old building a museum of cognac is proposed, while 
in the new one, recreation uses are suggested, like a cafe-theater, a musical 
stage and a restaurant, together with a center of alternative medicine and trade 
facilities, like a beverages shop, a confectionery and bookstore, relevant to the 
qualities of the drinks - such as flavor, feast and medical treatment.



1. εισαγωγή



1. Εισαγωγή

Κτίριο μελέτης της διπλωματικής εργασίας είναι οι αποθήκες Χαράκογλου, στην οδό 
Πειραιώς - Αθηνών 73, στην Αθήνα. Η μελέτη περιλαμβάνει αποτύπωση και ιστορική 
τεκμηρίωση του κτιρίου, παθολογία, οικοδομικές φάσεις και πρόταση αποκατάστασης και 
επανάχρησης. Το κτίριο εντάσσεται στα κτίρια επί της οδού Πειραιώς που έχουν κηρυχθεί ως 

διατηρητέα από το ΥΠΕΧΩΔΕ.
Η αναγνώριση της βιομηχανικής αρχαιολογίας στην Ελλάδα ως κλάδου που μελετά το 

βιομηχανικό πολιτισμό έγινε σχετικά πρόσφατα, σε αντίθεση με άλλες Ευρωπαϊκές χώρες, οι 
οποίες αρκετά νωρίς έστρεψαν το ενδιαφέρον τους και προς αυτόν τον τομέα της πολιτιστικής 
μας κληρονομιάς. Σήμερα, η ιδέα για την προστασία της βιομηχανικής κληρονομιάς έχει 
ωριμάσει και στην Ελλάδα, γεγονός που πιστοποιεί ένας μεγάλος αριθμός βιομηχανικών και 
προβιομηχανικών εγκαταστάσεων που αποκαθίστανται. Στοιχεία της προόδου στον τομέα αυτό 
της προστασίας αποτελούν και τα πολλά επιστημονικά συνέδρια και συναντήσεις, αλλά και 
διεθνείς συνεργασίες που πραγματοποιούνται προς την κατεύθυνση αυτή. Παράλληλα, 
ιδρύονται πολλά μουσεία με θέμα την τεχνολογία, την παραγωγή και την τεχνική, μεταξύ αυτών 
το Τεχνικό Μουσείο στη Θεσσαλονίκη, το Μουσείο Ελιάς στη Σπάρτη, το Βιομηχανικό Μουσείο 
της Ερμούπολης κ.α. Παρόλα’αυτά υπάρχει ακόμα μεγάλος και αξιόλογος βιομηχανικός 
πλούτος ανεκμετάλλευτος με εμφανή τα σημάδια της εγκατάλειψης.

Το βιομηχανικό συγκρότημα, γνωστό σήμερα ως «Χαράκογλου», βρίσκεται στην οδό 
Πειραιώς - Αθηνών 73, ανάμεσα σε πολλά ακόμα βιομηχανικά κτίρια στην οδό αυτή, όπως για 
παράδειγμα το κτίριο της «ΗΒΗ», της «ΕΛΑΪΣ» κ.α. Το 1997 κυρήχθηκε ως διατηρητέο από το 
ΥΠΕΧΩΔΕ. Δυστυχώς η σημερινή του εικόνα λίγο μόνο θυμίζει την παλιά του αίγλη και 
μεγαλοπρέπεια, σημάδια της οποίας διατηρούνται στην πρόσοψη. Το εργοστάσιο που σήμερα 
υπολείπεται μπροστά σε εργοστάσια της ίδιας περιόδου στην περιοχή, όπως αυτό της «ΗΒΗ», 
δε θα πρέπει να τυχαίνει μικρότερης αναγνώρισης και σεβασμού. Όχι μόνο από πλευράς 
αρχιτεκτονικού ενδιαφέροντος, όπως λεπτομέρειες ή μοτίβα, αλλά κυρίως για την πλούσια 
ιστορία που κρύβει στα απομεινάρια του, όσο και αν αυτά έχουν αλλοιωθεί. Πράγματι, η 
πρόσοψη, αν και μικρό μέρος της έχει καταστραφεί, είναι η μόνη που μαρτυρά το ένδοξο 
παρελθόν του. Το εργοστάσιο της πολύ γνωστής ποτοποιείας «Αφοί Μπαρμπαρέσου», που 
χτίστηκε στις αρχές του 20ου αιώνα, με όλα τα αρχιτεκτονικά χαρακτηριστικά της εποχής του,

κοσμούσε τη βιομηχανική ζώνη της οδού Πειραιώς. Η καταστροφή τμήματός του, ο 
καταμερισμός αλλά και η αλλαγή χρήσης στη δεκαετία του 1970, σε αποθήκες, οδήγησε σε 
εκτεταμένες τροποποιήσεις μέσα από πρόχειρες και συχνά μη αναστρέψιμες επεμβάσεις και 
ανακατασκευές, αλλά και σε απώλεια του αρχικού τεχνικού εξοπλισμού. Ακόμα και η ονομασία 
με την οποία είναι σήμερα γνωστό, ως «αποθήκες Χαράκογλου», σβήνει κάθε παλαιότερο 
ίχνος της ιστορίας του. Αυτός ήταν και ένας σημαντικός παράγοντας που δυσκόλεψε την 
έρευνα για την ιστορία του κτιρίου, καθώς αυτή σταματούσε στο 1972, όταν ενοικιάστηκε τμήμα 
του εργοστασίου από τον Νικόλαο Χαράκογλου. Ταυτόχρονα, με την καταστροφή του πίσω 
τμήματος και την ανέγερση νέου οικοδομήματος, χάθηκε η ενότητα και εν μέρει η ακεραιότητά 
του. Ιστορικά στοιχεία δεν υπήρχαν ούτε σε αρχεία του Ευγενίδιου Ιδρύματος, στο οποίο ανήκει 
σήμερα το ακίνητο. Η έρευνα έγινε μέσα από μελέτη εκτενούς βιβλιογραφίας για τον Πειραιά, 
την οδό Πειραιώς και την ελληνική βιομηχανία, αλλά και μέσα από την καταγραφή και μελέτη 
συγγενικών παραδειγμάτων για τα οποία υπήρχαν αναφορές, όπως το εργοστάσιο «ΗΒΗ» 
στην ίδια περιοχή. Πέρα από τις δυσκολίες στην αναζήτηση ιστορικών στοιχείων, προβλήματα 
προέκυψαν και στην αποτύπωση του υπάρχοντος κτιρίου, η οποία έγινε εξ αρχής1. Το έργο 
της αποτύπωσης δυσχέραινε το γεγονός ότι το κτίριο σήμερα χρησιμοποιείται ως αποθήκη 
χαλυβδοσωλήνων στο μεγαλύτερο μέρος του και μηχανικού εξοπλισμού στο υπόλοιπο. Αυτό 
συνέβη γιατί πρώτον, το εσωτερικό είναι σε κακή κατάσταση, σε βαθμό εγκατάλειψης, με 
πολλά μπάζα και ακαθαρσίες και δεύτερον γιατί οι χαλυβδοσωλήνες και τα μηχανήματα 
καλύπτουν μεγάλο μέρος του εσωτερικού, κάνοντας αδύνατη την πρόσβαση σε πολλά σημεία 
του. Παράλληλα, όπως προαναφέρθηκε, λόγω της νέας χρήσης, έχουν γίνει πολλές πρόχειρες 
επεμβάσεις και ανακατασκευές, οι οποίες αλλοίωσαν το χαρακτήρα του κτιρίου, και άφησαν 
λιγοστά μόνο ίχνη από το διάκοσμο και τη θέση των ανοιγμάτων για την αναγνώριση της 
αρχικής του μορφής.

Σε αυτό το σημείο οφείλω να αναφερθώ στην ανεκτίμητη βοήθεια των ανθρώπων που 
εργάζονται σήμερα στο κτίριο και κυρίως στις αποθήκες Χαράκογλου για την
αποτύπωσή του. Ευχαριστώ ακόμα για τη βοήθειά τους, τους: 1

1 Προγενέστερο σχέδιο αποτύπωσης δεν υπήρχε. Σε αυτό το σημείο πρέπει να γίνει αναφορά σε διπλωματική εργασία του 
ΕΜΠ για το εργοστάσιο Χαράκογλου, η οποία βρέθηκε στην πορεία της μελέτης. Δυστυχώς τα σχέδια της αποτύπωσης της 
εργασίας αυτής δεν αποδείχτηκαν χρήσιμα, καθώς δεν ήταν ευκρινείς οι μετρήσεις, ενώ σε πολλά σημεία δε συμφωνούσαν 
με την αποτύπωσή μας.



κ. Μόνο Χαριτάτο, πρόεδρο του Ελληνικού Λογοτεχνικού και Ιστορικού Αρχείου για την 
πολύτιμη βοήθεια του στη συλλογή κειμένων και φωτογραφικού υλικού που ανήκουν στο 
ΕΛΙΑ

κ. Βασίλη Κολώνα, αναπληρωτή καθηγητή στο Πανεπιστήμιο Θεσσαλίας για τη 
βοήθεια στις κατευθύνσεις της έρευνας και

κκ. Κυρία Βαλασάκη και Φακιόλα Φανή, γραμματέα και δικηγόρο αντίστοιχα του 
Ευγενίδιου Ιδρύματος, για τη συνεργασία τους,

κ. Βασίλη Μαστρόκαλλο, από το τεχνικό τμήμα του Ευγενίδιου Ιδρύματος
κκ. Ευαγγελία Μπαφούνη και Ελένη Αναγνωστοπούλου, από το Ιστορικό Αρχείο 

Δήμου Πειραιώς
κ. Μαρία Βροντίση, διδάσκουσα στο Πανεπιστήμιο Θεσσαλίας για τη βοήθεια στη 

στατική επίλυση του θέματος.
Ακόμα, ανεκτίμητη υπήρξε η βοήθεια του κ. Γεώργιου Λουκόπουλου για την 

αποτύπωση του κτιρίου.
Ευχαριστώ την οικογένεια μου για τη στήριξη και συμπαράστασή που μου έδωσε και 

τελειώνοντας, θέλω ιδιαίτερα να ευχαριστήσω την επιβλέπουσα καθηγήτρια κ. Κλεοπάτρα 
Θεολογίδου, όχι μόνο για τις πολύτιμες συμβουλές σε όλα τα στάδια της εργασίας, αλλά και 
για τη ψυχολογική στήριξή της.
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2. οδός Πειραιώς



2. Οδός Πειραιώς

Το κτίριο μελέτης ανήκει στο ευρύτερο σύνολο της βιομηχανικής ζώνης που 
αναπτύχθηκε γύρω από την οδό Πειραιώς από τα τέλη του 19ου αιώνα. Για την ιστορική έρευνα 

κρίνεται απαραίτητη η αναφορά στην ιστορία της οδού.
Η σημερινή οδός Πειραιώς πήρε το όνομά της από το ρήμα «περαίνω», 

σηματοδοτώντας το πέρασμα από την Αθήνα στο λιμάνι του Πειραιά. Αλλά πάλι και η συνέχειά 
της, «η εκ Πειραιώς οδός άγουσα ες Αθήναε» ονομάζεται οδός Αθηνών. Ο δρόμος αυτός 
σφύζει από Ιστορία, οικονομικές και κοινωνικές δραστηριότητες.

Ο οδικός άξονας που συνδέει την πρωτεύουσα με το μεγαλύτερο λιμάνι της χώρας, η 
οδός Πειραιώς, παρουσιάζει ιστορία 2500 χρόνων, ακολουθώντας την ιστορία της πόλης των 
Αθηνών από τα αρχαία χρόνια.

Από τον 5° κιόλας αιώνα π.Χ., οι Αθηναίοι συνειδητοποιώντας τη σημασία του λιμανιού 
του Πειραιά για την οικονομική, κοινωνική ανάπτυξη και ναυτική υπεροχή της πόλης τους, 
εκμεταλλεύτηκαν την περιοχή ανάμεσα στο λιμάνι και την Αθήνα, δίνοντάς της ιδιαίτερη αξία, 
αλλά και αμυντικό χαρακτήρα με το χτίσιμο των Μακρών Τειχών για την σύνδεση των δύο 
πόλεων και την εξασφάλιση της επικοινωνίας του Άστεως με το λιμάνι.. Η οδός Πειραιώς, 
γνωστή κατά την παράδοση ως οδός Δράκου, αποτελούσε σύνορο έξω, από το οποίο οι 
Αθηναίοι έκλειναν όλα τα κακά που απειλούσαν την πόλη τους. Μετά την καταστροφή των 
Τειχών, το 86 π.Χ. και την κατάληψη της Αθήνας από τον Ρωμαίο στρατηγό Σύλλα, οι κάτοικοι 
πίστεψαν ότι εισέβαλαν όλα τα δεινά στην πόλη. Τα Μακρά Τείχη δεν ξαναχτίσθηκαν έκτοτε, 
αλλά η αποκάλυψη τμημάτων τους αποδεικνύει ότι η οδός Πειραιώς θεμελιώθηκε στο Βόρειο 
σκέλος τους, το οποίο ακολουθούσε μέχρι το σημείο που άλλαζε κατεύθυνση για να 
συναντήσει τον Κεραμεικό και την Ιερά Οδό, και οι δύο χώροι με μεγάλη αξία στην αρχαιότητα, 
και να καταλήξει στην σημερινή πλατεία Ομονοίας1.

Η περιοχή αυτή μεταξύ των δύο πόλεων, μετά την κατάκτηση της Αθήνας από τους 
Ρωμαίους και μέχρι και την ανάδειξή της ως πρωτεύουσας του νεοσύστατου Ελληνικού 
Κράτους, το 1834, δεν είχε καμία αξία. Ακόμα και ο Πειραιάς ερημώθηκε χάνοντας και το 
όνομά του, καθώς αναγνωριζόταν στα μεσαιωνικά χρόνια ως Porto Leone.

1 ΥΠΕΧΩΔΕ, ανάπλαση και ανάδειξη της ταυτότητας της οδού Πειραιώς, Αθήνα, Μάρτιος 1995, σελ.3-4
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Αναφορές στην οδό Πειραιώς στα χρόνια αυτά, αλλά και τα μεταγενέστερα, έχουμε είτε 
από ξένους περιηγητές, είτε από πανοράματα ή χάρτες της εποχής.

Το 1674, στο ταξίδι του Sandys, διαγράφεται το πέρασμα που οδηγούσε στο λιμάνι με 
την ονομασία Porto Leone, ενώ η οδός διαφαίνεται και σε χάρτες του 1687 (Coronelli, 
«Σύγχρονη και παλαιό Αθήνα») και του 1785 (Barbie du Bocage). Τον 19° αιώνα, εμφανίζεται 
πιο ξεκάθαρα, με τη σταδιακή διαμόρφωση της Αθήνας και του επινείου της, ως ο δρόμος που 
τις ενώνει ανάμεσα από ελαιώνες και έλη. Διακρίνουμε λοιπόν την οδό στο πολεοδομικό 
σχεδιάγραμμα του George Cochrane, στο έργο του 1860 «Le tour du Monde». Αλλά και το 
1875-77, οι G.v. Alien και J.A. Kaupert, στο έργο τους «Karten von Attica» για το Γερμανικό 
Βασιλικό Ινστιτούτο, αποτυπώνουν το δρόμο, ο οποίος από ένα σημείο και πέρα συναντά τα 
«Μακρά Τείχη» με τα οποία αναπτύσσεται παράλληλα. Τον 20° πλέον αιώνα, στους 
ελληνικούς χάρτες διακρίνονται και τα εργοστάσια που περιβάλλουν την οδό2.

Από την άλλη πλευρά, τα πανοράματα του 19ου αιώνα φανερώνουν την ερημιά του 
δρόμου, ο οποίος είναι χωμάτινος, ελώδης και μόνο ο ελαιώνας περιβάλλει την Αθήνα 
κατεβαίνοντας την ασχημάτιστη ακόμα οδό Πειραιώς.

Η εικόνα συμπληρώνεται από πρόβατα και βοσκούς. Τα σπίτια είναι χαμηλά, ενώ 
μπορεί κανείς να διακρίνει χαραγμένα χωράφια στην πλευρά που οδηγεί στο Φάληρο. Ο 
δρόμος, όπως προαναφέρθηκε, αποτελούσε το πέρασμα από το λιμάνι στο άστυ. Η σχετικά 
μικρή απόσταση όμως που κάλυπτε δεν ενθάρρυνε τη δημιουργία μεγάλων χώρων στάσης 
στο ενδιάμεσο, με μοναδικό σταθμό κοντά στη γέφυρα του Κηφισού. Εκεί, στο Πλατύ πηγάδι 
και στις παράγκες προσφερόταν νερό στους ταξιδιώτες, λουκούμια αναψυκτικά και τσίπουρο3.

Η χάραξη και κατασκευή της οδού ήταν ένα από τα πρώτα έργα που έγιναν στο 
νεοσύστατο ελληνικό Κράτος, καθώς η σημασία της λόγω του συνδετικού της χαρακτήρα 
ανάμεσα στην πόλη και το λιμάνι, καθιέρωσε την οδό Πειραιώς ως έναν από τους 
σημαντικότερους οδικούς άξονες της Αθήνας. Το 1833, στο πρώτο πολεοδομικό σχέδιο για την 
πρωτέυουσα από τους Κλεάνθη και Σάουμπερτ, οι κύριες οδοί στις οποίες στηρίχθηκε όλη η 
ρυμοτομία ήταν δύο αρτηρίες. Η μία κατ’επέκταση της κοίτης του Παναθηναϊκού Σταδίου 
(σημερινή οδός Σταδίου) και η άλλη με κατεύθυνση τον Πειραιά, από τη σημερινή πλατεία 
Ομονοίας, ως τη σημερινή πλατεία Καραϊσκάκη του λιμανιού (οδός Πειραιώς). Η σύνθεση του

2 Aspect communication services. Οδός Πειραιώς: μεταμορφώσεις ενός βιομηχανικού τοπίου, Αθήνα 1997
3 Aspect communication services, Οδός Πειραιώς: μεταμορφώσεις ενός βιομηχανικού τοπίου, ό.π.

Σχεδιάγραμμα του 
Sandvs, 1674

f.

Βρύση Τζακουμάκου. στάση αναψυχής
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Πολεοδομικό σχέδιο Leo von Klenze
Πολεοδομικό σχέδιο Κλεάνθη και Σάουμπερτ
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ρυμοτομικού ήταν συμμετρική με κεντρικό άξονα που οδηγεί στην Ακρόπολη μέσω της 
οδού Αθηνάς, ενώ τα Ανάκτορα είχαν τοποθετηθεί στην Ομόνοια, μετωπικά πάνω στον άξονα 
αυτό4.

Στο σχέδιο αυτό όμως έγιναν αρκετές τροποποιήσεις από τον Leo von Klenze με τον 
ερχομό του στην Αθήνα το 1834. Ο Klenze έκαμψε την οδό Σταδίου τερματίζοντάς την στην 
ανατολική παρυφή της παλιάς πόλης, κλείνοντας παράλληλα τις προς τα έξω κατευθυνόμενες 
οδούς, και αφήνοντας μόνο τέσσερις εξόδους της πόλης για λόγους ασφαλείας έναντι εχθρικής 
επίθεσης. Μία από τις πύλες αυτές άφησε στην οδό Πειραιώς, δίπλα στον Κεραμεικό παρά την 
οποία τοποθέτησε το διοικητικό κέντρο με τα Ανάκτορα5.

Η ακριβής χάραξη του δρόμου προέκυψε ως αποτέλεσμα της διαφωνίας της πρότασης 
του Κλεάνθη με αυτής του Klenze. Ο πρώτος πρότεινε τη δημιουργία μιας ευθύγραμμης οδού 
με τη διατήρηση του αρχαίου άξονα των Μακρών Τειχών από τον Πειραιά προς το Μοσχάτο 
και την κατασκευή νέου τμήματος στη συνέχειά του έως τον Κεραμεικό. Ο Klenze πρότεινε 

«αντί της κατασκευής νέας οδού δια της θυσίας αγρών και ως εκ τούτου προκύπτουσων 
απροσίτων δαπανών προτείνω να διατηρήσουμε την υπάρχουσαν οδόν, καθιστώντες αυτήν, 
συμφώνως προς την πορείαν της, αμαξιτήν»6. Τελικά, η ευθεία πορεία του δρόμου διακόπτεται 
σε δύο σημεία, στα βόρεια όρια του Μοσχάτου και του Ταύρου.

Με την έγκριση του πολεοδομικού σχεδίου, άρχισε η διάνοιξη της οδού Πειραιώς. Τη 
χάραξή της σχέδιασαν οι Βαυαροί γεωμέτρες Μπέρναρτ και Χόλτερ, οι οποίοι σχέδιασαν 
αργότερα και τους δρόμους προς την Κηφισιά, το Φάληρο και το Μενίδι. Την κατασκευή του 
λιθόστρωτου δρόμου ανέλαβαν οι σκαπανείς του Μηχανικού Σώματος με επικεφαλή τον 
λοχαγό Σπις και υπό τις οδηγίες του Klenze. Το έργο τελείωσε το 1836 και είχε μήκος 8 
χιλιομέτρων, ενώ την ίδια χρονιά άρχισαν να κυκλοφορούν ιπποκίνητες άμαξες που μετέφεραν 
επιβάτες και εμπορεύματα με αφετηρία τη συμβολή των οδών Αιόλου και Ερμού και τέρμα την 
προβλήτα Μακράς Στοάς, τα λεγάμενα «πολυφορεία» ή «παντοφορεία»7.

Ο δρόμος αυτός πριν γίνει αμαξιτός, ήταν ένα ειδυλλιακό μονοπάτι μέσα από αγροικίες, 
ελαιώνες, αμπέλια συκιές και κελλαριστά νερά, αποτελώντας τον εξοχικό περίπατο τον 
Αθηναίων. Μετά την κατασκευή όμως, οι ταξιδιώτες διαμαρτύρονταν για τη σκόνη του δρόμου 
που έκανε δύσκολη την προσπέλασή του. Προς απάντηση, κατασκευάζεται μια «άνευ

4 Εγκυκλοπαίδει Πάπυρος, σελ. 691
5 Εγκυκλοπαίδει Πάπυρος, ό.π., σελ. 692
6 Κώστα Η. Μπίρη, «Αι Αθήναι από τον 19° εις τον 20ον αιώνα», Μέλισσα, σελ. 58-59

Επτά Ημέρες, Καθημερινή, Οδός Πειραιώς, 13 Οκτωβρίου 2002, σελ. 4

Το σχέδιο των Αθηνών, μετά τις βελτιώσεις στο σχέδιο του Klenze
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κονιορτού διαδρομή» όπως προτείνει οΑλέξανδρος Μαυροκορδάτος8 Το 1869 λοιπόν, 
εγκαινιάζεται ο σιδηρόδρομος, ο οποίος έδωσε οριστικό τέλος σε οποιαδήποτε επέκταση της 
Πειραιώς προς το λιμάνι.

Όσον αφορά την οικιστική ανάπτυξη της περιοχής, αυτή άρχισε να προχωρά ραγδαία, 
γεγονός στο οποίο συνέβαλαν τα πρώτα ρυμοτομικά σχέδια, βάση των οποίων αποκτούσε 
μεγάλη αξία. Έτσι, αρχικά το αθηναϊκό σκέλος της Πειραιώς κατοικήθηκε από αστούς και 
οικοδομήθηκαν αξιόλογα νεοκλασσικά κτίρια. Η οικιστική ανάπτυξη ακολούθησε δύο 
κατευθύνσεις, δυτικά της οδού Πειραιώς και βορειοανατολικά του κέντρου9. Οι κατοικίες είχαν 
ήδη αρχίσει να πλαισιώνουν το δρόμο από την εποχή του Όθωνα. Από τις πρώτες κατοικίες 
ήταν εκείνη της οικογένειας Βλαχούτση, Σχολείο Καλών Τεχνών κατά το διάστημα 1837-1871. 
Στις αρχές του 20ου αιώνα, τα νεοκλασσικά κάλυπταν όλο το μήκος έως την Ιερά Οδό. 
Αναμεσά τους και κτίσματα γνωστών αρχιτεκτόνων, αλλά και ξεχωριστής αξίας, όπως το 
Δημοτικό Βρεφοκομείο σε σχέδια Παναγή Κάλκου (σημερινή Πινακοθήκη του Δήμου Αθηνών), 
το Ορφανοτροφείο Χατζηκώνστα του Ε. Τσίλλερ (σήμερα σώζεται μόνο ο ναός στο εσωτερικό 
του), η οικία Κουμουνδούρου κ.α.

Την αλματώδη ανάπτυξη της περιοχής σταμάτησε το ρυμοτομικό σχέδιο του Gartner το 
1836, το οποίο προέβλεπε τη τοποθέτηση των ανακτόρων στο ανατολικό τμήμα της οδού 
Ερμού και όχι στον Κεραμεικό, όπως είχε αρχικά προβλεφθεί.

Η δημιουργία βιομηχανικής ζώνης, κυρίως στην πλευρά του Πειραιά, συνετέλεσε στην 
υποβάθμισή της, αλλά και στη ρύπανση του περιβάλλοντος και του Κηφισσού ποταμού, μέσα 
από την αυξανόμενη εμπορευματική κίνηση. Πράγματι, η συνοικία της οδού Πειραιώς (Ομόνοια 
- Πλ. Κουμουνδούρου) με τις ριζικές μεταβολές και την ανάπτυξη του εμπορίου οδηγήθηκε σε 
αμετάκλιτη υποβάθμισή, αφού οι μεσοαστικές και μεγαλοαστικές κατοικίες που είχαν 
εγκατασταθεί εκεί την περίοδο 1880 - 1920, δε μπόρεσαν να συνυπάρξουν αρμονικά με το 
εμπόριο, τις βιομηχανίες και τις επιπτώσεις τους (ρύπανση, έντονη κυκλοφορία κ.α.).

Στην αρνητική εξέλιξη της ανάπτυξης της περιοχής συνέβαλε καθοριστικά η 
εγκαθύδριση μιας Ελληνοαγγλικής εταιρίας επεξεργασίας μεταξιού, δυτικά της Πειραιώς, από 
την οποία ονομάστηκε «Μεταξουργείο» και η συνοικία, προμηνύοντας τις μελλοντικές χρήσεις

γης10

8 Aspect communication services, Οδός Πειραιώς: μεταμορφώσεις ενός βιομηχανικού τοπίου, Αθήνα 1997
9 ΥΠΕΧΩΔΕ, ανάπλαση και ανάδειξη της ταυτότητας της οδού Πειραιώς, Αθήνα Μάρτιος 1995, σελ. 5
10 ΥΠΕΧΩΔΕ, ανάπλαση και ανάδειξη της ταυτότητας της οδού Πειραιώς, Αθήνα Μάρτιος 1995, σελ. 6

Το Δημοτικό 
Βρεφοκομείο

Η Πειραιώς μέσα από 
κάρτα του 1904

Το συγκρότημα 
παραγωγής φωταερίου 

(Γκάζι)
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Πράγματι οι πρώτες καμινάδες άρχισαν να κάνουν την εμφάνισή τους στην Πειραιώς. 
Το 1862 εγκαθίσταται στον Κεραμεικό το συγκρότημα παραγωγής φωταερίου (Γκάζι), 
διακόπτοντας, σε συνάρτηση με τη σιδηροδρομική γραμμή και τις ανασκαφές στον 
αρχαιολογικό χώρο του Κεραμεικού, τη συνεχή επέκταση του αστικού ιστού προς τα νότια. 
Παρόλ’αυτά, το αθηναϊκό τμήμα της Πειραιώς δεν χαρακτηρίστηκε ποτέ από μεγάλη 
συγκέντρωση βιομηχανικών εγκαταστάσεων. Ουσιαστικά το Γκάζι ακολούθησαν δύο μόνο 
σημαντικά εργοστάσια, το «Ελληνικόν Πηλοποιείον» πηλός του Ηλ. Πουλόπουλου (1886) και η 
σοκολατοποιεία «Παυλίδη» (1884)11. Υπήρχαν όμως μικρά σιδηρουργεία, κλινοποιεία και 
ξυλουργεία. Νοτιότερα, βυρσοδεψεία οργανώνονται σε ένα νέο πυρήνα, ενώ ένας τρίτος 
διαμορφώνεται στα σύνορα Μοσχάτου - Ν. Φαλήρου (κλωστοϋφαντουργεία «Γαβριήλ», 
«Ρόκα» κ.α.)11 12. Πρωτού αρχίσει όμως η ραγδαία αύξηση βιομηχανικών εγκαταστάσεων στην 
περιοχή, με το «Γκάζι» να σηματοδοτεί την απαρχή της εκβιομηχάνισής της, η σημερινή 
Λεωφόρος Αθηνών παρέμενε έρημο τοπίο.

Η πρώιμη ανάπτυξη της Πειραϊκής βιομηχανίας ορίζεται στην περίοδο 1865 - 187513. 
Πριν από το χρονικό αυτό διάστημα, στο ανατολικό τμήμα της οδού στήνοταν κατά τους 
καλοκαιρινούς μήνες καμίνια, πρόχειροι δηλαδή φούρνοι, για την παραγωγή τούβλων και 
κεραμιδιών, ώσπου η δραστηριότητα αυτή βιομηχανοποιήθηκε με τη λειτουργία του 
εργοστασίου «Κεραμεικός» στο Ν. Φάληρο.

Ο Πειραιάς, ως μεγάλο λιμάνι, άρχισε να συγκεντρώνει ποικίλες εμπορικές 
δραστηριότητες και τα πειραιώτικα εργοστάσια επεκτάθηκαν σε δύο άξονες μέχρι τα πρώτα 
μεταπολεμικά χρόνια. Έναν κατά μήκος της ακτής της Δραπετσώνας και έναν κατά μήκος της 
Πειραιώς.

Η πρώτη βιομηχανική ζώνη του Πειραιά εκτεινόταν στην περιοχή ανάμεσα στα Καμίνια 
και τον Αγ. Διόνυσο. Ο ατμόμυλος «Ν. Σταματόπουλου» και το υφαντήριο - κλωστήριο «X. 
Σταμόπουλου», ήταν από τις πρώτες εργοστασιακές εγκαταστάσεις14. Εν τω μεταξύ αρχίζει και 
δομείται η Λεωφ. Αθηνών, με τέσσερις αλευρόμυλους, το διάστημα 1873 - 1883, και τον 
κυλινδρόμυλο «Ευρώτα» λίγο αργότερα.

Κατά την επόμενη περίοδο (τέλος 19ου αιώνα ως τέλος Α' Παγκοσμίου Πολέμου), η 
βιομηχανική αποίκιση αναπτύσσεται είτε γραμμικά, κατά μήκος της οδού, είτε γύρω από

11 Επτά Ημέρες Καθημερινή, Οδός Πειραιώς, 13 Οκτωβρίου 2002, σελ. 6
12 ΥΠΕΧΩΔΕ, ό.π., σελ. 9
13 ΥΠΕΧΩΔΕ, ό.π., σελ. 7
14 Επτά Ημέρες Καθημερινή, Οδός Πειραιώς, 13 Οκτωβρίου 2002, σελ. 8

Το εργοστάσιο ΗΒΗ.
σήμερα

Το εργοστάσιο 
ΧΡΕΩΠΕΙ. σήμερα
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πυρήνες στο ενδιάμεσο. Από τα τέλη του 19ου αιώνα άλλωστε, λειτουργούσε ένα από τα 
κλωστοϋφαντουργικά εργοστάσια του Θ. Ρετσίνα, το εργοστάσιο ζαχαροπλαστικής Κ.Ν. 
Οικονόμου και ο ατμόμυλος του Δ. Καλαμάκη15, ενώ παράλληλα έκαναν την εμφάνισή τους οι 
πρώτες ρυπογόνες βιομηχανίες, όπως η «Χρωματουργία Πειραιώς» (ΧΡΕΩΠΕΙ), το 1899.

Στην κατεύθυνση προς Πειραιά, κτίζεται το 1884 το εργοστάσιο ποτοποιίας «ΗΒΗ», 
χαρακτηριστικό δείγμα της πρώτης γενιάς των λιθόκτιστων εργοστασίων της οδού, 
διατηρώντας ως και τις μέρες μας, τον συμμετρικά βαθμιδωτό πύργο, συνήθης μορφή των 
εργοστασίων οινοπνευματοποιείας, και τους δύο πλευρικούς χώρους αποθήκευσης.

Τα μεγαλύτερα εργοστάσια της οδού βρίσκονται εν σειρά στο νότιο τμήμα της και 
χρονολογούνται στην περίοδο 1883 - 1926. Ανάμεσά τους τα «Χρωματουργεία Πειραιώς» 
(1883), η «Ανώνυμος Αγγειοπλαστική Εταιρεία - Κεραμεικός» (1911), το εργοστάσιο «ΕΛΑΪΣ», 
το οποίο λειτουργεί ως σήμερα, και η «ΕΛΜΑ».

Στο σύνολό τους δεκαπέντε βιομηχανίες, οι περισσότερες χημικές, λειτουργούσαν στο 
κομμάτι της Πειραιώς από το Ν. Φάληρο μέχρι το Ρούφ έως το 1939, όπως η ελαιουργική 
«Μάνος» και η εταιρία πετρελαιοειδών «ΕΛΒΥΝ». Στις περιοχές του Ρέντη και της Καλλιθέας 
λειτουργούσαν δεκατέσσερα βυρσοδεψία, ενώ είκοσι βιομηχανίες μετάλλου, οικοδομικών 
υλικών κ.α. αναπτύσσονται βορειοδυτικά, στο Ρούφ και τον Ταύρο, όπως το εργοστάσιο 
πλαστικών «APCO».

Στην περίοδο του Μεσοπολέμου επισφραγίσθηκε ο υποβαθμισμένος χαρακτήρας της 
περιοχής με τη συγκέντρωση μονάδων χημικής βιομηχανίας. Στο χρονικό αυτό διάστημα 
προστίθεται ένα ακόμα θέμα στην ήδη προβληματική περιοχή με τη χωροθέτηση των 
προσφυγικών συνοικισμών της δεκαετίας του 1920 στο Ρέντη και τον Ταύρο, ολοκληρώνοντας 
το υπάρχον αστικό συγκρότημα.

Ταυτόχρονα, το βιομηχανικό τοπίο συμπληρώνεται με εργοστάσια ελαιουργίας 
(«ΕΧΜΑ», «ΟΛΙΒΑ», «ADELCO»), μετάλλου που βρίσκονται διάσπαρτα στο μεσοδιάστημα 
(«Ελληνική Μεταλλουργεία Α.Ε.», «Ελληνικά Συρματουργεία», «ΒΙΟΧΑΛΚΟ», «ΒΙΟΣΩΛ») 
καθώς και με νέα εργοστάσια κλωστοϋφαντουργίας16.

Όσον αφορά το τομέα της παραγωγής, από την περίοδο του Μεσοπολέμου, 
χρησιμοποιείται ευρύτερα το ηλεκτρικό ρεύμα με συνακόλουθη εγκατάλειψη των ατμολέβητων, 
των πετρελαιομηχανών και των καμινάδων.

15 Επτά Ημέρες Καθημερινή, ό.π. σελ. 8
16 ΥΠΕΧΩΔΕ, ανάπλαση και ανάδειξη της ταυτότητας της οδού Πειραιώς, Αθήνα, Μάρτιος 1995, σελ. 9
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Η παραγωγή συνεχίστηκε και μετά το τέλος του ΕΓ Παγκοσμίου Πολέμου για τα 
εργοστάσια της οδού Πειραιώς, οπότε νέοι κλάδοι προστέθηκαν στους ήδη υπάρχοντες, όπως 
η «Χαλυβουργική Α.Ε.», φτάνοντας τελικά στη δεκαετία του 1970 και την έναρξη της 
«αποβιομηχανοποίησης» της περιοχής.

Η σύγχρονη εικόνα της οδού Πειραιώς, εμφανίζει έντονα τα σημάδια της 
αποβιομηχανοποίησης και των ανακατατάξεων στην ελληνική βιομηχανία. Σηματοδοτείται 
όμως ακόμα από τα βιομηχανικά κτίρια, τα οποία έχουν υποστεί αλλοιώσεις και επεμβάσεις, 
ίχνη του χρόνου που πέρασε. Το κτιριακό αυτό απόθεμα ευνοεί τόσο παρεμβάσεις 
αναπλάσεων χώρου μεγάλης κλίμακας, όσο και αξιοποίησης και αποκατάστασης κτιρίων. Οι 
τελευταίες προκύπτουν ιδιαίτερα τα τελευταία χρόνια με την αναγνώριση της βιομηχανικής 
αρχαιολογίας ως πολιτιστικής κληρονομιάς. Προς αυτό το σκοπό, το Υπουργείο Περιβάλλοντος 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, κινείται για την ανάπλαση της οδού Πειραιώς με πρώτο 
βήμα την αναγνώριση ως διατηρητέων εκατόν εβδομήντα κτιρίων και δέκα κυρίων όψεων 
κτιρίων κατά μήκος της διαδρομής. Ανάμεσά τους 45 βιομηχανικά κηρύχθηκαν ως διατηρητέα, 
όπως τα εργοστάσια ΧΡΕΩΠΕΙ, ΗΒΗ, ΕΛΜΑ, ΕΛΑΪΣ κ.α.. Διατηρητέο ορίζεται τόσο το κυρίως 
κτίσμα όσο και ο εξοπλισμός των εργοστασίων, στοιχεία του περιβάλλοντος χώρου (για 
παράδειγμα οι καμινάδες των βιομηχανικών κτιρίων), αλλά και μεταγενέστερες προσθήκες που 
δεν αλλοιώνουν το αρχικό κτίσμα. Για το σύνολο των διατηρητέων κτιρίων, απαγορεύεται η 
αφαίρεση, αλλοίωση ή καταστροφή των ίδιων, αλλά και των επιμέρους στοιχείων τους. 
Επιτρέπεται όμως η επισκευή και ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων. Σε περίπτωση που 
το κτίριο έχει υποστεί μεγάλες αλλοιώσεις και δεν υπάρχουν επαρκή στοιχεία για την αρχική 
μορφή, θα πρέπει να λαμβάνεται υπ’όψην η βασική αρχιτεκτονική σύνθεση και η μορφολογία 
των όψεων κτιρίων της περιοχής με ίδια τυπολογία. Όσον αφορά στις επιτρεπόμενες νέες 
χρήσεις, αυτές είναι χώροι συνάθροισης κοινού, πολιτιστικές λειτουργίες, αναψυχής, γραφείων 
και κοινωνικής πρόνοιας17. Ο συντελεστής δόμησης της περιοχής διατηρεί τα νέα κτίρια σε 
χαμηλό ύψος που σε συνδυασμό με τους προτεινόμενους ελεύθερους χώρους θα συμβάλλει 
θετικά στη γενική όψη της οδού και στη διατήρηση του δρόμου στην κλίμακα των παλιών 
κτιριακών όγκων.

Τα προβλήματα που υπάρχουν όμως σήμερα στην περιοχή και πρέπει να 
αντιμετωπιστούν είναι πολλά. Αρχικά, την εικόνα υποβάθμισης, συνθέτουν οι εγκαταστάσεις

17 ΥΠΕΧΩΔΕ, ανάπλαση και ανάδειξη της ταυτότητας της οδού Πειραιώς, Αθήνα, Μάρτιος 1995, σελ. 25

Όψεις της οδού 
Πειραιώς, σήμερα
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βιοτεχνιών, χονδρεμπορίου και βιομηχανιών σε μεγάλο τμήμα της περιοχής, οι οποίες μέσα 
από την εγκατάληψη και την έλλειψη συντήρησής τους, βρίσκονται σε κακή κατάσταση, ενώ 
παράλληλα η λειτουργία τους ρυπαίνει το περιβάλλον. Η πληθώρα συνεργείων, φανοποιείων 
και αποθηκών, πολλές φορές ερειπωμένων, συμπληρώνουν την άσχημη οπτική της διαδρομής 
σε συνδυασμό με την ύπαρξη σκουπιδιών και μπαζών. Προβλήματα προκαλεί και η μεγάλη 
προσέλευση οχημάτων, συχνά φορτηγών, καθώς και η αντιαισθητική όψη που προκαλλούν 
γιγαντοαφίσσες ή άλλες επιγραφές. Οι ελεύθεροι χώροι σπανίζουν και όπου υπάρχουν 
χρησιμοποιούνται για αποθήκες ή για χώρους στάθμευσης. Στην αλλοίωση της περιοχής 
συμβάλλουν και τα νέα πολυόροφα κτίσματα γραφείων, τα οποία δε δένουν αρμονικά με το 
σωζόμενο κτιριακό πλούτο κατά μήκος της οδού Πειραιώς που απαρτίζεται από βιομηχανικά, 
δημόσια κτίρια και κατοικίες.

Το σχέδιο για την αναβάθμιση της περιοχής κατά μήκος της οδού Πειραιώς έχει αρχίσει 
να πραγματοποιείται με την αποκατάσταση και επανάχρηση εργοστασίων, όπως για 
παράδειγμα η απόκτηση του εργοστασίου «Σικιαρίδη» από τη Σχολή Καλών Τεχνών, η 
αποκατάσταση και επανάχρηση του συγκροτήματος στο «Γκάζι» και η αποκατάσταση 
βιομηχανικών συγκροτημάτων εν λειτουργία, όπως η περίπτωση των εργοστασίων «Σάνιτας», 
«Ελαϊς», «Παυλίδη» κ.α.

Το εργοστάσιο ΕΛΑΪΣ, 
σήμερα

Η τεχνόπολη στο Γκάζι, 
σήμερα
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3. Ιστορική ανάλυση - τεκμηρίωση

Στη δεύτερη περίοδο της Πειραϊκής βιομηχανίας εντάσσεται και το βιομηχανικό 
συγκρότημα ποτοποιείας «Αφοί Μπαρμπαρέσου», γνωστό σήμερα ως αποθήκες 
«Χαράκογλου».

Η επιχείρηση «Αφοί Μπαρμπαρέσου» όμως χρονολογείται αρκετά χρόνια πριν. Όπως 
προαναφέρθηκε, ο Πειραιάς λόγω του λιμανιού, άρχισε να συγκεντρώνει πολλές εμπορικές 
δραστηριότητες και αποτέλεσε πόλο έλξης για επιχειρήσεις εκτός Αθηνών. Η μετακίνηση αυτή 
οδήγησε στην ανανέωση του δυναμικού στην οινοπνευματοποιεία. Μια τέτοια περίπτωση είναι 
και αυτή των αδερφών Μπαρμπαρέσου. Αρχικά, η επιχείρηση, που ιδρύθηκε το 1845 από τον 
Μιχαήλ Μπαρμπαρέσο, στεγάζοταν σε ένα μικρό εργοστάσιο στις Σπέτσες, όπου εκείνη την 
περίοδο άνθιζε η ναυτιλία ιστιοφόρων. Το νησί παρουσίαζε μεγάλη ανάπτυξη, καθώς το λιμάνι 
του συνδεόταν με τα λιμάνια της Ελλάδας αλλά και της Μεσογείου1. Η επιχείρηση παρήγαγε 
οινοπνευματώδη ποτά και κυρίως ρούμι και ρακί. Όταν τον διαδέχτηκαν οι υιοί του, 
Παναγιώτης και Ιωάννης, και μετά την παρακμή που γνώρισε η ναυτιλία στις Σπέτσες, το 
κέντρο των επιχειρήσεων μεταφέρθηκε στον Πειραιά και το 1873 εγκαταστάθηκαν στο 
οινοπνευματοποιείο του Γεώργιου Ρετσίνα στην οδό Μακράς Στοάς 51, σημερινή οδό 
Γούναρη1 2. Το 1885 αρχίζει η παρασκευή κονιάκ στο εργοστάσιο, το οποίο απέκτησε γρήγορα 
γνωστό όνομα.

Όταν η πόλη άρχισε να επεκτείνεται, η εξάπλωση της πειραϊκής βιομηχανικής ζώνης 
γινόταν προς τον κύριο οδικό άξονα που ένωνε τους δύο πόλους, Αθήνα - Πειραιάς. Ως 
συνέπεια, οι βιομήχανοι επιζητούσαν την εγκατάσταση των εργοστασίων τους δίπλα στους 
συγκοινωνιακούς άξονες που οδηγούσαν στο κέντρο της πόλης. Έτσι η οδός Πειραιώς - 
Αθηνών έγινε ο νέος πόλος έλξης για τις επιχειρήσεις. Μέσα σε αυτό το κλίμα, οι αδερφοί 
Μπαρμπαρέσου προχώρησαν το 1902 στην αγορά οικοπέδου επί της Πειραιώς και το 1907 
άρχισε η κατασκευή του νέου εργοστασίου.

Η κατεργασία των πρώτων υλών και η πρώτη απόσταξη γινόταν στο εργοστάσιο του 
Φαλήρου (επί της Πειραιώς), ενώ η συσκευασία και μεταποίηση των ποτών στο κεντρικό 
εργοστάσιο της επιχείρησης, στον Πειραιά. Όπως μας πληροφορεί διαφημιστικό φυλλάδιο της

1 Διαρκής Έκθεσις Ελληνικών Προϊόντων, Ζάπειο Μέγαρο, σελ. 146
2 Αγριαντώνη Χριστίνα, Οι απαρχές της εκβιομηχάνισης στην Ελλάδα τον 19° αιώνα, Ιστορικό Αρχείο Εμπορικής Τράπεζας 
Ελλάδος, Αθήνα 1986, σελ. 155

Το πρώτο εργοστάσιο 
της επιχείρησης στον 

Πειραιά
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εποχής, τα μηχανήματα και των δύο εργοστασίων ήταν γαλλικής κατασκευής, τελευταίας 
τεχνολογίας, με δύναμη άνω των εκατό ίππων. Οι εγκαταστάσεις της εταιρίας ακολουθούσαν 
την εξέλιξη της τεχνολογίας και αποτελούνταν από τις εγκαταστάσεις παραγωγής, μακράς 
αποθήκευσης προς παλαίωση και συσκευασίας. Η μέση παραγωγή κατά έτος ανερχόταν σε 
κονιάκ, λικέρ και ρούμι περί τις ένα εκατομύριο οκάδες, με παρακαταθήκη και στις πέντε 
αποθήκες της επιχείρησης οκτακόσιων χιλιάδων οκάδων. Το απασχολούμενο τεχνικό 
προσωπικό της εταιρίας με την πολυετή εμπειρία του βοηθούσε στην πιστοποίηση της 
ποιότητας των προϊόντων και συχνά το επάγγελμα περνούσε κληρονομικά από τους γονείς 
στα παιδιά. Το εμπορικό σήμα της επιχείρησης ήταν ο θεός Διόνυσος, εστεμμένος με στεφάνι 

αμπέλου3.
Εν τω μεταξύ, τον Οκτώβριο του 1912 απεβίωσε ο Παναγιώτης Μπαρμπαρέσος και 

συστήθηκε εκ νέου η εταιρία από τον Ιωάννη Μπαρμπαρέσο και τον υιό του Σπυρίδονα, υπό 
την επωνυμία «Αδερφοί Μ. Μπαρμπαρέσου». Τον Μάιο του 1921 προσελήφθησαν στο 
συνεταιρισμό και οι δύο μικρότεροι υιοί του Ιωάννη, Νικόλαος και Παναγιώτης4.

Τα προϊόντα της επιχείρησης διαφημίζονταν ως τιμημένα από τον Αργυρό Σταυρό του 
Σωτήρος με τον τίτλο των «Προμηθευτών της βασιλικής Ελληνικής Οικογένειας», ενώ είχαν 
βραβευτεί με εννέα επίσημα βραβεία σε διεθνής εκθέσεις. Δύο βραβεία των Ολυμπιακών 
Εκθέσεων του 1875 και 1888, τρία της Παγκόσμιας Έκθεσης Παρισίων 1889, ένα του Σικάγου 
το 1893 και τρία στη «Βορδώ», το 1895. Για την παραγωγή κατεργαζόταν «αποκλειστικώς και 
μόνον το προϊόν της ελληνικής αμπέλου, ήτοι οίνους, σταφίλας και σταφίδα»5. Πέρα από την 
προμήθευση των προϊόντων στην αγορά της Ελλάδας, γίνονταν εξαγωγές στην Τουρκία, 
Ρουμανία, Βουλγαρία, Σερβία, Αίγυπτο και Αμερική. Το κονιάκ των Αδερφών Μπαρμπαρέσου 
«θυμίζει πάντοτε την ωραία μας Ελλάδα και είναι ο καλύτερος σύντροφος στη ξενιτειά»6, ενώ 
είναι «το αγνότερον και τονωτικότατο»7 Σε διαφημιστικό φυλλάδιο τονίζεται ακόμα ότι τα 
προϊόντα «θα τα εγευθεί πολλάκις και εις ημέρας εορτών, και όταν πάλιν κατέκειτο ασθενής ως 
τονωτικόν. Θα ενθυμείται ότι ο γιατρός τα δώρισεν σε κρίσιμες στιγμές ως ζωογόνον 
φάρμακον».

3 Διαρκής Έκθεσις Ελληνικών Προϊόντων, Ζάπειο Μέγαρο, σελ. 147
4 Διαρκής Έκθεσις Ελληνικών Προϊόντων, ό.π., σελ. 146
5 Από διαφημιστικό της επιχείρησης
6 Από διαφημιστικό της επιχείρησης

Από διαφημιστικό της επιχείρησης

«Διόνυσος», το σήμα 
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TO APXAIOTEPON ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ ΕΡΓΟΣΤΑΣΙΟΝ

ποτοποιίας
"ΑΡΕΣΤΟΥ, θυμίζει πάντοτε τήν ωραία 'Ελλάδα μας, καί είναι 

καλύτερος σύντροφος στήν ξενητειά.

ραφεΓον τοΟ ’Εμπορίου, ’Αλεξάνδρεια

Διαφημιστικά της επιχείρησης
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Επιστολόχαρτα της επιχείρησης
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Η κρίση όμως στην παραγωγή της σταφίδας, επιρρέασε αρνητικά πολλές επιχειρήσεις 
ποτοποιείας. Τελικά, το 1935, το εργοστάσιο επί της οδού Πειραιώς αγοράζεται σε 
πλειστηριασμό από τον Ευγένιο Αγαπίου Ευγενίδη και παραμένει ιδιοκτησία του Ευγενίδειου 
Ιδρύματος ως σήμερα.

Με το βομβαρδισμό του Πειραιά κατά τον Β’ Παγκόσμιο Πόλεμο, το 1944, η πόλη 
υπέστη πολλά πλήγματα. Ίσως σε αυτό το γεγονός να οφείλεται η καταστροφή της στέγης του 
μετώπου του εργοστασίου, προς την Πειραιώς.

Πολύ αργότερα, με πολεοδομική έκθεση του 1965, κατεδαφίστηκε το πίσω τμήμα του 
εργοστασίου και επισκευάσθηκε η στέγη του σωζόμενου τμήματος με χρήση ελενίτ.

Το Ευγενίδειο Ίδρυμα ενοίκιασε το 1972 το μέρος του συγκροτήματος που δεν 
κατεδαφίστηκε στον Νικόλαο Χαράκογλου ως αποθήκη χαλυβδοσωλήνων, η οποία λειτουργεί 
μέχρι σήμερα. Ένα μικρό μέρος της δυτικής πλευράς, ενοικιάσθηκε ως αποθήκη 
μηχανημάτων. Η αλλαγή αυτή χρήσης είχε ως αποτέλεσμα την αλλοίωση του χαρακτήρα του 
κτιρίου, μέσω κατασκευών, ανακατασκευών και επεμβάσεων, τις περισσότερες φορές 
στηριζόμενες στην προχειρότητα, συχνά μη αναστρέψιμου χαρακτήρα, υπακούοντας σε 
ζητήματα πρακτικής. Το οικόπεδο απόκτησε τη σημερινή του μορφή μετά το 1980 με την 
ανέγερση στο πίσω του μέρος νέας οικοδομής χιλίων πεντακοσίων τετραγωνικών μέτρων, που 
λειτουργεί ως αποθήκη βιβλίων του Ευγενίδειου Ιδρύματος.

Το 1972 μέρος του 
συγκροτήματος 

ενοικιάσθηκε στον 
Νικόλαο 

Χαράκογλου ως 
αποθήκες

Η νέα οικοδομή που 
χρησιμοποιείται ως 

αποθήκη βιβλίων 
του Ευγενίδειου 

Ιδρύματος
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4. αρχιτεκτονική ανάλυση - τεκμηρίωση



4. Αρχιτεκτονική ανάλυση - τεκμηρίωση

Η αρχιτεκτονική του εργοστασίου, όπως προκύπτει από την έρευνα για την ιστορία του 
και από τα κατάλοιπα της αρχικής του μορφής, υπακούει στη γενικότερη μορφολογία των 
βιομηχανικών κτιρίων της περιόδου στην οποία ανήκει, ενώ παράλληλα δανείζεται στοιχεία 
από τη τυπολογία που εμφανίζουν τα περισσότερα εργοστάσια ποτοποιείας της εποχής.

Το ζητούμενο στη δημιουργία των βιομηχανικών μονάδων ήταν η όσο το δυνατόν 
καλύτερη λειτουργικότητα του εσωτερικού χώρου και λιγότερο η διακόσμηση του εξωτερικού 
περιβλήματος. Η διαμόρφωση των κτιρίων υπάκουε στις ανάγκες της χρηστικότητας και όχι 
τόσο στις αρχιτεκτονικές απαιτήσεις. Για αυτό το λόγο, διακρίνονται για την ευέλικτη κάτοψη και 
τη δυνατότητα της προσαρμογής της στα δεδομένα της παραγωγής. Οι χώροι είναι απλοί και 
λιτοί ως προς την οργάνωσή τους εσωτερικά, και ως επί το πλείστον υπακούουν σε ορθογώνιο 
κάνναβο. Η τυπολογία αυτή εξελίσσεται μετά το 1900, και συμπληρώνεται με τη ρυθμική 
διάταξη των υποστυλωμάτων και των ανοιγμάτων, τα οποία διαδραματίζουν το ρόλο καννάβου 
που επαναλαμβάνεται «εν σειρά» ή με συμμετρικούς συνδυασμούς στο οικόπεδο. Η 
οικονομική και τεχνολογική εμβέλεια της επιχείρησης καθώς και η μορφή της διαθέσιμης γής 
υπαγορεύουν ποικίλες λύσεις1.

Το εργοστάσιο οινοπνευματοποιίας των αδερφών Μπαρμπαρέσου στην οδό Πειραιώς 
απεικονίζει χαρακτηριστικά των προηγούμενων τάσεων. Γύρω από μία κεντρική αυλή 
παρατάσσονταν ισόγεια και διώροφα κτίσματα με απόλυτη συμμετρία που ενισχυόταν και από 
τη θέση της υψικαμίνου1 2. Η καμινάδα αποτελούσε βασικό στοιχείο της όλης αρχικής σύνθεσης. 
Η κύρια είσοδος οδηγούσε στο διοικητικό τομέα, ενώ οι τρεις πτέρυγες που ολοκλήρωναν το 
περίγραμμα του τετραγώνου στέγαζαν τις αποθήκες -κατά το πρότυπο του εργοστασίου 
«ΗΒΗ» -και τα εργαστήρια.

Γενικά το συγκρότημα χαρακτηριζόταν από απλό γεωμετρικά κτιριακό όγκο, ο οποίος 
επιβαλλόταν με το μέγεθος του, την τυποποιημένη κατασκευή και την χρήση καννάβου για την 
οργάνωσή του. Η επιβλητικότητα του κτιρίου στηριζόταν στον όγκο του και στη μορφή του, η 
οποία ήταν πλούσια σε μοτίβα, επεξεργασμένες λεπτομέρειες, πλαστικότητα και συμμετρία. Οι 
στέγες ήταν δίρριχτες και ξύλινες μεγάλων διαστάσεων. Ιδιαίτερο χαρακτηριστικός ήταν ο

1 Μαλικούτη Σταματίνα, Πειραιάς 1834-1912: λειτουργική συγκρότηση και πολεοδομική εξέλιξη, Πολιτιστικό Ίδρυμα Ομίλου 
Πειραιώς Αθήνα 2004, σελ. 215
2 Μαλικούτη Σταματίνα, ό.π.

Η αρχική μορφή του εργοστασίου μέσα από επιστολόχαρτο της επιχείρησης
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τονισμός της κυρίας εισόδου και η κυριαρχία της πρόσοψης. Η κύρια όψη διατηρεί μέχρι 
σήμερα την εμφανή εξαγωνική λιθοδομή με τονισμένους τους γωνιόλιθους3. Τα πλαίσια των 
παραθύρων που βλέπουν προς το εξωτερικό και την εσωτερική αυλή είναι τονισμένα με 
διάκοσμο από πλίνθους. Χαρακτηριστική είναι και η εσωστρέφεια που χαρακτηρίζει το κτίριο, 
γεγονός που μαρτυρούν τα μικρά και σε μεγάλο ύψος τοποθετημένα ανοίγματα προς το 
εξωτερικό, για τις ανάγκες του φωτισμού, σε αντίθεση με τα κατά πολύ μεγαλύτερα παράθυρα 
που βλέπουν προς την εσωτερική αυλή. Τέλος, χαρακτηριστική είναι και η ρυθμική διάταξη 
φερόντων υποστυλωμάτων και ανοιγμάτων.

Το κτίριο στην οδό Πειραιώς, ήταν το δεύτερο εργοστάσιο της ποτοποιίας «Αφοί 
Μπαρμπαρέσου». Στο κεντρικό τμήμα επί της οδού στεγαζόταν η διοίκηση, ενώ περιμετρικά τα 
εργαστήρια, όπου βρίσκονταν τα μηχανήματα και τα διυλιστήρια και γινόταν η κατεργασία των 
πρώτων υλών και η πρώτη απόσταξη. Από την άλλη πλευρά, το αρχικό εργοστάσιο της 
επιχείρησης που βρισκόταν στην οδό Μακράς Στοάς στον Πειραιά, βασιζόταν στην τυπολογία 
του «αστικού» βιομηχανικού κτιρίου, με το συμμετρικά βαθμιδωτό πύργο και τις δύο πλευρικές 
πτέρυγες αποθηκών, όπου πέρα από την αποθήκευση των προϊόντων που είχαν παραχθεί 
στο εργοστάσιο επί της Πειραιώς, γινόταν και η συσκευασία και μεταποίησή τους.

Δυστυχώς, όπως ήδη αναφέρθηκε, με την αλλαγή χρήσης, το εργοστάσιο δέχθηκε 
πολλές αλλοιώσεις και παρεμβάσεις, οι οποίες με γνώμονα την λειτουργικότητα και μόνο 
παραποίησαν το χαρακτήρα του. Η κατεδάφιση του πίσω, μισού περίπου, κτιριακού όγκου του 
εργοστασίου, οι πρόχειρες ανακατασκευές και επεμβάσεις δυσκολεύουν την κατανόηση της 
αρχικής μορφής του. Σήμερα, το σωζόμενο τμήμα του εργοστασίου, που ανήκει στο Ευγενίδειο 
Ίδρυμα, όπως άλλωστε και όλο το οικόπεδο, νοικιάζεται στο μεγαλύτερο μέρος του ως 
αποθήκες χαλυβδοσωλήνων Νικόλαου Χαράκογλου, και ένα μικρό τμήμα του ως αποθήκες 
μηχανημάτων του Ιωσήφ Βαρθαλίτη.

Για τις ανάγκες της περιγραφής της υφιστάμενης κατάστασης του κτιρίου, της 

μελέτης της παθολογίας και την αναγνώριση των οικοδομικών του φάσεων, 

χρησιμοποιούμε το σχεδιάγραμμα, στο οποίο ονοματίζονται οι χώροι και οι τοίχοι τους, 

για παράδειγμα χώρος 1, χώρος 2 κ.τ.λ.

Το τμήμα του εργοστασίου, όπως σώζεται σήμερα, χωρίζεται σε εννέα χώρους, οι 
οποίοι σχηματίσουν ένα εσωτερικό χώρο, στεγασμένο επίσης, που αποτελεί τμήμα της παλιάς 
αυλής. Στην επέκταση του κεντρικού τμήματος της πρόσοψης έχει κτισθεί χώρος γραφείων.

3 ΥΠΕΧΩΔΕ, ανάπλαση και ανάδειξη της ταυτότητας της οδού Πειραιώς, Αθήνα, Μάρτιος 1995, σελ.14

Τμήμα της 
πρόσοψης σήμερα. 

Φαίνονται ο 
σωζόμενος 

διάκοσμος των 
παραθύρων και οι 
εςαγωνικοί λίθοι

Δάπεδο καλυμένο με 
τσιμέντο στην 

εσωτερική αυλή
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Η τοιχοποιία, πάχους 0.60 μ., είναι από πέτρα καλυμμένη με επίχρισμα εξωτερικά και 
εσωτερικά. Εξαίρεση αποτελεί η πρόσοψη επί την οδό Πειραιώς, η οποία είναι επενδυμένη με 
εξαγωνικούς λίθους. Οι εξωτερικοί τοίχοι από τούβλο του νέου κτιρίου των γραψείων είναι 
διπλοί δρομικοί με μόνωση, πάχους 0.24 μ.

Το δάπεδο είναι από τσιμέντο στο εσωτερικό των στεγασμένων χώρων, ενώ τμήματα 
της εσωτερικής αυλής καλύπτονται με χώμα.

Η επιστέγαση του κεντρικού χώρου της πρόσοψης γίνεται με δίκλινη στέγη, με ξύλινα 
ζευκτά και επικάλυψη ελενίτ. Οι πλευρικοί, του κεντρικού, χώροι στεγάζονται με στέγη 
σύνθετης μορφής, με ξύλινα ζευκτά και επικάλυψη ελενίτ. Η κάλυψη των υπολοίπων 
στεγασμένων χώρων γίνεται με πλάκα από οπλισμένο σκυρόδεμα που στηρίζεται σε σύστημα 
δοκαριών και κολώνων 0.40x0.60 μ. Η εσωτερική αυλή επικαλύπτεται στο μεγαλύτερο τμήμα 
της από φύλλα ελενίτ και PVC, στηριζόμενα σε ξύλινες τεγίδες.

Οι χώροι στη 
σημερινή μορφή του 
κτιρίου καλύπτονται 
με ελενίτ ή με πλάκα 

από οπλισμένο 
σκυρόδεμα
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5. αρχιτεκτονική αποτύπωση - σχεδιαστική απεικόνιση





κάτοψη ισογείου 
κλίμακα 1 300



κύχοψν\ ορο^τής 
κλίμακα i )00



οψη
κ/αμακα ! 300



νότια όψη
κλίμακα 1:200

τομή α-α
κλίμακα 1:200

τομή β-β
κλίμακα ) 201 ·



τομή γ - γ
κλίμακα 1:200



6. φωτογραφική αποτύπωση



κλίμακα 1:200



πόρτα πρόσοψης Π2, Ππ 
κλίμακα 1:40

κεντρική πόρτα πρόσοψης 
κλίμακα 1:40

πόρτες όψεων εσωτερικής αυλής 
κλίμακα 1:40



παράθυρα πρόσοψης Π7, Π» 

κλίμακα 1:40

παράθυρα πρόσοψης 
Ik Πιο Π11.ΙΙ12.ΙΙ14 

κλίμακα 1:40

παράθυρα πρόσοψης παράθυρα πλευρικών όψεων
II. Ik Ik Ik IΙο

κλίμακα 1:40 κλίμακα 1:40

παράθυρα όψεων 
εσωτερικής αυλής

κλίμακα 1:40
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7. αναγνώριση οικοδομικών φάσεων



7. Αναγνώριση οικοδομικών φάσεων

Πριν ξεκινήσουμε την περιγραφή των οικοδομικών φάσεων του κτιρίου, θα πρέπει να 
αναφέρουμε ότι στα πρώτα στάδια της μελέτης δεν είχαμε βρει επαρκή ιστορικά στοιχεία, λόγω 
της διαφορετικής ονομασίας σήμερα του κτιρίου. Αυτό δημιούργησε αρκετές δυσκολίες αρχικά 
στην ανάγνωση και κατανόηση της αρχικής του μορφής. Θεωρούμε χρήσιμο να αναφέρουμε 
αναλυτικά τις πρώτες επιτόπιες παρατηρήσεις μας και εκτιμήσεις - υποθέσεις, μαζί με την 
πορεία της έρευνας, διότι με τον τρόπο αυτό αποδίδεται καλύτερα η μεθοδολογία της εργασίας.

Μέσα από την ιστορική έρευνα διακρίνουμε δύο χρονικές φάσεις του κτιρίου. Την 
αρχική, που αναφέρεται στην ίδρυση και λειτουργία του ως εργοστάσιο ποτοποιίας. Η δεύτερη 
φάση καλύπτει μια μεγάλη χρονική περίοδο και συνεχίζεται ακόμα και σήμερα, 
διαμορφώνοντας την παρούσα εικόνα του κτίσματος. Σηματοδοτείται από το ΕΓ Παγκόσμιο 
Πόλεμο και τις καταστροφές που προκάλεσε, καθώς και από την αλλαγή χρήσης, με την 
ενοικίαση των χώρων του ως αποθήκες. Η ΕΓ αυτή φάση χαρακτηρίζεται από εκτεταμένες 
καταστροφές και αλλοιώσεις. Στόχος στο παρόν κεφάλαιο είναι να διασαφηνιστούν τα στοιχεία 
εκείνα που ανήκουν στην αρχική φάση και να διαχωριστούν από μεταγενέστερες επεμβάσεις, 
ώστε να γίνει τελικά μια προσέγγιση της αρχικής μορφής του εργοστασίου.

Για το σκοπό αυτό, στηριχθήκαμε σε ίχνη που υπάρχουν μέχρι σήμερα σε τμήματα του 
συγκροτήματος, σε γραπτές πληροφορίες μέσα από την βιβλιογραφική και αρχειακή έρευνα 
και σε επιστολόχαρτο της εποχής που ανήκε στην επιχείρηση των Αδερφών Μπαρμπαρέσου, 
και παρουσιάζει το εργοστάσιο της οδού Πειραιώς στην αρχική του μορφή.

Από τη βιβλιογραφική μελέτη καταλήγουμε ότι το εργοστάσιο αποτελεί τυπικό δείγμα 
βιομηχανικού κτιρίου, υπαούοντας παράλληλα και σε στοιχεία τυπολογίας και μορφολογίας 
εργοστασίων ποτοποιίας. Γενικά, διακρίνεται ο χρηστικός χαρακτήρας χωρίς ιδιαίτερες 
αρχιτεκτονικές απαιτήσεις, οι μετριασμένες διακοσμητικές προθέσεις στο εξωτερικό, η ευέλικτη 
κάτοψη και η δυνατότητα προσαρμογής της στις ανάγκες της λειτουργίας, οι ορθογώνιοι 
εσωτερικοί χώροι, η ρυθμική διάταξη των υποστυλωμάτων και των ανοιγμάτων που 
ακολουθούν έναν κάνναβο, το κεντρικό κτίριο με τις πλευρικές αποθήκες. Γνωρίζουμε ακόμα 
για το εργοστάσιο ότι τα κτίσματά του, ισόγεια ή διώροφα, αναπτύσσονταν γύρω από μία

Η αρχική μορφή του εργοστασίου μέσα από επιστολόχαρτο της επιχείρησης
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εσωτερική αυλή, υπακούοντας σε μία γενικότερη συμμετρία με κεντρικό σημείο την υψικάμινο1. 
Η απόλυτη αυτή συμμετρία αναγνώσθηκε τόσο σε επίπεδο κάτοψης, όσο και σε επίπεδο όψης 
και συνέβαλλε καθοριστικά στην κατανόηση της αρχικής μορφής, αφού κατά την μελέτη του 
σωζόμενου τμήματος η αναγνώριση όμοιων στοιχείων σε συμμετρικές πλευρές βοήθησε 
σημαντικά στην επίλυση πολλών προβλημάτων.

Σημαντικά όμως για την κατανόηση των αλλαγών στην αρχική μορφή του 
συγκροτήματος και επομένως για την όσο το δυνατόν ακριβή αναπαράστασή της, είναι και 
στοιχεία από την ιστορία του. Γνωρίζουμε καταρχάς ότι κτίσθηκε το 1907, οπότε και εντάσσεται 
στα βιομηχανικά κτίρια των αρχών του 20ου αιώνα με συγκεκριμένη τυπολογία και μορφολογία. 
Το 1935, αγοράζεται σε πλειστηριασμό από τον Ευγένιο Αγαπίου Ευγενίδη, γεγονός που 
σηματοδοτεί τις μεταγενέστερες επεμβάσεις, αφού παύει πλέον να λειτουργεί ως εργοστάσιο 
ποτοποιείας. Ακολουθεί ο Β' Παγκόσμιος Πόλεμος, κατά τον οποίο το εργοστάσιο πιθανόν να 
υπέστη σοβαρές ζημιές, ενώ το 1965 κατεδαφίζεται το πίσω τμήμα του. Το εργοστάσιο χάνει 
πλέον την ολότητά του. Τέλος, από την ιστορική μελέτη κρατάμε το γεγονός ότι τη δεκαετία του 
1970, τμήματα του εργοστασίου ενοικιάσθηκαν ως αποθήκες. Η αλλαγή αυτή της χρήσης, 
αλλά και η απόδοση του σωζόμενου κτίσματος σε δύο ανεξάρτητους χρήστες και χρήσεις, μας 
οδηγεί στο συμπέρασμα ότι για τις ανάγκες των νέων λειτουργιών, οι εσωτερικοί χώροι αλλά 
και οι όψεις θα πρέπει να διαμορφώθηκαν αναλόγως, οδηγώντας σε αλλοιώσεις του αρχικού 
χαρακτήρα του εργοστασίου.

Όσον αφορά την εικόνα του εργοστασίου στο επιστολόχαρτο της επιχείρησης, αυτή 
ήταν εξαιρετικά βοηθητική για την αναγνώριση και καταννόηση της αρχικής μορφής του 
κτιρίου. Η έρευνα όμως δεν στηρίχθηκε απόλυτα σε αυτή, καθώς τέτοια σκίτσα έδιναν μια 
ωραιοποιημένη μορφή των κτιρίων, όχι απαραίτητα πιστή στην πραγματικότητα και επομένως 
είναι πιθανόν να εμφανίζονται στοιχεία που δεν υπήχαν ποτέ.

Τα παραπάνω στοιχεία χρησιμοποιήθηκαν επικουρικά και με κριτικό πνεύμα στη 
διερεύνηση της αρχικής μορφής, η οποία στηρίχθηκε, κατά κύριο λόγο, στον εντοπισμό και τη 
συστηματική καταγραφή των στοιχείων που διασώθηκαν στο υπάρχον σήμερα κέλυφος κατά 
τις εργασίες της αποτύπωσης.

1 Μαλικούτη Σταματίνα, Πειραιάς 1834-1912: λειτουργική συγκρότηση και πολεοδομική εξέλιξη. Πολιτιστικό Ίδρυμα Ομίλου 
Πειραιώς Αθήνα 2004, σελ. 215

Η πρόσοψη του εργοστασίου διατηρείται σε μεγάλο βαθμό στην αρχική της 
μορφή, με εξαίρεση τη στέγη και το ανώτερο τμήμα

Η συμμετρία αποτελεί κύριο χαρακτηριστικό του κτίσματος
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Σύμφωνα λοιπόν με τις επιτόπιες παρατηρήσεις και τη βιβλιογραφική και αρχειακή 
έρευνα διαπιστώνουμε τα εξής:

Η κύρια όψη του συγκροτήματος, επί της οδού Πειραιώς, διατηρείται σε μεγάλο βαθμό 
στην αρχική της μορφή, με εξαίρεση τη στέγη και το ανώτερο τμήμα του κεντρικού κτίσματος, 
το οποίο πιθανόν καταστράφηκε κατά το βομβαρδισμό της πόλης του Πειραιά στο Β' 
Παγκόσμιο Πόλεμο. Από την αποτύπωση διαπιστώσαμε την απόλυτη συμμετρία. Ορίζοντας 
ως άξονα συμμετρίας τη νοητή κατακόρυφη γραμμή που περνά από το μέσο της κεντρικής 
εισόδου, συμπεράναμε πως ό,τι ίσχυε για το δεξί τμήμα του κτιρίου, θα ίσχυε και για το 
αριστερό.

Το μεγαλύτερο μέρος του διακόσμου στα παράθυρα, γύρω από την πόρτα και στα 
αέτωματα είναι άθικτο, καθώς και οι γωνιόλιθοι. Διακρίναμε ότι στα ενδιάμεσα παράθυρα των 
δύο ακριανών τμημάτων (Π2 και Πι3), δεν σχηματίζεται το πλαίσιο στα παράθυρα, όπως στα 
υπόλοιπα ανοίγματα της πρόσοψης, αλλά ότι οι πλαϊνές πλευρές του περιγράμματος 
συνεχίζονται μέχρι το έδαφος, γεγονός που μαρτυρά την ύπαρξη προγενέστερης πόρτας στα 
δύο αυτά ανοίγματα. Πράγματι, μελετώντας αργότερα την εικόνα της αρχικής μορφής από το 
επιστολόχαρτο η διαπίστωσή μας αυτή επαληθεύτηκε. Επιπλέον, στη σημερινή μορφή τους, το 
άνοιγμα Πι3έχει κλεισθεί εν μέρει με λίθους και τσιμεντόλιθους, ενώ το Π2 έχει κλεισθεί εν μέρει 
εσωτερικά, και εξωτερικά έχει αντικατασταθεί η αρχική θύρα με νεότερη μεταλλική. Και από τα 
δύο ανοίγματα έχει διατηρηθεί το άνω μέρος τους ως παράθυρο, με αποτέλεσμα στη σημερινή 
εικόνα της πρόσοψης να έχουμε μια σειρά όμοιων παραθύρων, δεξιά και αριστερά του 
κεντρικού τμήματος.

Στα περισσότερα παράθυρα του δεξιού τμήματος (Πθ, Πιο, Πιι και Πμ) διατηρούνται οι 
ξύλινες κάσες (0.06χ0.03μ) και η περίτεχνη μεταλλική σιδεριά της αρχικής κατασκευής, με 
εξαίρεση τα Πι2 και Π13, τα οποία έχουν κλεισθεί εξωτερικά με τούβλο. Στα παράθυρα του 
αριστερού τμήματος, η αρχική κάσα και σιδεριά, έχουν αντικατασταθεί με νεότερες μεταλλικές.

Στο κεντρικό κτίσμα, έχει διατηρηθεί η αρχική ξύλινη πόρτα και τα πλευρικά παράθυρα, 
στα οποία υπάρχει ακόμα τόσο η ξύλινη κάσα, όσο και η περίτεχνη σιδεριά. Εσωτερικά όμως, 
στην πόρτα έχουν προστεθεί μεταλλικές κατασκευές για την ασφάλισή της, ενώ τα παράθυρα 
και το κάτω μέρος της πόρτας έχουν κλεισθεί με ξύλινα πανέλα, προφανώς για να μη μπαίνει 
φως στο εσωτερικό του κτίσματος. Για τον ίδιο λόγο, στο εσωτερικό του δεξιού τμήματος 
(χώροι 3 και 4) μπροστά από τα παράθυρα έχει κτισθεί τοίχος από τσιμέντο που 
συμπληρώνεται απο διαδοχικά τμήματα με οπλισμό, πάχους 0.20μ., ο οποίος φτάνει σε ύψος

Ο διάκοσμος στα παράθυρα και στο τελείωμα της πρόσοψης διατηρείται

Δεξιά: στο παράθυρο Π: 
ο διάκοσμος συνεχίζει 

μέχρι το έδαφος, 
μαρτυρώντας την ύπαρξη 

προγενέστερης πόρτας

Πάνω αριστερά:
διατήρηση του αρχικού 

κουφώματος και 
σιδεριάς

Κάτω αριστερά:
αντικατάσταση αρχικού 
κουφώματος με λ’εότερο 

μεταλλικό
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Η κεντρική πόρτα 
διατηρείται στην αρχική 
της μορφή (πάνω), 
εσωτερικά όμως, έχουν 
προστεθεί μεταλλικές 
κατασκευές και ξύλινα 
πανέλα (κάτω 
αριστερά), όπως και στα 
πλευρικά παράθυρα 
(κάτω δεξιά)

Το κενό μπροστά από 
την κεντρική πόρτα, 

εσωτερικά (πάνω) και η 
διακοπή της συνέχειάς 
της εξωτερικά (κάτω) 

μαρτυρούν την ανύψωση 
της στάθμης του δρόμου 

σε σχέση με το κτίριο

28



τα 4μ. περίπου, αφήνοντας ένα πολύ μικρό κενό για φωτισμό σε μερικά παράθυρα (Πθ, Πιι και 
Πι4). Ο τοίχος αυτός συνεχίζεται και σε μικρό τμήμα του εσωτερικού της δυτικής όψης (χώρος 
4), καλύπτοντας μέρος του πρώτου παραθύρου.

Μια άλλη σημαντική παρατήρηση είναι ότι το κάτω μέρος της κεντρικής πόρτας της 
πρόσοψης είναι σήμερα θαμμένο, γεγονός που μαρτυρά ότι η σημερινή στάθμη του 
πεζοδρομίου και εν γένει του δρόμου είναι ψηλότερα της αρχικής. Αυτό δηλώνει ότι το αρχικό 
καθαρό ύψος του κτιρίου ήταν μεγαλύτερο και επομένως ο όγκος του πιο επιβλητικός. Το 
συμπέρασμα αυτό επιβεβαιώνεται και στο εσωτερικό του κτιρίου όπου μπροστά στην πόρτα 
εισόδου υπάρχει κενό στο σημερινό δάπεδο που σημαίνει ότι προστέθηκε νεώτερο δάπεδο και 
επομένως το καθαρό ύψος του κτιρίου δεν περιορίσθηκε μόνο εξωτερικά αλλά και εσωτερικά. 
Στο κενό αυτό μπορούμε να διακρίνουμε το παλαιότερο δάπεδο, πολύ χαμηλότερα, και να 
μετρήσουμε την υψομετρική διαφορά. Διαπιστώνουμε ότι το αρχικό πάτωμα καλύφθηκε με 
μπετόν και ανυψώθηκε στον κεντρικό και στον αμέσως επόμενο χώρο, καθώς και στο τμήμα 
που δεν ανήκει στον Χαράκογλου (χώροι 1, 6, 7, 8, 9 και 10 στο σχεδιάγραμμα) κατά 0.70μ, 
ενώ στο υπόλοιπο κατά 0.51 μ. Ακόμα και η εσωτερική αυλή, η αρχική ύπαρξη της οποίας θα 
τεκμηριωθεί στη συνέχεια, αν και καλύπτεται σήμερα με χώμα, είναι ανυψωμένη κατά 0.38μ. 
Βάσει των παραπάνω, καταλήγουμε στο συμπέρασμα ότι πρώτον, εξωτερικά και εσωτερικά 
δεν έχουμε την πλήρη εικόνα του κτίσματος σε ύψος, όπως αυτό ήταν αρχικά και δεύτερον, ότι 
μπορεί μεν η αρχική πόρτα να διατηρείται, αλλά δε δύναται πλέον να χρησιμοποιηθεί, χωρίς να 
γίνουν εκτεταμένες εργασίες στην οδό Πειραιώς για την αναδιαμόρφωση της τελικής στάθμης 
της. Διαπιστώνουμε ακόμα ότι εφόσον το κατώτερο τμήμα του κτιρίου έχει καλυφθεί, ο 
πέτρινος διάκοσμος στο τελείωμα του κτιρίου και του διακόσμου των δύο αρχικών πλευρικών 
θύρων (Π2 και Π13), εδράζεται στη σημερινή στάθμη της οδού, γεγονός που δηλώνει ότι 
πρόκειται για μεταγενέστερη επέμβαση. Όσον αφορά τη στέγη, στα δύο πλευρικά τμήματα της 
πρόσοψης ο διάκοσμος στο τριγωνικό μέτωπο διατηρείται. Η επικάλυψη είναι νεότερης 
κατασκευής από ελενίτ, το ίδιο και τα ξύλινα ζευκτά και οι τεγίδες. Η τελευταία διαπίστωση 
στηρίζεται όχι μόνο στην προχειρότητα της κατασκευής, αλλά κυρίως στο γεγονός ότι η στέγη 
και τα ζευκτά καλύπτουν μόνο τους χώρους στο μέτωπο στην Πειραιώς (χώροι 1,2,3 και τμήμα 
του 4). Παρατηρώντας όμως ότι η λιθοδομή διακόπτεται απότομα στις δύο πλαϊνές όψεις 
(δυτική και ανατολική) και βλέποντας την ανισορροπία στη ρυθμικά επαναλαμβανόμενη 
διάταξη των ανοιγμάτων των όψεων αυτών, συμπεράναμε ότι το κτίριο δεν τελείωνε στο 
σημείο που τελειώνει σήμερα, αλλά συνέχιζε στο οικόπεδο. Η πρώτη αυτή εκτίμηση

Βάση της αρχικής 
εικόνας του 

εργοστασίου, η 
δίρριχτη στέγη 

ακολουθούσε τον όγκο 
του κτίσματος 

περιμετρικά του 
οικοπέδου

Στη σημερινή εικόνα, η 
στέγη καλύπτει μόνο 

τους χώρους της 
πρόσοψης

29



επιβεβαιώθηκε αργότερα από τα ιστορικά στοιχεία που βρήκαμε βάσει των οποίων οι αδερφοί 

Μπαρμπαρέσου αγόρασαν το 1902 το οικόπεδο, ενώ το 1965 κατεδαφίστηκε το πίσω τμήμα 
του εργοστασίου. Οι υποθέσεις αυτές επισφραγίστηκαν τελικά με την εικόνα στο 
επιστολόχαρτο. Φτάσαμε λοιπόν στο συμπέρασμα ότι το κτίριο κάλυπτε περιμετρικά το 
οικόπεδο και στεγαζόταν με δίρριχτη στέγη, η οποία ακολουθούσε τον όγκο του κτίσματος, κάτι 
το οποίο δε συμβαίνει σήμερα, ούτε καν στα πλευρικά μέρη που σώζονται. Η στέγη λοιπόν 
των δύο πλευρικών τμημάτων της πρόσοψης είναι μεταγενέστερη.

Στο κεντρικό τμήμα επί της οδού Πειραιώς, διακρίνουμε μια βίαιη διακοπή της 
λιθοδομής της αρχικής κατασκευής προς τα πάνω και τη συνέχιση της τοιχοποιίας με νέα από 
οπλισμένο σκυρόδεμα. Πάνω από την πόρτα παρατηρούμε ίχνη διακόσμου, όμοιου με των 
παραθύρων που βρίσκονται δεξιά και αριστερά της (Π7 και Πβ), ενώ λίγο πιο ψηλά πάνω από 
αυτά τα παράθυρα διακρίνεται τελείωμα όμοιο με αυτό του διακόσμου των παραθύρων των 
πλευρικών τμημάτων της πρόσοψης. Βάσει αυτών των παρατηρήσεων καταλήγουμε στο 
συμπέρασμα ότι το κεντρικό τμήμα ήταν διώροφο (από τη βιβλιογραφία γνωρίζουμε ότι τα 
κτίσματα ήταν ενός ή δύο ορόφων), σε αντίθεση με τα περιμετρικά που ήταν μονώροφα 
(εφόσον σώζεται το αέτωμα που ολοκληρώνει την όψη) και ότι στο δεύτερο όροφο υπήρχε στο 
κέντρο ένα μεγάλο παράθυρο (όμοιο με τα Π7 και Πβ), και δύο μικρότερα (όμοια με τα Πι, Π2, 
...), συμμετρικά πάντα στις δύο του πλευρές. Στο σημείο αυτό, ενώ βιβλιογραφικά ταυτίζονται οι 
παρατηρήσεις με τα στοιχεία, προέκυψε ένας προβληματισμός σε σχέση με την εικόνα του 
επιστολόχαρτου. Βάσει αυτής, τα τρία παράθυρα του δεύτερου ορόφου του κεντρικού 
τμήματος, ήταν όμοια μεταξύ τους και με τα παράθυρα του ισογείου. Από την αποτύπωση 
όμως διαπιστώσαμε ότι η απόδοση αυτή είναι λανθασμένη διότι διασώζονται τα ίχνη 
πλευρικών παραθύρων στο δεύτερο όροφο που δηλώνουν μικρότερο μέγεθος, και επιπλέον 
δεν υπάρχει κάτω από αυτά κάποια ένδειξη ανοίγματος στην αρχική τοιχοποιία. Αντίθετα, αυτή 
είναι καλυμμένη με τους εξαγωνικούς λίθους που ανήκουν στην αρχική κατασκευή και η 
συνέχειά της διακόπτεται μόνο στα ίχνη των μικρότερων παραθύρων.

Συνεχίζοντας τη μελέτη του εργοστασίου εξωτερικά, αναζητήσαμε ίχνη διακόσμου και 
στα παράθυρα των πλευρικών όψεων, κάνοντας την υπόθεση από το μέγεθος και το ύψος στο 
οποίο βρίσκονται σήμερα, ότι τα παράθυρα θα έπρεπε να ακολουθούν τη μορφή των 
μικρότερων παραθύρων της πρόσοψης. Πράγματι, στην δυτική όψη, εντοπίστηκε πολύ μικρό 
δείγμα πλίνθινου διακόσμου στο τελευταίο παράθυρο. Εφόσον δεν υπάρχουν ίχνη άλλων 
ανοιγμάτων στην όψη, συμπεραίνουμε ότι τα ανοίγματα της αρχικής φάσης με τα σημερινά
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βρίσκονται στην ίδια θέση και με μετρήσεις διαπιστώθηκε ότι είναι ελαφρώς διευρυμένα σε 
ύψος και πλάτος. Βάση της συμμετρίας καταλήξαμε ότι το ίδιο θα έπρεπε να ισχύει και στην 
ανατολική όψη, στην οποία άλλωστε υπάρχει ίχνος από σχεδόν ολόκληρο το πλαίσιο του 
διακόσμου. Τα συμπεράσματά μας επιβεβαιώθηκαν στη συνέχεια από την εικόνα του 
επιστολόχαρτου. Όμως, η ρυθμική επανάληψη των ανοιγμάτων των όψεων διακόπτεται 
σήμερα από μεγαλύτερα κενά. Με την προσεχτικότερη μελέτη του επιστολόχαρτου και 
συγκρίνοντας την εικόνα με την υφιστάμενη κατάσταση διαπιστώσαμε ότι κάποια παράθυρα 
της αρχικής φάσης θα πρέπει σήμερα να έχουν κλεισθεί. Άλλωστε οι μεγάλες πόρτες νεότερης 
κατασκευής από μέταλλο, καλύπτουν ένα μεγάλο τμήμα των όψεων, στο οποίο πιθανόν 
υπήρχαν παράθυρα. Τα περισσότερα παράθυρα των πλευρικών όψεων δε διατηρούν τον 
αρχικό διάκοσμο, ο οποίος έχει αντικατασταθεί από ένα πλαίσιο. Δεν διατηρούν ακόμα την 
αρχική σιδεριά και την αρχική ξύλινη κάσα, οι οποίες έχουν αντικατασταθεί από νεότερες 
μεταλλικές, όπως στα παράθυρα του αριστερού τμήματος της πρόσοψης.

Στη δυτική όψη παρατηρούμε ένα άνοιγμα, το οποίο είναι κλεισμένο με τούβλο, αλλά και 
μια σχισμή στην τοιχοποιεία που σηματοδοτεί την αρχή μιας περιοχής που έχει καλυφθεί με 
τσιμεντόλιθους, και φθάνει ως το τελείωμα της όψης. Στην προσπάθεια της χρονικής 
τοποθέτησης των ανοιγμάτων αυτών συμβουλευτήκαμε το επιστολόχαρτο. Το πρώτο άνοιγμα, 
το οποίο πιθανόν να ήταν μια μικρή πόρτα, τοποθετείται στη δεύτερη φάση, αφού δε θα 
δικαιολογούταν μια πόρτα σε τόσο κοντινή απόσταση από το παράθυρο. Εικάζουμε πως 
κάποια στιγμή, μετά την αλλαγή χρήσης του εργοστασίου, για λόγους πρακτικούς ανοίχθηκε 
μια πόρτα, η οποία στη συνέχεια δεν ήταν χρήσιμη ή αντικαταστάθηκε από την πολύ 
μεγαλύτερη που υπάρχει σήμερα δίπλα της. Όσον αφορά τη σχισμή και την ευρύτερη περιοχή 
που διακόπτεται η λιθοδομή, εκεί πιθανόν να ήταν τοποθετημένη μια πόρτα, όμοια με αυτές 
των πλευρικών τμημάτων της πρόσοψης (Π2 και Π13), η οποία φαίνεται ξεκάθαρα στην εικόνα 
του επιστολόχαρτου. Σε κάποια σημεία της όψης έχουμε νεότερο μπετονένιο τελείωμα, ενώ οι 
τρεις μεταλλικές πόρτες ανήκουν σε μεταγενέστερη φάση και το πιο πιθανό είναι ότι 
ανοίχθηκαν με τη χρήση του κτιρίου ως αποθήκη.

Παρόμοια, στην ανατολική όψη η μεγάλη μεταλλική πόρτα, νεότερης κατασκευής, 
εξυπηρετεί της ανάγκες της αποθήκης χαλυβδοσωλήνων Χαράκογλου, αφού από το σημείο 
αυτό γίνεται η φόρτωση και η εκφόρτωση των εμπορευμάτων. Ακριβώς η ίδια πόρτα υπάρχει 
και στο εσωτερικό στον απέναντι τοίχο (τοίχος 4 αυλής). Αναφέραμε ήδη την ύπαρξη ίχνους 
διακόσμου που μας δείχνει τη θέση του δεύτερου παραθύρου της όψης. Πέρα από αυτό όμως,
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διακρίνεται ίχνος μεγαλύτερου διακόσμου πάνω από το πρώτο παράθυρο, το οποίο μας 
προβλημάτισε ιδιαίτερα. Το ίχνος αυτό αποκλείεται να αποτελούσε τμήμα διακόσμου πόρτας 
στο σημείο αυτό, εφόσον στο κάτω μέρος του τοίχου, όπου η λιθοδομή είναι εμφανής, δε 
παρατηρείται κάποια διακοπή της, που θα μαρτυρούσε την ύπαρξη πόρτας. Από την άλλη 
πλευρά, παρόμοιο ίχνος δε βρέθηκε στην αντίστοιχη απέναντι συμμετρική όψη. Βέβαια αυτό το 
επιχείρημα δεν είναι απόλυτο, αφού η πόρτα που υπήρχε στην ανατολική όψη δεν υπήρχε στη 
δυτική, τουλάχιστο όχι στο ίδιο σημείο. Αυτό γιατί η εμφανής τοιχοποιία στο κάτω μέρος δεν 
εμφανίζει σημάδι διακοπής που θα δικαιολογούσε μια πόρτα. Οπότε δε μπορούμε να 
στηριχθούμε απόλυτα στη συμμετρία. Ούτε όμως και το επιστολόχαρτο βοήθησε, γιατί στην 
εικόνα το κτίριο είναι σε τέτοια οπτική ώστε δε φαίνεται καθόλου η δυτική του όψη. Δύο 
εικασίες μπορούν να γίνουν για το ίχνος αυτό. Ή ότι αποτελούσε μέρος του διακόσμου ενός 
μεγαλύτερου παραθύρου, ή ότι έγινε αργότερα, ψηλότερα από το κανονικό παράθυρο, ίσως 
για διακοσμητικούς λόγους. Η πρώτη υπόθεση απορρίπτεται, αφού ένα τέτοιο παράθυρο δε 
συμβαδίζει με τη συνέχεια των όμοιων ανοιγμάτων της όψης, ούτε με το γενικότερο 
εσωστρεφή χαρακτήρα του συνόλου.

Στην ανατολική όψη βρέθηκαν ίχνη πλαισίου διακόσμου πολύ μικρότερου απο αυτόν 
του παραθύρου και παρόμοια βρέθηκαν στο τοίχο 1 της αυλής. Αυτά ήταν μικρά ανοίγματα 
που χρησιμοποιούνταν στην παραγωγή και ανήκουν στη πρώτη φάση.

Δυστυχώς το πίσω τμήμα του εργοστασίου έχει κατεδαφιστεί και στη θέση του έχει 
κτισθεί νεότερη οικοδομή για αποθήκη του Ευγενίδιου Ιδρύματος, οπότε για αυτό δεν έχουμε 
καμία πληροφορία πέρα από το επιστολόχαρτο. Και σε αυτή όμως την εικόνα δε φαίνεται η 
νότια όψη παρά μόνο ένα μέρος από την εσωτερική αυλή. Σύμφωνα με το τμήμα αυτό και από 
την επιβλητική κύρια όψη, συμπεραίνουμε ότι και το τμήμα αυτό που αποτελούσε συνέχεια των 
πλευρικών κτισμάτων ήταν μονώροφο. Στο κέντρο του, στην παράλληλη με την οδό Πειραιώς 
όψη διακοπτόταν από ξεχωριστό κτίσμα, ενός ορόφου και αυτό, με δίρριχτη επίσης στέγη, 
όμοια με του κεντρικού τμήματος της πρόσοψης.

Περνώντας στο εσωτερικό του συγκροτήματος, βρισκόμαστε σε ένα στεγασμένο χώρο, 
ο οποίος αναγνώσθηκε ως εσωτερική αυλή, λόγω υπολειμμάτων διακόσμου που σώζονται στα 
ανοίγματα που βλέπουν σε αυτόν και που υποδηλώνουν διαμορφωμένη εξωτερική όψη. Τα 
ίχνη του διακόσμου και η γενικότερη διάσταση των παραθύρων που βλέπουν στην εσωτερική 
αυλή μας οδήγησαν στο συμπέρασμα ότι πρόκειται για τα ίδιου μεγέθους παράθυρα με αυτά 
του κεντρικού τμήματος της πρόσοψης (Π7 και Πβ). Τα μεγαλύτερα ανοίγματα, των οποίων ο
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διάκοσμος συνεχίζεται μέχρι το πάτωμα αναγνωρίστηκαν ως πόρτες. Αυτές οι παρατηρήσεις 

επιβεβαιώθηκαν και από την εικόνα του επιστολόχαρτου. Τα ανοίγματα όμως (οι πόρτες και τα 

παράθυρα) δε διατηρούν την αρχική ξύλινη κάσα, η οποία έχει αντικατασταθεί από μεταλλική. 

Δημιουργήθηκε ένας έντονος προβληματισμός όταν διαπιστώθηκε ότι στα ανοίγματα δεν 

εφαρμόζεται απόλυτη συμμετρία στους δύο πλευρικούς τοίχους (2 και 4) που βλέπουν στην 

αυλή. Τα ίχνη διακόσμου όμως γύρω από αυτά δεν αφήνουν περιθώρια αμφισβήτησης για τη 

θέση τους. Στον τοίχο 4, η μεγάλη νεότερη μεταλλική πόρτα, ίδια με αυτή στη δυτική όψη, 

διακόπτει την επανάληψη των ανοιγμάτων της αρχικής κατασκευής, η οποία όμως δεν είναι 

απόλυτα ρυθμική, αφού στο άκρο του σωζόμενου τμήματος, το παράθυρο ακολουθεί 

παράθυρο αντί για πόρτα που θα περιμέναμε. Παρόλα αυτά, η συνεχόμενη εμφανής λιθοδομή 

στο κάτω μέρος τους επιβεβαιώνει την ύπαρξη παραθύρου και όχι πόρτας. Το ίδιο διακρίνουμε 

και στην εικόνα του επιστολόχαρτου. Στον τοίχο 2 σημειώθηκαν ίχνη διακόσμου στην ακριανή 

πόρτα, τα οποία μας παραπέμπουν σε ένα άνοιγμα αρκετά μεγαλύτερο από αυτό που είχαν οι 

πόρτες του τοίχου 4. Παρόμοια ίχνη εντοπίστηκαν σε ανοίγματα του τοίχου 1 και 3, γεγονός 

που μας οδήγησε στο συμπέρασμα ότι αποτελούσαν πόρτες της αρχικής φάσης. Οι δύο 

πόρτες του τοίχου 2, μια εκ των οποίων έχει κλειστεί με τσιμεντόλιθους, έχουν αντικαταστήσει 

προγενέστερες (η θέση τους συμπληρώνει την επαναλαμβανόμενη διάταξη πόρτας- 

παραθύρου) και πιθανόν να κλείστηκαν όταν νοικιάστηκαν οι χώροι και διαμερίστηκε το 

εργοστάσιο. Το ίδιο συμβαίνει και με το μεγαλύτερο άνοιγμα στο κέντρο περίπου του τοίχου.

Κεντρικά της αυλής υπάρχει κτίριο γραφείων, μεταγενέστερης κατασκευής, από τούβλο. 

Γενικά στην αυλή έχουν γίνει πρόχειρες κατασκευές για τη λειτουργία της αποθήκης 

χαλυβδοσωλήνων. Μικρές σε ύψος κατασκευές από τσιμεντόλιθους στο αριστερό τμήμα της 

χωρίζουν την αυλή σε τρία μέρη. Η μία από αυτές διακόπτεται στην άκρη της από μεταλλικό 

σκελετό, δείγμα ότι κάποτε υπήρχε πόρτα. Και αυτή όμως ανήκει στη δεύτερη φάση. Παρόμοιο 

τοίχος υπάρχει και στο εσωτερικό του κεντρικού χώρου καλύπτοντας ένα παράθυρο και μέρος 

της πόρτας. Επιπρόσθετα, στο μεγαλύτερο μέρος του πατώματος της αυλής υπάρχουν 

τσιμεντένιες λωρίδες πάνω στις οποίες στηρίζονται μεταλλικά διπλά Ταυ, μικρής διατομής. 

Αυτά χρησιμεύουν στη στίβαξη των χαλυβδοσωλήνων. Από την αυλή μπορούμε να δούμε και 

το πίσω μέρος του σωζόμενου τμήματος. Άλλη μια ένδειξη ότι το κτίσμα συνέχιζε περιμετρικά 

είναι ότι το κομμάτι της αυλής έχει κλειστεί στα νότια με μια πρόχειρη κατασκευή από τσιμέντο 

και τσιμεντόλιθους στη συνέχεια.
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Στο χώρο που βρίσκεται στο κέντρο της αυλής (χώρος 6), ανάμεσα στο κεντρικό κτίσμα 

και το κτίριο των γραφείων, βρέθηκαν ίχνη διακόσμου πόρτας και παραθύρων, όχι όμοιων με 

τα υπόλοιπα, αλλά με αυτά των όψεων, που βλέπουν στην αυλή,. Ακολουθώντας τη 

συμμετρία, τα συναντάμε και στους δύο πλευρικούς τοίχους (τοίχοι 2 και 3 του χώρου 6). Οι 

πόρτες και στους δύο τοίχουν έχουν κλειστεί με πέτρες και τσιμεντόλιθους ο ένας και τούβλα ο 

άλλος και επικάλυψη σοβά. Στον τοίχο 2 έχει ανοιχτεί μεταγενέστερη πόρτα μεταλλική, ενώ στο 

παράθυρο δίπλα της, που ανήκει στην αρχική φάση, η κάσα καθώς και η σιδεριά έχουν 

αντικατασταθεί με νέες μεταλλικές. Στο συμμετρικό του παράθυρο στο τοίχο 3, είναι εμφανής ο 

αρχικός διάκοσμος, το κάτω μέρος του οποίου έχει καταστραφεί και το άνοιγμα έχει 

διαπλατυνθεί σχηματίζοντας πόρτα. Τα άκρα της, στη στάθμη κάτω από το παράθυρο έχουν 

ενισχυθεί με οπλισμένο σκυρόδεμα. Το δεύτερο παράθυρο, την ύπαρξη του οποίου μαρτυρούν 

ίχνη ανοίγματος και το συμμετρικό του παράθυρο στον τοίχο 3, έχει κλειστεί με πέτρα και 

επικάλυψη σοβά. Αντίθετα, στον τοίχο 3, στην αρχική ξύλινη κάσα έχει προστεθεί και νέα 

μεταλλική. Και από τις δύο ελεύθερες προς την αυλή πλευρές του, στους τοίχους του χώρου 6, 

ενσωματώνονται εξωτερικά κολώνες (0.40χ0.60μ) από οπλισμένο σκυρόδεμα, για τη στήριξη, 

μέσω ίδιων διαστάσεων δοκαριών, της πλάκας.

Εσωτερικά δεν διαπιστώθηκαν ίχνη διακόσμου στα παράθυρα. Αυτό δικαιολογείται από 

την βιβλιογραφία και αντίστοιχα πολλά άλλα παραδείγματα, εφόσον το εσωτερικό του 

εργοστασίου υπάκουε στις ανάγκες της λειτουργίας χωρίς αρχιτεκτονικές και διακοσμητικές 

απαιτήσεις.

Στον εσωτερικό χώρο, οι άλλοτε ελεύθερες κατόψεις έχουν χωριστεί με μεταγενέστερες 

κατασκευές από πέτρα, σε επιμέρους τμήματα. Με αυτόν τον τρόπο, ο χώρος 3 προέκυψε από 

το διαχωρισμό του δυτικού τμήματος με πέτρινο τοίχο. Παρομοίως, ο τοίχος 3 του χώρου 2 δε 

συνεχιζόταν μέχρι τον εξωτερικό τοίχο της ανατολικής όψης, αλλά σταματούσε στον εσωτερικό 

περιμετρικό τοίχο, αφήνοντας το ανατολικό τμήμα ελεύθερο. Αυτή η διαπίστωση προκύπτει 

από το ότι η συνέχεια του τοίχου αυτού πέφτει ακριβώς πάνω στο δεύτερο παράθυρο της 

όψης. Ίχνη τέτοιας συνέχειας έχουμε και στο δυτικό τμήμα. Κάποια στιγμή όμως το κομμάτι 

αυτό θα πρέπει να γκρεμίστηκε. Και εδώ, βάσει των σχεδίων της αποτύπωσης, ο τοίχος θα 

πρέπει να έκλεινε το παράθυρο της όψης (το οποίο υπήρχε σίγουρα στην αρχική φάση, αφού 

σήμερα υπάρχει το ίχνος του διακόσμου του). Οπότε, μπορούμε με ασφάλεια να ισχυριστούμε 

ότι οι περιμετρικοί χώροι ήταν ελεύθεροι. Στον τοίχο 3 του χώρου 2 υπάρχει μεταγενέστερη 

μικρή σκάλα που οδηγεί σε πόρτα για την επικοινωνία με τον διπλανό χώρο.

Πάνω: ίχνη διακόσμου στους τοίχους 5 (αριστερά) και 6 (δεξιά) της εσωτερικής αυλής 
Κάτω αριστερά: στο εσωτερικό των παραθύρων δε βρέθηκαν ίχνη διακόσμου 

Κάτω δεξιά: μπετονένιες κολώνες στηρίζουν την πλάκα που καλύπτει το χώρο 6
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Τέλος, το τμήμα που νοικιάζεται ως αποθήκη μηχανημάτων στον Ιωσήφ Βαρθαλίτη, έχει 

χωριστεί σε τέσσερις χώρους μέσω μεταγενέστερων τοίχων από πέτρα. Τους χώρους 8, 9 και 

10 συνδέουν μεγάλα μεταλλικά ανοίγματα, ενώ ο χώρος 7 έχει υπερυψωθεί επιπλέον κατά 

0.58μ στο μεγαλύτερο τμήμα του και Ι.ΟΟμ στο υπόλοιπο. Ο χώρος αυτός έχει διαμορφωθεί 

εξολοκλήρου από τον ιδιοκτήτη της αποθήκης μετά την ενοικίασή του2 με ελαφριά κατασκευή 

μεταλλικού σκελετού, για τη διαμόρφωση χώρων υγιεινής και γραφείων.

Αναφερθήκαμε παραπάνω στην στέγη των τμημάτων της πρόσοψης. Οι υπόλοιποι 

κλειστοί χώροι στεγάζονται με πλάκες από οπλισμένο σκυρόδεμα που στηρίζονται σε ένα 

σύστημα κολώνων και δοκαριών (0.40x0.60μ) που ανήκουν σε μεταγενέστερη φάση. Τμήματα 

της εσωτερικής αυλής στεγάστηκαν μεταγενέστερα, κατά την χρήση του χώρου ως αποθήκη 

από τον Νικόλαο Χαράκογλου το 1970, με ελενίτ και διάφανο πλαστικό στηριζόμενο σε ξύλινα 

δοκάρια.

Στέγαση χώρων με πλάκα από οπλισμένο σκυρόδεμα Η εσωτερική αυλή στεγάζεται με ελενίτ

2 Οπως μας πληροφόρησε ο ίδιος

Εικόνες από το τμήμα που νοικιάζεται ως αποθήκη μηχανημάτων στον
Ιωσήφ Βαρθαλίτη
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8. Παθολογία

Σκοπός στη μελέτη της παθολογίας είναι ο έλεγχος, η επισήμανση και η καταγραφή των 

προβλημάτων που αφορούν τα θεμέλια, τις τοιχοποιίες, τα υλικά δόμησης, τα πατώματα, τα 

κουφώματα, τις στέγες και τα επιχρίσματα. Τα προβλήματα αυτά φαίνονται αναλυτικά στα 

σχέδια της παθολογίας και αφορούν μόνο τα μέρη του κτιρίου που ανήκουν στην αρχική 

κατασκευή. Στο κείμενο που ακολουθεί δίνονται μόνο τα συμπεράσματα για το σύνολο του 

κτιρίου, χωρίς αναλυτική περιγραφή κάθε στοιχείου της ανωδομής ξεχωριστά, καθώς τα 

προβλήματα έχουν έναν επαναληπτικό χαρακτήρα σε όλα τα μέρη του κτιρίου.

Από τις επιτόπιες παρατηρήσεις, εκτιμούμε ότι τα θεμέλια δεν θα πρέπει να έχουν 

προβλήματα, καθώς δεν εντοπίστηκαν ρωγμές στα κατώτερα τμήματα των τοιχοποιιών ή 

άλλες βλάβες, εσωτερικά και εξωτερικά που να δημιουργούν σχετικές υπόνοιες.

Όπως έχει ήδη αναφερθεί, η στέγη και το άνω μέρος του κεντρικού τμήματος του 

συγκροτήματος καταστράφηκαν πιθανόν στη διάρκεια του Β' Παγκοσμίου Πολέμου. 

Παράλληλα, το 1965 κατεδαφίτηκε το πίσω κομμάτι του εργοστασίου.

Το κατεστραμμένο κεντρικό τμήμα συμπληρώθηκε στη συνέχεια με οπλισμένο 

σκυρόδεμα μέχρι ένα ορισμένο ύψος, ενώ η στέγη ανακατασκευάστηκε με χρήση ξύλινων 

ζευκτών και ελενίτ για επικάλυψη. Στα σημεία που συνδέονται τα ξύλινα ζευκτά με την 

τοιχοποιία, παρατηρείται αποσάθρωση και καταστροφή του επιχρίσματος και επιφανειακές 

ρηγματώσεις στη λιθοδομή.

Με την αλλαγή της χρήσης από εργοστάσιο ποτοποιείας σε αποθήκες, έγιναν στο κτίριο 

επεμβάσεις, κυρίως πρόχειρες και δύσκολα αναστρέψιμες, έτσι ώστε να διευκολυνθούν οι νέες 

λειτουργίες. Οι ενέργειες αυτές προκάλεσαν ζημιές στη τοιχοποιία. Σε πολλά σημεία της 

εμφανίζει έντονα ίχνη ασυνέχειας και επάλληλων ανακατασκευών. Τμήματα της λιθοδομής που 

κατέρρευσαν, πιθανόν από την εγκατάλειψη και το χρόνο, συμπληρώθηκαν πρόχειρα με υλικά 

όπως πέτρα, τσιμεντόλιθους, τούβλο ή μπετόν, δηλαδή, νεότερα τμήματα προστέθηκαν σε 

προϋφιστάμενες καταστροφές τμημάτων της τοιχοποϊας.

Στα προβλήματα από την αλλαγή χρήσης περιλαμβάνεται και η δημιουργία νέων 

ανοιγμάτων ή η διεύρυνση παλαιοτέρων, καταστρέφοντας μέρος της τοιχοποιίας, η δημιουργία 

νέων κατασκευών που συνδέονται άμεσα με αυτή, αλλά και το φράξιμο προγενέστερων 

ανοιγμάτων που δεν χρησίμευαν στη νέα λειτουργία του κτιρίου. Τα παραπάνω οδήγησαν σε

Πάνω αριστερά: νέα κατασκευή από 
οπλισμένο σκυρόδεμα στο τοίχο 1 του χώρου

4
Πάνω δεξιά: συμπλήρωση τοιχοποιίας στο 

τοίχο 2 της αυλής 
Δεξιά: συμπλήρωση παραθύρου της 

πρόσοψης
Κάτω «μιστεμά: συμπλήρωση ανοίγματος 

στο τοίχο 6 της αυλής 
Κάτω δεξιά: συμπλήρωση τοιχοποιίας στο 

τοίχο 1 της αυλής
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κατεδάφιση εκτεταμένων τμημάτων της λιθοδομής. Μια αποθήκη χαλυβδοσωλήνων 

προϋποθέτει μεγάλα ανοίγματα και μεγάλους χώρους για τη μετακίνηση, τοποθέτηση και 

φύλαξη των προϊόντων. Παράλληλα, παράθυρα και πόρτες της αρχικής κατασκευής 

κλείστηκαν πρόχειρα με χρήση οπλισμένου σκυροδέματος, τσιμεντόλιθων, πέτρας ή και 

τούβλων, καταστρέφοντας και στις δύο περιπτώσεις τη συνοχή της τοιχοποιίας, μεγαλώνοντας 

έτσι τον κίνδυνο κατάρρευσης τμημάτων της. Επιπρόσθετα, νέες κατασκευές για τη στήριξη 

μηχανημάτων καταπόνησαν επιπλέον τη λιθοδομή. Μεταλλικά τμήματα των κατασκευών 

αυτών στηρίζονται στους τοίχους, προκαλλώντας αποσάθρωση, αποκόλληση του 

επιχρίσματος και πρόσθετη καταπόνηση της τοιχοποιίας. Τις ίδιες συνέπειες εντοπίζουμε και 

στη σύνδεση των κολώνων και των δοκαριών από οπλισμένο σκυρόδεμα που στηρίζουν την 

πλάκα στους αντίστοιχους χώρους.

Ένα μεγάλο πρόβλημα που εντοπίζεται στις τοιχοποιίες είναι και η υγρασία, η οποία 

εμφανίζεται στις βάσεις και στις απολήξεις τους. Στις απολήξεις, υγρασία παρατηρείται στα 

ανώτερα τμήματα των εξωτερικών τοίχων, συμπεριλαμβανομένων και αυτών που έχουν όψη 

στην εσωτερική αυλή και έχει προκαλέσει αποσάθρωση, μερική καταστροφή του επιχρίσματος 

και εμφάνιση αλάτων. Η υγρασία αυτή οφείλεται στην ελλειπή προστασία των τοίχων από τις 

καιρικές συνθήκες και κυρίως από τα όμβρια ύδατα. Στα κατώτερα τμήματα της πλειοψηφίας 

των τοίχων, εσωτερικά και εξωτερικά, παρατηρείται διάβρωση, παρουσία αλάτων, 

αποσάθρωση και μερική καταστροφή του επιχρίσματος και αποκάλυψη της λιθοδομής. Τα 

προβλήματα αυτά οφείλονται στην ανερχόμενη από το έδαφος υγρασία.

Στα μέρη που η λιθοδομή είναι εμφανής και κυρίως σε τμήματα της πρόσοψης, 

παρατηρείται καταστροφή του συνδετικού κονιάματος της φέρουσας τοιχοποιίας.

Ο διάκοσμος των παραθύρων διατηρείται σε καλή κατάσταση στην πρόσοψη, όπως και 

ο διάκοσμος των αετωμάτων, ενώ στα παράθυρα που έχουν όψη στην εσωτερική αυλή το 

μεγαλύτερο τμήμα του διακόσμου των παραθύρων και των θυρών έχει καλυφθεί με σοβά.

Μικρότερα προβλήματα προκαλλούνται από τη χαμηλή βλάστηση στους τοίχους των 

όψεων και τη συσώρρευση σκουπιδιών και ρίπων στο κάτω άκρο της τοιχοποιίας εσωτερικά, 

ενώ χρωματικές αλλοιώσεις εντοπίζονται σε τμήματα της πρόσοψης.

Το πάτωμα του συγκροτήματος έχει καλυφθεί με τσιμέντο.

Παρατηρήθηκε ακόμα μερική αποσάθρωση στα ξύλινα κουφώματα των παραθύρων και 

της πόρτας, όπου αυτά διατηρούνται. Με εξαίρεση όμως τα παράθυρα του κεντρικού και δεξιού

Οι απαιτήσεις των νέων χρήσεων οδήγησαν’ στη δημιουργία νέων 
ανοιγμάτων ή στη διεύρυνση προγενέστερων, αλλά και στη

δημιουργία νέων κατασκευών. 
Πάνω αριστερά: νεότερο άνοιγμα στο τοίχο 2 του χώρου2 

Πάνω δεξιά: διεύρυνση προγενέστερου ανοίγματος στο τοίχο 6 της
αυλής

Δεξιά: νεότερο άνοιγμα στο τοίχο 2 του χώρου 1 
Κάτω αριστερά: προβλήματα στη τοιχοποιία από τα νεότερα 

ξύλινα ζευκτά στο τοίχο 1 του χώρου 4 
Κάτω δεξιά: νέες πρόχειρες κατασκευές στο τοίχο 2 του χώρου 5
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Πάνω: προβλήματα 
υγρασίας στον τοίχο 3 
του χώρου I 
Κάτω: προβλήματα 
τ>γρασίας στο τοίχο 4 
της αυλής

Πάνω: προβλήματα 
υγρασίας στον τοίχο 1 

του χώρου 1 
Κάτω: προβλήματα 

υγρασίας στην 
ανατολική όψη
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τμήματος και την πόρτα της πρόσοψης, η αρχική ξύλινη κάσα και η περίτεχνη σιδεριά έχουν 

αντικατασταθεί από νεότερη μεταλλική.

Συμπερασματικά θα λέγαμε ότι κατά σειρά φθίνουσας σημασίας, τα κύρια αίτια των 

βλαβών και της φθοράς είναι:

• καταστροφές κατά το ΕΓ Παγκόσμιο Πόλεμο,

• ανθρώπινες επεμβάσεις και

• φυσικά αίτια

Πράγματι, στο Β' Παγκόσμιο Πόλεμο καταστράφηκε σημαντικό τμήμα του 

συγκροτήματος. Στην αλλοίωσή του συνετέλεσε και η εγκατάλειψη του εργοστασίου, αλλά 

κυρίως η αλλαγή χρήσης, η οποία απαιτούσε ποικίλες παρεμβάσεις στη δομή και μορφή του. 

Τέλος, σημαντικό ρόλο έπαιξε και η ελλειπής προστασία του κτίσματος από τα καιρικά 

φαινόμενα που οδήγησε σε έντονα προβλήματα υγρασίας, με τα επακόλουθά τους.

Προβλήματα από 
χρωματική] αλλοίωση 

στην πρόσοψη και 
καταστροφή 
συνδετικού 
κονιάματος

Μερική αποσάθρωση 
του κουφώματος της 

κεντρικής πόρτας
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9. πρόταση αποκατάστασης - επανάχρησης



9. Πρόταση αποκατάστασης - επανάχρησης

Το τμήμα αυτό της μελέτης περιλαμβάνει πρόταση για νέα χρήση, αποκατάσταση του 

υφιστάμενου κελύφους και συμπλήρωσή του στο τμήμα που έχει καταστραφεί. Η ανάλυση του 

κτιρίου που προηγήθηκε και περιελάμβανε ιστορική ανάλυση, περιγραφή της αρχιτεκτονικής 

και της κατασκευής, αναγνώριση των οικοδομικών φάσεων και παθολογία, βοήθησε στον 

εντοπισμό των αξιών του και αποτέλεσε εν μέρει τους κατευθυντήριους άξονες των 

προτάσεων.

Παράλληλα, στη διαμόρφωση των προτάσεων, λήφθηκαν υπόψη οι επιτρεπόμενες 

χρήσεις, σύμφωνα με τη μελέτη του ΥΠΕΧΩΔΕ για την ευρύτερη περιοχή, οι αναπτυσσόμενες 

νέες χρήσεις επί της οδού Πειραιώς, αλλά και ο ίδιος ο χαρακτήρας του κτίσματος και της 

επιχείρησης, έτσι όπως σκιαγραφείται μέσα από διαφημιστικά έντυπα των αρχών του 20ου 

αιώνα.

Χρήσεις

Με την κήρυξη πολλών κτιρίων επί της οδού Πειραιώς ως διατηρητέων, το ΥΠΕΧΩΔΕ 

οριοθέτησε και τις μελλοντικές λειτουργίες τους. Οι λειτουργίες που προτείνονται για τα 

διατηρητέα κτίρια περιλαμβάνουν χώρους πολιτιστικούς, συνάθροισης κοινού, διοίκησης, 

γραφείων, κοινωνικής πρόνοιας και αναψυχής.

Ήδη, στα κελύφη παλαιών εργοστασίων έχουν αρχίσει να λειτουργούν πολυχώροι, 

πολιτιστικά και εμπορικά κέντρα, όπως το Factory Outlet, το Ίδρυμα Μείζονος Ελληνισμού, το 

Μουσείο Μπενάκη και ο πολυχώρος στο Γκάζι, χρήσεις που οδηγούν σταδιακά στην 

αναβάθμιση της περιοχής.

Η πρόταση για τις νέες χρήσεις στηρίχθηκε στις τάσεις ανάπτυξης της περιοχής και στα 

στοιχεία της τεκμηρίωσης του. Ο αρχικός μηχανικός εξοπλισμός του εργοστασίου δε σώζεται 

σήμερα, σε αντίθεση με την περίπτωση του γειτονικού εργοστασίου ποτοποιείας ΗΒΗ. 

Πιθανόν καταστράφηκε με την αλλαγή ιδιοκτησίας και χρήσης του, το πρώτο μισό του 20ου 

αιώνα. Το γεγονός αυτό μας δίνει μεγάλη ελευθερία ως προς την επιλογή της νέας χρήσης, 

ειδικότερα στο σωζόμενο παλαιό κέλυφος. Παρόλ’αυτά, προτείνεται στο χώρο του 

εργοστασίου να στεγασθεί μουσείο ποτοποιείας και πιο συγκεκριμένα, παραγωγής κονιάκ.

Στα κελύφη παλιών 
εργοστασίου’ επί της 

οδού Πειραιώς έχουν 
αρχίσει να λειτουργούν 
πολυχώροι. πολιτιστικά 

και εμπορικά κέ\τρα.
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Στην πρόταση αυτή συνετέλεσαν δύο παράγοντες. Ο πρώτος αφορά το γεγονός ότι μουσείο 

με τέτοιο θέμα δεν λειτουργεί τόσο στον ελληνικό όσο και στον ευρωπαϊκό χώρο. Πράγματι, 

ενώ στην Ευρώπη υπάρχουν μουσεία για την παραγωγή κρασιού και στην Ελλάδα πολλά 

εργοστάσια παραγωγής κρασιού είναι ανοιχτά στο κοινό και προσφέρουν οργανωμένες 

ξεναγήσεις και επιπλέον λειτουργεί ο θεσμός «δρόμοι του κρασιού», δεν υπάρχει μουσείο για 

την παραγωγή οινοπνευματοδών ποτών. Ο δεύτερος αφορά το ρόλο που έπαιξε η παραγωγή 

σταφίδας και η επεξεργασία της στην ποτοποιεία στη διαμόρφωση της εγχώριας βιομηχανίας 

από τα τέλη του 19ου αιώνα, αλλά και στη βιομηχανοποίηση της περιοχής γύρω από την οδό 

Πειραιώς. Το πόσο σημαντικός κλάδος της βιομηχανίας στην Ελλάδα υπήρξε η παραγωγή 

οινοπνευματοδών ποτών αποδεικνύει η διακίνηση των προϊόντων της ποτοποιείας στο 

εσωτερικό αλλά και σε πολλές χώρες του εξωτερικού, γεγονός που συνέβαλε στην ελληνική 

οικονομία. Ενδεικτικά αναφέρουμε τις εξαγωγές του κονιάκ της επιχείρησης των αδερφών 

Μπαρμπαρέσου στην Αμερική και την Ευρώπη. Ακόμα, η κρίση στην παραγωγή της σταφίδας 

του 20ου αιώνα έπληξε σε μεγάλο βαθμό την οικονομία του κράτους.

Το μουσείο θα έχει ως σκοπό να ενημερώσει τους επισκέπτες του για την παραγωγή 

του brandy, το οποίο ήταν και το σημαντικότερο και πιο φημισμένο προϊόν του εργοστασίου, 

αρχίζοντας από την ιστορία και την προέλευσή του. Μέσα από φωτογραφίες, μακέτες, 

αναπαραστάσεις, ομοιώματα, μηχανικό εξοπλισμό, άλλα και με χρήση εικονικής 

πραγματικότητας και πολυμέσα, ο επισκέπτης θα ενημερώνεται για την ιστορία, το τρόπο και 

τα στάδια παραγωγής, τα μηχανήματα που χρησιμοποιούνταν, τις εργασίες του προσωπικού, 

τους χώρους παραγωγής. Σε τμήμα του μουσείου θα γίνεται ιδιαίτερη αναφορά στην ιστορία 

της επιχείρησης των αδερφών Μπαρμπαρέσου και θα ακολουθεί η διερεύνηση γενικότερα της 

παραγωγής brandy σε όλη την Ελλάδα.

Στο δεύτερο όροφο του κεντρικού τμήματος του εργοστασίου θα στεγάζεται η διοίκηση, 

όπως άλλωστε γινόταν και στα χρόνια λειτουργίας του, ενώ στο ισόγειο, σε συνέχεια με το 

μουσείο, ένας χώρος πολυμέσων. Στο κτίσμα που βρίσκεται πίσω από τον κεντρικό χώρο της 

διοίκησης, προτείνεται η λειτουργία αίθουσας προβολών ή σεμιναρίων και διαλέξεων, η οποία 

μπορεί να λειτουργεί και ανεξάρτητα από το μουσείο.

Στην πρόταση των χρήσεων του νέου κτιρίου που προτείνεται στη θέση του 

κατεστραμμένου τμήματος, είχαμε ως αφετηρία τη διαφήμιση των προϊόντων του εργοστασίου 

στο εξωτερικό, σύμφωνα με την οποία «θα τα εγευθεί πολλάκις και εις ημέρας εορτών, και όταν
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πάλιν κατέκειτο ασθενής ως τονωτικόν. Θα ενθυμείται ότι ο γιατρός τα δώρισεν σε κρίσιμες 
στιγμές ως ζωογόνον φάρμακο».

Γενικά μέσα από την πρόταση των νέων λειτουργιών, επιχειρείται ένας σαφής 

διαχωρισμός, αλλά και παράλληλη σύνδεση παλαιού - νέου κτιρίου. Το παλαιό τμήμα του 

εργοστασίου που σώζεται και αποκαθίσταται, γίνεται μουσείο και αναφέρεται στην ιστορία του 

brandy, ενώ η χρήση στο νέο κτίριο απευθύνεται στην καθημερινότητα του ανθρώπου, 

συνδυάζοντας το παρελθόν, το παρόν και το μέλλον. Χώροι αναψυχής, όπως ένα καφεθέατρο, 

μία μουσική σκηνή και ένα εστιατόριο, δίνουν τη γεύση «εις ημέρας εορτών», ενώ ο χώρος 

πληροφοριών και πρακτικής εναλλακτικών μεθόδων θεραπείας τονίζουν τη χρήση του ποτού 

«ως τονωτικόν» και «ζωογόνον φάρμακο». Παράλληλα, μέσα από εμπορικές χρήσεις, κάβες, 

ζαχαροπλαστεία, βιβλιοπωλεία, ο επισκέπτης γεύεται το προϊόν και ενημερώνεται γύρω από 

τις ιδιότητές του και τη χρησιμότητά του.

Οι χώροι που λειτουργούν στο συγκρότημα θα μπορούν να λειτουργούν ταυτόχρονα, 

αλλά και ανεξάρτητα ο ένας από τον άλλο, κρατώντας το συγκρότημα ζωντανό με την κίνηση 

κοινού από το πρωί μέχρι αργά το βράδυ.

Αποκατάσταση του υφιστάμενου κτιρίου

Οι αποκατάσταση για την αποκατάσταση και ένταξη νέων χρήσεων στο διατηρητέο 

κτίριο και η συμπλήρωσή του με νέα κατασκευή στηρίχθηκαν στις εξής αρχές:

• Σεβασμό της αυθεντικής ύλης και ανάδειξη των ιδιαίτερων τυπολογικών και 

μορφολογικών χαρακτηριστικών του κτιρίου. Η διατήρηση όσο το δυνατόν 

περισσότερων αυθεντικών στοιχείων, όπως των υλικών δόμησης, είναι 

σημαντική καθώς αυτά αποτελούν ιστορικές μαρτυρίες όχι μόνο για το 

συγκεκριμένο κτίριο, αλλά, κατ’ επέκταση και για την κατασκευαστική πρακτική 

της εποχής του.

• Οι προσθήκες ή συμπληρώσεις στοιχείων που καταστράφηκαν ή αφαιρέθηκαν, 

των οποίων τις διαστάσεις, τη μορφή, τη θέση και την κατασκευή γνωρίζουμε με 

βεβαιότητα, θα πρέπει να γίνονται με τέτοιο τρόπο ώστε αφ’ενός να είναι εύκολα 

διακριτές από τα αυθεντικά μέρη του κτιρίου και αφετέρου να συνεργάζονται 

αρμονικά με αυτά, ώστε το αποτέλεσμα να δίνει την αίσθηση του συνόλου.

Προτείνεται η 
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• Οι συμπληρώσεις κατεστραμμένων τμημάτων θα πρέπει να είναι σαφώς 

ευδιάκριτες, να εκφράζουν την εποχή τους και να είναι κατά το δυνατόν 

αναστρέψιμες.

Όπως προαναφέρθηκε στην ανάλυση των οικοδομικών φάσεων του εργοστασίου, αυτό 

έχει υποστεί καταστροφές, τροποποιήσεις και αλλαγές από την αρχική του κατάσταση, με 

σκοπό να ανταποκριθεί στις ανάγκες της νέας χρήσης που φιλιξένησε. Κρίνουμε όμως ότι οι 

μεταγενέστερες επεμβάσεις δεν έχουν καμία ιστορική ή αισθητική αξία, καθώς δε σέβονται το 

χαρακτήρα του κτιρίου και επιπλέον είναι πρόχειρες, με αποτέλεσμα να μην έχουν 

ενσωματωθεί στο προϋπάρχον κτίσμα και να αποτελούν ξένο σώμα σε αυτό. Ως εκ τούτου, 

προτείνεται η απομάκρυνσή τους και η επαναφορά του σωζόμενου τμήματος στην αρχική του 

μορφή, στο βαθμό που τεκμηριωμένα γνωρίζουμε. Στο πνεύμα αυτό, τα στοιχεία του 

εργοστασίου για τα οποία έχουμε σαφή πληροφόρηση, αποκαθίστανται ή 

ανακατασκευάζονται. Με τις επεμβάσεις αυτές ολοκληρώνεται η εικόνα του κτιρίου και 

αναδεικνύεται η ιστορική και αισθητική του αξία. Οι ανακατασκευές αυτές προτείνεται να γίνουν 

με παραδοσιακά υλικά και τεχνικές, αλλά να διαφέρουν ελαφρά από τα αυθεντικά δηλώνοντας 

με τον τρόπο αυτό τη σύγχρονη κατασκευή τους. Οι ελαφρές αυτές διαφοροποιήσεις δεν θα 

διασπούν τη συνολική εικόνα του κτιρίου και παράλληλα θα επιτρέπουν την αναγνώριση των 

σύγχρονων επεμβάσεων. Σημαντική είναι η διατήρηση των αυθεντικών στοιχείων. Στην 

περίπτωση που είναι διαβρωμένα ή αλλοιωμένα προτείνεται συστηματικός καθαρισμός και 

συντήρηση.

Η δομοστατική οργάνωση του κτιρίου δεν παρουσιάζει προβλήματα. Ωστόσο, πιθανόν 

κατά τη στατική μελέτη να προκύψει η ανάγκη ενίσχυσης της τοιχοποιίας, ιδιαίτερα στην 

επίστεψη. Αναγκαία κρίνεται και η προστασία των θεμελίων από την υγρασία. Πατώματα και 

οροφές είναι μεταγενέστερες και κακότεχνες και προτείνεται η αφαίρεσή τους. Τα εσωτερικά 

και εξωτερικά επιχρίσματα παρουσιάζουν προβλήματα. Ορισμένα έχουν καταστραφεί, ενώ 

άλλα, μεταγενέστερα, καλύπτουν βασικά χαρακτηριστικά του κτιρίου. Προτείνεται η καθαίρεσή 

τους, ο συστηματικός έλεγχος των λιθοδομών και η αρμολόγησή τους όπου απαιτείται.

Πιο αναλυτικά, όσον αφορά τις όψεις, αρχικά πρέπει να απομακρυνθούν οι πινακίδες 

που καλύπτουν πολλά σημεία του εξωτερικού του κτιρίου. Στην πρόσοψη, στα παράθυρα που 

διατηρούν την αρχική ξύλινη κάσα και την περίτεχνη σιδεριά, προτείνονται επεμβάσεις 

συντήρησης και πρόσθεση υαλοπινάκων. Προτείνεται ακόμα η συντήρηση και συμπλήρωση

Παράθυρα της πρόσοψης 
που διατηρούν το αρχικό 

κούφωμα και σιδεριά.

43



του πλίνθινου διακόσμου των παραθύρων και του αετώματος και του πέτρινου διακόσμου 

γύρω από την κεντρική πόρτα, καθώς τα στοιχεία αυτά σώζονται σε μεγάλο βαθμό.

Προτείνεται ακόμα διάνοιξη των παραθύρων του δεξιού τμήματος που έχουν κλειστεί με 

τούβλο, ανακατασκευή της ξύλινης κάσας και της σιδεριάς και προσθήκη υαλοπίνακα. Οι ίδιες 

ενέργειες προτείνονται και για τα παράθυρα της αριστερής πλευράς της πρόσοψης, τα οποία 

διατηρούν μόνο το πλαίσιό τους, αφού αρχικά αφαιρεθεί το νεότερο μεταλλικό κούφωμα. Οι 

δύο πλευρικές φραγμένες πόρτες διανοίγονται και τοποθετείται σε ξύλινη πόρτα παρόμοια με 

την κεντρική, δεδομένου ότι δε γνωρίζουμε την αρχική τους μορφή. Ακόμα στην πρόσοψη 

προτείνεται η συμπλήρωση του συνδετικού κονιάματος στα σημεία που έχει καταστραφεί και ο 

καθαρισμός από τις χρωματικές αλλοιώσεις. Η κεντρική πόρτα συντηρείται, καθώς η 

αποσάθρωση στη ξυλεία της είναι μερική. Δεν πρόκειται όμως να χρησιμοποιηθεί, εφόσον 

τμήμα της έχει καλυφθεί από την ανυψωμένη στάθμη του δρόμου. Η διαμορφωμένη 

κατάσταση στην οδό Πειραιώς και οι διαστάσεις του πεζοδρομίου δυσκολεύουν οποιαδήποτε 

ενέργεια για την αποκατάσταση της αρχικής στάθμης του πεζοδρομίου. Αντίθετα, εσωτερικά 

προβλέπεται η αποκατάσταση της αρχικής στάθμης του δαπέδου, με την αφαίρεση της 

μεταγενέστερης τσιμεντένιας επικάλυψης σε όλους του χώρους του σωζόμενου τμήματος του 

κτιρίου. Εφόσον δεν αποκαλυφθεί αρχικό δάπεδο, προτείνεται η κατασκευή νέου χυτού 

δαπέδου. Προτείνεται ακόμα η απομάκρυνση του πέτρινου τελειώματος της όψης, καθώς μας 

δίνει ψευδή πληροφόρηση για το πραγματικό ύψος του εργοστασίου.

Δυσκολότερο είναι το πρόβλημα αποκατάστασης του ανώτερου τμήματος του κεντρικού 

κτιρίου. Γνωρίζουμε ότι αυτό καταστράφηκε, πιθανότατα κατά το Β' Παγκόσμιο Πόλεμο, και 

ανακατασκευάσθηκε μέχρι ένα ορισμένο ύψος με τη χρήση εμφανούς σκυροδέματος. Μια 

τέτοια ανακατασκευή αλλοιώνει τη συνολική μορφή της όψης και δεν έχει αισθητικές 

προθέσεις, ούτε αναδεικνύει αρχιτεκτονικά την πρόσοψη, οπότε προτείνεται η αφαίρεσή της. 

Το ερώτημα που ακολουθεί είναι εάν θα πρέπει να συμπληρωθεί με μια αισθητικά άρτια 

μοντέρνα ανακατασκευή ή με μια κατασκευή που θα επαναφέρει την όψη στην αρχική μορφή. 

Βάσει των αρχών που αναφέρθηκαν παραπάνω, η αποκατάσταση του σωζόμενου τμήματος 

θα έχει ως στόχο την επαναφορά του στην αρχική μορφή, εφόσον διασώζονται επαρκή και 

τεκμηριωμένα στοιχεία από αυτή. Επομένως προτείνεται η ανακατασκευή του στην αρχική 

μορφή. Από την ανάλυση των οικοδομικών φάσεων αποδείχθηκε ότι το κεντρικό κτίσμα της 

πρόσοψης είχε δύο ορόφους και στο δεύτερο, ο οποίος καταστράφηκε σε μεγάλο βαθμό, 

υπήρχαν τρία παράθυρα, ένα μεγάλο στο κέντρο, όμοιο με αυτά δεξιά και αριστερά της
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κεντρικής εισόδου (τύπος παραθύρου Α), και δύο εκατέρωθεν, όμοια με τα μικρότερα των 

πλευρικών τμημάτων (τύπος παραθύρου Β). Τα παράθυρα αυτά θα ανακατασκευασθούν στο 

πρότυπο των αρχικών, όπως και το τριγωνικό αέτωμα με το διάκοσμό του στο κεντρικού 

χώρου κατά αναλογία με το υπάρχον στα ακριανά τμήματα της πρόσοψης. Ακόμα, θα 

συμπληρωθούν η εξαγωνική λιθοδομή και οι γωνιόλιθοι. Βασιζόμενοι στη εικόνα του 

εργοστασίου που βρέθηκε σε επιστολόχαρτο της εποχής λειτουργίας του, ανακατασκευάζονται 

δύο παράθυρα, όμοια με τα μικρά των εξωτερικών όψεων, στην ανατολική και δυτική πλευρά 

του κεντρικού κτίσματος της πρόσοψης.

Στα παράθυρα της ανατολικής και δυτικής όψης πιθανόν να υπάρχει ο αρχικός 

διάκοσμος πίσω από το σημερινό πέτρινο πλαισίωμά τους. Σε κάθε περίπτωση προτείνεται να 

ανακατασκευασθούν τα παράθυρα και στις δύο όψεις στην αρχική τους μορφή (σύμφωνα με 

τον τύπο παραθύρου Β), όπως και η πόρτα στην ανατολική όψη και τα μικρότερα ανοίγματα, 

μέρος του διακόσμου των οποίων σώζεται. Σε αυτά θα χρησιμοποιηθεί ξύλινη κάσα και μη 

ανοιγόμενο τζαμλίκι. Για το σκοπό αυτό τα μεγάλα ανοίγματα στην τοιχοποιία που 

εξυπηρετούσαν τη μεταφορά των προϊόντων των αποθηκών κλείνουν με πέτρα και 

ανακατασκευάζονται τα παράθυρα, όπου υπήρχαν. Πέτρα χρησιμοποιείται και για το κλείσιμο 

των πρόχειρων συμπληρώσεων της δεύτερης φάσης.

Στην ανατολική όψη, φαίνεται να υπήρχε μια συνέχεια του διακόσμου στο άνω μέρος, η 

οποία διακόπτεται βίαια. Η παρατήρηση αυτή επιβεβαιώνεται και από την εικόνα του 

επιστολόχαρτου. Οπότε προτείνεται η ανακατασκευή του διακόσμου ως συνέχεια της 

πρόσοψης και στις δύο πλευρικές όψεις. Στο κεντρικό κτίριο προτείνεται επίσης η συνέχεια του 

διακόσμου περιμετρικά. Ίχνη δε μπορεί να υπάρχουν εφόσον το άνω τμήμα έχει καταστραφεί. 

Συμπεραίνουμε εν τούτοις τη συνέχεια του διακόσμου πρώτα από την ελλειπή εικόνα που 

παρουσιάζει η όψη χωρίς το διάκοσμο και δεύτερον από την ύπαρξη διακόσμου που 

διακρίνεται στο επιστολόχαρτο στο κτίσμα που αντιστοιχεί στο κεντρικό στο πίσω μέρος του 

συγκροτήματος. Εσωτερικά δεν έχουμε κάποια μαρτυρία ύπαρξης όμοιου διακόσμου.

Παρόμοιες επεμβάσεις προτείνονται και στην τοιχοποιία του εσωτερικού. Αρχικά θα 

πρέπει να γίνει καθαρισμός των χώρων γενικά, ώστε να μπορέσουμε να δούμε με μεγαλύτερη 

ακρίβεια τα προβλήματα που υπάρχουν. Μεταγενέστερες επεμβάσεις, όπως οι ενδιάμεσοι 

τοίχοι από πέτρα που χωρίζουν το εσωτερικό σε δωμάτια, ο λεπτός τσιμεντένιος τοίχος στο 

εσωτερικό της πρόσοψης ή οι χαμηλού ύψους τοίχοι από τσιμεντόλιθους, αφαιρούνται 

προκειμένου να αποκατασταθεί η αρχική οργάνωση της κάτοψης. Απομακρύνεται κάθε

Τύπος παραθύρου A

Τύπος παραθύρου Β
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πρόχειρη κατασκευή που εξυπηρετούσε τις ανάγκες των αποθηκών. Σε αυτές 

περιλαμβάνονται το κτίριο των γραφείων στο εσωτερικό του συγκροτήματος, τα χωρίσματα 

από τσιμέντο και μεταλλικές κολώνες για την τοποθέτηση και φύλαξη των χαλυβδοσωλήνων, 

οι μεταλλικές στηρίξεις, αλλά και οι κολώνες και τα δοκάρια από οπλισμένο σκυρόδεμα. Τα 

ανοίγματα ανακατασκευάζονται στην αρχική μορφή (τύπος Α για τα περιμετρικά με όψη στην 

εσωτερική αυλή και τύπος Β για τα ανοίγματα του χώρου 6), ενώ στις πόρτες τοποθετείται 

σταθερό τζαμλίκι, εφόσον δε γνωρίζουμε την μορφή που είχαν στην αρχική κατασκευή. Τα 

μεγάλα ανοίγματα που υπάρχουν στους εσωτερικούς περιμετρικούς τοίχους διατηρούνται και 

διαμορφώνεται η είσοδος (στον ανατολικό τοίχο) και η έξοδος (στο δυτικό) του μουσείου, με 

χρήση μεταλλικού κουφώματος και γυαλιού. Σε γενικές γραμμές κλείνουν μεταγενέστερα 

ανοίγματα, ανοίγονται τα αρχικά και ανακατασκευάζονται στοιχεία που έχουν καταστραφεί, για 

τα οποία είμαστε σε θέση να γνωρίζουμε τεκμηριωμένα τις διαστάσεις, τη μορφή και τη θέση 

τους.

Η στέγη και τα ζευκτά αφαιρούνται, όπως και η πρόχειρη στέγαση του προαύλιου 

χώρου, αλλά και η πλάκα στους υπόλοιπους στεγασμένους. Η στέγη θα είναι δίρριχτη θα 

ανακατασκευασθεί με ξύλινα ζευκτά, θερμομόνωση, υγρομόνωση και επικάλυψη με κεραμίδια 

γαλλικού τύπου. Η αυλή διατηρείται υπαίθρια, ενώ το δώμα του χώρου 6 καλύπτεται με 

μεταλλική επικάλυψη που στηρίζεται σε μεταλλικό σκελετό. Η διαφορετική προσέγγιση από το 

υπόλοιπο κτίριο οφείλεται στο γεγονός ότι το ανώτερο τμήμα της τοιχοποιίας έχει καταστραφεί 

και δεν είμαστε σε θέση να γνωρίζουμε το αρχικό ύψος και τη διαμόρφωση της όψης. Για τη 

σύνδεση του ισογείου με το δεύτερο όροφο του κεντρικού κτιρίου της πρόσοψης, δημιουργείται 

χώρος κλιμακοστασίου στο κτίσμα 6 με πρόσβαση από την πόρτα της αρχικής κατασκευής 

που έχει ανοιχτεί στη δυτική πλευρά του. Η συμμετρική πόρτα στην ανατολική πλευρά 

κλείνεται με σταθερό τζαμλίκι. Ελεύθερη και αυτοφερόμενη μεταλλική σκάλα με πάτημα από 

γυαλί και γυάλινος ανελκυστήρας στο κέντρο της οδηγούν στους χώρους της διοίκησης, η 

οποία φιλοξενείται στο δεύτερο όροφο. Στη θέση αυτή προστίθεται πατάρι μεταλλικής 

κατασκευής. Τοίχος από πέτρα κατασκευάζεται για το διαχωρισμό του χώρου του 

κλιμακοστασίου από την αίθουσα προβολών, η οποία τοποθετείται στο υπόλοιπο μέρος του 
χώρου 6.

Διατηρούνται τα μεταγενέστερα ανοίγματα που συνδέουν το κεντρικό κτίσμα με τους 

χώρους ανατολικά και νότια σε αυτό (χώροι 2 και 6) και δημιουργείται ένα τρίτο άνοιγμα 

συμμετρικά, για τη σύνδεση με το δυτικό τμήμα (χώρος 3 και 4).

Οι πρόχειρες 
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Το μεγαλύτερο και δυσκολότερο πρόβλημα στην αποκατάσταση του συγκροτήματος 

ήταν η συμπλήρωση του κατεστραμμένου πίσω τμήματός του. Στη θέση του υπάρχει σήμερα 

νέο κτίριο που χρησιμοποιείται ως αποθήκη για τα βιβλία του Ευγενίδειου Ιδρύματος. Με τις 

σημερινές αλλοιώσεις που έχει υποστεί το αρχικό κτίσμα, το νέο κτίριο δεν ενοχλεί. Στα 

πλαίσια όμως της αποκατάστασης της αρχικής μορφής του διατηρητέου κτιρίου, η συνέχειά 

του διαταράσσεται. Παράλληλα, το νέο κτίριο εμποδίζει την ανάδειξη άλλων ποιοτήτων, για 

παράδειγμα της κεντρικής αυλής και της περιμετρικής διάταξης των κτισμάτων γύρω από αυτή. 

Επιπλέον, πρόκειται μια κατασκευή χωρίς ιδιαίτερη αισθητική ή ιστορική αξία, οπότε 

προτείνεται η καθαίρεσή της. Στη θέση της προτείνεται η συμπλήρωση του διατηρητέου κτιρίου 

με νέα κατασκευή σε σύγχρονη μορφή, αφενός διότι από μόνο του παραμένει ακρωτηριασμένο 

και αφετέρου για να καλυφθούν οι ανάγκες του κτιριολογικού προγράμματος. Σκοπός είναι να 

μη διαταραχθεί η ογκοπλασία και η γενική διάταξη του παλαιότερου τμήματος. Οι νέοι όγκοι θα 

πρέπει να διακρίνονται από τον αρχικό, αλλά παράλληλα να συνδιαλέγονται διαλεκτικά με 

αυτό.

Νέο κατασκευή

Στη διαμόρφωση των όγκων του νέου κτιρίου στηριχτήκαμε σε αρχές και ποιότητες που 

αναγνωρίστηκαν στην αρχική μορφή του εργοστασίου με κύριο στόχο τη δημιουργία μιας νέας 

μορφής, η οποία θα σέβεται το υφιστάμενο κτίσμα και θα συνυπάρχει αρμονικά με αυτό. Κύρια 

στοιχεία του υφιστάμενου κτιρίου είναι η εσωστρέφεια, η ύπαρξη και ανάδειξη της κεντρικής 

αυλής, ως κεντρικό στοιχείο γύρω από το οποίο παρατάσσονταν οι κτιριακοί όγκοι, ισόγειοι ή 

διώροφοι, καθώς και η απόλυτη συμμετρία που ενισχυόταν από ένα κεντρικό στοιχείο στην 

αυλή, την υψικάμινο, κατεστραμμένη σήμερα. Στον σχεδίασμά του νέου κτιρίου 

χρησιμοποιήθηκαν οι δύο άξονες συμμετρίας του οικοπέδου (οριζόντιος και κατακόρυφος) και 

η ρυθμική διάταξη φερόντων στοιχείων και ανοιγμάτων που δημιουργούν κάνναβο. 

Αξιοποιήθηκαν επίσης συμμετρικοί συνδυασμοί στο οικόπεδο και στις χαράξεις της 

υφιστάμενης κατασκευής. Από την υφιστάμενη κατασκευή χρησιμοποιήθηκε ακόμα η 

γεωμετρία - ορθογώνια παραλληλεπίπεδα - το στοιχείο του ελεύθερου εσωτερικού χώρου και 

της ευελιξίας για επιμέρους διαμορφώσεις που συνεπάγεται. Τέλος σημειώνεται η λιτότητα, η 

απουσία διακόσμου εσωτερικά και η ιδιαίτερη προσοχή στο διάκοσμο των όψεων. Όσον

Η νεότερης κατασκευής 
αποθήκη του 

Ευγενίδειου Ιδρύματος 
στο πίσω τμήμα του 

οικοπέδου

Οι άξονες συμμετρίας 
του οικοπέδου
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αφορά τις όψεις, επιπλέον σημαντικό στοιχείο είναι η ρυθμική διάταξη των ανοιγμάτων, τα 

οποία επίσης σχηματίζουν κάνναβο και οι περιορισμένες διαστάσεις τους, σε αντίθεση με τα 

ανοίγματα των όψεων του κτιρίου προς την αυλή, ως απόρροια της εσωστρέφειας του κτιρίου.

Σκοπός είναι η ανάδειξη των ιδιαίτερων χαρακτηριστικών του συγκροτήματος μέσα από 

μία κατασκευή, η οποία αφ’ενός θα χρησιμοποιεί μοντέρνο λεξιλόγιο και αφετέρου θα δένει 

αρμονικά με το παλιό τμήμα. Καταρχάς, ερευνήθηκε η διατήρηση και αναπαραγωγή του 

αρχικού όγκου, ο οποίος κάλυπτε περιμετρικά το οικόπεδο. Η λύση αυτή θα μπορούσε σχετικά 

εύκολα να οδηγήσει σε ένα ασφαλές και ικανοποιητικό αποτέλεσμα. Επιλέξαμε τον πιο 

δύσκολο δρόμο, να ξεφύγουμε από τον αρχικό όγκο του κτιρίου, τον οποίο να αποδώσουμε 

στη νέα κατασκευή με ένα πιο αφηρημένο και συμβολικό τρόπο και να προχωρήσουμε στον 

σχεδίασμά ενός κτιρίου μεγαλύτερου όγκου. Την προσέγγιση αυτή την αντιμετωπίσαμε 

καταρχάς ως πρόκληση και επιπλέον οδηγηθήκαμε σε αυτή λαμβάνοντας υπόψη τον 

υποβαθμισμένο περιβάλλοντα χώρο, την αξία γης της περιοχής και την ανάγκη να 

εξασφαλισθεί μεγαλύτερη ωφέλιμη επιφάνεια, ώστε οι επιλογές να είναι και οικονομικά 

βιώσιμες. Εξάλλου, ένας μεγαλύτερος όγκος θα μπορούσε να λειτουργεί ως υπόβαθρο, πάνω 

στο οποίο να προβάλλεται ο όγκος του διατηρητέου κτιρίου στην όψη του από την οδό 

Πειραιώς.

Δοκιμάστηκαν λοιπόν, συνδυασμοί όγκων στο οικόπεδο σύμφωνα με τον 

προϋπάρχοντα κάνναβο και τη συμμετρία. Ο κάνναβος και η συμμετρία έδωσαν τα 

περιγράμματα των νέων κτισμάτων στην κάτοψη, τα οποία σχεδιάσθηκαν διώροφα. Οι χώροι 

στα σημεία επαφής του νέου κτιρίου με το διατηρητέο αντιμετωπίστηκαν διαφορετικά, ως όριο 

του νέου με το παλιό.

Στον όροφο οι χώροι είναι ενοποιημένοι, σχηματίζοντας σχήμα Π, με την πλάτη του Π 

στο πίσω μέρος του οικοπέδου, ενώ στο επίπεδο του ισογείου, η συνέχεια αυτή διακόπτεται 

στο κέντρο, αφήνοντας κενό χώρο (όπως αυτός προκύπτει από την προέκταση των 

χαράξεεων που ορίζουν το χώρο 6 του υφισταμένου κτίσματος). Ο κενός χώρος μετατρέπεται 

σε είσοδο - έξοδο των αυτοκινήτων προς το χώρο στάθμευσης, ο οποίος διαμορφώνεται σε 

κατώτερη στάθμη, αυτή του υπογείου. Στον κενό χώρο τοποθετείται επίσης αξονικά και μια 

δευτερεύουσα είσοδος για το κοινό που οδηγεί στην εσωτερική αυλή του συγκροτήματος.

Η κύρια είσοδος του συγκροτήματος δεν μπορεί να τοποθετηθεί στην αρχική κεντρική 

είσοδο στην πρόσοψη, εφόσον ο δρόμος είναι σε ψηλότερη στάθμη και κατά συνέπεια 

καλύπτει το χαμηλότερο τμήμα της. Προτείνεται η κύρια είσοδος να γίνεται από την ανατολική
Στον όροφο οι χώροι είναι ενοποιημένοι, σχηματίζοντας σχήμα Π
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πλευρά του οικοπέδου, στο χώρο ανάμεσα στο παλιό και το νέο κτιριακό όγκο, δεδομένου ότι 

ο δρόμος της ανατολικής πλευράς είναι μεγαλύτερος και πιο πολυσύχναστος από αυτόν της 

δυτικής.
Στη συνέχεια αναζητήθηκε ο τρόπος επικοινωνίας των επιμέρους λειτουργιών του 

συγκροτήματος. Στο επίπεδο του ισογείου το ρόλο αυτό παίζει η εσωτερική αυλή, από όπου ο 

επισκέπτης μπορεί να κατευθυνθεί σε οποιαδήποτε λειτουργία επιθυμεί. Το πρόβλημα ήταν 

στο επίπεδο του δεύτερου ορόφου. Καταρχάς εξετάσθηκε η δυνατότητα ανεξάρτητης 

πρόσβασης σε ανεξάρτητες λειτουργίες, τοποθετημένες σε επιμέρους όγκους του κτιρίου, 

δημιουργώντας έτσι μια αυτονομία μεταξύ τους. Η προσέγγιση όμως αυτή δημιούργησε ένα 

σύμπλεγμα κλιμακοστασίων και κινήσεων, εξαιρετικά πολύπλοκο, που λίγο αναλογούσε στην 

απλότητα της κάτοψης, αλλά και δεν εξυπηρετούσε εν γένει την κίνηση στο εσωτερικό του 

συγκροτήματος. Θα έπρεπε να υπάρχει λοιπόν μια συνολική σύδεση του πρώτου και δευτέρου 

ορόφου των νέων κτισμάτων. Η σύνδεση αυτή τοποθετήθηκε πάνω στο άξονα συμμετρίας στο 

κέντρο της βόρειας όψης. Κατά αναλογία με το χώρο (χώρος 6), στην προέκταση του 

κεντρικού κτίσματος της πρόσοψης, τοποθετήθηκε το σύστημα κλιμακοστασίου - ανελκυστήρα 

στο πίσω τμήμα του οικοπέδου, τα οποία οδηγούν στον όροφο σε έναν ανοιχτό χώρο από τον 

οποίο γίνεται η πρόσβαση στους επιμέρους χώρους του ορόφου αυτού.

Στη διαμόρφωση των όψεων χρησιμοποιήθηκαν οι χαράξεις των ανοιγμάτων του 

διατηρητέου κτίσματος. Ακολουθώντας τη ρυθμική και επαναλαμβανόμενη διάταξη των 

ανοιγμάτων, προέκυψαν χαράξεις, οι οποίες στη συνέχεια αποτυπώθηκαν στις όψεις των 

όγκων του ισογείου της νέας κατασκευής, δίνοντας με αυτό το τρόπο την αίσθηση της 

συνέχειας. Στο δεύτερο όροφο διατηρήθηκαν μόνο οι κατακόρυφες, ώστε να συνδεθεί μεν με 

το ισόγειο ως μια ενιαία κατασκευή και παράλληλα να διαφοροποιηθεί ως προς το υπάρχον 

κτίσμα.
Ως προς την κατασκευή, προτείνεται οι νέοι όγκοι να γίνουν από ελαφριές κατασκευές 

με μεταλλικό φέροντα οργανισμό. Οι κολώνες σχεδιάστηκαν από δοκούς πλατύπελμους (ΗΕΒ 

- ΙΡΒ 300), ενώ τα οριζόντια δομικά στοιχεία από δοκούς διατομής διπλού ταυ (ΙΡΕ 600). 

Παράλληλα, τόσο στον οριζόντιο, όσο και στον κατακόρυφο άξονα των ακριανών τμημάτων, 

χρησιμοποιούνται χιαστί διατάξεις, οι οποίες διευκολύνουν στη στήριξη και στην αντοχή σε 

δυναμικές καταπονήσεις. Όσον αφορά τις εξωτερικές επιφάνειες, το δώμα καλύπτεται με 

στρατζαριστή λαμαρίνα, ενώ οι τοίχοι με μεταλλικά πανέλα και γυαλί, τα οποία στηρίζονται σε 

δικό τους μεταλλικό κάνναβο αναρτημένο από τον φέροντα μεταλλικό σκελετό της κατασκευής.

Ο κάνναβος που δημιουργήΟηκε από χαράξεις στην όψη

Αξονομετρικό του μεταλλικού σκελετού της πρότασης
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Εν συνεχεία, έγιναν δοκιμές αναφορικά με την σχέση των όψεων των δύο ορόφων του 

νέου κτιρίου. Εξετάσθηκε η περίπτωση χρήσης διαφορετικών υλικών ως υλικό επικάλυψης των 

όψεων ισογείου και ορόφου. Η επιλογή αυτή τόνιζε ακόμα περισσότερο τη συνέχεια παλαιού - 

νέου και όριζε πιο ξεκάθαρα τον αρχικό όγκο του παλαιού, δημιουργούσε όμως μια αντίθεση 

στο νέο κτίριο, κατακερματίζοντας την ενότητά του. Επιλέχθηκε λοιπόν η επικάλυψη και του 

δεύτερου ορόφου με μεταλλικά πανέλα, με επιμέρους μικρές διαφοροποιήσεις με τη χρήση 

γυαλιού, τονίζοντας τις κατακόρυφες χαράξεις που έρχονται σε συνέχεια με το ισόγειο.

Τα οικοδομικά τετράγωνα γύρω από το οικόπεδο μελέτης είναι δομημένα με κατασκευές 

της τελευταίας τριακονταετίας, που δεν παρουσιάζουν ιδιαίτερο αρχιτεκτονικό ενδιαφέρον και 

έχουν κυρίως χρήση κατοικίας, ενώ δεν λείπουν χρήσεις χώρου στάθμευσης, εστίασης και 

συνεργείου αυτοκινήτων. Εξαίρεση αποτελεί η οδός Πειραιώς, ένας δρόμος κεντρικός και 

πολυσύχναστος, με προοπτικές ανάπτυξης, αλλά και με κτίρια ιστορικής και αισθητικής αξίας, 

όπως για παράδειγμα το εργοστάσιο ΧΡΕΩΠΕΙ και ΗΒΗ που στεγάζονται απέναντι από τις 

αποθήκες Χαράκογλου. Επίσης, το εργοστάσιο παρουσιάζει μία εσωστρέφεια, η οποία 

εκφράζεται με τα μεγαλύτερα ανοίγματα προς το εσωτερικό. Προτείνεται λοιπόν, να μην 

υπάρχουν ανοίγματα προς το εξωτερικό του οικοπέδου στις νέες κατασκευές, τουλάχιστο σε 

επίπεδο ισογείου. Βλέποντας το συγκρότημα από την όψη της Πειραιώς, το παλιό κτίσμα 

προβάλλεται στο νέο, το οποίο τελικά λειτουργεί ως φόντο σε αυτό.

Στον όροφο, γυαλί χρησιμοποιείται στο κεντρικό τμήμα της βόρειας όψης, μπροστά από 

το οποίο τοποθετείται σιδεριά παρόμοια με αυτή των εσωτερικών παραθύρων (τύπος Α). Με 

αυτό τον τρόπο το τμήμα αυτό διαχωρίζεται από τον υπόλοιπο, ενοποιημένο κατά τα άλλα, 

όροφο, όπως συνέβαινε και στην αρχική κατασκευή βάση της εικόνας του επιστολόχαρτου. 

Παράλληλα, οι κατακόρυφες χαράξεις που συνεχίζουν από το ισόγειο δίνουν τα παράθυρα, τα 

οποία αναπαράγονται ρυθμικά σε όλη την περίμετρο του ορόφου της νέας κατασκευής.

Στο εσωτερικό, η σχέση κλειστού - ανοιχτού αλλάζει, όπως και στο υφιστάμενο, το 

οποίο ανοίγεται προς την αυλή. Στο τμήμα λοιπόν του νέου κτιρίου που βλέπει προς την αυλή, 

τα ανοίγματα είναι κατά πολύ μεγαλύτερα, των οποίων οι χαράξεις στο ισόγειο ακολουθούν 

όπως και στις εξωτερικές όψεις, τη διάταξη παραθύρου - πόρτας της υφιστάμενης 

κατασκευής. Στον όροφο, η χρήση γυαλιού είναι πιο εκτεταμένη και επεκτείνεται σε όλη την 

εσωτερική πλευρά της βόρειας όψης.

Στις περιμετρικές πλευρές του καινούριου τμήματος το ισόγειο με τον όροφο 

διαχωρίζονται με μια ζώνη γυαλιού που οριοθετεί την οροφή του ισογείου και διακόπτεται στο
Το περιβάλλον του οικοπέδου 

μελέτης
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εσωτερικό του βόρειου τμήματος. Η επιλογή αυτή στοχεύει στο να ξεχωρίσει διακριτικά τον 

όγκο του ισογείου από του ορόφου και να αποδώσει συμβολικά τον όγκο της αρχικής 

κατασκευής.
Οι χώροι που συνδέουν το υφιστάμενο κτίριο με τις προτεινόμενες κατασκευές, όπως 

προαναφέρθηκε, αντιμετωπίστηκαν διαφορετικά. Στη δυτική πλευρά, ανάμεσα στο νέο και το 

παλιό, τοποθετείται η κεντρική είσοδος του συγκροτήματος. Δημιουργείται δηλαδή ανάμεσά 

τους ένας ημιυπαίθριος, διαμπερής χώρος, ο οποίος στεγάζεται με γυαλί, και φράσσεται τις 

ώρες που δεν λειτουργεί το συγκρότημα με σιδεριά, παρόμοια με τη σιδεριά που διακοσμεί τα 

παράθυρα της εσωτερικής αυλής και του κεντρικού τμήματος της πρόσοψης (τύπος 

παραθύρου Α). Με παρόμοιο τρόπο αντιμετωπίζεται και ο χώρος σύνδεσης του παλαιού με το 

νέο στην ανατολική πλευρά του οικοπέδου. Δεδομένου όμως ότι στην περίπτωση αυτή δεν 

υπάρχει πέρασμα, ο χώρος ανάμεσα στο νέο και το παλιό κλείνεται στις όψεις του με γυαλί, σε 

ελαφρά υποχώρηση σε σχέση με το παλιό κτίσμα. Τόσο εσωτερικά, όσο και εξωτερικά, 

μπροστά από το γυαλί τοποθετείται σιδεριά παρόμοια με τη δυτική όψη, αλλά σταθερή. Στο 

εσωτερικό, η σιδεριά διακόπτεται στις θέσεις που αντιστοιχούσαν σε πόρτα και παράθυρο της 

αρχικής κατασκευής, δίνοντας έτσι την αίσθηση της συνέχειας. Ο χώρος αυτός λειτουργικά 

ανήκει στο μουσείο και είναι ο χώρος εστίασης του κυλικείου.

Ως προς τον εσωτερικό χώρο και στην αρχική και στη σύγχρονη κατασκευή η όλη 

οργάνωση εντάσσεται σ’ένα κάνναβο, που υπακούει σε χαράξεις του οικοπέδου. Οι 

κατασκευές στην πλειοψηφία τους είναι στοιχεία προκατασκευασμένα που δεν έχουν μόνιμο 

χαρακτήρα και υπάρχουν ελεύθερα στο χώρο, δίνοντας τη δυνατότητα αλλαγής, ανάλογα με 

τις απαιτήσεις των χρήσεων. Ειδικότερα στα νέα κτίσματα, οι χώροι, οι κατασκευές και τα 

πανέλα, τοποθετούνται στο κάνναβο που δημιουργεί το σύστημα κολόνων - δοκαριών του 

φέροντος οργανισμού, ενώ τα χωρίσματα στο υφιστάμενο κτίριο προκύπτουν από χαράξεις 

του ίδιου του κτιρίου και του οικοπέδου.
Η διαμόρφωση της αυλής είναι απλή, ώστε να τονισθεί ο ενιαίος χώρος και καθορίζεται 

από τις βασικές κινήσεις - στάσεις - προσπελάσεις μέσα σε αυτή. Οι κινήσεις - στάσεις - 

προσπελάσεις τονίζονται από μεταλλικά στέγαστρα με γυάλινη οροφή, τα οποία στεγάζουν τις 

βασικές διαδρομές και τους ημιυπαίθριους χώρους του καφεστιατορίου, του κυλικείου και τις 

εισόδους του μουσείου. Μέρη του δαπέδου γύρω από το υφιστάμενο κτίριο καλύπτονται με 

πατημένο χώμα, ενώ οι διαδρομές με πέτρινες πλάκες 0.75χ0.75μ. Η υπόλοιπη εσωτερική 

αυλή καλύπτεται επίσης από πατημένο χώμα.

Σημείο αναφοράς των βιομηχανικών κτιρίων ήταν η υψικάμινος, η οποία στο 

εργοστάσιο μελέτης ήταν τοποθετημένη στο κέντρο του οικοπέδου. Η ανακατασκευή της με 

χρήση παραδοσιακών υλικών αντίκειται στο πνεύμα της όλης μελέτης. Τη θέση της θα 

μπορούσε να πάρει μια οποιαδήποτε κατασκευή ή εικαστική παρέμβαση, η οποία θα τόνιζε το 

σημείο. Η εργασία αυτή από μόνη της απαιτεί πολύ χρόνο και επεξεργασία. Μια αρχική 

πρόταση είναι η κατασκευή καμινάδας όμοιων διαστάσεων με την αρχική, με μεταλλικό 

σκελετό και γυαλί, η οποία με τον κατάλληλο φωτισμό θα μπορούσε να αποτελεί ορόσημο του 

συγκροτήματος.

Όσον αφορά τους όγκους σε σχέση με τις χρήσεις, στο ισόγειο της νέας κατασκευής 

στεγάζονται δυτικά το καφεθέατρο και βορειοδυτικά η μουσική σκηνή. Πρόκειται για μικρού 

μεγέθους εγκαταστάσεις με σκηνή στην οποία θα δίνονται οι μουσικοθεατρικές παραστάσεις. 

Ειδικότερα στην περίπτωση του καφεθεάτρου, συνδυάζονται η μουσική με το θέαμα, το θέατρο 

με το ποτό και το γέλιο με το συναίσθημα. Τα κείμενα θα μπορούσαν να είναι θεατρικά έργα 

που επηρεάζονται από τις ιδιομορφίες του χώρου, ενώ σκηνή και πλατεία δεν είναι αναγκέες, 

καθώς ηθοποιοί και θεατές βρίσκονται στον ίδιο χώρο, το bar. Οι θεατές πίνουν και η δράση 

εξελίσσεται δίπλα τους, με την παρουσίαση μουσικοθεατρικών δρώμενων. Στον ανατολικό και 

βορειοανατολικό χώρο στεγάζεται το καφέστιατόριο, με χώρο για ποτό και για φαγητό και 

μπαλκόνι στον ημιόροφο, το οποίο καλύπτει τμήμα του χώρου του ισογείου, αφήνοντας στο 

κενό, εμφανή το μεταλλικό σκελετό. Στο δεύτερο όροφο υπάρχουν οι εμπορικές χρήσεις, 

βιβλιοπωλεία, κάβα, ζαχαροπλαστείο, μικρογεύματα και τμήμα πληροφοριών και προϊόντων 

εναλλακτικής ιατρικής. Το κεντρικό σημείο, όπου είναι και η είσοδος από τον πρόβολο που 

οδηγούν οι κεντρικές κυλιόμενες σκάλες και οι ανελκυστήρες, είναι χώρος εστίασης και 

κατανάλωσης των προϊόντων που προσφέρει ο όροφος.

Τέλος, σε υπόγειο χώρο διαμορφώνεται ο χώρος στάθμευσης για τους επισκέπτες και 

τους εργαζομένους στο συγκρότημα, 83 θέσεων για αυτοκίνητα και 4 για λεωφορεία ή οχήματα 

τροφοδοσίας. Στον ίδιο χώρο στεγάζονται αποθήκες, χώροι υγιεινής και χώρος για φύλακα.

Συμπερασματικά, για το χαρακτήρα των επεμβάσεων θα λέγαμε ότι αποκαθίσταται η 

αρχική μορφή στο σωζόμενο τμήμα του κτιρίου, ενώ στα νέα κτίρια διατηρούνται στοιχεία της 

αρχικής κατασκευής, όπως η τυπολογική διάταξη του περίκλειστου αίθριου, με σκοπό την 

ολοκλήρωση της ογκοπλασίας του συνόλου.
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σε αρχικά στάδια της σύνθεσης δοκιμάσθηκεν ποικίλες μορφές, όπως η δημιουργία μετώπων και η διάσπαση του νέου όγκου σε μικρότερους, δοκιμές έγιναν 
και ως προς τα υλικά. Οι λύσεις όμως αυτές έδιναν μια πολυπλοκότητα που δε συνδυάζοταν αρμονικά με την απλότητα της υφιστάμενης κατασκευής
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10. Επίλογος

Περνώντας κανείς σήμερα από την οδό Πειραιώς, σίγουρα θα σταθεί και θα θαυμάσει τα 

εργοστάσια των αρχών του περασμένου αιώνα που στέκουν γερασμένα, αλλά περήφανα. Το 

μάτι του θα περιπλανηθεί στις δεκάσες καμινάδες, μάρτυρες της βιομηχανικής ζώνης που 

άλλοτε ανθούσε στην περιοχή. Σίγουρα θα σταθεί για να θαυμάσει εργοστάσια - κομμάτια της 

πολιτιστικής μας κληρονομιάς, όπως αυτό της ΗΒΗ ή το ΧΡΕΩΠΕΙ, σημαντικοί εκπρόσωποι 

της εποχής τους. Αν αφουγκραστεί προσεχτικά, θα μπορέσει να ακούσει κάθε ένα από αυτά να 

διηγείται την ιστορία του στο πέρασμα του χρόνου, σημάδια του οποίου έχουν αποτυπωθεί 

ανεξίτηλα στην επιδερμίδα τους. Ή ακόμα θα προβληματιστεί για άλλα, τα οποία 

προχωρώντας πλέον στον εικοστό πρώτο αιώνα έχουν αλλάξει όψη και χαρακτήρα. Στα 

περισσότερα όμως θα τον υποδεχτούν τα ερείπιά τους, ξεχασμένα ακόμα από μια άλλη εποχή. 

Πιθανότατα όμως, ο περαστικός δε θα σταθεί μπροστά στο κτίριο στον αριθμό 73.

Τα λιγοστά απομεινάρια της αρχικής μορφής του, λίγο φέρνουν στη φαντασία την εποχή 

που η κατεστραμμένη πλέον καμινάδα του σηματοδοτούσε την παραγωγή και οι άμαξες με την 

πρώτη ύλη εισέρχονταν στην αυλή του, στο εσωτερικό, το οποίο κρατούσαν ζωντανό οι φωνές 

και οι ενέργειες των εργατών.

Η αλλοιωμένη και παραμελημένη σημερινή μορφή του όμως ας μη μας ξεγελά. Η 

ιστορία και η αξία του δε μειώνονται στο ελάχιστο. Αποτελεί και αυτό μέρος της πολιτιστικής 

μας κληρονομιάς και ως τέτοιο ωφείλουμε να το αντιμετωπίσουμε. Αποτελεί κομμάτι της 

νεότερης ελληνικής ιστορίας και δείγμα της αρχιτεκτονικής βιομηχανικών κτιρίων, γι’αυτό αξίζει 

το σεβασμό και την προσοχή μας, όπως και άλλα παρόμοια κτίσματα στην οδό Πειραιώς, αλλά 

και στις υπόλοιπες περιοχές της Ελλάδας. Η συντήρηση και εκμετάλλευση των βιομηχανικών 

κτιρίων είναι πια γεγονός και κερδίζει έδαφος με το πέρασμα του χρόνου. Αυτό που πρέπει να 

γίνει είναι να περάσει και στη συνείδηση του ευρύτερου κοινού η ανάγκη προστασίας και 

ανάδειξης της βιομηχανικής μας κληρονομιάς.

Έλα πριν τα χαράματα 
Στο δρόμο με τα θάματα.
Και κοίτα στα χαλάσματα 
Στο νού σου τα φαντάσματα.

Στην Πειραιώς περπάτησε 
Και ό,τι ζήσεις, κράτησε.
Στις πεθαμένες φάμπρικες 
Υπάρχουν πόρτες μυστικές.

Δρόμε, το χάρο λύγισες.
Πέρα απ’τη γή μ’οδήγησες.
Από ποιά μοίρα ξέπεσες,
Στα πόδια μου όταν έπεσες;

Πειραιώς, Φώντας Λάδης, Διαδρομές στην Αθήνα
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Περίληψη

Κτίριο μελέτης της διπλωματικής εργασίας είναι οι αποθήκες Χαράκογλου, στην οδό 

Πειραιώς - Αθηνών 73. Η μελέτη περιλαμβάνει αποτύπωση και ιστορική τεκμηρίωση του 

κτιρίου, παθολογία, οικοδομικές φάσεις και πρόταση αποκατάστασης και επανάχρησης. Η 

ιστορία της Πειραιώς συνδέεται με την ιστορία των Αθηνών από την αρχαιότητα. Από τα τέλη 

του 19ου αιώνα αρχίζει η εκβιομηχάνιση της οδού. Σήμερα το ΥΠΕΧΩΔΕ, αναγνωρίζοντας τη 

σημασία της προστασίας της βιομηχανικής κληρονομιάς, κήρυξε πολλά εργοστάσια της οδού 

ως διατηρητέα, ανάμεσά τους και τις αποθήκες Χαράκογλου.

Το κτίριο κτίσθηκε στις αρχές του 20ου αιώνα και ανήκε στην επιχείρηση ποτοποιίας 

Αφοί Μπαρμπαρέσου. Το 1935 αγοράσθηκε από τον Ευγένιο Αγαπίου Ευγενίδη και 

παραμένει στην ιδιοκτησία του Ευγενίδειου Ιδρύματος μέχρι σήμερα. Το 1965 κατεδαφίσθηκε 

το πίσω τμήμα του συγκροτήματος και το 1972 νοικιάσθηκε μέρος του σωζόμενου κτιρίου στον 

Νικόλαο Χαράκογλου, ως αποθήκες. Η αρχιτεκτονική του εργστασίου υπακούει στη γενικότερη 

μορφολογία των βιομηχανικών κτιρίων της περιόδου στην οποία ανήκει. Στοιχεία της είναι η 

λειτουργικότητα του εσωτερικού χώρου, η ευέλικτη κάτοψη και η δυνατότητα προσαρμογής της 

στα δεδομένα της παραγωγής, η λιτότητα και υπακοή σε ορθογώνιο κάνναβο και η ρυθμική 

διάταξη των υποστυλωμάτων και των ανοιγμάτων. Γύρω από μία κεντρική αυλή 

παρατάσσονταν ισόγεια και διώροφα κτίσματα, στην περίμετρο του οικοπέδου, με απόλυτη 

συμμετρία που ενισχυόταν και από τη θέση της υψικαμίνου. Η τοιχοποιία είναι από πέτρα, ενώ 

οι καταστροφές και οι απαιτήσεις των νέων χρήσεων, οδήγησαν σε πρόχειρες συμπληρώσεις 

και ανακατασκευές. Οι επεμβάσεις αυτές αλλοίωσαν τον αρχικό χαρακτήρα του κτιρίου. Τα 

προβλήματα που εντοπίζονται στο υφιστάμενο κτίσμα οφείλονται σε καταστροφές από τον Β' 

Παγκόσμιο Πόλεμο, σε ανθρώπινες επεμβάσεις και σε φυσικά αίτια. Εμφανίζονται έντονα 

προβλήματα υγρασίας, ενώ η τοιχοποιία επιβαρύνεται από νεότερες συμπληρώσεις, διανοίξεις 

και κατασκευές. Παράλληλα, καταστράφηκε η στέγη και ο όροφος του κεντρικού τμήματος.

Η πρόταση αποκατάστασης και επανάχρησης στηρίζεται στην επαναφορά του 

υφισταμένου κτιρίου στην αρχική μορφή, στο βαθμό που τη γνωρίζουμε και στη δημιουργία 

νέας κατασκευής στο πίσω τμήμα του οικοπέδου, η οποία θα σέβεται το υφιστάμενο κτίσμα και 

θα συνυπάρχει αρμονικά με αυτό. Η νέα μορφή προκύπτει από αρχές που διέπουν την αρχική 

κατασκευή και από χαράξεις και άξονες συμμετρίας στο οικόπεδο, τόσο σε επίπεδο κάτοψης,

όσο και σε επίπεδο όψης. Στο παλιό κέλυφος προτείνεται η λειτουργία μουσείου για το κονιάκ, 

ενώ οι νέες κατασκευές φιλοξενούν χώρους αναψυχής, καφεθέατρο, μουσική σκηνή και 

εστιατόριο, καθώς και χώρους εναλλακτικής ιατρικής και εμπορίου, κάβα, ζαχαροπλαστείο και 

βιβλιοπωλείο. Όλες αυτές οι χρήσεις συνδέονται με τις ιδιότητες του ποτού, όπως η γεύση, η 
γιορτή και η θεραπεία.



Summary

The study concerns the warehouse Harakoglou, located at 73 Pireos-Athinon Avenue. It 

consists of historical documentation of the building, pathology, building phases and a proposal 

for its conservation and reuse. The history of Pireos Avenue is connected with the history of 

Athens since the ancient times. The industrialization of the avenue begins at the end of the 

19th century. Nowadays, the Ministry of Environment, Planning and Public Works, having 

recognized the importance for the protection to the industrial heritage, has listed as historic 

buildings many factories at the avenue, among them the Harakoglou warehouse.

The edifice was built at the beginning of the 20th century, as the Barbaresou Brothers 

Winery. In 1935 it was purchased by Evgenios Agapiou Evgenidis and since then has 

remained at the property of the Evgenidio Foundation. The rear section of the complex was 

demolished in 1965 and in 1972 the remaining structure was rented as a warehouse to 

Nikolaos Harakoglou. The architecture of the warehouse is in line with the general morphology 

of the industrial buildings of the period. Its characteristics are the functionalism of the internal 

space, the flexibility of the ground plan to later adaptations for production purposes, the 

severity and conformity to a rectangular grid and the rhythmical arrangement of columns and 

openings. The one or two-storied buildings were developed around a central courtyard at a 

symmetric way, which was strengthened by a blast furnace. The walls are of stone masonry. 

Demolitions and the requirements of the new uses led to off-hand completions and 

reconstructions which spoiled the initial character of the building. The problems at the existing 

building are due to the destructions which occurred during the Second World War, the human 

interventions and natural causes. Intense problems of dampness were recorded, while the 

stonework is further decayed by later rebuilding and cutting of new openings. Moreover, the 

roof and the upper floor of the central part were all demolished.

The proposal for the conservation and reuse of the building includes bringing back the 

existing building to its initial form, according to detailed documentation, and its completion at 

the demolished part with a modern building, in harmony with the old one. The design of the 

new building is based on certain characteristics of the existing, such as general axes and 

symmetry. Concerning new uses, in the old building a museum of cognac is proposed, while in 

the new one, recreation uses are suggested, like a cafe-theater, a musical stage and a

restaurant, together with a center of alternative medicine and trade facilities, like a beverages 

shop, a confectionery and bookstore, relevant to the qualities of the drinks - such as flavor, 
feast and medical treatment.
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