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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

 

Η παρούσα εργασία παρακολουθεί την εξέλιξη και ανάπτυξη του παραλιακού μετώπου της 

πόλης του Βόλου και ειδικότερα του ανατολικού του τμήματος, από τη θέση του Ιερού Ναού 

του Αγίου Κωνσταντίνου έως το χείμαρρο Άναυρο. Εξετάζεται η γέννηση και ο σχηματισμός 

της πόλης από την ένταξή της στο ελληνικό κράτος το 1881 έως σήμερα και η σχέση της με τη 

θάλασσα. Μέσα από βιβλιογραφικές αναφορές, συνεντεύξεις με τοπικούς φορείς αλλά και από 

προσωπικές καταγραφές μελετάται η περιοχή που αναφέραμε και τέλος προτείνονται κάποιες 

επεμβάσεις μικρής κλίμακας για την καλύτερη αξιοποίηση της περιοχής μελέτης και τη 

σύνδεσή της με ολόκληρη την πόλη του Βόλου.  

Λέξεις κλειδιά:  Βόλος, Άναυρος, θαλάσσιο μέτωπο 

 

 

ABSTRACT 

 

The following dissertation analyzes the evolution and development of the coastal front of the 

city of Volos. More specifically, it specializes in the eastern part of the area, which is located 

from the Church of St. Constantine to the torrent of Anavros. Furthermore, it examines the birth 

and formation of the city, from its integration to the Greek state in 1881 until today and its 

relation to sea. Using the literature references and through personal records, the area is 

thoroughly studied.  Finally small-scale interventions are proposed, which are aimed towards 

the better utilization of the study area and its connection to the entire city of Volos. 

 Keywords : Volos , Anavros , water front 
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Επίσης, ένα μεγάλο ευχαριστώ αξίζει η οικογένεια μου, οι φίλοι μου, οι συμφοιτητές 

μου  και όλοι εκείνοι που  στάθηκαν δίπλα μου σε όλη την διάρκεια των φοιτητικών 

μου χρόνων, και με την καθημερινή τους συμπαράσταση, την υπομονή, την θετική τους 

σκέψη και την αγάπη τους συνέβαλλαν στην εκπλήρωση του στόχου μου. 
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 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

Η παρούσα διπλωματική εργασία μελετά την διαχρονική εξέλιξη και ανάπτυξη του 

παραλιακού μετώπου της πόλης του Βόλου. Η σχέση της πρωτεύουσας της Μαγνησίας 

με τη θάλασσα είναι κομβική για το σχεδιασμό και την οργάνωση ολόκληρης της πόλης 

και καθόρισε από την αρχή της δημιουργίας της, τη μορφή και τις λειτουργίες της. 

Πιο συγκεκριμένα, η περιοχή που εξετάζεται είναι το ανατολικό μέτωπο της πόλης προς 

τη θάλασσα από τη θέση του Ι.Ν. Αγίου Κωνσταντίνου έως το χείμαρρο Άναυρο που 

διατρέχει την πόλη στο ανατολικό της όριο. 

Πρόκειται για την περιοχή όπου έχουν χωροθετηθεί, εκτός από την εκκλησία, το 

ξενοδοχείο Ξενία με τις εγκαταστάσεις του και τις υπαίθριες διαμορφώσεις του, και το 

κτίριο του «Ενυδρείου». Η περιοχή σήμερα, χρησιμοποιείται ως χώρος αναψυχής και 

περιπάτου και στο ανατολικότερο τμήμα της ως διαμορφωμένη πλαζ. 

Μελετάται, αρχικά, η εξέλιξη της πόλης του Βόλου συνολικά, από την ένταξή της στο 

ελληνικό κράτος (1881) και έπειτα, δίνοντας ιδιαίτερο βάρος στη δημιουργία του 

παραλιακού της μετώπου. Στη συνέχεια, παρακολουθούμε αναλυτικά, την πορεία και το 

σχεδιασμό της περιοχής μελέτης από την αρχική διαμόρφωσή της έως σήμερα. Αυτό 

επιτυγχάνεται μέσω βιβλιογραφικών αναφορών, την εξέταση και σχολιασμό των 

διαδοχικών σχεδίων της πόλης, την ερμηνεία των όρων δόμησης και των χρήσεων γης 

της περιοχής (αλλά και συνολικά), μέσω της ανάλυσης SWOT και τέλος με την 

επιτόπια παρατήρηση και καταγραφή στοιχείων για τη σημερινή κατάσταση αλλά και 

προσωπικές συνεντεύξεις με τοπικούς φορείς. 

Τέλος, παρουσιάζονται συγκεκριμένες παρεμβάσεις για την περιοχή μελέτης, ήπιας 

μορφής, που αξιοποιούν τα αποτελέσματα της ανάλυσης και τις δυνατότητες της 

περιοχής μελέτης και στοχεύουν στην διατήρηση της ταυτότητας του χαρακτήρα ως 

ζώνη αναψυχής, στην καλύτερη αξιοποίηση και εξέλιξη της περιοχής καθώς και στη 

σύνδεσή της με κομβικά σημεία της πόλης του Βόλου. Παρουσιάζονται και σε μορφή 

χαρτών (master plan).  
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1. ΙΣΤΟΡΙΚΗ ΑΝΑΔΡΟΜΗ  

1.1. ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ ΚΑΙ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΗΣ ΠΟΛΗΣ ΤΟΥ ΒΟΛΟΥ 

  

Η ευρύτερη περιοχή της πόλης του Βόλου κατοικείται ανελλιπώς από τα νεολιθικά 

ακόμη χρόνια. Οι πρώτες γνωστές εγκαταστάσεις πληθυσμών χρονολογούνται στην 7
η
 

χιλιετία με αδιάκοπη πολιτισμική παρουσία στο χώρο. Τον 14
ο
 αιώνα συναντάται για 

πρώτη φορά το τοπωνύμιο Βόλος, το οποίο χρησιμοποιήθηκε αρχικά για την περιοχή 

που σήμερα αποκαλείται Άνω Βόλος. Στη θέση που απλώνεται η σημερινή πόλη του 

Βόλου, μέχρι το 1840, βρίσκεται το Κάστρο με τη μικρή σκάλα του αποτελούσε το 

μοναδικό οικισμό στο μυχό του Παγασητικού κόλπου, στο πιο προστατευμένο σημείο 

του. Η περιοχή αυτή είναι η συνοικία της πόλης που σήμερα ονομάζουμε «Παλαιά» 

(www.hellenica.de, Τσοποτός, 1991). 

 

Εικόνα 1.1: Το Κάστρο - η συνοικία των «Παλαιών» -  στις αρχές του 19ου αιώνα. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 

Η συνοικία των «Παλαιών» κατοικείται από τους προϊστορικούς χρόνους (3η χιλιετία 

π.Χ.) μέχρι και σήμερα. Στη συνοικία αυτή, υπάρχει πληθώρα ευρημάτων από την 

Προϊστορική και Αρχαία Πόλη, το ορατό μέχρι και σήμερα Κάστρο του Βόλου και 

Διατηρητέα Νεότερα Μνημεία. 

http://www.hellenica.de/
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Στις αρχές του 19ου αιώνα η περιοχή αυτή αποτελούσε την πόλη που σήμερα 

ονομάζουμε Βόλο. Μια μικρή πόλη, οριοθετημένη από το μικρό κάστρο και κάποια 

ακόμη κτίσματα περιμετρικά και κυρίως προς την πλευρά της θάλασσας και ανατολικά 

(σκάλα). Το Κάστρο αποτελούσε έδρα και τόπο κατοικίας των τουρκικών αρχών και 

των τούρκικων οικογενειών τους. Εντός της συνοικίας δεν έμενε κανένας χριστιανός η 

εβραίος (Λιάπης, 1991). 

Παρά το γεγονός ότι το λιμάνι του ήταν το σημαντικότερο σε όλη τη Θεσσαλία και 

έπαιζε πρωταγωνιστικό ρόλο, η ανάπτυξη του και η συνεπακόλουθη ανάπτυξη της 

πόλης ερχόταν σε αντίθεση με την αδιαφορία της οθωμανικής διοίκησης και έτσι η 

μορφή και η έκταση της πόλης, που προαναφέρθηκε, διατηρήθηκε μέχρι το 1840 παρά 

την έντονη οικονομική λειτουργία της (Χαστάογλου, 2002). 

Η δημιουργία της νέας πόλης του Βόλου (από το 1840 και μετά) στη σημερινή της 

θέση, υπήρξε δημιούργημα των απαιτήσεων του όλο και αυξανόμενου εμπορίου και της 

πρωτοβουλίας των Πηλιορειτών εμπόρων. Οι κάτοικοι των ακμαίων ελληνικών 

κοινοτήτων του Πηλίου, αναζήτησαν άμεση διέξοδο στη θάλασσα για τα προϊόντα τους 

και άρχισαν να μεταφέρουν τις επαγγελματικές τους δραστηριότητες στην παραλία του 

Κάστρου. Η ίδρυση της εκκλησίας του Αγίου Νικολάου το 1856 μπορεί να θεωρηθεί 

σημαντικός σταθμός στην ιστορία της, αφού σηματοδοτεί το ενδιαφέρον των 

πηλιορειτών για μόνιμη εγκατάσταση στην παραθαλάσσια ζώνη του Βόλου. Η 

ανάπτυξη της πόλης την περίοδο αυτή γίνεται με ταχύτατους ρυθμούς (www.diki.gr). 

Μηχανικός της κυβέρνησης σύνταξε το σχέδιο την νέας πόλης έπειτα από τοπογράφηση 

του εδάφους, αφού αποφασίστηκε η ίδρυση της, ανατολικά του Κάστρου και σε 

απόσταση από αυτό. Παρά τα μεγάλα διοικητικά κωλύματα και εμπόδια, η νέα πόλη 

οικοδομήθηκε με ταχύτατους ρυθμούς, κυρίως με αποθήκες και μαγαζιά. Στο Νέο Βόλο 

εγκαταστάθηκαν εβραίοι και χριστιανοί οι οποίοι οι περισσότεροι  αρχικά διατηρούσαν 

εκεί μόνο την εμπορική τους δραστηριότητα και διέμεναν αλλού.  

Η νέα πόλη ακολούθησε έναν ορθογωνικό κάνναβο στο σχεδιασμό της. Σύμφωνα με το 

Βολιώτη γιατρό Χ. Βαρλαμίδη, η νέα πόλη απλωνόταν σε μήκος ενός χιλιομέτρου 

περίπου και βάθος μόλις 250 μ. από την παραλία. Αναπτύχθηκε με το μέτωπο 

διατεταγμένο στην προκυμαία και λιτή ορθολογική οργάνωση του ιστού, με στόχο την 
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εξυπηρέτηση των εμπορικών ροών και του λιμανιού. Ο νέος αυτός οικισμός 

απαρτιζόταν από δύο ευθείς παράλληλους  στην παραλία φαρδείς δρόμους (σημερινές 

οδοί Δημητριάδος και Ερμού), κατά μήκος των οποίων έτρεχαν τρεις σειρές 

στενομέτωπων, οικοδομικών τετραγώνων.  

Μπροστά από την πρώτη σειρά οικοδομικών τετραγώνων υπήρχε μια μικρή προκυμαία 

πλάτους μόλις 5 μ. (στη θέση της σημερινής οδού Ιάσωνος). Τα οικοδομικά τετράγωνα 

είχαν επίμηκες σχήμα με μέτωπο 20μ. και βάθος 70 μ. έτσι ώστε να εξοικονομηθεί ο 

μέγιστος αριθμός τους επί του προσώπου  των κύριων οδών. Τα οικοδομικά τετράγωνα 

χώριζαν στενοί δρόμοι πλάτους 2.5 – 3.5 μ. που υπαγορεύτηκαν μάλλον από τις 

ανάγκες μετακίνησης των εμπορευμάτων από και προς το λιμάνι με κάρα ή βαρέλια. 

Η μορφή αυτή του αστικού χώρου, με το μέτωπο διατεταγμένο πάνω στην προκυμαία 

και τη λιτή ορθολογική οργάνωση του ιστού του, αντιστοιχεί στον τύπο του εμπορικού 

προαστίου – αποβάθρας με χρηστικές εγκαταστάσεις απαραίτητες για τη λειτουργία του 

λιμανιού (Χαστάογλου, 2002).  

Η πρακτική και χρηστική αντίληψη που διέκρινε τη μικρή κοινότητα των εμπόρων 

αρχικά, διακρίνεται και στο σχέδιο πόλης. Όπως γράφει ο Ζ. Παπαντωνίου: 

Ο Βόλος έχει αναπτυχθεί στη διάσταση του μήκους, στην παραλιακή φορά που έχει πάρει 

έναν αιώνα κι εδώ από το εμπορικό ένστικτο. Είναι γεωμετρικοποιημένος, κομμένος σε 

κανονικά τετραγωνάκια. Η νοικοκυροσύνη, η άγνοια μαζί και η ανυπομονησία των 

Βολιωτών να χαρούν την ευτυχία της ελευθερίας, εχάραξεν την πόλιν με χάρακα επιμελή 

μαθηματικό. Πλατείες δεν έχει. Είναι η έλλειψίς του. Η νοικοκυρική ρυμοτομία του ’81 

του έδωσε μεγάλους δρόμους κατά μήκος, όχι όμως και μεγάλες λεωφόρους προς τα 

βουνά που σχίζοντας το πλέγμα των στενών δρόμων, θ’ άφηναν το σμαράγδι του Πηλίου 

να χυθεί ως το λιμάνι. […] 
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Εικόνα 1.2: Το Κάστρο και η Νέα Πόλη το 1881. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 

Όπως βλέπουμε και στον παραπάνω χάρτη, οι δραματικές αλλαγές της περιόδου (1841 

– 1881) κληροδότησαν στο Βόλο το μοναδικό χαρακτηριστικό της «διπλής» πόλης: η 

αρχική συνοικία του Κάστρου, και η Νέα Πόλη που δημιουργήθηκε σε κάποια 

απόσταση από την πρώτη. Σύντομα, η αρχική πόλη του Κάστρου, θα αποτελούσε 

προάστιο της ταχύτατα αναπτυσσόμενης εμπορικής συνοικίας. 
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1.2. ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΤΗΣ ΠΟΛΗΣ ΤΟΥ ΒΟΛΟΥ ΔΙΑΧΡΟΝΙΚΑ. 

 

 

Εικόνα 1.3: Η έκταση της πόλης κατά την ενσωμάτωση του Βόλου στο ελληνικό κράτος 

(1881). 

Παρατηρούνται δύο διακριτικά δομημένα τμήματα σε απόσταση μεταξύ τους: Τα Παλαιά       (ή 

Κάστρο του Βόλου) και το νέο εμπορικό προάστιο (νέα πόλη). 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 

Το 1881 έπειτα από διπλωματικές ενέργειες επιτεύχθηκε η προσάρτηση της Θεσσαλίας 

στο ελληνικό κράτος. Η σταδιακή αυτή προσάρτηση είχε σαν αποτέλεσμα την αύξηση 

της ελληνικής επικράτειας και την ενσωμάτωση των αιχμάλωτων πληθυσμών. Έως το 

1920 μία σειρά σημαντικών έργων μετασχημάτισε την πόλη, ανασυγκρότησε τη δομή 

του χώρου και του πληθυσμού και τελικά ενοποίησε τους δύο πυρήνες – τα «Παλαιά» 

και τη Νέα Πόλη (www.diki.gr). Οι σιδηρόδρομοι, το λιμάνι, νέοι οδικοί άξονες, 

δημόσια και ιδιωτικά κτίρια και επενδύσεις, εκτόξευσαν τις αναπτυξιακές προοπτικές 

της πόλης. Αστικοποίηση και εκβιομηχάνιση συνδέθηκαν στενά και τελικά 

διαμόρφωσαν τον ιδιαίτερο χαρακτήρα της (Παπαγιαννίτσης, 2009). 

Το 1882-1883 εγκρίθηκε το πρώτο πολεοδομικό σχέδιο της πόλης, στο οποίο 

διακρίνεται ως βασικός στόχος η μετατροπή της διπλής πόλης σε ενιαίο συγκρότημα 

και διέπεται από λιτή και χρηστική αντίληψη. Το σχέδιο ήταν εντελώς ανεπαρκές σε 

πρόβλεψη κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων παρά το γεγονός ότι ο προτεινόμενος 

σχεδιασμός για την επέκταση του αστικού χώρου ήταν σημαντικά μεγαλύτερος του ήδη 

δομημένου,. Η ορθογωνική μορφή του αστικού ιστού που επιλέχθηκε απηχεί τις 
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βασικές αρχές της πολεοδομίας του νεοελληνικού κράτους (τάξη, υγιεινή, 

λειτουργικότητα) (www.greenkeys-project.net). 

Σημαντικό είναι επίσης το γεγονός ότι το σχέδιο της περιόδου εκείνης δεν ρυμοτομούσε 

την περιοχή εντός του Κάστρου των «Παλαιών», κυρίως λόγω της εκεί παραμονής 

Τούρκων κατοίκων.  

Το 1887, αποφασίστηκε η ρυμοτόμηση της συνοικίας των Παλαιών και συντάχθηκε 

σχέδιο για το σκοπό αυτό, το οποίο ως κυρίαρχη λογική υπαγόρευε την ελαχιστοποίηση 

του κόστους των αποζημιώσεων. Το δημοτικό συμβούλιο όμως έκρινε ομόφωνα το 

σχέδιο ακατάλληλο από υγιεινής και αισθητικής άποψης και έδωσε εντολή για τη 

σύνταξη νέου σχεδίου, το οποίο τελικώς εγκρίθηκε από το υπουργείο το 1888 και ετέθη 

σε εφαρμογή.  Το σχέδιο προέβλεπε την πλήρη ρυμοτόμηση της συνοικίας σε κανονικά 

οικοδομικά τετράγωνα – στο πρότυπο της Νέας Πόλης – απαλείφοντας κάθε ίχνος από 

τη διάταξη του παλιού ιστού και απομακρύνοντας τη από το σύγχρονο παρελθόν της 

(Δημόγλου, 1999). 

 

 

Εικόνα 1.4: Το πολεοδομικό σχέδιο του 1882. Η περιοχή του Κάστρου δεν ρυμοτομήθηκε. 

(πηγή:www.demography-lab.prd.uth.gr) 

http://www.greenkeys-project.net/
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Εικόνα 1.5:Το «Διάγραμμα ευθυορίας του φρουρίου της πόλεως του Βόλου». Το σχέδιο 

τελικά δεν εφαρμόστηκε. 

(πηγή: Χαστάογλου,2002) 

 

Εικόνα 1.6: Η τροποποίηση του σχεδίου ρυμοτομίας της περιοχής του Κάστρου. 

(πηγή: Χαστάογλου,2002) 

Έως το τέλος της περιόδου, η επέκταση της πόλης δυτικά του Κάστρου, όπως 

προέβλεπε το σχέδιο πόλης του ’82, δεν είχε πραγματοποιηθεί και ο ιστός σταματούσε 

στο φυσικό όριο του Κραυσίδωνα (το φυσικό όριο του Κάστρου δυτικά), ενώ το 

Κάστρο ρυμοτομήθηκε κατά το μεγαλύτερο μέρος.  
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Η πρότερα αδόμητη ζώνη μεταξύ των δύο οικιστικών κέντρων οικοδομήθηκε σε 

μεγάλο βαθμό, ενώ ιδιαίτερα πυκνοκατοικημένη παρουσιάζεται η ζώνη των οικοπέδων 

της επιχωμάτωσης του 1881 στην προκυμαία. Το 1903 ολοκληρώθηκε το 

σιδηροδρομικό δίκτυο της Θεσσαλίας και άρχισε προσπάθεια προσέγγισης μεγαλύτερης 

κίνησης προς Βόλο εκ μέρους της εταιρίας Θεσσαλικών Σιδηροδρόμων. Η συνολική 

εικόνα αναδεικνύει το Βόλο του 1920 στη σημαντικότερη πόλη της Θεσσαλίας με 

μεγάλη δημογραφική και οικονομική ανάπτυξη (Πογιαρίδης, Ρακιτζής, 1995).  

Σημαντική αύξηση του πληθυσμού πραγματοποιήθηκε στα χρόνια του μεσοπολέμου  

μετά την λήξη της Μικρασιατικής εκστρατείας.  Συνολικά, η πόλη υποδέχτηκε 13.773 

πρόσφυγες, αυξάνοντας τον πληθυσμό της σε 47.892 κατοίκους (1928). Η ανάγκη για 

στέγαση αυτού του πληθυσμού οδήγησε στη δημιουργία ενός νέου προαστίου του 

Βόλου, την Νέα Ιωνία. Πιο αναλυτικά, εγκαταστάθηκαν περιφερειακά του κέντρου, 

πυκνώνοντας τον αστικό ιστό, αλλά κυρίως στην περιοχή του Ξηρόκαμπου (βόρεια και 

δυτικά του Κάστρου) (www.diki.gr). 

Κατά μήκος του Κραυσίδωνα και στις συνοικίες γύρω από το Κάστρο,  

δημιουργήθηκαν νέες βιομηχανικές μονάδες κυρίως, και ήταν αποτέλεσμα των  πολλών 

εργατικών χεριών, οι οποίοι αναθέρμαναν την βιομηχανική δραστηριότητα και σε 

συνδυασμό με τη θέσπιση κινήτρων για την περιοχή, ενώ σημαντικές χαρακτηρίζονται 

και οι επεκτάσεις και των ήδη υφιστάμενων μονάδων (η περιοχή των Παλαιών έχει 

ακόμη και σήμερα αυτό το βιομηχανικό χαρακτήρα, επίσης πολλά από εκείνα τα κτίρια 

έχουν σήμερα αποκατασταθεί και έχουν στεγάσει άλλες χρήσεις όπως χρήσεις 

πολιτισμού, εκπαίδευσης κλπ) (Χαστάογλου, 2002). 

Πιο συγκεκριμένα, για τις υποδομές της πόλης, παρά το γεγονός ότι εκπονήθηκαν 

σημαντικές μελέτες ιδιαίτερα για το μέλλον του λιμανιού, ελάχιστα έργα 

πραγματοποιήθηκαν πιθανά λόγω έλλειψης επαρκών κονδυλίων. Παρόλα αυτά, το 

λιμάνι του Βόλου αποτελούσε στα τέλη της δεκαετίας του ΄30, το τρίτο κατά σειρά 

σπουδαιότητας λιμάνι της χώρας. 

Το πολεοδομικό σχέδιο της πόλης όπως παρατηρούμε, επεκτάθηκε από τους δύο 

αρχικούς πυρήνες (που είδαμε κατά τη γέννηση της πόλης), προς όλες τις κατευθύνσεις 

σε διαδοχικές φάσεις. Το Πολεοδομικό Συγκρότημα του Βόλου είχε, στην αποτύπωση 
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του 1917, μια επιφάνεια 2,6 τ.χλμ., ενώ τα γύρω χωριά που σήμερα βρίσκονται στην 

ευρύτερη περιοχή επιρροής του Βόλου καταλάμβαναν μια συνολική επιφάνεια 

~2,3τ.χλμ..Η βορειοανατολική επέκταση της πόλης εγκρίθηκε το 1926 και 

τροποποιήθηκε το 1927, η νοτιοδυτική επέκταση εγκρίθηκε το 1927, ενώ η ένταξη των 

ήδη οικοδομημένων τμημάτων της Ν. Ιωνίας εγκρίθηκε τελικά το 1939. Συνολικά, το 

αναθεωρημένο ρυμοτομικό σχέδιο πρόσθεσε 104,7 εκτάρια γης, και η πόλη 

καταλάμβανε πλέον έκταση 331,3 εκταρίων (www.ekke.gr). 

Σημαντικό είναι πως παρά το γεγονός πως η αναθεώρηση αποτέλεσε σημαντική 

ευκαιρία για τη διεύρυνση των δημόσιων και ελεύθερων χώρων και για ρύθμιση των 

αστικών λειτουργιών, περιορίστηκε στη λογική της προηγούμενης περιόδου 

σχεδιασμού της πόλης, προσθέτοντας οικοδομικά τετράγωνα στην περίμετρο του 

υφιστάμενου σχεδίου.  

 

 

Εικόνα 1.7: Το εγκεκριμένο σχέδιο πόλεως Βόλου το 1939 , από το αρχείο σχεδίων ΔΗ.Κ.Ι. 

(πηγή:galaxy.hua.gr) 

 

Η περιοχή μελέτης απέκτησε σχέδιο στο τέλος της δεκαετίας του 1930 και  

λειτούργησε, έστω και σε περιορισμένο βαθμό, ως υποδοχέας για τις επείγουσες 
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στεγαστικές ανάγκες των προσφύγων από την Μικρά Ασία, παρά την γειτνίασή της με 

την θάλασσα και την σημερινή υψηλή αξία των ακινήτων.  

 

 

Εικόνα 1.8: Ο χάρτης της πόλης του Βόλου το 1947 – Υπουργείο Οικισμού και 

Ανοικοδομήσεων. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 

 

Με βάση το χάρτη του Βόλου του 1947 παρατηρούμε την εικόνα της πόλης αμέσως 

μετά τον πόλεμο. Το 1951 ο πληθυσμός της πόλης θα φτάσει τους 65.000 κατοίκους – 

αποτελώντας τη μεγαλύτερη θεσσαλική πόλη – ο αστικός χώρος θα καταλάβει 

ολόκληρη την έκταση ανάμεσα στο φυσικό όριο των δύο χειμάρρων και ο δήμος της 

Νέας Ιωνίας συνεχίζει να αποτελεί τη μόνη οργανωμένη επέκταση έξω από τα όρια του 

σχεδίου πόλεως του 1930 (Χαρίτος, 2004). 

Οι εκσυγχρονιστικές προθέσεις της πολεοδομίας της εποχής παραμένουν ανέφικτες για 

την πόλη του Βόλου, κάτω από το βάρος της βίαιης αστικοποίησης. Πιο καινοτόμος η 

αρχιτεκτονική συνεχίζει να εκφράζει το δυναμισμό της κοινωνίας των πολιτών και 

ανανεώνει την εικόνα της πόλης (Χαστάογλου, 2002). 

Η περίοδος μετά το τέλος του Β΄ Παγκοσμίου Πολέμου και του Εμφυλίου, αποτελεί για 

την πόλη ένα από τα σημαντικότερα στάδια στην εξέλιξή της. Μετά από μία σειρά 
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φυσικών καταστροφών που ξεκίνησαν το 1954, η πόλη κυριολεκτικά ισοπεδώθηκε,  και 

έπρεπε ουσιαστικά να ανοικοδομηθεί εξ’ αρχής. Από το 1954 έως και το 1957 ο Βόλος 

πλήττεται σφοδρότατα από σειρά σεισμών που ισοπεδώνουν την πόλη. Επιπρόσθετα, οι 

μεγάλες πλημμύρες των χειμάρρων της πόλης το 1955 έως το 1957, όπου έπληξαν 

κυρίως τις περιφερειακές συνοικίες, επιδείνωσαν την κατάσταση. Η οικονομία της 

παγώνει καθώς οι μεταφορικές υποδομές της υφίστανται σοβαρές ζημιές και τα 

εργοστάσια αναστέλλουν λόγω βλαβών τη λειτουργία τους. Σημαντικό είναι και το ότι 

η δραματική καταστροφή του ιστορικού κτιριακού της αποθέματος, στερεί από την 

πόλη του Βόλου την ιστορική του φυσιογνωμία.(www.diki.gr). 

Στην ανοικοδόμηση της πόλης μετά τους σεισμούς, οι ενέργειες καθορίστηκαν 

εξολοκλήρου από τις αποφάσεις των κρατικών οργάνων χωρίς τον απαραίτητο 

σχεδιασμό για τη μελλοντική ανάπτυξη της πόλης. (Χαστάογλου, 2002). Δεν 

πραγματοποιήθηκαν πολεοδομικές μεταβολές στο κέντρο, ούτε επιχειρήθηκε ο εξ’ 

ολοκλήρου ανασχεδιασμός της. Η πόλη άρχισε να ανοικοδομείται πάνω στο παλιό 

σχέδιο και στις προβλεπόμενες μελλοντικές επεκτάσεις των ακραίων συνοικιών. 

Δυστυχώς, οι έντονες αντιπαραθέσεις μεταξύ του ισχυρού κεντρικού κράτους και των 

φορέων της πόλης, σε συνδυασμό με τις επιτακτικές ανάγκες της τοπικής κοινωνίας για 

άμεση επίλυση των στεγαστικών τους προβλημάτων, οδήγησαν στην αξιολόγηση του 

προγράμματος ανοικοδόμησης με αποκλειστικά βραχυπρόθεσμους οικονομικούς όρους, 

με συνέπεια να χαθεί η μεγαλύτερη ευκαιρία ουσιαστικής αναθεώρησης της πόλης ως 

σύγχρονου αστικού – βιομηχανικού κέντρου. Η επιλογή της αυτό – στέγασης, σε 

συνδυασμό με τη χρήση παρωχημένων τεχνικών οικοδόμησης, οδήγησαν στην αύξηση 

της επιφάνειας της πόλης σε 442 εκτάρια, διογκώνοντας τις ανάγκες σε έργα υποδομής 

και υποβιβάζοντας των αστικό χαρακτήρα της πόλης, με την μείωση της πυκνότητας 

και τα χαμηλά διάσπαρτα οικοδομήματα, τα οποία προσέδιδαν αγροτικό χαρακτήρα σε 

πολλές από τις περιφερειακές ιδιαίτερα συνοικίες της (Παπαγιαννίτσης, 2009). 
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Εικόνα 1.9: Το εγκεκριμένο σχέδιο πόλεως Βόλου το 1956 (αρχείο Πολεοδομίας Βόλου). 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 

 

Στο παράρτημα, παρακολουθούμε αναλυτικά τους όρους δόμησης των διαφόρων 

υποπεριοχών της πόλης από το 1958 έως το 1970. Χαρακτηριστικά της περιόδου 

αποτελούν οι πρώτες συνεταιριστικές πολυκατοικίες, η δημιουργία της βιομηχανικής 

ζώνης της πόλης, οι προσπάθειες βελτίωσης των λιμενικών υποδομών, η ανέγερση 

σημαντικών δημόσιων κτιρίων και τέλος η έναρξη των προσπαθειών ρύθμισης του 

χώρου σε ρυθμιστικό επίπεδο.  

Στη δεκαετία του ’60 δύο σημαντικές για την πόλη ενέργειες επιχείρησαν να 

αναστρέψουν την άσχημη οικονομική κατάσταση στην οποία οδήγησε την πόλη η 

απουσία αναπτυξιακού σχεδιασμού κατά την ανοικοδόμηση και να δώσουν ώθηση στην 

οικονομία της σε τομείς θεμελιώδους σημασίας: τη βιομηχανική λειτουργία και τις 

μεταφορικές, κυρίως λιμενικές, υποδομές.  

Το 1962, ο Βόλος επιλέχθηκε ως μία από τις πέντε ελληνικές πόλεις για την ίδρυση 

οργανωμένης Βιομηχανικής Περιοχής. (Η βιομηχανική παράδοση της πόλης, η 

παρουσία εξειδικευμένου εργατικού δυναμικού, η γεωγραφική θέση της πόλης καθώς 
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και η ύπαρξη του λιμανιού καθιστούσαν το Βόλο σε μία από τις ιδανικές πόλεις για 

βιομηχανική ανάπτυξη.) (Χαστάογλου, 2002). 

Το δεύτερο σημαντικό βήμα της δεκαετίας είναι η πρωτοβουλία της Λιμενικής 

Επιτροπής να αναθέσει την οριστική οικονομική και τεχνική μελέτη για την ανάπτυξης 

του λιμανιού στο γραφείο Δοξιάδη το 1965. Η ενέργεια αυτή εντάσσονταν στους 

ευρύτερους χωροταξικούς σχεδιασμούς. Παρόλο που η κατασκευή των λιμενικών 

χώρων δεν προχώρησε με γοργούς ρυθμούς, τα έργα που ξεκίνησαν και η γραμμή 

Βόλος – Συρία έφεραν σημαντική κίνηση στην πόλη (www.port-volos.gr). 

 

Εικόνα 1.10: Εναλλακτικές προτάσεις για την επέκταση του λιμένα Βόλου (Γραφείο 

Δοξιάδη 1966) 

(πηγή: www.port-volos.gr) 

 

Μετά το 1980 η πόλη εισέρχεται σε μία νέα περίοδο. Παρόλο που ο πληθυσμός της έχει 

αυξηθεί σημαντικά (ο Βόλος έχει χάσει βέβαια την «πρωτιά» στη Θεσσαλία υπέρ της 

Λάρισας), η βιομηχανική ύφεση και η συνεπαγόμενη απώλεια θέσεων εργασίας, 

οδηγούν στην ανάγκη επαναπροσδιορισμού της ταυτότητάς της. 

Ήδη από την αρχή της δεκαετίας του ’60 είδαμε πως είναι φανερή η προσπάθεια 

ανασύνταξης της πόλης στα νέα δεδομένα. Καθοριστικό ρόλο καλείται πλέον να παίξει 

η ίδρυση του Πανεπιστημίου Θεσσαλίας το 1984,  το οποίο διαμορφώθηκε από τις 

http://www.port-volos.gr/
http://www.port-volos.gr/
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ανάγκες της πόλης και της ευρύτερης περιοχής για επιστημονικό δυναμικό, σε 

συνδυασμό με τις προσπάθειες βελτίωσης των αναπτυξιακών υποδομών, αναπλάσεις 

αδρανών χώρων και τον προσανατολισμό των τοπικών αρχών στην ανάγκη βελτίωσης 

και ανανέωσης της εικόνας της πόλης με την ανάδειξη της αρχιτεκτονικής της 

κληρονομιάς.  

Σε πολεοδομικό επίπεδο, χαρακτηριστικό της περιόδου αποτέλεσαν οι επεκτάσεις του 

Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου. Ωστόσο, η οριζόντια έκταση της πόλης δεν 

υπαγορεύθηκε από τον κορεσμό του υφιστάμενου σχεδίου. Η πυκνότητα δόμησης στις 

εντός σχεδίου περιοχές, είναι χαμηλή παρά τους υψηλούς συντελεστές δόμησης που 

ισχύουν από το 1978. Η οικοδόμηση πολυώροφων κτηρίων μέσω της αντιπαροχής κατά 

κύριο λόγο, συνεχίστηκε τη δεκαετία του ’80 κυρίως στον κεντρικό πυρήνα της πόλης 

και την περίοδο αυτή έχουμε τις πρώτες ανοικοδομήσεις υψηλών κτηρίων και στην 

περιοχή μελέτης της παρούσας εργασίας, δηλαδή κοντά στον Άγιο Κωνσταντίνο, χωρίς 

ακόμη να απλώνονται προς τον Άναυρο (Χαστάογλου, 2002). 

Η δεκαετία του 1990 θέτει σε κίνηση διαδικασίες όπως η στροφή σε ζητήματα της 

εικόνας της πόλης, της πολιτιστικής υποδομής και του αστικού σχεδιασμού και 

επιδιώκεται η ανανέωση της φυσιογνωμίας της πόλης. Χαρακτηριστικό είναι πως από 

το 1994 πραγματοποιείται το φιλόδοξο σχέδιο του Δήμου Βόλου για πρόσκτηση και 

αποκατάσταση  εγκαταλελειμμένων βιομηχανικών κτιρίων, με σκοπό την στέγαση 

πολιτιστικών κοινωνικών και εκπαιδευτικών δραστηριοτήτων (Εν Βόλω, 2001). 

Το έτος 2000, η έκταση του πολεοδομικού συγκροτήματος ήταν 1734 εκτάρια, δηλαδή 

υπερδιπλάσια του εγκεκριμένου σχεδίου του 1956 και αποτελεί ένα κράμα του 

ανοικτού ορίζοντα της πόλης-λιμανιού, της μικρασιατικής κουλτούρας και της 

προοδευτικής πνευματικής του παράδοσης, το οποίο έχει να επιδείξει  μια πληθώρα 

ιδιαίτερων γνωρισμάτων, καθώς και μια πολυδιάστατη ταυτότητα (Μαλούτας, 1995). 

Με βάση τα παραπάνω, παρατηρούμε πως συγκεκριμένα για την περιοχή μελέτης δεν 

υπήρξε από την αρχή σαφής άποψη και κατεύθυνση για τη χρήση της και την εξέλιξή 

της. Αρχικά, το πρώτο σχέδιο της πόλης ήταν, όπως αναφέραμε, ανεπαρκές σε 

πρόβλεψη κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων για ολόκληρη την πόλη. Αλλά και η 

αναθεώρηση που αποτέλεσε σημαντική ευκαιρία για τη θεσμοθέτηση δημόσιων και 
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ελεύθερων χώρων ειδικά στην περιοχή που μελετούμε (λόγω του ότι εντάχθηκε 

αργότερα στο σχέδιο) δεν εκμεταλλεύθηκε αυτό το πλεονέκτημα και περιορίστηκε στο 

να προσθέσει οικοδομικά τετράγωνα στην περίμετρο του υφιστάμενου σχεδίου και έτσι 

να δημιουργηθεί η περιοχή ανατολικά του κέντρου της πόλης του Βόλου μέχρι τον 

Άναυρο. Παρατηρούμε και στο παράρτημα πως και οι συντελεστές δόμησης που 

επιβλήθηκαν στην περιοχή είναι αρκετά υψηλοί, κάτι που σημαίνει πως δεν υπήρχε 

πρόβλεψη για μια διαφορετική αντιμετώπιση της ανατολικής περιοχής του Βόλου. 

Αργότερα θα παρακολουθήσουμε μέσα από την πορεία της περιοχής, τις μετέπειτα 

προθέσεις της πολιτείας στο κομμάτι αυτό. 

 

 

Εικόνα 1.11:  Η εξέλιξη της πόλης του Βόλου και οι διαδοχικές επεκτάσεις του σχεδίου 

πόλης. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 
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2.  ΣΗΜΕΡΙΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ  

2.1.  Η ΠΟΛΗ ΤΟΥ ΒΟΛΟΥ ΣΗΜΕΡΑ 

 

Εικόνα 2.1: Διαίρεση του Δήμου Βόλου σε οικοδομικά τετράγωνα. 

(πηγή: www.demography-lab.prd.uth.gr) 

Η πόλη του Βόλου ανήκει στις έξι μεγαλύτερες πόλεις του ελληνικού χώρου (πέμπτη 

στη σειρά) με πληθυσμό που φτάνει τους 144.449 κατοίκους ως  διευρυμένος Δήμος 

Βόλου, με την πόλη  να έχει πληθυσμό σύμφωνα με την απογραφή του 2011, 86.046 

μόνιμων κατοίκων. Αποτελεί την πρωτεύουσα του Νομού Μαγνησίας, εμπορικό λιμάνι, 

σημαντική βιομηχανική περιοχή και έδρα του Πανεπιστημίου Θεσσαλίας. Χτισμένη 

γύρω από το βαθύ λιμάνι της στο μυχό του Παγασητικού κόλπου, απλώνεται ως πάνω 

στα ριζώματα του Πηλίου (www.thessalia.gov.gr). 

Χαρακτηρίζεται από έντονες αστικές λειτουργίες, σημαντική παρουσία της βιομηχανίας 

και του τουρισμού αλλά και από ένα αξιοσημείωτο αριθμό νέων ανθρώπων, κυρίως 

λόγω της ύπαρξης της πλειονότητας των τμημάτων του Πανεπιστημίου Θεσσαλίας. Τα 

παραπάνω χαρακτηριστικά γνωρίσματα διαμορφώνουν την ταυτότητα της πόλης, ενώ 
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με τον κατάλληλο σχεδιασμό και πολιτικές, μπορούν να συμβάλλουν στην αειφόρο 

ανάπτυξη και ευημερία της πόλης (www.greenkeys-project.net). 

Σε πιο κοντινή κλίμακα, το Πολεοδομικό Συγκρότημα του Βόλου βρίσκεται στο μυχό 

του Παγασητικού κόλπου, σε μικρή απόσταση από τον κύριο οδικό άξονα της χώρας 

(ΠΑΘΕ) με τον οποίο συνδέεται σε δύο σημεία, στις Μικροθήβες και στο Βελεστίνο 

και σε απόσταση 330 χλμ. από την πρωτεύουσα Αθήνα και 214 χλμ. από τη 

συμπρωτεύουσα Θεσσαλονίκη.  

 

 

Εικόνα 2.2: Η ευρύτερη περιοχή του Βόλου. 

(πηγή: www.maps.google.gr) 

 Η χερσόνησος του ορεινού όγκου του Πηλίου με κατεύθυνση ΒΔ-ΝΑ βρίσκεται 

ανάμεσα στον Παγασητικό Κόλπο και το Αιγαίο Πέλαγος. 

 Ο Κόλπος του Βόλου αποτελεί το φυσικό επίνειο της Θεσσαλίας. 

 Ο θεσσαλικός κάμπος εκτείνεται στα ΒΔ και το Κρόκιο Πεδίο (Πεδιάδα 

Αλμυρού) στα ΝΔ.(Αποστόλου, 2011) 

Η πρόσβαση στη πόλη του Βόλου επιτυγχάνεται: 

 Οδικώς, μέσω ΠΑΘΕ 

 Σιδηροδρομικώς, μέσω Λάρισας 

 Αεροπορικώς, από το αεροδρόμιο Νεας Αγχιάλου, πλησίον του Βόλου 

http://www.greenkeys-project.net/
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 Δια θαλάσσης, όπου επιτυγχάνεται η διασύνδεση της πόλης με τις Β. Σποράδες 

και τα νησιά του Βορειοανατολικού Αιγαίου και η αποκλειστική εμπορική 

διασύνδεση με άλλα σημαντικά λιμάνια της χώρας. (Χαραλαμπίδου, 2013) 

Όπως παρατηρούμε στον παραπάνω χάρτη, η περιοχή που καταλαμβάνει ο οικιστικός 

ιστός περιβάλλεται βορειοανατολικά από τον ορεινό όγκο του Πηλίου, νότια από τη 

θάλασσα και δυτικά από τις πεδινές εκτάσεις της Θεσσαλίας. Είναι κτισμένη με μέτωπο 

κυρίως στον Παγασητικό κόλπο και εκτείνεται ως τις παρυφές του Πηλίου. Η σχέση 

της πόλης με το βουνό και τη θάλασσα (όπως είδαμε στο προηγούμενο κεφάλαιο) έχει 

επιδράσει, διαχρονικά, δραστικά στην οικονομική, κοινωνική και πολιτιστική ζωή των 

κατοίκων και έχει διαμορφώσει καθοριστικά την εξέλιξη του επιπέδου οικονομικής 

ανάπτυξης του Βόλου (Χαστάογλου 2002). 

Αντίθετα με το πλούσιο και πολυποίκιλο φυσικό περιβάλλον που περιβάλλει το Βόλο, η 

ίδια η πόλη παρουσιάζει μια συμπαγή μορφή δόμησης, χωρίς ιδιαίτερα υψηλή 

πυκνότητα αλλά με ελάχιστους δημόσιους χώρους στο κέντρο της.  

Όπως παρακολουθήσαμε στο προηγούμενο κεφάλαιο, από το πρώτο πολεοδομικό 

σχέδιο του 1882, και μετά στο ρυμοτομικό σχέδιο του 1930, στο σχέδιο επεκτάσεων 

του 1956 αλλά και στο Γ.Π.Σ. του 1985 με την αναθεώρηση του το 1992, η ποιότητα 

του αστικού χώρου και η δημιουργία ελεύθερων κοινοχρήστων χώρων αποτελούσε 

βασικό στόχο του σχεδιασμού (Χαστάογλου, 2002).  

 

Εικόνα 2.3: Το δίκτυο των πλατειών της πόλης το 1947. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 
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Όμως, η ανυπαρξία οικονομικών πόρων, σε συνδυασμό με την μεγάλη βιασύνη 

ανάπτυξης της πόλης και το σύστημα της αντιπαροχής, απέκλεισαν, όπως είδαμε, την 

δημιουργία επαρκούς δικτύου κοινόχρηστων χώρων για την πόλη. Ακόμη και οι 

καταστροφές που υπέστη ο Βόλος από τους σεισμούς του 1955 αντιμετωπίστηκαν 

δίνοντας προτεραιότητα σε βασικές τεχνικές υποδομές (αντισεισμικά κτήρια), 

υποβαθμίζοντας το σχεδιασμό, χωρίς να εξασφαλίζονται έτσι οι απαραίτητοι για τη ζωή 

και ανάπτυξη της πόλης, ελεύθεροι κοινόχρηστοι χώροι. Αυτή ακριβώς η έλλειψη του 

Βόλου είναι που καθιστά ακόμη σημαντικότερη τη μελέτη, ανάπλαση και σύνδεση με 

το κέντρο της πόλης, της περιοχής του πάρκου του Αναύρου (περιοχή μελέτης της 

παρούσας εργασίας). 

Σήμερα ο Βόλος προβάλλει ένα σύγχρονο πρόσωπο, στρέφοντας το ενδιαφέρον του 

στην εικόνα της πόλης και επεμβαίνοντας διορθωτικά στα πεπραγμένα της 

μεταπολεμικής περιόδου. Πρόσφατα, υπό την επίδραση των νέων τάσεων αστικού 

σχεδιασμού και των σχετικών πολιτικών της Ευρωπαϊκής Ένωσης, έγιναν δύο 

σημαντικές επεμβάσεις αστικής ανάπλασης στην πόλη. Η μία είναι αυτή της πλατείας 

Ρήγα Φεραίου και η δεύτερη αυτή της παραλιακής ζώνης του Αναύρου.  

Στην πλατεία Ρήγα Φεραίου χωροθετήθηκαν πολλά δημόσια κτίρια, ενώ η περιοχή του 

Αναύρου αποτέλεσε ζώνη αναψυχής και τουρισμού, όπως θα δούμε αναλυτικά σε 

επόμενο κεφάλαιο, (ιδιαίτερα έπειτα από την κατασκευή του ξενοδοχείου Ξενία το 

1961 και τις μετέπειτα αναμορφώσεις του).  

Η παραθαλάσσια ζώνη του Βόλου (από τον κεντρικό προβλήτα μέχρι την περιοχή του 

Αναύρου με μήκος περίπου 17 χλμ.) είναι πολύ σημαντική για την πόλη καθώς με αυτή 

εξισορροπείται σε αρκετό βαθμό η έλλειψη κοινόχρηστων χώρων στον εσωτερικό ιστό 

της πόλης. Αυτό γίνεται φανερό άλλωστε και στην ίδια την ζωή της πόλης καθώς η 

ζώνη αυτή συγκεντρώνει πληθώρα χρήσεων αναψυχής, εκπαίδευσης, εστίασης, κλπ. 

και καθημερινά είναι από τις πιο ζωντανές περιοχές του Βόλου. 

Τα τελευταία χρόνια, συνολικά το Πολεοδομικό Συγκρότημα Βόλου έχει προσαυξήσει  

την επιφάνεια των δημοσίων χωρών του κατά περίπου 40 στρέμματα, από την 

επανάχρηση όλου του βιομηχανικού αποθέματος τις τελευταίες δεκαετίες 

(Χαστάογλου, 2002).  
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Σε αυτή την αναβάθμιση της ποιότητας του αστικού χώρου με την ενίσχυση των 

κοινοχρήστων χώρων και του ανανεωμένου κτιριακού υλικού, συνέβαλε σημαντικά το 

Πανεπιστήμιο Θεσσαλίας ως ο πρώτος φορέας που εφάρμοσε την διαδικασία της 

επανάχρησης και μετατροπής των παλιών εργοστασίων σε σύγχρονα κτίρια. 

Με βάση τα στοιχεία της οριστικής μελέτης αναθεώρησης του Γ.Π.Σ. του 1992, η 

σχέση χώρων ιδιωτικής δόμησης προς εκμετάλλευση, με χώρους κοινής χρήσης και 

ωφέλειας προβλέπεται να είναι σε ικανοποιητικά επίπεδα (44,9%) για τις εντός σχεδίου 

περιοχές.  

Συγκεκριμένα, οι κοινόχρηστοι χώροι (πλατείες, παιδικές χαρές, πεζόδρομοι, 

ποδηλατόδρομοι, πάρκα, κ.α.) προβλέπονται στο 16,4%, το δίκτυο μεταφορών (οδικό 

δίκτυο και λοιπά πεζοδρόμια και χώροι στάθμευσης) προβλέπεται να καταλαμβάνει το 

21,8%, και οι κοινωφελείς χώροι (κτίρια στάθμευσης, κοινωφελείς χώροι κέντρου και 

συνοικιών) να φθάνουν στο  6,4%. Επίσης, τα στοιχεία της μελέτης του Γ.Π.Σ. 

παρουσιάζουν μια ανισοκατανομή των κοινοχρήστων χώρων, στον αστικό ιστό. Έτσι, 

στην περιοχή της Ανάληψης οι κοινόχρηστοι χώροι παρουσιάζουν ποσοστό 3,8% ενώ 

στις παραλιακές περιοχές φθάνουν το 15%. Παρόμοια εικόνα παρουσιάζει και ο 

συνοικισμός της Νέας Ιωνίας με ανισοκατανομή κοινοχρήστων χώρων και 

συγκέντρωσής τους γύρω από το στρατόπεδο Γεωργούλα και το δημοτικό πάρκο.  
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Εικόνα 2.4: Χάρτης της πόλης του Βόλου. 

(πηγή: epoleodomia.volos.gr) 

Η υπάρχουσα κατάσταση είναι βέβαια διαφορετική από την προβλεπόμενη: ενδεικτικά 

αναφέρεται ότι το 2000 στην πόλη του Βόλου, υπήρχαν ποσοστά δημόσιου χώρου στο 

σύνολο του αστικού χώρου, τα παρακάτω: δημόσιος χώρος (χωρίς το οδικό δίκτυο): 

4.53%, οδικό δίκτυο: 22.97%, δημόσιος χώρος συνολικά: 27.50% (Λαλένης, 2004). 

Όσο αφορά τις χρήσεις γης της πόλης είδαμε πως ο Βόλος έχει αναπτυχθεί σαν μια 

μονοκεντρική πόλη. Αν και η κατανομή των χρήσεων παρουσιάζει μια ευρύτητα και 

ποικιλία στη σύνθεσή της, η πολυκεντρικότητα της πόλης (στόχος και της μελέτης του 

Γ.Π.Σ. του 1985 με το διαχωρισμό της σε 16 πολεοδομικές ενότητες και τον καθορισμό 

ζωνών κινήτρων για την δημιουργία τοπικών πολεοδομικών κέντρων) μάλλον δεν έχει 

επιτύχει και το εμπορικό κέντρο συγκεντρώνει τις περισσότερες και σημαντικότερες 

λειτουργίες.  
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Εικόνα 2.5: Το σχέδιο χρήσεων γης της πόλης του Βόλου. 

Παρατηρούμε πως οι χρήσεις του Κέντρου πόλης ταυτίζονται με τον αρχικό πυρήνα της, ενώ 

στις υπόλοιπες περιοχές κυριαρχεί η χρήση της κατοικίας. 

(πηγή: epoleodomia.volos.gr) 

Οι χρήσεις γης στο κέντρο της πόλης παρουσιάζουν σχετική διάχυση, με την κατοικία 

να συνυπάρχει με τις χρήσεις εμπορίου, υπηρεσιών αλλά και αναψυχής. Ο Δήμος της 

Ν. Ιωνίας έχει ως κύρια χρήση την κατοικία και περιορισμένες δημόσιες και 

κοινωφελείς χρήσεις σ΄ ένα μη ανεπτυγμένο πολεοδομικό κέντρο, το ενδιάμεσο τμήμα 

μεταξύ Βόλου και Ν. Ιωνίας συγκεντρώνει κυρίως κατοικία και διάσπαρτες δημόσιες 

χρήσεις, η παραλιακή ζώνη έχει ως κύριες χρήσεις την αναψυχή και τον τουρισμό, το 

βόρειο τμήμα της πόλης του Βόλου (με τις επεκτάσεις) συγκεντρώνει περιοχές 

κατοικίας υψηλών κοινωνικών στρωμάτων, και τέλος οι περιφερειακές βιομηχανικές 

και βιοτεχνικές περιοχές χωροθετούνται προς τα δυτικά – εκεί που από τη γέννηση θα 

λέγαμε της πόλης χωροθετήθηκαν αντίστοιχες χρήσεις- (Νεάπολη, Παλαιά και Άγιοι 

Ανάργυροι). 

Το πολεοδομικό συγκρότημα Βόλου απαρτίζεται από διάφορα δορυφορικά τοπικά 

κέντρα, συχνά πολλαπλών χρήσεων, αλλά κυρίως κατοικίας, με βασική εξάρτηση από 

το ιστορικό κέντρο της πόλης. Τα κέντρα αυτά δεν παρουσιάζουν κάποια ιδιαίτερη 

εξειδίκευση χρήσης που θα οδηγούσε ολόκληρο το πολεοδομικό συγκρότημα σε 
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πολυκεντρισμό. Η διάταξη αυτή οδηγεί σε έντονο πρόβλημα της μετακινήσεων του 

πληθυσμού εντός του γενικότερου πολεοδομικού συγκροτήματος (www.greenkeys-

project.net). 

Τέλος όσον αφορά την ενσωμάτωση του κέντρου του Βόλου μπορεί κανείς να 

επισημάνει: Οι σχετικά πιο ενσωματωμένοι δρόμοι διαμορφώνουν ένα πυκνό πλέγμα 

οριζόντιων και κάθετων αξόνων, που καλύπτουν κυρίως τον κεντρικό, τον ανατολικό 

και τον βόρειο τομέα του κέντρου, δηλαδή τις περιοχές Μεταμορφώσεως. Αγίου 

Νικολάου, Αναλήψεως, Αγίου Κωνσταντίνου. Αντιθέτων οι σχετικά πιο απομονωμένοι 

δρόμοι παρουσιάζουν πύκνωση κυρίως στο δυτικό τομέα, δηλαδή στις περιοχές 

Κάστρου, Παλαιών Μαγαζείων, Επτά Πλατάνια-Οξυγόνο, αλλά και στα όρια του 

κέντρου προς Βορρά και ανατολή στις Οδούς Γιάννη Δήμου και περιοχή Αναύρου, 

δηλαδή η περιοχή μελέτης (Γοσποδίνη, 2004). 

 

Εικόνα 2.6: Συντακτική Ανάλυση του κέντρου του Βόλου. Χάρτης Ενσωμάτωσης. 

(πηγή: Γοσποδίνη, 2004) 

 

2.2.  ΙΣΧΥΟΥΣΑ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΟΛΗ ΤΟΥ ΒΟΛΟΥ 

 

Το Ρυθμιστικό Σχέδιο και Πρόγραμμα Προστασίας Περιβάλλοντος του Οικιστικού 

Συγκροτήματος Βόλου (Ρ.Σ.Β.) είναι το σύνολο των στόχων, των κατευθύνσεων 

πολιτικής, των προτεραιοτήτων, των προγραμμάτων και των μέτρων που προβλέπονται 

ως αναγκαία για τη χωροταξική και οικιστική οργάνωση, καθώς και για την προστασία 

του περιβάλλοντος της περιοχής σύμφωνα με τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης.   

http://www.greenkeys-project.net/
http://www.greenkeys-project.net/
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Με την αναθεώρηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου της πόλης του Βόλου, παρατηρούμε 

πως γίνεται η προσπάθεια να ενισχυθεί ο τουρισμός της πόλης και ειδικότερα οι 

εναλλακτικές μορφές του, όπως για παράδειγμα ο θαλάσσιος ή ο κωπηλατικός 

τουρισμός. Βλέπουμε πως το ΡΣΒ στρέφεται στη θάλασσα και στις δυνατότητες για 

ανάπτυξη και εξέλιξη που αυτή μπορεί να προσφέρει. 

Όσον αφορά το παραλιακό μέτωπο της πόλης σε όλο του το μήκος, προτείνονται στο 

χώρο του λιμανιού η αποφυγή χωροθέτησης των οχλουσών δραστηριοτήτων και χρήση 

του Ανατολικού τμήματος του λιμανιού κυρίως για χρήση από κρουαζιερόπλοια, ώστε 

να μην υπάρχει αποκλεισμός της περιοχής από τη ζωή της πόλης. Επίσης, το μεγάλο 

κτίριο του Σιλό –τοπόσημο πια για την περιοχή της παραλίας αλλά και για ολόκληρη 

την πόλη του Βόλου- προτείνεται να αποδοθεί σε χρήσεις θαλάσσιου τουρισμού κλπ. 

Έτσι, θα γίνει μια πλήρης αξιοποίηση του κτιριακού αυτού όγκου κάτι που θα 

ζωντανέψει επιπλέον το χώρο του σημερινού λιμανιού. 

Σημαντική πρόταση του Ρυθμιστικού Σχεδίου για την πόλη και τη Μαγνησία, είναι ο 

σχεδιασμός μουσείου για την Αργώ και η δημιουργία του μυθολογικού πάρκου της 

Αργοναυτικής εκστρατείας. Κάτι τέτοιο θα δώσει περαιτέρω ώθηση στην πόλη του 

Βόλου και γενικότερα στην ευρύτερη περιοχή. Έχει προταθεί η χωροθέτησή τους να 

γίνει στο δυτικό θαλάσσιο μέτωπο της πόλης. 

Τέλος, προτείνεται συνολικά η αξιοποίηση των φυσικών πόρων της περιοχής αλλά και 

η ταυτόχρονη προστασία τους. Ειδική μνεία γίνεται στον Παγασητικό κόλπο. 

Παρατηρούμε, κλείνοντας, πως γενικότερα υπάρχει η τάση για προστασία, ενίσχυση 

και ανάπτυξη του μετώπου της πόλης προς τη θάλασσα, κάτι που θα δώσει ώθηση για 

εξέλιξη και στην περιοχή μελέτης της παρούσας εργασίας. 
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2.  ΣΗΜΕΡΙΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ    Β’ 

2.3.  ΑΝΑΓΝΩΡΙΣΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ ΚΑΙ ΣΥΝΔΕΣΗ ΤΗΣ ΜΕ ΤΗΝ 

ΠΟΛΗ ΤΟΥ ΒΟΛΟΥ 

 

Η παρούσα εργασία μελετά την περιοχή του ανατολικού θαλάσσιου μετώπου της πόλης 

του Βόλου, από τη θέση της εκκλησίας του Αγίου Κωνσταντίνου έως τις εκβολές του 

χειμάρρου Αναύρου.  

Η περιοχή μελέτης βρίσκεται στα ανατολικά της πόλης του Βόλου, σε επαφή με τη 

θάλασσα και είναι – όπως είδαμε στο πρώτο κεφάλαιο - από τις περιοχές που 

εντάχθηκαν σε δεύτερο χρόνο στα σχέδια πόλης. 

 

 

Εικόνα 2.7: Η περιοχή μελέτης (με κόκκινο χρώμα) και η θέση της στο πολεοδομικό 

συγκρότημα του Βόλου. 

Με μπλε χρώμα εμφανίζονται οι δύο χείμαρροι ανατολικά και δυτικά της πόλης: Άναυρος 

(ανατολικά) και Κραυσίδωνας (δυτικά). 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Εικόνα 2.8: Η περιοχή μελέτης (με κόκκινο χρώμα) σε σχέση με τους αρχικούς πυρήνες 

της πόλης. 

Με μπλε χρώμα εμφανίζεται το κέντρο της πόλης του Βόλου (Νέα Πόλη – εμπορική συνοικία) 

και με πράσινο η συνοικία των Παλαιών (Κάστρο). 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 

 

Εικόνα 2.9: Η περιοχή μελέτης σε αεροφωτογραφία του 1966. 

Η περίοδος που ξεκινά η διαμόρφωση της. Παρατηρούμε τις εγκαταστάσεις του Ξενοδοχείου 

Ξενία. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 
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2.4.  ΚΤΙΡΙΑΚΟ ΑΠΟΘΕΜΑ  

 

Για την περιοχή μελέτης παρακάτω αναλύονται ο αριθμός ορόφων των κτιρίων, η 

χρονική περίοδος κατασκευής τους, τα κύρια υλικά κατασκευής του, η μορφή 

επικάλυψης του κτιρίου και τα κύρια υλικά επικάλυψης της κεκλιμένης στέγης, η 

αποκλειστική και η μικτή χρήση. Σημαντικό στοιχείο αποτελεί πως επτά στα δέκα 

κτίρια της περιοχής εφάπτονται με το γειτονικό.  

 

Γράφημα 2.1.:Αριθμός ορόφων κτιρίων περιοχής μελέτης. 

(πηγή: www.statistics.gr) 

Παραπάνω παρατηρούμε στο γράφημα του αριθμού των ορόφων των κτιρίων, πως 

μεγάλο ποσοστό αποτελούν τα ισόγεια (29%), χωρίς ωστόσο να διαφέρουν σε ποσοστό 

από τα μονώροφα, τα διώροφα αλλά και τα κτίρια με 3-5 ορόφους. Μόλις το 2% των 

κτιρίων είναι πάνω από 6 ορόφους. (Βλέπε παράρτημα χαρτών) 

Για την χρονική περίοδο κατασκευής των κτιρίων παρατηρούμε παρακάτω πως το 
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τελευταία εικοσιπενταετία κατασκευάστηκαν το 14% περίπου των κτιρίων, με το 2% να 

είναι υπό κατασκευή. 

 

Γράφημα 2.2.:Χρονική περίοδος κατασκευής κτιρίων περιοχής μελέτης. 

(πηγή: www.statistics.gr) 

 

Γράφημα 2.3.:κύρια υλικά κατασκευής των κτιρίων περιοχής μελέτης. 

(πηγή: www.statistics.gr) 
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Το παραπάνω γράφημα μας δίνει την πληροφορία πως η πλειοψηφία των κτιρίων είναι 

κατασκευασμένα από μπετόν. Μόλις το 15% είναι κατασκευασμένο από πέτρα, ή 

τούβλα-τσιμεντόλιθους. Ωστόσο, κανένα κτίριο δεν έχει κατασκευαστεί από ξύλο.  

Σε σχέση με την μορφή επικάλυψης το 59% των κτιρίων είναι με ταράτσα (δώμα) ενώ 

το υπόλοιπο 41% διαθέτουν στέγη και μόλις το 1% έχει φύλλα επικάλυψης αντί για 

κεραμίδια.  

Γράφημα 2.4.:Μορφή επικάλυψης των κτιρίων περιοχής μελέτης και κύρια υλικά. 

(πηγή: www.statistics.gr) 
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Γράφημα 2.5.:Αποκλειστική χρήση κτιρίων περιοχής μελέτης. 

(πηγή: www.statistics.gr) 

 

Γράφημα 2.6.:Μικτή χρήση κτιρίων περιοχής μελέτης. 

(πηγή: www.statistics.gr) 
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2.5.  ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

 

Η πόλη του Βόλου είναι στραμμένη προς τη θάλασσα. Εκμεταλλευόμενη αυτό το 

γεγονός, έχει προσανατολίσει τη χρήση του παραλιακού της μετώπου στην αναψυχή. 

Στο γεγονός βέβαια αυτό συνέβαλλε, όπως είδαμε παραπάνω, και η έλλειψη επαρκών 

κοινόχρηστων χώρων στην υπόλοιπη έκταση της πόλης. Έτσι λοιπόν, η ζώνη της πόλης 

που συνορεύει με τη θάλασσα αναπτύχθηκε σε ζώνη όπου κυριαρχούν – αν όχι 

μονοπωλείται- οι χρήσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας. Η «παραλία» του Βόλου είναι το 

πιο ζωντανό καθημερινά κομμάτι της πόλης. Αλλά και ανατολικότερα, το πάρκο του 

Αγίου Κωνσταντίνου, είναι περιοχή περιπάτου όπως και η περιοχή που μελετούμε στην 

παρούσα διπλωματική εργασία. 

Η περιοχή μελέτης λοιπόν, είναι μία ζώνη της πόλης με κύρια τη χρήση της αναψυχής. 

Λειτουργούν σε αυτή, αρκετά μαγαζιά (καφέ, μπαρ, εστιατόρια) κατά μήκος του 

αστικού μετώπου προς το πάρκο καθώς επίσης και κάποια σε επαφή με τη θάλασσα, 

που φιλοξενούν αρκετή από τη ζωή της πόλης, ιδίως τους καλοκαιρινούς μήνες. Στην 

επαφή της περιοχής με τον αστικό ιστό και μέχρι την οδό Πολυμέρη, κυρίαρχη είναι η 

χρήση της κατοικίας. Κατά μήκος της οδού παρακολουθούμε χρήσεις εμπορίου και 

υποστηρικτικές της κατοικίας.  

Πρέπει, επίσης, να σημειωθεί πως η περιοχή συνορεύει με το αρχαιολογικό μουσείο της 

πόλης του Βόλου καθώς και το νοσοκομείο. Αυτές, οι υπερτοπικού χαρακτήρα χρήσεις 

μπορούν σαφώς να αποτελέσουν πλεονέκτημα για την περιοχή, αφού, εκτός από τους 

χρήστες, συμπαρασύρουν στην περιοχή, και άλλες υποστηρικτικές τους χρήσεις. 

Σημαντικό επίσης είναι και η θέση της στάσης της αστικής συγκοινωνίας (τέρμα) στα 

όρια της πλαζ του Αναύρου, ανατολικά του μουσείου. Αυτό, γίνεται εύκολα κατανοητό, 

πως δίνει στην περιοχή εύκολη πρόσβαση και με σωστή διαχείριση των γραμμών και 

των δρομολογίων, σύνδεση με ολόκληρη την πόλη του Βόλου. 

Στις παρακάτω εικόνες, παρακολουθούμε αναλυτικά σε όλο το μήκος της περιοχής, τις 

χρήσεις που αναφέραμε. 
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Εικόνα 2.10: Το μεσαίο τμήμα της περιοχής μελέτης. 

Με πράσινο το διαμορφωμένο πάρκο του Αναύρου, με καφέ χρώμα διακρίνεται το Ενυδρείο 

(σήμερα λειτουργεί ως χώρος εστίασης και δεξιώσεων) και με γαλάζιο οι σύγχρονες (μετά την 

πρόσφατη επέκταση) εγκαταστάσεις του ξενοδοχείου Ξενία. Με κίτρινο χρώμα παρουσιάζεται 

η χρήση της κατοικίας, ενώ βλέπουμε κατά μήκος της οδού Πολυμέρη χρήσεις εμπορίου 

 (πηγή: Κτηματολόγιο, ιδία επεξεργασία) 

 

Εικόνα 2.11: Το ανατολικό τμήμα της περιοχής μελέτης στο σύνορό του με τον Άναυρο. 

Με πορτοκαλί χρώμα διακρίνεται η οργανωμένη παραλία του Αναύρου, με κόκκινο χρήσεις 

αναψυχής και εστίασης, με πράσινο το διαμορφωμένο πάρκο του Αναύρου και με κίτρινο η 

εκτεταμένη χρήση της κατοικίας στην περιοχή. Παρατηρούμε πως η περιοχή συνορεύει με 

σημαντικούς άξονες της πόλης, κάτι που την καθιστά εύκολα προσβάσιμη. Με μπλε ορίζεται η 

κοίτη του χειμάρρου. 

(πηγή: Κτηματολόγιο, ιδία επεξεργασία) 
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Εικόνα 2.12: Το δυτικό τμήμα της περιοχής μελέτης, η περιοχή του Αγίου Κωνσταντίνου. 

Με γαλάζιο χρώμα βλέπουμε τις σύγχρονες εγκαταστάσεις του ξενοδοχείου Ξενία. Με κίτρινο 

χρώμα παρουσιάζεται η χρήση της κατοικίας, ενώ βλέπουμε κατά μήκος της οδού Πολυμέρη 

χρήσεις εμπορίου.  

(πηγή: Κτηματολόγιο, ιδία επεξεργασία) 

Πιο αναλυτικά, στους χάρτες στο παράρτημα παρουσιάζονται αναλυτικά ο αριθμός 

ορόφων, οι χρήσεις γης του ισογείου και του ορόφου των κτιρίων για καλύτερη 

ανάλυση της περιοχής μελέτης. Αξιοσημείωτο είναι ωστόσο τα χωρίς χρήση κτίρια στο 

ισόγειο τόσο σε κτίρια που προβλέπονταν για εμπορικά καταστήματα στην οδό 

Πολυμέρη, όσο και σε κτίρια που στο παρελθόν στεγάζονταν εστιατόρια στην οδό 

Νικολάου Πλαστήρα και πλέον οι επιχειρήσεις είτε πωλούνται είτε έχουν σταματήσει 

την λειτουργία τους, λόγω οικονομικής δυσχέρειας. Κατά το μεγαλύτερο μέρος η 

χρήση γης είναι η κατοικία.  
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2.6. ΌΡΟΙ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

 

Οι όροι και συντελεστές δόμησης της περιοχής μελέτης, κυμάνθηκαν ως εξής: 

Αρχικά, με το ΓΟΚ του ’58 ο συντελεστής δόμησης ήταν αρκετά χαμηλός και ο 

μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ήταν δύο, ενώ το ποσοστό κάλυψης δεν 

υπερέβαινε το 50%. 

Σταδιακά αυξήθηκε το ποσοστό κάλυψης έως και 80% και ο αριθμός των ορόφων 

έφτασε τους τέσσερις. Παρατηρούμε δηλαδή σταδιακά, όπως ήταν αναμενόμενο, 

αύξηση των οροφών, του επιτρεπόμενου ύψους και της κάλυψης.  

Οι σημερινοί όροι δόμησης στην περιοχή μελέτης, (βλέπε παράρτημα), είναι: 

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ: 2,10 

ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ: 17,50 μ 

(πηγή: epoleodomia.volos.gr) 

 

2.7. ΔΗΜΟΓΡΑΦΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 

 

 

Γράφημα 2.7.:Πληθυσμός της πόλης του Βόλου από το 1840 έως το 2011. 

(πηγή: www.statistics.gr) 
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Στο παραπάνω γράφημα παρατηρούμε μια μεγάλη αύξηση του πληθυσμού της πόλης 

του Βόλου, ιδιαίτερα την περίοδο μετά την απελευθέρωση (1881) και μετά τη 

μικρασιατική καταστροφή του 1922. Ο μόνιμος πληθυσμός του διευρυμένου Δήμου 

Βόλου, σύμφωνα με την απογραφή του 2011, ανέρχεται σε 144.449 κατοίκους, του 

πολεοδομικού συγκροτήματος Βόλου σε 125.248, ενώ η πόλη του Βόλου έχει 

πληθυσμό 86.046 μόνιμους κατοίκους. 

Όσον αφορά στην ηλικιακή κατανομή του πληθυσμού του Πολεοδομικού 

Συγκροτήματος του Βόλου και των Δήμων από τους οποίους συνίσταται, διαπιστώνεται 

ότι το ποσοστό του πληθυσμού που βρίσκεται μεταξύ 0 και 24 είναι το 31% του 

πληθυσμού της πόλης, μεταξύ 25 και 54 το 43% και μεταξύ 55 και πάνω από 85 το 

26%. Δηλαδή, τα νέα άτομα που βρίσκονται περίπου στις δύο πρώτες δεκαετίες της 

ζωής τους υπολείπονται των ατόμων που αποτελούν το παραγωγικότερο δυναμικό της 

περιοχής (25 έως 54) κατά 12%. Διαφαίνεται, κατά συνέπεια, ένας κίνδυνος γήρανσης 

του πληθυσμού (www.greenkeys-project.net). 

Επίσης σε ότι αφορά την χωρική συγκέντρωση εντός της Περιφερειακής Ενότητας 

Μαγνησίας παρατηρείται ότι ο Δήμος Βόλου αντιπροσωπεύει το 40 % του πληθυσμού 

της Περιφερειακής Ενότητας, με διαχρονική τάση μεγαλύτερη ενίσχυσης του. Ο Δήμος 

Βόλου σε ότι έχει να κάνει με το εκπαιδευτικό επίπεδο βρίσκεται στην πρώτη θέση 

αφού έχει ποσοστό πάνω από το μέσο όρο της περιφέρειας, αλλά και ακόμη πάνω από 

το μέσο ποσοστό της χώρας (www.magnesia.gr). 

Για την περιοχή μελέτης συγκεκριμένα ο πραγματικός πληθυσμός για το 2001 

ανέρχεται στους 1.612, τα νοικοκυριά στα 577 και τα μέλη τους 1.496. (βλέπε 

παράτημα χαρτών) 

 

2.8. ΑΞΙΕΣ ΓΗΣ ΣΕ ΣΥΓΚΡΙΣΗ ΜΕ ΑΛΛΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΤΟΥ ΒΟΛΟΥ 

 

Με βάση τα στοιχεία του υπουργείου οικονομικών (βλέπε παράρτημα), παρατηρούμε 

πως η περιοχή μελέτης (οι περιοχές κατοικίας που συνορεύουν με την περιοχή) 

ανήκουν στις περιοχές με τις υψηλές αντικειμενικές αξίες, λίγο κατώτερες από εκείνες 

των ακινήτων της παραλίας του Βόλου. 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CF%8C%CE%BD%CE%B9%CE%BC%CE%BF%CF%82_%CF%80%CE%BB%CE%B7%CE%B8%CF%85%CF%83%CE%BC%CF%8C%CF%82
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%95%CE%BB%CE%BB%CE%B7%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE_%CE%B1%CF%80%CE%BF%CE%B3%CF%81%CE%B1%CF%86%CE%AE_2011
http://www.greenkeys-project.net/
http://www.magnesia.gr/
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Κάνοντας έρευνα σε αγγελίες πώλησης κατοικιών (βλέπε παράρτημα): 

α/ στην περιοχή μελέτης 

β/ στο κέντρο της πόλης του Βόλου 

γ/ σε μια πιο απομακρυσμένη από το κέντρο και την παραλία περιοχή 

παρατηρούμε που κυμαίνονται οι τιμές πώλησης της περιοχής μελέτης σε σχέση με 

άλλα σημεία της πόλης και καταλήγουμε πως στην περιοχή μελέτης τα ακίνητα 

πωλούνται σε ίδια τιμή με το κέντρο της πόλης σε αντίθεση με τις περιφερειακές 

συνοικίες όπου οι τιμές των ακινήτων πέφτουν κατά πολύ. Παρακάτω φαίνεται και στο 

γράφημα η τιμή πώλησης κατοικίας ανα τ.μ. σε τρεις διαφορετικές περιοχές της πόλης 

του Βόλου. 

 

Γράφημα 2.8.:Τιμή πώλησης κατοικίας ανα τ.μ. σε περιοχές του Βόλου. 

(πηγή: www.tospitimou.gr) 
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ΑΓΙΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΑΓΙΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΝΕΑ ΔΗΜΗΤΡΙΑΔΑ 

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ ΑΝΑ Τ.Μ. 
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3. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΠΑΡΑΛΙΑΚΗΣ ΖΩΝΗΣ  

3.1. ΙΣΤΟΡΙΚΟ ΤΗΣ ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗΣ ΤΟΥ ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ-

ΣΗΜΕΡΙΝΗ ΔΙΑΜΟΡΦΩΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

 

Η περιοχή μελέτης όπως παρακολουθήσαμε νωρίτερα, έχει ως κύρια χρήση την 

αναψυχή. Από τη δεκαετία του ’60 η διαμόρφωση της ζώνης αναψυχής στο θαλάσσιο 

μέτωπο της πόλης μεταξύ του Αγίου Κωνσταντίνου και του Αναύρου, αποτέλεσε τη 

δεύτερη πιο σημαντική πολεοδομική επέμβαση και φυσικά συνδέθηκε με τον 

προσδοκώμενο ρόλο της πόλης στην ήδη διαγραφόμενη τουριστική πορεία του Πηλίου 

(Χαστάογλου, 2002). 

Αναλυτικότερα, για την περιοχή μελέτης από το 1919 χτίζεται στο παραλιακό μέτωπο η 

αλευροβιομηχανία Καπουρνιώτη- Πάντη και σε μικρή απόσταση επί της Οδού 

Πολυμέρη, η πλακοποιία Μεσφούτ το 1920. Αν και μέχρι το 1926 η περιοχή μελέτης 

βρίσκονταν εκτός σχεδίου πόλεως, η πρόοδος στην ανοικοδόμηση και τις κατασκευές 

βοήθησε στην εγκαθίδρυση νέων αστικών στρωμάτων με κατοικίες από την μία 

πολυτελείς και από την άλλη μικροαστών κυρίως στη γύρω περιοχή από τον Άναυρο 

(www.archaiologia.gr). 

Κατά την πρώτη εικοσαετία του εικοστού αιώνα κατασκευάζονται στα ανατολικά της 

πόλης δημόσια κτίρια, εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου με δωρεές Αιγυπτίων. 

Κάποια από αυτά είναι το Αχιλλοπούλειο Νοσοκομείο του Βόλου το 1903 και το 

Αθανασάκειο Αρχαιολογικό Μουσείο το 1909. Και τα δύο αποτελούν τοπόσημα
1
 της 

περιοχής μέχρι και σήμερα, με το δεύτερο να αποτελεί ένα από τα σημαντικότερα 

μουσεία με πρωτότυπη χωροθέτηση και άμεσα προσβάσιμο από τους επισκέπτες κάτι 

που επιβεβαιώνει και η αρχαιολόγος του Μουσείου Κυρία Βάσω Αδρύμη.  

                                                            
1 Τοπόσημα: σημεία αναφοράς σε μία περιοχή, είναι απλά φυσικά στοιχεία  που ενδέχεται να 

ποικίλλουν σημαντικά σε κλίμακα και τα οποία θεωρούνται εξωγενή προς τον παρατηρητή 

(Lynch, 1960) 

 

http://www.archaiologia.gr/
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Το 1922 πραγματοποιείται εγκατάσταση προσφύγων στην περιοχή μελέτης, οι οποίοι 

έχτισαν πάνω από 120 ναυπηγικά εργοστάσια αλλά και τις ίδιες τους τις κατοικίες. 

Μεταξύ 1926 και 1930 αναθεωρήθηκε το ρυμοτομικό σχέδιο και επέκτεινε την 

επιφάνεια του περικλείοντας την περιοχή ανάμεσα στους δύο χείμαρρους (Άναυρο και 

Κραυσίδονα) (www.archaiologia.gr). 

Η περιοχή που μελετά η παρούσα εργασία, πρόκειται για νέο αστικό έδαφος για την 

πόλη του Βόλου, δημιουργημένο με σημαντική επιχωμάτωση εις βάρος της θάλασσας, 

μια περιοχή με ξεχωριστή θέα στον Παγασητικό κόλπο. Τα έργα της περιόδου της 

δεκαετίας του ’60 στην περιοχή έδωσαν στην πόλη ένα σημαντικό τοπίο της 

αρχιτεκτονικής του μοντερνισμού, με την ελεύθερη διάταξη των εγκαταστάσεων του 

ξενοδοχείου, του Ενυδρείου, των εγκαταστάσεων του Ναυτικού Ομίλου και τη μικρή 

μαρίνα, μέσα σε μεγάλης έκτασης πάρκο. 

Η νέα αυτή παραθαλάσσια ζώνη είχε επιχωματωθεί το 1958 από το Λιμενικό Ταμείο 

(που είχε την κυριότητα της ακτής) και παρείχε στην πόλη νέο έδαφος με έκταση 

περίπου 77 στρέμματα, νότια της σημερινής οδού Πλαστήρα. Στις εφημερίδες της 

εποχής διαβάζουμε πως είχε συνταχθεί προσχέδιο για την περιοχή – πιθανότατα του Π. 

Τσολάκη – που προέβλεπε τη διαμόρφωση χώρου για ίδρυση μεγάλου τουριστικού 

κέντρου με πάρκα, λιμενίσκο για σκάφη αναψυχής και με όλες τις εγκαταστάσεις που 

απαιτούσε μια σύγχρονη πλαζ μέχρι το λόφο της Γορίτσας, που θα αντικαθιστούσε την 

παλιά πλαζ του Αναύρου (Χαστάογλου, 2002). 

Το Δεκέμβριο του 1967, παράλληλα με τη μελέτη του λιμανιού του Βόλου, το Λιμενικό 

Ταμείο επιχείρησε εκ νέου την τουριστική αξιοποίηση ολόκληρου του ανατολικού 

μετώπου της πόλης, από του Παπαστράτου έως τον Άναυρο. (Η μελέτη ανατέθηκε στον 

πολεοδόμο Α. Συμεών του γραφείου Δοξιάδη.) Το σχέδιο παρόλα αυτά προχώρησε 

μετά τη Ρυθμιστική μελέτη του Βόλου το 1976 και την οριστική απόδοση ολόκληρης 

της έκτασης στην πόλη (δεκαετία ’80) (Καφούση, 2007). 

Η ενέργεια του Λιμενικού Ταμείου για τουριστική αξιοποίηση της περιοχής, 

εγγράφεται μέσα στις δράσεις του ΕΟΤ για την αξιοποίηση των ακτών των πόλεων. 

Επιτροπή του ΕΟΤ επισκέφτηκε την πόλη τον Απρίλιο του 1958 για να επιλεγεί η θέση 

ανέγερσης ξενοδοχείου. Αρχική επιλογή ήταν η πλατεία Γεωργίου Α’ (σήμερα πάρκο 

http://www.archaiologia.gr/
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του Αγίου Κωνσταντίνου), αλλά τελικά, τον Ιούνιο του 1958, επιλέχθηκε λόγω άνεσης 

χώρου και δυνατοτήτων, η νέα παραλιακή ζώνη του Αναύρου (μεγάλος χώρος, 

δυνατότητα ανάπτυξης συνοδευτικών εγκαταστάσεων, ευκολία πρόσβασης).  

Η απόφαση για την ανέγερση του ξενοδοχείου και τη δημιουργία μαρίνας 

οριστικοποιήθηκε τον Ιούνιο του 1958. Παραχωρήθηκαν στον ΕΟΤ από το Λιμενικό 

Ταμείο 22 στρέμματα με δικαίωμα χρήσης και εκμετάλλευσης 45 ετών. Ο ΕΟΤ είχε την 

υποχρέωση να κατασκευάσει με δικά του έξοδα το ξενοδοχείο και να διαμορφώσει 

όλους τους χώρους γύρω από αυτό. (Τη μελέτη του ξενοδοχείου ανάλαβε ο αρχιτέκτων 

Κ. Σταμάτης). Το ξενοδοχείο Ξενία ξεκίνησε τη λειτουργία του τον Αύγουστο του 

1961. Το Ξενοδοχείο ανακαινίστηκε τη δεκαετία του ’90, όπως επίσης και τα τελευταία 

χρόνια επεκτείνοντας τις εγκαταστάσεις του κάτι το οποίο σύμφωνα με τον σημερινό 

αντιδήμαρχο Πολεοδομίας, είχε σαν αποτέλεσμα την έναρξη δικαστικής διαμάχης 

ανάμεσα στο Δήμο και τον επιχειρηματία-ιδιοκτήτη του Ξενία για την ενδεχόμενη 

καταπάτηση δημόσιου χώρου. (Βλέπε χάρτη ιδιωτικού – δημόσιου χώρου στο 

παράρτημα) 

 

 

Εικόνα 3.1: Το ξενοδοχείο Ξενία. 

(πηγή: προσωπικό αρχείο) 
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Δίπλα στο Ξενία, κατασκευάστηκε το Ενυδρείο, στο πρότυπο του Ενυδρείου της Ρόδου, 

αλλά δε λειτούργησε ποτέ ως τέτοιο. Έως και σήμερα λειτουργεί ως κέντρο αναψυχής, 

φιλοξενώντας διάφορες δεξιώσεις της πόλης. 

Τέλος, στην ακτή του Αναύρου εγκαινιάζονται την ίδια περίοδο (Ιούνιος 1956), οι 

εγκαταστάσεις του Ναυτικού Ομίλου Βόλου (ΝΟΒ), οι οποίες επεκτάθηκαν το 1966 

και στεγάζουν ακόμη και σήμερα το ναυτικό όμιλο (Χαστάογλου, 2002). Ενώ από 

καταγραφές ανθρώπων της εποχής διαβάζουμε πως από τις δεκαετίες του ΄50 και του 

΄60 η παραλία του Αναύρου αποτελούσε σημείο αναφοράς για την διασκέδαση και την 

αναψυχή του πληθυσμού για τους καλοκαιρινούς μήνες με την λειτουργία παραλιακών 

κέντρων διασκέδασης (www.perivolos.gr). 

 

Εικόνα 3.2: Παραλιακό κέντρο αναψυχής «Ακτή». 

(πηγή: perivolos.gr) 

 

Στα επόμενα χρόνια φαίνονται οι πρώτες προσπάθειες βελτίωσης της εικόνας της πόλης 

και ανανέωσης της φυσιογνωμίας της. Στη δεκαετία του 1980, η Δημοτική αρχή του 

Βόλου προσανατολίστηκε στο να εξωραΐσει και να εντάξει στη ζωή της πόλης το 

εκτεταμένο παραθαλάσσιο μέτωπο, που ως τότε – με εξαίρεση το κεντρικό τμήμα, 

δηλαδή από το λιμάνι έως το ναό του Αγίου Κωνσταντίνου – αποτελούνταν από 
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θύλακες με χρήσεις παράλληλες με τη ζωή των κατοίκων της πόλης. Τέτοιοι θύλακες 

ήταν μεταξύ άλλων, ο ευρύτερος χώρος του ξενοδοχείου Ξενία, η παραθαλάσσια 

δηλαδή ζώνη μεταξύ της ακτής Αναύρου και του Αγίου Κωνσταντίνου και ο ευρύτερος 

χώρος των εκβολών του χειμάρρου Αναύρου και του Ναυτικού Ομίλου Βόλου 

 

Εικόνα 3.3: Το σχέδιο του πάρκου γλυπτών στον Άναυρο (αρχιτέκτων Ήβη 

Αγγελοπούλου) 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 

Μία από τις σημαντικότερες επεμβάσεις που υλοποιήθηκαν από την Τεχνική Υπηρεσία 

του Δήμου αφορά την περιοχή που μελετούμε. Η παραθαλάσσια ζώνη από τον Άναυρο 

έως τον Άγιο Κωνσταντίνο, μετά την απόδοση της όπως είπαμε από το Λιμενικό 

Ταμείο στο Δήμο, ανασχεδιάστηκε το 1985 από την αρχιτέκτονα Ήβη Αγγελοπούλου. 

Διαμορφώθηκε ένα πάρκο – περίπατος διακοσμημένο με γλυπτά ευρωπαίων 

καλλιτεχνών, δίνοντας έτσι ένα ενδιαφέρον αστικό τοπίο στο παραθαλάσσιο μέτωπο 

της πόλης (Καφούση, 2007). 

Την εποχή που προτάθηκε η ανάπλαση του Αναύρου, οι χρήσεις γης στην περιοχή (στο 

σύνορό της με την πόλη), ήταν υποτονικές και περιελάμβαναν μεταξύ άλλων αδόμητα 

οικόπεδα, ένα εγκαταλειμμένο αλευρόμυλο και τις αυλές του νοσοκομείου και του 

αρχαιολογικού μουσείου χωρίς όμως λειτουργική είσοδο από την πλευρά αυτή. 
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Οι δύο κτιριακοί όγκοι που αναφέραμε πριν, το Ξενία και το Ενυδρείο, χωρίζουν την 

επιμήκη πλατεία σε επιμέρους χώρους, δημιουργώντας έτσι υποενότητες οι οποίες 

φιλοξένησαν χρήσεις όπως παιδική χαρά, χώρο για πατινάζ, ανοιχτή πλατεία, 

αμφιθέατρο, χώρο αναψυκτηρίου κλπ. 

Όλες αυτές οι χρήσεις, συνδυάστηκαν με νησίδες πρασίνου, κατασκευές με νερό, 

πεζόδρομους κλπ., δημιουργώντας έναν περίπατο κατά μήκος της θάλασσας.  Μετά την 

ανάπλαση, στην περιοχή είδαμε διάφορες δράσεις, όπως μουσικές συγκεντρώσεις, 

ειδικά εργαστήρια αρχαιολογίας κλπ.(Εν Βόλω, 2004). 

Δυστυχώς, το ίδιο το πάρκο δεν είχε την πορεία που αναμενόταν. Υπαίτιες κρίθηκαν οι 

χρήσεις του πατινάζ (πολύ εξειδικευμένη χρήση) και το τότε κενό χρήσης κτίριο του 

Ενυδρείου. (Τελικά του δόθηκε η σημερινή του χρήση – κέντρο αναψυχής και 

εκδηλώσεων). 

Παρόλα αυτά, η ανάπλαση έδωσε στην περιοχή μια ώθηση, η χρήση της κατοικίας 

διευρύνθηκε, και χρήσεις αναψυχής αναπτύχθηκαν κατά μήκος του πάρκου, από τον 

Άγιο Κωνσταντίνο έως το Ενυδρείο, στο μέτωπο των πολυκατοικιών, που μέχρι και 

σήμερα υπάρχουν στη ζωή της πόλης και η παραλία του Αναύρου φιλοξενεί 

καθημερινά, ειδικά τους καλοκαιρινούς μήνες αρκετούς λουόμενους.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Ραχούτη Ανδρεανή                                            Επαναπροσδιορισμός του χαρακτήρα και ανάπτυξη  

του ανατολικού θαλάσσιου μετώπου του Βόλου  

από τον Άγιο Κωνσταντίνο μέχρι τον Άναυρο 

53 
 

3.2. ΔΙΑΓΝΩΣΗ - ΕΝΤΟΠΙΣΜΟΣ ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΩΝ ΚΑΙ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΩΝ / 

SWOT ΑΝΑΛΥΣΗ 

 

(S) ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

S1 Πρόκειται για το ανατολικό παραθαλάσσιο μέτωπο της πόλης 

Επίμηκες και μεγάλου μήκους 

S2 Συνορεύει με το χείμαρρο Άναυρο  

α. ισχυρό μυθολογικό στοιχείο 

β. ισχυρό φυσικό στοιχείο 

S3 Περιλαμβάνει αρκετά εκτεταμένο πάρκο πολιτιστικού περιεχομένου  

Φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον 

S4 Η παραλία του Αναύρου είναι αρκετά ισχυρός πόλος προσέλκυσης επισκεπτων 

Αρκετά οργανωμένη πλαζ με σχετική κίνηση 

(οι χειμερινοί κολυμβητές δίνουν ζωή στην περιοχή και την εποχή που θα μπορούσε 

να νεκρώνει) 

S5 Έχει διαμορφωθεί αρχαιολογικό πάρκο 

Στο χώρο απέναντι από την αυλή του αρχαιολογικού μουσείου 

Επισκέψεις από σχολεία κλπ. 

S6 Οι διαμορφώσεις της δεκαετίας του ’60 δίνουν στην περιοχή ένα ιδιαίτερο 

χαρακτήρα. 

Επίσης το Ξενία, το Ενυδρείο και ο ΝΟΒΑ είναι κτίρια σημαντικής αρχιτεκτονικής 

του μοντέρνου κινήματος. 

S7 Η περιοχή έχει τη δυνατότητα (διαμορφώσεις, χώρος) να φιλοξενήσει εκδηλώσεις, 

χρήσεις αναψυχής κλπ. 

S8 Η περιοχή συνορεύει με χρήσεις υπερτοπικής σημασίας για την πόλη του Βόλου, 

όπως το Αρχαιολογικό μουσείο και το νοσοκομείο. 

 

 

 



 Ραχούτη Ανδρεανή                                            Επαναπροσδιορισμός του χαρακτήρα και ανάπτυξη  

του ανατολικού θαλάσσιου μετώπου του Βόλου  

από τον Άγιο Κωνσταντίνο μέχρι τον Άναυρο 

54 
 

(W) ΑΔΥΝΑΜΙΕΣ 

W1 Πρόκειται για μεγάλη έκταση με αρκετά επίμηκες σχήμα 

W2 Ο χείμαρρος Άναυρος δεν έχει αξιοποιηθεί ακόμη 

W3 Στην περιοχή χωροθετούνται χρήσεις  και κάποιες διαμορφώσεις (π.χ. πατινάζ) που 

νεκρώνουν 

Γενικά οι χρήσεις στην περιοχή μελέτης είναι πιο υποτονικές από ότι στην παραλία 

και στο κέντρο του Βόλου και τείνουν να χάσουν την ένταση της χρήσης τους  

W4 Το κτίριο του Ενυδρείου δεν έχει καθημερινή χρήση ενώ παράλληλα  δεσμεύει 

πολύ χώρο (και υπαίθριο) καθιστώντας τον ανενεργό. 

W5 Αποτελεί συνέχεια του περιπάτου της «παραλίας» του Βόλου. 

(O) ΕΥΚΑΙΡΙΕΣ 

Ο1 

 

Η πόλη του Βόλου είναι μια τουριστικά αναπτυγμένη περιοχή. 

Ο2 Η περιοχή αποτελεί μεγάλης έκτασης υπαίθριο χώρο για την πόλη του          

Βόλου. 

Σημαντικό στοιχείο για μια πόλη είναι η έλλειψη σε ανοιχτούς δημόσιους χώρους. 

Ο3 Αναδιαμορφώθηκε η αυλή του Αρχαιολογικού Μουσείου στο σύνορό το με την 

περιοχή μελέτης. 

Ο4 Η πρόσφατη ανακαίνιση του ξενοδοχείου Ξενία έδωσε νέα ώθηση στην περιοχή. 

Το ξενοδοχείο φιλοξενεί πια εκδηλώσεις και συμμετέχει ενεργά στη ζωή της 

πόλης. 

Ο5 Το μυθολογικό παρελθόν της πόλης θα ενισχυθεί  - όπως βλέπουμε και στο νέο 

ρυθμιστικό σχέδιο. 

Αυτό θα ωφελήσει το χείμαρρο Άναυρο και άρα την περιοχή μελέτης. 

Ο6 Η πόλη του Βόλου είναι μια τουριστικά αναπτυγμένη περιοχή. Διαμορφώνοντας 

κατάλληλα το παραλιακό του μέτωπο και αυξάνοντας το διαθέσιμο τουριστικό του 

προϊόν θα έχει την δυνατότητα να  συγκρατήσει τους επισκέπτες του Πηλίου και 
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Πίνακας I Ανάλυση SWOT 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 

 Όπως παρατηρούμε από την παραπάνω ανάλυση SWOT, η περιοχή έχει πολλά 

πλεονεκτήματα και δυνατότητες που μπορούν να αξιοποιηθούν ώστε να της δώσουν 

την ώθηση που απαιτείται και θα μπορούσε με τους κατάλληλους χειρισμούς, στα 

επόμενα χρόνια να παίξει ένα δυναμικό ρόλο στη ζωή της πόλης του Βόλου.

των Β, Σποράδων. 

 (Τ) ΑΠΕΙΛΕΣ 

Τ1           Η περιοχή μελέτης δημιουργεί ένα δίπολο με την «παραλία» του Βόλου – 

κάτι που δεν πρέπει να λειτουργεί ανταγωνιστικά, αλλά σε συνεργασία  με 

την κεντρική παραλία αφού πρέπει να είναι διαφορετικός ο χαρακτήρας των 

χρήσεων των δύο περιοχών. 

Τ2 Πρόκειται για έναν πιο απομακρυσμένο περίπατο από τις περισσότερες 

περιοχές του Π.Σ. Βόλου σε σχέση με το κέντρο και την «παραλία». 

(ανατολικό όριο της πόλης) 

Τ3 Παρατηρούνται δείγματα εγκατάλειψης από το Δήμο. (ανάπτυξη – ενίσχυση 

κέντρου και δυτικού τμήματος της πόλης) 

Τ4 Δείγματα καταπάτησης δημόσιου χώρου από ιδιωτική επιχείρηση 
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4.ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΚΑΙ ΔΙΕΘΝΗΣ ΕΜΠΕΙΡΙΑ 

4.1. ΤΟ ΠΑΡΑΛΙΑΚΟ ΑΣΤΙΚΟ ΜΕΤΩΠΟ 

 

Σε μια πόλη υπάρχει το φυσικό περιβάλλον (φυσικά στοιχεία, ανάγλυφο κλπ.) και το 

δομημένο περιβάλλον. Ο αστικός χώρος είναι δημιούργημα των ανθρώπων που τον 

διαμόρφωσαν και τον χρησιμοποιούν, αντικατοπτρίζοντας ταυτόχρονα τους ίδιους, τις 

ανάγκες τους, τις αντιλήψεις τους, τα οράματα αλλά και τον πολιτισμό τους. Ο 

δημόσιος χώρος, είτε φυσικός – πάρκο, παραλία, ποτάμι κλπ. – είτε καθαρά αστικός – 

πλατεία κλπ. –  είναι τμήμα του αστικού ιστού, είναι ένα πλέγμα που δομεί την ίδια την 

πόλη και της δίνει ζωή αφού αναφέρεται σε όλους τους πολίτες. O χαρακτήρας της 

ωστόσο έχει αλλάξει τα τελευταία πενήντα χρόνια καθώς αν και αποτελούν 

πολιτιστικά, οικονομικά και οικιστικά κέντρα δεν διαθέτουν αξιοθέατα, όπως κάποτε 

(Zielenbach, 2000). 

Η αναβάθμιση του δημόσιου χώρου θα πρέπει να αποτελεί προτεραιότητα για την πόλη, 

και το επίπεδο του αστικού σχεδιασμού (urban design) είναι καθοριστικός παράγοντας 

επιτυχίας του εκάστοτε προγράμματος ανάπλασης. Για την ανασυγκρότηση των 

περιοχών θα πρέπει ειδική μέριμνα να δίνεται στις ιστορικές καταγραφές, στα 

αρχιτεκτονικά χαρακτηριστικά, τα τοπόσημα κλπ. Ιδιαίτερη σημασία πρέπει να δοθεί 

και στα φυσικά χαρακτηριστικά κάθε πόλης, το ιδιαίτερο ανάγλυφο, το φυσικό τοπίο. Η 

αστική ανασυγκρότηση δηλαδή θα πρέπει να βασίζεται σε μία περιβαλλοντικά φιλική 

στρατηγική πολεοδομικού σχεδιασμού, αναζητώντας λύσεις που διατηρούν τους 

φυσικούς πόρους και εξασφαλίζουν υπαίθριους χώρους στο δημόσιο χώρο. 

Χαρακτηριστικό παράδειγμα έντονου φυσικού στοιχείου της πόλης αποτελούν τα 

θαλάσσια μέτωπα που βρίσκονται σε επαφή με τον αστικό ιστό. Η εξ ορισμού ταύτισή 

τους με το όριο της πόλης εντάσσει τα θαλάσσια μέτωπα στις εκτάσεις του περιαστικού 

πρασίνου υπερτοπικής εμβέλειας που προσφέρει πολλά πλεονεκτήματα στην πόλη, 

όπως ηπιότερο μικροκλίμα, άμεση γειτνίαση με ένα τόσο εκτεταμένο φυσικό 

οικοσύστημα καθώς και παροχή αυξημένων δυνατοτήτων αναψυχής και ανάπτυξης 

(δυνατότητα τουριστικής ανάπτυξης). Κατά συνέπεια, ο αστικός ιστός ο οποίος 

γειτνιάζει με το θαλάσσιο μέτωπο θεωρείται ιδιαίτερα προνομιούχος. Αυτή η αντίληψη, 
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ωστόσο άλλαξε τα τελευταία πενήντα χρόνια καθώς μέχρι πριν αποτελούσαν χώροι 

εργασίας, είχαν μικρή αξία και αποφεύγονταν από το κοινό (Marshall, 2001).  

Θα μπορούσαμε να διαχωρίσουμε το παραθαλάσσιο αστικό τοπίο -ανάλογα με την 

μορφή του- στις παρακάτω μορφές: 

 Η φυσική ακτογραμμή,  

 Η διαμορφωμένη επίχωση (όπως η παραλία του Βόλου στο παράδειγμά μας), η 

οποία δίνει στους κατοίκους της πόλης έναν επιμήκη περίπατο κατά μήκος της 

θάλασσας, αλλά όχι σε επαφή συνήθως με αυτό, 

 Το απομονωμένο από τον ιστό και τη ζωή της πόλης, παραλιακό όριο με 

παρεμβολή συνήθως  μιας περιοχής ειδικής δραστηριότητας όπως λιμενικές 

εγκαταστάσεις κλπ. 

 Οι διάφορες εγκαταστάσεις υποδοχής και εξυπηρέτησης σκαφών αναψυχής 

(μαρίνες) με κατάλληλα διαμορφωμένους λιμενοβραχίονες, 

 Η μερικώς διαμορφωμένη ακτογραμμή (πλαζ, αναψυχή) 

 Τα παραθαλάσσια μέτωπα με μεγάλα ξενοδοχειακά συγκροτήματα. 

 

Η φυσιογνωμία των παράκτιων περιοχών και πόλεων καθορίζεται τόσο από τη θέση 

τους, όσο και από διάφορα γεγονότα τα οποία λαμβάνουν χώρα εξαιτίας της θέσης τους 

αυτής. Το ιστορικό και πολιτιστικό παρελθόν τους έχει άρρηκτα συνδεθεί με τη θέση 

τους και κατά συνέπεια τα μνημεία τα έθιμα και οι παραδόσεις των περιοχών αυτών 

προσδιορίζονται βάσει του παραθαλάσσιου χαρακτήρα τους, και αρκετές φορές και η 

απασχόληση είναι προσανατολισμένη στο παράκτιο χαρακτήρα τους. Γενικά είναι ο 

χώρος όπου ο άνθρωπος θεσπίζει την ζωή του και αναπτύσσει διασυνδέσεις (Ioannidis, 

2009b). 

Ο σχεδιασμός του παράκτιου χώρου δεν μπορεί να είναι ενιαίος με τον υπόλοιπο 

αστικό χώρο καθώς έρχεται σε αντίθεση με την αίσθηση του χώρου (Ιωαννίδης, 

Grillner, 2011). Το παραλιακό μέτωπο διαταράσσει και διακόπτει την συνέχεια της 

πόλης (Trancik, 1986) αλλά αποτελεί ένα μίγμα πολιτισμού, αισθητικής, περιβάλλοντος 

και πολεοδομικών στοιχείων (Casey, 1998). 
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Το 1980-1990 περιγράφθηκαν οι αλλαγές που σημειώθηκαν στις διαδικασίες του 

σχεδιασμού διαμόρφωσης και ανάπλασης των παραθαλάσσιων μετώπων μετά την 

εγκατάλειψη των περιοχών των παλαιών λιμανιών (Breen, Rigby, 1994). 

Πιο λεπτομερείς μελέτες από τα μέσα έως και τα τέλη του 1990 εμπνεύστηκαν από 

σημαντικές παράκτιες μεταμορφώσεις, και διατύπωσαν μια άλλη σχέσης της πόλης με 

το νερό (Gordon 1998 Ferreira 1998, Lebesque 1997, Meyer 1999, Toussaint, 1998). Οι 

μελέτες αυτές προωθούν την ιδέα ότι ο παράκτιος χώρος είναι μεγάλης σημαντικότητας 

σαν κοινωνικός και φυσικός χώρος για την ζωή και την ανάπτυξη μιας πόλης (Dovey, 

2005,  Breen, Rigby,1996). 

Για την πόλη του Βόλου είδαμε πως η θέση της και η επαφή του συγκεκριμένου 

σημείου με τη θάλασσα, ήταν η αιτία της δημιουργίας της. Δημιουργήθηκε ως πόλη – 

λιμάνι για τους εμπόρους του Πηλίου.  

Η επιρροή λοιπόν της θέσης της πόλης στο χαρακτήρα και στη φυσιογνωμία της, αφορά 

ένα σύνολο  δραστηριοτήτων όπως: 

 Στη συσσώρευση του πληθυσμού. Στις παράκτιες περιοχές παρατηρείται αλματώδης 

αύξηση του πληθυσμού σε σχέση με τις μη παράκτιες περιοχές.  

 Στη σύνθεση του πληθυσμού καθώς δεν παρατηρείται μόνο εισροή κατοίκων από 

την ενδοχώρα, αλλά και εισροή αλλοδαπών κατοίκων. 

 Στις μεταφορές καθώς οι περισσότερες από τις παράκτιες πόλεις έχουν λιμάνι, οπότε 

ασκείται σε μικρό ή μεγάλο βαθμό διαμετακομιστικό εμπόριο ή μεταφορά ανθρώπων.  

 Στον τουρισμό καθώς οι παράκτιες περιοχές προσελκύουν τουρίστες ή για να 

επισκεφθούν την παράκτια περιοχή, ή γιατί λόγω του λιμανιού η περιοχή λειτουργεί 

σαν ένας συγκοινωνιακός κόμβος. 

 Στη χωροταξική οργάνωση αφού οι δρόμοι και οι πλατείες έχουν σαφή 

προσανατολισμό προς το θαλάσσιο μέτωπο το οποίο και αποτελεί φυσικό όριο της 

πόλης. 

Επίσης ανάλογα επηρεάζεται και το κλίμα των παράκτιων περιοχών βελτιώνοντας την 

αλλαγή του μικροκλίματος που επιφέρει η έντονη αστικοποίηση και η επέκταση των 
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πόλεων. Είναι γνωστό πως οι παραθαλάσσιες περιοχές έχουν κλίμα ηπιότερο από τις 

περιοχές της ενδοχώρας, με πιο ήπιους χειμώνες και λιγότερα θερμά καλοκαίρια. 

Είναι μείζον θέμα για την εκάστοτε πόλη να διαμορφώσει κατάλληλα και να 

αξιοποιήσει το παραλιακό της μέτωπο ώστε να επωφεληθεί στο έπακρο τα 

πλεονεκτήματα που της προσφέρει, τα οποία μπορεί να είναι οικονομικά, κοινωνικά και 

πολιτιστικά (Λουκαδάκη, 2011). 

Στην Ελλάδα τα τελευταία χρόνια, κάνει την εμφάνισή του το πολεοδομικό φαινόμενο 

της ανάπλασης του παραλιακού μετώπου και αναδεικνύεται σταδιακά σε κεντρικό 

θέμα. Επιπλέον, σε αντίθεση με τις άλλες Ευρωπαϊκές πόλεις, η ανάπλαση του αστικού 

θαλάσσιου μετώπου στην Ελλάδα σημαίνει την παρέμβαση μέσω ανασχεδιασμού του 

χώρου, στην ¨καρδιά¨ της πόλης. 

Αποτέλεσμα των παραπάνω ενεργειών, μπορεί ναι είναι η αλλαγή των πρακτικών 

αστικού σχεδιασμού, η αναβάθμιση της ποιότητας του αστικού χώρου ισχυροποιώντας 

την σύνδεση της θάλασσας και του πυρήνα της πόλης και τέλος μπορεί να αποτελέσει 

πόλο ανάπτυξης αστικού τουρισμού (Γοσποδίνη, 2000). 

Ωστόσο ιδιαίτερα περίπλοκο στο σχεδιασμό των παράκτιων περιοχών αποτελεί η 

χαρακτηριστική θέση τους, στην οποία συναντούνται δύο διαφορετικές ενότητες η 

θάλασσα και η στεριά. Μείζον θέμα αποτελεί η διατήρηση της περιβαλλοντικής 

ποιότητας, κάτι που μπορεί να επιτευχθεί με δια-κλιμακιακή προσέγγιση του 

σχεδιασμού ανάλογα με την εξέλιξη και την πορεία της πρότασης 

(www.greekarchitects.gr). 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.greekarchitects.gr/
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Εικόνα 4.1: Κέντρο Βόλου-Χάρτης ενσωμάτωσης Θαλάσσιου μετώπου. 

(πηγή: Γοσποδίνη, 2000) 

Από το 1965 έχουν πραγματοποιηθεί κάθε είδος αναπλάσεις για κάθε τύπο υδάτινου 

συστήματος σε όλα τα μέρη του πλανήτη. Αναφορικά πρόκειται για μερικές χιλιάδες 

πόλεις στην Αμερική και τον Καναδά, εκατοντάδες παραδείγματα σε Βρετανία, 

Ιαπωνία καθώς Ευρώπη και Αυστραλία κ.τ.λ. (Breen, Rigby, 1996). Παρακάτω 

παρουσιάζονται δύο παραδείγματα ανάπλασης παραλιακού μετώπου από την Ελλάδα 

και από την Ευρώπη.  

 

4.2. ΗΡΑΚΛΕΙΟ (ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΠΑΡΑΛΙΑΚΟΥ ΜΕΤΩΠΟΥ ΑΠΟ ΤΗΝ 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΕΜΠΕΙΡΙΑ) 

 

Το Ηράκλειο είναι μια μεσαίου μεγέθους πόλη, που αναπτύσσεται δυναμικά αλλά και 

ανεξέλεγκτα, συγκεντρώνοντας σήμερα το 45% του πληθυσμού και των 

δραστηριοτήτων του δήμου (Κριτσωταλάκη, 2013). 

Το «ιστορικό κέντρο» η περιοχή εντός των ενετικών τειχών παραμένει πάντοτε ο 

κεντρικός πυρήνας, γύρω από τον οποίο επεκτείνεται το σημερινό Ηράκλειο και 

συγκεντρώνεται η πλειονότητα των διοικητικών, επιχειρηματικών οικονομικών και 

πολιτιστικών δραστηριοτήτων της. Γύρω από αυτόν τον πυρήνα ακτινωτά και 
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ομόκεντρα , αναπτύσσεται ο πολεοδομικός ιστός και της νέας πόλης, που αφορά κυρίως 

σε περιοχές κατοικίας με παράλληλη επέκταση κατά μήκος των τριών βασικών οδικών 

αξόνων που οδηγούν προς τα δυτικά (Χανιά), ανατολικά (Άγιο Νικόλαο) και νότια 

(κάμπος Μεσσαράς) (Επιχειρησιακό Πρόγραμμα, 2008). 

 

Εικόνα 4.2: Η παλιά ηλεκτρική. Σήμερα αποτελεί μουσείο φυσικής ιστορίας. 

(πηγή:www.citybranding.gr) 

Ωστόσο η έλλειψη ελεγκτικών μηχανισμών, η απουσία σχεδιασμού αλλά και οι 

ευνοϊκές από τη Νομοθεσία ρυθμίσεις που υφίστανται, έχουν διαχρονικά οδηγήσει σε 

πόλεις που εξαπλώνονται με όλα τα αποτελέσματα που αυτό συνεπάγεται όπως να 

κατασπαταλάται γη και να αλλοιώνεται το φυσικό τοπίο της περιοχής (Σαπουνάκης, 

2012).  

Όπως είπαμε τα τελευταία χρόνια, η παράκτια ζώνη των πόλεων έχει προσελκύσει το 

ενδιαφέρον των ειδικών και έτσι έχουμε οδηγηθεί σε μια σειρά από αναπλάσεις 

http://4.bp.blogspot.com/-tBM2HXBObO8/UNKweA3c88I/AAAAAAAAEa8/_am-ZQgUel4/s1600/2.jpg
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θαλασσίων μετώπων σε διάφορες πόλεις, όπως και στη περίπτωση του παραλιακού 

μετώπου του Ηρακλείου. 

Το δυτικό παραλιακό μέτωπο του Ηρακλείου είχε για χρόνια, το χαρακτήρα 

υποβαθμισμένης ζώνης της πόλης. Στην συγκεκριμένη περιοχή πριν από πολλά χρόνια 

ακόμη είχαν εγκατασταθεί οχλούσες χρήσεις και συστάδες αυθαίρετης κατοικίας. Η 

υποβάθμιση που χαρακτήριζε το μεγαλύτερο μέρος της ζώνης αυτής και της θάλασσας, 

επιδεινώθηκε ακόμα περισσότερο τα τελευταία χρόνια με αποτέλεσμα την πλήρη 

αποκοπή του αστικού ιστού από το θαλάσσιο μέτωπο (Σαπουνάκης, 2012). 

Για δεκαετίες το Ηράκλειο αναπτυσσόταν στρέφοντας την πλάτη του προς την 

θάλασσα και ειδικότερα στην ζώνη που καλύπτει το δυτικό παραλιακό μέτωπό του. Η 

υποβάθμιση που χαρακτήριζε το μεγαλύτερο μέρος της ζώνης αυτής, επιδεινώθηκε 

ακόμα περισσότερο τις τελευταίες δεκαετίες με αποτέλεσμα όχι μόνο τη συσσώρευση 

τεράστιων κοινωνικών και περιβαλλοντικών προβλημάτων αλλά και την πλήρη 

αποκοπή της πόλης από τη θάλασσα (Σαπουνάκης, 2012). 

Με την Ευρωπαϊκή Πρωτοβουλία (Urban II) σε συνδυασμό με την διεξαγωγή των 

Ολυμπιακών Αγώνων 2004, μέρος των οποίων έλαβε χώρα στο Ηράκλειο, δόθηκε η 

ευκαιρία στην πόλη να αναπλάσει το υποβαθμισμένο δυτικό της μέτωπο στη θάλασσα. 

Εν όψει αυτών των ευκαιριών, ο Δήμος Ηρακλείου σε συνεργασία με το Πανεπιστήμιο 

Κρήτης, ανέθεσαν στο Πανεπιστήμιο Θεσσαλίας την επεξεργασία του σχετικού 

προγράμματος, κεντρική ιδέα του οποίου ήταν η ριζική ανατροπή των δεδομένων της 

περιοχής με την επανάχρηση των υφιστάμενων βιομηχανικών και αποθηκευτικών 

κελυφών με χρήσεις σχετικές με τον πολιτισμό και την αναψυχή σε συνδυασμό με 

δράσεις κοινωνικού χαρακτήρα.  

Με βάση τη μελέτη αυτή, η παρέμβαση στο παραλιακό μέτωπο του Ηρακλείου είχε δύο 

κύριους άξονες. 

 Τη φυσική αναβάθμιση του χώρου με την απελευθέρωση της παράκτιας ζώνης από 

κάθε είδους εμπόδια, την προστασία και ανάδειξη του ιστορικού παρελθόντος και το 

ριζικό επαναπροσδιορισμό της σχέσης της πόλης με το δυτικό παραλιακό της μέτωπο.  
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 Την οικονομική και κοινωνική ανασυγκρότηση της περιοχής με την εγκατάσταση 

χρήσεων αναψυχής και πολιτισμού με γνώμονα τις ανάγκες της τοπικής κοινωνίας και 

στόχο την κοινωνική συνοχή. 

Σημαντικό σημείο είναι η μετατροπή του παλιού και ανενεργού πια παραλιακού 

εργοστασίου της Παλαιάς Ηλεκτρικής σε ένα σύγχρονο μουσείο Φυσικής Ιστορίας 

τοπόσημο πια για ολόκληρη την λεκάνη της Ανατολικής Μεσογείου.  

 

 

 

Εικόνα 4.3: Ο χώρος της παλιάς λαχαναγοράς, πριν και μετά την ανάπλαση. 

(πηγή: www.citybranding.gr) 

http://www.citybranding.gr/
http://4.bp.blogspot.com/-h-teikknG5Y/UNKxl9s5fkI/AAAAAAAAEbM/F-tN4rONmJM/s1600/2.jpg
http://3.bp.blogspot.com/-HqSEPooC85s/UNKx1I4FhgI/AAAAAAAAEbU/g0V4zuQMgoY/s1600/2.jpg
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Εικόνα 4.4: Ο χώρος της περιοχής Καράβολα, πριν και μετά την ανάπλαση 

(πηγή: www.citybranding.gr) 

http://www.citybranding.gr/
http://1.bp.blogspot.com/-Z1BC89XtyGk/UNKykOZzoPI/AAAAAAAAEbc/yVH5tpdFmJc/s1600/2.jpg
http://4.bp.blogspot.com/-h79fIDsztJU/UNKy88iEUQI/AAAAAAAAEbo/JvO9fwUWUE0/s1600/2.jpg
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Εικόνα 4.5: Ο Ιερός Ναός του Αγίου Πέτρου, πριν και μετά την ανάπλαση. 

(πηγή: www.citybranding.gr) 

 Οι περιοχές αυθαίρετης δόμησης, όπως αυτή της συνοικίας του Καράβολα, 

μεταφέρονται σε άλλο σημείο και ολόκληρο το παραλιακό μέτωπο αναπλάθεται με την 

δημιουργία εκτεταμένων χώρων πρασίνου και αναψυχής που στοχεύουν να καλύψουν 

τις ελλείψεις του κέντρου της πόλης που διακρίνεται από την έλλειψη δημόσιου χώρου. 

Στο τελικό στάδιο, σχεδιάζονται ενέργειες κοινωνικού κυρίως χαρακτήρα με στόχο 

τόσο την ενίσχυση της απασχόλησης με την παροχή κινήτρων για πολύ μικρές 

επιχειρήσεις με προτεραιότητα την καινοτομία και το περιβάλλον όσο και  την 

ενίσχυση του βαθμού ενσωμάτωσης των μεταναστών στην τοπική κοινωνία 

(www.citybranding.gr). 

Συμπερασματικά, η ανάπλαση του παραλιακού μετώπου του Ηρακλείου αποτελεί 

υπόδειγμα παρέμβασης για την αντιμετώπιση αντίστοιχων περιπτώσεων σε εθνικό 

επίπεδο.  

 

http://www.citybranding.gr/
http://4.bp.blogspot.com/-gFafXGqHvfg/UNKxLZ0VIjI/AAAAAAAAEbE/rOsm18Vm0as/s1600/2.jpg.png
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4.3. ΒΑΡΚΕΛΩΝΗ (ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΠΑΡΑΛΙΑΚΟΥ ΜΕΤΩΠΟΥ ΑΠΟ ΤΗ ΔΙΕΘΝΗ 

ΕΜΠΕΙΡΙΑ) 

 

Όσον αφορά τις αναπλάσεις παραθαλάσσιων αστικών μετώπων, το παράδειγμα της 

Βαρκελώνης (Nello Oriol, 1998) τράβηξε ιδιαίτερα τη διεθνή προσοχή λόγω των 

φιλοδοξιών και των χαρακτηριστικών της. Τα τελευταία είκοσι χρόνια δυο σημαντικά 

γεγονότα, οι Ολυμπιακοί Αγώνες του 1992 και το Παγκόσμιο Φόρουμ Πολιτισμών το 

2004, βοήθησαν την πόλη να υποστηρίξει  μια μεταμόρφωση πιο ριζική από κάθε άλλη 

αντίστοιχη πόλη στην Ευρώπη.  

Η εμπειρία της Βαρκελώνης είναι πολύ σημαντική λόγω της ομοιότητας του 

τουριστικού περιβάλλοντος με το Βόλο, αλλά και για ένα σημαντικότερο λόγο: οι 

Αγώνες αντιμετωπίστηκαν από τη Βαρκελώνη ως μοναδική ευκαιρία για ένα 

αναπτυξιακό ξεκίνημα, το οποίο θα άλλαζε την προ-ολυμπιακή της κατάσταση και θα 

συνέβαλλε στην επίλυση των προβλημάτων υποβάθμισης του αστικού περιβάλλοντος 

που αντιμετώπιζε η πόλη (Μαντίδη, 2003). 

Συνολικά χρησιμοποιήθηκαν 35 αθλητικές εγκαταστάσεις, υπάρχουσες και νέες, για τη 

φιλοξενία των αθλημάτων, από τις οποίες οι 19 ήταν στην πόλη της Βαρκελώνης και 

χωρίστηκαν σε 4 ολυμπιακές περιοχές: Montjuic, Parc de Mar, Diagonal και Vall 

d’Hebron. Επιπλέον, επιλέχθηκαν άλλες 15 πόλεις για τη διεξαγωγή αθλημάτων 

(Μπουντούρη, 2008). 

Η παραλιακή ζώνη της πόλης της Βαρκελώνης μέχρι και το 1985, αποτελούσε, όπως 

στις περισσότερες αντίστοιχες περιπτώσεις, μια υποβαθμισμένη ζώνη αποκομμένη από 

τη ζωή της πόλης με χρήσεις όπως: το στρατόπεδο, η παλιά ψαραγορά, οι 

εμπορευματικοί σταθμοί διαλογής, οι ημιεγκαταλελειμμένες βιομηχανικές ζώνες και οι 

γυναικείες φυλακές. Δύο σιδηροδρομικές διασταυρώσεις χώριζαν τη ζώνη αυτή, αφενός 

από την υπόλοιπη πόλη, αφετέρου από το παραλιακό μέτωπο. Επιπλέον, για μεγάλο 

χρονικό διάστημα, οι παραλίες στην περιοχή χρησιμοποιούνταν ως χώροι ρίψης 

μπάζων, υλικών κατεδάφισης και άλλων απορριμμάτων της πόλης (Τσίγκου, 2013). 

H σημαντικότερη απόφαση ήταν η τοποθέτηση των τεσσάρων ολυμπιακών ζωνών στο 

εσωτερικό της πόλης της Βαρκελώνης. Στην παραλιακή ζώνη λοιπόν, αποφασίστηκε η 
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κατασκευή του Ολυμπιακού Χωριού, όπου θα διέμεναν οι αθλητές. Για το σκοπό αυτό 

διεξήχθησαν μεγάλα έργα, όπως η παράκαμψη της κυκλοφορίας με ανύψωση των οδών 

που βρισκόταν στην περιοχή και η αποκατάσταση των παραλιών.  

Αυτό το σύνολο επεμβάσεων έδωσε στην πόλη 18 εκτάριων παραλίας στο παράλιο 

μέτωπο της ανατολικής Βαρκελώνης σε μια γραμμή μεγαλύτερη των 4χμ. και, 

παράλληλα, πάρκα έκτασης μεγαλύτερης των 50 εκταρίων.  

Επίσης, το Ολυμπιακό Χωριό εγκαταστάθηκε στην παλιά παράκτια βιομηχανική 

περιοχή Poblenou. Ο σχεδιασμός του βασιζόταν σε δύο βασικές αρχές: καταρχάς, στην 

ενσωμάτωση του νέου αυτού συνοικισμού στην πόλη και δεύτερον, στη δημιουργία 

ενός πολύπλοκου αστικού χώρου, αποτελούμενου όχι μόνο από κατοικίες αλλά και από 

εμπορικά κέντρα, γραφεία, χώρους αναψυχής κλπ. για να αποφευχθεί η δημιουργία 

ενός χώρου αμιγούς κατοικίας που θα νεκρώνει συγκεκριμένες ώρες της ημέρας 

(Τσίγκου, 2013). 

Η Ολυμπιακή πόλη αποτελείται από τα εξής τμήματα: 

α) Παραλίες και ολυμπιακό λιμάνι. 

Παραλίες συνολικού μήκους ενός χιλιομέτρου στην περιοχή μπροστά από το 

Ολυμπιακό χωριό και μια σειρά από προβλήτες για την συγκράτηση της άμμου από 

θαλάσσια ρεύματα. Η χωρητικότητα του Ολυμπιακού λιμανιού θα φτάνει για 700 πλοία 

και το 75% της εκτάσεως του, θα είναι καλυμμένο από δημόσιους χώρους και πιο 

αναλυτικά από εμπορικά καταστήματα, χώρους αναψυχής, εστιατόρια κ.α. 

 

Εικόνα 4.6: Παραλία. Προβλήτες για την συγκράτηση της άμμου. 

(πηγή: Μοσχίδου, 2011) 
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β) O παραλιακός περίπατος. 

O χώρος αυτός έχει πλάτος 30μ. στρωμένος με διαπερατά υλικά (άμμο, πέτρα, χώμα) 

και φυτεμένος με δέντρα και περιλαμβάνει χώρο περιπάτου, καφέ, εστιατόρια και άλλες 

υπηρεσίες.  

γ) Τα παραθαλάσσια κτίρια. 

Οικοδομήθηκαν δύο ουρανοξύστες ψηλότεροι των 100μ. – που πια λειτουργούν και ως 

τοπόσημο για την πόλη – καθώς και άλλα μικρότερα κτίρια  για χρήσεις γραφείων και 

ξενοδοχείων. 

δ) H παράλληλη οδός.  

H παράλληλη με το θαλάσσιο μέτωπο οδός βρίσκεται σε υπόγεια σήραγγα ώστε να 

αποφευχθεί η κατάληξή της σε ένα νέο όριο μεταξύ της πόλης και της θάλασσας.  

ε) Αστικός πυρήνας.  

H οικιστική ζώνη παρουσιάζει κτίρια διαφόρων ειδών. Κατασκευάστηκαν 2.000 

μονάδες κατοικιών όπου διέμειναν 15.000 αθλητές και όπου, σήμερα, έχουν στεγαστεί 

περίπου 6.000 κάτοικοι.   

Σημαντικό για την επιτυχή κατάληξη της παρέμβασης, υπήρξε η αποτελεσματική 

συνεργασία μεταξύ του δημόσιου τομέα και της ιδιωτικής πρωτοβουλίας με βάση 

συγκεκριμένου σχεδιασμού (Μοσχίδου, 2011). 

 

 

Εικόνα 4.7: Πάρκο στο Poble Nou. 

(πηγή: Μοσχίδου, 2011) 
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5. ΠΡΟΤΑΣΗ ΑΝΑΠΛΑΣΗΣ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

5.1. ΣΤΟΧΟΙ ΤΗΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

 

Οι αναπλάσεις
2
, σαν επεμβάσεις στη διαδικασία μετασχηματισμού των αστικών 

κέντρων, έχουν πολλαπλασιαστεί τα τελευταία χρόνια. Αφορούν είτε περιοχές όπου το 

προϋπάρχον περιβάλλον αδυνατεί να προσαρμοστεί στις τρέχουσες ανάγκες των 

κοινωνικών ομάδων που έχουν εγκατασταθεί ή επιθυμούν να εγκατασταθούν εκεί, είτε 

επιλογές εκείνων που αποφασίζουν για το μελλοντικό ρόλο της πόλης και τις 

κατευθύνσεις εξέλιξής της (Σαμπροβαλάκη, 2012) Ωστόσο επιφέρουν μεγάλα οφέλη 

στις πόλεις, ένα εξαιρετικά επιτυχημένο αποτέλεσμα στην εικόνα της και στο 

μάρκετινγκ του τουρισμού  (Paddison, 2007) καθώς και ένα καθοριστικό ρόλο στην 

αναζωογόνηση της περιοχής (Smyth, 1994).  

Επίσης οι αναπλάσεις, ανάλογα με τα προβλήματα της περιοχής και την ένταση της 

επέμβασης, διαχωρίζονται σε δύο βασικές κατηγορίες. Τις ριζικές και ήπιες ή μερικές 

(Αραβαντινός, 2007). 

 Ριζικές αναπλάσεις 

Πρόκειται για επεμβάσεις ανατρεπτικού χαρακτήρα και φέρουν τεράστιες αλλαγές στην 

περιοχή, στην οποία λαμβάνουν χώρα. Τέτοιου είδους παρεμβάσεις γίνονται συνήθως 

σε περιοχές αστικών κέντρων που είναι πολύ υποβαθμισμένες.  

 Ήπιες αναπλάσεις 

Πρόκειται για επεμβάσεις συντηρητικού χαρακτήρα, που αποσκοπούν στην βελτίωση 

των οικοδομήσιμων και κοινόχρηστων χώρων, με επεμβάσεις στις χρήσεις, όψεις 

κτιρίου, όπως επίσης σε συμπληρώσεις σε αναγκαίους χώρους και δίκτυα, καθώς και 

στη διαμόρφωση και αναβάθμιση των ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων. 

Τέλος διακρίνονται σε δύο μορφές: 

                                                            
2 Ως ανάπλαση θεωρείται η επέμβαση σε μια περιοχή, η οποία περιλαμβάνει σύνολο κατευθύνσεων, 

μέτρων, παρεμβάσεων και διαδικασιών πολεοδομικού, κοινωνικού, οικονομικού, οικιστικού και ειδικού 

αρχιτεκτονικού χαρακτήρα με σκοπό τη βελτίωση των όρων διαβίωσης των κατοίκων, τη βελτίωση του 

δομημένου περιβάλλοντος, καθώς και την προστασία και ανάδειξη των πολιτιστικών, ιστορικών, 

μορφολογικών και αισθητικών στοιχείων και χαρακτηριστικών της περιοχής (άρθρ. 8 .1337/83) 
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 Διαμορφώσεις στον ελεύθερο κοινόχρηστο χώρο 

 Ανασυγκρότηση και βελτίωση περιοχών τόσο στο δημόσιο όσο και στον ιδιωτικό 

δομημένο και αδόμητο χώρο (Μπότος, 2013). 

Οι πόλεις-λιμάνια, αποτελούν πεδίο έρευνας από τους μελετητές για αστικές μελέτες 

και αστικές αναπλάσεις (Bennett, Butler, 2000). Η «ανάπλαση του παραλιακού ή 

παράκτιου μετώπου» μίας πόλης – ή ενός τμήματός της - είναι ζήτημα που προκύπτει 

όλο και πιο συχνά όπως είδαμε και παραπάνω, τα τελευταία χρόνια. Οι αναπλάσεις 

παρακτίων μετώπων, λοιπόν, μπαίνουν όλο και συχνότερα στη λίστα με τις υψηλές 

προτεραιότητες για διάφορες πόλεις εντός και εκτός της Ελλάδας.  

Συνήθως, τα παράκτια μέτωπα πόλεων τα οποία θεωρείται ότι «χρήζουν» ανάπλασης 

ανήκουν σε μία από τις εξής κατηγορίες:  

 περιοχές που παλαιότερα καταλαμβάνονταν από βαριές λιμενικές και βιομηχανικές 

χρήσεις, 

 περιοχές αδιαμόρφωτες στην περιφέρεια των πόλεων που συνήθως μαζεύουν τα 

απόβλητα των γύρω περιοχών (Πατεράκη, 2009). 

Ωστόσο, η περίπτωση, που μελετάμε δεν ανήκει σε καμία από τις παραπάνω κατηγορίες 

παραλιακών μετώπων αλλά αποτελεί μία περιοχή αποκομμένη από το πυρήνα της 

πόλης, με χρήσεις διαμορφωμένες με τέτοιο τρόπο στο παρελθόν που δεν συμβαδίζουν 

πια με την ζωή, τις απαιτήσεις και τις ανάγκες των κατοίκων της. 

Συμπερασματικά, κοινό σε όλες τις περιπτώσεις είναι το στοιχείο της υποβάθμισης της 

παράκτιας ζώνης και της αποκοπής της από τη ζωή της πόλης, η οποία υποβάθμιση 

δικαιολογεί, αν όχι και απαιτεί, την ανάπλαση, μέσω της οποίας θα «ζωντανέψει» η 

περιοχή, θα προσελκύσει ξανά τον κόσμο της πόλης αλλά και τους επισκέπτες της, και 

θα αποτελέσει ένα νέο σημείο που θα λειτουργήσει ως υπερτοπικό τοπόσημο.  

Βασικό στοιχείο της εκάστοτε ανάπλασης, στα πλαίσια που αναπτύχθηκε, θεωρείται– 

μέσα από τη μελέτη διαφόρων παραδειγμάτων του ελληνικού και διεθνούς χώρου – πως 

είναι  η λεγόμενη «πολυλειτουργικότητα
3
», που ακολουθεί συνήθως τον ασφαλή 

                                                            
3 Ο όρος πολυλειτουργικότητα (multifunctionality) αναφέρεται στη συνύπαρξη χρήσεων γης σε 

μία περιοχή. 
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συνδυασμό εμπόριο / αναψυχή / υπηρεσίες με μικρότερο ποσοστό κατοικίας, για μια 

μείξη χρήσεων που θα δώσουν ζωή στην περιοχή καθ’ όλη τη διάρκεια της ημέρας 

αλλά και θα την κάνουν επιθυμητή σε διάφορα είδη χρηστών. Επιπλέον γενιικότερος 

στόχος είναι να δημιουργηθεί ένα οικείο περιβάλλον για την ανάπτυξη μιας βιώσιμης 

πόλης στην οποία θα ενθαρύνεται η συνεργασία και η συμμετοχή (Cannife, 2006). 

Ως εκ του τούτου σύμφωνα με έρευνα που πραγματοποιήθηκε το 2010 στους πολίτες 

της πόλης του Βόλου, το 79% των ερωτηθέντων κρίνει αναγκαία την εφαρμογή 

δράσεων βελτίωσης και προώθησης της εικόνας της πόλης του Βόλου, ενώ το 19% 

θεωρεί ότι δεν είναι αναγκαία, αλλά θα συντελούσε στην ανάπτυξη του. Το ίδιο 

συμπέρασμα για την εικόνα του πολεοδομικού συγκροτήματος προκύπτει και από τη 

γνώμη των κατοίκων για τη δυνατότητα του να προσελκύσει επιχειρήσεις, επενδυτικές 

δράσεις, τουρίστες και μελλοντικούς κατοίκους. Ειδικότερα, μόνο 1 στους 2 κατοίκους 

θεωρεί ότι ο Βόλος, μπορεί να προσεγγίσει επενδυτικές δράσεις, επιχειρήσεις και 

μελλοντικούς κατοίκους. Τέλος, ένα από τα σημαντικότερα αποτελέσματα που 

προέκυψαν είναι το ότι μόνο 1 στους 2 κατοίκους (49%) πιστεύει ότι το πολεοδομικό 

συγκρότημα Βόλου προσφέρει επαρκείς υποδομές και επιλογές για τον ελεύθερο χρόνο 

(πολιτισμός, αθλητισμός, ψυχαγωγία) των κατοίκων του (Καμπέρη, 2010). 

Η παρούσα διπλωματική εργασία λοιπόν, επιχειρεί την μελέτη, ανάπλαση και 

ενοποίηση του παραλιακού μετώπου του Βόλου μεταξύ του Ιερού Ναού του Αγίου 

Κωνσταντίνου και των εκβολών του χειμάρρου Αναύρου. Συμπεριλαμβάνονται σε αυτή 

ο Ιερός Ναός και η μαρίνα του Αγίου Κωνσταντίνου, οι εγκαταστάσεις του Ξενία και 

του Ενυδρείου, το πάρκο, η πλατεία και η παραλία του Αναύρου. 

Στόχος της εργασίας είναι να διερευνηθούν τα προβλήματα της περιοχής μελέτης και να 

προταθούν λύσεις οι οποίες θα αποκαθιστούν, θα διασφαλίζουν και θα εντείνουν τον 

δημόσιο χαρακτήρα της περιοχής, καθώς επίσης και τη μεγαλύτερη και ευκολότερη 

πρόσβαση και χρήση του από την κοινωνία του Βόλου.  

Το ανατολικό παραλιακό μέτωπο που μελετάται, είναι μια περιοχή που από την αρχή 

της στόχος ήταν οι χρήσεις της αναψυχής και της ψυχαγωγίας καθώς και της 

τουριστικής ανάπτυξης της ίδιας αλλά και της πόλης του Βόλου γενικά, κάτι που τελικά 

δεν είχε την ανάλογη ανταπόκριση από τους πολίτες και τους επισκέπτες της. Αυτό 
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είναι ένα σημαντικό στοιχείο, ιδιαίτερο, που δεν συναντάμε σε αστικά παραθαλάσσια 

μέτωπα που χρήζουν ανάπλαση. 

Ωστόσο, το στοιχείο αυτό δίνει ένα πλεονέκτημα στην περιοχή, διότι έχει ήδη κάποιες 

εγκαταστάσεις και διαμορφώσεις για το σκοπό αυτό, αλλά και κυρίως το χαρακτήρα  

της αναψυχής που είναι ήδη διαμορφωμένος στη σκέψη των κατοίκων της πόλης του 

Βόλου. 

Όπως, αναλυτικά, είδαμε στη SWOT ανάλυση, η περιοχή έχει πολλές ευκαιρίες και 

δυνατότητες ανάπτυξης. Με βάση όμως τα μειονεκτήματα και τη σημερινή της εικόνα 

κρίνουμε πως χρειάζεται κάποιες επεμβάσεις σε πολεοδομικό επίπεδο ώστε η ανάπλαση 

να έχει μια υγιή πορεία και η περιοχή να συνδεθεί αδιάρρηκτα με την πόλη και να 

αποτελέσει σημείο αναφοράς για κατοίκους και επισκέπτες και ένα από τα πιο δυνατά 

της σημεία. 

Ένα από τα στοιχεία, στα οποία πρέπει να δοθεί έμφαση είναι η εύκολη σύνδεση της 

περιοχής με την πόλη, με το κέντρο της, με την παραλία του Βόλου, αλλά και με τις πιο 

απομακρυσμένες περιοχές του πολεοδομικού συγκροτήματος. Όπως είδαμε, την 

περιοχή διατρέχουν σημαντικοί οδικοί άξονες, οπότε θα ήταν εφικτή η σύνδεση, ακόμη 

και με άλλες πόλεις, ειδικά αν βελτιωθεί το συνολικό οδικό δίκτυο της ευρύτερης 

περιοχής.  

Θα πρέπει επίσης να εξεταστούν προσεκτικά οι χρήσεις γης που θα προταθούν έτσι 

ώστε να εκμεταλλευτούν τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της περιοχής και να την 

αναδείξουν σε ένα πόλο έλξης όλες τις ώρες της ημέρας. Η πρόταση ανάπλασης θα 

πρέπει να λάβει υπόψη της τη μεγάλη έκταση της περιοχής καθώς και τις υπάρχουσες 

εγκαταστάσεις και κτίρια (π.χ. Ενυδρείο).  

Τέλος, υπάρχουν στοιχεία που θα μπορούσαν να αναδειχθούν σε κύρια χαρακτηριστικά 

της περιοχής με δυναμική υπερτοπικής εμβέλειας. Ένα από αυτά είναι ο χείμαρρος 

Άναυρος, δηλαδή το φυσικό όριο της περιοχής μελέτης. Παρακάτω αναλύονται αρχικά, 

οι προτεινόμενες παρεμβάσεις στην ευρύτερη περιοχή του Βόλου με στόχο την 

σύνδεση της περιοχής μελέτης με το πυρήνα της πόλης. Επιπλέον, παρουσιάζονται 

τοπικές παρεμβάσεις εντός περιοχής μελέτης, με στόχο την ενίσχυση της αναψυχής με 
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σεβασμό στο πολιτιστικό περιβάλλον. Τέλος, αναφέρονται οι φορείς υλοποίησης και 

χρηματοδότησης κάθε παρέμβασης χωριστά.  

  

5.2.  ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ ΗΠΙΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ 

 

Το παραλιακό μέτωπο του Βόλου, από τη περιοχή της Γοριτσάς έως και τη περιοχή του 

Σωρού, είναι το κρίσιμο χαρακτηριστικό της πόλης από την ανάπτυξη και λειτουργία 

του οποίου κρίνεται η ποιότητα της ζωής, η δημόσια εικόνα και ο τρόπος που θα 

αναπτυχθεί ο Βόλος στο μέλλον. Σκοπός του σχεδιασμού είναι η αναβάθμιση της 

περιοχής μελέτης. Αρχικά, μεγάλο βάρος πρέπει να δοθεί στη σύνδεση του παραλιακού 

μετώπου αλλά και των ανοιχτών χώρων της περιοχής μελέτης, με κομβικά σημεία του 

Βόλου και θέσεις σημαντικές για την πόλη και την ιστορία της. Οι μεταφορές άλλωστε 

αποτελούν καθοριστικό παράγοντα για την κοινωνική και οικονομική ανάπτυξη. Η 

κινητικότητα είναι ζωτικό στοιχείο της εσωτερικής αγοράς και της ποιότητας των 

πολιτών και πρέπει να είναι βιώσιμη (European Commission, 2011). 

Προτείνεται λοιπόν, η ανάπτυξη θαλάσσιας σύνδεσης της περιοχής με περιοχές του 

κόλπου όπως τα Πευκάκια (αρχαία Δημητριάδα), εκβολές χειμάρρου Μπουρμπουλήθρα 

(ο τρίτος χείμαρρος του Π.Σ Βόλου), η θέση όπου ο Δήμος τοποθέτησε την Αργώ, στο 

κυματοθραύστη, στη μαρίνα του Αγίου Κωνσταντίνου, στις εγκαταστάσεις ΝΟΒ κλπ. 

όπου θα ανοίγεται μια ειδυλλιακή και πανοραμική θέα του Παγασητικού κόλπου για 

τους επιβάτες. Η σύνδεση θα έχει τόσες στάσεις ώστε να αποτελεί μία βιώσιμη, 

οικονομική και εύκολα υλοποιήσιμη πρόταση. Η θαλάσσια σύνδεση θα διευκολύνει την 

πρόσβαση στα σημεία αυτά, θα αξιοποιήσει το θαλάσσιο μέτωπο της πόλης και θα 

αναδείξει την ιδιαίτερη φυσιογνωμία της. Στην περιοχή μελέτης λιμάνι αυτής της 

σύνδεσης θα αποτελέσει η μαρίνα του Αγίου Κωνσταντίνου. Οι επιβάτες θα έχουν την 

δυνατότητα να αποβιβάζονται και να εξερευνούν το κάθε σημείο της πόλης και να 

γεύονται τις ομορφιές της από διαφορετική οπτική γωνία. Αυτό θα έχει σαν συνέπεια οι 

επισκέπτες να γνωρίζουν την πόλη του Βόλου και την περιοχή μελέτης ως 

αναπόσπαστο κομμάτι αυτής, χωρίς να χρησιμοποιούν το αυτοκίνητο τους. Εκτός από 

τους ιδιώτες και τα νομικά πρόσωπα έχουν την δυνατότητα λειτουργίας μικρής 
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κλίμακας θαλάσσιες μεταφορές, όπου αποτελούν πηγή ανάπτυξης. Πιο αναλυτικά, το 

άρθρο 83 του ν. 3463/2006(ΦΕΚ Α 114/2006), επιτρέπει στους δήμους να ασκούν 

συγκοινωνιακό έργο, εφόσον το έργο αυτό δεν εξυπηρετείται από υφιστάμενη 

γραμμή. Τέλος, εκτός από την προσέλκυση νέων επισκεπτών και την ελκυστικότητα 

του τουριστικού προϊόντος θα επιτευχθεί και η  αποτελεσματικότερη κάλυψη των 

τοπικών αναγκών μεταφοράς.  Με  το χαμηλό επενδυτικό κόστος τους,  οι θαλάσσιες 

μεταφορές αν συνδυαστούν με λογικά κόμιστρα  μπορούν να δημιουργήσουν και νέες 

θέσεις εργασίας και νέα δυναμική στην τουριστική ανάπτυξη της πόλης του Βόλου. Τα 

σκάφη που θα χρησιμοποιηθούν θα είναι μηχανοκίνητα επαγγελματικά πλοία αναψυχής 

χωρητικότητας τουλάχιστον 10 κόρων. 

Επίσης, σημαντική είναι η γραμμική σύνδεση με τραμ ολόκληρου του παραλιακού 

μετώπου από την περιοχή Σωρό έως και τα τσιμέντα. Πιο αναλυτικά, η παραλιακή 

γραμμή θα συνδέεται με τις άλλες γραμμές του δικτύου τραμ καθώς και σε ορισμένες 

θέσεις θα επιτυγχάνεται η σύνδεση με άλλες δημόσιες συγκοινωνίες αλλά και με την 

θαλάσσια διασύνδεση που αναφέρθηκε παραπάνω. Πιο αναλυτικά, η παραλιακή 

γραμμή κατά μήκος του κόλπου θα συνδέεται ακτινωτά με τον πυρήνα της πόλης του 

Βόλου. Το τραμ του Βόλου λειτούργησε από το 1898 έως το 1939, από το 1941 έως το 

1944 και το 1950, αλλά χωρίς επιτυχία (el.wikipedia.org). Σήμερα, η επίτευξη της 

σύνδεσης του τραμ, η οποία έχει ως στόχο τη βιώσιμη αστική ανάπτυξη,  θα 

καταστήσει το Βόλο, σε ένα δυναμικό Ευρωπαϊκό κέντρο. Το τραμ δεν θα 

αντικαταστήσει τις αστικές συγκοινωνίες, αντίθετα προτείνεται η ενίσχυσή τους με 

επιδότηση του κομίστρου όπως γίνεται στην Αθήνα και την Θεσσαλονίκη αλλά και η 

λειτουργία τους το βράδυ με την ύπαρξη ελάχιστων βασικών γραμμών, που θα 

καλύπτουν μια μεγάλη περιοχή και θα εξυπηρετούνται μεγάλη ακτίνα χρηστών. Θα 

αποτελέσει με αυτόν τον τρόπο ένα σύγχρονο και φιλικό προς το περιβάλλον μέσο που 

μπορεί να βελτιώσει σημαντικά την εξυπηρέτηση των πολιτών στο τομέα των μέσων 

μαζικής μεταφοράς, καθώς είναι άνετο και αρκετά ελκυστικό στο κοινό. Τέλος, με την 

δημιουργία δικτύου τραμ στη πόλη του Βόλου αναμένεται οικονομική και κοινωνική 

ανάπτυξη, δημιουργία θέσεων απασχόλησης, πολεοδομικές αναπλάσεις και αισθητική 

αναβάθμιση από τις περιοχές όπου περνάει, όπως το ανατολικό παραλιακό μέτωπο που 

μελετάμε.  
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Τα έργα για την κίνηση του ποδηλάτου στοχεύουν στην βελτίωση της ποιότητας ζωής 

των πολιτών και στο περιορισμό της χρήσης του Ι.Χ. Η δημιουργία λοιπόν δικτύου 

ποδηλατόδρομου θα βοηθήσει στην ανάπτυξη και την επικοινωνία σε ολόκληρη την 

πόλη. Το χαρακτηριστικό στη πόλη του Βόλου είναι η ύπαρξη πολλών μονοδρόμων, 

κάτι που διευκολύνει την οργάνωση των διαδρομών από τους ποδηλάτες έτσι ώστε να 

διασχίζουν τις διασταυρώσεις με μεγαλύτερη ασφάλεια (Elias, 2009). Πιο 

συγκεκριμένα, όλο το παραλιακό μέτωπο συνολικού μήκους δεκαέξι χιλιομέτρων θα 

συνδεθεί με συνεχή ποδηλατόδρομο από χυτό ακρυλικό τάπητα κόκκινου χρώματος. 

Από την περιοχή «Πλάκες», όπου ο ποδηλατόδρομος βρίσκεται παράλληλα του οδικού 

δικτύου, με τον ήδη διαμορφωμένο ποδηλατόδρομο εντός του πάρκου του Αναύρου 

προτείνεται η κατασκευή μεταλλικής γέφυρας πλάτους 2,5 μέτρων, τοποθετημένη στο 

ύψος της γέφυρας του τρένου Βόλου-Μηλεών για πεζούς και ποδηλάτες για την 

επίτευξη της σύνδεσης του και την συνέχεια της διαδρομής. Σημαντικό για την 

προώθηση της χρήσης του ποδηλάτου κρίνεται ο λειτουργικός ποδηλατόδρομος, με το 

κατάστρωμα του να διατηρείται ελεύθερο, καθαρό και φωτισμένο σε όλο του το μήκος. 

Πιο αναλυτικά, απαιτείται δενδροφύτευση σε ορισμένα σημεία για την προστασία των 

ποδηλατιστών από αυτοκίνητα, τοποθέτηση θερμοπλαστικών διαγραμμίσεων και 

πινακίδες σήμανσης. Δοκιμασμένες εφαρμογές στην μεταολυμπιακή Βαρκελώνη 

αποτελούν το cycle Regislation και το Βicing, το πρώτο αποτελεί σύστημα εντοπισμού 

απολεσθέντος ποδηλάτου και το δεύτερο δημοτική υπηρεσία ενοικίασης ποδηλάτου 

διαθέσιμη σχεδόν όλο το εικοσιτετράωρο (Χαραλαμπίδου, 2013). Καλή ιδέα είναι η 

υιοθέτηση των παραπάνω εφαρμογών, με   τοποθέτηση stand ποδηλάτων σε κομβικά 

σημεία με περαιτέρω δυνατότητα ασφάλισης και εντοπισμού τους, καθώς και η 

τοποθέτηση εντός του πάρκου του Αναύρου δημοτικών ποδηλάτων για τους κατοίκους 

και τους επισκέπτες. Τέλος οι διαδρομές θα αρθρώνονται με αυτές του ηλεκτρικού, έτσι 

ώστε να υπάρχει δυνατότητα μετεπιβίβασης.    

Για την αξιοποίηση και εκμετάλλευση του χειμάρρου Αναύρου, θα μπορούσε να 

διαμορφωθεί γραμμικό πάρκο, με διαδρομές κατά μήκος του, που θα δώσει στην πόλη 

μια ανάσα πρασίνου. Κατά διαστήματα θα μπορούσαν να δημιουργηθούν θεματικά 

μυθολογικά που θα δημιουργούν μια σπονδυλωτή επιπλέον διαδρομή για τον 
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περιπατητή. Η δενδροφύτευση και η τοπιοτέχνηση
4
 του πάρκου από τον Δήμο θα 

ενισχύσει την προσέλευση από τους πολίτες όλων των ηλικιών. Αναγκαία κρίνεται η 

φύτευση πρανών, για αντιπλημμυρική προστασία, η ενίσχυση φυτεύσεων στους 

παρόχθιους δρόμους και η σύνδεση του με άλλους χώρους πρασίνου, εγκατάσταση 

αυτόματου συστήματος άρδευσης, ηλεκτροφώτιση σε όλο το μήκος, έτσι ώστε να 

χρησιμοποιείται και τις βραδινές ώρες. Προτείνεται ακόμη η ενίσχυση των υπαρχουσών 

υποδομών και η κατασκευή ποδηλατοδρόμου κατά μήκος του χείμαρρου παράλληλα 

του γραμμικού πάρκου και η σύνδεση του με το παραπάνω δίκτυο τόσο κατά μήκος της 

παραλίας όσο και με το υπόλοιπο δίκτυο της πόλης. 

Η μαρίνα του Αγίου Κωνσταντίνου, χρησιμοποιείται από ντόπιους αλιείς και 

λειτουργεί και ως χώρος ανάπτυξης διαφόρων ναυταθλητικών δραστηριοτήτων. 

Προτείνεται η χρήση της περιοχής αυτής για ναυταθλητικές δραστηριότητες και η 

αναβάθμιση της εγκατάστασης τόσο σε αισθητικό όσο και σε λειτουργικό επίπεδο. 

Παράλληλα προτείνεται η επέκταση του µόλου ώστε να µην προκαλούνται  

προβλήματα από κυµατισµούς εντός του καταφυγίου. Η επέκταση θα πραγματοποιηθεί 

στον άξονα του υφιστάμενου µόλου και θα είναι του ίδιου τύπου µε το υφιστάμενο. 

Επιπλέον στη μαρίνα του Αγίου Κωνσταντίνου θα πραγματοποιείτε και η θαλάσσια 

σύνδεση, όπως περιγράψαμε παραπάνω. 

Για την ενίσχυση της χρήσης της κατοικίας και την βελτίωση των συνθηκών διαβίωσης 

του πληθυσμού εντός της περιοχής μελέτης προτείνεται η δημιουργία κυκλοφοριακών 

κυψελών, δηλαδή η ενοποίηση των οικοδομικών τετραγώνων σε τετράγωνα 

μεγαλύτερου βρόγχου και μετατροπή των οδών εντός αυτών σε δρόμους 

εφησυχασμένης κυκλοφορίας με δυνατότητα parking και χώρων πρασίνου για τους 

κατοίκους της περιοχής. Η ενοποίηση και η μετατροπή των δρόμων σε ήπιας 

κυκλοφορίας έχει ως στόχο την συνύπαρξη πεζών, ποδηλάτων και αυτοκινήτων, με 

τους τελευταίους να περιορίζουν την ταχύτητα τους, με μέσα όπως σαμαράκια, 

πεζοδρομήσεις τμημάτων κ.α. Σημαντική κρίνεται η κατάλληλη σηματοδότηση τόσο 

για μείωση της ταχύτητας όσο και για την μετάβαση από και προς το δίκτυο του 

                                                            
4 τοπιοτέχνηση: αρχιτεκτονική τοπίου, (landscaping) 
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ποδηλατόδρομου. Επιπλέον, θα τοποθετηθούν καθιστικά, φωτισμός και κάδοι 

απορριμμάτων για την αισθητική αναβάθμιση της περιοχής αλλά και θα 

κατασκευαστούν πάρκα-παιδικές χαρές, σύμφωνα με τα ευρωπαϊκά πρότυπα ασφάλειας  

(Ευρωπαϊκά Πρότυπα Ασφαλείας ΕΝ 1176:2000 και ΕΝ 1177:1999), σε τουλάχιστον 

δύο θέσεις, όπου σήμερα υπάρχουν εγκαταλελειμμένα κτίρια. 

Για την παραλία του Αναύρου, οι παρεμβάσεις που προτείνονται είναι αποτέλεσμα της 

μικρής επισκεψιμότητας από τους κατοίκους της περιοχής. Προτείνεται η κατασκευή 

ξύλινου deck κατά μήκος της παραλίας με καθιστικά από μπετόν σε κάποιες θέσεις, το 

οποίο θα καταλήγει σε εξέδρες για την δυνατότητα ψαρέματος. Επίσης, προτείνεται η 

δημιουργία μικρού χώρου πρασίνου με σκίαση αλλά και κοινόχρηστες τουαλέτες και 

λουτρά καθώς και η κατασκευή Πασαρέλας από μπετόν, και λυόμενης κατασκευής 

πύργου ναυαγοσώστη. Η παρέμβαση στοχεύει στη ενίσχυση της επισκεψιμότητας της 

περιοχής τόσο τους καλοκαιρινούς μήνες όσο και τους χειμερινούς από τους 

χειμερινούς κολυμβητές. Τέλος, προτείνεται η συνέχιση της λειτουργίας των 

αναψυκτηρίων στη πλαζ, αλλά όχι η περαιτέρω ιδιωτικοποίηση της με κόμιστρα από τις 

τοποθετημένες ξαπλώστρες και τραπεζοκαθίσματα. Μέριμνα θα πρέπει να γίνει και για 

την κίνηση ΑΜΕΑ. 

Τέλος, το πάρκο και η ήδη διαμορφωμένη πλατεία του Αναύρου θα μπορούσαν να 

φιλοξενήσουν διάφορα φεστιβάλ, μουσικές και θεατρικές εκδηλώσεις κλπ. Η θέση του 

Αρχαιολογικού Μουσείου, δίνει στην περιοχή ένα ακόμη πλεονέκτημα: τη δυνατότητα 

δημιουργίας αρχαιολογικού πάρκου το οποίο θα μπορούν καθημερινά να 

επισκέπτονται σχολεία και να γίνονται διάφορες επιστημονικές διαλέξεις κλπ. Η 

διαμόρφωση Αρχαιολογικού Πάρκου στην περιοχή, θα αναδείξει την διδακτική και 

αισθητική αξία του και θα λειτουργήσει ως πόλος ανάπλασης και αναβάθμισης της 

ευρύτερης περιοχής. Πιο συγκεκριμένα, προτείνεται  η διευθέτηση των περιμετρικών 

πρανών, η προστασία από προσχώσεις, η διαμόρφωση εισόδων, οδεύσεων – 

διαδρομών, και η τοποθέτηση πληροφοριακών πινακίδων και σημάνσεων. 

Το κτίριο στην οδό Νικολάου Πλαστήρα 20, στο ανατολικό άκρο της πόλης του Βόλου 

στο οικοδομικό τετράγωνο που στεγάζονται το νοσοκομείο και το αρχαιολογικό 

μουσείο και σε επαφή με το πάρκο του Αναύρου όπως διαπιστώσαμε και από την 

καταγραφή παραμένει χωρίς κάποια χρήση. Το λιθόκτιστο κτίριο κατοικήθηκε έως το 



 Ραχούτη Ανδρεανή                                            Επαναπροσδιορισμός του χαρακτήρα και ανάπτυξη  

του ανατολικού θαλάσσιου μετώπου του Βόλου  

από τον Άγιο Κωνσταντίνο μέχρι τον Άναυρο 

79 
 

1994, και έκτοτε εγκαταλείφτηκε. To 2003, η Τεχνική Εταιρεία «Σ. και Κ. Νάκος Ο.Ε.» 

αγόρασε το κτίριο. Το 2006 ωστόσο πέρασε στα χέρια  εξ ημισείας στο Υπουργείο 

Υγείας και Πρόνοιας και στο Υπουργείο Πολιτισμού (www.archaiologia.gr). 

Προτείνεται μετά την αποκατάσταση του κτίσματος, να στεγάσει υπηρεσίες του 

Υπουργείου Πολιτισμού και Τουρισμού. Προβλέπονται μια σειρά αλλαγών στο 

σχεδιασμό του κτιρίου, ώστε να αποκτήσει χαρακτήρα δημόσιου κτιρίου, με τις 

απαραίτητες υποδομές για άτομα με αναπηρία, και γενικότερες προϋποθέσεις 

ασφάλειας. 

Στην περιοχή μελέτης προτείνεται η ενίσχυση της χρήσης της αναψυχής, κάτι που θα 

δυναμώσει την κίνηση στην περιοχή. Σχετικά με τα μαγαζιά της οδού Πλαστήρα, η 

δημιουργία χώρων τα οποία θα διαφέρουν από τα άλλα του είδους τους κρίνεται καλή 

ιδέα για την προσέλευση του κοινού. Η διακόσμηση και η διαρρύθμιση των χώρων, η 

οποία θα βασίζεται στη δημιουργικότητα την ποικιλομορφία και την καινοτομία σε 

συνδυασμό με το όμορφο περιβάλλον που θα απευθύνεται σε όλη την οικογένεια θα 

καταστήσει τα μαγαζιά του ανατολικού παραλιακού μετώπου σήμα κατατεθέν για την 

πόλη. Ιδιαίτερη στήριξη πρέπει να δοθεί στους νέους επιχειρηματίες, οι οποίοι έχουν 

διάθεση να προσφέρουν με πιο δημιουργικό τρόπο. Τέλος, η παροχή τουριστικών 

κινήτρων θα έχει σαν αποτέλεσμα μεγαλύτερη προσέλκυση  αριθμού τουρισμού. Ένα 

παράδειγμα, αποτελεί η Βαρκελώνη, όπου με την επίσκεψη σε κάποιο αξιοθέατο της 

πόλης, παρέχονται προσφορές για επιλεγμένα καταστήματα ή εστιατόρια 

(Παπαθεοχάρη, 2006). Έτσι προτείνεται πακέτο με μειωμένες τιμές εισόδων, 

εισιτηρίων και τιμές φαγητού ή καφέ σε σημεία στην περιοχή μελέτης. 

Το ξενοδοχείο Ξενία, είναι ένας χώρος κατάλληλα διαμορφωμένος που μπορεί να 

φιλοξενεί σε τακτά διαστήματα διάφορες πολιτιστικές εκδηλώσεις της πόλης,  όπως 

συνέδρια καλλιτεχνικές εκθέσεις κ.τ.λ., ώστε να παίξει κομβικό ρόλο στην καθημερινή 

ζωή των πολιτών. Το κτίριο του Ενυδρείου, με την ιδιαίτερη κάτοψη καλό θα ήταν να 

επεκτείνει τη χρήση του με άλλες λειτουργίες με χαρακτήρα αναψυχής και να καταστεί 

ως χώρος κοινωνικών, πολιτιστικών και επιστημονικών εκδηλώσεων, που θα εκφράζει 

δημιουργικότητα και ποικιλία ατόμων διαφορετικών κοινωνικών ομάδων, εθνικοτήτων, 

ηλικίας κ.τ.λ. Πιο αναλυτικά,  το κτίριο του Ενυδρείου μπορεί να μετατραπεί σε 

αίθουσα πολλαπλών χρήσεων καθώς και να στεγάσει συλλόγους όπως κέντρα νεότητας. 

http://www.archaiologia.gr/
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Οι εκδηλώσεις πρέπει να περιλαμβάνουν στοιχεία που να εκφράζουν τις προτιμήσεις 

των ομάδων, ενισχύοντας τη διάθεση συμμετοχής τους σε αυτές. 

Στόχος της παρούσας εργασίας είναι η διερεύνηση της δυνατότητας αξιοποίησης της 

γραμμής του τρένου του Πηλίου που σημάδεψε έντονα την ιστορία και το περιβάλλον 

του τόπου, η οποία μπορεί πιλοτικά να λειτουργήσει στο τμήμα που σήμερα παραμένει 

ανενεργό, και να αναζωογονήσει το κέντρο της πόλης. Θα αναβιώσει έτσι ο 

«Μουτζούρης»  δίνοντας στην πόλη του Βόλου μια εικόνα του παρελθόντος της. Σε 

πρώτο στάδιο, προτείνεται η λειτουργία του, λίγες μέρες μόνο το μήνα κυρίως τα 

Σαββατοκύριακα, με συγκεκριμένα δρομολόγια μέχρι να γίνει ευρέως γνωστό το νέο 

τουριστικό προϊόν και να αποτελέσει μία βιώσιμη πρόταση.  

Στο παράρτημα, βλέπουμε σε χάρτες τις προτεινόμενες παρεμβάσεις.  

 

 

5.3.  ΦΟΡΕΙΣ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΦΟΡΕΙΣ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΗΣΗΣ 

 

Ο φορέας υλοποίησης είναι μια  οντότητα με τεχνική ικανότητα, νομική τεχνογνωσία 

και διαχειριστική ικανότητα για την υλοποίηση του έργου και φορέας χρηματοδότησης, 

φορέας που εμπλέκεται στην υλοποίηση ενός έργου και αναλαμβάνει την υποχρέωση 

να χρηματοδοτήσει το Φορέα Υλοποίησης για την εκτέλεση του 

Έργου (www.infosoc.gr).  

Στην Ελλάδα, το θεσμικό πλαίσιο που ρυθμίζει θέματα που σχετίζονται με τις 

παράκτιες περιοχές αποτελείται, από μια σειρά νόμων, οδηγιών, διεθνών συμβάσεων, 

πρωτοκόλλων, Κ.Υ.Α., Π.Δ. Το θεσμικό αυτό πλαίσιο, χαρακτηρίζεται από διάχυση 

αρμοδιοτήτων για το σχεδιασμό της παράκτιας ζώνης και κατακερματισμό 

υπευθυνότητας μεταξύ κεντρικών φορέων. Υπουργεία όπως το ΥΠΕΚΑ και του 

Περιβάλλοντος κ.α. είναι υπεύθυνοι για την διαχείριση των παράκτιων ζωνών, αλλά και 

οργανισμοί όπως ο Ε.Ο.Τ. έχουν αρμοδιότητες και δικαιοδοσία στα θέματα του 

παράκτιου χώρου. Στο παρόν κεφάλαιο λοιπόν, παρουσιάζονται οι Φορείς Υλοποίησης 

και Χρηματοδότησης του κάθε προτεινόμενου έργου που αναλύθηκε παραπάνω. 

http://www.infosoc.gr/
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ΕΡΓΟ ΦΟΡΕΑΣ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ ΦΟΡΕΑΣ 

ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΗΣΗΣ 

 

1. Κατασκευή πεζογέφυρας 

στον Άναυρο 
Δήμος Βόλου Δήμος Βόλου 

 

2. Κατασκευή επέκτασης 

Μόλου Μαρίνας Αγίου 

Κωνσταντίνου 

Οργανισμός Λιμένα Βόλου 
Επιχειρησιακό πρόγραμμα 

«Ενίσχυση της 

Προσπελασιμότητας» 

 

3. Δημιουργία αρχαιολογικού 

πάρκο στον Άναυρο 

Υπουργείο Πολιτισμού και 

Αθλητισμού 
Περιφέρεια Θεσσαλίας 

 

4. Δημιουργία Γραμμικού 

Πάρκου 
Δήμος Βόλου Δήμος Βόλου 

 

5. Δημιουργία Δικτύου 

Ποδηλατόδρομου 

Υπουργείο Περιβάλλοντος 

Ενέργειας και Κλιματικής 

Αλλαγής 

Πρόγραμμα Δημοσίων 

Επενδύσεων 

 

6. Δημιουργία θαλάσσιας 

σύνδεσης 

Υπουργείο Υποδομών, 

Μεταφορών και Δικτύων 

& Υπουργείο 

Περιβάλλοντος Ενέργειας 

και Κλιματικής Αλλαγής 

Επιχειρησιακό πρόγραμμα 

«Ενίσχυση της 

Προσπελασιμότητας» 

 

7. Διαμόρφωση Παραλίας 

Αναύρου 
Υπουργείο Τουρισμού 

Επιχειρησιακό Πρόγραμμα 

Περιβάλλον και Αειφόρος 

Ανάπτυξη (ΕΠΠΕΡΑΑ) 

 

8. Δημιουργία δικτύου Τραμ 

Υπουργείο Υποδομών, 

Μεταφορών 

και Δικτύων 

ΥΠΕΚΑ & Περιφέρεια 

Θεσσαλίας 

 

9. Δημιουργία 

Κυκλοφοριακών Κυψελών 

(πεζοδρομήσεις, παιδικές 

χαρές) 

Δήμος Βόλου Δήμος Βόλου 

 

10. Αποκατάσταση κτιρίου 

παραλίας 

Υπουργείο Πολιτισμού και 

Αθλητισμού, Υπουργείο 

Τουρισμού 

Πρόγραμμα Jessica 

 

11. Δημοτικά ποδήλατα Δήμος Βόλου Δήμος Βόλου 
 

12. Αξιοποίηση γραμμής 

τρένου Πηλίου 

Υπουργείο Υποδομών, 

Μεταφορών και Δικτύων 

Οργανισμός Σιδηροδρόμων 

Ελλάδας 

 

13. Επέκταση χρήσεων κτιρίου 

Ενυδρείου 

Υπουργείο Πολιτισμού και 

Αθλητισμού & 

Δήμος Βόλου 

Δήμος Βόλου 

 

Πίνακας II Φορείς Υλοποίησης και Χρηματοδότησης Προτεινόμενων Έργων 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Όπως παρατηρούμε στον πίνακα παραπάνω, τόσο οι τοπικοί φορείς, όσο και τα 

αρμόδια υπουργεία εμπλέκονται στην διεκπεραίωση των έργων. Πιο αναλυτικά, για την 

κατασκευή της πεζογέφυρας, ως φορέας υλοποίησης και χρηματοδότησης ορίζεται ο 

Δήμος Βόλου. Για την κατασκευή της επέκτασης του μόλου της μαρίνας του Αγίου 

Κωνσταντίνου ως φορέας υλοποίησης ορίζεται ο Οργανισμός Λιμένα Βόλου και ως 

φορέας χρηματοδότησης το Επιχειρησιακό πρόγραμμα «Ενίσχυση της 

Προσπελασιμότητας». Για την δημιουργία του αρχαιολογικού πάρκου στον Άναυρο 

ορίζεται ως φορέας υλοποίησης το Υπουργείο Αθλητισμού και Πολιτισμού και ως 

φορέας χρηματοδότησης η Περιφέρειας Θεσσαλίας. Για την δημιουργία του γραμμικού 

πάρκου στον Άναυρο συστήνεται ως φορέας υλοποίησης και φορέας χρηματοδότησης ο 

Δήμος Βόλου. Για την δημιουργία δικτύου ποδηλατόδρομου ορίζεται ως φορέας 

υλοποίησης το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής και ως 

φορέας χρηματοδότησης το Πρόγραμμα Δημοσίων Επενδύσεων. Ως προς την επίτευξη 

της θαλάσσιας σύνδεσης ορίζεται φορέας υλοποίησης το Υπουργείο Υποδομών, 

Μεταφορών και Δικτύων & Υπουργείο Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής 

Αλλαγής και ως φορέας χρηματοδότησης το Επιχειρησιακό πρόγραμμα «Ενίσχυση της 

Προσπελασιμότητας». Η διαμόρφωση της παραλίας του Αναύρου θα έχει ως φορέα 

υλοποίησης το Υπουργείο Τουρισμού και ως φορέα χρηματοδότησης το Επιχειρησιακό 

Πρόγραμμα Περιβάλλον και Αειφόρος Ανάπτυξη (ΕΠΠΕΡΑΑ). Το Υπουργείο 

Υποδομών, Μεταφορών και Δικτύων  ορίζεται ως φορέας υλοποίησης για την 

δημιουργία δικτύου τραμ, και ως φορέας χρηματοδότησης το ΥΠΕΚΑ και η 

Περιφέρεια Θεσσαλίας. Ο Δήμος Βόλου ακόμη ορίζεται ως φορέας υλοποίησης και 

χρηματοδότησης για τη δημιουργία των κυκλοφοριακών κυψελών , με πεζοδρομήσεις 

και παιδικές χαρές. Για την αποκατάσταση και επανάχρηση του κτιρίου στο παραλιακό 

μέτωπο ορίζεται ως φορέας υλοποίησης το Υπουργείο Πολιτισμού και Αθλητισμού και 

το Υπουργείο Τουρισμού και ως φορέας χρηματοδότησης το Πρόγραμμα Jessica (Joint 

European Support for Sustainable Investment in City Areas) (Κοινή Ευρωπαϊκή 

υποστήριξη για βιώσιμες επενδύσεις σε αστικές περιοχές). Η πρωτοβουλία αυτή 

αναπτύσσεται από την Ευρωπαϊκή Επιτροπή και την Ευρωπαϊκή Τράπεζα Επενδύσεων 

(ΕΤΕπ), σε συνεργασία με την Τράπεζα Ανάπτυξης του Συμβουλίου της Ευρώπης 

(CEB). Για τα δημοτικά ποδήλατα στο πάρκο του Αναύρου ορίζεται φορέας 

υλοποίησης και χρηματοδότησης ο Δήμος Βόλου. Για την αξιοποίηση της γραμμής του 

http://ec.europa.eu/index_el.htm
http://www.eib.org/
http://www.eib.org/
http://www.coebank.org/
http://www.coebank.org/
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τρένου του Πηλίου ορίζεται ως φορέας υλοποίησης το Υπουργείο Υποδομών, 

Μεταφορών και Δικτύων και ως φορέας χρηματοδότησης ο Οργανισμός Σιδηροδρόμων 

Ελλάδας. Τέλος για την επέκταση των χρήσεων του κτιρίου Ενυδρείου στη παραλία του 

Αναύρου ορίζεται ως φορέας υλοποίησης το  Υπουργείο Πολιτισμού και Αθλητισμού 

& ο  Δήμος Βόλου και ως φορέας χρηματοδότησης ο Δήμος Βόλου.  

 

 

6. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

 

Τα θαλάσσια μέτωπα, είναι τα φυσικά σύνορα ανάμεσα στη θαλάσσια επιφάνεια και 

την ενδοχώρα και αποτελούν την "πύλη", το σημείο δηλαδή πρόσβασης στην πόλη από 

το θαλάσσιο περιβάλλον, αλλά και το σημείο πρόσβασης της πόλης και της 

παρακείμενης ενδοχώρας στη θάλασσα. Αποτελούν, επίσης, πόλο έλξης για τους 

κατοίκους και τους επισκέπτες μιας πόλης, περιοχή - σύμβολο του χαρακτήρα και της 

μορφής της και βασικό παράγοντα ανάπτυξης αυτής, σε όλους του τομείς : οικονομικό, 

πολιτιστικό, κοινωνικό. Ο καθοριστικός ρόλος των θαλασσίων μετώπων και η συμβολή 

τους στην εξέλιξη των πόλεων αποδεικνύεται από τις πολυάριθμες χρήσεις, λειτουργίες 

και δραστηριότητες που συναντώνται σ' αυτά. 

Τα σχέδια ανάπλασης των θαλασσίων μετώπων επιτυγχάνουν τη δημιουργία μιας νέας 

σχέσης, ανάμεσα στην πόλη και στη θάλασσα. Δίνουν νέα μορφή στο άνοιγμα της 

πόλης προς τη θάλασσα, Στόχος τους θα πρέπει να είναι η δημιουργία υποδομών για 

τους ντόπιους και όχι η αναθέρμανση της οικονομίας μέσω της επιχειρηματικότητας 

που αναπτύσσεται στην περιοχή.  

Πέρα από την επανασύνδεση της πόλης με τη θάλασσα, τα σχέδια ανάπλασης 

επιδιώκουν την επανασύνθεση της σχέσης πόλης - μητροπολιτικού χώρου. Με άλλα 

λόγια, μέσα από τις αναπλάσεις των θαλασσίων μετώπων επιδιώκεται η δημιουργία 

ενός νέου μοντέλου πόλης, ικανού να συνδέσει την ιστορικότητα και την πολιτιστική 

κληρονομιά του υφιστάμενου αστικού πυρήνα με τη δυναμικότητα της μητρόπολης που 

ακτινοβολεί σε μια πλατειά ενδοχώρα. Σε πολλές περιπτώσεις μάλιστα, τα έργα αυτά 
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αποτελούν την αφορμή και την ευκαιρία για μεγαλύτερα έργα υποδομής, με υπεραστική 

ακτινοβολία. 

Ο σχεδιασμός των αναπλάσεων αυτών θα πρέπει να γίνεται στα πλαίσια της βιώσιμης 

ανάπτυξης, για να επιτευχθεί η συμβολή τους στην αισθητική, πολιτιστική, κοινωνική 

και οικονομική αναβάθμιση και ανάπτυξη των πόλεων μας. Γι' αυτό, στόχος του 

σχεδιασμού του έργου από τους μελετητές, τόσο κατά το στάδιο κατασκευής, όσο και 

κατά το στάδιο λειτουργίας αυτού θα πρέπει να είναι η εξασφάλιση της ποιότητας ζωής, 

τόσο για τη σημερινή, όσο και για τις μελλοντικές κοινωνίες. 

Η παράκτια ζώνη του ανατολικού μετώπου του Βόλου αποτελεί χώρο μοναδικό, όπου 

συνυπάρχουν φυσικό περιβάλλον, τοπίο μοναδικής  αισθητικής και πολεοδομικές 

λειτουργίες. Δεδομένης της αξίας του πολύτιμου αυτού κομματιού της πόλης του 

Βόλου ο οποίος είχε χαρακτήρα ζώνης αναψυχής και κινδυνεύει να τον χάσει, στο νέο  

ανταγωνιστικό οικονομικό περιβάλλον και την οικονομική κρίση, με τις παραπάνω 

παρεμβάσεις επιδιώκουμε την αισθητική αναβάθμιση της περιοχής, τη δημιουργία 

προϋποθέσεων για αύξηση της επισκεψιμότητας και ταυτόχρονη ευημερία της τοπικής 

εμπορικής ζωής, την ανάδειξη των πολιτισμικών αλλά και περιβαλλοντικών 

χαρακτηριστικών της περιοχής, τη διατήρηση και ανάδειξη της ιστορικής συνέχειας της 

περιοχής,  το ζωντάνεμα και την ενίσχυση της κίνησης της περιοχής όλους τους μήνες 

του χρόνου και καθ όλη τη διάρκεια της ημέρας, με γνώμονα το σεβασμό προς το 

ιδιαίτερο φυσικό περιβάλλον της και λαμβάνοντας υπόψη  τα ξεχωριστά 

χαρακτηριστικά της. 
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7. ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ: 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ I: ΠΙΝΑΚΕΣ 

ΠΙΝΑΚΑΣ III .ΧΡΟΝΟΛΟΓΙΚΟΣ ΠΙΝΑΚΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΗΣ ΠΟΛΗΣ 

ΤΟΥ ΒΟΛΟΥ 

 

έως και 

το 19
ο
 

αι 

η πόλη του μυχού του Παγασητικού δεν ξέφευγε από τα όρια του κάστρου 

νότια του κάστρου: μικρή εμπορική σκάλα (λιμάνι) για μεταφορά προϊόντων από και προς τα 

χωριά του Πηλίου 

1840 

τα αρχικά κτήρια (της νέας πόλης) βρίσκονται κατά μήκος της παραλίας, ανατολικά του 

κάστρου και σε απόσταση από αυτό 

(λόγω της αυξανόμενης εμπορικής δραστηριότητας - τα πρώτα κτήρια αποτελούν αποθήκες 

και μαγαζιά Πηλιορειτών εμπόρων) 

1863 επετράπη επίσημα η ανοικοδόμηση της νέας πόλης 

1881 
απελευθέρωση της Θεσσαλίας και ένταξή της στο νέο ελληνικό κράτος    / ξεκίνησε με γοργό 

ρυθμό η χωρική επέκταση της πόλης 

1882 

ενεκρίθη το πρώτο Πολεοδομικό σχέδιο της πόλης: 

λιτή χρηστική αντίληψη, γρήγορα και εύκολα υλοποιήσιμο, αντιμετώπιζε πρακτικά τις 

ανάγκες της πόλης: ένας ορθοκανονικός κάνναβος με ομοιόμορφα οικοδομικά τετράγωνα που 

κάλυπτε τους δύο πυρήνες, τα Παλαιά και τη Νέα Πόλη με στόχο την ενοποίησή τους και την 

ομογενοποίηση του αστικού ιστού 

1904 

ρυμοτομικό σχέδιο της πόλης: 

ακολουθείται ο κάνναβος μέχρι την οδό Αναλήψεως που είναι το τότε ανώτατο όριο της πόλης 

1922 

ανάγκη για στέγαση των προσφύγων της Μικράς Ασίας 

ανάπτυξη του προσφυγικού συνοικισμού δυτικά στη θέση Ξηρόκαμπος (σημερινή Νέα Ιωνία) 

1926 

επέκταση του σχεδίου στην περιφέρεια της πόλης, ένταξη τμήματος πάνω από την οδό 

Αναλήψεως σε πλάτος τριών οικοδομικών τετραγώνων μέχρι το χείμαρο Άναυρο ανατολικά 

και δυτικά μέχρι το χείμαρο Κραυσίδωνα 

1930 
αναθεώρηση του σχεδίου πόλεως που προσδιόρισε τα όρια του αστικού χώρου ανάμεσα στους 

δύο χείμαρρους 
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(Το σχέδιο αυτό περιορίσθηκε σε μια απλή επέκταση των οικοδομικών τετραγώνων στην 

περίμετρο των ορίων της πόλης. Δε δόθηκε έμφαση στους δημόσιους χώρους και τις αστικές 

λειτουργίες) 

1947 όλη η επιφάνεια ανάμεσα στους δύο χείμαρρους είχε καταληφθεί από τον αστικό χώρο 

1955 

ο Βόλος πλήττεται σφοδρότατα από σειρά σεισμών που ισοπεδώνουν την πόλη / δεν 

πραγματοποιούνται πολεοδομικές μεταβολές στο κέντρο, η πόλη άρχισε να ανοικοδομείται 

πάνω στο παλιό σχέδιο και στις προβλεπόμενες μελλοντικές επεκτάσεις των ακραίων 

συνοικιών 

1985 
νέο Πολεοδομικό σχέδιο ενέταξε στο σχέδιο πόλης αυθαίρετα κτίσματα που βρίσκονταν εκτός 

σχεδίου 

1992 
μελέτη αναθεώρησης / προσπάθεια να αντιμετωπιστεί το πρόβλημα του ελλιπούς δημοσίου 

χώρου με τη δημιουργία στοών, πρασιών και δικτύου πεζοδρόμων 

2013 μελέτη αναθεώρησης του ρυθμιστικού σχεδίου της πόλης του Βόλου 

 (Αποστόλου, 2011) 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ IV ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΤΟΥ ΝΕΟΥ ΡΥΘΜΙΣΤΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

Στον παρακάτω πίνακα παρακολουθούμε τις βασικές αρχές του νέου Ρυθμιστικού 

Σχεδίου σε σχέση με τις ελλείψεις του προηγούμενου.  

 

α/α ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΙΚΕΣ ΣΤΟ 

ΑΡΧΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ Π.Δ. 

ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΠΟΥ ΕΝΣΩΜΑΤΩΘΗΚΑΝ 

ΣΤΟ ΝΕΟ ΣΧΕΔΙΟ Π.Δ. 

(περιλαμβάνονται οι ακριβείς διατυπώσεις) 

1 αρ. 6 παρ. 2  Λιμάνι 

Ελλιπή διατύπωση για τα περιβαλλοντικά 

προβλήματα της λειτουργίας του Λιμανιού 

  

Προς αυτή την κατεύθυνση προβλέπονται: 

- η αποφυγή ανάπτυξης οχλουσών 

δραστηριοτήτων στο Λιμάνι του Βόλου όπως 

φορτοεκφορτώσεις μεταλλευμάτων, σιτηρών, 

χημικών και γενικά των χύδην φορτίων, και η 

σταδιακή απομάκρυνση αυτών με τη μεταφορά 
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τους στις λιμενικές εγκαταστάσεις στην περιοχή 

Τσιγκέλι στον Αλμυρό. 

- η απόδοση του 1ου προβλήτα (Σιλό) καθώς και 

των παλαιών αποθηκών τελωνείου στις 

δραστηριότητες της ακτοπλοΐας και της 

φιλοξενίας κρουαζιέρας και θαλάσσιου 

τουρισμού σε συνδυασμό με την υπάρχουσα 

μαρίνα. 

Η μεταφορά οχλουσών δραστηριοτήτων από το 

Λιμάνι του Βόλου στην περιοχή Τσιγκέλι  

Αλμυρού προϋποθέτει τη λειτουργία τους υπό 

αυστηρούς περιβαλλοντικούς  όρους και θα 

πρέπει να συνοδευτεί από παράλληλη βαθμιαία 

ανάπτυξη σύγχρονου εμπορευματικού λιμενικού 

κόμβου, συμπληρωματικού με τη λειτουργία του 

κεντρικού λιμανιού του Βόλου. 

Στην ίδια περιοχή, προβλέπονται εξισορροπητικά 

μέτρα, όπως η δυνατότητα εφαρμογής 

περιβαλλοντικών προγραμμάτων & 

περιβαλλοντικών σχεδίων (παρακολούθηση 

θαλάσσιου και χερσαίου περιβάλλοντος, 

διαχείριση αποβλήτων, αισθητική αναβάθμιση 

του περιβάλλοντα χώρου κ.λπ.). 

2 αρ.6 παρ. 2 Συνεδριακό Κέντρο 

Υπήρχε πρόβλεψη για Συνεδριακό Κέντρο στο 

Βελεστίνο 

Απαλείφεται κάθε αναφορά σε Συνεδριακό 

Κέντρο. 

  

* Σε κάθε περίπτωση μια από τις παρατηρήσεις 

μας αποτελούσε ότι το Συνεδριακό Κέντρο, 

μπορεί να χωροθετηθεί σε κλίμακα ΓΠΣ και όχι 

σε επίπεδο ΡΣΒ 

3 αρ. 6 Φυσικοί και Ιστορικοί – πολιτιστικοί 

πόροι 

Παράλειψη αναφοράς και κατεύθυνσης 

για Δημιουργία Κέντρου Περιβαλλοντικής 

Δημιουργία Κέντρου Περιβαλλοντικής 

Πληροφόρησης αντικείμενο του οποίου  είναι η 

προώθηση ειδικών δράσεων, για την προβολή, 

την οργάνωση, τη δημιουργία ψηφιακού και 
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Πληροφόρησης συμβατικού πληροφοριακού υλικού και την 

παρακολούθηση της λειτουργίας των ενιαίων 

δικτύων. Το κέντρο αυτό χωροθετείται στο Δήμο 

Ρήγα Φεραίου και ειδικότερα σε περιοχή πλησίον 

της λίμνης Κάρλας, της οποίας η ανασύσταση 

αποτελεί από μόνη της σημαντικό στοιχείο 

περιβαλλοντικής αναβάθμισης της ευρύτερης 

περιοχής του Νομού Μαγνησίας. 

4 αρ. 6 Φυσικοί και Ιστορικοί – πολιτιστικοί 

πόροι 

Παράλειψη αναφοράς και κατεύθυνσης για 

Μυθολογικό Πάρκο Αργούς 

Δημιουργία του μυθολογικού πάρκου της 

Αργούς στην περιοχή του Πεδίου του Άρεως για 

την ενίσχυση της τουριστικής ταυτότητας της 

πόλης 

  

5 αρ. 6 Τουριστική Ανάπτυξη 

Ελλιπέστατες κατευθύνσεις. Γενικόλογη 

διατύπωση 

Η τουριστική δραστηριότητα της περιοχής 

ενισχύεται στις εξής κατευθύνσεις : 

 Στο σύνολο  της περιοχής μελέτης με 

την προώθηση εναλλακτικών μορφών 

τουρισμού όπως τουρισμός κρουαζιέρας, 

συνεδριακός τουρισμός, θρησκευτικός 

τουρισμός, αθλητικός τουρισμός, φυσιολατρικός 

τουρισμός, αρχαιολογικός τουρισμός, 

σπηλαιολογικός τουρισμός, οικοτουρισμός, 

αγροτουρισμός,γαστρονομικός τουρισμός, 

θεματικός τουρισμός, γεωτουρισμός πολιτιστικός 

τουρισμός, θαλάσσιος τουρισμός. 

 Στην περιοχή της Νέας Αγχιάλου 

υπάρχει δυνατότητα ανάπτυξης μεγάλων 

τουριστικών εγκαταστάσεων «κλασσικού 

τουρισμού», οι οποίες δεν θίγουν το περιβάλλον 

και τη φυσιογνωμία της περιοχής του Ρ.Σ.Β. και 

χωροθετούνται ανάμεσα στους δύο βασικούς 

κόμβους: λιμάνι του Βόλου και αεροδρόμιο Ν. 

Αγχιάλου. 

 Δημιουργία του μυθολογικού πάρκου 
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της Αργούς  

 Διερεύνηση βιωσιμότητας για 

δημιουργία  βοτανικού κήπου και οικολογικού 

μουσείου στην περιοχή του Αλμυρού. 

  

6 αρ. 6 –Αθλητικές Υποδομές. 

Υπήρχε παντελής έλλειψη αναφοράς και 

κατευθύνσεων στις αθλητικές υποδομές της 

περιοχής 

Αθλητικές Υποδομές 

  

Η ανάδειξη και αξιοποίηση των αθλητικών υποδομών 

της περιοχής μέσω διοργάνωσης αθλητικών και 

λοιπών εκδηλώσεων μπορούν να αποτελέσουν 

σημαντικό πόλο έλξης συμπληρωματικών τουριστικών, 

παραγωγικών και πολιτιστικών δραστηριοτήτων. 

Καθοριστικό ρόλο σε αυτή τη διαδικασία αναμένεται 

να διαδραματίσει η παρουσία του Ολυμπιακών 

προδιαγραφών Πανθεσσαλικού Σταδίου, το οποίο 

είναι εύκολα προσβάσιμο μέσω του Περιφερειακού 

δρόμου και πάνω στον άξονα του διπόλου Βόλου-

Λάρισας. Όπως επίσης η χρήση και ανάδειξη 

αθλητικών υποδομών και σε δημοτικές ενότητες εκτός 

πολεοδομικού συγκροτήματος Βόλου, όπως π.χ. το 

Αθλητικό Κέντρο Πορταριάς, οι αθλητικές 

εγκαταστάσεις στα Χάνια Πηλίου, οι οποίες 

χρησιμοποιούνται για την προετοιμασία πολλών 

ποδοσφαιρικών ομάδων κάθε καλοκαίρι. 

Επιπλέον η δημιουργία νέων αθλητικών υποδομών 

όπως το Σκοπευτήριο στην περιοχή του Ριζομύλου και 

το Ιστιοπλοϊκό και Κωπηλατικό κέντρο στην 

περιοχή της Κάρλας θα δώσει την δυνατότητα 

διοργάνωσης διεθνών αθλητικών δραστηριοτήτων, 

ικανών να προσελκύσουν αθλητικό τουρισμό με 

σημαντικό αναπτυξιακό αντίκτυπο στην ευρύτερη 

περιοχή. 

Σε αυτή την κατεύθυνση σημαντικό ρόλο μπορεί να 

διαδραματίσει η δημιουργία αθλητικών εγκαταστάσεων 

στην περιοχή του οικισμού «Χοροστάσι» του 
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παραλιακού μετώπου Αλμυρού για χρήση 

προπονήσεων σε αθλήματα όπως η κωπηλασία, η 

ιστιοπλοΐα και το θαλάσσιο σκι, καθόσον η περιοχή 

διαθέτει πολλά πλεονεκτήματα για τη χρήση αυτή. 

  

7 αρ. 6 – Μεταποιητική δραστηριότητα. 

Ελλιπής περιβαλλοντική διάσταση. 

Η ανάγκη αυστηρότατης τήρησης 

περιβαλλοντικών όρων για την αντιμετώπιση 

περιβαλλοντικών ζητημάτων επεκτείνεται ακόμη 

και στις οργανωμένες από την ΕΤΒΑ ζώνες της 

ΒΙ.ΠΕ. Βόλου και ειδικά στην περιοχή της 

επέκτασης της ΒΙ.ΠΕ., στη Χαλυβουργική, όπου 

οιεπικρατούσες συνθήκες περιβάλλοντος 

χαρακτηρίζονται ως μη αποδεκτές. 

8 αρ. 6 – Μεταποιητική δραστηριότητα. 

Καμία αναφορά και κατεύθυνση σε 

εγκαταστάσεις επιβαρυντικές για το 

περιβάλλον του Παγασητικού- Δεξαμενές 

Υγρών Καυσίμων 

Στην ανωτέρω εξαίρεση υποχρεωτικής 

μετεγκατάστασης δεν συμπεριλαμβάνονται οι 

εγκαταστάσεις υγρών καυσίμων (πρώην ΒΡ) και 

νυν ΕΛΙΝΟΙΛ για τις οποίες απαιτείται η 

μετεγκατάσταση τους εκτός Παγασητικού κόλπου 

μακριά από κατοικημένη περιοχή. Οι εν λόγω 

εγκαταστάσεις εμπίπτουν στις διατάξεις της 

Οδηγίας Σεβέζο ΙΙ σύμφωνα με την οποία η 

χωροθέτηση παρόμοιων μονάδων επιτρέπεται 

μόνο σε περιοχές που έχουν καθοριστεί για τέτοιο 

σκοπό από τον χωροταξικό ή τον πολεοδομικό 

σχεδιασμό, κάτι που δεν ισχύει για την 

συγκεκριμένη περιοχή. Απαιτείται η 

μετεγκατάσταση όλων των εγκαταστάσεων 

δεξαμενών υγρών καυσίμων, εκτός 

Παγασητικού Κόλπου, ώστε να διαφυλαχθεί το 

ευαίσθητο οικοσύστημα αυτού.  

  

9 αρ. 7* – Ενίσχυση Περιβαλλοντικής 

φυσιογνωμίας 

Ανάγκη κήρυξης Παγασητικού ως ευαίσθητου 

Την ολοκληρωμένη προστασία των φυσικών 

πόρων και ειδικότερα του εύθραυστου 

συστήματος του Παγασητικού Κόλπου, το 

οποίο πρέπει να χαρακτηριστεί ως ‘ιδιαιτέρως 
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οικοσυστήματος ευαίσθητο’ και να υιοθετηθούν αυστηρές 

περιβαλλοντικές προδιαγραφές κατ΄εφαρμογή 

του παρόντος ρυθμιστικού σχεδίου. 

  

10 αρ. 7* – Ενίσχυση Περιβαλλοντικής 

φυσιογνωμίας 

Ατμοσφαιρικός αέρας 

  

 Την διατύπωση και εφαρμογή σχεδίου 

συναγερμού και λήψης άμεσων και έκτακτων 

μέτρων στις περιπτώσεις που οι δείκτες μέτρησης 

της αέριας ρύπανσης, υπερβαίνουν για πέντε 

συνεχείς ημέρες τα όρια που θα αποφασιστούν με 

σχετική απόφαση της Περιφέρειας Θεσσαλίας. 

 Την επέκταση των περιοχών ελέγχου 

και καταμέτρησης των εκπομπών αέριων 

ρύπων και εκτός αστικών περιοχών, όπως για 

παράδειγμα στην περιοχή οχλουσών βιομηχανιών 

του Δήμου Αλμυρού. 

 Η τήρηση αυστηρών περιβαλλοντικών 

όρων από τη χρήση του Λιμανιού 

  

11 αρ. 13 (παλαιό Π.Δ.) αρ. 12 (νέο Π.Δ.) – 

Πολιτική Γης 

Όριο Συμπαγούς Πόλης 

  

Ειδικά για την κρίσιμη περιαστική ζώνη της 

ενότητας Βόλου – Νεάς Ιωνίας, η τήρηση της 

αρχής της συμπαγούς πόλης νοείται 

ως  απαρέγκλιτη  επιταγή και επιβάλλονται 

πολεοδομικοί όροι, ώστε η οδική παράκαμψη 

του Βόλου από τις Ν. Παγασές έως και τα 

κάτω Λεχώνια να αποτελεί – εκτός ειδικά και 

περιορισμένων και απόλυτα αιτιολογημένων 

εξαιρέσεων – το εξωτερικό όριο για την 

ανάπτυξη παντός είδους χρήσεων γης με 

αστικό χαρακτήρα. 

Ειδικά για την περιαστική ζώνη της 1ης Χωρικής 

Ενότητας (Βόλου-Ν. Ιωνίας) η επέκταση 

αστικών χρήσεων τηρεί την αρχή της 

συνεκτικής πόλης,  με γνώμονα αφ΄ενός την 

περιφερειακή οδό και αφ΄ετέρου τη λειτουργική 

ολοκλήρωση του πολεοδομικού συγκροτήματος 

του Βόλου 
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12 αρ. 13 (παλαιό Π.Δ.) αρ. 12 (νέο Π.Δ.) – 

Πολιτική Γης 

Απαγόρευση της εκτός σχεδίου δόμησης  στον 

υπόλοιπο χώρο και σε απόσταση 250μ. ένθεν 

του άξονα των μεγάλων υπεραστικών 

αρτηριών, για τα τμήματα τους που εμπίπτουν 

εντός της Περιοχής του Ρ.Σ.Β., όπως αυτά 

σημειώνεται στους δύο χάρτες που συνοδεύει 

το παρόν. Ειδικότερα την απαγόρευση της 

εκτός σχεδίου πόλεως και εκτός ορίων 

οικισμών δόμηση σε απόσταση 250 

μέτρων κατά μήκος : (1) του 

αυτοκινητοδρόμου Αθηνών – Θεσσαλονίκης, 

(2) της παλαιάς εθνικής οδού Βόλου – 

Βελεστίνου – Λάρισας, (3) της οδού Σούρπης 

– Αλμυρού –Μικροθηβών – Νέας Αγχιάλου – 

Βόλου, (4) της οδού Βελεστίνου – 

Μικροθηβών, μέχρι τον κόμβο με τον 

αυτοκινητόδρομο Αθηνών – Θεσσαλονίκης 

και (5) της οδού Νέας Αγχιάλου – 

Αεροδρομίου. 

  

  

Στον υπόλοιπο χώρο επιβάλλονται μέτρα για 

αναστροφή των σημερινών τάσεων ανεξέλεγκτης 

αστικής εξάπλωσης. Κατά προτεραιότητα, 

ασκείται πολιτική χωρικά συγκεντρωτικών 

πολεοδομικών μηχανισμών, κατά μήκος των 

αξόνων του πρωτεύοντος εθνικού οδικού 

δικτύου. Ειδικότερα προβλέπεται: 

 η χωροθέτηση των απαιτούμενων 

υποδομών και δραστηριοτήτων, λαμβάνοντας 

υπόψη τους σημερινούς και τους μελλοντικούς 

οδικούς κόμβους, 

 η θεσμοθέτηση μέτρων, με στόχο την 

άμβλυνση των φαινομένων αισθητικής και 

περιβαλλοντικής υποβάθμισης από τις 

υφιστάμενες εγκαταστάσεις στις ζώνες 

κατά μήκος των παραπάνω οδών του βασικού 

υπεραστικού οδικού δικτύου, οι 

οποίες είναι και οι πλέον προβληματικές. 

  

13 αρ. 13 (παλαιό Π.Δ.) αρ. 12 (νέο Π.Δ.) – 

Πολιτική Γης 

  

Κατά προτεραιότητα, ασκείται πολιτική 

χωρικά συγκεντρωτικών πολεοδομικών 

μηχανισμών στην περιοχή της Ζώνης 

Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ) του 

ΠολεοδομικούΣυγκροτήματος Βόλου, η οποία 

διευρύνεται ώστε να συμπεριλάβει τις 

διοικητικές περιοχές των Δημοτικών 

Διαμερισμάτων Άνω και Κάτω Λεχωνίων του 

Κατά προτεραιότητα, ασκείται πολιτική χωρικά 

συγκεντρωτικών πολεοδομικών μηχανισμών 

στην περιοχή της Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου 

(ΖΟΕ) του Πολεοδομικού Συγκροτήματος 

Βόλου, η οποία διευρύνεται ώστε να 

συμπεριλάβει τις διοικητικές περιοχές των 

Δημοτικών Διαμερισμάτων Άνω και Κάτω 

Λεχωνίων του Καποδιστριακού τ. Δήμου 

Αρτέμιδος (όρια ΟΤΑ 91). Για την περιοχή της 

ΖΟΕ προβλέπεται: 

 Ανασχεδιασμός του συνόλου της 
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Καποδιστριακού τ. Δήμου Αρτέμιδος (όρια 

ΟΤΑ 91). Ειδικότερα στην παραπάνω περιοχή 

προβλέπεται: 

Λεπτομερής ανασχεδιασμός του συνόλου της 

έκτασης της διευρυμένης όπωςπαραπάνω ΖΟΕ, 

με βασική επιδίωξη τη συγκέντρωση των 

συμβατών μεταξύ τουςχρήσεων, το σχεδιασμό 

αντίστοιχων κατάλληλων υποδοχέων και τη 

σταδιακή κατάργηση της εκτός σχεδίου 

δόμησης. 

Μεταβατικά, και έως ότου θεσμοθετηθεί ο 

νέος λεπτομερής σχεδιασμός, με το παρόν 

Δ/γμα επιβάλλεται στην -διευρυμένη- περιοχή 

της ΖΟΕ κατώτερο όριο κατάτμησης των 

γηπέδων ίσο με 15 στρέμματα, ενώ το όριο 

αρτιότητας για όλεςτις χρήσεις, πλην της 

χρήσης της κατοικίας, ορίζεται ίσο 

με 15 στρέμματα. Για τη χρήση κατοικίας η 

ελάχιστη αρτιότητα γηπέδου ορίζεται ίση 

με 8 στρέμματα. 

Η χωρική εξειδίκευση των κάθε μορφής 

κινήτρων, με στόχο την υποστήριξη του 

σχεδιασμού. 

  

έκτασης της διευρυμένης όπως παραπάνω 

ΖΟΕ με βασική επιδίωξη τη συγκέντρωση των 

συμβατών μεταξύ τους χρήσεων, το σχεδιασμό 

αντίστοιχων κατάλληλων υποδοχέων και τον 

περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Ο ανασχεδιασμός της ΖΟΕ θα πρέπει να γίνει με 

τα κριτήρια της παρ. 4 του άρθρου αυτού. 

Ειδικότερα σε οτι αφορά στη λειτουργική 

ολοκλήρωση του ΠΣ Βόλου, θα πρέπει να 

επδιωχθεί: 

-η τακτοποίηση πολεοδομικών εκκρεμοτήτων 

(παροραμάτων και αδικιών) και η εξομάλυνση 

του οικιστικού ιστού κυρίως εντός της 

περιφερειακής και κατ΄εξαίρεση εκτός αυτής. 

-η εξυπηρέτηση άμεσων αναγκών των 

παραγωγικών, κυρίως εμπορικών, 

δραστηριοτήτων απαραίτητων για τη λειτουργία 

του πολεοδομικού συγκροτήματος, με παροχή 

ελάχιστων εκτάσεων χωροθετούμενων σύμφωνα 

με τις κατευθύνσεις του αρθρου 17, παρ. 4γ αλλά 

και με βάση την απαιτούμενη λειτουργική 

συνάφεια με το ΠΣ Βόλου. 

 Με το παρόν Δ/γμα επιβάλλεται στην -

διευρυμένη- περιοχή της ΖΟΕ κατώτερο όριο 

κατάτμησης των γηπέδων ίσο με 8 στρέμματα, 

ενώ το όριο αρτιότητας για όλεςτις χρήσεις, πλην 

της χρήσης της κατοικίας, ορίζεται ίσο με 8 

στρέμματα. Για τη χρήση κατοικίας η ελάχιστη 

αρτιότητα γηπέδου ορίζεται ίση με 4 στρέμματα. 

  

  

14 αρ. 13 (παλαιό Π.Δ.) αρ. 12 (νέο Π.Δ.) – 

Πολιτική Γης 

  

Οι ίδιοι περιορισμοί, δηλαδή η επιβολή ορίου 

κατάτμησης ίσου με 8 στρέμματα και 

ορίου αρτιότητας ίσου με 8 στρέμματα, για όλες 

τις χρήσεις πλην κατοικίας, για την οποία 
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Περιορισμός σε όριο κατάτμησης στα 15 

στρέμματα – αρτιότητα 8 στρέμματα 

θεσπίζεται αρτιότητα ίση με 4 στρέμματα, 

επιβάλλονται μεταβατικά, και μέχρι τη 

θεσμοθέτηση λεπτομερούς σχεδιασμού, βάσει 

μελετών του υποκειμένου επίπεδου (ΓΠΣ ή 

ΣΧΟΟΑΠ) στις παρακάτω ζώνες: 

 Σε ζώνη 200 μέτρων περιμετρικά (α) 

του ορίου του του ισχύοντος ΓΠΣ Αλμυρού-

Ευξεινούπολης, (β) της περιοχής ΝΑΤURΑ στο 

Κουρί Αλμυρού και (γ) του οικισμού Κροκίου, 

Αλμυρού. 

 Σε ζώνη 200 μέτρων, περιμετρικά των 

καθορισμένων ορίων του οικισμού Βελεστίνου 

με τη σύμφωνη γνωμοδότηση κατά περίπτωση 

της αρμόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας. 

 Σε ζώνη η οποία οριοθετείται 200,0 μ. 

βόρεια από την προβλεπόμενη από την 

εγκεκριμένη Πολεοδομική Μελέτη του 1985 - 

οδική παράκαμψη Νέας Αγχιάλου. 

 Σε ζώνη εύρους 200 μέτρων κατά μήκος 

ολόκληρου του παράκτιου μετώπου, από τα όρια 

του Καποδιστριακού Δήμου Αλμυρού, στα νότια, 

μέχρι τα όρια της παραπάνω ζώνης περιμετρικά 

του οικισμού της Νέας Αγχιάλου, στα βόρεια. 

  

15 Χωρικές Πολιτικές στους πόλους Ανάπτυξης. 

Στρατόπεδο Γεωργούλα 

  

Πρόβλεψη για διοικητικό – εμπορικό κέντρο 

εμβέλειας πολεοδομικού συγκροτήματος. 

 Η ολοκλήρωση των διαδικασιών 

«απελευθέρωσης» της έκτασης που 

καταλαμβάνει το στρατόπεδο στη Νέα Ιωνία, για 

τη δημιουργία εκεί νέου διοικητικού - εμπορικού 

κέντρου εμβέλειας πολεοδομικού συγκροτήματος 

με πρόσθετες επιτρεπόμενες χρήσεις 

εκπαίδευσης και  έρευνας. Σημειώνεται η ρητή 

πρόβλεψη για διατήρηση του μεγαλύτερου 

τμήματος του χώρου του στρατοπέδου ως χώρο 

πρασίνου. 
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16 Χωρικές Πολιτικές στους πόλους Ανάπτυξης. 

  

Συντελεστές δόμησης - Στοές 

  

(Αλλαγή δομής συγκεκριμένης παραγράφου) 

Προωθούνται μέτρα και δράσεις για την 

ανάπλαση του ιστορικού κέντρου της πόλης 

του Βόλου (αποκατάσταση διατηρητέων κτιρίων, 

ενσωμάτωση λειτουργιών, απόκτηση μικρών 

χώρων και διαμόρφωση τους σε κοινόχρηστους, 

πρόσθετες τοπικές πεζοδρομήσεις και φυτεύσεις, 

κ.ά.), καθώς και για τη μείωση των συντελεστών 

δόμησης Το θέμα των στοών θα πρέπει να 

αντιμετωπισθεί συνολικά μέσα από μια 

ολοκληρωμένη μελέτη ανάπτυξης του ήδη 

δομημένου χώρου της πόλης του Βόλου, με 

κεντρικό άξονα την διαπλάτυνση των 

κοινοχρήστων χώρων 

17 αρ. 19 (παλαιό σχέδιο ΠΔ) αρ. 17 (νέο σχέδιο 

ΠΔ) 

  

Γαίες Υψηλής Παραγωγικότητας 

Μέχρι την νέα οριοθέτηση των γαιών υψηλής 

παραγωγικότητας, θα πρέπει να προστατεύεται 

η γεωργική γη, ιδίως στις περιοχές στις οποίες 

έχει γίνει αγροτικός αναδασμός ή έχουν 

κατασκευαστεί δημόσιες υποδομές 

(αποστραγγιστικά, αρδευτικά έργα, περιοχές 

ΤΟΕΒ κλπ) 

18 αρ. 19 (παλαιό σχέδιο ΠΔ) αρ. 17 (νέο σχέδιο 

ΠΔ) Ζώνες Ανάπτυξης των δραστηριοτήτων 

και μέτρα πολιτικής 

  

  

Τουρισμός – Ν. Αγχίαλος 

Στην περιοχή της Νέας Αγχιάλου υπάρχει 

δυνατότητα ανάπτυξης τουριστικών 

εγκαταστάσεων «κλασσικού τύπου», οι οποίες 

δεν θίγουν το περιβάλλον και τη φυσιογνωμία 

της περιοχής του Ρ.Σ.Β. 

19 αρ. 19 (παλαιό σχέδιο ΠΔ) αρ. 17 (νέο σχέδιο 

ΠΔ) Ζώνες Ανάπτυξης των δραστηριοτήτων 

και μέτρα πολιτικής 

  

Τουρισμός – Μυθολογικό Πάρκο 

Προβάλλεται  η ανάγκη ενίσχυσης της 

τουριστικής ταυτότητας της περιοχής του 

Ρ.Σ.Β. μέσω προώθησης εναλλακτικών 

μορφών τουρισμού όπως η δημιουργία  του 

μυθολογικού πάρκου της Αργούς στην περιοχή 

του Πεδίου του Άρεως και η αναζήτηση 
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χωροθέτησης μαρίνας, καθώς και η δημιουργία 

οικολογικού μουσείου και βοτανικού κήπου στην 

περιοχή του Δήμου Αλμυρού. 

20 αρ. 19 (παλαιό σχέδιο ΠΔ) αρ. 17 (νέο σχέδιο 

ΠΔ) Ζώνες Ανάπτυξης των δραστηριοτήτων 

και μέτρα πολιτικής 

  

Βιοτεχνία – Βιομηχανία 

(αναζήτηση χωρικών εκτάσεων 1.200 

στρεμμάτων και εκτός Ν. Μαγνησίας 

Τα υπόλοιπα 1.200 στρέμματα, που θα 

απαιτηθούν για την εγκατάσταση 

των νέων βιομηχανικών/ επιχειρηματικών 

μονάδων θα αναζητηθούν κατα προτεραιότητα 

στη ζώνη εκατέρωθεν του άξονα Βόλου-

Βελεστίνου όπου σήμερα παρατηρείται 

διάσπαρτη κυρίως αυθαίρετη δόμηση 

παραγωγικών μονάδων (άρθρο 17, παρ 4, εδαφ. 

Α) με τη δημιουργία πολεοδομημένου υποδοχέα 

παραγωγικών δραστηριοτήτων στη συνέχια των 

εγκεκριμένων ΒΙΟΠΑ και Α’ ΒΙΠΕ.Με αυτό τον 

τρόπο επιτυγχάνεται αφενός η ενοποίηση με τους 

υπάρχοντες ΒΙΟΠΑ και Α’ ΒΙΠΕ, αφετέρου η 

δημιουργία της βασικής μονάδας όλων των 

οχλουσών δραστηριοτήτων, εναρμονισμένης  με 

τις κατευθύνσεις του ειδικού πλαισίου 

χωροταξικού σχεδιασμού και αειφόρου 

ανάπτυξης για τη βιομηχανία. Επιπλέον 

ενισχύεται το δίπολο Βόλου – Λάρισας 

δεδομένου ότι υποστηρίζεται η παραμονή της 

μεταποιητικής δραστηριότητας πάνω στον άξονα 

Βόλου – Λάρισας. 

  

21 αρ. 20 (παλαιό σχέδιο ΠΔ) αρ. 18 (νέο σχέδιο 

ΠΔ) Ζώνες χωροθέτησης λειτουργιών 

κατοικίας 

  

  

Τηρείται η αρχή της συμπαγούς πόλης και 

επιδιώκεται να παραληφθούν οι πιέσεις για την 

περαιτέρω οικιστική ανάπτυξη στην Περιοχή 

(1) Στην 1η Χωρική ενότητα (Βόλου- Ν Ιωνίας) 

(1.α) στην περιαστική ζώνη του αστικού 

κέντρου,  η οικιστική επέκταση τηρεί την αρχή 

της συνεκτικής πόλης, με γνώμονα αφ΄ενός την 

περιφερειακή οδό και αφ΄ετέρου τη λειτουργική 

ολοκλήρωση του πολεοδομικού συγκροτήματος 

του Βόλου (άρθρο 12). 

Με βάση το παραπάνω, η επέκταση κατοικίας 

θεωρείται αποδεκτή εκεί όπου επιτυγχάνεται η 
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Μελέτης ως ακολούθως: 

στην οικιστική ενότητα Βόλου, για την 

εγκατάσταση νέου πληθυσμού περίπου 1650 

κατοίκων κατ’ έτος στο σύνολο της περιόδου, 

έως το 2021: (1) εντός της υφιστάμενης πόλης 

(π.χ. περιοχές Βαμβακουργίας και EUROPAN) 

και πάντως στο εσωτερικό της ζώνης που 

περικλείεται στο τον περιφερειακό δακτύλιο, 

με περιορισμένες πολεοδομήσεις, εάν 

απαιτείται, (2) στην παραλιακή ζώνη του 

Δήμου Αρτέμιδος, με πολεοδόμηση και με 

αυστηρή τήρηση των διατάξεων περί αιγιαλού, 

(3) στην παραλιακή ζώνη Αισωνίας / Χρυσή 

Ακτή Παναγιάς, για Α’ και Β’ κατοικία, με 

πολεοδόμηση και (4) εντός του περιγράμματος 

των παραδοσιακών οικισμών του Πηλίου με 

προτεραιότητα στην αξιοποίηση (ανάδειξη και 

επανάχρηση) του υπάρχοντος οικιστικού 

αποθέματος 

χωρική συνέχεια του πολεοδομικού ιστού, 

εξασφαλίζοντας πολεοδομημένη γη για αποφυγή 

φαινομένων αυθαίρετης δόμησης. 

(1.β)  στην παραλιακή ζώνη του τ. Δήμου 

Αρτέμιδος, με πολεοδόμηση και με αυστηρή 

τήρηση των διατάξεων περί αιγιαλού. 

(1.γ) στην παραλιακή ζώνη Αισωνίας / Χρυσή 

Ακτή Παναγιάς, για Α' και Β' κατοικία, με 

πολεοδόμηση. 

(1.δ)  εντός του περιγράμματος των 

παραδοσιακών οικισμών του Πηλίου με 

προτεραιότητα στην αξιοποίηση (ανάδειξη και 

επανάχρηση) του υπάρχοντος οικιστικού 

αποθέματος, 

(1.ε)  Στην οικιστική υποενότητα Νέας 

Αγχιάλου: εντός των ορίων του σημερινού 

οικισμού και στην παραλιακή ζώνη Νέας 

Αγχιάλου Αγ. Γεώργιος- Μεγάλη Βελανιδιά- 

Μάραθος, έως και τον Σωρό, για Α' και Β' 

κατοικία, με πολεοδόμηση. 

  

(πηγή:www.thessalianews.gr) 

 

ΠΝΑΚΑΣ V ΟΡΟΙ ΚΑΙ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΕΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Οι όροι και συντελεστές δόμησης της περιοχής μελέτης όπως κυμάνθηκαν μέχρι 

σήμερα. 

 ΜΕΓΙΣΤΟΣ 

ΑΡΙΘΜΟΣ 

ΟΡΟΦΩΝ 

ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ 

ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ 

ΜΕΓΙΣΤΟ 

ΠΟΣΟΣΤΟ 

ΚΑΛΥΨΗΣ 

ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟΝ 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟ 

2 8,5 μ 50% 
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ΚΑΝΟΝΙΣΜΟ ΤΟΥ 1958 

ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟΝ 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟ 

ΚΑΝΟΝΙΣΜΟ ΤΟΥ 1962 

2 7,5 μ 80% 

ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟΝ 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟ 

ΚΑΝΟΝΙΣΜΟ ΤΟΥ 1966 

3 10,8 μ 80% 

ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟΝ 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟ 

ΚΑΝΟΝΙΣΜΟ ΤΟΥ 1970 

4 13,8 μ 80% 

 

 

 

Εικόνα 18: Χάρτης όρων δόμησης της πόλης του Βόλου. 

(πηγή: epoleodomia.volos.gr) 
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ΠΙΝΑΚΑΣ VI  ΤΙΜΕΣ ΠΩΛΗΣΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΓΚΡΙΣΗ 

 

Αγγελίες πώλησης κατοικιών στην πόλη του Βόλου : 

α/  

β/  
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γ/  

(πηγή: www.tospitimou.gr) 

 

 

http://www.tospitimou.gr/
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(πηγή: www.gsis.gr) 

 

http://www.gsis.gr/
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ IΙ: ΕΙΚΟΝΕΣ 

(Οι παρακάτω φωτογραφίες προέρχονται τόσο από προσωπικό αρχείο, όσο και από 

διάφορες πηγές, οι οποίες αναγράφονται κάτω από αυτές.) 

 

Εικόνα. 1: Η πλατεία Ρήγα Φεραίου και το Δημαρχείο της πόλης 

(πηγή:thessalianews.gr) 

 

Εικόνα2: Το Πρώτο βραβείο για την πεζοδρόμηση της οδού Ρήγα Φεραίου. 
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(πηγή: Εν Βόλω, 2004) 

 

 

Εικόνα 6: Το μέτωπο της πόλης του Βόλου προς τη θάλασσα. 

(πηγή:www.xanthipress.gr) 
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Εικόνα 7: Στη συμβολή των οδών Τσιτσιλιάνου και Ν. Πλαστήρα τοποθετείται η 

εκκλησία της Αγίας Τριάδας 

 

 

Εικόνα 8: Η παραλία της πόλης του Βόλου. 

(πηγή: www.xanthipress.gr) 

 

 

Εικόνα 9:Αναψυκτίριο στην παραλία του Αναύρου 
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Εικόνα 10: Γλυπτά που στολίζουν το πάρκο του Αναύρου του γλύπτη Φιλόλαου. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 

 

Εικόνα 11: Γλυπτό που στολίζει το πάρκο του Αναύρου του γλύπτη Μάρτον Βάρο. 

(πηγή: Χαστάογλου, 2002) 
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Εικόνα 12: Αθανασάκειο αρχαιολογικό μουσείο Βόλου 

 

 

 

Εικόνα 16: Νομαρχιακό γενικό νοσοκομείο Βόλου Αχιλλοπούλειο
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Εικόνες 13, 14: Το πάρκο του Αναύρου μετά την ανάπλαση. 
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Εικόνα 15: Το πάρκο του Αναύρου μετά την ανάπλαση 

 

Εικόνα 16: Η παιδική χαρά πίσω από τον Άγιο Κωνσταντίν
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Εικόνα 17: Η παραλία του Αναύρου 

(πηγή: Δημόγλου, 2006) 

 

 

 Εικόνα 18: Ο ραδιοφωνικός σταθμός της ΕΡΤ 

(πηγή: Δημόγλου, 2006) 
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Εικόνα 19: Το Αθανασάκειο Μουσείο 

(πηγή: Δημόγλου, 2006) 
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ΠΑΡΑΤΗΜΑ ΙΙΙ: ΧΑΡΤΕΣ 
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Χάρτης I Περιοχή μελέτης 
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Χάρτης II Θεσμικό πλαίσιο 
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Χάρτης III Αριθμός ορόφων 
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Χάρτης IV Χρήσεις γης ισογείου 
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Χάρτης V Χρήσεις γης ορόφου 
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Χάρτης VI Πληθυσμός  
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Χάρτης VII  Ιδιωτικός-Δημόσιος χώρος 
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Χάρτης VIII Διαδρομές περιπάτου-ποδηλάτου 
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