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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 
  

 Στην Ευρώπη, σε χώρες όπως η Αγγλία και Γερµανία, το στάδιο δεν αντιµετωπίζεται 

απλά ως ένα κτίριο. Αντιµετωπίζεται ως ένα προϊόν που µπορεί να προσφέρει πολλά οφέλη 

πέρα από την παρακολούθηση ενός αγώνα. Σκοπός της παρούσας διπλωµατικής εργασίας είναι 

η µελέτη της σύγχρονης τάσης προώθησης του αθλήµατος του ποδοσφαίρου, να αναδειχθεί η 

χρηστικότητα του µέσου έκφρασής της, των σύγχρονων σταδίων, να επισηµανθεί ο 

αναπτυξιακός αντίκτυπος στα πλαίσια µιας στρατηγικής ένταξής τους στον αστικό ιστό της 

πόλης, και να δηµιουργηθεί ένα πλαίσιο προδιαγραφών για την χωροθέτηση ενός µη αµιγούς 

ποδοσφαιρικού κέντρου µέσα στο ευρύτερο πολεοδοµικό συγκρότηµα της Θεσσαλονίκης και 

συγκεκριµένα της οµάδας του ΠΑΟΚ. Στηριζόµενοι στην ευρωπαϊκή λογική, θα αποδειχθεί 

πως τα πολύπλευρα οφέλη ενός τέτοιου εγχειρήµατος υπερτερούν µιας αρχικής µεγάλης 

επένδυσης – ρίσκου, είτε αυτά αφορούν την οµάδα την ίδια (απόσβεση - έσοδα), είτε την 

βιώσιµη χωροταξική - αστική - οικονοµική ανάπτυξη της πόλης. 

 

 

Λέξεις κλειδιά: Νέο, γήπεδο, ΠΑΟΚ, χωροθέτηση, σχεδιασµός, επίδραση 

 

 

 

 

 

 

Abstract 

In Europe, in countries such as England and Germany, a stadium is not treated simply as a 

building.  It is a product that can offer many benefits, and not only with a view to a match. The 

purpose of this diploma thesis is to study the modern trend of efficient promotion of the sport of 

football (soccer), to point out the usage of modern stadiums, to show the development 

repercussion in the context of a strategic integration into the urban structure of the city and to 

create a framework of specifications for the placing of a multifunctional football Centre in the 

wider urban complex of Thessaloniki, the football center of PAOK team. Based on the 

European logic, it will be proved that the diverse benefits of such an approach outweigh a large 

initial investment - risk, whether they regard the team (depreciation - revenue) or the 

sustainable, urban planned development of the city. 
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ΕΠΟ- Ελληνική Ποδοσφαιρική Οµοσπονδία 

εκ- εκατοµµύρια 

Εφ- Εφηµερίδα 

ΙΚΕΑ- Ingvar Kamprad, Elmtaryd, Agunnaryd 

ΙΧ- Ιδιωτικής Χρήσεως όχηµα 

ΚΕ∆- Κτηµατική Εταιρεία ∆ηµοσίου 

ΚΤΕΛ- Κοινά Ταµεία Εισπράξεων Λεωφορείων 

ΚΥΕ- Καταστήµατα Υγειονοµικού Ενδιαφέροντος  

ΜΜΜ- Μέσα Μαζικής Μεταφοράς 

ΜΜΕ- Μέσα Μαζικής Ενηµέρωσης 

µ- µέτρα 

µΧ- µετά Χριστού 

N- Νόµος 

ΝΑΤΟ- Νοrth Αtlantic Τreaty Οrganizatiοn 

ΟΑΚΑ- Ολυµπιακό Αθλητικό Κέντρο Αθήνας 

Ο∆∆Υ- Οργανισµός ∆ιαχείρισης ∆ηµοσίου Υλικού 

ΟΛΘ- Οργανισµός Λιµένος Θεσσαλονίκης 

ΟΡΘΕ- Οργανισµός Ρυθµιστικού Σχεδίου και Περιβάλλοντος Θεσσαλονίκης 

ΟΣΕ- Οργανισµός Σιδηροδρόµων Ελλάδος 

ΟΤΑ- Οργανισµός Τοπικής Αυτοδιοίκησης 

ΠΑΕ- Ποδοσφαιρική Ανώνυµη Εταιρία  

ΠΑΘΕ- Πατρών Αθηνών Θεσσαλονίκης - Ευζώνων (οδικός άξονας) 

ΠΑΟ- Παναθηναϊκός 

ΠΑΟΚ- Πανθεσσαλονίκειος αθλητικός όµιλος Κων/λιτών 

Π∆- Προεδρικό ∆ιάταγµα  
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ΠΣΘ- Πολεοδοµικό Συγκρότηµα Θεσσαλονίκης 

πΧ- προ Χριστού 

ΡΣΘ- Ρυθµιστικό Σχέδιο Θεσσαλονίκης 

ΣτΕ- Συµβούλιο της Επικρατείας 

στρ- στρέµµατα 

τµ- τετραγωνικά µέτρα  

ΥΑ- Υπουργική Απόφαση  

ΥΕΘΑ- Υπουργείο Εθνικής Αµύνης 

ΥΠΕΚΑ- Υπουργείο Περιβάλλοντος και Κλιµατικής Αλλαγής  

ΦΕΚ- Φύλλο Εφηµερίδας της Κυβερνήσεως  

χιλ- χιλιάδες  

FIFA- Fédération Internationale de Football Association 

UEFA- Union of European Football Associations 

VIP- Very important person 

 

ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΠΙΝΑΚΩΝ 

Πίνακας 4.1-75, Πίνακας 4.2-78, Πίνακας 6.1-113, Πίνακας 8.1-131 

 

ΚΑΤΑΛΟΓΟΣ ΕΙΚΟΝΩΝ 

Εικόνα 1.1-11, Εικόνα 1.2-12, Εικόνα 1.3-13, Εικόνα 1.4-11, Εικόνα 1.5-18, Εικόνα 

1.6-20, Εικόνα 1.7-21, Εικόνα 1.8-25, Εικόνα 2.1-26, Εικόνα 2.2-28, Εικόνα 2.3-29, 

Εικόνα 2.4-31, Εικόνα 2.5-34, Εικόνα 2.6-35, Εικόνα 2.7-36, Εικόνα 2.8-38, Εικόνα 

2.9-42, Εικόνα 2.10-447, Εικόνα 3.1-53, Εικόνα 3.2-53, Εικόνα 3.3-57, Εικόνα 3.4-

58, Εικόνα 4.1-69, Εικόνα 4.2-70, Εικόνα 4.3-71, Εικόνα 4.4-73, Εικόνα 4.5-74, 

Εικόνα 4.6-77, Εικόνα 5.1-88, Εικόνα 5.2-97 Εικόνα 5.3-98 Εικόνα 5.4-99, Εικόνα 

5.6-101, Εικόνα 5.7-102, Εικόνα 5.8-103, Εικόνα 5.9-105, Εικόνα 5.10-107, Εικόνα 

5.11-108, Εικόνα 5.12-107, Εικόνα 5.13-111 Εικόνα 5.14-111 Εικόνα 6.1-114 Εικόνα 

6.2-115, Εικόνα 6.3-116, Εικόνα 6.4-117, Εικόνα 6.5-118, Εικόνα 6.6-119, Εικόνα 

6.7-121, Εικόνα 6.8-121, Εικόνα 6.9-125, Εικόνα 8.1-8.8-132, Εικόνα 8.5-8.16-133, 

Εικόνα 8.17-8.24-134, Εικόνα 8.25-8.32-135, Εικόνα 8.33-8.37-136  
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

 Εκατοµµύρια φίλαθλοι σε όλο τον κόσµο παρακολουθούν καθηµερινά αγώνες 

ποδοσφαίρου που λαµβάνουν χώρα σε κάποιο στάδιο, µιας και θεωρείται από τα πιο 

δηµοφιλή αγωνίσµατα. Ακαδηµίες, σωµατεία, ανώνυµες εταιρίες, χορηγοί είναι 

απόρροια της έκτασης του ερασιτεχνικού και του επαγγελµατικού ποδοσφαίρου σήµερα 

και πολλοί νέοι ασχολούνται µε το ποδόσφαιρο από µικροί, επηρεασµένοι από τις 

οικογένειές τους και τα πρότυπα των ΜΜΕ. 

 Πέρα από την προώθηση του αθλητισµού και του αθλητικού πνεύµατος τα 

τελευταία χρόνια είναι εµφανής η τάση από τις διοικήσεις για προώθηση του 

συγκεκριµένου προϊόντος, όπως αυτό χαρακτηρίζεται πλέον στις µέρες µας. Νέα 

τµήµατα σπουδών δηµιουργούνται, που δίνουν µια πιο θεωρητική βάση προς αυτήν την 

κατεύθυνση, καθώς η λειτουργία της ελεύθερης αγοράς επιβάλλει το προϊόν να είναι 

ανταγωνιστικό. Είναι κάτι παραπάνω από προφανές λοιπόν ότι ο αθλητισµός περνά από 

την απλή ανάγκη για άσκηση πνεύµατος και σώµατος σε ένα δίκτυο χορηγών, 

προµηθευτών και παραγόντων που σκοπό έχουν την ανύψωση του προϊόντος αυτού.  

 Για να έχει µια ουσιαστική βάση ο αθλητισµός, θα πρέπει να συνοδεύεται και από 

σύγχρονες υποδοµές. Με τους νέους χώρους που δηµιουργούνται καθηµερινά µέσα στα 

αστικά κέντρα για να εξυπηρετήσουν τους νέους και µη αθλητές, δηµιουργούνται οι 

προϋποθέσεις που αυξάνουν συνεχώς την προσφορά και την βελτίωση των 

προδιαγραφών των χώρων αυτών. Το ποδόσφαιρο, ως εκπρόσωπος του αθλητισµού, 

λόγω της µεγάλης του απήχησης µε τη σύγχρονη µορφή του, απαιτεί σχεδιασµό, στα 

πλαίσια ένταξής του στον γενικότερο σχεδιασµό µιας πόλης. Ειδικότερα ο σχεδιασµός 

ενός ποδοσφαιρικού γηπέδου θα πρέπει να στηρίζεται σε κάποιες βασικές αρχές που να 

έχουν κοινό σηµείο αναφοράς την βιώσιµη και αειφόρο ανάπτυξη, µε ότι αυτό 

συνεπάγεται: ισορροπία µεταξύ δηµόσιων και ιδιωτικών χώρων, ικανοποιητική 

αναλογία δοµηµένου και αδόµητου χώρου, τις απαραίτητες υποδοµές για µελλοντικές 

επεκτάσεις κτλ. 

 Το ποδόσφαιρο λοιπόν στις πόλεις πρέπει να αναπτύσσεται µέσα από ένα πλαίσιο 

πολεοδοµικού, χωροταξικού και περιβαλλοντικού προγραµµατισµού. Ιδιαίτερα πρέπει 

να τονιστεί η σηµασία της εισαγωγής του κριτηρίου της βιωσιµότητας ως κρίσιµης και 

αποφασιστικής µεταβλητής στη διαδικασία της αστικής ανάπτυξης.  
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 Το στάδιο δεν είναι πλέον ένας τόπος συνάθροισης αθλητικών δραστηριοτήτων. 

αλλά κάτι πιο πολύπλοκο. Αν και ξεκίνησε σαν ένας χώρος υποδοχής αθληµάτων, 

εξελίχθηκε, ιδιαίτερα στην Ευρώπη, σε κάτι πολύ πιο σπουδαίο και σηµαντικό για µια 

πόλη, ως ένας πολυδιάστατος τοµέας. Στην Ελλάδα του 2004 µε τους ολυµπιακούς 

αγώνες που ήταν και η πιο παραγωγική περίοδος για τον αθλητισµό και την κατάκτηση 

του Euro, τα στάδια της χώρας αναβαθµίστηκαν και κατασκευάστηκαν νέα για µια 

επταετία, όπως επίσης και οι αντίστοιχες υποδοµές. Μια µοναδική ευκαιρία 

ουσιαστικής ανόδου του επιπέδου του ελληνικού ποδοσφαίρου τόσο εντός των 

συνόρων, αλλά λόγω των θετικών εξελίξεων και εκτός συνόρων, όπως και του 

ελληνικού αθλητισµού γενικότερα, η ευκαιρία των σταδίων να φτάσουν την αίγλη των 

ευρωπαϊκών χάθηκε. Σήµερα οχτώ χρόνια µετά, πολλές από αυτές τις κατασκευές 

εγκαταλείφθηκαν, υπολειτουργούν και σίγουρα δεν χρησιµεύουν για κάτι τέτοιο.  

 Ανάµεσα σε γήπεδα που είναι προς κατασκευή, αυτό του ΠΑΟ και  οµάδων όπως 

η ΑΕΚ και ο ΠΑΟΚ µε άµεσες βλέψεις για σύγχρονο γήπεδο, αυτή του ΠΑΟΚ 

επιλέγεται για πολλούς λόγους. Η παλαιότητα του υπάρχοντος γηπέδου του ΠΑΟΚ 

στην Τούµπα Θεσ/νίκης (σε σηµείο να τίθεται θέµα ασφάλειας), η ανάγκη επέκτασής 

του λόγω µεγάλης κοσµοσυρροής στους περισσότερους αγώνες της σαιζόν (έχει τα 

περισσότερα εισιτήρια διαρκείας από όλες τις οµάδες της χώρας) και το γεγονός ότι το 

υπάρχον γήπεδο έχει φτάσει σε αστική ‘ασφυξία’ στη σηµερινή του θέση, κρίνουν 

σκόπιµη την µελέτη του ενδεχοµένου ανακατασκευής ή µετεγκατάστασης και 

κατασκευής νέου γηπέδου. Η διερευνητική µελέτη θα εξετάσει τη σχέση των 

αθλητικών εγκαταστάσεων και σταδίων µε την αστική ανάπτυξη στηριζόµενη στην 

Ευρωπαϊκή και Ελληνική εµπειρία. Ξεκινώντας στο 1
ο
 κεφάλαιο από µια αναφορά στον 

ρόλο των σταδίων ως εργαλεία του µάρκετινγκ και ως υποδοχείς δραστηριοτήτων 

ελεύθερου χρόνου, την ιστορική αναδροµή των σταδίων και µια εκτενέστερη 

κατηγοριοποίηση τους, στο 2
ο
 κεφ. θα γίνει αναφορά σε τρεις βασικές περιπτώσεις 

σχεδιασµού µεγάλων ευρωπαϊκών σταδίων και θα εξεταστούν στη συνέχεια, στο 3
ο
 

κεφ., οι πολύπλευρες πτυχές του σχεδιασµού τους (πολεοδοµικές, αναπτυξιακές, 

τεχνικές). Μετά από µια ανάλυση της σηµερινής κατάστασης και των υποδοµών της 

οµάδας στο 4
ο
 κεφ. θα αποδειχθεί  από τα παραπάνω πως η εφαρµογή ενός 

εγχειρήµατος σχεδιασµού γηπέδου για τον ΠΑΟΚ, σε µια αξιολογηµένη και µεταξύ 

άλλων επιλεγµένη τοποθεσία, έχει πολύπλευρες θετικές επιδράσεις που το κρίνουν άξιο 

προς υλοποίηση (5
ο
, 6

ο
 και 7ο

 κεφ). 
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1. ΧΩΡΙΚΗ ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΩΝ ΓΗΠΕ∆ΩΝ 

 

1.1 ΣΤΑ∆ΙΑ, ∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΕΛΕΥΘΕΡΟΥ ΧΡΟΝΟΥ ΚΑΙ MARKETING 

 

 Τα σύγχρονα γήπεδα όπως αναφέρθηκε αντιµετωπίζονται ως προϊόντα του 

αθλητικού µάρκετινγκ και της σηµερινής παγκοσµιοποιηµένης κοινωνίας και 

οικονοµίας. Το ανταποδοτικό όφελος της επένδυσης σε ένα στάδιο προσδοκάται από 

την συµµετοχή του επισκέπτη στις κάθε λογής δραστηριότητες του, που συντελούν στο 

να ζήσει µια µοναδική εµπειρία, η οποία πρέπει να είναι έντονη και µεγάλη σε 

διάρκεια. (Pine και Gilmore, 1999 σε Harrison-Hill και Chalip, 2005 στο Βασιλειάδης 

2012). 

 Στα σύγχρονα στάδια εισήχθησαν πολλά στοιχεία που υποβοηθούν αυτήν την 

εµπειρία. Τέτοια είναι οι µεγαλύτερες ανέσεις, η προσβασιµότητα, η µεγαλύτερη 

εγγύτητα των κερκίδων στον αγωνιστικό χώρο, µουσεία, εµπορικά κέντρα, ξεναγήσεις, 

συνεδριακοί χώροι, εστιατόρια, ξενοδοχεία, ψυχαγωγία και παντός τύπου 

δραστηριότητες ελεύθερου χρόνου, εντός και εκτός γηπέδου. Το γήπεδο θεωρείται ένας 

πολυλειτουργικός  χώρος ανοικτός στο κοινό όχι µόνο τις ηµέρες του αγώνα, αλλά και 

τις υπόλοιπες ηµέρες της εβδοµάδας και εκµεταλλεύεται αποτελεσµατικά τις 

δυνατότητες που παρέχει το τεράστιο πλήθος ανθρώπων που συρρέει σε αυτά για να 

υποστηρίξει την αγαπηµένη του οµάδα, για να αγοράσει προϊόντα και υπηρεσίες και να 

διασκεδάσει. Με αυτόν τον τρόπο, τα σύγχρονα γήπεδα διαφοροποιούνται ριζικά από 

τα παλαιότερα σε ότι αφορά τη χρήση τους (Sheard, 2005). 

 Τα νέα γήπεδα ποδοσφαίρου κατασκευάζονται µε κύριο σκοπό την προώθηση της 

οµάδας στην οποία ανήκει το γήπεδο, των χορηγών της, της αύξησης της κατανάλωσης 

εντός και εκτός γηπέδου, µε στόχο τα οικονοµικά οφέλη που προκύπτουν από αυτή, 

τόσο για την οµάδα όσο και για την τοπική κοινότητα. Κατασκευάζονται λοιπόν µε 

στόχο να λειτουργήσουν ως πόλοι έλξης τουριστών και συχνά αναφέρονται σαν 

εργαλεία του αθλητικού τουρισµού. Οι βασικοί στόχοι του αθλητικού τουρισµού είναι η 

προσέλκυση νέων ενδιαφεροµένων για να παρακολουθήσουν αθλητικά γεγονότα και να 

επισκεφθούν αξιοθέατα που σχετίζονται µε αυτά, µέσω της παροχής ανώτερης αξίας 

προϊόντος και δεύτερον, η διατήρηση των υφιστάµενων ενδιαφεροµένων διατηρώντας 

την ικανοποίησή τους µε έναν αποτελεσµατικό τρόπο.  
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 Επίσης, παίζουν σηµαντικό ρόλο στην προώθηση του τόπου, δηλαδή την προβολή 

της εικόνας της περιοχής ή και της πόλης όπου είναι κτισµένο το γήπεδο στην 

παγκόσµια συνείδηση για την προσέλκυση επισκεπτών, γεγονός που σηµαίνει νέα 

οικονοµικά οφέλη και αύξηση του κύρους. Αποτελούν ένα εργαλείο του µάρκετινγκ για 

την προώθηση και προβολή της ταυτότητας µιας πόλης ή µιας περιοχής. Γίνονται πόλοι 

έλξης λόγω των χαρακτηριστικών τους, όπως είναι η εγγενής σχεδιαστική τους αξία και 

η φιλοξενία µιας φηµισµένης οµάδας (Βασιλειάδης, 2012). 

 Ο τρόπος µε τον οποίο πραγµατοποιήθηκε η µετάβαση αυτή των γηπέδων από την 

πρωταρχική µορφή κάλυψης ενός αγώνα στην τελική τους πολυλειτουργική µορφή, θα 

αναδυθεί εκτενέστερα στην παρακάτω ιστορική αναδροµή των σταδίων και την 

επισήµανση των διαφόρων φάσεων και µορφών που διένυσαν. 

 

 

 

 

 

Εικόνα 1.1: Daegu Color Square Stadium Mall.  
ΠΗΓΗ: www.archdaily.com 
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1.2 ΙΣΤΟΡΙΚΗ ΑΝΑ∆ΡΟΜΗ 

 

 Η σηµασία του αθλητισµού στην κοινωνία ήταν µεγάλη από τα αρχαία χρόνια και 

πολλές οι κατασκευές αθλητικών εγκαταστάσεων τις οποίες συναντάµε από την αρχαία 

Αίγυπτο µέχρι την αρχαία Κίνα. Ωστόσο οι πρώτες οργανωµένες αθλητικές 

εγκαταστάσεις συναντιούνται στη περιοχή της αρχαίας Ελλάδας την περίοδο των 

αρχαίων Ολυµπιακών αγώνων που λάβαιναν χώρα στη περιοχή της Αρχαίας Ολύµπιας. 

Ένα στάδιο, περισσότερο από κάθε άλλο κτήριο, έχει τη δυνατότητα να διαµορφώσει 

και να χαρακτηρίσει µια πόλη ή χώρα, καθιερώνοντας ένα κεντρικό σηµείο στο τοπίο 

της πόλης και δίνοντας στη χώρα ταυτότητα. Τα πρωτότυπα στάδια αλλά και 

ιπποδρόµια πάνω στα οποία εξελίχθηκαν οι µοντέρνες εγκαταστάσεις του σήµερα 

ξεκίνησαν από την αρχαία Ελλάδα τον 8° αιώνα πΧ µε τους ολυµπιακούς αγώνες 

(Αλµπανίδης, 2004). 

 Τα Ελληνικά στάδια είχαν σχήµα U συνήθως, αλλά διέφεραν στο µήκος. Στους 

∆ελφούς το στάδιο έχει µήκος 183µ ενώ αυτό στην Ολυµπία έχει µήκος 192µ. Κάποια 

στάδια ακολουθούσαν το σχήµα των Ελληνικών θεάτρων και τοποθετούνταν σε 

πλαγιές, έτσι ώστε να σχηµατίζονται φυσικά οι θέσεις των θεατών µε καλή ορατότητα, 

ενώ άλλα στάδια κατασκευάζονται σε επίπεδο έδαφος. Γεγονός είναι πάντως πως 

Εικόνα 1.2: ΑΡΧΑΙΑ ΟΛΥΜΠΙΑ 
ΠΗΓΗ: http://www.ethnos.gr/article.asp?catid=22784&subid=2&pubid=5820817 
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κανένα στάδιο εκείνης της εποχής δεν είχε οροφή. Χαρακτηριστικό στάδιο σχήµατος U 

είναι το Καλλιµάρµαρο στην Αθήνα, που χτίστηκε το 331 πΧ για κούρσες και ήταν το 

στάδιο στο οποίο επαναφέρθηκαν οι σύγχρονοι Ολυµπιακοί Αγώνες το 1896.  

 Στάδια κτισµένα σε επίπεδο έδαφος βρίσκονται στην Έφεσο, τους ∆ελφούς και 

την Αθήνα, ενώ στάδια τοποθετηµένα σε πλαγιές βρίσκονται στη Θήβα, στην Ολυµπία 

και την Επίδαυρο. Χώροι στα προάστια των πόλεων µε µεγάλη χωρητικότητα 

αποτελούσαν για εκείνη την εποχή αρκετά σύγχρονες κατασκευές, καθώς θεωρούνταν 

τόποι λατρείας των αρχαίων θέων, καθώς επίσης και το γεγονός ότι οι αθλητικές 

δραστηριότητες θεωρούνταν αρκετά σηµαντικές για τη ζωή των αρχαίων ελλήνων και 

ιδιαίτερα οι αρχαίοι Ολυµπιακοί αγώνες.  

 

 Η ίδια µορφή επικρατούσε και τη ρωµαϊκή εποχή, η οποία χαρακτηρίζεται από 

σπουδαίες κατασκευές. Χαρακτηριστικό παράδειγµα, το αµφιθέατρο Κολοσσαίο. Τα 

ελληνικά στάδια έπαιξαν καταλυτικό ρόλο για την κατασκευή των Ρωµαϊκών 

αµφιθεάτρων και στη συνέχεια στο σχεδιασµό των µοντέρνων εγκαταστάσεων του 

σήµερα. Σε αντίθεση µε την αρχαιοελληνική παράδοση όµως, κατασκευάστηκε στο 

κέντρο της Ρώµης το 72µΧ µε χωρητικότητα πάνω από 80χιλ θεατές. Είναι το στάδιο 

που συνδέει την αρχαιότητα µε το σήµερα καθώς είναι πολλές οµοιότητες µε τα 

Εικόνα 1.3: Στάδια µε σχήµα U 
ΠΗΓΗ: Stadia 2007 
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σηµερινά στάδια - γήπεδα όπως το σχήµα, η κατανοµή των θέσεων, η αρένα 

(Πουαγκαρέ, 2010).  

 

 Στην Αναγεννησιακή Ευρώπη, και την πόλη της Φλωρεντίας αρχίζει από τον 15ο  

αιώνα να παίζεται ένα παιχνίδι που θεωρείται ο πρόγονος του σύγχρονου ποδόσφαιρου. 

Το ονόµαζαν Calcio και άρχισε να παίζεται στην πλατεία Santa Croce. Η κάθε οµάδα 

εκπροσωπούσε διάφορες γειτονιές. Το συγκεκριµένο άθληµα αν και πιο σκληρό από το 

σηµερινό ποδόσφαιρο γνώρισε µεγάλη δηµοτικότητα στη Φλωρεντία καθότι ο 

χαρακτήρας του ήταν καθαρά κοινωνικός.  

 Η µεγάλη αλλαγή και µετάβαση από τον κοινωνικό χαρακτήρα στις προτιµήσεις 

των ευρωπαίων γίνεται µε την Βιοµηχανική Επανάσταση και την γέννηση του 

ποδόσφαιρου, του γκολφ και αργότερα του µπάσκετ. Η ζωή πολλών ανθρώπων άλλαξε, 

καθώς άρχισαν να εγκαθίστανται µαζικά στις πόλεις, ενώ το άτοµο αρχίζει µε το 

πέρασµα των χρόνων να στρέφεται σε συγκεκριµένα αθλήµατα περισσότερο για 

διασκέδαση και για να περάσει µερικές ώρες ευχάριστες µακριά από το εργοστάσιο 

καθώς ο ελεύθερος χρόνος του είναι περιορισµένος (Sheard, 2005). 

Εικόνα 1.4: Κολοσσαίο Ρώµης 
ΠΗΓΗ: http://architecture.about.com/od/greatbuildings/ig/New-Wonders/colosseum-lge.html 
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 Παλαιότερα τα στάδια δεν είχαν καθόλου οροφή και οι θεατές, όπως και το ίδιο το 

στάδιο, ήταν εκτεθειµένοι στις καιρικές συνθήκες, τον άνεµο, το χιόνι. Για πρώτη φορά, 

ένα στάδιο έχει οροφή µερικώς και κυρίως πάνω από τους θεατές, στο Aztec Stadium, 

ενώ τελικά το 1960 στη Ρώµη και το 1964 στο Τόκιο κατασκευάζονται τα πρώτα 

πλήρως στεγασµένα στάδια που ελκύουν την προσοχή. 

 Σήµερα δεν νοείται στάδιο ευρωπαϊκών προδιαγραφών να µην είναι στεγασµένο, 

κάποια έχουν και ανοιγώµενες στέγες και άλλα είναι καλυµµένα µε καινοτόµα υλικά 

όπως µεµβράνες και πολυεστέρες, ώστε να χαρίζουν µια ιδιαίτερη και καινοτόµα 

πολλές φορές αρχιτεκτονική µορφή, καθώς στη σηµερινή εποχή τα στάδια είναι πλέον 

και τουριστικό θέαµα, µε διακριτικά χαρακτηριστικά και χώρους όπου συγκεντρώνεται 

πολύς κόσµος. Το γεγονός αυτό έχει αυξήσει την αξία της αρχιτεκτονικής σχεδίασης 

του σταδίου (Πουαγκαρέ, 2010).  

 

1.3 ΓΕΝΙΕΣ ΣΤΑ∆ΙΩΝ  

 

 Σύµφωνα µε τον Rod Sheard (2005) τα σύγχρονα στάδια αρχίζουν να 

δηµιουργούνται στην Ευρώπη του 19ου αιώνα λίγο µετά την βιοµηχανική επανάσταση, 

και φτάνουν µέχρι σήµερα έχοντας µια εντελώς διαφορετική λειτουργία και χρήση 

µέσα στη πόλη. Κατά τον Sheard έχουµε πέντε γενιές σταδίων. Παρακάτω αναλύονται 

αυτές οι γενιές σε µια προσπάθεια να δούµε τους λόγους που οδήγησαν στην 

µετάλλαξή τους ως προς τη χρήση των σταδίων και γενικότερα στη δηµιουργία της 

σηµερινής εικόνας τους.  

1.3.1  1η ΓΕΝΙΑ 

 Πρώτης γενιάς γήπεδα ήταν τεράστια κτίρια, σκοπός των οποίων ήταν βασικώς να 

φιλοξενήσουν έναν µεγάλο αριθµό θεατών, σε µια εποχή που δεν υπήρχε τηλεόραση 

και ο θεατής µπορούσε να παρακολουθήσει τις αθλητικές εκδηλώσεις µόνο ζωντανά. 

Τα στάδια που σήµερα ονοµάζονται πρώτης γενιάς δηµιουργήθηκαν στα µέσα του 1800 

στη περιοχή της Αγγλίας. Τα ποδοσφαιρικά γήπεδα, στα τέλη του 19ου και στις αρχές 

του 20ου αιώνα, µετεξελίχθηκαν ως αποτέλεσµα της εκβιοµηχάνισης και της ταχύτατης 

αστικοποίησης σε ποδοσφαιρικά στάδια και οι περιοχές γύρω από τις παλαιές πόλεις 

γέµισαν µε τεράστια συγκροτήµατα εργατικών κατοικιών. Έτσι, λίγο αργότερα, τα 

ποδοσφαιρικά στάδια βρίσκονταν όχι µόνο στην καρδιά της νέας πόλης, αλλά και στη 

µέση των εργατικών «δήµων». Ιδιαίτερα κατά τα πρώτα χρόνια, ήταν εγκαταστάσεις 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
20/05/2024 12:50:53 EEST - 18.226.94.208



Σκουλαρίδης Ιωάννης   Χωρική και οικονοµική εξέλιξη των γηπέδων 
 

 

 

 

 16 

χωρίς αρχιτεκτονική αξία, άβολες µε  παροχές βασικού επιπέδου. Οι κερκίδες ήταν από 

οπλισµένο σκυρόδεµα ή απλά διαµορφωµένες επιχώσεις, µε εξαίρεση κάποια µικρά 

περίπτερα µε καθίσµατα και στέγη για τους πιο σηµαντικούς θεατές. Με τη γέννηση 

του ποδόσφαιρου, στα µέσα περίπου του 19ου αιώνα, η ανάγκη για τη δηµιουργία 

γηπέδων µε µεγάλη χωρητικότητα ήταν επιτακτική. ∆ηµιουργήθηκαν λοιπόν τα πρώτα 

γήπεδα στη Βρετανία, όπου δόθηκε έµφαση στη ποσότητα και όχι στη ποιότητα των 

κατασκευών. Τα στάδια του τότε δηµιουργούνταν σε µια έκταση όπου απλά υπήρχε 

χώρος για να δηµιουργηθεί ένα τέτοιο κτίριο, κατά προτίµηση κοντά ή µέσα στη πόλη 

ώστε να υπάρχει εισροή φιλάθλων, ωστόσο δεν είχαν τον απαραίτητο εξοπλισµό για 

την άνεση και την ασφάλεια των θεατών και όλα γυρνούσαν γύρω από τις γραµµές του 

γηπέδου όπου υπήρχε η δράση. 

 Στη συνέχεια και µε τη αναβίωση των αρχαίων Ολυµπιακών αγώνων το 1896 και 

παράλληλα µε το πάθος για το ποδόσφαιρο, µοντέλα γηπέδων εξήχθησαν από τη 

Μεγάλη Βρετανία και στις αρχές του 20ου αιώνα τα στάδια µε πολλές χρήσεις έγιναν η 

µόδα της εποχής και αρχίζουν να ξεφυτρώνουν σε όλη την Ευρώπη και τη Νότια 

Αµερική. Μέχρι το 1940 είχαν κατασκευαστεί περίπου 20 στάδια σε όλη την Ευρώπη 

και ορισµένα από αυτά, όπως το Stadio Communale στη Φλωρεντία και ο ιππόδροµος 

της Μαδρίτης, θεωρούνταν ήδη η εποµένη γένια για τη χρηστική τους λειτουργιά µέσα 

στη πόλη.  

  Στην Ελλάδα του 19ου αιώνα µε τα τόσα προβλήµατα, κυρίως οικονοµικά, η 

διεξαγωγή των νέων Ολυµπιακών αγώνων ήταν η αιτία για την αναµόρφωση του 

Παναθηναϊκού σταδίου στο Καλλιµάρµαρο, ένα στάδιο που βρίσκονταν στο κέντρο της 

πόλης. Για µια πόλη σαν την Αθήνα αυτό ήταν ένα µεγάλο βήµα το όποιο δεν είχε την 

απαιτούµενη συνέχεια, να αποτελέσει δηλαδή τον οδηγό για τη δηµιουργία των 

επόµενων σταδίων (Παπαδόπουλος, 2000). 

 Συµπερασµατικά, η πρώτη γενιά σταδίων αναφέρεται σε απλοϊκές κατασκευές 

χωρίς να δίνεται έµφαση σε κάποιον τοµέα, όπως είναι η προσβασιµότητα ή η 

ασφάλεια. Ωστόσο για τις ευρωπαϊκές χώρες αυτή η γενιά είναι ξεχασµένη εδώ και  

πολλά χρονιά. Για τη χώρα µας όµως είναι πρόσφατο παρελθόν, καθώς  πολλά τέτοια 

γήπεδα υπήρχαν στη χώρα µας µέχρι τα τέλη της δεκαετίας του 80’ (Sheard, 2005). 

 Μεταξύ των «πρώτων σταδίων» που αξίζει να αναφερθεί κανείς είναι τα 

Lansdowne Road του ∆ουβλίνου (1872), στο Λονδίνο το Στάφορντ Μπριτζ (1877), στο 

Λίβερπουλ το Anfield Road (1884), τα πρωτότυπα σχεδιασµένα από τον αρχιτέκτονα 
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της Σκωτίας Archibald Leitch στη Γλασκώβη Ibrox (1899) και Hampden Park (1903), 

στο Μάντσεστερ το Old Trafford (1910), το οποίο ήταν το πρώτο στάδιο που 

προβλέπεται µε συνεχή περίπτερα που συνδέονται µεταξύ τους  και το Λονδίνο 

Highbury (1913), το οποίο το 1936 ήταν το πρώτο στάδιο µε περίπτερο σε δύο επίπεδα, 

τοποθετηµένα το ένα πάνω στο άλλο. Στην Ευρώπη ακόµη, οι πιο σηµαντικές 

εγκαταστάσεις, ήταν εκείνα τα χρόνια το Twickenham του Λονδίνου (1907) και το 

πρώτο Γουέµπλεϊ (1923), γήπεδο µε χαρακτηριστικούς τους βικτοριανούς πύργους του 

στο µπροστινό µέρος, το Milano San Siro (1926), το Prater (1931) της Βιέννης, το 

Santiago Bernabeu (1947) της Μαδρίτης και µεγάλης σηµασίας είναι το  

Olympiastadion (1936) του Βερολίνου µε την αυστηρή ελλειπτική γεωµετρία. Στην 

Ιταλία το Firenze Comunale (1931), που σχεδιάστηκε από τον πολωνό Nervi, είναι µια 

εντυπωσιακή εξαίρεση όσον αφορά την ποιότητα της αρχιτεκτονικής. Μεγάλα στάδια 

εξαπλώθηκαν επίσης στη Νότια Αµερική: το πιο σηµαντικό από αυτά είναι το 

Marakana του Ρίο (1950), ικανό να υποδέχεται 200χιλ θεατές, το Centenario στο 

Μοντεβιδέο (1930), το Santiago del Nacional (1938), το Μπουένος Άιρες Monumental 

(1938) και το Bombonera (1940). Γήπεδα του αµερικάνικου ποδόσφαιρου και του 

µπέιζµπολ, που λατρεύονται στις Ηνωµένες Πολιτείες, απέφεραν σηµαντικές 

κατασκευές όπως το Pasadena Rose Bowl (1922) και το New York Yankee Stadium 

(1923) (Sheard, 2005). 

1.3.2 2η ΓΕΝΙΑ 

 Στη δεύτερη γένια των σταδίων που δηµιουργήθηκαν στις αρχές του 50’ βλέπουµε 

κατασκευές που είχαν σκοπό να προσαρµόσουν το σχήµα και τους χώρους τους στις 

ανάγκες του αθλήµατος και στις ανάγκες των θεατών. Το γεγονός ότι πλέον υπήρχε 

τηλεοπτική κάλυψη των πιο σηµαντικών αθλητικών γεγονότων στα τέλη της δεκαετίας, 

όλο και περισσότεροι θεατές άρχισαν να προτιµούν τις εικόνες στην τηλεόραση σπίτι 

τους παρά σε στάδια, τα οποία ήταν συχνά άβολα, όχι και τόσο φιλόξενα και µε φτωχές 

συνθήκες ορατότητας. Για να λυθεί αυτό το πρόβληµα τα νέα γήπεδα εξοπλίστηκαν µε 

περισσότερες ανέσεις για τους θεατές, ώστε να είναι πιο ελκυστικά. Νέα γήπεδα 

χτίστηκαν τις τρεις επόµενες δεκαετίες και πολλά από τα ήδη υφιστάµενα 

ανακαινίστηκαν µε την τοποθέτηση καθισµάτων, στεγασµένων κερκίδων και µε 

αύξηση των εγκαταστάσεων υγιεινής και σηµείων πώλησης τροφίµων και ποτών. Τα 

στάδια  επίσης εξοπλίστηκαν, ώστε να µπορούν να υποδεχθούν τηλεοπτικές µεταδόσεις 

µε ολοένα και πιο εξελιγµένα συστήµατα. Το εσωτερικό πολλών εγκαταστάσεων 
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ανακαινίστηκε, τονίζοντας έτσι τη φύση των «εσωστρεφών» σταδίων, τα οποία ήταν 

άνετα στο εσωτερικό, αλλά ακόµη ανώνυµα στο εξωτερικό τους. Επίσης παρέχεται 

τεχνητός φωτισµός, εξασφαλίζοντας την αναµετάδοση τη νύχτα, αλλά δηµιουργώντας 

και µέτρα ασφαλείας. ∆ηµιουργούνται δηλαδή τα προσαρµοσµένα στάδια µε φωτισµό, 

όπως το Camp Nou στη Βαρκελώνη και το Old Trafford στο Μάντσεστερ, που δίνουν 

έµφαση στην ασφάλεια των αθλητών και των φιλάθλων και στην προσβασιµότητα, ενώ 

παράλληλα αρχίζει το γήπεδο να γίνεται ζωτικός παράγοντας για την πόλη.  

 

  

 Στάδια όπως το Γουέµπλεϊ στο Λονδίνο, έγιναν παγκοσµίως γνωστά εξαιτίας 

κάποιου γνωστού αθλητικού γεγονότος που διοργάνωναν, παράδειγµα που ωθούσε κι’ 

άλλες πόλεις να εξελίξουν τα στάδια τους, µιας και  η αθλητική οικονοµία αποτελούσε 

µια νέα µορφή εσόδων γι’ αυτές.  

 Τα στάδια λοιπόν µεταλλάσσονται σε πιο εξελιγµένες κατασκευές. Άλλωστε η 

δεύτερη γενιά συνέπεσε µε την αναδηµιουργία πολλών µεγάλων ευρωπαϊκών πόλεων, 

κατεστραµµένων από τον δεύτερο παγκόσµιο πόλεµο και αυτό βοήθησε στην οµαλή 

προσαρµογή αυτών των κτιρίων µέσα στην πόλη. Στην Ελλάδα υπάρχουν τέτοια στάδια 

λόγω της µη αναβάθµισης τους ή της µερικής αναβάθµισης ανά τα χρόνια. Ωστόσο 

πολύ λίγα γήπεδα κατάφεραν να περάσουν τη 2η γενιά και να εξελιχθούν σε γήπεδα 3ης 

γενιάς, διότι οι διαχειριστές προτίµησαν την κερδοσκοπία και σταµάτησαν να 

Εικόνα 1.5: Στάδιο Camp Nou 
ΠΗΓΗ: http://www.fussballtempel.net/uefa/ESP/Camp_Nou.html 
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χρηµατοδοτούν τις οµάδες τους, µε αποτέλεσµα την πτώση των οµάδων σε µικρότερες 

κατηγορίες. Μεταξύ των πιο σηµαντικών "εξοπλισµένων γηπέδων" της Ευρώπης είναι 

το Ολυµπιακό Στάδιο (1953) της Ρώµης, το Camp Nou της Βαρκελώνης (1957), το 

Napoli στο San Paolo (1959), στο Παρίσι το Parco dei Principi (1972), του Μονάχου, 

το Olympiastadion, το Luigi Ferraris (1989) στη Γενεύη, στο Τορίνο το Delle Alpi 

(1990), το San Nicola στο Μπάρι (1990) και το «spacecraft» σχεδιασµένο από τον R. 

Piano. Σε άλλες ηπείρους, στην πόλη του Μεξικού το Στάδιο Azteca (1966), το Ellis 

Park του Γιοχάνεσµπουργκ (1982) και το Pyongyiang May Day Stadium (1989), το 

οποίο εξακολουθεί να είναι σήµερα το µεγαλύτερο στάδιο στον κόσµο, µε  

χωρητικότητα έως 150χιλ θέσεων. Η δεύτερη γενιά των σταδίων ολοκληρώθηκε το 

1990 (Sheard, 2005). 

1.3.3 3η ΓΕΝΙΑ 

 Τρίτης γενιάς αποτελούν οι εγκαταστάσεις οι οποίες έγιναν πιο προσιτές, 

ασφαλείς και άνετες, αλλά από την άλλη αναβαθµίστηκαν για να είναι σύµφωνες µε τα 

νέα πρότυπα, καθώς εισάγονται επιχειρηµατικές δραστηριότητες στα γήπεδα. Εµπόριο, 

διαφηµίσεις, µουσεία, ξεναγήσεις και εστιατόρια έγιναν δηµοφιλής στα γήπεδα, µαζί µε 

την  ψυχαγωγία και τη διασκέδαση, χώροι, οι οποίοι προήλθαν από ένα νέο τρόπο 

διαχείρισης της εγκατάστασης. Πλέον το στάδιο θεωρείται ένας δηµόσιος χώρος που 

δεν χρησιµοποιείται µόνο για την απλή αθλητική διοργάνωση αλλά για να παραµείνει 

ανοιχτή επτά ηµέρες την εβδοµάδα. Η εποµένη γενιά των σταδίων ξεκίνησε στα µέσα 

της δεκαετίας του 70’. Συνέβησαν µια σειρά από καταστροφικά γεγονότα στα στάδια: 

στο Ηνωµένο Βασίλειο πήραν φωτιά οι ξύλινες εξέδρες, υπήρξε κλιµάκωση 

φαινοµένων βίας των χούλιγκαν, η καταστροφή στο Σέφιλντ Hillsborough Stadium που 

προκλήθηκε τον Απρίλιο του 1989 από µια υπερπλήρη κερκίδα, η τραγωδία του Heysel 

στις Βρυξέλλες τον Μάιο του 1985 (όπου έχασαν τη ζωή τους 39 φίλαθλοι) µέσα σε 

γήπεδα, λόγω ταραχών µεταξύ των φιλάθλων και της κακής κατασκευής των γηπέδων. 

Αυτά τα γεγονότα σκότωσαν εκατοντάδες ανθρώπους και προκάλεσαν τους φορείς να 

εξετάσουν ξανά ριζικά τα µέτρα περί ασφάλειας των θεατών. Το αποτέλεσµα 

συνοψίζεται στις σελίδες της έκθεσης Τέιλορ, µία έρευνα που διενεργήθηκε για 

λογαριασµό της κυβέρνησης, η οποία το 1990 εισήγαγε τα νέα µέτρα ασφαλείας στα 

στάδια του  Ηνωµένου Βασιλείου. Η Έκθεση Τέιλορ έγινε πολύ δηµοφιλής όχι µόνο 

στο Ηνωµένο Βασίλειο, καθώς οδήγησε τους αθλητικούς φορείς ορισµένων κρατών 
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όπως τη Βρετανία, τη Γερµανία και την Ιταλία στην αναθεώρηση της τακτικής τους 

στον αθλητισµό και στην αναβάθµιση και ανακατασκευή πολλών σταδίων. 

 Σκοπός ήταν το στάδιο να γίνει πόλος έλξης για όλη την οικογένεια και αυτό θα 

µπορούσε να επιτευχθεί µόνο εάν τα γήπεδα γίνονταν ασφαλέστερα για του φιλάθλους. 

Η δεκαετία του 90’ βρήκε τα στάδια να προσπαθούν να ανορθώσουν εικόνα τους. Έτσι 

δόθηκε έµφαση στη ασφάλεια. Τα γήπεδα υποχρεούνταν να έχουν καθίσµατα για όλους 

τους φιλάθλους, η προσέλευση τους έπρεπε να είναι οµαλή, οι εγκαταστάσεις να γίνουν 

πιο σταθερές και γύρω από το γήπεδο να προσαρµοστούν οι υποδοµές όπως τα µέσα 

µαζική µεταφοράς και οι δρόµοι έτσι ώστε να αποφευχθεί τυχόν συµφόρηση και να 

εισέρχονται κανονικά οι φίλαθλοι.  

 Μέχρι το τέλος της δεκαετίας οι «µεγάλες δυνάµεις» στο χώρο του Ευρωπαϊκού 

αθλητισµού, Αγγλία, Ιταλία, Γερµανία, Ισπανία κατάφεραν µε τα µέτρα που πήραν να 

εξαλείψουν τη βία από τα γήπεδα. 

 Η τρίτη γενιά ήταν αυτή που δηµιούργησε πολλά σταδία τα τελευταία 20 χρόνια. 

Το επόµενο επίπεδο λοιπόν ήταν, να θεωρείται η ασφάλεια και η προσβασιµότητα 

δεδοµένη και να µπει στο µυαλό του θεατή η έννοια της διασκέδασης-κατανάλωσης.  

Εικόνα 1.6: Παγκρήτιο Στάδιο 
ΠΗΓΗ: http://kritonperiferia.gr/2011/10/11/episkepsi-sto-ergo-anaplasis-sto-pagkritio-stadio/ 
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 Στην Ελλάδα υπάρχουν γήπεδα 3ης γενιάς και αυτό οφείλεται σε µεγάλο βαθµό 

στους Ολυµπιακούς αγώνες του 2004. Ήταν αναγκαίο να κατασκευαστούν τέτοια 

γήπεδα λόγω των αγώνων. Γήπεδα όπως το Παγκρήτιο στο Ηράκλειο της Κρήτης, το 

Πανθεσσαλικό στο Βόλο και το γήπεδο της Παναχαϊκής στη Πάτρα είναι τέτοιες 

κατασκευές. Η κατασκευή των συγκεκριµένων κτιρίων ίσως είναι από τις λίγες σωστές 

κινήσεις στην Ελλάδα, καθώς είχαν και έχουν θετικό αντίκρισµα στο χώρο του 

ελληνικού αθλητισµού.  

 Ωστόσο δεν µπορούµε να µιλάµε για θετικά αποτελέσµατα και στην οικονοµία 

της πόλης, διότι τα συγκεκριµένα γήπεδα έχουν, όπως και τα περισσότερα στην 

Ελλάδα, µονοδιάστατο χαρακτήρα και δεν µπορούν να γίνουν πόλοι έλξης για τους 

κατοίκους των παραπάνω πόλεων, πάρα µόνο το σαββατοκύριακο και φυσικά δεν 

γίνονται πηγή εσόδων για την εταιρεία που τα διαχειρίζεται, όπως επίσης και για την 

πόλη, µε αποτέλεσµα να µην υπάρχει κίνητρο για την εξέλιξη τους.  

 Τα Alfred McAlpine Στάδιο στο Χάντερσφιλντ (1994) και Bolton Reebok 

Stadium (1997) είναι τα κύρια "εµπορικά στάδια" που κατασκευάστηκαν στο Ηνωµένο 

Βασίλειο µόλις µετά την εισαγωγή της έκθεσης Τέιλορ, αλλά σχεδόν όλες οι 

ευρωπαϊκές εγκαταστάσεις αναβαθµίστηκαν σε µεγάλο βαθµό κατά τη διάρκεια της 

δεκαετίας του ενενήντα. 

1.3.4 4η ΓΕΝΙΑ 

Εικόνα 1.7:Amsterdam Arena 
ΠΗΓΗ: http://en.wikipedia.org/wiki/File:Amsterdam_Arena_Roof_Open.jpg 
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  Σήµερα, στον ευρωπαϊκό χώρο δεν είναι τυχαίο ότι υπάρχουν πολλά στάδια 

τέταρτης γενιάς σε πόλεις της Ευρώπης. Παλιότερα πολλοί πίστευαν ότι η δηµιουργία 

ενός σταδίου σε µια πόλη θα δηµιουργούσε οικονοµικό πρόβληµα. Ωστόσο σήµερα που 

κυριαρχεί η τάση για αθλητικές δραστηριότητες στις πόλεις, η κατασκευή ενός γηπέδου 

ισούται µε την εισροή κερδών σ’ αυτές. Άλλωστε οι σχέσεις που έχουν δηµιουργηθεί 

µεταξύ πολυεθνικών, µέσων µαζικής ενηµέρωσης και αθλητικών διοργανώσεων, έχουν 

δηµιουργήσει ένα οικονοµικό τοµέα µε αρχή και τέλος το στάδιο. Το κλασσικότερο 

παράδειγµα είναι οι Ολυµπιακοί αγώνες και ο χορός δισεκατοµµυρίων ευρώ που τους 

συνοδεύει. Μπορεί να προωθείται ως η απόλυτη αθλητική διοργάνωση από τα ΜΜΕ, 

αλλά στην πραγµατικότητα είναι µια χρυσοφόρα επιχείρηση για τους σπόνσορες και 

την πόλη που τους διοργανώνει.   

 Η πλειονότητα των σταδίων σήµερα είναι 4ης
 γενιάς. Λειτουργούν όχι µονό σαν 

ένα ποδοσφαιρικό γήπεδο άλλα σαν οικονοµική οντότητα µέσα σε µια πόλη. Θα 

µπορούσαµε να πούµε ότι τα στάδια 4
ης

 γενιάς είναι το πρώτο βήµα για να 

καταλάβουµε την έννοια της πολλαπλής λειτουργικότητας στα γήπεδα. Άλλωστε µε 

βάση το παρελθόν και γνώµονα το µέλλον τα στάδια εξελίχθηκαν. Κινητές στέγες, 

περίπτερα και παιδικές χαρές είναι τα βασικά στοιχεία αυτής της γενιάς των νέων µη 

στατικών - ευέλικτων, τεχνολογικά εξελιγµένων εγκαταστάσεων, των ‘ευέλικτων 

σταδίων’, που µπορούν να µετατραπούν γρήγορα για να προσαρµοστούν σε 

οποιαδήποτε απαίτηση και να προσφέρουν τη βέλτιστη διαµόρφωση και τη µέγιστη 

άνεση για να λάβει χώρα µια εκδήλωση, αθλητική ή µη. Το γήπεδο είναι πλέον ανοιχτό 

για την εµπορία και την επικοινωνία: περίπτερα, συνεδριακοί χώροι και χώροι 

φιλοξενίας είναι τώρα µέρος της γλώσσας των νέων εγκαταστάσεων, τα οποία µε τη 

σειρά τους έχουν µετατραπεί σε σαλόνια για τους χορηγούς και τις επιχειρήσεις και 

είναι σχεδιασµένα έτσι ώστε να ενισχυθεί η τηλεοπτική µετάδοση, µε απαραίτητα 

στοιχεία για την επίτευξη των υψηλών προτύπων φωτισµού και ηχοµόνωσης που 

απαιτούνται από την ψηφιακή τηλεόραση. Με τον τρόπο αυτό, τα γήπεδα προσελκύουν 

πολλούς χρήστες όλο το χρόνο µε αποτέλεσµα να µετατραπούν σε νέες αστικές 

συγκεντρώσεις. Χαρακτηριστικά παραδείγµατα το Gelredome Arnhem Στάδιο, στο 

οποίο όταν µετατρέπεται από γήπεδο ποδοσφαίρου σε χώρο  συναυλίας, µεταφέρεται ο 

αγωνιστικός χώρος, ενώ το Stade de France µετατρέπεται σε πίστα αγώνων 

αυτοκινήτων. 
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 Είναι πλέον ξεκάθαρο ότι τα στάδια θα αποφέρουν ακόµη περισσότερα χρήµατα 

εάν στο σχεδιασµό και στη λειτουργία τους ενσωµατώνονται οι έννοιες του 

αρχιτεκτονικού design, της χρηµατοδότησης από σπόνσορες και το εξειδικευµένο 

µάνατζµεντ. Έτσι θεωρούµε ότι η συγκεκριµένη γενιά είναι και η σηµαντικότερη, 

καθώς η έννοια του σταδίου µπαίνει σε µια γεωγραφική κλίµακα µε απώτερο σκοπό το 

συµφέρον των ιδιοκτήτων του σταδίου και της ίδιας της πόλης. 

 Τα κύρια «ευέλικτα» στάδια 4
ης

 γενιάς µε κινητά στέγαστρα είναι το Amsterdam 

Arena (1996), Cardiff Millennium (1999), Oita Big Eye (2001) και Toyota City (2001), 

ενώ στα Arnhem Gelredome (1998) και Gelsenkirchen Schalke Arena (2001) είναι 

δυνατό να µετακινηθεί και ο αγωνιστικός χώρος εκτός της εγκατάστασης,  

επωφελούµενος από τον φυσικό φωτισµό και αέρα. Στο Sapporo Dome (2001) της 

Ιαπωνίας ο αγωνιστικός χώρος κινείται και µέρος των βαθµίδων περιστρέφονται για να 

αλλάξει η εγκατάσταση και η διαµόρφωση, για να το µετατρέψει από γήπεδο 

ποδοσφαίρου σε γήπεδο µπέιζµπολ. Τα κινητά περίπτερα προβλέπονται επίσης στο 

Saint-Denis Stade de France (1998), το οποίο µπορεί εύκολα να µετατραπεί από γήπεδο 

στίβου σε γήπεδο ποδοσφαίρου. Το γήπεδο µπορεί να χρησιµοποιηθεί και για τις πιο 

ποικίλες αθλητικές διοργανώσεις, όπως σκι και µπιτς βόλεϊ, ακόµη και για αγώνες 

αυτοκινήτων, καθώς και για µη αθλητικά γεγονότα, όπως εκθέσεις και συναυλίες. Στο 

Σύδνεϋ της Αυστραλίας το στάδιο (1999) σχεδιάστηκε µε γνώµονα ότι θα πρέπει να 

µετατραπεί µετά τους Ολυµπιακούς Αγώνες του 2000. Οµοίως, το City of Manchester 

Stadium (2002) σχεδιάστηκε για τους Αγώνες της κοινοπολιτείας, που ήδη ένα µόλις 

χρόνο µετά την έναρξη λειτουργίας του έπρεπε να µετατραπεί.  

1.3.5 5η ΓΕΝΙΑ 

 Τα στάδια πέµπτης γενιάς ή αλλιώς τα στάδια του µέλλοντος, σχετίζονται µε την 

έννοια του ανταγωνισµού των πόλεων. Φουτουριστικά σχήµατα, εξοπλισµένα µε την 

τελευταία λέξη της τεχνολογίας σε τοµείς όπως η ασφάλεια, η διασκέδαση, σουίτες, 

καταστήµατα, χώροι στάθµευσης, χώροι πρασίνου, ευκολία πρόσβασης στο κτίριο και 

φυσικά η ασφαλέστερη αποχώρηση, είναι κάποια από τα βασικά χαρακτηριστικά τους. 

Ωστόσο το στοιχείο που κάνει τα συγκεκριµένα κτίρια να ξεχωρίζουν από αυτά των 

προηγούµενων γενιών είναι ότι αντιµετωπίζονται και δρουν ως επιχειρήσεις, όπως 

επίσης και ότι χρησιµοποιούνται για αναπλάσεις υποβαθµισµένων περιοχών. Στάδια 

όπως το Allianz Arena στο Μοναχό, το Γουέµπλεϊ και το Emirates στο Λονδίνο, που θα 

δούµε παρακάτω, δηµιουργήθηκαν ως µέρος της ανάπλασης της γύρω περιοχής τους.  
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 Θα τολµούσαµε να πούµε ότι είναι η αποθέωση της πολυλειτουργικότητας. 

Ξεφεύγουν από την έννοια της χρήσης του σταδίου κατά τη διάρκεια ενός 

ποδοσφαιρικού αγώνα και επιπλέον γίνονται πόλος έλξης όλη τη εβδοµάδα, καθώς 

θυµίζουν περισσότερο τα τεράστια εµπορικά κέντρα mall, παρά µια κλασική αθλητική 

εγκατάσταση. Καθώς αναφερόµαστε σε στάδια που σχετίζονται µε το σήµερα και πιο 

πολύ µε το αύριο, παρατηρούµε την άµεση σχέση επιχειρηµατικότητας και 

διασκέδασης. Φυσικά στη σηµερινή καπιταλιστική Ευρώπη είναι κάτι το φυσιολογικό, 

ωστόσο πρέπει να τονίσουµε ότι τα συγκεκριµένα στάδια που είναι άξια µίµησης, είναι 

αποτέλεσµα και συνεργασιών ιδιωτικού και δηµόσιου τοµέα. Κρίνοντας από τα 

αποτελέσµατα ορισµένων σταδίων βλέπουµε τον θετικό αντίκτυπο που έχουν στην 

πόλη, καθώς παρατηρούµε κινητικότητα στα συγκεκριµένα στάδια όλη τη εβδοµάδα 

είτε λόγω τουριστών που έρχονται από όλα τα µέρη του κόσµου για να τα επισκεφθούν, 

είτε λόγω των κατοίκων της πόλης οι οποίοι επιλέγουν τους χώρους των σταδίων για τη 

διασκέδαση τους ή για τις αγορές τους (Sheard, 2005). 

 Τα τελευταία χρόνια έχουν παίξει τα στάδια όλο και περισσότερο αυτόν τον 

αστικό ρόλο, της πλέον µεγάλης δηµοτικότητας των αθλητικών γεγονότων µέσω της 

τηλεόρασης και του διαδικτύου. Από τη µία πλευρά, προκειµένου να αποφευχθεί 

µείωση θεατών παρόµοια µε εκείνη που πραγµατοποιήθηκε στο τέλος της δεκαετίας 

του ΄50, τα στάδια πρέπει να συµβάλλουν ώστε οι θεατές να βιώνουν µοναδικές και 

ανεπανάληπτες εµπειρίες, προσφέροντας ένα ευρύ φάσµα υπηρεσιών και 

δραστηριοτήτων και πρέπει να έχουν τη µέγιστη δυνατή ασφάλεια εντός και εκτός της 

εγκατάστασης. Από την άλλη τα στάδια πρέπει να παραµένουν στο  προσκήνιο όλο και 

περισσότερο και όχι µόνο κατά τη διάρκεια αθλητικών εκδηλώσεων. Η ανάπτυξη 

διαδικτυακών υπηρεσιών για τις αθλητικές εγκαταστάσεις είναι µια απόρροια αυτού, µε 

τις οποίες µε ένα κλικ µπορεί κανείς να δει φωτογραφίες του γηπέδου από όλες τις 

γωνίες εσωτερικά και εξωτερικά και να κάνει µια περιήγηση µε τρισδιάστατο εικονικό 

πρόγραµµα. Τα στάδια είναι τώρα τα κέντρα έλξης, χαρακτηρίζονται από την UEFA ως 

κύρια µέσα πρόκλησης µεταξύ των πόλεων για να φιλοξενήσουν τις µεγάλες διεθνείς 

αθλητικές διοργανώσεις. Τελευταίας γενιάς στάδια έχουν σχεδιαστεί από ανθρώπους 

που γνωρίζουν καλά την ιδιότητά τους αυτή και γι’ αυτό διαθέτουν υψηλής ποιότητας 

αρχιτεκτονικά και τεχνολογικά συστήµατα. Ο ρόλος τους ως αστικές εικόνες, νέα 

σηµεία αναφοράς στην πόλη και το περιβάλλον, αλλά και ο ρόλος ως ταυτότητας της 

πόλης εύκολα αναγνωρίσιµης σε όλο τον κόσµο, είναι σήµερα ο ρόλος τον οποίο 
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διαδραµατίζουν. Αυτή η νέα προσέγγιση θέτει γήπεδα στο κέντρο της εξελικτικής 

διαδικασίας των σύγχρονων πόλεων, ως βασικά στοιχεία για την ανάπτυξη και νέα 

κέντρα έλξης. Ταυτόχρονα, αυτό απαιτεί τον αυστηρό προγραµµατισµό από άποψη της 

οικονοµικής και περιβαλλοντικής βιωσιµότητας, χωρίς να διακυβεύεται ο αθλητικός 

χαρακτήρας τους και τα αρχιτεκτονικά τους χαρακτηριστικά. Στη νέα γενιά, ο 

αρχιτεκτονικός σχεδιασµός είναι πάντα µια συναρπαστική πρόκληση και κάθε στάδιο 

σηµατοδοτεί ένα νέο βήµα στην εξελικτική διαδικασία των σταδίων. 

 Τα πιο εντυπωσιακά παραδείγµατα των σταδίων - «αστικών τοπίων» είναι στην 

Κωνσταντινούπολη το Ataturk Stadium (2001), του οποίου η στέγη είναι η γέφυρα που 

συνδέει την Ασία και την Ευρώπη, ενισχύοντας την ιδιαιτερότητα της πόλης η οποία 

είναι η µόνη στον κόσµο που βρίσκεται ανάµεσα σε δύο ηπείρους, το Da Luz της 

Λισσαβόνας (2003), το Porto do Dragao (2003), το ∆ηµοτικό Στάδιο στο Μπράγκα 

(2003), το Ολυµπιακό Στάδιο της Αθήνας (ανακαινίστηκε το 2004), το Allianz Arena 

του Μονάχου (2005) µε την χαρακτηριστική φωτιζόµενη όψη - στέγη, στο Λονδίνο το 

Emirates Stadium (2006),το νέο Γουέµπλεϊ (2007) µε τη µεγάλη χαλύβδινη καµάρα που 

το καθιστά αναγνωρίσιµο σε όλο τον κόσµο, καθώς και η «Φωλιά του Πουλιού», το 

Ολυµπιακό Στάδιο του Πεκίνου (2008), ένα τεχνολογικό και αρχιτεκτονικό κόσµηµα. 

 
Εικόνα 1.8:“The bird’s nest” Beijing Stadium 
ΠΗΓΗ:  http://www.readthesmiths.com/articles/travel/Amazing_Olympic_Architecture_in_Beijing_China 
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2. ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΓΗΠΕ∆ΩΝ ΣΤΗΝ ΕΥΡΩΠΗ 

 Παραπάνω έγινε αναφορά στις γενιές των σταδίων και τα χαρακτηριστικά τους. 

Αυτό που θα ακολουθήσει είναι η επιλογή συγκεκριµένων γηπέδων 5ης γενιάς στην 

Ευρώπη και η κριτική αναφορά στο ιστορικό τους, µε σκοπό την ανάδειξη των 

στρατηγικών στόχων σε επίπεδα ανάπτυξης και σχεδιασµού. Ποιος ο λόγος για τον 

οποίο  ένας φορέας κάνει µια τόσο µεγάλη επένδυση όπως ένα νέο γήπεδο, που στις 

συγκεκριµένες περιπτώσεις είναι ενταγµένα σε έναν ευρύτερο σχεδιασµό ανάπλασης 

µιας περιοχής; Ποια τα οφέλη, το ρίσκο, ο τρόπος (ιδιωτικά κεφάλαια η δηµόσια); 

Ποιος ο ευρύτερος χωροταξικός και οικονοµικός αντίκτυπος και οι επιδράσεις στον 

σύλλογο της οµάδας, της ευρύτερης οικονοµίας και στην εγκατεστηµένη περιοχή; 

Ερωτήµατα τέτοιου είδους θα διερευνηθούν µέσω αυτής της κατά περίπτωσης  

ανάλυσης, ώστε να µπορούν να αναδυθούν γενικότερα συµπεράσµατα. 

 

2.1 H ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΤΟΥ WEMBLEY STADIUM 

 

 Το στάδιο Γουέµπλεϊ είναι ένα από τα παλαιότερα και πιο µεγάλα στάδια της 

Αγγλίας από το 1934 και µετασκευάστηκε στην σηµερινή του µορφή το 1956. Το 

Εικόνα 2.1: Wembley Territory 
ΠΗΓΗ: http://www.wembleystadium.com/Organisation/About-Us 
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γήπεδο βρίσκεται σε µια περιοχή όπου οι χρήσεις γης είναι ανάµεικτες και 

περιλαµβάνουν δραστηριότητες όπως βιοµηχανία, εµπόριο και αθλητισµό.  

2.1.1 Η ΠΕΡΙΟΧΗ BRENT 

 Η περιοχή του Γουέµπλεϊ εντάσσεται µέσα σε ένα πρόγραµµα αναβάθµισης εννιά 

βασικών περιοχών του Λονδίνου σύµφωνα µε το δηµοτικό συµβούλιο της πόλης.  Το 

Γουέµπλεϊ χωρικά, βρίσκεται στην περιοχή Brent, η οποία πλέον αποτελεί µία από τις 

πιο πολυπολιτισµικές περιοχές του Λονδίνου (Brent Council, 2004). 

 Προγενέστερα αποτελούσε έναν πολυχώρο δραστηριοτήτων, που είχε µείνει τα 

τελευταία χρόνια πίσω όσον αφορά τις επενδύσεις σε αυτόν. Η βιοµηχανική περιοχή 

παρουσίαζε σηµάδια παρακµής παρά το γεγονός ότι αποτελούσε µία από τις πιο 

δυναµικές περιοχές του Λονδίνου αλλά και ολόκληρης της Μεγάλης Βρετανίας. Η 

οπτική εικόνα που είχε ένας επισκέπτης ήταν ιδιαίτερα φτωχή εξαιτίας της έλλειψης 

επενδυτικού ενδιαφέροντος. Επίσης παρουσίαζε σηµαντικά προβλήµατα υποδοµών, µε 

άµεσο αντίκτυπο στην εµπορική δραστηριότητα της περιοχής, σε σχέση µε τον 

ανταγωνισµό άλλων περιοχών. Η µειωµένη ικανότητα στη µεταφορά και την 

τροφοδοσία, αλλά και η γενικότερη προβληµατική πρόσβαση της περιοχής, καθώς οι 

οδοί που την περικλείουν αλλά και την διασχίζουν, χαρακτηρίζονται από µεγάλη 

συµφόρηση µε αποκορύφωµα τις µέρες που αθλητικές δραστηριότητες 

πραγµατοποιούνται στο γήπεδο, την καταστούσαν µη ελκυστική προς το κοινό.  

2.1.2 ΤΟ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟ ΣΧΕ∆ΙΟ 

 Για τους λόγους αυτούς ήταν επιτακτική η ανάγκη σχεδιασµού για την 

αναζωογόνηση της περιοχής. Έτσι λοιπόν στα τέλη του 2002 ξεκινά η διαδικασία 

σχεδιασµού µε βασικές κατευθύνσεις:  

• την δηµιουργία ενός παγκόσµιας κλάσης ποδοσφαιρικού γηπέδου και την 

προώθηση του αθλητισµού 

• την προώθηση της περιοχής του Γουέµπλεϊ ως προορισµό υψηλής 

επισκεψιµότητας και µεταµόρφωσή της σε ένα από τα µεγαλύτερα κέντρα του 

Λονδίνου 

• την οικονοµική ανάπτυξη προς όφελος της τοπικής κοινωνίας 

• την ενίσχυση της απασχόλησης και ανάπτυξης επιχειρήσεων 

• τη µεταµόρφωση της περιοχής σε µεγάλο εµπορικό κέντρο µε όλες τις µορφές 

ψυχαγωγίας 

• την προώθηση οικιστικής ανάπτυξης 
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• την καλύτερη συνδεσιµότητα της περιοχής µε τη βελτίωση των υποδοµών 

µεταφοράς 

• την γενικότερη βελτίωση των υποδοµών (υγεία, διαχείριση αποβλήτων κτλ) 

• την προστασία του περιβάλλοντος και την βιώσιµη ανάπτυξη της περιοχής 

 Το Μάρτιο λοιπόν του 2004 παρουσιάζεται Στρατηγικό Σχέδιο για την περιοχή 

του Γουέµπλεϊ που είχε την συµµετοχή 2400 συµβούλων και ιδιοκτητών της περιοχής. 

Το σχέδιο καλύπτει µια περιοχή 750στρ περίπου του οποίου το ιδιοκτησιακό καθεστώς 

είναι ως επί των πλείστων δηµόσια περιουσία. 

Η κεντρική ιδέα του Στρατηγικού Σχεδίου ήταν η ένταξη της περιοχής στην 

καθηµερινότητα των κατοίκων της περιοχής από την µία και η ουσιαστική του ανάδειξη 

σε πόλο έλξης επισκεπτών από την άλλη. Η ανάµειξη δηλαδή των χρήσεων θα 

βοηθήσει στη ζωτικότητα του χώρου, συνδέοντας χρήσεις φαινοµενικά αντίθετες 

µεταξύ τους, όπως κατοικία, εµπόριο, γραφεία, υπηρεσίες τουρισµού, πολιτισµού, 

κοινωνικής πρόνοιας και ψυχαγωγίας.  

 

Το Στρατηγικό Σχέδιο αυτό υποστηρίζει την ιδέα, το γήπεδο Γουέµπλεϊ να είναι το 

τελικό αξιοθέατο της περιοχής, ένα τοπόσηµο, που θα είναι διακριτό ακόµα και από 

άλλα αποµακρυσµένα σηµεία του Λονδίνου. Είναι προφανές ότι για επιτευχθεί ο 

σκοπός αυτός θα πρέπει να επιλυθούν βασικά προβλήµατα λειτουργίας και υποδοµών.  

Εικόνα 2.2: Wembley Arena 
ΠΗΓΗ: http://2020cities.blogspot.gr/2010/05/touch-of-sweden-on-classic-english.html 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
20/05/2024 12:50:53 EEST - 18.226.94.208



Σκουλαρίδης Ιωάννης   Χωροθέτηση γηπέδων στην Ευρώπη 

 

 

 

 

 29 

Τα σηµεία αυτά είναι: 

� προσβασιµότητα: κύριος σκοπός του σχεδίου είναι η ενοποίηση του χώρου µε το 

εξωτερικό του περιβάλλον 

� κεντρικές ροές και περίπατοι: σηµαντική πολιτική είναι η εξασφάλιση της ένωσης 

των τριών σταθµών της περιοχής ενώ πιστεύεται ότι η ζωτικότητα της εξασφαλίζεται µε 

οργανικές διαδροµές πεζών 

� δίκτυο ανάδειξης της περιοχής: κάθε σηµείο θα πρέπει να είναι ξεχωριστό και 

ευδιάκριτο στον πεζό έτσι ώστε να γίνει ο χώρος πόλος έλξης 

� γήπεδο και χώροι υποδοχής: ο χώρος υποδοχής του γηπέδου θα είναι ο 

µεγαλύτερος ανοικτός χώρος στα όρια της εφαρµογής του σχεδίου, ενώ το γήπεδο είναι 

το κέντρο όλων των συναντήσεων και η καρδιά της περιοχής. 

 Στην περίπτωση του Γουέµπλεϊ είναι κατανοητή η προσπάθεια για ανάπτυξη. Η 

προσπάθεια αυτή έχει ένα σηµείο κορύφωσης, το γήπεδο, η κεντρικότητα του οποίου 

εκµεταλλεύεται από τους σχεδιαστές. Η αντίληψη από την µελέτη των προτάσεων του 

Συµβουλίου του Λονδίνου δεν είναι η ανάπτυξη και η σωστή λειτουργία του γηπέδου, 

αλλά η ανάπτυξη ολόκληρης της περιοχής µε κύριο εκφραστή το γήπεδο αυτό. Αν και η 

περιοχή είχε πολλά λειτουργικά προβλήµατα, ήταν το ιδανικό  περιβάλλον για 

σχεδιασµό. Επιχείρηµα στην σκέψη αυτή µπορούµε να πούµε ότι ήταν οι κατάλληλες 

υποδοµές, το µικρό πλήθος ιδιοκτητών, ο σαφής οριοθετηµένος χώρος και η 

προσπάθεια τόνωσης και όχι αλλαγής στις υπάρχουσες χρήσεις γης. (Brent Council, 

2004) 

2.1.3 ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ 

 Το κόστος για την κατασκευή του νέου γηπέδου Γουέµπλεϊ, ενώ τον Ιανουάριο 

του 2000 είχε εκτιµηθεί στα £475εκ, σήµερα εκτιµάται ότι θα αγγίξει £760εκ, µια 

δηµόσια επένδυση, µε αύξηση ακριβώς 60% 

που οφείλεται στην ανατίµηση 

κατασκευαστικών προϊόντων αλλά και στην 

πρόσθεση νέων δεδοµένων στο σχεδιασµό. Η 

εξ’ ολοκλήρου δηµόσια αυτή δαπάνη είναι 

µεγάλη ακόµα και στην σύγκριση µε άλλα 

γήπεδα, µιας και εκτός από την 

λειτουργικότητα του σχεδιάζεται να παράσχει 

νέες θέσεις εργασίας και ευκαιρίες Εικόνα 2.3: Καταµερισµός κόστους 
ΠΗΓΗ: Delivering a new Wembley 2007 
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επιχειρηµατικότητας, µε την δηµιουργία ξενοδοχειακών µονάδων αλλά και άλλων 

εγκαταστάσεων εκτός από το γήπεδο αυτό κάθε αυτό (Delivering a new Wembley 

2007). 

2.1.4 ΤΟ ΓΗΠΕ∆Ο 

 Για να αναδειχθεί το υπάρχον γήπεδο σε ένα γήπεδο παγκόσµιας κλάσης ήταν 

αναγκαία και η αρχιτεκτονική του αναβάθµιση. Το νέο γήπεδο του Γουέµπλεϊ έπρεπε 

να  αλλάξει µορφή δραµατικά, ώστε να καταλήξει να γίνει ένα γήπεδο 5
ης

 γενιάς µε τα 

αντίστοιχα χαρακτηριστικά τους που αναφέρθηκαν παραπάνω. Ο σχεδιασµός του είχε 

ανατεθεί στην εταιρεία World Stadium Team, που αντικατέστησε τους παλιούς 

δίδυµους πύργους του Γουέµπλεϊ µε ένα µεγάλο τόξο ύψους 133µ και ένα πύργο ύψους 

52µ, που πλέον είναι ορατά από πολλά σηµεία του Λονδίνου. Για να είναι καλαίσθητη 

η κατασκευή, το τόξο θα είναι ενιαίο κοµµάτι µε την οροφή του, ενώ η όψη του 

γηπέδου θα ακολουθεί την υπάρχουσα ιδέα, µε τους χώρους συνάντησης και περιπάτου 

να περιβάλλουν κυκλικά το κτήριο. Η οροφή όµως έχει το χαρακτηριστικό να διαθέτει 

κυλιόµενα άκρα για τον καλύτερο φωτισµό του αγωνιστικού χώρου, ενώ µέσα σε 15 

λεπτά θα µπορεί να καλύψει κάθε σηµείο της εξέδρας. Η κίνηση πραγµατοποιείται σε 

όλες τις περιοχές του γηπέδου αποκλειστικά µε κυλιόµενους διαδρόµους, οι εξέδρες  

είναι ακόµα πιο άνετες,  µε  µεγαλύτερη απόσταση µεταξύ των καθισµάτων και την 

κατασκευή τους όσο πιο κοντά γίνεται στον αγωνιστικό χώρο, για καλύτερη 

ατµόσφαιρα στο γήπεδο. Η νέα πια χωρητικότητα του φτάνει τους 90χιλ θεατές, ενώ η 

οπτική απόδοση από κάθε σηµείο των κερκίδων προβλέπεται να είναι πλήρως 

ικανοποιητική. Οι νέοι εξωτερικοί χώροι θα µπορούν να εξυπηρετήσουν ταυτόχρονα 

40χιλ επισκέπτες σε ανάγκες όπως διατροφή και αναψυχή.  

 Με την νέα χωρητικότητα, την κάλυψη κάθε θέσης από την οροφή µε νέο 

αρχιτεκτονικό κάλος και την εξωτερική επίλυση όλου του συγκροτήµατος από άποψη 

πρόσβασης, διακίνησης και δραστηριοτήτων, το γήπεδο Γουέµπλεϊ είναι ένα από τα  

µεγαλύτερα διαµορφωµένα ποδοσφαιρικά γήπεδα του κόσµου (Delivering a new 

Wembley 2007). 

Η χωρική οργάνωση του γηπέδου αναλύεται σε τρία επίπεδα: 

� ο αξονικός κάνναβος της περιοχής σε συνδυασµό µε τις νέες κατασκευές 

παρέχουν την δυνατότητα επανασχεδιασµού στο µέλλον λόγω ευρύτητας χώρου. Οι 

κατασκευές αυτές δεν είναι µεγάλες σε όγκο και επιτρέπουν τη δηµιουργία ανοικτών 

υπαίθριων χώρων 
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� προωθείται η ανεξαρτησία των διάφορων περιοχών στην περιοχή µελέτης και η 

καλή σύνδεση τους µε ένα αξιόπιστο δίκτυο ελεύθερων χώρων. Κάθε γειτονιά θα 

προβάλει τις τοπικές της αρετές µέσα από κτίρια – σύµβολα, ενοποιώντας ένα 

ψηφιδωτό περιβάλλον µε κέντρο το νέο γήπεδο 

� η σχέση γηπέδου - κατοικιών είναι µια αντίθεση και αυτό αποτελεί σηµαντική 

πρόκληση στο σχεδιασµό, από την στιγµή που το διεθνές µε το τοπικό είναι τα στοιχεία 

εκείνα που πρέπει µε κατάλληλο τρόπο να συνδυαστούν για το µέγιστο δυνατό 

αποτέλεσµα (Wembley’s regeneration 2010) 

2.1.5 ΑNAΠΛΑΣΗ ΚΑΙ WEMBLEY CITY 

 

  

 Με την ανάπλαση της περιοχής του Wembley και τεσσάρων βασικών 

περιφερειακών περιοχών ανάπτυξης µικτών χρήσεων (Alperton, South Kilburn, Church 

End και Burnt Oak/Colindale) όπως εµπορίου, ψυχαγωγίας, αναψυχής και φιλοξενίας, 

προβλέπεται να δηµιουργηθούν 10.000 νέες θέσεις απασχόλησης εντός 20 χρόνων. 

Παράλληλα έχει προβλεφθεί η δηµιουργία τουλάχιστον 18.500 νέων κατοικιών στην 

περίοδο 2007-2026 (µε τις 11.200 να τοποθετούνται στην περιοχή του Γουέµπλεϊ), του 

οποίου το 85% θα κατασκευαστεί εντός των 5 περιοχών ανάπτυξης, ενώ το συνολικό 

1 Κινηματογράφος 9 αιθουσών 5 Φοιτητικές Κατοικίες 9 Περίθαλψη παιδιών 13 Χώρος υποδοχής σταδίου 

2 Κέντρο μοδας 6 Ξενοδοχείο Hilton 10 Wembley arena 14 Πάρκο skateboard 

3 Κατοικία 7 Κατοικία 11 Square of Fame 15 Αναψυχή 

4 Κέντρο υγείας 8 Κέντρο απασχόλησης 12 Εμπορικό κέντρο  16 Εμπορικό κέντρο - αναψυχή 

Εικόνα 2.4: Wembley City 
ΠΗΓΗ: Delivering  a new Wembley 
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σχέδιο οικιστικής ανάπτυξης έχει έντονο κοινωνικό χαρακτήρα, λόγω των πολλών 

οικονοµικά προσιτών κατοικιών που θα κατασκευαστούν και θα συµβάλλει στη 

βελτίωση του αστικού περιβάλλοντος και στην προσέλκυση νέων κατοίκων. 

Ταυτόχρονα, οι λειτουργίες αθλητισµού, πολιτισµού, αναψυχής θα ενισχυθούν 

λαµβάνοντας υπόψη την αναµενόµενη αύξηση του τοπικού πληθυσµού, µε τη 

δηµιουργία νέων αθλητικών εγκαταστάσεων, σχολείων, κτιρίων υγείας, δηµοσίων 

κτιρίων κτλ. Επίσης στις υποδοµές προβλέπονται εγκαταστάσεις διαχείρισης 

αποβλήτων, ανοικτοί δηµόσιοι χώροι και δενδροφυτεύσεις, τονίζοντας την 

περιβαλλοντική πλευρά της ανάπλασης.  

 Το µεγαλύτερο και πιο σηµαντικό έργο στην περιοχή είναι το σύµπλεγµα 

Wembley City, που περιλαµβάνει (Wembley City, 2012): το Γήπεδο Wembley, το 

ιστορικό κλειστό και ανακαινισµένο στάδιο Wembley Arena, το τουριστικό αξιοθέατο 

Square of Fame, πολυτελή ξενοδοχεία (Hilton), εστιατόρια και µπαρ και υψηλής 

ποιότητας κατοικίες. Είναι το νέο αστικό cluster, διεθνούς εµβελείας και το πιο ακριβό 

κοµµάτι όλης της ανάπλασης. 

2.1.6 ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

 Η εµπειρία από την µελέτη των κειµένων για την κατασκευή του νέου γηπέδου 

Γουέµπλεϊ αλλά και του χώρου γύρω από αυτό, µας οδηγεί στην πεποίθηση ότι ο 

αθλητισµός µπορεί να διαδραµατίσει σπουδαίο ρόλο στην αναµόρφωση µιας περιοχής.  

Με την σύγχρονη µορφή του µπορεί να αποτελέσει και το γεφύρωµα του µε την 

οικονοµική δραστηριότητα. Ο τρόπος ανάπτυξης µέσα στην περιοχή εφαρµογής του 

Στρατηγικού Σχεδίου δεν εµπεριέχει κάτι καινοτόµο, αλλά ακολουθεί σταθερά βήµατα 

σχεδιασµού. Τα βήµατα αυτά στηρίζουν τις υπάρχουσες χρήσεις γης, τονίζοντας όµως 

περισσότερο κάθε µία και πολύ περισσότερο το γήπεδο, το νέο αναµορφωµένο κέντρο 

της περιοχής του Brent. 

 Η εκµετάλλευση του Γουέµπλεϊ  δεν πραγµατοποιείται από κάποιο σύλλογο αλλά 

από αγώνες της εθνικής οµάδας της Αγγλίας. Στην περίπτωση του Γουέµπλεϊ η 

πρωτοβουλία ξεκινά από τη δηµόσια διοίκηση. Το ερέθισµα προέρχεται από ενδογενείς 

πιέσεις της κοινωνίας την ανάγκη ουσιαστικής λειτουργίας της αγοράς στην περιοχή 

και την ανάγκη απόκτησης αίγλης και δηµιουργίας τοποσήµων για την έλξη 

επισκεπτών και την ανάπτυξη του αθλητικού τουρισµού.  

 Το Γουέµπλεϊ βέβαια δεν έχει ως κριτήριο επιτυχίας την προσέλευση κόσµου τις 

µέρες κάποιου ποδοσφαιρικού γεγονότος, αλλά την εξέλιξη τοµέων όπως η βιοµηχανία, 
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το εµπόριο αλλά και των δραστηριοτήτων όπως η αναψυχή και ο αθλητισµός, τοµείς 

δηλαδή που παίζουν ρόλο καθηµερινά σε µιας περιοχής µελέτης.  

 

2.2 Η ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΤΟΥ EMIRATES STADIUM (ARSENAL) 

 Ένας από τους µεγαλύτερους συλλόγους της Αγγλίας, και του παγκοσµίου 

ποδοσφαίρου, η Άρσεναλ, έχει σαφή πρόθεση να µετακοµίσει από το υπάρχον της σπίτι 

σε ένα νέο, υπερσύγχρονο οικολογικό γήπεδο χωρητικότητας περίπου 60χιλ θεατών. 

2.2.1 ΤΟ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟ ΣΧΕ∆ΙΟ 

 Η χωρική τοποθέτηση του γηπέδου δεν είχε κριτήριο µόνο την ανάγκη της οµάδας 

για νέες εγκαταστάσεις αλλά και την ανάγκη επίλυσης προβληµάτων που απασχολούν 

τις πόλεις. Το ιδιωτικό δηλαδή συµφέρον έρχεται να καλλιεργηθεί και να αναπτυχθεί 

αφού πρώτα καλυφθούν οι ανάγκες του δηµόσιου χώρου για θέµατα όπως στέγαση, 

καλύτερο αστικό περιβάλλον και µεταφορές. Έτσι λοιπόν η ανάγκη της Άρσεναλ για 

νέο γήπεδο, της επέδειξε ένα χώρο 500µ µακριά από το Highbury, όπου βρισκόταν η 

παλιά της έδρα, µια περιοχή που ονοµάζεται Ashburton Grove,  επίσης στην ευρύτερη 

περιοχή του Islington, παρά τις πολυάριθµες επιλογές που είχε, όπως την εγκατάσταση 

του σωµατίου στο στάδιο Γουέµπλεϊ. Τα αξιοσηµείωτα στοιχεία που η πρόταση της 

Άρσεναλ λοιπόν περιλαµβάνει για την µετεγκατάστασή της στην νέα έδρα  είναι τα 

επόµενα 3: 

� το γήπεδο 

Ένα νέο γήπεδο διεθνών προδιαγραφών, επιβλητικής αρχιτεκτονικής αλλά και µε 

φιλικό ως προς το περιβάλλον σχεδιασµό. 

� παράλληλη επένδυση ανάπλασης 

Να πραγµατοποιηθεί µια παράλληλη επένδυση για ανάπλαση σε 7 περιοχές του 

Islington και κατασκευή νέων κατοικιών, ιατρικών κέντρων κτλ. 

� σχεδιασµός µιας νέας µονάδος ΧΥΤΑ  

Για την ανακύκλωση την απορριµµάτων επί αυτής. 

2.2.2 ΤΟ ΓΗΠΕ∆Ο 

 Όπως αναφέρθηκε και προηγουµένως, το νέο γήπεδο της οµάδας χαρακτηρίζεται, 

εκτός από τον σύγχρονο σχεδιασµό, από την τάση για δηµιουργία ενός χώρου που δεν 

θα επιβαρύνει το περιβάλλον και θα στηρίζεται σε βασικές αρχές της βιοκλιµατικής για 

την φυσική µόνωση και εξοικονόµηση ενέργειας. Έτσι λοιπόν ένας µεγάλος αριθµός 
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περιβαλλοντικά φιλικών εργαλείων έχουν συµπεριληφθεί στον σχεδιασµό του. Μερικά 

από αυτά είναι ο παθητικός εξαερισµός χώρων, για την λιγότερη δυνατή χρήση των 

σηµερινών κλιµατιστικών καθώς επίσης και η αποθήκευση ηλιακής ενέργειας µε την 

χρήση φωτοβολταϊκών συστηµάτων για τον φωτισµό χώρων, χωρίς την χρήση 

ηλεκτρικής ενέργειας. Τέλος σηµαντικό µονωτικό αποτέλεσµα θα επιτυγχάνεται µέσω 

της φύτευσης των οροφών. 

  

 Το µέγεθος της έκτασης στο Ashburton Grove είναι περίπου 270στρ Το µέγεθος 

αυτό είναι σχετικά µικρό, αν κανείς κάνει σύγκριση µε άλλα αντίστοιχα γήπεδα όπως 

αυτό της Manchester United, όπου το µέγεθος του αγγίζει τα 100στρ. Απάντηση σε 

αυτό το ζήτηµα έρχεται να δώσει το γεγονός ότι οι φίλαθλοι της Άρσεναλ έχουν 

συγκριτικά το µεγαλύτερο ποσοστό χρήσης µέσων µαζικής µεταφοράς αφού το 30% εξ’ 

αυτών µόνο χρησιµοποιούν τα ιδιωτικά τους αυτοκίνητα. Για την διατήρηση όµως της 

τάσης αυτής θα πρέπει να γίνουν και κάποια βασικά έργα βελτίωσης οδικών αξόνων 

και µεταφορικών διαδροµών αλλά και δηµιουργίας νέων (www.sportsvenue-

technology.com). 

2.2.3 Η ΠΑΡΑΛΛΗΛΗ ΑΝΑΠΛΑΣΗ ΚΑΙ ΟΙ ΝΕΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ 

 Όπως αναφέρθηκε παραπάνω το παλιό γήπεδο θα µετατραπεί εξ’ ολοκλήρου σε 

χώρο κοινωνικής κατοικίας. Η διάλυση των κερκίδων, θα επιφέρει αρκετό χώρο στους 

σχεδιαστές για την κατασκευή της κοινωνικής κατοικίας αλλά και άλλων κοινωνικών 

Εικόνα 2.5: Emirates Stadium 
ΠΗΓΗ: http://rudsoccers.com/emirates-stadium/ 
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υποδοµών, µε πιο βασικό τη δηµιουργία ιατρικού κέντρου και την µετατροπή του 

αγωνιστικού χώρου σε χώρο πρασίνου µε υψηλή φύτευση και σε χώρο αναψυχής. Το 

συνολικό ύψος της δαπάνης για την µετατροπή αυτή θα αγγίξει τα £60εκ, ενώ 

παράλληλα σχεδιάζεται η κατασκευή κέντρων υγείας και αποκατάστασης τόσο στην 

περιοχή του Highbury όσο και στην οδό Lough. Οι ιατρικές εγκαταστάσεις φαίνεται ότι 

αποτελούν σηµαντική προτεραιότητα στον σχεδιασµό της περιοχής αφού εκτός από τις 

περιοχές που αναφέρθηκαν παραπάνω, χώρος ιδίας χρήσης προβλέπεται βέβαια και στα 

νέα κτήρια του νέου γηπέδου στο Ashburton Grove. Ο λόγος, όπως φαίνεται, είναι η 

συνέχιση της λειτουργίας ενός δικτύου ιατρικής βοήθειας, µιας κοινωνικής 

προσπάθειας και η προσπάθεια να δηµιουργηθεί στο Drayton Park ένα αυτοδύναµο 

ιατρικό κέντρο. 

  

 Στην περιοχή του Ashburton Grove, εκτός από την αυτή κάθε αυτή κατασκευή 

του γηπέδου, έχει προβλεφθεί και η δηµιουργία τριών γεφυρών πάνω από τις 

σιδηροδροµικές γραµµές, τους δρόµους και τα παρακείµενα κτήρια, για την καλύτερη 

κυκλοφορία των οχηµάτων και την αποσυµφόρηση της περιοχής τις ηµέρες των 

Εικόνα 2.6: To παλιό και νέο γήπεδο Arsenal και η περιοχή ανάπλασης 
ΠΗΓΗ: http://rudsoccers.com/emirates-stadium/ 
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αγώνων, χώρος γραφείων του συµβουλίου της περιοχής καθώς και ένα νέο αθλητικό 

κέντρο της οµάδας για την άθληση των νέων της περιοχής. Η φάση τέλος της 

κατασκευής των κερκίδων του νέου γηπέδου, προβλέπει την χρησιµοποίηση υλικών 

που ελαχιστοποιούν τη χρήση ενέργειας κατά την παρασκευή τους, ενώ τα βρόχινα 

νερά θα συλλέγονται και θα αξιοποιούνται στους χώρους υγιεινής των νέων κτηρίων. 

2.2.4 Η ΜΟΝΑ∆Α ΧΥΤΑ 

Παράλληλα µε αυτό το έργο, έχει προβλεφθεί και χώρος ανακύκλωσης 

απορριµµάτων. Κατά την επαναχρησιµοποίηση και ανακύκλωση των κατεστραµµένων 

υλικών, το έργο έχει ως στόχο την µείωση της επιχωµάτωσης υλικών όπως σίδερο και 

σκυρόδεµα κατά 70%. Ο νέος ΧΥΤΑ θα εγκατασταθεί σε µια νέα και σύγχρονη πλέον 

µορφή σε ιδιόκτητη έκταση στην οδό Lough κοντά στο σιδηροδροµικό σταθµό και  θα 

µπορεί επιπλέον να εξυπηρετεί εκτός από το Islington και τµήµατα των περιοχών 

Hackney και Camden, ενώ τα οχήµατα δεν θα αλλάζουν πορεία για την πρόσβαση τους 

στο Ashburton Grove. Ο νέος σταθµός θα περιλαµβάνει ένα περίκλειστο χώρο 

εναπόθεσης απορριµµάτων µε ύψος που θα αγγίζει τα 20 µέτρα και κεκλιµένες 

εισόδους προς αυτόν. Η νέα αυτή εγκατάσταση θα είναι µια τεράστια βοήθεια στην 

υπάρχουσα κατάσταση που επικρατεί, ενώ για την ανάγκη της ανοικοδόµησης των 

κτιριακών υποδοµών θα πρέπει να κατεδαφιστούν 15 κατοικίες. Το γεγονός αυτό αν και 

Εικόνα 2.7: To παλιό και νέο γήπεδο Arsenal και περιοχή ανάπλασης 
ΠΗΓΗ: http://rudsoccers.com/emirates-stadium/ 
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ακούγεται απογοητευτικό εκ πρώτης όψεως, θα πρέπει να αναλογιστεί κανείς και την 

ήδη προβλεπόµενη κατασκευή των 2300 νέων κατοικιών (Greater London Authority, 

2004). 

Προς απάντηση των επικριτών της σκέψης αυτής, οι προτάσεις της Άρσεναλ, 

µε την σωστή λειτουργία τους, µπορούν να εξασφαλίσουν ένα πολύ καλύτερο 

περιβάλλον για τους κατοίκους της περιοχής. Η εγκατάσταση ΧΥΤΑ αυτή έχει 

σχεδιαστεί να πληροί όλα εκείνα τα κριτήρια όπως ο ήχος, η σκόνη και οι οσµές 

(www.sportsvenue-technology.com). 

2.2.5 Η ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑ 

Βέβαια υπήρξαν πολλές καθυστερήσεις που έχουν ως πηγή την 

πολυπλοκότητα και το ύψος του έργου νέου γηπέδου και ανάπλασης αφού το κόστος 

του θα αγγίξει τα £400 εκ.. Πιο συγκεκριµένα τα προβλήµατα καθυστέρησης έχουν 

εντοπιστεί σε θέµατα που αφορούν ζητήµατα: 

• νοµιµότητας 

• οικονοµικών συµφερόντων αλλά και µεταφορικών υποδοµών 

• προβληµάτων της τοπικής οικονοµικής δραστηριότητας και κατοικίας  

 Το νέο γήπεδο θα βρισκόταν σε ακτίνα 100µ από κατοικηµένες περιοχές, στοιχείο 

ιδιαίτερα θετικό αν αναλογιστούµε την θέση που κατέχει η σηµερινή έδρα της 

Άρσεναλ. Παρουσιάστηκαν προβλήµατα µε τις ιδιοκτησίες στην περιοχή του 

Ashburton Grove. Στην µέση της περιοχής αυτής ένα πολυκατάστηµα (Salisbury's 

Supermarket) κατέχει µία πολύ µεγάλη, ζωτικής σηµασίας, έκταση µεγέθους 80 

στρεµµάτων. Το πρόβληµα εδώ είναι το γεγονός ότι η πώλησή του στην ελεύθερη 

αγορά µπορεί να οδηγήσει την έκταση στα χέρια τρίτων, που θα κοιτάξουν να 

κερδίσουν χρήµατα στην µεταπώληση τους για την εκκίνηση των έργων. (Greater 

London Authority, 2004). 

2.2.6 ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ  

 Όλη η χρηµατοδότηση έγινε από ιδιωτικά κεφάλαια του συλλόγου. Το γήπεδο 

στοίχισε £390εκ, η ανάπλαση του Islington £150εκ. Τα ποσά φαίνονται τεράστια αλλά 

οι επενδύσεις εύστοχες, αν αναλογιστεί κανείς ότι αποφέρουν στο σύλλογο £100εκ 

ετησίως. Επίσης τον Οκτώβρη του 2004, η Emirates Airlines υπέγραψε 15ετές 

συµβόλαιο µε την Άρσεναλ για £100εκ, µε το οποίο το όνοµα του γηπέδου θα είναι 

"Emirates Stadium" κάτι βέβαια που δεν µπορεί να χρησιµοποιεί κατά την διάρκεια 
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ευρωπαϊκών αγώνων, όπως παρόµοια θα δούµε και παρακάτω στο στάδιο του 

Μονάχου.  

2.2.7 ΤΑ ΟΦΕΛΗ 

 Το όλο εγχείρηµα των παραγόντων της οµάδας αξιολογείται από πολλούς φορείς 

ως ένα από τα µεγαλύτερα σχέδια ανάπτυξης σε ολόκληρη την Μεγάλη Βρετανία, αφού 

πέρα από την κατασκευή του γηπέδου και του περιβάλλοντα χώρου, είχε και ως στόχο 

την κατασκευή 2300 νέων κατοικιών µόνο στην περιοχή του Highbury, της τοποθεσίας 

δηλαδή του παλιού γηπέδου της οµάδας. 

Τα οφέλη από αυτό το εγχείρηµα είναι πολύπλευρα 

� οικονοµικά: νέες θέσεις εργασίας, επενδυτικό ενδιαφέρον από επιχειρήσεις, νέοι 

εµπορικοί χώροι και χώροι δραστηριοτήτων ελεύθερου χρόνου, οικονοµική 

ανάπτυξη της περιοχής και ενίσχυση 

 

� αστικού περιβάλλοντος: το ίδιο το γήπεδο, αναζωογόνηση του υποβαθµισµένου 

αστικού βιοµηχανοποιηµένου περιβάλλοντος µε την αστική ανάπλαση περιοχών 

Islington, δηµιουργία νέων σύγχρονων κατοικιών µε αρχιτεκτονική 

καλαισθησία 

� περιβαλλοντικής αναβάθµισης: ανανεώσιµες πηγές ενέργειας, βιοκλιµατικό 

γήπεδο, ΧΥΤΑ 

Εικόνα 2.8: To παλιό γήπεδο Arsenal  
ΠΗΓΗ: http://rudsoccers.com/emirates-stadium/ 
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� υποδοµές: δηµόσιες µεταφορές, πρόσβαση µε τα ΜΜΜ, Υγεία 

� στο σύλλογο: µεγάλη εµπορική αξία οµάδος, µεγάλη επισκεψιµότητα γηπέδου 

λόγω αναβαθµισµένης εικόνας του, οικονοµική αυτάρκεια και φερεγγυότητα 

του συλλόγου 

2.2.8 ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

 Η Άρσεναλ, αναγνωρίζοντας την ανάγκη για µια σύγχρονη και πολυλειτουργική 

εγκατάσταση κατασκεύασε το 2006 το Γήπεδο Emirates, που συνοδεύτηκε από µια 

ολοκληρωµένη αστική ανάπλαση στην περιοχή του Islington. Η ανάπλαση αυτή 

επέδειξε την επιτυχή συνεργασία του συλλόγου και της κοινότητας για επίτευξη των 

στόχων ανάπτυξης, διαφορετικών για την κάθε πλευρά.  

 Στο γήπεδο της Arsenal η ανάγκη ξεκινά µε γνώµονα το ιδιωτικό συµφέρον. Αν 

δεν επιθυµούσαν καµία αλλαγή οι σύλλογοι, προφανώς ο σχεδιασµός θα έδινε την θέση 

του σε επί µέρους παρεµβάσεις στο υπάρχον χώρο. Στην Άρσεναλ, οι αγωνιστικές 

µέρες θα είναι εκείνες που θα καθορίσουν την επιτυχία του σχεδιασµού, αφού τότε 

κυρίως θα µεγιστοποιείται η δραστηριότητα στις περιοχές αυτές. Αντίθετα µε αυτές, 

όπως αναφέρθηκε το Γουέµπλεϊ δεν έχει το ίδιο κριτήριο επιτυχίας. 

 Κανένας αρµόδιος φορέας ή τοπικό συµβούλιο δεν παραχωρεί το δικαίωµα σε µια 

ιδιωτική εταιρεία να εκµεταλλευθεί ένα χώρο τόσο µεγάλο σε έκταση άνευ όρων. Τα 

κριτήρια φαίνεται να είναι ιδιαίτερα αυστηρά και οι απαιτήσεις σε επενδύσεις 

πραγµατικά δαπανηρές, έτσι ώστε το όφελος που θα έχουν οι ιδιωτικές επιχειρήσεις να 

αντισταθµίζεται µε το κοινωνικό όφελος που θα παρέχουν αυτές προς την τοπική 

κοινωνία.  

 Τα προβλήµατα που αντιµετώπισε το σχέδιο της Άρσεναλ παρά την 

σηµαντικότητα τους, δεν µοιάζουν να είναι ανυπέρβλητα. Παρ’ όλα αυτά είναι 

προφανές ότι στην Μεγάλη Βρετανία η φωνή των τοπικών κοινωνιών µπορεί να 

καθυστερήσει σηµαντικά τα συµφέροντα οικονοµικών κολοσσών, αν αναλογιστεί 

κανείς τις επενδύσεις που κάνουν οι οµάδες της κλάσης αυτής κάθε χρόνο. Παράλληλα 

διαπιστώνουµε ότι ο σχεδιασµός περνά από όλα τα επίπεδα λήψης αποφάσεων και το 

κάθε επίπεδο µπορεί να δεχθεί ή να απορρίψει τις προτάσεις αυτές. Η τυπική αυτή 

διαδικασία (planning game) θα µπορούσε σε άλλες χώρες να αποτελεί σκληρό παζάρι 

συµφερόντων, κάτι που µας θυµίζει το ελληνικό κατεστηµένο, κάτι όµως που δεν 

φαίνεται να ισχύει στην Αγγλία. 
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Εξετάζοντας τις προτάσεις από πολεοδοµική σκοπιά, βλέπουµε ότι οι 

παρεµβάσεις γίνονται σε χώρο αρκετά ελεύθερο όσον αφορά τις χρήσεις του. Το 

Ashburton Grove είναι µια έκταση πρασίνου η οποία δεν είναι ιδιαίτερα δηµοφιλής 

στους κατοίκους. Η κατασκευή εκεί του νέου γηπέδου θα δώσει πνοή στην περιοχή και 

ανάπτυξη της τοπικής οικονοµίας µε την προσφορά εργασίας, µέχρι την κατασκευή του 

αλλά και µόνιµη, µε τα νέα εµπορικά καταστήµατα. Η παράλληλη επένδυση µε τις 

παρεµβάσεις στο ήδη υπάρχον γήπεδο της Άρσεναλ µε νέες κατοικίες που θα 

κατασκευαστούν είναι µια πολύ σηµαντική πρόταση, αφού λύνει κατά ένα πολύ µεγάλο 

ποσοστό τα προβλήµατα πυκνότητας της κατοικίας στην περιοχή, αλλά και 

προβλήµατα υποβάθµισης µιας πρώην βιοµηχανικής περιοχής σε µια περιοχή 

υπόδειγµα αστικής ανάπλασης.  

Τέλος, µε την κατασκευή ενός επιβλητικού γηπέδου ο σύλλογος µπορεί να 

αυξήσει τα έσοδα και το κύρος του και να έχει υπερτοπικό αντίκτυπο, προσελκύοντας 

ακόµη και εκτός συνόρων επισκέπτες, ενώ η παράλληλη υλοποίηση της ανάπλασης 

αποδεικνύει ότι τα γήπεδα µπορούν να έχουν ιδιαίτερα θετικές επιδράσεις στις 

κοινότητες που τα φιλοξενούν και σε γενικότερα επίπεδα, αρκεί ο σχεδιασµός τους να 

τα λαµβάνει υπόψη. 

 

2.3 Η ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΤΟΥ ALLIANZ ARENA (BAYERN ΜΟΝΑΧΟΥ) 

 

2.3.1 ΤΟ ΓΗΠΕ∆Ο – Η ΚΟΙΝΟΠΡΑΞΙΑ 

 Η Allianz Arena είναι ένα ποδοσφαιρικό στάδιο στα βόρεια του Μονάχου, στη 

Βαυαρία της Γερµανίας. ∆υο οµάδες του Μονάχου, η FC Bayern Μονάχου και η 

Μόναχο 1860 χρησιµοποιούν το στάδιο για τους εντός έδρας αγώνες τους από το 2005. 

Το Allianz Arena εγκαινιάστηκε το 2005 και είναι ένα από τα εντυπωσιακότερα γήπεδα 

της Ευρώπης.  

 Ο Όµιλος Allianz (ασφαλιστική εταιρία και εταιρία παροχής χρηµατο- 

οικονοµικών υπηρεσιών) κατέχει τα δικαιώµατα να ονοµάσει το χώρο για 30 έτη. Το 

όνοµά της, Allianz Arena, αντιπροσωπεύει τον µεγάλο δεσµό µεταξύ της εταιρείας και 

της πόλης του Μονάχου. Η εταιρεία έχει την έδρα της σε αυτή την πόλη για 50 χρόνια. 

Το όνοµα του Allianz Arena έχει επίσης ένα άλλο νόηµα: συµβολίζει την συµµαχία 

µεταξύ των δύο ποδοσφαιρικών οµάδων. 
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  Παρ' όλα αυτά, κατά τη διάρκεια του Παγκοσµίου Κυπέλλου του 2006, το στάδιο 

ήταν γνωστό ως "Στάδιο Παγκοσµίου Κυπέλλου FIFA, Μόναχο". Η Bayern Μονάχου 

θα πρέπει να χρησιµοποιεί επίσης διαφορετικό όνοµα για το στάδιο, κατά την διάρκεια 

των αγώνων του Champions League, αφού και η UEFA δεν επιτρέπει τη χρήση του 

ονόµατος του χορηγού. Για παρόµοιους λόγους, φέρει επίσης το όνοµα του Arena του 

Μονάχου στα πρωταθλήµατα που διοργανώνει η UEFA, όπως το Champions League. 

Παρά τις αλλαγές αυτές, η επίσηµη ονοµασία είναι Allianz Arena και είναι ευρέως 

γνωστό µε το ψευδώνυµο Schlauchboot (Αγγλικά: φουσκωτή βάρκα). 

2.3.2 ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ 

 Η αρένα ανατέθηκε στην Allianz Arena München Stadion GmbH, η οποία 

ιδρύθηκε το 2001, και ανήκε σε ίσα µέρη από τους δύο ποδοσφαιρικούς συλλόγους, 

που το καλούν «το σπίτι». 

 Το κόστος κατασκευής έφτασε τα 286εκ ευρώ. Επιπλέον, η πόλη και το 

οµόσπονδο κρατίδιο της Βαυαρίας δαπάνησαν 210εκ ευρώ για βελτιώσεις των 

υποδοµών της περιοχής. Επειδή το κόστος κατασκευής ήταν υψηλό, διενεργήθηκε 

τοπικό δηµοψήφισµα για την κατασκευή του νέου σταδίου ενόψει του Παγκοσµίου 

Κυπέλλου 2006, στο οποίο η πλειοψηφία των κατοίκων του Μονάχου τάχθηκε υπέρ της 

κατασκευής του νέου σταδίου µε ποσοστό 66% (Ahlfeldt και Maennig, 2012).  

Εναλλακτική αποτελούσε η ανακαίνιση και τροποποίηση του ολυµπιακού σταδίου του 

Μονάχου (της µέχρι τότε έδρας της Bayern Μονάχου), όµως ο αρχιτέκτονας του 

ολυµπιακού σταδίου αντιτέθηκε στην ανακαίνιση, κάνοντας χρήση του δικαιώµατος 

πνευµατικής ιδιοκτησίας στα αρχιτεκτονικά σχέδια του σταδίου και κατέστη αναγκαία 

η κατασκευή νέου σταδίου.  

 Από τα 286εκ ευρώ που επενδύονται στην κατασκευή του, 90εκ επενδύθηκαν από 

την ασφαλιστική εταιρεία Allianz, η οποία θα κρατήσει τα δικαιώµατα για το όνοµα 

του γηπέδου µέχρι το έτος 2021. Το υπόλοιπο διανέµεται από τις δύο οµάδες του 

Μονάχου, βέβαια λόγω οικονοµικών προβληµάτων της δεύτερης, το γήπεδο ανήκει 

πλέον στο 100% στην FC Bayern Μονάχου. Η πόλη και το κράτος της Βαυαρίας ήταν 

υπεύθυνοι για τις περιφερειακές υποδοµές (δρόµους, προσβάσεις). 

2.3.3 ΤΟ ΓΗΠΕ∆Ο 

 Το στάδιο Allianz βρίσκεται στα βόρεια του Μονάχου και θεωρείται από τους 

ειδικούς ως ένα από τα πέντε καλύτερα στάδια της Ευρώπης. Η συνολική χωρητικότητα 

του γηπέδου είναι 69.901 θέσεις. Λόγω των κανονισµών της FIFA και της UEFA, θα 
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µειωθεί στους 66χιλ θεατές στα παιχνίδια του Παγκοσµίου Κυπέλλου, του Champions 

League και του Κυπέλλου UEFA. Η συνολική χωρητικότητα του γηπέδου περιλαµβάνει 

2.200 θέσεις business, 400 θέσεις για τον Τύπο, 106 σουίτες και 165 θέσεις για 

αναπηρικές πολυθρόνες. Υπάρχουν επίσης 550 τουαλέτες και 190 κάµερες 

παρακολούθησης. Η µερική στέγη καλύπτει όλες τις θέσεις, αν και µερικές από αυτές 

µπορούν να επηρεαστούν από βροχή και ανέµους. 

 Στο στάδιο υπάρχουν οι µπουτίκ της FC Bayern Μονάχου και της 1860 Μονάχου, 

εµπορικά περίπτερα, εστιατόρια και fast food, τρεις παιδικοί σταθµοί, δύο 

καταστήµατα, τα οποία µπορεί να βρει κανείς εντός και εκτός του σταδίου.  

 Η Allianz Arena διαθέτει τέσσερις αίθουσες αποδυτηρίων για τις οµάδες (δύο για 

τις γηπεδούχους οµάδες και δύο για τις αντιπάλους τους), τέσσερις για προπονητές και 

δύο για διαιτητές. Υπάρχουν επίσης δύο αίθουσες προπόνησης, 110τµ η κάθε µία. 

Γενικότερες διαστάσεις: Στάδιο: 258µ x 227µ x 50µ, Γρασίδι: 111µ x 72µ,  

Αγωνιστικός χώρος: 105µ x 68µ, Χώρος παρκινγκ: 270χιλ τµ. 

 Το συγκεκριµένο στάδιο δεν είναι προϊόν ανάπλασης, είναι ένα καινούριο στάδιο, 

πέµπτης γενιάς, µε φουτουριστικά στοιχειά, ένα καθαρά ποδοσφαιρικό γήπεδο που 

Εικόνα 2.9: Allianz Arena 
ΠΗΓΗ: http://www.trekearth.com/gallery/Europe/Germany/West/Bayern/Munich/photo399384.html 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
20/05/2024 12:50:53 EEST - 18.226.94.208



Σκουλαρίδης Ιωάννης   Χωροθέτηση γηπέδων στην Ευρώπη 

 

 

 

 

 43 

ανταποκρίνεται στις σύγχρονες ανάγκες του αθλήµατος και δίκαια κατέχει µια θέση 

ανάµεσα στα στάδια-πρότυπα της Ευρώπης. Το στάδιο βρίσκεται σε περιοχή εκτός 

αστικού ιστού, ωστόσο συµβάλλει ως ένα νέο αστικό τοπίο. ∆ηµιουργεί ένα χώρο που 

επιτρέπει την προέκταση για µια βιώσιµη πόλη. Με αυτήν την περίπτωση η τοποθεσία 

και το κτίριο χωροταξικά συµπληρώνουν το ένα το άλλο. 

2.3.4 ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ – ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΚΑΙΝΟΤΟΜΙΑ 

 Το Allianz Arena είναι αρχιτεκτονικό κόσµηµα κατασκευασµένο από 2,874 ETFE 

κυψέλες αέρα υπό διαφορετική πίεση. Το χρώµα του γηπέδου είναι άσπρο αλλά όταν οι 

κυψελίδες φωτίζονται και ανάλογα µε την οµάδα που αγωνίζεται σαν γηπεδούχος 

γίνεται κόκκινο στην Bayern Μονάχου, στην 1860 Μονάχου µπλε, ή λευκό όταν 

αγωνίζεται η εθνική Γερµανίας. 

 Οι σχεδιαστές είναι πρωταρχικώς η ελβετική εταιρεία Herzog & de Meuron, 

δηµιουργοί του ολυµπιακού σταδίου του Πεκίνου (2008), οι οποίοι ανέπτυξαν την 

έννοια του σταδίου µε ένα see-through εξωτερικό, από ETFE - πάνελ, τα οποία 

φωτίζονται και είναι αυτοκαθαριζόµενα. Η οροφή του σταδίου έχει ενσωµατωµένα 

ρολά τα οποία µπορούν να ανοιγοκλείνουν κατά τη διάρκεια των παιχνιδιών για να 

παρέχουν προστασία από τον ήλιο. Τα φύλλα ΕΤFE µπορούν να πάρουν όλα τα 

χρώµατα και να δεχτούν και συστήµατα φωτισµού µε εναλλαγή. Η Αστυνοµία επιµένει 

έντονα για ενιαίο χρώµα, λόγω των πολλών τροχαίων ατυχηµάτων στον κοντινό 

αυτοκινητόδροµο Α9, καθώς αποσπάται η προσοχή των οδηγών από την αλλαγή των 

φώτων. Καινοτόµες προσόψεις γηπέδου υιοθετήθηκαν στη συνέχεια και σε άλλους 

νεόκτιστους αθλητικούς χώρους, όπως το Στάδιο MetLife, στις ΗΠΑ, η οποία 

φωτίζεται σε µπλε χρώµα για τους New York Giants, κόκκινο για συναυλίες κτλ. Πολύ 

σηµαντικό είναι να σηµειωθεί ότι το κόστος της ηλεκτρικής ενέργειας για το φως είναι 

µόνο 50 ευρώ (75 δολάρια) ανά ώρα.  

2.3.5 ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΕΣ ΥΠΟ∆ΟΜΕΣ ΚΑΙ ΟΦΕΛΗ 

 Το Allianz Arena συνδέθηκε µε σηµαντικές δηµόσιες επενδύσεις στον τοµέα των 

υποδοµών (€210 εκ.) που βελτίωσαν τον παρακείµενο δρόµο ταχείας κυκλοφορίας 

(Autobahn), το δίκτυο και το σταθµό µετρό (Frottmaning) που εξυπηρετούν το γήπεδο. 

Το στάδιο διαθέτει το µεγαλύτερο κλειστό χώρο στάθµευσης στην Ευρώπη. Το γήπεδο 

βρίσκεται δίπλα στο Fröttmaning U-Bahn, δίπλα στη γραµµή U6 του U-Bahn στα 

περίχωρα του Μονάχου. Από το σταθµό του µετρό στα νότια του χώρου, οι επισκέπτες 

προσεγγίζουν το γήπεδο µέσα από ένα πάρκο που σχεδιάστηκε για να αποδεσµευτεί και 
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να τους καθοδηγήσει στην είσοδο. Οι σταθµοί Fröttmaning και η πλατεία Marienplatz 

του µετρό της γραµµής U6 επεκτάθηκαν και βελτιώθηκαν σε συνδυασµό µε την 

κατασκευή της αρένας. Ο σταθµός του µετρό Fröttmaning επεκτάθηκε, ενώ η πλατεία 

Marienplatz U-Bahn εφοδιάστηκε µε πρόσθετες σήραγγες πεζών παράλληλα µε τις 

διαδροµές του µετρό, που οδηγούν προς το τµήµα του σταθµού S-Bahn, µειώνοντας τη 

συµφόρηση στους επιβάτες που πραγµατοποιούν συνδέσεις µε το S-Bahn του 

Μονάχου. Για να είναι σε θέση να χειριστεί το επιπλέον φορτίο της κυκλοφορίας, η 

Autobahn A9 επεκτάθηκε σε τρεις και τέσσερις λωρίδες και προστέθηκε άλλη µια 

έξοδος βόρεια της αρένας. Το τετραώροφο κτίριο έχει χωρητικότητα 9.800 θέσεων για 

αυτοκίνητα. Επιπλέον, διαθέτει άλλες 1200 θέσεις γύρω από το στάδιο, 350 θέσεις για 

λεωφορεία και 130 για άτοµα µε αναπηρίες. 

 

Η ισχυρή υποστήριξη της τοπικής κοινότητας στο νέο γήπεδο βασιζόταν σε δύο 

παράγοντες: στα όποια οφέλη προκύψουν στην οικονοµία και στις υποδοµές λόγω της 

κατασκευής και λειτουργίας του και κυρίως στα θετικά οφέλη που αναµένονταν να 

προκύψουν στην ακτινοβολία του Μονάχου. Αν και κατά τη διενέργεια του 

δηµοψηφίσµατος δεν ήταν γνωστό το σχέδιο του νέου γηπέδου, εντούτοις τόσο οι 

δηµόσιες αρχές όσο και η διοίκηση της Μπάγερν, είχαν γνωστοποιήσει στους πολίτες 

πως σκόπευαν να κατασκευάσουν ένα κορυφαίο και εντυπωσιακό σύγχρονο γήπεδο, 

που σηµατοδοτεί µια νέα περιοχή στο ανοικτό τοπίο µεταξύ του αεροδροµίου και της 

Εικόνα 2.10: Allianz Arena 
ΠΗΓΗ: http://www.trekearth.com/gallery/ 
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πόλης και που θα καταστεί φηµισµένο τοπόσηµο αυτής. Λόγω του εντυπωσιακού 

σχεδιασµού του, το Allianz Arena έχει συµβάλλει στην προσπάθεια βελτίωσης της 

θέσης του Μονάχου ως παγκόσµιας πόλης. Επιπρόσθετα, το γήπεδο έχει θετική 

επίδραση στην ψυχολογία της τοπικής κοινότητας, όπως συµβαίνει και µε άλλα πολλά 

σύγχρονα στάδια, όπου οι κάτοικοι είναι περήφανοι για το εξαιρετικό και διάσηµο 

γήπεδο που διαθέτει η πόλη τους.  

 Αξίζει να αναφερθούµε στο ότι πολλά µέλη συνδέσµων οπαδών της Bayern 

Μονάχου, διαµαρτυρήθηκαν για τους κανονισµούς που διέπουν το νέο γήπεδο και τον 

σχεδιασµό του, διαδηλώνοντας σε αρκετούς εντός έδρας αγώνες της αρένας, καθώς την 

αντιλαµβάνονται ως µη φιλική στους οπαδούς. Για παράδειγµα, ένας θεατής δεν µπορεί 

να εισέλθει µε ένα µεγάφωνο ή µια σηµαία και απαγορεύονται σηµαίες µε µήκος πάνω 

από ένα µέτρο. Η καταγγελία είναι ότι οι εν λόγω κανόνες και ο σχεδιασµός τον 

καθισµάτων έβαλαν φρένο στην «εµπειρία του οπαδού». Η παρουσία ενός µεγάλου 

φράκτη και διχτύων ασφαλείας έχουν συχνά επικριθεί, σε αντίδραση στη βαριά 

εµπορευµατοποίηση του γηπέδου, γι’ αυτό και  µερικές φορές αποκαλείται Arroganz 

Arena ("Αλαζονεία Αρένα"). 

2.3.6 ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

 Στην περίπτωση του Allianz Arena έχουµε σύµπραξη του ιδιωτικού και 

δηµόσιου τοµέα, σε ξεχωριστό κοµµάτι η κάθε πλευρά. Ο ιδιωτικός τοµέας 

χρηµατοδότησε και πραγµατοποίησε πλήρως τις εγκαταστάσεις που αφορούν το γήπεδο 

και τον περιβάλλον χώρο, ενώ ο δηµόσιος τοµέας ανέλαβε τις γενικότερες 

περιφερειακές υποδοµές σύνδεσης µε το έργο, ώστε να είναι ευκολότερη η πρόσβαση, 

αξιοποίηση και ανάδειξη του.   

 Η καινοτοµία της αρχιτεκτονικής πρότασης παίζει πολύ µεγάλο ρόλο και µπορεί 

να αναδείξει το έργο σε τοπόσηµο και λόγο έλξης στην περιοχή, σε τοπικό και  

υπερτοπικό επίπεδο. Η εκτός εθνικών συνόρων φήµη ενός γηπέδου, µπορεί να 

αναδείξει την φιλοξενούσα πόλη στα πλαίσια της παγκοσµιοποίησης και να προκαλέσει 

τον αθλητικό τουρισµό. Οι διεθνούς εµβέλειας επισκέπτες του γηπέδου, κυρίως σε 

µέρες που δεν έχει αγώνα, τονώνουν τα έσοδα της οµάδος, αλλά και της τοπικής 

κοινωνίας και έχει όπως προαναφέρθηκε επίδραση στην ψυχολογία της τελευταίας. 

 Όπως φαίνεται και στο γήπεδο της Arsenal, η χρηµατοδότηση ενός γηπέδου 

µπορεί να είναι πολύπλευρη και εξαρτάται από κατάλληλες συµφωνίες. 

Χρηµατοδοτήσεις προκύπτουν πολλές φορές από την στρατηγική ευστοχία και 
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µεγαλοπρέπεια του έργου, καθώς µεγάλες εταιρείες θέλουν να προβληθούν µέσα από 

αυτές και επενδύουν µεγάλα χρηµατικά ποσά, όπως για παράδειγµα και µόνο για την 

τοποθέτηση του ονόµατός τους στην όψη του γηπέδου. 

 Στον σχεδιασµό ενός γηπέδου πρέπει να λαµβάνονται υπ’ όψιν πολύπλευρα 

ζητήµατα ακόµη και αυτά των οπαδών. Εκτενέστερα θα γίνει αναφορά γι’ αυτό και 

παρακάτω στην περίπτωση του ΠΑΟΚ. 

 

2.4 ΓΕΝΙΚΑ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

  

 Το ζήτηµα των ποδοσφαιρικών γηπέδων στους µεγάλους συλλόγους του 

εξωτερικού, φαίνεται ότι αντιµετωπίζεται στις χώρες που προαναφέρθηκαν µε µεγάλη 

σοβαρότητα και κυρίως σχεδιάζεται από κοινού µε τις ιδιωτικές εταιρίες, τις δηµοτικές 

αρχές και την κεντρική διοίκηση, έχοντας σοβαρό αντίκτυπο στην αναµόρφωση µιας 

περιοχής και την οικονοµική δραστηριότητα σε τοπικό αλλά και υπερτοπικό επίπεδο.  

 Όσον αφορά την Αγγλία, όπου τα γήπεδα βρίσκονται µέσα στον αστικό ιστό των 

πόλεων λόγω της παλαιότητας τους αλλά και των οµάδων, δεν διακρίνεται ιδιαίτερη 

δυσκολία στο να πραγµατοποιηθούν οι νέες προτάσεις. Οι τοπικές κοινωνίες βλέπουν 

το ζήτηµα ως ένα τρόπο αστικής αναβάθµισης των περιοχών τους, ζητώντας 

χαρακτηριστικά στην περίπτωση της Άρσεναλ, αντισταθµιστικά µέτρα για την περιοχή, 

όπως είναι οι αστικές αναπλάσεις. Η αναµόρφωση και η αναζωογόνηση των 

υποβαθµισµένων κεντρικών περιοχών των πόλεων, η ανάσχεση της οικονοµικής 

συρρίκνωσης και η βελτίωση του αστικού περιβάλλοντος και των υποδοµών τους, 

αποτελούν στόχο αυτών των αναπλάσεων. Από την άλλη όµως υποστηρίζεται ότι 

τέτοιες αναπλάσεις προωθούν τον «εξευγενισµό» κεντρικών περιοχών, που σηµαίνει 

τον εξαναγκασµό των φτωχότερων κοινωνικών στρωµάτων σε έξοδο από την 

αναπλασθείσα περιοχή. Αυτή η πρακτική θεωρείται ότι ενισχύει τον κοινωνικό 

διαχωρισµό, ωφελεί τα στρώµατα υψηλών εισοδηµάτων αλλά ζηµιώνει τις φτωχότερες 

τάξεις. (Atkinson, 2004, Gospodini, 2006, Lees, 2008, Smith 1996, Wyly και Hammel, 

2004 στο Βασιλειάδης, 2012). 

 Η µετατροπή του γηπέδου της Άρσεναλ σε περιοχή κατοικίας και εµπορικές 

χρήσεις, είναι χαρακτηριστικό των απαιτήσεων των τοπικών κοινωνιών και των 

επιδιώξεων τους. Είναι απόρροια του planning game, της σκληρής διαπραγµάτευσης 

δηλαδή µεταξύ του συλλόγου και της τοπικής αυτοδιοίκησης, η οποία αντιπροσωπεύει 
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την τοπική κοινωνία, και αποτελεί το κέρδος σχεδιασµού το οποίο επωφελείται 

αντίστοιχα η τελευταία. Στην ελληνική πραγµατικότητα µια αντίστοιχη 

διαπραγµάτευση πολλές φορές έρχεται στο στόχαστρο, λογοκρίνεται και 

χαρακτηρίζεται αντικείµενο παράνοµης κερδοσκοπίας στελεχών των τοπικών ή 

ανωτέρων αρχών (µίζες κτλ), µε αποτέλεσµα ή να µην πραγµατοποιείται, ή οι 

προϋποθέσεις του σχεδιασµού να ευνοούν µονόπλευρα τον επενδυτή.  

 Το γεγονός ότι στην περίπτωση της Άρσεναλ όλες οι επενδύσεις ήταν ιδιωτικές 

δεν λέει κάτι. Η σωστή εναρµόνιση και ο συγχρονισµός ιδιωτικών και δηµοσίων 

κεφαλαίων για τη µεταφορά ενός γηπέδου από µία αστικά πιεζόµενη περιοχή σε µια 

άλλη µε µια παράλληλη ανάπλαση της πρώτης, ή ακόµα και η ενδεχόµενη ανταλλαγή 

ιδιωτικών και δηµόσιων οικοπέδων και η συνεργασία για έναν απώτερο σκοπό αστικής 

εξυγίανσης από τη µία αλλά και των συµφερόντων της οµάδος από την άλλη, πρέπει να 

έχουν σαν υπόδειγµα την περίπτωση της Άρσεναλ. Άνθιση της τοπικής οικονοµίας και 

ενίσχυση της απασχόλησης και της κατανάλωσης είναι βασικά αποτελέσµατα όπως 

φαίνονται χαρακτηριστικά στο παράδειγµα αυτό, αλλά και το Γουέµπλεϊ, κάτι που 

έρχεται σε αντίθεση µε ερευνητές που υποστηρίζουν πως τα οφέλη για τις τοπικές 

κοινότητες είναι ελάχιστα ή ανύπαρκτα και πως αυτοί που ωφελούνται πραγµατικά 

είναι οι µεγάλες εταιρίες που επενδύουν και ενσωµατώνονται στα project αυτά, 

µεγιστοποιώντας τις πωλήσεις τους. (Baade, 1994 και Econactive, 2007 στο 

Βασιλειάδης, 2012). 

  Τα σύγχρονα γήπεδα λειτουργούν ως νέα αστικά τοπία που αποτυπώνονται στη 

µνήµη των επισκεπτών και θεατών, λόγω της επιβλητικής αρχιτεκτονικής τους και 

άλλων στοιχείων που το συνθέτουν. Όπως φαίνεται στα τρία παραδείγµατα που 

αναλύθηκαν και ιδιαίτερα στην περίπτωση του Allianz Arena, τα γήπεδα ως νέα 

τοπόσηµα, µπορούν να αναδείξουν την θέση της πόλης στην κατάταξη των 

«παγκόσµιων πόλεων», αποκοµίζοντας τα οφέλη από αυτό.    

 Με τη βοήθεια των οργανωτικών προτύπων της FIFA αλλά και µε την 

πρωτοβουλία των ποδοσφαιρικών τους οµοσπονδιών, το άθληµα έχει οργανωθεί σε 

σωστές βάσεις στο εξωτερικό, µε αποτέλεσµα να βλέπουµε σήµερα την οικονοµία του 

ποδοσφαίρου να αναβαθµίζεται συνεχώς, βασιζόµενη σε έναν αειφορικό σχεδιασµό των 

υποδοµών τους. Η ανάπτυξη αυτή όµως δεν αποτυπώνεται και στον χώρο του 

ελληνικού ποδοσφαίρου. Τα προβλήµατα που παρουσιάζονται είναι εδώ και χρόνια 

γνωστά. 
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3. ΑΕΙΦΟΡΙΚΟΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΣ ΠΟ∆ΟΣΦΑΙΡΙΚΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  

 

 Το σύγχρονο στάδιο, εξαιτίας της µεγάλης οικονοµικής δύναµης των σπορ, έχει 

καταστεί σήµερα ένα από τα σηµαντικότερα κτίρια των σύγχρονων πόλεων σε 

παγκόσµιο επίπεδο. Αυτό έχει ως αποτέλεσµα το στάδιο να επηρεάζει την πόλη σε 

µεγάλο βαθµό. Είναι µια κατασκευή που κοστίζει ακριβά και που ενδεχοµένως µπορεί 

να δώσει ώθηση στην οικονοµία µια πόλης. Μπορούν να δηµιουργηθούν πολλές νέες 

θέσεις εργασίας και να αποτελέσει ένα θετικό εγχείρηµα για µια περιοχή που χρειάζεται 

αναβάθµιση. Έχει πολλές χρήσεις καθώς είναι ένα µίγµα αθλητικών δραστηριοτήτων, 

διασκέδασης, εµπορίου, διαφήµισης, δηµιουργίας νέων κατοικιών και νέων θέσεων 

εργασίας. Αυτό το µίγµα δραστηριοτήτων, κατά τον Rod Sheard (2005), είναι η αίτια 

που τα σύγχρονα στάδια αποτελούν µέρος αναπλάσεων υποβαθµισµένων περιοχών, 

χρησιµοποιούνται για την αναγέννησή τους και είναι ο λόγος που ένα σύγχρονο στάδιο 

έχει τη δυνατότητα να συµβάλλει µια πόλη να γίνει «παγκόσµια» πόλη. Αυτό αναδύεται 

και στα τρία παραδείγµατα σταδίων που αναφέρθηκαν.  

 Παρακάτω θα δούµε τις επίσηµες προτάσεις της FIFA, το θεσµικό πλαίσιο της 

Ελλάδος και τις γενικότερες αρχές σχεδιασµού ενός σταδίου, τη θέση του, τις 

ενδοκοινοτικές σχέσεις µεταξύ των φορέων διαχείρισης και τις τοπικές και εθνικές 

αρχές, τη βιωσιµότητα, την ασφάλεια, το περιβάλλον και τον γενικότερο αειφορικό 

σχεδιασµό του.  

 

3.1 ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ ΑΕΙΦΟΡΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ – ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑΣ 

 

 Για την επιλογή της θέσης και του σχεδιασµού των αθλητικών εγκαταστάσεων, 

πρέπει να εξετάζεται η µονιµότητα της χρήσης τους για αθλητικές δραστηριότητες ή 

της χρήσης τους για κάποιο συγκεκριµένο αθλητικό γεγονός (π.χ. Ολυµπιακοί Αγώνες) 

και οι δυνατότητες αλλαγής χρήσης τους στη συνέχεια. Ιδιαίτερο ακόµη ρόλο στην 

επιλογή της θέσης της εγκατάστασης έχουν οι κλιµατικές και µικροκλιµατικές 

συνθήκες που επικρατούν σε κάθε περιοχή. Γενικά σε κάθε περίπτωση σχεδιασµού και 

χωροθέτησης επιβάλλεται να εξετάζονται κάθε είδους χωροταξικές, συγκοινωνιακές, 

λειτουργικές ή άλλες επιπτώσεις στα πλαίσια της αειφορίας που θα έχει η επιλογή µιας 

θέσης, σε σχέση µε τη δυνατότητα επιλογής µιας άλλης. 
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 Κατά τον Gibberd  πτυχές της αειφορίας αποτελούν:   

� Α) Η οικονοµική πτυχή (τοπική οικονοµία, αποτελεσµατικότητα, 

προσαρµοστικότητα και ευελιξία, τρέχοντα έξοδα, κόστος κεφαλαίου)  

� Β) Η περιβαλλοντική πτυχή (νερό, ενέργεια, απόβλητα, τοποθεσία, τα υλικά 

και τα συστατικά του)  

� Γ) Η κοινωνική πτυχή (άνεση επισκεπτών, πρόσβαση σε εγκαταστάσεις,  

συµµετοχή και έλεγχος, εκπαίδευση, υγεία και ασφάλεια) (Gibberd, 2001 στο Κολοβός, 

2010).  

 Η επιλογή της τοποθεσίας, στην οποία θα κατασκευαστεί µια αθλητική 

εγκατάσταση αποτελεί διαδικασία εξαιρετικά περίπλοκη και διαµορφώνεται από 

πολλούς παράγοντες, οι οποίοι δε θα πρέπει να αντιτίθενται στους αντικειµενικούς 

σκοπούς της εγκατάστασης. Οι παράγοντες αυτοί, σύµφωνα µε τον Farmer et all, 

(2000) διακρίνονται σε : 

� Περιφερειακούς: οποίοι σχετίζονται µε τον χαρακτήρα της περιοχής, τα 

δηµογραφικά στοιχεία, την απόσταση από άλλες αθλητικές εγκαταστάσεις κλπ 

� Τοπικούς: σχετίζονται µε τις κλιµατολογικές συνθήκες, τον χαρακτήρα του τόπου, 

την προσβασιµότητα του χώρου κλπ 

� Οικονοµικούς:  οι οποίοι σχετίζονται µε το κόστος της αγοράς, τη χρηµατοδότηση 

κλπ. 

� Αναπτυξιακούς: οι οποίοι σχετίζονται µε περιβαλλοντικούς, πολεοδοµικούς και 

νοµικούς περιορισµούς κλπ. 

� Χαρακτηριστικά του χώρου: που σχετίζονται µε την έκταση, το σχήµα, το έδαφος, 

το υπέδαφος, την ασφάλεια κλπ. 

� ∆ίκτυα εξυπηρέτησης:  που θα αφορούν την παροχή ηλεκτρικού, ύδρευσης, 

αποχέτευσης, τηλεφωνικών γραµµών κτλ.  

 Βάσει των παραπάνω και των διεθνή προδιαγραφών η θέση ενός σταδίου πρέπει 

να έχει κάποια βασικά στοιχεία: 

3.1.1 ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ 

 Πολλά διάσηµα γήπεδα σε όλο τον κόσµο έχουν κατασκευαστεί σε τοποθεσίες 

που βρίσκονται κοντά σε δρόµους και κτίρια µε αποτέλεσµα να έχουν περιορισµένο 

µέγεθος και να µην είναι εφικτή η ανακατασκευή και επέκτασή τους και η ανάπλαση 

γενικότερα της περιοχής. Η επιλεγµένη περιοχή πρέπει να είναι προσιτή και να 

τοποθετείται κοντά σε περιοχές µε πολλαπλή πρόσβαση όπως οδικές αρτηρίες και 
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αυτοκινητόδροµους, καθώς και κοντά σε ηλεκτρικούς σιδηρόδροµους ή το µετρό της 

πόλης, προκειµένου να καταστούν η άφιξη και η αναχώρηση όσο το δυνατόν 

απλούστερες διαδικασίες για τους θεατές. Ένα στάδιο επίσης θα πρέπει να βρίσκεται 

κοντά σε ξενοδοχεία και αν είναι εφικτό κοντά σε ένα διεθνές αεροδρόµιο (Stadia, 

2007). 

3.1.2 ∆ΙΑΘΕΣΙΜΟΤΗΤΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΥ 

 Η διαθεσιµότητα εξωτερικού χώρου θα επιτρέψει επίσης την µελλοντική 

επέκταση ή ανάπλαση του σταδίου. Κατά την επιλογή της θέσης του γηπέδου, πρέπει 

να υπάρξει ικανοποιητικός ανοιχτός περιβάλλον χώρος, για να είναι εφικτή 

οποιαδήποτε µελλοντική ανάπτυξη. Επίσης πρέπει να υπάρχει επαρκής χώρος 

στάθµευσης. Μια θετική χρήση των χωρών στάθµευσης είναι να µπορούν να 

χρησιµοποιούνται από τρίτους όταν δεν χρησιµοποιούνται για τις ανάγκες του σταδίου. 

Οι µεγάλοι χώροι επίσης µειώνουν την πιθανότητα συµφόρησης κατά τη διάρκεια ενός 

αγώνα και µπορούν να γίνουν ευκολότερα αλλαγές στο στάδιο όταν υπάρχει ανάγκη 

πολυλειτουργικότητας, είτε του σταδίου, είτε της περιοχής (Stadia, 2007). 

3.1.3 ΕΜΒΛΗΜΑΤΙΚΗ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ  

 Η εµβληµατική αρχιτεκτονική των σύγχρονων γηπέδων ακολουθεί το επιτυχηµένο 

παράδειγµα άλλων πολιτιστικών χώρων όπως µουσείων, πανεπιστήµιων, δηµαρχείων 

και άλλων δηµόσιων κτιρίων, που καινοτόµησαν έχοντας µια συµβολική και αισθητική 

σηµασία που δεν είχε παρουσιαστεί στο παρελθόν, όπως για παράδειγµα  το µουσείο 

του Μπιλµπάο (Gehry, 1997). Συχνά, αυτά τα κτίρια αποτελούν κεντρικό στοιχείο 

ευρύτερων αστικών αναπλάσεων για την αναζωογόνηση και την ανάδειξή 

υποβαθµισµένων περιοχών και την οικονοµική τους ανάπτυξη.  

 Η παραγωγή εµβληµατικών γηπέδων εντάσσεται στο ευρύτερο πλαίσιο 

παραγωγής αρχιτεκτονικά εξελιγµένων κτιρίων, απόρροιας της καπιταλιστικής 

παγκοσµιοποίησης. Η εµβληµατική αρχιτεκτονική που παρατηρείται στα σύγχρονα 

γήπεδα συνδέεται στενά µε το µάρκετινγκ του τόπου και έχει στόχο να τα καταστήσει 

σύµβολα της εποχής µας µε παγκόσµια ακτινοβολία ικανά να διαφηµίσουν τις πόλεις 

στις οποίες είναι κτισµένα, προσελκύοντας πλήθος επισκεπτών. Ορισµένα γήπεδα 

βέβαια, στα πλαίσια της εµβληµατικής αρχιτεκτονικής τους, εντάσσουν την προβολή 

της κουλτούρας και της ιστορίας της οµάδος που φιλοξενούν µε την χρήση των 

χρωµάτων του συλλόγου, του σήµατός τους και της γενικότερης φιλοσοφίας του, 

τονώνοντας έτσι το αίσθηµα υπερηφάνειας των φιλάθλων της και δηµιουργώντας 
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ισχυρότερους δεσµούς µεταξύ αυτών και του γηπέδου αλλά και συνθέτοντας µία 

µοναδική εµπειρία για τους επισκέπτες του (Sklair, 2005 στο Βασιλειάδης, 2012). 

3.1.4 ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΣ 

 Οι αθλητικές εγκαταστάσεις αποτελούν πλέον αναπόσπαστο τµήµα του 

πολεοδοµικού ιστού µιας περιοχής και χρησιµεύουν συχνά ως µέσο αστικής 

αναµόρφωσης, αναλαµβάνοντας τον ευρύτερο ρόλο κέντρων κοινωνικών και 

ψυχαγωγικών δραστηριοτήτων και προσελκύοντας ευρύτερο κοινό. Η επιλογή της 

θέσης µιας αθλητικής εγκατάστασης εξαρτάται σε µεγάλο βαθµό, εκτός από τον αριθµό 

των αθλουµένων, το είδος των αθληµάτων και από τον αριθµό των ατόµων που 

προβλέπεται να αποτελούν το πιθανό κοινό των θεατών, από τη δυνατότητα, τη 

διαθεσιµότητα και το κόστος της ανάλογης έκτασης. Στην περίπτωση του σχεδιασµού 

εγκαταστάσεων που αφορούν αποκλειστικά ένα άθληµα, το ποδόσφαιρο, τα κριτήρια 

είναι ακόµα πιο περιοριστικά και έχουν να κάνουν, εκτός από την αθλητική πτυχή, µε 

την οικονοµική του πλευρά, µιας και όπως έχει αναφερθεί επανειληµµένα, το 

ποδόσφαιρο σήµερα είναι περισσότερο θέαµα παρά µια αµιγώς αθλητική 

δραστηριότητα. Το γεγονός αυτό περιορίζει σηµαντικά την χωρική του τοποθέτηση µε 

αυστηρότερα κριτήρια όπως είναι η ασφάλεια, η αποφυγή κυκλοφοριακών 

επιβαρύνσεων κτλ. 

 Κάθε περίπτωση σχεδιασµού τέτοιων εγκαταστάσεων έχει από τη φύση του 

κάποιους ιδιαίτερους τοµείς, βάσει των οποίων η τελική τους µορφή θα µπορεί να 

θεωρηθεί µια επιτυχηµένη επένδυση από όλες τις πλευρές, που θα βοηθήσει το άθληµα 

γενικότερα. Οι τοµείς αυτοί, τόσο στην Ελλάδα όσο και στο εξωτερικό, ακολουθούν το 

µοντέλο της ουσιαστικής κοινωνικής ένταξης των εγκαταστάσεων µέσα στο ευρύτερο 

αστικό περιβάλλον µιας σύγχρονης κοινωνίας και ο διαχωρισµός τους γίνεται σε 

τέσσερις βασικούς άξονες: 

1. Τεχνικός τοµέας 

2. Οικονοµικός τοµέας 

3. Κοινωνικός τοµέας 

4. Νοµικός τοµέας 
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 Η παρακάτω περιγραφή προσπαθεί να αναλύσει όσο το δυνατόν περισσότερο το 

κάθε ένα παράγοντα ξεχωριστά µε βάση τις διεθνείς προδιαγραφές και την ελληνική 

νοµοθεσία. 

 

3.2 ΤΕΧΝΙΚΟΙ ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ 

  

3.2.1 ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ 

 Ένα γήπεδο θα πρέπει να κατασκευαστεί έτσι ώστε να εξασφαλίζεται άνετη και 

ασφαλή κυκλοφορία για τους φιλάθλους, το προσωπικό και γενικά να γίνονται οι 

δραστηριότητες µε ασφάλεια. Επίσης κατά την άφιξη των θεατών στο γήπεδο πρέπει να 

κατανέµονται για αρκετά µεγάλο χρονικό διάστηµα, προκειµένου να αποφευχθεί 

συµφόρηση στις θύρες. Κατά την έξοδο, η πλειοψηφία των θεατών θα επιδιώξει να 

φύγει από το στάδιο κατά το ίδιο χρονικό διάστηµα, κάτι που έχει σαν αποτέλεσµα η 

απαίτηση για ευρύχωρους διάδροµους να είναι µεγάλη. 

 Ο σχεδιασµός µιας αθλητικής εγκατάστασης µε στόχο την αισθητική ποιότητα και 

τη λειτουργική επάρκεια πρέπει να ξεκινά από τον καθορισµό ορισµένων κύριων 

παραγόντων, όπως: 

• Ο κεντρικός χώρος της αθλητικής εγκατάστασης ή στάδιο. Αυτός 

περιλαµβάνει το γήπεδο, τις θέσεις των θεατών καθώς και τους χώρους κυκλοφορίας 

τους. Το σχήµα, οι διαστάσεις και ο προσανατολισµός του κεντρικού χώρου πρέπει να 

ικανοποιούν όλες τις προβλεπόµενες λειτουργίες του. 

• Η χωρητικότητα σε θεατές. Ο παράγοντας αυτός είναι καθοριστικός αρχικά 

για τη σκοπιµότητα της κατασκευής και τον οικονοµικό προγραµµατισµό της 

λειτουργίας της εγκατάστασης. Αν το γήπεδο πρόκειται να έχει µεταβλητό µέγεθος για 

να εξυπηρετήσει δραστηριότητες πολύ διαφορετικές µεταξύ τους, πρέπει να καθοριστεί 

ο µέγιστος αριθµός θέσεων γύρω από το µέγιστο µέγεθος του γηπέδου (πχ για 

ποδόσφαιρο ή στίβο) καθώς και ο µέγιστος αριθµός θέσεων γύρω από το ελάχιστο 

µέγεθος του γηπέδου (πχ για αγώνες µποξ, µουσικές εκδηλώσεις κα). 

• Ο προσανατολισµός του σταδίου. Ανάλογα µε τις δραστηριότητες που 

πρόκειται να λαµβάνουν χώρα, καθορίζεται ο κατάλληλος προσανατολισµός του 

σταδίου γύρω από το οποίο αρθρώνεται ο σχεδιασµός ολόκληρου του έργου. Βασικοί 

παράγοντες που καθορίζουν τον προσανατολισµό ενός ανοιχτού σταδίου είναι η θέση 

της αθλητικής εγκατάστασης, οι κλιµατικές και άλλες ειδικές συνθήκες της περιοχής, 
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καθώς και οι περίοδοι του έτους, οι 

ώρες της ηµέρας κατά τις οποίες 

πρόκειται να ασκούνται οι 

διάφορες αθλητικές 

δραστηριότητες. Όταν ένα νέο 

στάδιο κατασκευάζεται, πρέπει να 

δίνεται µεγάλη προσοχή στη θέση  

και τη γωνία του αγωνιστικού 

χώρου σε σχέση µε τον ήλιο και τις 

επικρατούσες καιρικές συνθήκες. 

Βασικό µέληµα της τοποθέτησης 

του γηπέδου πρέπει να είναι η 

προστασία των αθλητών, θεατών 

και των υπολοίπων 

παρευρισκόµενων, όσο το δυνατόν περισσότερο από το έντονο φως του ήλιου. (Stadia, 

2007) 

• Ο καθορισµός ζωνών λειτουργιών στο στάδιο. Αφού αποφασιστεί ο 

προσανατολισµός του σταδίου, ακολουθεί ο καθορισµός των σχέσεων µεταξύ των 

κύριων τµηµάτων του. Ο καθορισµός ζωνών διαφορετικών λειτουργιών, η θέση και το 

µέγεθος των ζωνών αυτών και ο διαχωρισµός των ασύµβατων λειτουργιών µεταξύ τους 

αποτελούν παράγοντες της λειτουργικότητας και της ασφάλειας της εγκατάστασης. Ο 

διαχωρισµός του σταδίου των 

αθλητικών εγκαταστάσεων σε ζώνες 

είναι απαραίτητος ώστε σε 

περίπτωση κινδύνου να µπορούν οι 

θεατές να διαφύγουν από τις θέσεις 

τους προς µια σειρά από ενδιάµεσες 

ασφαλείς περιοχές που να οδηγούν 

σε µια απόλυτα ασφαλή θέση στο 

εξωτερικό της εγκατάστασης (Stadia, 

2007). 

Η πρώτη ζώνη ή γήπεδο. Είναι 

αυτή πάνω στην οποία λαµβάνουν 

Εικόνα 3.1: Προσανατολισµός Γηπέδου 
ΠΗΓΗ: Stadia 2007 

Εικόνα 3.2: Ζώνες Γηπέδου 
ΠΗΓΗ: Stadia 2007 
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χώρα οι αθλητικές δραστηριότητες και αποτελεί το κεντρικότερο τµήµα του σταδίου. 

Υπάρχει περίπτωση ο χώρος αυτός να έχει σχεδιαστεί και ως χώρος «προσωρινής» 

ασφάλειας των θεατών σε περίπτωση κινδύνου, εφόσον βέβαια έχουν εξασφαλιστεί οι 

κατάλληλοι διάδροµοι πρόσβασης των θεατών σε αυτό. Η επιφάνεια του γηπέδου 

καλύπτεται συνήθως µε χλοοτάπητα αν πρόκειται για ανοιχτό στάδιο, ενώ για τα 

στεγασµένα στάδια ενδείκνυνται διάφορες κατάλληλες συνθετικές επιστρώσεις. 

Η δεύτερη ζώνη. Αυτή περιβάλλει το γήπεδο και περιλαµβάνει τις θέσεις των 

θεατών και τους διαδρόµους κυκλοφορίας τους που είναι γύρω από το γήπεδο και στην 

περιοχή των θέσεων. Οι θύρες που οδηγούν από τις περιοχές των θέσεων στους 

διαδρόµους κίνησης, πρέπει να διατηρούνται σε καλή κατάσταση και να ανοίγονται 

εύκολα, είτε από υπεύθυνα άτοµα που πρέπει να βρίσκονται σε υπηρεσία πάντα όταν 

λειτουργεί η εγκατάσταση, είτε αυτόµατα.  

Η τρίτη ζώνη. Αυτή περιβάλλει τη δεύτερη, διαχωρίζοντας το χώρο των θεατών από 

την περιµετρική περίφραξη του σταδίου και εξασφαλίζει την κυκλοφορία τους και την 

πρόσβαση τους στις θέσεις. Από πλευράς ασφάλειας, η τρίτη ζώνη αποτελεί έναν χώρο 

«προσωρινής», ασφάλειας στον οποίο οι θεατές µπορούν να καταφύγουν σε περίπτωση 

κινδύνου µέχρι να µπορέσουν να φτάσουν την ασφαλή τέταρτη ζώνη. Αν µόνο η τρίτη 

ζώνη έχει σχεδιαστεί ως χώρος προσωρινής ασφάλειας, τότε το εµβαδόν της πρέπει να 

είναι τέτοιο ώστε να µπορεί να φιλοξενήσει όλους τους θεατές του σταδίου µε 

πυκνότητα 4-6 ατόµων / τετραγωνικό µέτρο. Αν η τέταρτη ζώνη µοιράζεται τη 

λειτουργία αυτή µε το γήπεδο, τότε το συνολικό εµβαδόν των δυο πρέπει να ικανοποιεί 

τις πιο πάνω απαιτήσεις.  

 Η τέταρτη ζώνη. Αυτή βρίσκεται περιµετρικά του σταδίου, µεταξύ της περιµετρικής 

περίφραξης και των χώρων στάθµευσης και πρόσβασης στα µέσα µαζικής 

κυκλοφορίας. Η λειτουργία της ζώνης αυτής είναι αναγκαίο να παρέχει τη δυνατότητα 

στους θεατές να προσανατολίζονται προς την κατάλληλη θύρα του κεντρικού χώρου, 

έτσι ώστε να φτάνουν ευκολότερα στις θέσεις τους. Ενδείκνυται να είναι ένας 

ευχάριστος χώρος πεζών, που καλό είναι να είναι φυτεµένος. Ο χώρος αυτός διαχωρίζει 

το στάδιο από τον περιβάλλοντα χώρο και παρέχει στους θεατές την ευκαιρία 

κυκλοφορίας, προσανατολισµού, σηµείων συνάντησης, µικροαγορών κτλ. Από πλευράς 

ασφάλειας, η τέταρτη ζώνη αποτελεί χώρο «µόνιµης» ασφάλειας και πρέπει να µπορεί 

να φιλοξενήσει όλους τους θεατές της εγκατάστασης µε πυκνότητα  4 - 6  ατόµων / τµ 

τουλάχιστον.   
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 Οι µεγάλες αθλητικές εγκαταστάσεις αποτελούν χώρους άθλησης και αναψυχής, 

που πρέπει να είναι ευχάριστοι και καλαίσθητοι, ικανοποιώντας ταυτόχρονα αυστηρές 

λειτουργικές προδιαγραφές. Εξάλλου, λόγω του µεγάλου µεγέθους τους, οι κατασκευές 

αυτές αποτελούν χαρακτηριστικά αρχιτεκτονικά στοιχεία που κυριαρχούν στο χώρο.  

• Η οµαλή προσαρµογή της εγκατάστασης στο χώρο. Αυτό µπορεί να γίνει µε 

τη διαµόρφωση του σταδίου σε επίπεδα µε την πρώτη στάθµη - ζώνη σε επίπεδο 

χαµηλότερο από το φυσικό έδαφος. Μπορεί εξάλλου ολόκληρος ο όγκος του σταδίου 

να προεξέχει από την επιφάνεια του εδάφους, αλλά οι εξωτερικές πλευρές του να 

διαµορφωθούν σε φυτεµένες πλαγιές. Η προσαρµογή των στεγασµένων σταδίων στο 

χώρο είναι συνήθως ευκολότερη σε σχέση µε την προσαρµογή των ανοιχτών σταδίων. 

• Οι όψεις της εγκατάστασης. Χρειάζεται να επιλεγεί αν θα δοθεί έµφαση στις 

όψεις της εγκατάστασης ή στη στέγη της, σε περίπτωση που το στάδιο είναι 

στεγασµένο. Αν το ένα από τα δυο αυτά στοιχεία κυριαρχεί αισθητικά σε σχέση µε το 

άλλο, τότε ο χειρισµός της σύνθεσης όλης της κατασκευής διευκολύνεται. Στα στάδια 

που βρίσκονται µέσα στον αστικό ιστό, ενδείκνυται να δοθεί ιδιαίτερη προσοχή στη 

διαµόρφωση των όψεων, ενώ στα ανεξάρτητα στάδια ενδείκνυται να δοθεί έµφαση στη 

στέγη. 

• Η στέγη. Η στέγη των µερικά στεγασµένων σταδίων πρέπει να εξασφαλίζει τη 

σκίαση των κερκίδων χωρίς να ρίχνει ανεπιθύµητες σκιές στην επιφάνεια του γηπέδου. 

Η στέγη αποτελεί στα γήπεδα και την πιο βασική αρχιτεκτονική γραµµή (Stadia, 2007). 

• Φυτοκάλυψη στον περιβάλλοντα χώρο. Το µεγάλο µέγεθος των κατασκευών 

και οι µεγάλες διατοµές των δοµικών στοιχείων που τις αποτελούν είναι καλό να 

εξισορροπούνται µε την κατάλληλη διαµόρφωση τοπίου και φυτοκάλυψης στον 

περιβάλλοντα χώρο. Η χρήση δικτυωτών ή προεντεταµένων στοιχείων µπορεί να 

ελαφρύνει τις µεγάλες αθλητικές εγκαταστάσεις και να συµβάλλει στην προσαρµογή 

τους στην ανθρώπινη κλίµακα (www.ktirio.gr). 

3.2.2 ΑΡΧΕΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ ΚΕΡΚΙ∆ΩΝ 

Οι κερκίδες των σταδίων κατασκευάζονται συνήθως από χυτό ή 

προκατασκευασµένο σκυρόδεµα ενώ µεταλλικές κερκίδες αποτελούν πιο σπάνια 

επιλογή και χρειάζεται να συνδυάζονται µε ειδική πρόβλεψη πυροπροστασίας. Γενικά 

κατά τη διαµόρφωση της δεύτερης ζώνης των σταδίων, πρέπει να λαµβάνονται υπόψη 

οι εξής παράγοντες: 
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� Προσανατολισµός των επιφανειών των κερκίδων σε σχέση µε τον 

προσανατολισµό του γηπέδου που πρέπει να είναι τέτοιος ώστε οι θεατές να µην 

αντικρίζουν τον ήλιο κατά την παρακολούθηση των αθλητικών δραστηριοτήτων. 

� Ακόµη και από τις θέσεις των πιο αποµακρυσµένων θεατών πρέπει να είναι 

ορατές οι µπάλες που χρησιµοποιούνται σε ορισµένες αθλητικές δραστηριότητες, 

γεγονός που καθίσταται δύσκολο στις εγκαταστάσεις µεγάλης κλίµακας. 

� Οι κλίσεις των επιπέδων που φέρουν τις κερκίδες πρέπει να είναι κατάλληλες 

ώστε κάθε καθισµένος θεατής να έχει θέα του γηπέδου πάνω από τα κεφάλια των 

θεατών που κάθονται µπροστά του. 

� Οι κλίσεις των επιπέδων που φέρουν τις κερκίδες δεν πρέπει να είναι τόσο 

απότοµες ώστε να καθίστανται επικίνδυνες. Ως µέγιστη ασφαλής κλίση θεωρείται αυτή 

των 34 µοιρών. 

� Η θέα του γηπέδου από όλες τις θέσεις των θεατών δεν πρέπει να εµποδίζεται από 

κολόνες, δοκούς, χαµηλές επιφάνειες στέγης και άλλα δοµικά στοιχεία. Χρειάζεται να 

διαµορφωθούν κατάλληλα οι εξωτερικές γωνίες των πτερύγων των κερκίδων. Πολύ 

απλές αλλά όχι ιδιαίτερα καλαίσθητες λύσεις αποτελούν τα κεκλιµένα επίπεδα των 

πτερύγων αυτών που µπορεί να παραµείνουν εµφανή ή να καλύπτονται µε κατακόρυφα 

τοιχία. Πιο καλαίσθητες επιλογές θα αποτελούσαν οι καλύψεις των γωνιών µε 

καµπυλόγραµµες επιφάνειες ή µε «πύργους» γραφείων ή καταστηµάτων. Οι οδεύσεις 

διαφυγής που οδηγούν από την τρίτη στην τέταρτη ζώνη απαιτούν ιδιαίτερη προσοχή 

στο σχεδιασµό τους σε περίπτωση που βρίσκονται εξωτερικά του κελύφους της 

κατασκευής. Στην περίπτωση αυτή διευκολύνεται σηµαντικά η διαφυγή των ατόµων αν 

αυτό απαιτηθεί, αλλά η εµφάνιση των εξωτερικών κλιµάκων ή ράµπων επηρεάζει 

αποφασιστικά την αισθητική της κατασκευής (Stadia, 2007). 

 Ο δείκτης C είναι η µεταβλητή που καθορίζει την οπτική ποιότητα του 

θεατή, πάνω από το κεφάλι του ατόµου που κάθεται στην µπροστινή κερκίδα, γνωστό 

ως «το πεδίο ορατότητας». Όσο πιο µεγάλος είναι αυτός ο δείκτης, τόσο µεγαλύτερη 

και η ποιότητα όρασης του θεατή, και υπολογίζεται από τον τύπο: 
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C = D x (N + R)/ D + T  - R     Όπου : 

C =  πεδίο ορατότητας 

D = η οριζόντια απόσταση µεταξύ δύο εκατέρωθεν του αγωνιστικού χώρου κερκίδων 

(η γωνία όρασης δηλαδή ) 

N= το ύψος ριχτιού της κάθε κερκίδας 

R = το κάθετο ύψος µεταξύ της όρασης των θεατών δύο κερκίδων 

T = η απόσταση δύο κερκίδων 

 

 

Εικόνα 3.3: Πεδίο ορατότητας C 
ΠΗΓΗ: UEFA Guide to quality Stadiums 
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Εικόνα 3.4: Κλίσεις κερκίδων 
ΠΗΓΗ: Stadia 2007 
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3.2.3 ΑΡΧΕΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ ∆ΙΑ∆ΡΟΜΩΝ ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑΣ 

 Η πρόσβαση, η κυκλοφορία και η διαφυγή των θεατών επιτυγχάνεται µε 

διαδρόµους, σκάλες και ράµπες που αποτελούν τα µέσα διακίνησης των θεατών του 

σταδίου. Κύριοι παράγοντες που πρέπει να λαµβάνονται υπόψη κατά το σχεδιασµό τους 

είναι: 

� Η µορφή και το µέγεθος όλων των µέσων επικοινωνίας των αθλητικών 

εγκαταστάσεων τα οποία πρέπει να εξασφαλίζουν την οµαλή ροή των διακινούµενων 

θεατών χωρίς να προκαλείται σύγχυση. 

� Η διακίνηση των θεατών και η µετάβαση από το ένα µέρος στο άλλο πρέπει να 

έχουν υπολογιστεί σε σχέση µε τη χωρητικότητα του σταδίου σε θεατές, έτσι ώστε να 

εξασφαλίζεται η ταχεία και ασφαλής εκκένωση του σε περίπτωση κινδύνου. 

� Οι διάδροµοι κυκλοφορίας ενδείκνυται να είναι χωροθετηµένοι έτσι ώστε να 

διαχωρίζουν τη δεύτερη ζώνη σε τοµείς µε χωρητικότητα 2.500-3.000 θεατές ο 

καθένας, επιτρέποντας έτσι καλύτερο έλεγχο του πλήθους και οµαλή κατανοµή του στις 

εξόδους, στις τουαλέτες, στα µπαρ κτλ. 

� Οι διάδροµοι κυκλοφορίας που διαχωρίζουν τη δεύτερη ζώνη σε τοµείς 

διακρίνονται σε ακτινωτούς και παράλληλους διαδρόµους σε σχέση µε το γήπεδο. 

Αραιοί διάδροµοι που χωρίζουν τη δεύτερη ζώνη σε λίγους και µεγάλους τοµείς 

αφήνουν αρκετό χώρο διαθέσιµο για θέσεις θεατών, αλλά η διακίνηση των θεατών 

καθίσταται δυσκολότερη. Το αντίθετο συµβαίνει αν οι διάδροµοι είναι πυκνοί, οπότε 

πρέπει να βρεθεί η κατάλληλη ισορροπία µεταξύ των δυο επιλογών. Ιδιαίτερη σηµασία 

πρέπει να δίνεται τέλος τόσο στην προσπέλαση όσο και στη διακίνηση εντός των 

αθλητικών εγκαταστάσεων των ατόµων µε ειδικές ανάγκες (FIFA, 2007). 

 

3.3. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ 

 

 Τα σύγχρονα στάδια, όπως αναφέρθηκε, για να είναι οικονοµικά βιώσιµα πρέπει 

να είναι πολλαπλών χρήσεων. Τα στάδια πολλαπλών χρήσεων µπορούν να αυξήσουν τη 

χρησιµότητα τους και να βελτιώσουν την οικονοµική τους βιωσιµότητα. Η χρήση 

τεχνητού χλοοτάπητα το κάνει πιο εύκολο, δεδοµένου ότι επιτρέπει στον αγωνιστικό 

χώρο να χρησιµοποιείται, καθ’ όλη τη διάρκεια της εβδοµάδας χωρίς να επηρεάζει 

αρνητικά την επιφάνεια του γηπέδου. Σηµειώθηκε ραγδαία αύξηση της χρήσης των 

γηπέδων ποδοσφαίρου για πρόσθετες δραστηριότητες. Χωρίς τεχνητό χλοοτάπητα, 
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αυτές οι δραστηριότητες θα έβλαπταν τον αγωνιστικό χώρο και θα τον καθιστούσαν 

ακατάλληλο για τους ποδοσφαιρικούς αγώνες.  

 Τα στάδια ποδοσφαίρου µπορούν επίσης να φιλοξενήσουν ψυχαγωγικές 

εκδηλώσεις, όπως συναυλίες, φεστιβάλ, θεατρικές παραστάσεις καθώς επίσης και 

διάφορες εµπορικές δραστηριότητες όπως εκθέσεις αυτοκίνητων. Ορισµένα από αυτά 

τα γεγονότα µπορούν να συµβούν και µε φυσικό χλοοτάπητα, αλλά µε τεχνητό 

χλοοτάπητα επιτρέπεται η ταχύτερη και λιγότερο δαπανηρή µετατροπή από τη 

λειτουργία του ποδοσφαίρου και πάλι πίσω.  

 Ορισµένα από τα βασικά στοιχεία που πρέπει να λαµβάνονται υπόψη όταν 

αποφασίζεται το στάδιο να έχει και άλλες χρήσεις είναι τα έξης:  

• η ευκολία πρόσβασης στο χώρο για τα οχήµατα, τα υλικά και µηχανήµατα που 

απαιτούνται για τις διάφορες εκδηλώσεις, επαρκείς υπηρεσίες υποδοµών, 

συµπεριλαµβανοµένων της πρόσθετης παροχής ηλεκτρικού ρεύµατος και την 

περαιτέρω ενίσχυση του δικτύου των υδάτων.  

• για να φιλοξενήσει αυτές τις διαφορετικές χρήσεις, είναι σηµαντικό να αλλάξει το 

γήπεδο σε ένα µέτρο, χωρίς να έχει αρνητικές επιπτώσεις στην πρωταρχικό σκοπό 

του που είναι οι ποδοσφαιρικοί αγώνες. Για παράδειγµα, µεγαλώνοντας τον 

αγωνιστικό χώρο αρκετά για να δεχτεί κι’ άλλες χρήσεις, µπορεί να οδηγήσει 

τους θεατές οπτικά µακριά από το συχνό ποδοσφαιρικό παιχνίδι, µε αποτέλεσµα 

να αποµακρύνονται από τη δράση. Το γεγονός αυτό µειώνει την αίσθηση της 

συµµετοχής στο παιχνίδι και τον ενθουσιασµό των φιλάθλων. 

 

3.4 ΚΟΙΝΩΝΙΚΟΙ ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ 

 

 Οι κοινωνικοί παράγοντες σχεδιασµού πρέπει να εξασφαλίζουν άνεση, ασφάλεια 

και αειφορία εντός γηπέδου, αλλά και στην ευρύτερη περιοχή της συγκεκριµένης 

υποδοµής. 

3.4.1 ΑΣΦΑΛΕΙΑ  

 Η βασική απαίτηση που πρέπει να πληροί ένα στάδιο, ανεξάρτητα από την 

πολυτέλεια, το φουτουριστικό στυλ και το διαθέσιµο επίπεδο χρηµατοδότησης, είναι 

ότι το γήπεδο πρέπει να είναι αξιόπιστο και ασφαλές. Να διευκολύνει όλους εκείνους 

που χρησιµοποιούν, είτε πρόκειται για θεατές, ποδοσφαιριστές, υπάλληλους του 
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γηπέδου ή ΜΜΕ. Πριν από το βασικό σχεδιασµό θα πρέπει να είναι κατανοητό από 

τους ιδιοκτήτες, ότι η ανθρώπινη ασφάλεια θα έχει τον πρώτο και τελευταίο λόγο.  

 Όλα τα µέρη του γηπέδου, συµπεριλαµβανοµένου εισόδων, εξόδων, σκάλες, 

πόρτες, οδοί διαφυγής, στέγες και όλοι οι δηµόσιοι και ιδιωτικοί χώροι πρέπει να 

συµµορφώνονται µε τα πρότυπα ασφαλείας από τις αρµόδιες τοπικές αρχές. Οι 

δηµόσιοι διάδροµοι και οι σκάλες στις περιοχές θέασης θα πρέπει να είναι άδειοι κατά 

τη διάρκεια µιας εκδήλωσης. Σε όλους οι δηµόσιους διαδρόµους, στις σκάλες, στις 

πόρτες και στις πύλες, δεν πρέπει να υπάρχουν εµπόδια µπορεί να εµποδίζουν την 

ελεύθερη ροή των θεατών.  

 Οι θύρες εξόδου, οι θύρες του σταδίου και γενικά όλες πύλες που οδηγούν στον 

αγωνιστικό χώρο, πρέπει να ανοίγουν προς τα έξω. Θα πρέπει να είναι ξεκλείδωτες 

όλες οι θύρες και οι πύλες, όσο βρίσκονται θεατές στο γήπεδο. Ωστόσο, για την 

πρόληψη της παράνοµης εισόδου σε ηµέρες που δεν γίνεται κάποια εκδήλωση, µπορεί 

να είναι εφοδιασµένα µε σύστηµα κλειδώµατος που να λειτουργεί απλά και γρήγορα. 

Κάθε µια από αυτές τις πόρτες και πύλες πρέπει να παρακολουθείται ανά πάσα στιγµή 

προς αποφυγή καταχρήσεων, για να εξασφαλίζεται η άµεση εκκένωση σε περίπτωση 

έκτακτης ανάγκης (Ν 2725/99). 

3.4.2 ΘΕΑΤΕΣ ΜΕ ΕΙ∆ΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ 

 Κατάλληλα µέτρα πρέπει να ληφθούν σε όλο το γήπεδο έτσι ώστε να 

προσαρµόζει ακίνδυνα και άνετα θεατές µε ειδικές ανάγκες, συµπεριλαµβανοµένης και 

της παροχής εγκαταστάσεων και κεκλιµένων ραµπών πρόσβασης για τις αναπηρικές 

καρέκλες, εγκαταστάσεις τουαλετών και υπηρεσίες υποστήριξης. Πρέπει να είναι 

δυνατό για τα άτοµα µε ειδικές ανάγκες, συµπεριλαµβανοµένων εκείνων µε µέσα 

αναπηρικές καρέκλες, να πραγµατοποιήσουν την είσοδο στο στάδιο και στις θέσεις 

παρακολούθησης του θεάµατος τους χωρίς αδικαιολόγητη δυσχέρεια είτε στους ίδιους, 

είτε σε άλλους θεατές. Οι θεατές µε ειδικές ανάγκες δεν πρέπει να τοποθετηθούν σε 

οποιαδήποτε θέση µέσα στο στάδιο όπου η ανικανότητα τους να κινηθούν γρήγορα θα 

παρουσίαζε µεγάλο κίνδυνο σε άλλους θεατές, σε περίπτωση έκτακτης ανάγκης (FIFA, 

2007). 

3.4.3 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΧΩΡΩΝ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ 

 Οι απαραίτητες εγκαταστάσεις θα πρέπει να περιλαµβάνουν χώρους στάθµευσης 

για τα οχήµατα της αστυνοµίας, της πυροσβεστικής και τα οχήµατα έκτακτης ανάγκης, 

καθώς επίσης και οχήµατα για τους θεατές µε ειδικές ανάγκες. Αυτές οι θέσεις 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
20/05/2024 12:50:53 EEST - 18.226.94.208



Σκουλαρίδης Ιωάννης   Αειφορικός σχεδιασµός ποδ. εγκαταστάσεων 
 

 

 

 

 62 

στάθµευσης πρέπει να τοποθετηθούν µε τέτοιο τρόπο, ώστε να παρέχουν την άµεση 

είσοδο και έξοδο από το γήπεδο και να είναι αρκετά αποµακρυσµένες από τις δηµόσιες 

διαδροµές πρόσβασης. Για τις ειδικές οµάδες που έχουν και την πιο άµεση σχέση µε 

έναν αγώνα ποδοσφαίρου όπως οµάδες, διαιτητές και διοικητικοί ανώτεροι υπάλληλοι 

πρέπει να υπάρχει διαθέσιµος χώρος έξω από τα δωµάτια αποδυτηρίων, αποµονωµένος 

από το κοινό, και κατά προτίµηση µέσα στο γήπεδο. Οι παίκτες και οι ανώτεροι 

υπάλληλοι αντίστοιχα πρέπει να είναι σε θέση να αποβιβαστούν από τη µεταφορά τους 

και να πραγµατοποιήσουν την άµεση είσοδο στα αποδυτήρια τους χωρίς να έρθουν σε 

επαφή µε το κοινό. 

 Κοντά στη είσοδο των VIP και ξεχωριστά από τους ελεύθερους χώρους 

στάθµευσης αυτοκινήτων, πρέπει να υπάρξει ικανοποιητικό διάστηµα χώρων 

στάθµευσης για τα λεωφορεία και τα αυτοκίνητα που χρησιµοποιούνται από τους VIP. 

Κατά προτίµηση, αυτά τα οχήµατα πρέπει να σταθµεύουν µέσα στο στάδιο. 

 Χώροι στάθµευσης αυτοκινήτων, χωριστά από τη δηµόσια περιοχή χώρων 

στάθµευσης, πρέπει να προβλέπονται όσο το δυνατόν πλησιέστερα στην περιοχή 

εργασίας για όλους τους αντιπροσώπους των ΜΜΕ. Είναι σηµαντικό να παρασχεθούν 

οι ειδικές εγκαταστάσεις χώρων στάθµευσης, κοντά στην περιοχή εργασίας των µέσων, 

για τα πολυάριθµα οχήµατα εξωτερικών µεταδόσεων που χρησιµοποιούνται για τις 

υπηρεσίες της τηλεόρασης και του ραδιοφώνου. 

 Το ικανοποιητικό διάστηµα χώρων στάθµευσης πρέπει να παρασχεθεί για όλα τα 

οχήµατα που χρησιµοποιούνται από το προσωπικό που θα συµµετάσχει στην παροχή 

υπηρεσιών, προσωπικό προστασίας και ασφάλειας, διαχειριστές, προµηθευτές, κλπ. 

Ιδανικά, όλες οι θέσεις στάθµευσης για το κοινό πρέπει να είναι σε περιοχή όπου οι 

θεατές θα έχουν άµεση πρόσβαση στο εσωτερικό του γηπέδου και θα πρέπει να 

εξασφαλιστεί η ακεραιότητα των ίδιων αλλά και των ιδιωτικών περιουσιών τους από 

την εξασφάλιση της µη πρόσβασης στους χώρους στάθµευσης αναρµόδιων προσώπων. 

Τα διάφορα πάρκα αυτοκινήτων γύρω από το στάδιο πρέπει να κωδικοποιούνται και να 

αφορούν κάθε ένα αποκλειστικά ένα συγκεκριµένο τοµέα του γηπέδου. Γενικά, για ένα 

στάδιο µε µια χωρητικότητα 60χιλ θεατών, οι θέσεις στάθµευσης που πρέπει να 

παρασχεθούν είναι της τάξεως των 10χιλ αυτοκινήτων (νοµοθεσία ΚΥΕ). Οι χωριστές 

θέσεις στάθµευσης για τα λεωφορεία που πρέπει να παρασχεθούν για ένα της 

παραπάνω χωρητικότητας, πρέπει να είναι περίπου για 500 τέτοια οχήµατα. Είναι 

ουσιαστικό να εξασφαλιστεί ότι η είσοδος και η έξοδος από τα πάρκα αυτοκινήτων 
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είναι άµεσες και οµαλές, ενώ παρέχονται οι άµεσες διαδροµές στους κοντινότερους 

αυτοκινητόδροµους. Η θέση των χώρων στάθµευσης αυτοκινήτων και λεωφορείων 

πρέπει να διαθέτουν χωρίσµατα για την εξυπηρέτηση υποστηρικτών και από τις δύο 

οµάδες. Το γεγονός αυτό αντιµετωπίζεται µε υψηλή και ενισχυµένη περίφραξη µεταξύ 

των δύο χώρων ή µε την τοποθέτηση των χώρων στάθµευσης, αν το επιτρέπει η έκταση 

του ευρύτερου χώρου, σε αντιδιαµετρικές περιοχές. Όλα τα πάρκα αυτοκινήτων πρέπει 

διαθέτουν έντονα δυνατό φωτισµό ενώ γενικά οι χώροι στάθµευσης οχηµάτων για το 

κοινό θα πρέπει να βρίσκονται σε ακτίνα µικρότερη των 1500µ από το γήπεδο            

(Ν 2725/99). 

 

3.5 ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΙ ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ 

 

 Η περιβαλλοντική συµβατότητα είναι µια πρωταρχική εκτίµηση για την επιλογή 

µιας περιοχής στην οποία θα κατασκευαστεί ένα σύγχρονο γήπεδο. Είναι ένα σύνθετο 

και λεπτό θέµα που πρέπει να προσεγγιστεί µε µεγάλη προσοχή και ευαισθησία εκ 

µέρους των υπεύθυνων για την συγκεκριµένη πολιτική ανάπτυξης του χώρου. Όπως 

αναφέρει και η FIFA στο βιβλίο της για τα στάδια: «Είναι ένα µεταβαλλόµενο, 

πολύπλοκο και πολιτικά φορτισµένο θέµα το οποίο πρέπει να αναλυθεί προσεκτικά». Η 

γειτνίαση ενός σταδίου µε κατοικηµένες περιοχές είναι το δύσκολο ζήτηµα για την 

κατασκευή ενός νέου γηπέδου και σύµφωνα πάντα µε την FIFA θα πρέπει να 

αποφεύγεται. Στα τυπικά περιβαλλοντικά ζητήµατα σχετικά µε την κατασκευή ενός 

νέου γηπέδου περιλαµβάνονται τα ακόλουθα:  

- Αυξηµένη κυκλοφορία οχηµάτων. 

- Ηχορύπανση, Θόρυβος από τις εκδηλώσεις.  

- Φωτεινότητα κτιρίου και φωτισµός εκδήλωσης. Επισκίαση παρακείµενων ακινήτων. 

- Έλλειψη δραστηριότητας γύρω από το γήπεδο όταν δεν υπάρχει κάποια 

δραστηριότητα. 

- Άνιση σχέση της κλίµακας του έργου σε σχέση µε τον περιβάλλοντα χώρο.  

 Με καλή ανάλυση, σχεδιασµό και τη λειτουργία των ελέγχων, τα περισσότερα 

από τα παραπάνω προβλήµατα µπορούν να µετριαστούν, ώστε οι κάτοικοι των γύρω 

περιοχών να είναι ικανοποιηµένοι. Αυτό µπορεί να συµβεί µε έρευνες πάνω στη 

κυκλοφορία και τα πολεοδοµικά σχέδια, µε περιορισµένες ζώνες πρόσβασης, ο θόρυβος 
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και ο φωτισµός να περιοριστούν µε διαφράγµατα ελέγχου και το κτίριο του σταδίου να 

είναι µερικώς υπόσκαφο, ώστε να περιοριστεί το ύψος του.  

 Η δεντροφύτευση γύρω από το στάδιο µπορεί να παράγει ένα τεράστιο οπτικό 

όφελος για εκείνους που χρησιµοποιούν το στάδιο και για την τοπική κοινότητα. Το 

"πρασίνισµα" µιας περιοχής σταδίου, ενισχύει την αντίληψη και την πραγµατικότητα, 

ότι η εγκατάσταση θα σέβεται το περιβάλλον και τους γείτονές της. Εάν υπάρχουν 

κοντινά ποτάµια και λίµνες θα πρέπει επίσης να ληφθούν υπόψη για την ικανότητα 

αποστράγγισης του σταδίου (FIFA, 2007). 

 

3.6 ΘΕΣΜΙΚΟΙ ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ 

 

3.6.1 ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ – ΣΥΜΒΑΤΟΤΗΤΑ ΜΕ ΓΠΣ 

 Η εγκατάσταση πρέπει να είναι θεσµικά συµβατή µε τις χρήσεις γης που 

συµπεριλαµβάνονται στο εκάστοτε θεσµοθετηµένο ΓΠΣ της περιοχής στην οποία 

προτείνεται. Το Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο (ΓΠΣ) αποτελεί ένα κατευθυντήριο σχέδιο 

για την ορθολογική οργάνωση και ανάπτυξη της πόλης. Το θεσµικό πλαίσιο για την 

εκπόνηση και έγκριση του ΓΠΣ είναι ο Ν 1337/83 όπως τροποποιήθηκε και 

συµπληρώθηκε µε το Ν 2508/97. 

Έτσι θα επιτευχθούν 

� Οι δυνατότητες  ανάπτυξης στα πλαίσια των στόχων και κατευθύνσεων ενός 

γενικότερου σχεδίου. 

� Η ορθή πολεοδοµική οργάνωση της πόλης. 

� Η ορθολογική κατανοµή των χρήσεων γης. 

� Η προστασία και ανάδειξη του πολιτιστικού περιβάλλοντος και της ιστορικής 

φυσιογνωµίας. 

� Η οργάνωση των δικτύων µεταφορικής και τεχνικής υποδοµής. 

� Ο καθορισµός περιοχών ειδικής προστασίας. 

� Ο έλεγχος των χρήσεων γης στον περιαστικό χώρο σε περιοχές που δεν 

πρόκειται να πολεοδοµηθούν. 

 Σύµφωνα µε το ισχύον θεσµικό πλαίσιο, προβλέπεται η µεγαλύτερη δυνατή 

συµµετοχή των εµπλεκοµένων φορέων αλλά και των πολιτών, σε όλες τις φάσεις 

εκπόνησης, έγκρισης και υλοποίησης του ΓΠΣ. Συγκεκριµένα, προβλέπεται η ενεργός 

συµµετοχή των οικείων Οργανισµών Τοπικής Αυτοδιοίκησης (ΟΤΑ), των αρµόδιων 
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κεντρικών, περιφερειακών και νοµαρχιακών υπηρεσιών των Υπουργείων, των 

οργανισµών Κοινής Ωφέλειας καθώς και των µεµονωµένων πολιτών µε κάθε πρόσφορο 

τρόπο, κάτι που υπερτονίζει τον ρόλο της τοπικής κοινωνίας στην χωροθέτηση του 

σταδίου. 

 Η υλοποίηση των προτάσεων του ΓΠΣ είναι πολύπλοκη διαδικασία στην οποία 

εµπλέκονται τόσο ο ∆ηµόσιος όσο και ο Ιδιωτικός Τοµέας, γεγονός που απαιτεί 

συστηµατική παρακολούθηση. Σηµειώνεται επίσης ότι τα ΓΠΣ αποτελούν τα κύρια 

υπόβαθρα και την βάση για την συµµετοχή των ΟΤΑ σε Κοινοτικά προγράµµατα. 

 Η αρµοδιότητα για την προώθηση της διαδικασίας έγκρισης των ΓΠΣ στην 

Θεσσαλονίκη ανήκει στον Οργανισµό Ρυθµιστικού Σχεδίου και Προστασίας του 

Περιβάλλοντος Θεσσαλονίκης (ΟΡΘΕ). Παράλληλα ο Οργανισµός Θεσσαλονίκης 

προωθεί και τροποποιήσεις των ήδη εγκεκριµένων ΓΠΣ (σύµφωνα µε τον Ν 2508 

∆/97), εφόσον προκύπτει ανάγκη λόγω µεταβολής των παραµέτρων του αστικού η 

περιαστικού χώρου. 

3.6.2 ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ 

 Για άδεια για ανέγερση ιδιωτικής αθλητικής εγκατάστασης, ζητείται µε βάση το 

άρθρο 3 παρ.2 του ΓΟΚ/85 η σύµφωνη γνώµη της Γενικής Γραµµατείας Αθλητισµού 

για την λειτουργικότητα του κτιρίου. Η ΓΓΑ, εφ' όσον βεβαίως η εγκατάσταση εµπίπτει 

στις αρµοδιότητες της, χορηγεί το δικαιολογητικό αυτό µετά από έλεγχο της µελέτης 

που καλείται να υποβάλει σε τρία αντίγραφα ο ενδιαφερόµενος και που περιλαµβάνει:  

α) Υπεύθυνη δήλωση του Ν 1599/86 όπου θα δηλώνεται το επίπεδο χρήσης της 

εγκατάστασης 

β) Τεχνική έκθεση που θα περιγράφει τον τρόπο λειτουργίας της εγκατάστασης, απ' 

όπου θα προκύπτει το επίπεδο χρήσης της όπως αυτό δηλώνεται στην πιο πάνω 

παράγραφο. 

γ) Σχέδια κατασκευής της εγκατάστασης. Συγκεκριµένα ζητούνται: τοπογραφικό, 

διάγραµµα κάλυψης, αρχιτεκτονική µελέτη, (κατόψεις, τοµές, όψεις), όπως 

υποβάλλονται στην Πολεοδοµία για οικοδοµική άδεια. 

δ) Συνοπτική Τεχνική περιγραφή υλικών και εργασιών κατασκευής, µε έµφαση στον 

τρόπο κατασκευής των δοµικών στοιχείων που επηρεάζουν την λειτουργικότητα του 

έργου. 

 Σε περίπτωση που η έκταση στην οποία πρόκειται να ανεγερθεί η αθλητική 

εγκατάσταση είναι εκτός σχεδίου, τότε των παραπάνω ενεργειών πρέπει να προηγηθεί ο 
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καθορισµός των όρων και περιορισµών δόµησης που θα ισχύσουν για αυτήν. Σύµφωνα 

µε την διαδικασία του άρθρου 9 του Π.∆. 6/17-10-78 ΦΕΚ 538 ∆1 περί εκτός σχεδίου 

δόµησης, η ΓΓΑ, µετά από αίτηµα του ενδιαφερόµενου, προτείνει τους όρους και 

περιορισµούς δόµησης προς την αρµόδια κατά περίπτωση Αρχή (Νοµαρχία - 

ΥΠΕΧΩ∆Ε) η οποία έχει και την αρµοδιότητα της έγκρισης και θέσπισης αυτών. 

Προκειµένου λοιπόν να διαµορφώσει η ΓΓΑ τις προτάσεις της για τους όρους δόµησης, 

πρέπει ο ενδιαφερόµενος να υποβάλει σε τρία αντίγραφα τα παρακάτω στοιχεία:  

α) Τοπογραφικό της έκτασης µε οδοιπορικό του τρόπου προσπέλασης σε αυτήν, καθώς 

και χάρτη της ευρύτερης περιοχής στην οποία εντάσσεται. 

β) Σχέδιο γενικής διάταξης στο οποίο θα εµφανίζονται όλες οι προτεινόµενες 

κατασκευές της εγκατάστασης και ο υπολογισµός των ζητούµενων όρων και 

περιορισµών δόµησης. 

γ) Τεχνική έκθεση µε την οποία θα περιγράφεται η προς ανέγερση αθλητική 

εγκατάσταση, ο τρόπος και το επίπεδο λειτουργίας της και θα παρέχεται η πλήρης 

αιτιολόγηση των ζητούµενων όρων και περιορισµών δόµησης.  

 Σχετικά µε τις παραπάνω διαδικασίες πρέπει να τονισθούν τα εξής: 

 α) Η υποβολή προτάσεων εκ µέρους της ΓΓΑ προς την αρµόδια αρχή αφορά µόνον τον 

καθορισµό όρων δόµησης και δεν εξετάζει την εφικτότητα της εγκατάστασης, σε ότι 

αφορά νοµικά και ιδιοκτησιακά θέµατα. Στη συνέχεια για την έκδοση της οικοδοµικής 

άδειας θα πρέπει να ακολουθηθεί η νόµιµη διαδικασία έκδοσης οικ. άδειας µε την 

σύµφωνη γνώµη της ΓΓΑ για την λειτουργικότητα και των όρων δόµησης της 

εγκατάστασης. 

β) Η χορηγούµενη σύµφωνη γνώµη της ΓΓΑ, δεν αναπληρώνει ή αντικαθιστά κανένα 

από τα ζητούµενα για την έκδοση της οικοδοµικής άδειας στοιχεία, ούτε απαλλάσσει 

τους µελετητές από την υποχρέωση τήρησης των οικοδοµικών κανονισµών που 

ισχύουν για παρόµοια κτίρια. 

3.6.3 ΕΠΙΤΡΟΠΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΤΑΛΛΗΛΟΤΗΤΑΣ 

 Η Επιτροπή ελέγχου καταλληλότητας αγωνιστικών χώρων διενεργεί τακτικό 

έλεγχο των αθλητικών εγκαταστάσεων κάθε έτους. Εξετάζει και καταγράφει την 

κατάσταση των αγωνιστικών χώρων και των χώρων άθλησης (τις διαστάσεις, είδος 

δαπέδου κλπ.) και τα αθλήµατα ή αγωνίσµατα για τα οποία προορίζονται. Εξετάζει, αν 

τηρούνται οι προδιαγραφές ασφαλείας των χώρων αυτών που απαιτούνται για την 

προετοιµασία και την τέλεση των αγώνων (πχ περιθώρια - κατάσταση δαπέδου - 
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προεξέχοντα δοµικά στοιχεία ή άλλα αντικείµενα - κλπ) και προτείνει το είδος των 

δραστηριοτήτων που µπορούν να ασκηθούν κατά άθληµα (αγώνες ή προπονήσεις) 

στους χώρους αυτούς, καθώς και τον ανώτατο αριθµό θεατών ανά κερκίδα και 

συνολικά, σύµφωνα µε τις κανόνες και τις προδιαγραφές που τίθενται παρακάτω: 

• Τρόποι προφύλαξης αθλούµενων από πράξεις βίας 

 Η Επιτροπή εξετάζει τους τρόπους προφύλαξης των αθλούµενων από πράξεις 

βίας. Ειδικότερα ελέγχεται η εξασφάλιση της προϋπόθεσης να µη διασταυρώνονται οι 

διαδροµές των αθλούµενων µε αυτές των θεατών στην εγκατάσταση και να µη 

συνυπάρχουν στους ίδιους χώρους. Για την προφύλαξη των αθλούµενων, ο αγωνιστικός 

χώρος πρέπει να είναι περιφραγµένος ή να έχει κατάλληλη διαµόρφωση, µε τρόπο 

τέτοιο ώστε να αποκλείει ή να αποτρέπει την είσοδο θεατών σε αυτόν από οποιοδήποτε 

σηµείο. Η περίφραξη ελέγχεται από την επιτροπή ως προς τη φέρουσα ικανότητα της 

και την αποτροπή για δυνατότητα αναρρίχησης. 

• Ασφάλεια κερκίδων 

 Τα τµήµατα των εξέδρων των γηπέδων, τα οποία προορίζονται για τη διεξαγωγή 

αγώνων επαγγελµατικών κατηγοριών, χωρίζονται µεταξύ τους µε σταθερά 

διαχωριστικά κιγκλιδώµατα, τα οποία ελέγχονται από την επιτροπή ως προς την αντοχή 

τους και το ανέφικτο της αναρρίχησης. Επίσης ελέγχονται τα πάσης φύσεως στηθαία 

και κιγκλιδώµατα που προφυλάσσουν από πτώση, λόγω υψοµετρικής διαφοράς.  

• ∆ιαφυγή και εκκένωση των εγκαταστάσεων  σε περίπτωση ανάγκης. 

 Εξετάζεται η δυνατότητα αποχώρησης των αθλούµενων τόσο από τον αγωνιστικό 

χώρο όσο και από τους υπόλοιπους χώρους της αθλητικής εγκατάστασης (αποδυτήρια, 

χώρους προπόνησης κλπ) και εξόδου από αυτήν, σε περίπτωση έκτακτης ανάγκης. Ο 

έλεγχος αυτός ισχύει και για τους εργαζόµενους στην αθλητική εγκατάσταση σε όποιο 

χώρο της και αν εργάζονται. Εξετάζεται, ανάλογα µε την χρήση της αθλητικής 

εγκατάστασης, η δυνατότητα απρόσκοπτης, αλλά κατά το δυνατόν ελεγχόµενης στην 

περίµετρο της εγκατάστασης προσέλευσης και αποχώρησης των θεατών, έτσι ώστε να 

διευκολύνεται ο διαχωρισµός των φιλάθλων των αντιπάλων οµάδων (πχ µε την χρήση 

κινητών κιγκλιδωµάτων). Επίσης, ελέγχεται ιδιαίτερα η δυνατότητα ασφαλούς 

αποχώρησής τους και εκκένωσης της αθλητικής εγκατάστασης υπό συνθήκες έκτακτης 

ανάγκης. Ο έλεγχος των αναγκαίων εξόδων και οδεύσεων διαφυγής γίνεται, µε βάση το 

χρόνο κατασκευής της εγκατάστασης. 
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 Ο παραπάνω έλεγχος περιλαµβάνει και την περίπτωση των ΑΜΕΑ σε ότι αφορά 

τη δυνατότητα προσέλευσης, της παραµονής στην προβλεπόµενη γι' αυτούς θέση 

παρακολούθησης του αγώνα και της ασφαλούς αποχώρησης τους. 

• Αποδυτήρια και χώροι υγιεινής 

1. Η αθλητική εγκατάσταση πρέπει να έχει τουλάχιστον µια µονάδα αποδυτηρίου για 

κάθε οµάδα αθλούµενων και για τους διαιτητές. Κάθε µονάδα αποδυτηρίου πρέπει να 

αποτελείται από το χώρο ένδυσης - απόδυσης και τους χώρους υγιεινής της 

(αποχωρητήρια - νιπτήρες). 

2. Οι χώροι υγιεινής των αποδυτηρίων, καθώς και οι λοιποί χώροι υγιεινής της 

αθλητικής εγκατάστασης (θεατών, προσωπικού κλπ), πρέπει να είναι κατάλληλοι από 

πλευράς υγιεινής. Οι χώροι υγιεινής των θεατών εξετάζονται επίσης ως προς τη θέση  

και τον επαρκή αριθµό τους. Ειδική πρόβλεψη πρέπει να υπάρχει για θεατές ΑΜΕΑ, 

ώστε να εξυπηρετούνται σε δικούς τους χώρους πέρα από τις παραπάνω απαιτήσεις. 

• Χώροι και µέσα παροχής πρώτων βοηθειών  

 Εξετάζεται η ύπαρξη ιατρείου για πρώτες βοήθειες και επείγουσα περίθαλψη 

ατυχηµάτων στην αθλητική εγκατάσταση. Ο χώρος αυτός πρέπει να έχει άνετη 

προσπέλαση και από τον περιβάλλοντα και από τον αγωνιστικό χώρο. Εξετάζεται 

επίσης η δυνατότητα ευχερούς µεταφοράς ασθενούς θεατού από τις κερκίδες στο 

ιατρείο της εγκατάστασης ή σε ασθενοφόρο. Επίσης εξετάζεται η ύπαρξη του 

κατάλληλου εξοπλισµού στο ιατρείο 

 Σε µεγάλες αθλητικές εγκαταστάσεις είναι απαραίτητη η παρουσία ασθενοφόρου 

και γιατρού, ενώ σε µικρές εγκαταστάσεις απαιτείται τουλάχιστον η παρουσία 

εκπαιδευµένου προσωπικού για χορήγηση πρώτων βοηθειών, κατά τη λειτουργία τους. 

(Ν 2725/1999) 

 Έχοντας µια πιο πλήρη εικόνα, µετά την παραπάνω ανάλυση, για τις πτυχές 

σχεδιασµού ενός σταδίου και το θεσµικό πλαίσιο το οποίο το διέπει, θα αναλυθεί η 

υπάρχουσα κατάσταση του σηµερινού γηπέδου του ΠΑΟΚ και των προδιαγραφών του, 

ώστε να αποδειχθεί η ανάγκη που διέπει το τελευταίο για µια ενδεχόµενη παρέµβαση. 

Επίσης θα αναλυθούν τα σενάρια µιας τέτοιας παρέµβασης, τα θετικά και αρνητικά 

τους σηµεία, για την δροµολόγησή της προς την σωστή κατεύθυνση. 
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4. ΓΗΠΕ∆Ο ΠΑΟΚ 

 

4.1 ΙΣΤΟΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΩΡΙΝΟΥ ΓΗΠΕ∆ΟΥ 

 

4.1.1 ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 

Γήπεδο Τούµπας Εγκαταστάσεις - Ποδοσφαιρικό Τµήµα 

Περιοχή: Τούµπα, Θεσσαλονίκη 

Έτος Κατασκευής: 1959 (Τελευταία ανακατασκευή το 2004)      

Χωρητικότητα: 28.703 θέσεις 

Ιδιοκτησία: ΑΣ ΠΑΟΚ 

Ρεκόρ θεατών: 45.252 (19/12/1976 ΠΑΟΚ-ΑΕΚ 0-0) 

Έκταση αλάνας Τούµπας: 45στρ 

 

4.1.2 ΙΣΤΟΡΙΑ ΤΟΥ ΟΝΟΜΑΤΟΣ 

 

 

Εικόνα 4.1: Ο λόφος της Τούµπας 
ΠΗΓΗ: http://telidis.wordpress.com 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
20/05/2024 12:50:53 EEST - 18.226.94.208



Σκουλαρίδης Ιωάννης   Γήπεδο ΠΑΟΚ 

 

 

 

 

 70 

Ο λόφος της Τούµπας 

Η περιοχή της Θεσσαλονίκης Τούµπα, πήρε το όνοµά της από τον λόφο της 

Τούµπας και τον οικισµό που είχε αναπτυχθεί σ’ αυτόν και γύρω του τα αρχαία χρόνια. 

Ο οικισµός της Τούµπας αντιπροσωπεύει τη µεγαλύτερη και εντυπωσιακότερη θέση 

της εποχής Χαλκού (3000-1000πΧ), όπου αργότερα ιδρύθηκε η πόλη της 

Θεσσαλονίκης. Η θέση είναι ένας τεχνητός λόφος (τούµπα) που δηµιουργήθηκε από τα 

κτίρια που κτίστηκαν στο σηµείο αυτό, σε επάλληλες φάσεις, στη διάρκεια 2000 ετών 

περίπου και είναι κούφιος σε αρκετά σηµεία. Η κοινότητα της Τούµπας προσφέρει µια 

ικανοποιητική εικόνα για τη ζωή στην περιοχή πριν από την ίδρυση της πόλης.  

Το όνοµα Τούµπα υιοθέτησε στη συνέχεια και το γήπεδο της οµάδας του ΠΑΟΚ, 

όταν το 1959 µεταφέρθηκε από το γήπεδο του Σιντριβανιού, όπου εδραζόταν µέχρι 

τότε, ένα γήπεδο που δηµιουργήθηκε όπως λένε από τους οπαδούς του ΠΑΟΚ. Η ζωή 

του γηπέδου του Σιντριβανιού κράτησε 29 χρόνια. Οι ξύλινες κερκίδες του ήταν πολύ 

κοντά στον αγωνιστικό χώρο (δεν υπήρχε στίβος) και λίγα χρόνια πριν γκρεµιστεί είχε 

αποκτήσει προβολείς. Ήταν το πρώτο γήπεδο της Θεσσαλονίκης (και δεύτερο της 

Ελλάδας µετά τι γήπεδο της Λεωφόρου) που είχε την δυνατότητα διεξαγωγής 

νυχτερινών αγώνων. Το 1956 η σύγκλητος του ΑΠΘ αποφάσισε την απαλλοτρίωση του 

γηπέδου, για να δηµιουργηθεί στη θέση του η Θεολογική Σχολή.  

 Εικόνα 4.2: Ο λόφος και το γήπεδο της Τούµπας 
ΠΗΓΗ: Google Earth - Ιδία επεξεργασία 
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4.1.3 ΤΟ  ΓΗΠΕ∆Ο ΤΗΣ ΤΟΥΜΠΑΣ 

 Το 1957 η διοίκηση συνέστησε ειδική τεχνική επιτροπή ανέγερσης νέου σταδίου. 

Στόχος να βρεθούν ο χώρος και κυρίως τα χρήµατα. Ο χώρος βρέθηκε στην περιοχή της 

Τούµπας σε µια έκταση που ανήκε στο Ταµείο Εθνικής Αµύνης. Ο τότε Υπουργός 

Εθνικής Αµύνης και πρόεδρος της επιτροπής ανεγέρσεως νέου σταδίου του ΠΑΟΚ, 

παραχώρησε, «δυνάµει του υπ. αριθµόν 41485/115-1957 παραχωρητηρίου», τα 30 

στρέµµατα όπου κτίστηκε και βρίσκεται ακόµη και τώρα το γήπεδο. Στις 7 

Φεβρουαρίου 1958 επιτροπή αξιωµατικών του Γ’ Σώµατος Στρατού παρέδωσαν το 

γήπεδο στους εκπροσώπους του. Από το επόµενο πρωί άρχισε η τολµηρή για τα 

δεδοµένα της εποχής προσπάθεια ανέγερσης του νέου σταδίου, σε όσο το δυνατό 

µικρότερο χρονικό διάστηµα. Οι εργασίες ανεγέρσεως περατώθηκαν τον Αύγουστο του 

1959. Η αγορά του οικοπέδου έφερε το σύλλογο σε οικονοµική αδυναµία. Οι εργασίες 

δεν µπορούσαν να ξεκινήσουν καθώς το συνολικό κόστος έφτασε τις 6εκ δραχµές, εκ 

των οποίων µόλις το 1.100.000 προσέφερε η ΓΓΑ. Επιπλέον, ο εξευρεθείς χώρος δεν 

ήταν τελείως ελεύθερος, καθώς στην περιοχή υπήρχαν στρατιωτικά toll στα οποία 

διέµεναν 182 προσφυγικές οικογένειες, την µετεγκατάσταση των οποίων πλήρωσε η 

οµάδα. Η διοίκηση αποφάσισε να ζητήσει τη συνδροµή των φιλάθλων µε την έκδοση 

του Λαχείου "Ανεγέρσεως νέου Σταδίου του ΠΑΟΚ", το οποίο κόστιζε 20 δραχµές και 

κυκλοφόρησε σε όλη την Ελλάδα. Στο προσκλητήριο αυτό υπήρξε µεγάλη συµµετοχή.  

Γι’ αυτό έχει επικρατήσει η άποψη ότι το γήπεδο αυτό φτιάχτηκε από τους οπαδούς 

του. Τα εγκαίνια έγιναν στις 6 Σεπτεµβρίου 1959 µε τη διεξαγωγή ενός φιλικού αγώνα 

µε την ΑΕΚ. 

 Η ΕΠΟ αναγνώρισε το γήπεδο, δια του από 23/10/1959 πρακτικού της. Στον 

αγωνιστικό της χώρο δραστηριοποιήθηκαν µερικοί από τους µεγαλύτερους Εικόνα 4.3: Ο Μαραντόνα στην Τούµπα 
ΠΗΓΗ: http://www.balleto.gr/periexomeno/top_10/10_epeisodia_pou_simadecan_to_elliniko_podosfairo.html 
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ποδοσφαιριστές του κόσµου (Γιόχαν Κρόιφ, Ντιέγκο Μαραντόνα). Το γήπεδο στοίχισε  

1.500.000 δραχµές που αποπληρώθηκε µέχρι το 1969. (www.paokfc.gr) 

 

4.2 ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΗΣ ΟΜΑ∆ΑΣ 

 

 Το υπάρχων γήπεδο της Τούµπας και το Paok Sports Arena ανήκουν στον ΑΣ 

ΠΑΟΚ (Αθλητικός σύλλογος), ο οποίος τα διαχειρίζεται και αποφασίζει για το µέλλον 

των εγκαταστάσεων αυτών. 

 Το ποδοσφαιρικό τµήµα από το 1979 το διαχειρίζεται  Ποδοσφαιρική Ανώνυµη 

Εταιρία (ΠΑΕ) µε την επωνυµία : 

«ΠΑΝΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΕΙΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΟΜΙΛΟΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥΠΟΛΙΤΩΝ – 

ΠΑΟΚ ΠΟ∆ΟΣΦΑΙΡΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  

Καθήκοντα της ΠΑΕ είναι: 

1. Η δηµιουργία, η οργάνωση και η διοίκηση επαγγελµατικής αθλητικής οµάδας 

ποδοσφαίρου ανδρών.  

2. Η οργάνωση επισήµων ή φιλικών αθλητικών αγώνων επαγγελµατικού χαρακτήρα 

της οµάδας αυτής και η συµµετοχή της σε κάθε είδους αγώνες.  

3. Η οργάνωση εκδηλώσεων που αφορούν στο άθληµα του ποδοσφαίρου σύµφωνα 

µε τις κείµενες διατάξεις, τους εκάστοτε ισχύοντες κανονισµούς, τους σκοπούς και τις 

αποφάσεις του οικείου επαγγελ. συνδέσµου και της οικείας αθλητικής οµοσπονδίας.  

4. Η εν γένει διαχείριση οποιωνδήποτε θεµάτων αφορούν στη δραστηριότητά της 

αυτή (www.paokfc.gr). 

4.3 ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ ΤΩΡΙΝΟΥ ΓΗΠΕ∆ΟΥ – ΑΞΙΟΣΗΜΕΙΩΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

 

4.3.1 ΧΩΡΗΤΙΚΟΤΗΤΑ  

  Η αρχική χωρητικότητα του γηπέδου της Τούµπας ήταν 20 χιλ θέσεων. Στις 

αρχές της βέβαια, η Τούµπα δεν είχε τη µορφή που έχει σήµερα καθώς δεν υπήρχαν 

καθόλου οι θύρες 2,7,8 ενώ και οι 3,4,5,6 είχαν µόνο το κάτω διάζωµα. Εξαρχής το 

γήπεδο είχε χλοοτάπητα, το δεύτερο γήπεδο της Ελλάδας µετά το Γήπεδο του 

Παναθηναϊκού στη Λεωφόρο Αλεξάνδρας. Γρήγορα προέκυψε η ανάγκη να υπάρξει 

αύξηση της χωρητικότητας καθώς το γήπεδο ήταν πολύ µικρό. Από το 1966 άρχισε η 

προσπάθεια αυτή και αναδείχθηκε σε αγώνα µε τον Ολυµπιακό, όπου εξαντλήθηκαν τα 
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31.500 εισιτήρια που εκδόθηκαν. Το γήπεδο, υπήρξε συνεχόµενα ένα εργοτάξιο µε τις 

βελτιώσεις να είναι πάντα απαραίτητες για να φιλοξενήσουν τους πολλούς φιλάθλους 

του ΠΑΟΚ, που µε το πέρασµα του χρόνου γινόταν ολοένα και πολυπληθέστερος.  

 Η επέκταση των κερκίδων στη συνέχεια την ανέβασε στις 45χιλ, µετατρέποντας 

την Τούµπα στο µεγαλύτερο ιδιόκτητο γήπεδο των Βαλκανίων και οι οποίες 

αποδείχθηκαν ελάχιστες για να φιλοξενήσουν τους σηµαντικούς αγώνες της οµάδας 

στη δεκαετία του ’70. Παράλληλα µε την επέκταση των κερκίδων, δηµιουργήθηκαν και 

άλλοι χώροι για αξιοποίηση των εγκαταστάσεων, µε σπουδαιότερη την κατασκευή 

γυµναστηρίου κάτω από την θύρα 3 και µέσα στον αγωνιστικό χώρο δηµιουργήθηκε 

κουλουάρ στίβου. 

 

 Το 1981 και µε αφορµή την τραγωδία της θύρας 7 η χωρητικότητα του γηπέδου 

µειώθηκε στις 41.073 θέσεις για λόγους ασφαλείας, κάτι που συνέβη σε όλα τα 

ελληνικά γήπεδα.  

 Το καλοκαίρι του 1998 τοποθετήθηκαν σε όλες τις κερκίδες πλαστικά καθίσµατα, 

σύµφωνα µε τις επιταγές που όρισε η UEFA, ρίχνοντας τη χωρητικότητα στις 32χιλ 

θέσεις, ενώ σε συνδυασµό µε τα πρόσθετα µέτρα ασφαλείας που κρίθηκαν αναγκαία, η 

χωρητικότητα του γηπέδου έπεσε στις 28.703 θέσεις. Από τα µέσα της δεκαετίας του 

’90 άρχισε να µειώνεται σταδιακά η χωρητικότητα µε την τοποθέτηση πλαστικών 

καθισµάτων και µε τη δηµιουργία υποχρεωτικών νεκρών ζωνών.  

Εικόνα 4.4: Γήπεδο ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ: www.worldstadiums.gr 
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4.3.2 ΤΕΝΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ 

 Το 1970 το γήπεδο της Τούµπας απέκτησε ηλεκτροφωτισµό καθώς 

τοποθετήθηκαν τέσσερις προβολείς στον εξωτερικό του χώρο, έχοντας τη δυνατότητα 

διεξαγωγής νυχτερινών αγώνων. Το καλοκαίρι του 1998 τοποθετήθηκαν σε όλες τις 

κερκίδες πλαστικά καθίσµατα σύµφωνα µε τις επιταγές που όρισε η UEFA. 

 Υπήρξαν διορθωτικές κινήσεις και βελτιώσεις, λόγω της χρησιµοποίησης του 

γηπέδου ως προπονητηρίου για τους Ολυµπιακούς Αγώνες του 2004. Με αφορµή αυτό 

το γεγονός, έγιναν τα εξής έργα: 

• Νέο µεταλλικό στέγαστρο 

• Ένα νέο 4όροφο κτήριο πίσω από τις Θύρες 1,2 και 3. Σε αυτό υπάρχουν όλες οι 

απαραίτητες και σύγχρονες ανέσεις, όπως σουίτες και σαλόνι VIP, 

δηµοσιογραφικά booths µε 200 νέες θέσεις, χώροι εργασίας δηµοσιογράφων, 

αίθουσα Τύπου, γραφεία κλπ.  

 Συνολικά υπάρχουν 14 σουίτες χωρητικότητας πέντε (5) ατόµων και επιφάνειας 

δώδεκα (12) τετραγωνικών µέτρων, οι οποίες βρίσκονται στον τρίτο και τέταρτο όροφο 

του νέου κτηρίου. Οι ιδιοκτήτες τους εισέρχονται από διαφορετική (VIP) είσοδο, απ’ 

Εικόνα 4.5: Γήπεδο ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ: www.worldstadiums.gr 
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όπου έχουν πρόσβαση και στο υπερπολυτελές VIP lounge του γηπέδου, το οποίο είναι 

εξοπλισµένο µε σύγχρονο bar και θέα µέσα στο γήπεδο αλλά και σε ολόκληρη την 

πόλη. Όλες οι σουίτες έχουν πολύ καλή θέα στον αγωνιστικό χώρο και τις κερκίδες, 

είναι εξοπλισµένες µε κλιµατισµό, τηλέφωνο, τηλεόραση µε κλειστό κύκλωµα και 

δορυφορική σύνδεση και διαθέτουν όλες µίνι µπαρ και καθιστικό. Οι ιδιοκτήτες έχουν 

δωρεάν παρκινγκ, προσωπικό σέρβις και άµεση πρόσβαση σε όλα τα έντυπα της 

οµάδας (πρόγραµµα αγώνα, συνθέσεις οµάδων, δελτία τύπου κλπ). 

4.3.3 ΡΕΚΟΡ ΕΙΣΗΤΗΡΙΩΝ  

 Αναφέρονται παρακάτω ρεκόρ εισιτηρίων µε σκοπό την ανάδειξη των 

απαιτήσεων της οµάδος σε σχέση µε την υπάρχουσα χωρητικότητα.  

Για το πρωτάθληµα της Α` Εθνικής:19/12/1976: ΠΑΟΚ - ΑΕΚ 0-0 (45.252) 

Για το Κύπελλο Ελλάδος: 9/2/1977: ΠΑΟΚ - ΑΕΚ 2-1 (44.045) 

Για τα Κύπελλα Ευρώπης: 16/9/1975: ΠΑΟΚ - Μπαρτσελόνα 1-0 (45.200) 

Σε Φιλικό Αγώνα: 3/9/1971: ΠΑΟΚ - Universidad Católica  

 (Χιλής) 4-0 (38.013) 

Ρεκόρ Εισπράξεων:16/9/1997: ΠΑΟΚ - Άρσεναλ 1-0 (136.544.000 δρχ.) 

Ο µέσος όρος σε εισιτήρια ανά σεζόν παρατίθεται στον παρακάτω πίνακα: 

ΡΕΚΟΡ 

ΕΙΣΗΤΗΡΙΩΝ 

ΕΤΟΣ 

82-

83  
83-84  84-85  85-86  86-87  87-88  88-89  89-90  90-91  91-92  

ΕΙΣΗΤΗΡΙΑ 9.588 9.370 22.585 13.812 14.204 17.631 14.720 10.274 8.388 7.715 

 

ΕΤΟΣ 

92-

93  
93-94  94-95  95-96  96-97  97-98  98-99  99-00  00-01  01-02  

ΕΙΣΗΤΗΡΙΑ 3.728 3.811 9.681 4.533 13.405 10.753 9.692 9.936 6.105 10.068 

           
ΕΤΟΣ 

02-

03  
03-04  04-05  05-06  06-07  07-08  08-09  09-10  10-11  11-12  

ΕΙΣΗΤΗΡΙΑ 9.624 10.108 7.775 5.317 7.642 11.400 18.318 17.486 15.641 11.393 

 

 

ΕΙΣΗΤΗΡΙΑ ΑΝΑ 

ΝΤΕΡΜΠΙ 

ΝΤΕΡΜΠΙ ΟΛΥΜΠΙΑΚΟ ΠΑΝΑΘΗΝΑΙΚΟ ΑΕΚ ΑΡΗΣ 

08-09 22.214 25.795 25.203 26.019 

09-10 23.010 23.104 18.589 23.034 

10-11 24.109 19.391 25.303 23.412 

11-12 18.299 19.002 19.075 16.041 

 Πίνακας 4.1: Μέσος όρος και ρεκόρ εισιτηρίων 
ΠΗΓΗ: www.paokfc.gr - Ιδία επεξεργασία 
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 Από την ανάλυση φαίνεται ότι σε ένα γήπεδο συνολικής χωρητικότητας 28.703 

θέσεων, ο µέσος όρος των εισιτηρίων, µια µέση ανάγκη δηλαδή του γηπέδου σε θέσεις,  

είναι κοντά στα 11500 εισιτήρια ανά αγώνα και πιο αντιπροσωπευτικά στα µατς αιχµής 

(ντέρµπι), δηλαδή στους αγώνες µεγάλης σηµασίας και θεαµατικότητας  κοντά στις 

24χιλ, δηλαδή µια πληρότητα κοντά στο 85% από φιλάθλους της γηπεδούχου οµάδος 

µόνο. 

4.3.4 ΕΥΡΩΠΑΪΚΟΣ ΤΕΛΙΚΟΣ ΣΤΟ ΣΤΑ∆ΙΟ 

 Μια παρ` ολίγον τιµή θα είχε γνωρίσει το γήπεδο της Τούµπας πριν χρόνια, τη 

διεξαγωγή ενός Ευρωπαϊκού Τελικού, ενός από τα πιο σηµαντικά αθλητικά γεγονότα 

του Ευρωπαϊκού ποδοσφαίρου. Πιο συγκεκριµένα, το 1973 η τότε ηγεσία της ΓΓΑ είχε 

προτείνει στην UEFA τη διεξαγωγή στη Θεσσαλονίκη του Τελικού του Κυπέλλου 

Κυπελλούχων. Οι υπεύθυνοι της UEFA εξέτασαν λεπτοµερώς τα δυο µεγάλα στάδια 

της πόλης, Τούµπα και Καυτατζόγλειο, και ενώ διαπίστωσαν για την Τούµπα καλύτερο 

αγωνιστικό χώρο και πληρέστερο, τελικά προτίµησαν το Καυτατζόγλειο, γιατί το 

µεγάλο µειονέκτηµα της Τούµπας ήταν η παντελής έλλειψη δηµοσιογραφικών 

θεωρείων (τα οποία τοποθετήθηκαν 11 ολόκληρα χρόνια αργότερα). Έτσι η Τούµπα 

έχασε τη µεγάλη ευκαιρία. (www.paokfc.gr) 

4.3.5 Η ΕΘΝΙΚΗ ΕΛΛΑ∆ΟΣ ΣΤΟ ΓΗΠΕ∆Ο ΤΗΣ ΤΟΥΜΠΑΣ 

 Σηµαντικός είναι ο αριθµός των αγώνων που έδωσε η Εθνική οµάδα στο γήπεδο 

της Τούµπας. Πιο συγκεκριµένα: 

30/9/1971: Ελλάδα - Μεξικό 0-1 (φιλικό) 

4/6/1975: Ελλάδα - Μάλτα 4-0 (προκριµατικός Κυπέλλου Εθνών Ευρώπης) 

20/9/1995: Ελλάδα - Γιουγκοσλαβία 0-2 (προς τιµήν του Γιώργου Κούδα) 

22/8/2007: Ελλάδα - Ισπανία 2-3 (προς τιµήν του Θοδωρή Ζαγοράκη) 

Άλλες 2 φορές η Εθνική αγωνίστηκε µε αντίπαλο τον ΠΑΟΚ: 

17/10/1979: ΠΑΟΚ - Εθνική Ελλάδος 4-2  

26/8/1981: ΠΑΟΚ - Εθνική Ελλάδος 2-1  

Και τέλος, άλλες 4 φορές ο ΠΑΟΚ αντιµετώπισε σε φιλικούς αγώνες εθνικές οµάδες: 

17/2/1972: ΠΑΟΚ - Εθνική Ρουµανίας: 3-3 

19/2/1975: ΠΑΟΚ - Εθνική Πολωνίας 1-0 

26/2/1997: ΠΑΟΚ - Εθνική Βουλγαρίας 1-1 

23/12/1998: ΠΑΟΚ - Εθνική Ελπίδων  
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4.3.6 ΞΕΝΟΙ ΓΗΠΕ∆ΟΥΧΟΙ ΣΤΟ ΓΗΠΕ∆Ο ΤΗΣ ΤΟΥΜΠΑΣ 

 Πέντε φορές έχουν επιλέξει άλλες οµάδες σαν έδρα τους την Τούµπα, σαν 

γηπεδούχοι σε αγώνες κυπέλλων Ευρώπης, µε εντυπωσιακότερη την περίπτωση του 

Ολυµπιακού που, όταν τιµωρηµένος ήρθε να αγωνιστεί στην Τούµπα. Πιο αναλυτικά: 

6/11/1968: Άρης-Ουίπεστ 1-2, 2/10/1974: Άρης - Ραπίντ Βιέννης 1-0, 17/9/1975: 

Ολυµπιακός - ∆υναµό Κιέβου 2-2, 21/10/1987: ΟΦΗ - Αταλάντα 1-0, 27/11/2003: 

Άρης - Περούτζια 1-1. Επίσης ο Ηρακλής και η Καλαµαριά έχουν χρησιµοποιήσει 

πολλές φορές την Τούµπα σαν έδρα σε αγώνες πρωταθλήµατος, κυρίως την δεκαετία 

του `60. 

 

4.4 ΣΕΝΑΡΙΑ ΜΕΤΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ 

 

4.4.1 Η ΑΝΑΓΚΗ ΠΑΡΕΜΒΑΣΗΣ 

Η παλαιότητα του υπάρχοντος γηπέδου του ΠΑΟΚ στην Τούµπα της 

Θεσσαλονίκης (σε σηµείο να τίθεται θέµα ασφάλειας), η ανάγκη επέκτασής του λόγω 

µεγάλης κοσµοσυρροής στους περισσότερους αγώνες της σαιζόν όπως είδαµε 

παραπάνω και το γεγονός ότι το υπάρχον γήπεδο έχει φτάσει σε αστική ‘ασφυξία’ στη 

σηµερινή του θέση, κρίνουν σκόπιµη την παρέµβαση από τους φορείς για αναβάθµιση 

των υποδοµών της.  

Εικόνα 4.6: Γήπεδο ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ: www.worldstadiums.gr 
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Το ζήτηµα της στατικότητας των κερκίδων του γηπέδου της Τούµπας, που 

«δοκιµάζεται» από τον µεγάλο αριθµό των οπαδών που παρακολουθούν τα παιχνίδια 

του ΠΑΟΚ έχει τεθεί και στο παρελθόν. Η διοίκηση του ΠΑΟΚ άσκησε πιέσεις για την 

άµεση λύση του θέµατος (ίσως µε τη χρηµατοδότηση υποστηρικτικής κατασκευής), 

καθώς εκφράζονται σοβαροί φόβοι για την ασφάλεια των φιλάθλων, αφού το γήπεδο 

είναι 50 ετών και έχει στατικά προβλήµατα. Η κατάσταση στις θύρες 7 και 8 είναι η πιο 

κρίσιµη, αλλά και γενικότερα όλες οι θύρες χαρακτηρίζονται από διαβρωµένα και 

σαθρά τσιµέντα. Τα κλασσικά ερωτήµατα για το που πρέπει να γίνει το νέο γήπεδο ή αν 

πρέπει να ανακατασκευαστεί το υπάρχον, έχει µόνιµα την απάντηση ότι ο κόσµος είναι 

συναισθηµατικά δεµένος µε την Τούµπα, µιας και όπως αναφέρθηκε συνετέλεσε και ο 

ίδιος στη δηµιουργία του.  

Από ένα στατιστικό δηµοψήφισµα για το που πρέπει να γίνει το νέο γήπεδο  

προκύπτει: 

1 Γήπεδο Τούµπας    781 52% 

2 Πυλαία - Παλατάκι 366 24% 

3 Στρατόπεδο Καρατάσου   227 15% 

4 Νέα Μεσσήµβρια    54 4% 

5 Κάπου αλλού       67 4% 

  Σύνολο ερωτηθέντων  1495 100% 

 

 

Για ένα µεγάλο αριθµό των οπαδών του ΠΑΟΚ η ιδέα δηµιουργίας ενός νέου 

γηπέδου στον χώρο του ήδη υπάρχοντος κυριαρχεί. Ειδικά για όσους είναι άνω των 30, 

η Τούµπα δεν είναι απλώς ένα γήπεδο, αλλά ένας πραγµατικός θρύλος. Ο ΠΑΟΚ έχει 

συνδέσει όλες τις ένδοξες ποδοσφαιρικές του στιγµές µε αυτό το γήπεδο και δεν 

ονοµάστηκε τυχαία «ναός» από τον κόσµο του. Υπάρχουν πάρα πολλοί που 

υποστηρίζουν θερµά το γεγονός ότι αν τελικά αποφασιστεί η κατεδάφιση της σηµερινής 

Τούµπας, το νέο γήπεδο να δηµιουργηθεί στον ίδιο χώρο.  

4.4.2 ΣΥΣΤΑΣΗ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ ΓΗΠΕ∆ΟΥ 

Για το επιτακτικό ζήτηµα του γηπέδου συστάθηκε επιτροπή υπεύθυνη για τις 

εξελίξεις.  Η επιτροπή συστάθηκε στα τέλη του 2007 και τη στελέχωναν εκπρόσωποι τη 

διοίκησης του Ερασιτέχνη ΠΑΟΚ, της ΠΑΕ, των Βετεράνων και των οργανωµένων 

οπαδών. Σκοπός της είναι να εισηγείται τα προβλήµατα περί του γηπέδου και να 

προτείνει σχετικά µε: 

Πίνακας 4.2: ∆ηµοψήφισµα για την θέση νέου σταδίου ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ:  Paokfc - Ιδία επεξεργασία 
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1. Τις κατασκευαστικές δυνατότητες του οικοπέδου της Τούµπας. 

2. Τις καταγεγραµµένες ανάγκες λειτουργίας της διοίκησης και των τµηµάτων του ΑΣ 

3. Τις καταγεγραµµένες ανάγκες λειτουργίας της διοίκησης της ΠΑΕ. 

4. Τις απαιτούµενες προδιαγραφές FIFA και UEFA για την κατασκευή νέων γηπέδων 

ποδοσφαίρου. 

5. Την εκφρασµένη από την ΠΑΕ χωρητικότητα του νέου γηπέδου. 

6. Την εκφρασµένη από τον ΑΣ χωρητικότητα του νέου γηπέδου  

7. Την εκφρασµένη από τα µέλη του Ερασιτέχνη στο ίδιο ερωτηµατολόγιο θέση του 

νέου γηπέδου. 

8. Την ύπαρξη εναλλακτικών θέσεων κατασκευής του νέου γηπέδου. 

Ο στόχος 

Η πρόταση της επιτροπής θα έχει ως στόχο: 

1. Την ανάδειξη και την καταγραφή των πλεονεκτηµάτων και των αδυναµιών του 

οικοπέδου της Τούµπας. 

2. Την ανάδειξη των ευκαιριών και των κινδύνων της κατασκευής νέου γηπέδου στη 

Τούµπα. 

3. Την παρουσίαση των εναλλακτικών θέσεων κατασκευής νέου γηπέδου µε την 

περιγραφή των πλεονεκτηµάτων και των µειονεκτηµάτων αυτών. 

4. Τον προσδιορισµό κατά προσέγγιση της δυνατής χωρητικότητας του γηπέδου 

ανάλογα µε τη θέση που θα κατασκευασθεί (Τούµπα ή αλλού). 

Στα πλαίσια των ενεργειών της επιτροπής που αρχικά είχε γίνει, υπήρξαν 

συνεδριάσεις της όπου είχε κληθεί και εταιρεία, που είχε κάνει πρόταση για το νέο 

γήπεδο. Στη συνέχεια είχε γίνει και ένα ερωτηµατολόγιο που δόθηκε σε µέλη του 

Ερασιτέχνη προκειµένου να δουν τις τάσεις για το που θέλει ο κόσµος να 

κατασκευαστεί το γήπεδο, τη χωρητικότητά του και άλλα σχετικά ζητήµατα. Στο 

ερωτηµατολόγιο του Ερασιτέχνη απάντησαν δειγµατοληπτικά γύρω στα 200 µέλη του, 

όλων των ηλικιών, των οικονοµικών στρωµάτων, που διαµένουν σε διάφορες περιοχές 

και έχουν διάφορα επίπεδα µόρφωσης.  

Όλα τα παραπάνω δείχνουν σε πόσο ψηλή υπόληψη έχουν οι φορείς της οµάδος 

την άποψη του φίλαθλου κόσµου του, κάτι που πρέπει να συµπεριληφθεί σε 

οποιαδήποτε απόφαση και µελλοντικό σχεδιασµό.  
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4.4.3 Η ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΤΟΥ ΓΗΠΕ∆ΟΥ 

 Η µία λοιπόν από τις προτάσεις για το νέο γήπεδο του ΠΑΟΚ είναι η πλήρη 

κατεδάφιση και ανακατασκευή του ήδη υπάρχοντος γηπέδου έτσι ώστε, όπως 

αναφέρθηκε και πιο πάνω, να συµβαδίζει µε τις απαιτήσεις της ∆ιεθνούς Οµοσπονδίας 

του Παγκόσµιου Ποδοσφαίρου και στις απαιτήσεις για µια χωρητικότητα 40000 

θέσεων µε βοηθητικούς χώρους, αλλά να είναι ικανό να χωρέσει και όλες τις υπόλοιπες 

χρήσεις στις οποίες αποσκοπεί ο επενδυτής που θα το κατασκευάσει, ώστε να 

αποκοµίσει την απόσβεση της επένδυσης αλλά και το κέρδος.  

 Σαν σκέψη υπάρχει σε ορισµένους παράγοντες του συλλόγου η µερική 

ανακατασκευή. Σύµφωνα µε σχέδια εταιρίας, µπορεί να ανέβει η χωρητικότητα µέχρι 

και τις 37χιλ. θέσεις µε υπερύψωση της Θύρας 4. 

 Σ’ αυτό το σηµείο βασικό είναι όµως να κάνουµε µια σύντοµη αναφορά στο τι 

έγινε στην παρόµοια περίπτωση ανακατασκευής του γηπέδου της ΑΕΚ. 

4.4.3.1  ΑΝΑΦΟΡΑ ΣΤΗΝ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΤΟΥ ΓΗΠΕ∆ΟΥ 

ΤΗΣ ΑΕΚ 

 Σύµφωνα µε τον πρώην δήµαρχο Νέας Φιλαδέλφειας Νίκο Αδαµόπουλο, στο 

γήπεδο της ΑΕΚ που κατεδαφίστηκε, δεν ολοκληρώθηκε η κατασκευή του νέου. Κατά 

την άποψή του όσα έγιναν είναι παράδειγµα προς αποφυγήν, αν ο ΠΑΟΚ θελήσει να 

χτίσει νέο γήπεδο στην Τούµπα. Το σχέδιο για την κατασκευή νέου γηπέδου της ΑΕΚ 

προέβλεπε σε µια έκταση 26-28στρ την κατασκευή ενός γηπέδου µε πολλές εµπορικές 

χρήσεις. Περιβαλλοντολογικές µελέτες που έγιναν, έδειξαν ότι η έκταση ήταν πολύ 

µικρή για να δηµιουργηθεί όχι το γήπεδο, αλλά το γήπεδο µε τις εµπορικές του χρήσεις. 

Στο πλαίσιο αυτό, 131 πολίτες προσέφυγαν στο Συµβούλιο της Επικρατείας (ΣτΕ) κατά 

της ανέγερσής του, υποστηρίζοντας ότι ο χώρος ήταν πολύ µικρός για να χωρέσει 

τόσους εµπορικούς χώρους, 150 µόλις µέτρα από την κεντρική πλατεία της περιοχής. Η 

κίνηση αυτή ήταν αυθόρµητη και ο δήµος δεν είχε καµία σχέση µε την κίνηση αυτή. 

Άλλωστε ο ∆ήµος δεν είχε  πρόβληµα να χτίσει στο χώρο εκείνο το γήπεδό της ΑΕΚ, 

µιας και προϋπήρχε. «Η εµπειρία η δική µου µε το γήπεδο της ΑΕΚ λέει ότι όλα θα 

πρέπει να γίνουν όλα µε βάση τη νοµιµότητα. ∆εν έχει καµία σηµασία που ήταν 131 οι 

κάτοικοι που προσέφυγαν στο ΣτΕ. Μπορεί να ήταν και χίλιοι, αλλά ακόµη και η 

προσφυγή ενός µόνο πολίτη είναι ικανή να σταµατήσει κάθε προσπάθεια. Το ίδιο ισχύει 

και για την Τούµπα. Για αυτό και τα γήπεδα θα πρέπει να χτίζονται έξω από τον αστικό 

ιστό των πόλεων» (Sentra Goal, 2008). 
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4.4.3.2. ΤΑ ΠΛΕΟΝΕΚΤΉΜΑΤΑ, ΤΑ ΜΕΙΟΝΕΚΤΉΜΑΤΑ ΚΑΙ ΟΙ ∆ΥΣΚΟΛΙΕΣ 

ΠΛΗΡΟΥΣ Η ΜΕΡΙΚΗΣ ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 

Τα πλεονεκτήµατα: 

• Ικανοποιείται η επιθυµία των οπαδών του ΠΑΟΚ που θεωρούν ότι η οµάδα 

τους δεν πρέπει να φύγει από την ιστορική της έδρα. 

• Ο ΠΑΟΚ αποκτά ένα υπερσύγχρονο γήπεδο µε ανέσεις για τους φιλάθλους του 

στην καρδιά της πόλης. 

Τα µειονεκτήµατα: 

• Αποκλείεται η ανέγερση γηπέδου στην Τούµπα στη θέση του σηµερινού 

γηπέδου, µε χωρητικότητα κατά πολύ µεγαλύτερη της σηµερινής, λόγω της µικρής 

έκτασης. Η ανακατασκευή ή κατεδάφιση και νέα κατασκευή γηπέδου µπορεί να 

καταλήξει ο σύλλογος να έχει πάλι ένα γήπεδο περιορισµένης χωρητικότητας, κοντά 

στα σηµερινά επίπεδα και όχι 40χιλ. θεατών που επιδιώκεται.  Πέραν του ότι το κόστος 

του εκτοξεύεται, ο νέος χώρος, όσο εντυπωσιακές κι αν είναι οι παρεµβάσεις, δεν 

µπορεί να παρέχει µεγάλες ανέσεις και το αποτέλεσµα θα είναι ελλιπές.   

• Από τα 45στρ που είναι η αλάνα της Τούµπας δεν ανήκουν όλα στον ΠΑΟΚ. 

Στον σύλλογο ανήκουν µόνο τα 22στρ του γηπέδου και οι ανταλλαγές και  

απαλλοτριώσεις θα πάρουν πολύ χρόνο, µε προϋπόθεση ότι οι συγκύριοι της υπόλοιπης 

έκτασης, το Μετοχικό Ταµείο Στρατού, ο ∆ήµος Θεσσαλονίκης και ορισµένοι ιδιώτες, 

θα συναινέσουν να παραχωρήσουν και να πουλήσουν τα δικαιώµατά τους µέσα από 

χρονοβόρες διαδικασίες. 

• Το κυκλοφοριακό που είναι ήδη, ακόµη και σήµερα, ιδιαίτερα επιβαρηµένο 

αποτελεί το πρώτο πρόβληµα και ίσως το πιο σηµαντικό. Ένα γήπεδο που µπορεί να 

φιλοξενήσει 40χιλ θεατές θα φέρνει στην περιοχή της Τούµπας 15χιλ µε 20χιλ 

αυτοκίνητα. Ήδη σήµερα όταν παίζει ο ΠΑΟΚ στην Τούµπα υπάρχουν αυτοκίνητα 

παρκαρισµένα µέχρι και την περιφερειακή οδό. Η πρόσβαση στο παρκινγκ, αλλά και η 

αποχώρηση από το γήπεδο είναι τα πιο σηµαντικά προβλήµατα που θα αντιµετωπίσει ο 

ΠΑΟΚ σε περίπτωση που αποφασίσει να κατασκευάσει ένα νέο γήπεδο στη θέση του 

σηµερινού. 

• Μειωµένη εξυπηρέτηση από τα ΜΜΜ. Πώς θα πηγαίνει ο κόσµος στο γήπεδο 

αν δεν µπορεί να παρκάρει; Για µετρό δεν υπάρχει πρόβλεψη και τα λεωφορεία της 

γραµµής ούτε σήµερα µπορούν να εξυπηρετήσουν ουσιαστικά τις ανάγκες που 

υπάρχουν. 
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• Περιορισµένοι εµπορικοί χώροι προς εκµετάλλευση. Τα ανταποδοτικά µέτρα 

της κατασκευάστριας εταιρείας που θα αναλάβει, του κεφαλαίου δηλαδή επένδυσης, 

ποια θα είναι, αν δεν υπάρχει χώρος να στεγαστεί εµπορικό κέντρο; Καµία επένδυση 

όπως προαναφέρθηκε δεν έρχεται αν δεν σιγουρευτεί για το οικονοµικό της όφελος.  

• Εξίσου σηµαντικό πρόβληµα είναι οι όροι χρήσεων γης που ισχύουν. Αυτοί 

µιλούν για αθλητική χρήση, κάτι που σηµαίνει ότι για να δηµιουργηθούν εµπορικοί 

χώροι θα πρέπει να αλλάξουν οι όροι χρήσεων γης, θεσµικό εµπόδιο που παρόµοια  µε 

το γήπεδο της ΑΕΚ θα µπορούσε να αποτελέσει λόγο αντίδρασης. 

• Υπάρχει σοβαρός φόβος για ενστάσεις και προσφυγή πολιτών -έστω και ενός- 

της περιοχής στο ΣτΕ, που θα σταµατήσουν την κατασκευή όπως έγινε και στο γήπεδο 

της ΑΕΚ.  

• Το γεγονός ότι σε περίπτωση ανακατασκευής η οµάδα θα µείνει για ένα εύλογο 

χρονικό διάστηµα χωρίς έδρα και χώρο προπόνησης, θα υποχρεώσει την οµάδα να είναι 

φιλοξενούµενη σε εγκαταστάσεις άλλων οµάδων, για χρονικό διάστηµα το οποίο 

µπορεί εύκολα να υπερβεί οποιονδήποτε προγραµµατισµό (sport103.gr, 2012). 

 Επίσης οι  απαντήσεις που έχουν δοθεί από τις αρµόδιες υπηρεσίες είναι όχι 

απλά αρνητικές, αλλά απαγορευτικές για κατασκευή νέου γηπέδου στην Τούµπα. Από 

όλες τις έρευνες που έχουν γίνει κατά καιρούς έχουν προκύψει τα εξής αρνητικά 

δεδοµένα για τη δηµιουργία νέου γηπέδου: 

1. Απορρίφθηκε η κατασκευή νέου γηπέδου στην Τούµπα από τον ΟΡΘΕ όσες φορές 

και αν τέθηκε επισήµως σχετικό αίτηµα, ενώ δεν υπάρχει καµία αναφορά στο νέο 

ρυθµιστικό σχέδιο της Θεσσαλονίκης, που δηµιουργήθηκε και παρουσιάστηκε από το 

ΥΠΕΚΑ. 

2. Το γήπεδο της Τούµπας δεν έχει συντελεστή δόµησης, που να δικαιολογεί την 

επέκτασή του και την κατασκευή ενός νέου γηπέδου 35 - 40χιλ θέσεων.  

3. Υπάρχουν τεράστια προβλήµατα στην πρόσβαση προς το γήπεδο και κυρίως δεν 

υπάρχουν και δεν µπορούν να δηµιουργηθούν χώροι στάθµευσης για αυτοκίνητα.  

4. Υπάρχει η πιθανότητα ακόµη και αν ξεπεραστούν όλα τα παραπάνω προβλήµατα, να 

«κολλήσει» το έργο όταν θα ξεκινήσουν να γίνουν εκσκαφές, να αποκαλυφθούν κάτω 

από το χώρο του γηπέδου αρχαιολογικά µνηµεία. Το σενάριο αυτό δεν απέχει πολύ από 

την πραγµατικότητα, καθώς όλοι γνωρίζουν ότι στην ευρύτερη περιοχή του γηπέδου 

υπάρχουν διάσπαρτα πολλά αρχαιολογικά µνηµεία (sport103.gr, 2012). 
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Μια έρευνα στο εσωτερικό του ΠΑΟΚ από την επιτροπή γηπέδου  αναδεικνύει 

την επιθυµία µερίδας των οπαδών του συλλόγου να µεταφερθεί η έδρα από τον χώρο 

της Τούµπας σε µεγαλύτερους και πιο χρηστικούς χώρους. «Ενδεχοµένως, όταν θα 

υπάρξει άµεση ενηµέρωση για το τεράστιο κόστος ανέγερσης νέου γηπέδου στην 

Τούµπα, θα γίνει κατανοητό ότι οι διαδικασίες θα καθυστερήσουν τις εργασίες για 

αρκετά χρόνια ακόµα. ∆εν θα υπάρχουν αρκετοί που θα εξακολουθούν να επιθυµούν 

Νέα Τούµπα στη θέση της παλιάς. Όσο µεγάλη κι αν είναι η ιστορική της αξία, όσο 

δυνατό κι αν είναι το συναισθηµατικό δέσιµο µε τα «µπετά» του γηπέδου στην 

Κλεάνθους, θα αντιληφθούν ότι υπάρχουν σοβαροί λόγοι (οι οικονοµικοί) για να 

προτιµήσουν τη µετακόµιση» (sport fm, 2009). 

4.4.4  Η ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΜΕΤΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ 

 Το δεύτερο σενάριο είναι κατασκευή ενός ολοκληρωτικά νέου γηπέδου. Για την 

επιλογή της θέσης και τον σχεδιασµό ενός γηπέδου είναι ζωτικής σηµασίας η έγκαιρη 

επαφή και συνεργασία µε εκπροσώπους της τοπικής κοινότητας, των περιβαλλοντικών 

οµάδων και τις τοπικές και εθνικές ποδοσφαιρικές αρχές. Με την κατάλληλη 

επικοινωνία αυξάνεται η πιθανότητα το νέο γήπεδο να γίνει µέρος του περιβάλλοντος 

µε θετικό τρόπο. Τα τοπικά οφέλη του νέου γηπέδου είναι σηµαντικά και έχει γίνει ήδη 

αναφορά στο 2
ο και 3ο

 κεφ. Αυτά περιλαµβάνουν:  

� Εύκολη πρόσβαση σε αθλητικές και ψυχαγωγικές εκδηλώσεις. 

� Νέες θέσεις εργασίας και οικονοµική άνθιση. 

� Νέοι επισκέπτες, εθνικώς και διεθνώς, οι οποίοι θα ενισχύσουν την οικονοµική 

βιωσιµότητα της τοπικής οικονοµίας, συµπεριλαµβανοµένης της επισκέπτες σε 

καταστήµατα, εστιατόρια και ξενοδοχεία.  

� Συχνά το στάδιο περιλαµβάνει εγκαταστάσεις όπως γυµναστήριο, δωµάτια, 

πισίνα, παιδικό σταθµό, σουίτες, αίθουσες συσκέψεων, καταστήµατα και άλλα 

πολιτιστικά και κοινωνικά κέντρα, που χρησιµοποιούνται κατά κύριο λόγο από τους 

κατοίκους της περιοχής.  

� Εάν το γήπεδο έχει τεχνητό χλοοτάπητα, θα µπορεί να διατεθεί και για την τοπική 

ερασιτεχνική οµάδα και για άλλες λειτουργίες. 

� Η προώθηση των αθλητικών εκδηλώσεων δηµιουργεί σηµαντικά αυξηµένη 

έκθεση και το προφίλ για την κοινότητα καθώς το στάδιο αυξάνει την περηφάνια της 

κοινότητας, λόγω της ειδικής φύσης του, τη δοµή του και τις εκδηλώσεις του.  
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� Στην περίπτωση µετεγκατάστασης το νέο γήπεδο θα είναι προϊόν ενός 

ολοκληρωτικού σχεδιασµού που θα δώσει έµφαση στην λειτουργικότητα των χώρων 

και την άνεση και ασφάλεια των θέσεων, καθώς επίσης θα ενταχθεί στο γενικότερο 

σχεδιασµό των γειτονικών περιοχών. Η πρόταση αυτή: 

• Περιλαµβάνει ένα νέο ολοκληρωµένο γήπεδο πλήρως συµβατό µε τις 

προδιαγραφές της UEFA 

• Αφήνει πίσω έναν κενό χώρο µέσα στον πυκνοκατοικηµένο αστικό ιστό, που 

µπορεί να δεχτεί ανάπλαση, κάτι που θα βελτιώσει την ποιότητα της ζωής των 

κατοίκων της περιοχής της Τούµπας.  

Βέβαια η εκάστοτε διοίκηση της οµάδος γνωρίζει πολύ καλά όλες τις 

διαδικασίες που απαιτούνται να γίνουν µέχρι να πραγµατοποιηθεί η κατασκευή ενός 

νέου γηπέδου. Από την άλλη ο πρόεδρος του ΑΣ αναδεικνύει σε συνέντευξή του στην 

εφηµερίδα «Μακεδονία» και τη δυσκολία στη λήψη απόφασης όσον αφορά το νέο 

γήπεδο. «Τα δύο τρίτα των µελών του συλλόγου απαιτούνται να ψηφίσουν υπέρ 

οποιασδήποτε πρότασης για την κατασκευή ενός τέτοιου έργου. Πιο συγκεκριµένα, ο 

Ερασιτέχνης ΠΑΟΚ αυτή τη στιγµή αριθµεί περίπου 2χιλ εγγεγραµµένα µέλη. Από 

αυτά, βεβαίως, τα ταµειακώς τακτοποιηµένα είναι πολύ λιγότερα, υπολογίζεται ότι ίσως 

είναι γύρω στα 1.000-1.200. Κάνοντας την υπόθεση πως είναι 1.000 τα τακτοποιηµένα 

µέλη, στην προσεχή γενική συνέλευση του Ερασιτέχνη πρέπει οι 667 από αυτούς όχι 

µόνο να είναι παρόντες, αλλά και να ψηφίσουν υπέρ κάποιας πρότασης, ώστε αυτή να 

προχωρήσει, κάτι που εκ πρώτης όψεως φαντάζει δύσκολο. Κατά µια άλλη οπτική, 

πάντως, το άρθρο 7 του νόµου 2725/1999 που ψηφίστηκε επί Ευάγγελου Βενιζέλου 

προβλέπει πως χρειάζονται τα δύο τρίτα των µελών κάποιου ερασιτεχνικού σωµατείου 

σε περίπτωση απόφασης για µερική ή ολική εκποίηση του γηπέδου. Στην προκειµένη 

περίπτωση, όµως, δεν µιλάµε για εκποίηση της Τούµπας αλλά για εκχώρηση» (εφ. 

«Μακεδονία», 2008). 

Η τοπική κοινωνία στην Τούµπα και στην περιοχή εγκατάστασης πρέπει να 

παίξει πολύ σηµαντικό ρόλο. Πρέπει να διεξαχθούν δηµοψηφίσµατα και 

ερωτηµατολόγια, πλήρη συνεννόηση µε τους ΟΤΑ, όπως προβλέπουν τα ΓΠΣ, καθώς 

αποτελούν τους άµεσα ενδιαφερόµενους, αλλά και επηρεαζόµενους από µια 

οποιαδήποτε τέτοιας φύσεως χωροθέτηση, ώστε η τελευταία να είναι απόρροια ενός 

ολοκληρωµένου, προγραµµατισµένου και νοµικά ορθού σχεδιασµού.
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5. ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΝΕΟΥ ΓΗΠΕ∆ΟΥ ΠΑΟΚ 

 

5.1 ∆ΥΣΚΟΛΙΕΣ ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗΣ ΣΤΟ  Π.Σ.Θ. 

 

Σε ποιο σηµείο µπορεί να χτιστεί το νέο γήπεδο του ΠΑΟΚ; Οι απόψεις 

ανάµεσα στους ειδικούς και τους φιλάθλους διαφέρουν όταν έρχεται στην επικαιρότητα 

το συγκεκριµένο ερώτηµα. Μεγάλη µερίδα των οργανωµένων οπαδών θεωρούν, ότι η 

οµάδα δεν πρέπει να παραµείνει στην Τούµπα ή εντός των τειχών του πολεοδοµικού 

συγκροτήµατος της πόλης, επιλέγοντας ως ιδανικότερο µέρος τη ∆ΕΘ εάν κι εφόσον 

αποχωρήσει κάποτε η Έκθεση από τους υπάρχοντες χώρους. Αρκετοί θεωρούν στη 

δυτική πλευρά της πόλης, όπου το 90% του κόσµου είναι φίλοι του συλλόγου. Κάποιοι 

άλλοι πιστεύουν ότι ο ιδανικότερος χώρος είναι στην ανατολική πλευρά της πόλης, 

κοντά στο γήπεδο µπάσκετ.  

H χωροθέτηση - νέα εγκατάσταση, µετεγκατάσταση ή επέκταση, σηµαντικών 

κοινωνικών υποδοµών σε οποιουδήποτε µεγέθους οικισµό, αποτελεί πάντα ένα 

δύσκολο έργο. Ο βαθµός δυσκολίας είναι ακόµη µεγαλύτερος σε ένα µεγάλο και 

ιστορικό Πολεοδοµικό Συγκρότηµα, όπως αυτό της Θεσσαλονίκης. Η δυσκολία 

συνίσταται στο συγκερασµό των λειτουργικών απαιτήσεων των εγκαταστάσεων (πχ 

µέγεθος, κόστος αλλά και µορφή και ποιότητα γηπέδου), µε τις κατευθυντήριες 

γραµµές του γενικότερου σχεδιασµού για την αστική ανάπτυξη, τις τεχνικές, 

κοινωνικές και συνοδευτικές υποδοµές που απαιτούνται στην ευρύτερη περιοχή 

εγκατάστασής τους, τη δυνατότητα µελλοντικών επεκτάσεων, και άλλες παραµέτρους 

και στοιχεία που αφορούν είτε την εγκατάσταση, είτε τις συνδεδεµένες µε αυτήν 

επιπτώσεις. 

Όπως αναφέρθηκε και παραπάνω, σηµειώνεται ως βασική αρχή, ότι τα θέµατα 

αστικής ανάπτυξης και χωροθέτησης σηµαντικών αθλητικών υποδοµών, πρέπει στην 

εποχή µας να εξετάζονται στο πλαίσιο της αειφορικής οργάνωσης του αστικού χώρου, 

της περιβαλλοντικής προστασίας, της κατανάλωσης λιγότερης ενέργειας και άλλων 

σηµαντικών παραµέτρων, και όχι απλά της κάλυψης των αναγκών και της λειτουργικής 

οργάνωσης. 

Στο πλαίσιο λοιπόν αυτό, οι επιπτώσεις (θετικές η αρνητικές) µιας αθλητικής 

εγκατάστασης, µπορεί να εκτείνονται σε µια µεγάλη γκάµα καταστάσεων σε µια 

περιοχή, από την αναπτυξιακή και κοινωνική της αναβάθµιση έως, αντιθέτως την 
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υποβάθµιση, κάτι το οποίο θέλει µεγάλη προσοχή. Μπορεί, επίσης, οι επιπτώσεις αυτές 

να είναι σηµαντικές όχι µόνο για την περιοχή εγκατάστασης, αλλά και για ευρύτερα 

οικιστικά σύνολα.  

Για τη Θεσσαλονίκη επίσης, το γεγονός ότι διακρίνεται από µεγάλη έλλειψη σε 

ελεύθερους χώρους και χώρους  πρασίνου, αποτελεί ένα από τα δύσκολα θέµατα του 

σχεδιασµού της. Παρακάτω θα γίνει µια ανάλυση κριτηρίων χωροθέτησης και των 

περιφερειακών περιοχών του ΠΣΘ, που θα βοηθήσει να προσδιορίσουµε καλύτερα τα 

χαρακτηριστικά τριών ζωνών (∆υτική, Βόρεια και Ανατολική Θεσσαλονίκη) που 

θεωρούνται ότι συµπεριλαµβάνουν ικανές και επιλέξιµες περιοχές εγκατάστασης.  

5.1.1  ΚΡΙΤΗΡΙΑ ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗΣ 

Βασιζόµενοι στην ανάλυση που προηγήθηκε στο 4
ο
 την διεθνή εµπειρία του 3

ου
 

παρατίθενται ως κριτήρια χωροθέτησης του νέου σταδίου τα εξής: 

1) Μέγεθος έκτασης 

Η µη ύπαρξη ελεύθερων χώρων στο Πολεοδοµικό συγκρότηµα Θεσσαλονίκης, 

καθώς η επιλογή ενός χώρου για στάδιο πρέπει να έχει τουλάχιστον µεγαλύτερη έκταση 

της σηµερινής αλάνας της Τούµπας, υποχρεώνει την αναζήτησή του στις παρυφές του 

ΠΣΘ. Καθώς οι όροι δόµησης προκύπτουν όπως προαναφέρθηκε µετά την έγκριση της 

ΓΓΑ, η µόνη προσέγγιση που µπορεί να γίνει είναι η εµπειρική. Το σηµερινό γήπεδο 

της Τούµπας έχει έκταση 45στρ περίπου και µαζί µε το κολυµβητήριο τουλάχιστον 

55στρ.  

Όσον αφορά το νέο γήπεδο του Παναθηναϊκού στο Βοτανικό, που είναι η πιο 

πρόσφατη περίπτωση νέου γηπέδου, µε χωρητικότητα παρόµοια µ’ αυτή που προσδοκά 

ο ΠΑΟΚ σε νέο γήπεδο, είναι το πιο αξιόλογο παράδειγµα νέου ελληνικού γηπέδου, 

άξιου σύγκρισης. Με το προεδρικό διάταγµα που υπεγράφη στις 3.07.2012 επιτρέπεται 

η ανέγερση γηπέδου ποδοσφαίρου χωρητικότητας έως 40χιλ θέσεων, αθλητικών 

εγκαταστάσεων του Παναθηναϊκού και αθλητικών εγκαταστάσεων του δήµου 

Αθηναίων, καθώς και υπογείων χώρων στάθµευσης αυτοκινήτων µέγιστης 

χωρητικότητας 450 θέσεων. Η µέγιστη επιτρεπόµενη δόµηση είναι 47χιλ τµ, εκ των 

οποίων τα 34.700τµ αντιστοιχούν στο γήπεδο ποδοσφαίρου, 7.500τµ στις αθλητικές 

εγκαταστάσεις του και 4.800τµ στις αθλητικές εγκαταστάσεις του δήµου Αθηναίων, 

ενώ η µέγιστη επιτρεπόµενη κάλυψη θα φθάσει το 30% (εφ. «Τα Νέα», 2012). 

 Το νέο γήπεδο ΠΑΟΚ, αντίστοιχα µε το γήπεδο του Βοτανικού θα έχει µια νέα 

έκταση κτίσµατος περίπου 30 µε 35χιλ. τµ που θα αποτελεί το 30% όλης της έκτασης 
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σε οριζόντια ανάπτυξη, αν δοθούν παρόµοιοι όροι δόµησης (αντίστοιχη κάλυψη). 

Οπότε η απαιτούµενη έκταση για την οποία γίνεται λόγος χωροθέτησης θα πρέπει να 

είναι τουλάχιστον 100 µε 120 στρ.  

2) Πρόσβαση 

Επιλέγονται περιοχές µε άνετη πρόσβαση µε κάθε δηµόσιο και ιδιωτικό µέσο, 

καθώς αυτό αποτελεί το ύπατο κριτήριο και βασική προϋπόθεση βιωσιµότητας.  

Ιδιαίτερη έµφαση δίδεται στην γειτνίαση µε µεγάλους αυτοκινητόδροµους,  την 

άµεση εξυπηρέτηση από ΜΜΜ, που εκτός από την προσπέλαση των επιβατικών έχουν 

τεράστια σηµασία για την προσπέλαση των φορτηγών οχηµάτων διεθνών µεταφορών 

και η εγγύτητα µε τα εκάστοτε διεθνή αεροδρόµια. 

Οι υποψήφιες περιοχές δεν πρέπει να έχουν µεγάλη απόσταση από το ΠΣΘ. 

3) Στρατηγική θέση 

Ως απαγορευτικά κριτήρια για τη χωροθέτηση ενός σταδίου ορίζονται: 

• ∆ιαµορφωµένες (δοµηµένες) οικιστικές περιοχές 

• ∆ιαµορφωµένες (δοµηµένες) περιοχές βιοµηχανικής εγκατάστασης 

• Περιοχές προστασίας 

• Υπό σχεδιασµό προνοµιακές περιοχές οικιστικής ανάπτυξης 

• Αρδευόµενη γεωργική γη 

Από την εφαρµογή των απαγορευτικών κριτηρίων και σε συνδυασµό µε τα 

γεωγραφικά χαρακτηριστικά της ανάπτυξης της πόλης, προκύπτουν τρεις (3) ευρύτερες 

περιφερειακές - προαστιακές ζώνες, εντός και εκτός σχεδίου, στις  οποίες θα πρέπει να 

διερευνηθεί η πιθανή µετεγκατάσταση του Σταδίου. 

(α) στη δυτική 

(β) στη βόρεια, 

(γ) στην ανατολική πλευρά της πόλης. 
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5.2 ΑΝΑΛΥΣΗ ΕΥΡΥΤΕΡΗΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 

 

5.2.1  ∆ΥΤΙΚΗ ΖΩΝΗ 

Η δυτική του ΠΣΘ ευρύτερη ζώνη ορίζεται βόρεια από την παλαιά εθνική οδό, 

νότια από το θαλάσσιο µέτωπο, δυτικά από την αγροτική γη της λεκάνης του Αξιού, 

ενώ ανατολικά, δηλαδή προς την πόλη, µπορεί να φθάσει έως τις εγκαταστάσεις του 

λιµένα και τις παρυφές των δήµων που βρίσκονται ανατολικά κατά µήκος της οδού 

Λαγκαδά, οι οποίες και συµπεριλαµβάνουν επιλέξιµες περιοχές.  

Κατάσταση χρήσεων γης 

Η παραπάνω ζώνη καταλαµβάνεται από ποικιλόµορφες χρήσεις, ως επί το 

πλείστον βιοµηχανικές, εµπορικές και αποθηκευτικές. Έχει αναπτυχθεί αυθόρµητα, 

παράλληλα µε την ανάπτυξη του ΠΣΘ, ως ζωτικός οικονοµικός - παραγωγικός χώρος 

του ΠΣΘ. Η ύπαρξη χρήσεων εγκαταστάσεων αποθήκευσης πετρελαιοειδών, η 

παρουσία οχλουσών βιοµηχανικών εγκαταστάσεων, η ύπαρξη εγκαταλελειµµένων 

κελυφών σαν αποτέλεσµα της µετατροπής των χρήσεων από παραγωγικές σε 

διαµετακοµιστικές, η κατάτµηση της γης από τους σηµαντικότερους σιδηροδροµικούς 

και οδικούς άξονες από και προς την πόλη και οι περιορισµοί δόµησης στην περιοχή, 

λόγω µεγάλης κατάτµησης στην ευρύτερη ζώνη, είναι µερικά από τα στοιχεία που 

συνθέτουν την εικόνα της περιοχής. 

Εικόνα 5.1: Ζώνες Θεσσαλονίκης 
ΠΗΓΗ: Google Earth - Ιδία επεξεργασία 
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Το βορειοδυτικό όριο της περιοχής σηµατοδοτείται από την ύπαρξη και 

λειτουργία της οργανωµένης Βιοµηχανικής Περιοχής Θεσσαλονίκης. Στο δυτικό άκρο, 

κοντά στον οικισµό της Σίνδου, η λειτουργία των ΤΕΙ συνιστά πυρήνα τεχνολογικής 

και εκπαιδευτικής δραστηριότητας, χωρίς να έχει επηρεάσει αισθητά τον χαρακτήρα 

της ευρύτερης ζώνης. 

Οι γεωργικές χρήσεις εκτείνονται στο µετά τον Γαλλικό τµήµα της πεδιάδας της 

Θεσσαλονίκης και αφορούν κατά κύριο λόγο αρδευόµενη, υψηλής παραγωγικότητας, 

γεωργική γη. Από τα όρια της εξωτερικής περιφερειακής και έως την πόλη, ο αγροτικός 

χαρακτήρας αποδυναµώνεται κατά πολύ, µε εξαίρεση την περιορισµένη, σε εντός και 

εκτός σχεδίου εκτάσεις, περιοχή των Λαχανόκηπων.  

Ο οικιστικός χαρακτήρας αναδύεται στην εντός σχεδίου περιοχή ανατολικά και 

δυτικά της οδού Λαγκαδά, όπου βέβαια όσο κατευθύνεται κανείς βόρεια, συναντάει 

σηµειακά µεγάλα αστικά κενά λόγω στρατοπέδων στις παρυφές των ∆ήµων 

Σταυρούπολη και Πολίχνη. 

Συνολικά, ως πιο σηµαντικές, πρόσφατες, εξελίξεις στην ευρύτερη αυτή ζώνη, 

αναφέρονται: 

1) Η σταδιακή αλλαγή της εγκατεστηµένης στην περιοχή επιχειρηµατικής 

δραστηριότητας και η συνακόλουθη µετατροπή των χρήσεων γης, από βιοµηχανικές - 

παραγωγικές σε τριτογενείς, εµπορικές - αποθηκευτικές. (µεταφορές κτλ) 

2) Η επέκταση και η αναδιοργάνωση των µεταφορικών δικτύων σε όλη την ζώνη, 

µε νέες σηµαντικές -σε εξέλιξη ή σε σχεδιασµό- επενδύσεις οι οποίες αφορούν την 

επέκταση - εκσυγχρονισµό του Λιµένα Θεσσαλονίκης και τις νέες οδικές - 

σιδηροδροµικές συνδέσεις του, τη νέα οδική χάραξη εισόδου - εξόδου από την πόλη, τη 

σύνδεση µε εθνικούς και διεθνείς άξονες (Εγνατία, ΠΑΘΕ), µέσω της κατασκευής της 

εξωτερικής περιφερειακής. 

Μεταφορικά δίκτυα. Προσπελασιµότητα. 

 Η περιοχή αποτελεί τον βασικό κόµβο του ΠΣΘ ως προς όλες τις επίγειες και τις 

ακτοπλοϊκές µεταφορές. 

 Οδικά, η δυτική µητροπολιτική ζώνη είναι προσπελάσιµη, µέσω της 

κατασκευής της εξωτερικής περιφερειακής οδού, από όλες τις προελεύσεις που 

εξυπηρετεί ο ΠΑΘΕ και η Εγνατία Οδός (δυτικό και κεντρικό τµήµα του νοµού 

Θεσσαλονίκης, υπόλοιπη Κεντρική Μακεδονία εκτός νοµού Χαλκιδικής). 
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 Χαρακτηρίζεται από την εγγύτητα στο Λιµάνι και τον Σιδηροδροµικό Σταθµό, 

ενώ είναι επίσης πολύ κοντά στον τερµατικό σταθµό των ΚΤΕΛ. 

Γενικές υποδοµές. Εξυπηρετήσεις. 

Η ξενοδοχειακή υποδοµή απουσιάζει από την ευρύτερη δυτική ζώνη. Την πιο 

κοντινή εξυπηρέτηση προσφέρουν τα ξενοδοχεία του κέντρου της πόλης, καθώς και τα 

ξενοδοχεία της Πιερίας. Η εξυπηρέτηση από τις ξενοδοχειακές µονάδες της ανατολικής 

Θεσσαλονίκης και της Χαλκιδικής θα αυξήσει τον φόρτο των µετακινήσεων. 

Οι διαθέσιµες πολιτιστικές υποδοµές είναι µικρής κλίµακας και έχουν 

δηµιουργηθεί τελευταία στη ζώνη του Λιµένα, σε παλαιά βιοµηχανικά κελύφη και στην 

περιοχή του δυτικού τόξου. Από την ευρύτερη περιοχή απουσιάζει κάποιος µεγάλης 

κλίµακας χώρος αθλητικών και πολιτιστικών διοργανώσεων. 

Ως προς τις λοιπές υποδοµές και συνδέσεις Γηπέδου µε τα δίκτυα κοινής 

ωφελείας, αναφέρεται: 

Ύδρευση: Υφίστανται διάφορες δυνατότητες σύνδεσης, αναλόγως της θέσης, µε 

τα αντλιοστάσια του Γαλλικού ή µε τα δίκτυα διανοµής των οικισµών της περιοχής της 

Σίνδου και των µεγάλων δυτικών ∆ήµων.  

Αποχέτευση: Υφίστανται εναλλακτικές δυνατότητες, αναλόγως της θέσης, 

σύνδεσης µε τα δίκτυα της ΒΙΠΕΘ ή των οικισµών. 

Απορρίµµατα: ∆υνατότητα απρόσκοπτης διάθεσης στην Μαυροράχη (χωρίς 

διέλευση από το Συγκρότηµα).  

Ηλεκτρικό ρεύµα & Ενέργεια: Είναι δυνατή η σύνδεση µε το δίκτυο υψηλής 

τάσης της ∆ΕΗ, µέσω ΒΙΠΕΘ. Επίσης είναι εύκολη η σύνδεση µε τον αγωγό φυσικού 

αερίου, που διέρχεται από την περιοχή (Μπελιµπασάκης 2012). 

5.2.2 ΒΟΡΕΙΑ ΖΩΝΗ 

Η βόρεια του ΠΣΘ ευρύτερη ζώνη περιορίζεται από τον ορεινό όγκο και την 

ευρύτερη αναδασωτέα. Έως σήµερα, την βασική διέξοδο προς την βόρεια ζώνη 

αποτελούσε η οδός Λαγκαδά. Με την διάνοιξη και κατασκευή της εξωτερικής 

περιφερειακής οδού, υπάρχει πλέον πρόσβαση και στις αποµακρυσµένες εκτός σχεδίου 

περιοχές των βορειοδυτικών δήµων του Συγκροτήµατος. 

Κατάσταση χρήσεων γης 

Η βόρεια του ΠΣΘ ευρύτερη ζώνη αναπτύχθηκε γύρω από την έξοδο της οδού 

Λαγκαδά, ως ζωτικός παραγωγικός χώρος της πόλης, κατ' αναλογία µε τις δυτικές 

περιοχές. 
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Κυρίαρχες χρήσεις οι βιοτεχνικές - βιοµηχανικές, οι αποθηκευτικές και οι 

εµπορικές. Πύκνωση αυτών των χρήσεων υπάρχει κατά µήκος της Λαγκαδά και δυτικά 

αυτής, στο τµήµα νότια της εξωτερικής περιφερειακής, σε βαθµό απαγορευτικό για την 

εξεύρεση ελεύθερων χώρων. Ελεύθερη σχετικά από χρήσεις είναι η περιοχή βόρεια της 

εξωτερικής περιφερειακής οδού, µε αγροτικές χρήσεις και διάσπαρτες βιοτεχνικές 

µονάδες και αποθήκες. Αγροτικές είναι ως επί το πλείστον και οι χρήσεις στην περιοχή 

Λητής - Λαγκαδά. Φαίνεται ότι όλη η βόρεια ζώνη παρουσιάζει χαµηλές πιέσεις ως 

προς τις χρήσεις γης. Εκτιµάται όµως ότι, γρήγορα θα εµφανιστούν πιέσεις για 

εµπορικού χαρακτήρα χρήσεις. 

Συνολικά, τα χαρακτηριστικά της βόρειας ευρύτερης του ΠΣΘ ζώνης σε σχέση 

µε την χωροθέτηση που εδώ ενδιαφέρει, συνοψίζονται: 

1. Η υπερσυγκέντρωση παραγωγικών δραστηριοτήτων εκατέρωθεν της γραµµής 

επικοινωνίας της οδού Λαγκαδά, η οποία, σε συνδυασµό µε την απουσία πολεοδοµικών 

- χωρικών ρυθµίσεων, καθιστά απαγορευτική την εγκατάσταση γηπεδικών 

δραστηριοτήτων. 

2. Οι δυνατότητες νέων προσπελάσεων που παρέχονται λόγω εξωτερικής 

περιφερειακής οδού και Εγνατίας, ανοίγουν τον δρόµο προς "αξιοποίηση" νέων 

εκτάσεων, γεωγραφικά βέβαια αποµακρυσµένες από την πόλη. 

Μεταφορικά δίκτυα. Προσπελασιµότητα. 

Η περιοχή χαρακτηρίζεται από άµεση οδική προσπελασιµότητα µέσω της 

εξωτερικής περιφερειακής οδού, από όλες τις προελεύσεις που εξυπηρετεί ο ΠΑΘΕ και 

η Εγνατία Οδός (δυτικό και κεντρικό τµήµα του νοµού Θεσσαλονίκης και υπόλοιπη 

Κεντρική Μακεδονία εκτός νοµού Χαλκιδικής). 

Οι οδικές συνδέσεις µε τον Λιµένα και τον Σιδηροδροµικό Σταθµό 

επιτυγχάνονται σχετικά εύκολα, µε τη χρήση της εσωτερικής περιφερειακής οδού και 

του βασικού οδικού δικτύου της πόλης. Το ίδιο, κάνοντας χρήση της ανατολικής 

περιφερειακής οδού (η οποία προβλέπεται να αυξήσει την κυκλοφοριακή της ικανότητα 

µε τα σχεδιαζόµενα έργα εκσυγχρονισµού των κόµβων), επιτυγχάνονται και οι 

συνδέσεις µε την ανατολική πόλη και τα προάστιά της, καθώς και µε τις περιοχές του 

νοµού Χαλκιδικής. 

Ενδεχόµενη εγκατάσταση στις βόρειες περιοχές, έχει το προνόµιο της ευκολίας 

παράκαµψης της πόλης για οδικές µετακινήσεις από και προς τη δυτική ή την 

ανατολική Θεσσαλονίκη. 
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Γενικές υποδοµές. Εξυπηρετήσεις. 

Η ξενοδοχειακή υποδοµή απουσιάζει από την ευρύτερη βόρεια ζώνη. Η 

εξυπηρέτηση µπορεί να προέλθει από τα ξενοδοχεία του κέντρου της πόλης (οπότε θα 

αυξηθούν οι µετακινήσεις µέσω της οδού Λαγκαδά), από τα ξενοδοχεία της Πιερίας 

(µέσω ΠΑΘΕ και εξωτερικής περιφερειακής), καθώς και από τα ξενοδοχεία της 

ανατολικής Θεσσαλονίκης και της Χαλκιδικής (µέσω της ανατολικής περιφερειακής 

οδού). 

∆εν υπάρχουν στην ευρύτερη ζώνη διαθέσιµες πολιτιστικές υποδοµές. Για να 

προσεγγίσει κανείς τις υποδοµές των δυτικών συνοικιών και του λιµένα, του κέντρου 

πόλης και των ανατολικών περιοχών, πρέπει να κάνει χρήση της εσωτερικής 

περιφερειακής (προς δυτικά και ανατολικά) και του αστικού δικτύου. 

Από την ευρύτερη περιοχή απουσιάζει επίσης κάποιος µεγάλης κλίµακας χώρος 

αθλητικών και πολιτιστικών διοργανώσεων. 

Ως προς τις λοιπές υποδοµές και τις συνδέσεις µε τα δίκτυα, αναφέρεται:  

Ύδρευση - Αποχέτευση:  Υπάρχει η δυνατότητα σύνδεσης µε τα δίκτυα της 

πόλης (το δίκτυο διανοµής νερού από Αλιάκµονα και τα δίκτυα αποχέτευσης των 

βορειοδυτικών δήµων του ΠΣΘ).  

Απορρίµµατα: Η διάθεση των στερεών απορριµµάτων, σύµφωνα µε τον 

προγραµµατισµό, θα γίνεται στη Μαυροράχη (χωρίς διέλευση από το Συγκρότηµα). 

Ηλεκτρικό ρεύµα & Ενέργεια: Από την περιοχή βόρεια της εξωτερικής 

περιφερειακής διέρχονται τόσο το δίκτυο υψηλής τάσης της ∆ΕΗ όσο και ο αγωγός 

φυσικού αερίου (Μπελιµπασάκης 2012). 

5.2.3 ΑΝΑΤΟΛΙΚΗ ΖΩΝΗ 

Η προς ανατολάς χωροθέτηση προκύπτει στο άνοιγµα γης που δηµιουργείται 

αφενός από την ευρύτερη αναδασωτέα και τις υπώρειες της και αφετέρου από την 

προαστιακή οικιστική ανάπτυξη των περιοχών Περαίας - Αγίας Τριάδας - Ρυσίου. 

Η  περιοχή ορίζεται: 

Βόρεια, από τις υπώρειες του ορεινού όγκου του Χορτιάτη οι οποίες 

αναπτύσσονται ως προνοµιακές περιοχές κατοικίας. 

Νότια, από τη συντελούµενη ανάπτυξη των περιοχών Περαίας - Αγίας Τριάδας - 

Ρυσίου, ως περιοχών προαστιακής κατοικίας, ηµερήσιας αναψυχής και τουρισµού. 

Πέρα από αυτήν τη νοητή οριακή γραµµή, ενδεχόµενη χωροθέτηση του σταδίου 

αποκόπτεται από τις εξυπηρετήσεις και την σηµειολογική αναφορά της Θεσσαλονίκης. 
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∆υτικά έως και τις παρυφές του ΠΣΘ και τις εντός σχεδίου περιοχές των δήµων 

Καλαµαριάς και Πυλαίας. 

Ανατολικά, έως τα όρια της µητροπολιτικής Θεσσαλονίκης, στην ουσία έως τη 

διοικητική περιοχή του ∆ήµου Βασιλικών, η οποία χαρακτηρίζεται σαν αγροτική 

ενδοχώρα του νοµού. 

Κατάσταση χρήσεων γης. 

Η ανατολική µητροπολιτική ζώνη του ΠΣΘ, από την άποψη των χρήσεων γης, 

εξελίσσεται σε: 

• κατ’ εξοχήν περιοχή υποδοχής αστικού πληθυσµού, είτε νέου είτε προερχόµενου 

από το αστικό συγκρότηµα, (αυθόρµητη τάση για την ανεύρεση κατοικίας, η οποία 

ενισχύεται και από τους προγραµµατισµούς της διοίκησης), 

• προνοµιακή περιοχή ανάπτυξης δραστηριοτήτων του τριτογενούς τοµέα, που 

έχουν κυρίως υπερτοπικό χαρακτήρα, και που κυρίως απευθύνονται στην εξυπηρέτηση 

του αστικού πληθυσµού (υπεραγορές, αναψυχή, εκπαίδευση), 

• ευνοϊκή περιοχή για την εγκατάσταση γραφείων, αλλά και ειδικότερα για την 

εγκατάσταση δραστηριοτήτων έρευνας και ανάπτυξης καινοτοµίας. 

Η βιοµηχανική - βιοτεχνική δραστηριότητα είναι περιορισµένη σε συνολικό 

µέγεθος και οριοθετηµένη σαφώς σε έκταση, µε τάσεις µη αλλαγής αυτής της 

κατάστασης λόγω της γενικής συγκυρίας βιοµηχανικής στασιµότητας. 

Ως συνέπεια, όλη η ανατολική ευρύτερη ζώνη χαρακτηρίζεται από υψηλή 

ζήτηση για εγκατάσταση δραστηριοτήτων και συνακόλουθα υψηλές πιέσεις στη γη και 

υψηλές αξίες γης. 

Σηµαντικό τµήµα της ανατολικής ευρύτερης ζώνης καλύπτεται από τον χώρο 

του αεροδροµίου "Μακεδονία", η λειτουργία του οποίου επηρεάζει µε περιορισµούς 

θορύβου και ύψους δόµησης σηµαντικές γειτονικές του εκτάσεις. 

Μεταφορικά δίκτυα. Προσπελασιµότητα 

Από την άποψη των γενικών µεταφορικών υποδοµών, η ανατολική ζώνη 

χαρακτηρίζεται από την ύπαρξη και λειτουργία του αεροδροµίου "Μακεδονία". 

Σε ότι αφορά στις οδικές µεταφορικές υποδοµές, την περιοχή διασχίζει η Εθν. 

Οδός Θεσσαλονίκης - Μουδανιών και η επαρχιακή οδός προς Περαία και Επανοµή. 

Υπό σχεδιασµό είναι η νέα οδική σύνδεση προς Βασιλικά - Πολύγυρο, στους πρόποδες 

του ορεινού όγκου, καθώς και οι κάθετες οδικές συνδέσεις από και προς το αεροδρόµιο. 
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Η περιοχή δεν συνδέεται, ούτε προβλέπεται να συνδεθεί στο µέλλον, µε το 

σιδηροδροµικό δίκτυο. Θα γίνει όµως σύνδεση της µε µέσο σταθερής τροχιάς µε τον 

ανατολικό τερµατικό σταθµό του µετρό. Το έργο, που υπολογίζεται ότι θα εξυπηρετεί 

ηµερησίως 90χιλ. επιβάτες, θα εκτείνεται σε µήκος 4,8χλµ από το σταθµό «Πατρικίου», 

ο οποίος κατασκευάζεται στο πλαίσιο της βασικής γραµµής του µετρό της 

Θεσσαλονίκης και θα φτάνει µέχρι τη Μίκρα και θα συνεχίζει µέχρι το αεροδρόµιο. 

Η σύνδεση της περιοχής µε τις λοιπές γενικές µεταφορικές υποδοµές της 

µητρόπολης στα δυτικά, όπως και µε την ίδια την µητροπολιτική περιοχή, προϋποθέτει 

χρήση της ανατολικής περιφερειακής οδού ή χρήση του βασικού οδικού δικτύου της 

πόλης. 

Γενικές υποδοµές. Εξυπηρετήσεις. 

Ξενοδοχειακή υποδοµή υπάρχει στην ανατολική ευρύτερη ζώνη, µε κύριες 

συγκεντρώσεις προς το Πανόραµα, την Πυλαία και προς Περαία - Αγία Τριάδα. Ούτως 

ή άλλως όµως, ξενοδοχειακή εξυπηρέτηση εύκολα µπορεί να υπάρξει, µέσω των 

οδικών συνδέσεων και από τις µονάδες της Χαλκιδικής και του κέντρου της πόλης. 

Υποδοµές αναψυχής, πολιτισµού, αθλητισµού, είναι επίσης διαθέσιµες στην ίδια 

την ευρύτερη ζώνη ή στις ανατολικές συνοικίες της πόλης. Σηµαντικός, για το θέµα που 

εδώ ενδιαφέρει, είναι το υπάρχων αθλητικό συγκρότηµα της Μίκρας, και ο σχεδιασµός 

κατασκευής του κλειστού αθλητικού κέντρου Θέρµης "Μελίνα Μερκούρη".  

Ως προς τις λοιπές υποδοµές και τις συνδέσεις µε τα δίκτυα, αναφέρεται: 

Ύδρευση: Λόγω των γνωστών προβληµάτων υδροδότησης της ανατολικής 

Θεσσαλονίκης, για την εξυπηρέτηση της ∆ΕΘ θα απαιτηθεί ο προγραµµατισµός και η 

επιτάχυνση έργων αποθήκευσης και µεταφοράς νερού για την υδροδότηση από τον 

αγωγό του Αλιάκµονα. 

Αποχέτευση: Αναλόγως της θέσης του σταδίου, θα απαιτηθεί η σύνδεση του χώρου είτε 

µε το δίκτυο των τουριστικών περιοχών είτε µε αυτό της Θέρµης. 

Απορρίµµατα: Η διάθεση των στερεών απορριµµάτων, σύµφωνα µε τον 

προγραµµατισµό, θα γίνεται στους Ταγαράδες. 

Ηλεκτρικό ρεύµα & Ενέργεια: Θα απαιτηθεί η σύνδεση µε το δίκτυο υψηλής τάσης της 

∆ΕΗ, καθώς και η σύνδεση µε τον αγωγό φυσικού αερίου. (Μπελιµπασάκης 2012). 
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5.3 ΥΠΟΨΗΦΙΟΙ ΧΩΡΟΙ ΜΕΤΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΚΛΕΙΣΜΟΙ 

 

5.3.1 ΑΠΟΚΛΕΙΣΜΟΣ ΒΟΡΕΙΑΣ ΖΩΝΗΣ 

Η βόρεια ζώνη   δεν σηµατοδοτεί την πόλη και δεν προσφέρει οπτική επαφή µε 

την πόλη. Η χωροθέτηση Γηπέδου θα αφορά δηµιουργία νέων εγκαταστάσεων - νέου 

αστικού χώρου, προς χρήση από την πόλη.  

Έχει το προνόµιο της καλής προσβασιµότητας και άµεσης σύνδεσης µε όλες τις 

προελεύσεις που εξυπηρετεί ο ΠΑΘΕ και η Εγνατία οδός. Επίσης, είναι εύκολη η 

σύνδεση µε την ανατολική περιφερειακή οδό και άρα µε τις ανατολικές περιοχές του 

ΠΣΘ και µε τη Χαλκιδική. Χωρίς να είναι άµεση, είναι σχετικά εύκολη η σύνδεση µε 

τις λοιπές γενικές µεταφορικές υποδοµές, εκτός των οδικών, δηλαδή µε το αεροδρόµιο, 

το Λιµάνι και το Σιδηροδροµικό Σταθµό. Επίσης αξιολογείται πολύ καλή η οδική 

προσπελασιµότητα και η εξισορρόπηση των µετακινήσεων, από και προς τις δυτικές 

και ανατολικές συνοικίες και προάστια του ΠΣΘ.  

Οι περιοχές όµως της βόρειας ζώνης είναι πολύ αποµονωµένες και αναφέρονται 

κατά κύριο λόγο στην τοπική τους αγορά. Η µεγάλη απόσταση από το ΠΣΘ και η 

δύσκολη εξυπηρέτηση µέσω ΜΜM, καθώς η ιδιοκτησία αµαξιού ή η ακρίβεια 

µετακίνησης είναι επίκαιρο θέµα, θα έχει αρνητικό αντίκτυπο, µιας και ο άµεσος 

ενδιαφερόµενος είναι ο φίλαθλος κάθε ηλικίας και θα καταστήσει πολύ αβέβαιο το αν 

θα καταφεύγει τόσο µακριά για την παρακολούθηση ενός αγώνα και πόσο παραπάνω 

για κατανάλωση και αναψυχή. Κρίνεται επίσης απαραίτητη η έγκαιρη υλοποίηση της 

Εξωτερικής Περιφερειακής, καθώς και η επέκταση όλων των δικτύων υποδοµών τα 

οποία είτε απουσιάζουν, είτε κρίνονται ανεπαρκή.  

Στη συνέχεια η απουσία ξενοδοχειακών υποδοµών, στηριζόµενοι µόνο στις 

υφιστάµενες ξενοδοχειακές µονάδες του ΠΣΘ, της Πιερίας και της Χαλκιδικής, η 

απουσία υποδοµών πολιτισµού, ψυχαγωγίας και οποιοδήποτε άλλου είδους 

αθλητισµού, θα καταστήσουν αποµονωµένη την νέα εµπορική δραστηριότητα που θα 

φέρει η επένδυση και αποτελούν βασική απειλή της χωροθέτησης, άξια του 

αποκλεισµού της. 

5.3.2 ΚΑΤΑΛΛΗΛΟΤΗΤΑ ∆ΥΤΙΚΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΖΩΝΗΣ 

Στη δυτική ζώνη, οι αποµακρυσµένες δυτικά περιοχές, όπως παράδειγµα στη 

Σίνδο, δεν θεωρούνται επιλέξιµες για τον ίδιο λόγο µε παραπάνω. Με το ίδιο κριτήριο 
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µη επιλέξιµη και άξια αποκλεισµού είναι και η περιοχή στη Νέα Μεσηµβρία  όπου 

υπάρχει  Αθλητικό κέντρο της ΠΑΕ ΠΑΟΚ. 

 Οι πιθανές για τη χωροθέτηση Γηπέδου εκτάσεις, οι οποίες δεν απέχουν πολύ 

του ΠΣΘ, έχουν την ανεκτή επιφάνεια και βρίσκονται κοντά σε µια κεντρική οδική 

αρτηρία εντοπίζονται, στις περιοχές: 

Α) Λαχανόκηποι, στην εντός σχεδίου του ∆ήµου Θεσσαλονίκης, νοτίως της 

δυτικής εισόδου και βορείως της 26ης Οκτωβρίου και κατά µήκος της ζώνης του ΟΣΕ, 

έκτασης 530στρ. 

Β) Στρατόπεδο Παύλου Μελά. Το στρατόπεδο, έκτασης περίπου 340στρ που 

ανήκει στο υπουργείο Εθνικής Άµυνας και βρίσκεται επί της οδού Λαγκαδά . 

Γ) Στρατόπεδο Καρατάσου. Τα 689στρ του Καρατάσου συνορεύουν µε τον 

∆ήµο Πολίχνης και το βόρειο µέρος της µε την περιφερειακή οδό.  

Η επιλογή των στρατοπέδων γίνεται βάσει του καθαρού ιδιοκτησιακού 

καθεστώτος, αλλά κυρίως λόγω του νόµου Ν 2745/99 περί αξιοποίησης και 

µετεγκατάστασης στρατοπέδων.   

Στα πλαίσια αυτού του νόµου δεν επιλέγονται οι εκτάσεις του Γ΄ Σώµατος 

Στρατού στο κέντρο της πόλης λόγω των κεντρικών διοικητικών λειτουργιών τους και 

το παλαιό 424, σε συνδυασµό µε την πολύ δύσκολη περίπτωση της ∆ΕΘ, που τα 

σενάρια µετεγκατάστασής τους είναι πολύπλοκα σενάρια και µακρόθυµης 

αντιµετώπισης, αλλά και η τοποθεσία ασύµβατη ως προς την προσβασιµότητα. Επίσης 

δεν επιλέγονται τα στρατόπεδα Νταλίπη και Κόδρα. Στο στρατόπεδο Νταλίπη 

εξακολουθεί να λειτουργεί σήµερα σχολή επιτελών και προβλέπεται µελλοντική 

φιλοξενία σχηµατισµών του ΝΑΤΟ. Με επίσηµα έγγραφά του, ο δήµος Καλαµαριάς 

από την άλλη διεκδικεί από το αρµόδιο υπουργείο να αποδώσει το χώρο του Νταλίπη 

στην τοπική αυτοδιοίκηση, προκειµένου να υλοποιήσει τις προβλέψεις τού ΓΠΣ. Το 

σχέδιο αυτό προβλέπει την κατασκευή χώρων στάθµευσης, σχολικής στέγης, πρασίνου 

και την ανέγερση δηµοτικού σταδίου ποδοσφαίρου, κάτι που αντιτίθεται στην 

γενικότερη φιλοσοφία ανέγερσης ενός ιδιωτικού, αυτόνοµου, εµπορικού σταδίου.  

Στο Κόδρα, του οποίου η τοποθεσία και αυτή δεν συµβαδίζει µε το κριτήριο της 

εύκολης πρόσβασης, εδρεύει σήµερα κλιµάκιο του ΝΑΤΟ, καταλαµβάνοντας περιοχές 

που θα µπορούσαν να απολαµβάνουν οι δηµότες, ενώ η µετεγκατάσταση του 

επιδιώκεται εδώ και 4 χρόνια και δεν έχει γίνει.    
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Στην ανατολική ζώνη, ως πιθανές για τη χωροθέτηση εκτάσεις, εντοπίζονται οι 

εξής: 

Ε) Η ενιαία ιδιοκτησία του Σέδες στο ∆ήµο Θέρµης, έκτασης 2.057στρ 

Ζ) Το αγρόκτηµα του Πανεπιστηµίου, µε συνολική έκταση 2.714στρ 

Η) Η έκταση ιδιοκτησίας ΙΚΑ δίπλα στο Παλατάκι (PAOK Sports Arena), που 

πρέπει να επισηµανθεί ιδιαίτερα λόγω της εγγύτητας µε το υπάρχον γήπεδο µπάσκετ 

του ίδιου συλλόγου. Η έκσταση του είναι 150στρ. 

 

5.3.3 ΑΠΟΚΛΕΙΣΜΟΙ ΠΕΡΙΟΧΩΝ ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΚΑΙ ∆ΥΤΙΚΗΣ ΖΩΝΗΣ 

5.3.3.1 ΑΠΟΚΛΕΙΣΜΟΣ ΑΕΡΟ∆ΡΟΜΙΟΥ ΣΕ∆ΕΣ 

 Θεωρείται απαραίτητη προϋπόθεση η µετεγκατάσταση του αεροδροµίου, µε 

δυσκολίες στις διαπραγµατεύσεις µε το ΥΕΘΑ κάτι που κρίνει το εγχείρηµα 

απαγορευτικό. Κρίνεται επίσης αναγκαία κι εδώ η επέκταση του µέσου σταθερής 

τροχιάς και γενικότερα των ΜΜΜ από Θέρµη και αεροδρόµιο.  

5.3.3.2 ΑΠΟΚΛΕΙΣΜΟΣ ΣΤΡΑΤΟΠΕ∆ΟΥ ΠΑΥΛΟΥ ΜΕΛΑ 

  Το πρώην στρατόπεδο "Παύλος Μελάς" θα παραχωρηθεί στο δήµο της 

Θεσσαλονίκης ώστε να µετατραπεί σε ένα µητροπολιτικό πάρκο της δυτικής 

περιφέρειας της συµπρωτεύουσας. Ο χώρος αυτός θα µπορεί να εκµεταλλευτεί από την 

τοπική αυτοδιοίκηση της πόλης µε σκοπό την ανάπτυξη µη κερδοσκοπικών, 

κοινωνικών και πολιτιστικών εκδηλώσεων, προς όφελος της κοινωνίας της 

Εικόνα 5.2: Υποψήφιες περιοχές 
ΠΗΓΗ: Google earth - Ιδία επεξεργασία 
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Θεσσαλονίκης. Ωστόσο ο τότε Υπουργός Εθνικής Άµυνας, διευκρίνισε πως εάν 

πρόκειται να αναπτυχθούν από το δήµο εµπορικές ή γενικότερα οικονοµικές 

δραστηριότητες επιτρεπόµενες από τη νοµοθεσία, θα απαιτηθεί άδεια των συναρµοδίων 

υπουργείων και συµφωνία µε το Ταµείο Εθνικής Άµυνας. 

Αίτια αποκλεισµού: 

- Εξάρτιση  από υπερβολικά πολλούς φορείς 

- Εξάρτιση των ίδιων των φορέων από ανώτερα στρώµατα της κυβέρνησης 

- υπάρχουσα πρόταση και διάθεση για µελλοντική αστική ανάπλαση (όχι βέβαια 

ότι δεν µπορεί να δεχθεί ένα ‘πράσινο’ γήπεδο µέσα σ’ αυτήν) 

 

5.3.3.3 ΑΠΟΚΛΕΙΣΜΟΣ ΛΑΧΑΝΟΚΗΠΩΝ  

 Τη δηµιουργία επιχειρηµατικού πάρκου στα πρότυπα του γαλλικού La Defence, 

του µεγαλύτερου business park της Ευρώπης, σχεδιάζει ο δήµος Θεσσαλονίκης στην 

περιοχή των Λαχανόκηπων στη ∆υτική Θεσσαλονίκη. Το επιχειρηµατικό πάρκο, που 

σχεδιάστηκε από τους καθηγητές Λαγόπουλο και Σταθακόπουλο, το οποίο σχεδιάζεται 

να αναπτυχθεί µε πυρήνα τρεις εµβληµατικούς πύργους, θα φιλοξενεί εταιρίες 

καινοτόµων κλάδων υψηλής τεχνολογίας και παροχής υπηρεσιών σε συνολική έκταση 

144.000τµ. Παράλληλα, στόχος του δήµου Θεσσαλονίκης είναι οι Λαχανόκηποι να 

αναβαθµιστούν και να αποτελέσουν µια ζωντανή «πράσινη» περιοχή ακόµη και όταν 

δεν θα λειτουργούν τα γραφεία και για αυτό τον λόγο σχεδιάζεται το επιχειρηµατικό 

Εικόνα 5.3: Πρόταση για το στρατόπεδο Παύλου Μελά 
ΠΗΓΗ: http://skg2020.wordpress.com/ 
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πάρκο να πλαισιώνεται από εµπορικά καταστήµατα, κατοικίες και χώρους αναψυχής. 

Το επιχειρηµατικό πάρκο θα περιλαµβάνει γραφεία καινοτόµων κλάδων υψηλής 

τεχνολογίας, εµπορικά καταστήµατα, κατοικίες και χώρους αναψυχής.  

Στρατηγική η θέση των Λαχανόκηπων: Η περιοχή των Λαχανόκηπων είναι συνολικής 

έκτασης 410στρ και εκτείνεται µεταξύ ∆ενδροποτάµου - ∆υτικής Εισόδου και 26ης 

Οκτωβρίου - Λιµένα (6ης προβλήτας) σε εντός και εκτός σχεδίου ζώνες των δήµων 

Θεσσαλονίκης και Μενεµένης. Βρίσκεται στη δυτική είσοδο της Θεσσαλονίκης, δίπλα 

στο νέο υπεραστικό σταθµό των ΚΤΕΛ και κοντά στον κεντρικό σταθµό του OΣΕ, και 

το σηµαντικότερο «γειτονεύει µε το λιµάνι της Θεσσαλονίκης και συνδέεται µε την 

περιφερειακή οδό, την Εγνατία οδό», υπογραµµίζει ο καθ. κ. Λαγόπουλος. Ο ίδιος 

επισηµαίνει ότι τα προβλήµατα που υπάρχουν σε ότι αφορά στο ιδιοκτησιακό καθεστώς 

(ΟΣΕ, ΟΛΘ, ΚΕ∆ κα) θα λυθούν µε επιχώσεις, ώστε να αυξηθεί η δηµόσια γη και να 

αποφευχθεί η χρονοβόρα διαδικασία των απαλλοτριώσεων (Σταθακόπουλος 2010). 

 Πάντως, σύµφωνα µε τις αισιόδοξες εκτιµήσεις, θα χρειασθούν περισσότερα 

από πέντε χρόνια µέχρι να ολοκληρωθούν τα έργα, καθώς η τροποποίηση του γενικού 

πολεοδοµικού σχεδίου είναι ιδιαίτερα χρονοβόρα διαδικασία. 

Εικόνα 5.4: Χρήσεις γης Λαχανόκηπων 
ΠΗΓΗ: http://users.auth.gr/~drak/Laxanokipoi.pdf 
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Αίτια αποκλεισµού: 

• Το σύνθετο ιδιοκτησιακό καθεστώς 

• Καταγράφονται οι πιο ασύµβατες µεταξύ τους χρήσεις γης, όπως νυκτερινά 

κέντρα διασκέδασης, γραφειακά συγκροτήµατα, βιοτεχνίες και παλιά βυρσοδεψεία, 

αποθήκες, µεταφορικές εταιρείες, στρατόπεδα, λιµενικές εγκαταστάσεις, αλλά και 

µονοκατοικίες µε µπαξέδες, πού συνθέτουν το σηµερινό χαρακτήρα της περιοχής. 

• ∆ιχοτόµηση ελεύθερων χώρων από τις σιδηροδροµικές γραµµές 

• Κατακερµατισµένοι ελεύθεροι χώροι µε δύσκολους σχηµατισµούς ώστε να 

δηµιουργείται µια συµπαγή έκταση για ανέγερση σταδίου. 

• Χρονοβόρα διαδικασία τροποποίησης ΓΠΣ. Η πολεοδοµική πρόταση του ΓΠΣ 

συντείνει στην οργάνωση του χώρου σε δύο ζώνες, παράλληλες µε τους υφιστάµενους 

οδικούς άξονες της 26ης Οκτωβρίου και της Μοναστηρίου – Γιαννιτσών, µε 

επαγγελµατική κυρίως εγκατάσταση και περιοχές κατοικίας στα δυτικά τους όρια.

 Οι κατευθύνσεις του ΓΠΣ για αυτή την περιοχή, αλλά και των δράσεων της 

πρότασης αυτής έτσι όπως προτείνονται από το σχέδιο, δεν υπολογίζουν την υποδοµή 

ενός γηπέδου, αφού έχουν καθοριστεί ήδη οι συγκεκριµένες χρήσεις που θα πρέπει να 

έχει η γη. Σε µια περιοχή όπου το πράσινο, η βιοµηχανική και βιοτεχνική 

δραστηριότητα, οι κοινωνικές υποδοµές και η κατοικία αναµειγνύονται θα ήταν άδικο 

να χωροθετηθεί εκεί µία ακόµα οχλούσα δραστηριότητα όπως είναι ένα γήπεδο 

ποδοσφαίρου. Ένας πολύ σηµαντικός παράγοντας που αποτρέπει την κατασκευή της 

προτεινόµενης υποδοµής είναι λοιπόν και η έλλειψη συµβατότητας µεταξύ αυτής και 

των υπολοίπων χρήσεων.  

Εικόνα 5.5: Πρόταση Business Park Λαχανόκηπων 
ΠΗΓΗ: http://anamorfosis.net/?p=111 
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5.3.3.4 ΑΠΟΚΛΕΙΣΜΟΣ ΑΓΡΟΚΤΗΜΑΤΟΣ ΑΠΘ      

Το αγρόκτηµα του ΑΠΘ βρίσκεται στο νοτιοανατολικό τµήµα του 

πολεοδοµικού συγκροτήµατος Θεσσαλονίκης, βορειοανατολικά του χώρου του 

∆ιεθνούς Αεροδροµίου 'Μακεδονία' σε παρακείµενη έκταση. Εκτός από τους άξονες 

που καθορίζουν τα όριά του, το αγρόκτηµα του ΑΠΘ διασχίζεται από δύο άλλους 

οδικούς άξονες. Ο ένας είναι η οδός Θεσσαλονίκης - Μηχανιώνας και ο άλλος είναι ο 

εγκάρσιος στον προηγούµενο δρόµος που οδηγεί στη Θέρµη. Οι δύο αυτοί οδικοί 

άξονες χωρίζουν το χώρο του αγροκτήµατος σε τέσσερις διακριτές υποπεριοχές, τις 

περιοχές Υ1, Υ2, Υ3 και Υ4. 

 

Ισχύουν χαµηλοί όροι δόµησης που προβλέπουν τη δυνατότητα σηµειακών 

κτιριακών εγκαταστάσεων, που ικανοποιούν τις υφιστάµενες λειτουργικές ανάγκες της 

Σχολής Γεωπονίας. Για το υπόλοιπο της έκτασης υπάρχει η λογική της αγροτικής 

χρήσης της γης, προστασίας και οικοανάπτυξης. Είναι προφανές, ότι η προοπτική 

αξιοποίησης του χώρου για την εγκατάσταση των νέων χρήσεων προϋποθέτει τη 

µεταβολή του καθεστώτος δόµησης σύµφωνα µε τα νέα δεδοµένα. 

 

Εικόνα 5.6: Χρήσεις γης αγρόκτηµα ΑΠΘ 
ΠΗΓΗ: ΟΡΘΕ - Ιδία επεξεργασία 
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Στο παραθαλάσσιο τµήµα (υποπεριοχή Υ3) υπάρχει ένας σαφής αγροτικός 

χαρακτήρας. ∆εν υπάρχουν παρά ελάχιστα κτίρια και το µεγαλύτερο τµήµα της 

έκτασης καταλαµβάνεται από καλλιέργειες. Τα λίγα διάσπαρτα κτίρια είναι 

πανεπιστηµιακά κτίσµατα, το Ελληνικό Κέντρο Βιοτόπων-Υγροτόπων (ΕΚΒΥ), καθώς 

και εγκατάσταση βιολογικού καθαρισµού. Το υφιστάµενο οδικό δίκτυο είναι 

περιορισµένο και αποτελείται κυρίως από τοπικούς αγροτικούς δρόµους εσωτερικά του 

αγροκτήµατος. Τµήµα µόνο του δικτύου αυτού είναι ασφαλτοστρωµένο, ειδικά στα 

σηµεία που εξυπηρετεί τις κτιριακές εγκαταστάσεις που βρίσκονται εκεί. Το υπόλοιπο 

είναι χωµατόδροµοι µικρής κυκλοφορίας (Μπελιµπασάκης 2012). 

Η προστασία της παραλιακής ζώνης προβλέπεται και από το ΡΣΘ ενώ στην 

υπόλοιπη έκταση προτείνονται χρήσεις όπως: 

1. Επιχειρήσεις υπηρεσιών και ποιότητας 

2. Επιχειρήσεις έρευνας  

3. Εγκαταστάσεις καινοτοµικών προϊόντων 

4. Επιχειρήσεις βιοµηχανίας, τεχνολογίας και λογισµικού (ΟΡΘΕ 2000) 

Πλεονεκτήµατα της περιοχής για την εγκατάσταση Σταδίου 

- Μεγάλη εγγύτητα µε µεγάλους οδικούς άξονες 

Εικόνα 5.7: Αγρόκτηµα ΑΠΘ 
ΠΗΓΗ: Μπελιµπασάκης 2012 
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- Άµεση γειτνίαση µε το αεροδρόµιο 

- Μεγάλος αριθµός τουριστικών υπηρεσιών και άλλων ειδών του τριτογενούς 

τοµέα (εµπόριο, υγεία, πολιτισµός κτλ)  

Αίτια αποκλεισµού: 

- Ασυµβατότητα µε τις προτάσεις ΡΣΘ 

- Πρόταση για οικολογική προστασία µεγάλου µέρους της έκτασης  

- Περιορισµοί δόµησης και ύψους λόγου αεροδροµίου – πιθανή ασυµβατότητα µε 

προδιαγραφές γηπέδου 

- Αποµακρυσµένη σχετικά τοποθεσία µε την δυτική πλευρά της πόλης 

5.3.3.5 ΕΠΙΛΟΓΗ Α) ΣΤΡΑΤΟΠΕ∆Ο ΚΑΡΑΤΑΣΟΥ: 

Με αφορµή την συζήτηση περί παραχωρήσεων των στρατοπέδων της ∆υτικής 

Θεσσαλονίκης στις τοπικές κοινωνίες, µια λύση ενδεχοµένως που θα συνέβαλε στην 

ταχύτερη και αποτελεσµατικότερη απόδοση των στρατοπέδων αποτελεί η 

µετεγκατάσταση του γηπέδου του ΠΑΟΚ στην ∆υτική Θεσσαλονίκη και συγκριµένα σε 

µία έκταση 200στρ από τα 685στρ συνολικά του στρατοπέδου Καρατάσου. Η πρόταση 

αυτή υπάρχει και εκ µέρους της πολιτείας, η οποία αφενός συναντά κάποια εµπόδια εκ 

µέρους της τοπικής ∆ηµοτικής Αρχής, αφετέρου συγκεντρώνει πολλά πλεονεκτήµατα 

που εδράζονται στα εξής: 

 
Εικόνα 5.8: Στρατόπεδο Καρατάσου 
ΠΗΓΗ: Google Earth – Ιδία επεξεργασία 
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Πλεονεκτήµατα: 

• Ανάπτυξη δράσεων, στην επιβαρυµένη περιοχή της Πολίχνης χαµηλού 

ενεργειακού αποτυπώµατος µε ταυτόχρονη κατασκευή ενός φιλικού προς το 

περιβάλλον γηπέδου, γεγονός που διασφαλίζει, αφενός το κοινό αίτηµα της τοπικής 

κοινωνίας για την δηµιουργία πάρκου, αφετέρου επιτρέπει στην γρήγορη απεµπλοκή 

του ιδιοκτησιακού καθεστώτος του στρατοπέδου, διασφαλίζοντας ανταποδοτικά οφέλη 

και για την ΚΕ∆ και για τους στρατιωτικούς. 

• ∆ιασφάλιση της δηµιουργίας χώρων αναψυχής περιµετρικά του γηπέδου τόσο 

στην ∆υτική Θεσσαλονίκη όσο και στην Ανατολική (γήπεδο Τούµπας), όπως στην 

περίπτωση διπλής ανάπλασης του Βοτανικού. 

• Επιτάχυνση αναπτυξιακών έργων που λειτουργούν συµπληρωµατικά στην 

κατασκευή του νέου γηπέδου όπως υποδοµές, δρόµοι, µεταφορές. 

• Αύξηση της εµπορικής δραστηριότητας της περιοχής 

• Αποτροπή κατασκευής κτιρίων και άλλων δράσεων µε µεγάλο ενεργειακό 

αποτύπωµα για την ήδη επιβαρυµένη ∆υτική Θεσσαλονίκη. 

• Εύκολη πρόσβαση, από την παλιά περιφερειακή.  

• Γήπεδο στη δυτική πλευρά της πόλης όπου υπάρχει µεγάλη µάζα οπαδών του 

ΠΑΟΚ.  

• Έκταση για παρκινγκ.  

• Η χρήση του σηµερινού γηπέδου της Τούµπας µέχρι την ολοκλήρωση του 

έργου. 

 Οι χώροι του πρώην στρατοπέδου «Καρατάσου» περιλαµβάνουν µία έκταση 

120στρ και αυτοί του Ο∆∆Υ άλλα 80στρ. Η περιοχή συνορεύει (σχεδόν εφάπτεται) µε 

µέρος της περιφερειακής οδού Θεσσαλονίκης. Πάνω όµως από αυτή, προς την περιοχή 

των Μετεώρων, υπάρχουν εκατοντάδες στρέµµατα που µπορούν συνολικά να 

συνθέσουν µία όαση πρασίνου, σε ένα κοµµάτι της πόλης που είναι ιδιαίτερα 

επιβαρηµένο από το τσιµέντο και τη ρύπανση. Για τους κατοίκους των δυτικών 

συνοικιών η ευκαιρία ανάπλασης του χώρου είναι µοναδική για να βελτιωθεί και η 

ποιότητα ζωής. Κατά το ΡΣΘ οι χρήσεις γης που προτείνονται για την περιοχή, χωρίς 

να έχουν θεσµοθετηθεί ακόµα είναι: 

1.Κατοικία 

2.Καταστήµατα λιανικού εµπορίου, µεγέθους έως 600τµ στο σύνολο των ορόφων 

3.Κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής µέριµνας 
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4.Κτίρια πρωτοβάθµιας, δευτεροβάθµιας, καθώς και λοιπής εκπαίδευσης  

5.Αθλητικές εγκαταστάσεις κτιριακού όγκου µικρότερου των 2.000κµ 

6.Κτίρια τριτοβάθµιας και τεχνολογικής εκπαίδευσης 

7.Εστιατόρια, αναψυκτήρια       

8.Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις 

9.Ξενώνες, ξενοδοχεία 

10. Γραφεία δηµόσιας διοίκησης και αυτοδιοίκησης (ΟΡΘΕ 2000) 

  

 Όσοι µέσα στο στενότερο περιβάλλον του ΠΑΟΚ είναι υπέρµαχοι της «λύσης 

Καρατάσου» θεωρούν ότι υπάρχουν πολλά πλεονεκτήµατα. Πολλά στρέµµατα για 

ευρύτερη αξιοποίηση ενός νέου γηπέδου (εµπορικοί χώροι, αθλητικό κέντρο, άπειρες 

θέσεις παρκινγκ), εξαιρετική πρόσβαση (η περιφερειακή οδός είναι δίπλα και πολύ 

κοντά στη δυτική είσοδο της Θεσσαλονίκης) και σε µία περιοχή που είναι κυρίαρχο το 

«ασπρόµαυρο» στοιχείο. Μεγάλο ποσοστό των οπαδών του ΠΑΟΚ κατοικούν στους 

δήµους της δυτικής Θεσσαλονίκης και θα ήταν πιο εύκολη γι’ αυτούς η πρόσβαση. 

 Όσο γι’ αυτούς που θεωρητικά τάσσονται ενάντια σε µια τέτοια λύση, πιστεύουν 

ότι µια µετεγκατάσταση του νέου γηπέδου και των νέων εγκαταστάσεων στο 

«Καρατάσου» θα ξεριζώσει τον ΠΑΟΚ από τις ιστορικές καταβολές του και θεωρούν 

ότι έτσι ο σύλλογος θα περιθωριοποιηθεί. Ειδικά για τη ∆υτική Θεσσαλονίκη είναι 

«κάθετα» αντίθετοι. 

Εικόνα 5.9: Χρήσεις γης Καρατάσου 
ΠΗΓΗ: ΟΡΘΕ - Ιδία επεξεργασία 
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Μειονεκτήµατα: 

• Χαµηλή εµπορικότητα της περιοχής 

• Η σχετικά µακρινή τοποθεσία 

• Άµεση πρόσβαση µέσω περιφερειακής αλλά µόνο µε ΙΧ 

• Εγγύτητα µε τα δύο µεγάλα νοσοκοµεία «424» και «Παπαγεωργίου». 

• Μη πλήρη υπαγωγή του στρατοπέδου στο δήµο Πολίχνη και εξάρτηση 

από τις ανώτερες πολιτικές αποφάσεις και πολιτική βούληση, καθώς η 

έκταση ανήκει στο υπουργείο Εθνικής οικονοµίας. 

• Προγραµµατισµός για την αξιοποίησή της µε χώρους πρασίνου και τη 

δηµιουργία πάρκου». 

• Θα πρέπει να χαρακτηριστεί εκ νέου η χρήση της έκτασης.  

• Πέραν από το συναισθηµατικό δέσιµο του οπαδού µε την υπάρχουσα 

τοποθεσία, αρνητική αντιµετώπιση της δυτικής τοποθεσίας. 

 Ωστόσο οι κάτοικοι της περιοχής επιµένουν στη δηµιουργία χώρων πρασίνου και 

µάλιστα ήδη αντιδρούν σε σχέδια του Αριστοτελείου Πανεπιστηµίου Θεσσαλονίκης να 

µεταφερθούν εκεί κάποια τµήµατα της Πολυτεχνικής Σχολής, κάτι που σηµαίνει ότι 

ενδεχόµενα η κατασκευή ενός γηπέδου µεγάλης χωρητικότητας και µε τεράστιους 

εµπορικούς χώρους στην έκταση των 120στρ περίπου θα προκαλέσει παρόµοιες 

αντιδράσεις. Άλλωστε υπάρχουν κινήσεις πολιτών της Θεσσαλονίκης που ζητούν να 

γίνουν χώροι πρασίνου όλα τα πρώην στρατόπεδα που έχουν εγκαταλειφθεί. Είναι 

δεδοµένο ότι η περιοχή είναι υποβαθµισµένη και ότι δύσκολα ένα ενδεχόµενο 

ενδιαφέρον του ΠΑΟΚ θα καρποφορήσει.  

 Η πιθανή µετεγκατάσταση του γηπέδου του ΠΑΟΚ στην ∆υτική Θεσσαλονίκη 

αφορά καταρχήν τον ίδιο τον ΠΑΟΚ και την Ελληνική πολιτεία. Σε κάθε περίπτωση οι 

φορείς της ∆υτικής Θεσσαλονίκης θα πρέπει µε αφορµή την συζήτηση για τα 

στρατόπεδα να εξετάσουν το ενδεχόµενο της µετεγκατάστασης του γηπέδου του ΠΑΟΚ 

και να το εντάξουν στον συνολικότερο εσωτερικό διάλογο που γίνεται από τους φορείς 

στην ∆υτική Θεσσαλονίκη. Η πιθανή µετεγκατάσταση θα µπορούσε να χρησιµοποιηθεί 

εκ µέρους των τοπικών φορέων ως εργαλείο ανάπτυξης και διεκδίκησης του 

συνολικότερου ανασχεδιασµού υποβαθµισµένων περιοχών της ∆υτικής Θεσσαλονίκης. 

Και το γεγονός ότι το στρατόπεδο Καρατάσου έχει προταθεί να γίνει ένα τεράστιο 

µητροπολιτικό πάρκο δεν σηµαίνει απαραίτητα ότι δεν θα µπορούσε να φιλοξενήσει και 

ένα νέο φιλικό στο περιβάλλον στάδιο.  
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5.3.3.6 ΕΠΙΛΟΓΗ Β) ΕΚΤΑΣΗ ΙΚΑ- ΠΕΡΙΟΧΗ PAOK SPORTS ARENA 

  

 Σ΄ αυτήν την περίπτωση µετεγκατάστασης, ο λόγος γίνεται για τα οικόπεδα 

ιδιοκτησίας του ΙΚΑ που βρίσκονται δίπλα στο κλειστό γήπεδο µπάσκετ της Πυλαίας 

και µια πιθανή ανταλλαγή στρεµµάτων µεταξύ ΠΑΟΚ και δηµοσίου. Η µετακίνηση της 

έδρας του ΠΑΟΚ στην έκταση του ΙΚΑ δίπλα ακριβώς από το «παλατάκι» στην 

Πυλαία αποτελεί πρόταση που έχει συζητηθεί πολλές φορές στον σύλλογο. «Μιλάµε 

για µια έκταση 150στρ η οποία είχε απαλλοτριωθεί τη δεκαετία του 1950 για να 

κατασκευαστεί σε αυτήν ένα νοσοκοµείο του ιδρύµατος. Το έργο δεν προχώρησε αφού 

το ΙΚΑ παρέµεινε µε το νοσοκοµείο ''Παναγία'' στην Καλαµαριά και η έκταση 

παραµένει ανεκµετάλλευτη. Ήδη έχει παραχωρηθεί στον ΠΑΟΚ για το κλειστό της 

Πυλαίας µια έκταση και η χρήση µιας λωρίδας που βγάζει µέχρι τη θάλασσα στην 

οποία θα γινόταν ο βιολογικός καθαρισµός του νοσοκοµείου που επρόκειτο να 

κατασκευαστεί. Είναι ο δρόµος που χρησιµοποιείται σήµερα για να φτάσει κανείς στο 

γήπεδο» αναφέρει η διευθύντρια του ΙΚΑ κ. Γιαννακούσκα.  

Από την άλλη, ένα πολύ θετικό στοιχείο σύµφωνα µε τα λεγόµενα του υπεύθυνου 

της τεχνικής υπηρεσίας του ιδρύµατος κ. Τζαναβάρη δεν υπάρχει κάποια απόφαση 

εκµετάλλευσης όλης αυτής της έκτασης. Βέβαια υπάρχει µια νοµολογία που δίνει το 

Εικόνα 5.10: Έκταση ΙΚΑ δίπλα στο PAOK Sports arena 
ΠΗΓΗ: Google Earth - Ιδία επεξεργασία 
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δικαίωµα στους προηγούµενους ιδιοκτήτες, που είχαν αποζηµιωθεί για να 

απαλλοτριωθεί η συγκεκριµένη έκταση, να ζητήσουν την επιστροφή της ιδιοκτησίας 

τους µε τον ίδιο τρόπο από τη στιγµή που δεν έχει πραγµατοποιηθεί το έργο για το 

οποίο απαλλοτριώθηκε. (www.paokmania.gr) 

 Είναι δεδοµένο ότι για να κατασκευαστεί στη συγκεκριµένη έκταση το νέο 

γήπεδο του ΠΑΟΚ απαιτείται πολιτική βούληση. Οι άνθρωποι του συλλόγου θα πρέπει 

να στραφούν στα ανώτερα κυβερνητικά κλιµάκια και στη συνέχεια κάθε επαφή µε το 

ΙΚΑ θα είναι πλέον µια τυπική διαδικασία. Άλλωστε σε µια τέτοια περίπτωση µιλάµε 

για την αντιπαροχή της έκτασης που βρίσκεται σήµερα η Τούµπα µε αυτήν δίπλα στο 

"παλατάκι". Τα πλεονεκτήµατα σε µια τέτοια περίπτωση είναι πολλά µιας και µιλάµε 

για έκταση τριπλάσια της Τούµπας, συµβατά δηλαδή κριτήρια που δόθηκαν παραπάνω.  

 Επίσης από θεσµικής πλευράς η συγκεκριµένη έκταση συµβαδίζει πλήρως µε τις 

κατευθύνσεις που δίνονται από τον ΟΡΘΕ για την ανάπτυξη της περιοχής στα πλαίσια 

του Ρυθµιστικού Σχεδίου της Θεσσαλονίκης.  

 Περιοχές που δηλώνονται µε το στοιχείο ΓΒ, από ΓΒ1 έως ΓΒ14, ως περιοχές 

αστικών κεντρικών λειτουργιών και υποδοµών. 

Στις παραπάνω περιοχές επιτρέπονται οι χρήσεις 

1) Κατοικία 

2) Καταστήµατα λιανικού εµπορίου, πολυκαταστήµατα, υπεραγορές  

3) Κτίρια και εγκαταστάσεις περίθαλψης και κοινωνικής µέριµνας 

Εικόνα 5.11: Χρήσεις γης έκταση ΙΚΑ 
ΠΗΓΗ: ΟΡΘΕ - Ιδία επεξεργασία 
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4) Κτίρια πρωτοβάθµιας και δευτεροβάθµιας, καθώς και λοιπής εκπαίδευσης 

5) Αθλητικές εγκαταστάσεις 

6) Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

7) Γραφεία παροχής υπηρεσιών, γραφεία διοίκησης επιχειρήσεων, διοίκησης, 

αυτοδιοίκησης 

8) Τράπεζες, ασφάλειες, χρηµατοπιστωτικοί οργανισµοί 

9) Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων 

10) Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις, χώροι συνάθροισης κοινού 

11) Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης 

12) Εγκαταστάσεις αναψυχής (εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης 

κλπ) 

13) Κτίρια τεχνολογικής εκπαίδευσης  (ΟΡΘΕ 2000) 

 Αρκετές από τις παραπάνω χρήσεις γης που προτείνονται από το ΡΣΘ 

συµβαδίζουν πλήρως µε τις χρήσεις οι οποίες επρόκειτο να ενσωµατωθούν στην 

πρόταση ποδοσφαιρικού γηπέδου η οποία και θα αναπτυχθεί παρακάτω. 

 Η νοτιοανατολική πλευρά της Θεσσαλονίκης συγκεντρώνει όλες τις απαραίτητες 

προϋποθέσεις για την µετεγκατάσταση. Η χωροθέτηση του νέου γηπέδου του ΠΑΟΚ 

στο αγρόκτηµα δίπλα στο παλατάκι συνδυάζεται µε την αξιοποίηση µιας σειράς 

αναµφισβήτητων γεωγραφικών πλεονεκτηµάτων. 

ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ 

• Τα 150στρ είναι µια έκταση ικανή και για τη δηµιουργία ενός γηπέδου µεγάλης 

χωρητικότητας µε πολλούς εµπορικούς χώρους και χώρους πρασίνου. Οι  εµπορικοί 

χώροι είναι απαραίτητοι για την απόσβεση της επένδυσης. 

• Η ανταλλαγή των οικοπέδων λύνει άµεσα θέµατα κυριότητας επί της 

ιδιοκτησίας των νέων εκτάσεων του γηπέδου, αλλά παρακάµπτει και την ανάγκη για 

εξεύρεση των χρηµάτων για την αγορά τους.  

• Γειτνίαση νέου γηπέδου µε υπάρχον κέντρο αθλητισµού, κέντρο που ανήκει στον 

ίδιο σύλλογο. Η συνύπαρξη των δύο γηπέδων σε πολύ κοντινή µεταξύ τους απόσταση 

θα επιφέρει µεγαλύτερη συσπείρωση και θα δηµιουργήσει µια τοπική κοινωνία της 

οµάδος, µε όλα τα τµήµατά του να λειτουργούν στην ίδια περιοχή. Η αµφίπλευρη 

αλληλοσυµπλήρωση στις δραστηριότητες όλων των αθλητικών τµηµάτων του 

συλλόγου, αλλά και σε λειτουργικές δυσκολίες (διοίκηση, εµπορικές χρήσεις, 
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διεύρυνση χώρων στάθµευσης κτλ) θα τα καταστήσουν την οµάδα πιο ευέλικτη στην 

αντιµετώπιση οποιουδήποτε προβλήµατος. Το παρκινγκ, που θα είναι κοινό µε το 

κλειστό του µπάσκετ, θα µπορεί να εξυπηρετεί τους θεατές κάθε αγώνα. 

• Η γειτνίαση µε την ταχύτατα αναπτυσσόµενη ευρύτερη περιοχή όπου υπάρχουν 

εµπορικά κέντρα, χώροι αναψυχής, τουριστικές υποδοµές, οικιστικοί πυρήνες, καθώς 

και οι αφετηρίες των µετακινήσεων προς τη Χαλκιδική εξασφαλίζει, τη βιωσιµότητα 

ενός νέου «εµπορικού Γηπέδου». Η µεγάλη οικονοµική, πολιτιστική, ψυχαγωγική 

δραστηριότητα της πόλης έχει µια δυναµική προς τα ανατολικά. Το πλανητάριο, 

µεγάλα ξενοδοχεία, εµπορικά κέντρα, πανεπιστήµια και άλλες αθλητικές  

εγκαταστάσεις είναι χωροθετηµένες στην περιοχή. 

Εικόνα 5.12: Mediterranean Cosmos 
ΠΗΓΗ: http://www.ipernity.com/doc/epos01/10723231 
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• Εύκολη πρόσβαση. Η θέση παρέχει τη δυνατότητα εκµετάλλευσης όλων των 

κύριων δικτύων µεταφοράς, καθώς βρίσκεται στην απόληξη της περιφερειακής οδού 

και των αξόνων προς τη Χαλκιδική µε την οποία και εφάπτεται. 

Εικόνα 5.13: Οδικό δίκτυο µε εύκολη πρόσβαση στην έκταση ΙΚΑ 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 

Εικόνα 5.14: Μετρό Θεσσαλονίκης 
ΠΗΓΗ: http://www.saloniki.org/metro/map2006_gr.htm 
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• Στο προτεινόµενο γήπεδο σχεδόν εφάπτεται η τελική επέκταση του Μετρό της 

Θεσσαλονίκης και θα βολεύει και η πολυσυζητηµένη θαλάσσια συγκοινωνία. Η 

ενδεχόµενη επιλογή της θέσης αυτής θα κάνει περισσότερο βιώσιµη την υλοποίηση 

αυτών των συγκοινωνιακών υποδοµών, καθώς θα εξασφαλιστεί κρίσιµος αριθµός 

µετακινήσεων µε δηµόσια µέσα µεταφοράς.  

• Η άµεση γειτνίαση µε το αεροδρόµιο είναι πολύ σηµαντική όπως αναφέρθηκε 

παραπάνω και από τις προδιαγραφές UEFA, διευκολύνει µία ειδική κατηγορία διεθνών 

εµπορικών επισκεπτών, καθώς και ιδιωτικών πτήσεων προσκεκληµένων υψηλού 

επιπέδου. 

• Το γεγονός ότι ο ΠΑΟΚ θα µπορεί να αγωνίζεται και να προπονείται στο υπάρχον 

γήπεδο όσο το άλλο θα σχεδιάζεται και θα κτίζεται ακόµη και αφού γίνει µια συµφωνία 

µεταφοράς, χωρίς η οµάδα να πρέπει να φιλοξενείται σε άλλο γήπεδο, είναι πολύ θετικό 

γεγονός για τον σύλλογο. 

ΜΕΙΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ 

• Απαιτείται πολιτική βούληση, αφού η έκταση ανήκει στο ΙΚΑ.  

• Θα πρέπει να χαρακτηριστεί εκ νέου η χρήση της έκτασης ως αθλητικός χώρος. 

• Υπάρχει κίνδυνος να κινηθούν νοµικά κάποιοι από τους παλιούς ιδιοκτήτες των 

οποίων οι περιουσίες απαλλοτριώθηκαν και να ζητήσουν την επιστροφή τους.  

 

 Από όλη την παραπάνω ανάλυση αποδεικνύονται ότι τα πλεονεκτήµατα της 

τελευταίας έκτασης υπερτερούν και την κρίνουν ως την πιο κατάλληλη.  
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6. ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΣ ΝΕΟΥ ΓΗΠΕ∆ΟΥ ΠΑΟΚ 

 

6.1 ΑΛΛΑ ΓΗΠΕ∆Α ΣΤΗΝ ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΜΑΚΕ∆ΟΝΙΑ 

 

 

 Τα τρία γήπεδα που βρίσκονται εντός της Θεσσαλονίκης έχουν πάνω από 20χιλ 

θέσεις, ενώ τα δυο επόµενα που βρίσκονται το ένα στη πόλη της Κασσάνδρειας στη 

Χαλκιδική και το άλλο στην πόλη της Κατερίνης έχουν πολύ µικρότερη χωρητικότητα 

και ανήκουν στους αντίστοιχους δήµους, ενώ το στάδιο της Τούµπας και του Χαριλάου 

ανήκουν στις ΠΑΕ ΠΑΟΚ και Άρης αντίστοιχα, ενώ το Καυτατζόγλειο στάδιο ανήκει 

στην ΓΓΑ, είναι δηλαδή ένα δηµόσιο κτίριο. Επίσης όλα τα γήπεδα στη Θεσσαλονίκη 

είναι εντός της πόλης, ενώ τα δυο που βρίσκονται εκτός Θεσσαλονίκη έχουν 

κατασκευαστεί εκτός των ορίων των πόλεων τους.  

 Η δεύτερη µεγαλύτερη περιφέρεια της Ελλάδος σε πληθυσµό παρουσιάζει µια 

ποικιλία γηπέδων, καθώς βλέπουµε γήπεδα που έχουν χωρητικότητα άνω των 20χιλ και 

βρίσκονται µέσα στην πόλη της Θεσσαλονίκης και από την άλλη γήπεδα αρκετά µικρά 

όπως της Κασσάνδρειας και της Κατερίνης. Αυτό οφείλεται στο γεγονός ότι τα 

µικρότερα γήπεδα δεν χρησιµοποιούνται από οµάδες που προσελκύουν κόσµο, µε 

αποτέλεσµα να µην υπήρξε το ανάλογο κίνητρο για να δηµιουργηθούν γήπεδα που να 

έχουν το ίδιο µέγεθος και τις ίδιες λειτουργίες µε τα γήπεδα της Θεσσαλονίκης. Επίσης 

τα τρία µεγάλα γήπεδα της περιφέρειας αν και µεγάλα σε χωρητικότητα και ενώ είναι 

σε θέση να φιλοξενήσουν αγώνες µιας ευρωπαϊκής διοργάνωσης, δεν έχουν άλλες 

λειτουργιές και για πολυχρησιµότητα ούτε λόγος, διότι έχουν διατηρηθεί όλα αυτά τα 

χρόνια για το σκοπό που κατασκευάστηκαν πριν από 50 χρόνια, τη τέλεση ενός 

ποδοσφαιρικού αγώνα και µόνο. 

ΣΤΑΔΙΟ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΧΩΡ/ΤΗΤΑ ΦΟΡΕΙΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΘΕΣΗ ΠΟΛΗΣ ΠΡΟΣΒΑΣΗ 

Στάδιο 

Τούμπας 1959 28.703 Ερασιτέχνης ΑΣ ΠΑΟΚ Εντός 

Αυτοκίνητο 

Λεωφορείο 

Καυτατζόγλειο 

Στάδιο 1960 27.770 ΓΓΑ Κέντρο 

Αυτοκίνητο 

Λεωφορείο 

Γήπεδο 

Χαριλάου 1951 22.574 Ερασιτέχνης Α.Σ. Άρης Εντός 

Αυτοκίνητο 

Λεωφορείο 

Στάδιο 

Κασσάνδρειας 2001 2.040 Δήμος Κασσάνδρας Εκτός 

Αυτοκίνητο 

Λεωφορείο 

Στάδιο 

Κατερίνης 1964 4.956 Δήμος Κατερίνης Εκτός 

Αυτοκίνητο 

Λεωφορείο 

Πίνακας 6.1: Γήπεδα Κεντρικής Μακεδονίας 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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6.2 ΕΠΙΛΟΓΗ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗΣ ΜΟΡΦΗΣ 

 

 

Όπως αναφέρθηκε και στο τρίτο κεφάλαιο, και χρησιµοποιήθηκε και στο πέµπτο,  

ένα στάδιο για να ανταποκρίνεται στις σύγχρονες ανάγκες των διεθνών οργανώσεων, 

αλλά από εκεί και πέρα να έχει οικονοµικό και αναπτυξιακό αντίκτυπο στην περιοχή 

που εντάσσεται, αλλά και στην ίδια οµάδα, πρέπει να χωροθετηθεί σε στρατηγική 

τοποθεσία µε εύκολη πρόσβαση, µε διαθεσιµότητα µεγάλης περιβάλλουσας έκτασης, 

να είναι πολυλειτουργικό και να έχει εµβληµατική και καινοτόµα αρχιτεκτονική.  Από 

εκεί και πέρα πρέπει να είναι ένα επίτευγµα ορθά µελετηµένο ως προς τεχνικούς, 

κοινωνικούς, περιβαλλοντικούς, νοµοθετικούς αλλά και οικονοµικούς παράγοντες, µε 

κύριο στοιχείο την πολυχρησιµότητα, ώστε να είναι αειφορικά βιώσιµο.  

Έχει γίνει ήδη µια αρχιτεκτονική πρόταση για το νέο γήπεδο σε επίπεδο 

προµελέτης από συνάδελφο στα πλαίσια διπλωµατικής του για το πτυχίο 

αρχιτεκτονικής (Ηλιάδης Στέλιος), στο οποίο συνεισέφερα στην ανάδειξή της ιδέας του, 

αλλά και εξέλιξα στην συνέχεια µε δική µου αρχιτεκτονική πρόταση. Η πρόταση 

Εικόνα 6.1: Νέο Γήπεδο ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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παραµένει προς το παρόν σε επίπεδο προµελέτης,  καθώς ο γενικότερος όγκος του 

κτιρίου θα πρέπει να αναδιαµορφωθεί, ανάλογα µε τους όρους δόµησης οι οποίοι θα 

εγκριθούν για ένα τέτοιο εγχείρηµα από την ΓΓΑ. Μια επαγγελµατική µελέτη 

αναθεωρηµένη ως προς δοµικά, στατικά και µηχανολογικά δεδοµένα είναι το επόµενο 

βήµα, αν βεβαίως και υπάρξει ενδιαφέρον από τους φορείς της διοίκησης. Όχι όµως ότι 

η υπάρχουσα πρόταση αποτελεί κάτι το ουτοπικό στατικά και σαν αρχιτεκτονική 

γραµµή, η οποία και θα διατηρηθεί σε οποιαδήποτε αναθεώρηση της προµελέτης αυτής  

στα νέα δεδοµένα, και της οποίας οφέλη θέλουµε να αναπτύξουµε στη συνέχεια και θα 

τονίσουµε.  

Σύµφωνα µε την ανάλυση του 5
ου

 κεφαλαίου το γήπεδο που προτείνεται 

χωροθετείται στην περιοχή του PAOK SPORTS ARENA, κάτι που δεν είναι 

δεσµευτικό βέβαια, µιας και µε κατάλληλες µετατροπές µπορεί να χωροθετηθεί σε 

οποιαδήποτε άλλη από τις προαναφερµένες, ή και άλλες,  περιοχές.  

 

 Η πρόταση απαρτίζεται από τον συνδυασµό 2 κεντρικών ιδεών. Τη δηµιουργία 

µιας νέας "ΤΟΥΜΠΑΣ" (Ηλιάδης Σ., 2011) και την επικάλυψή του µε στέγαστρο το 

σύµβολο του ΠΑΟΚ τον "∆ΙΚΕΦΑΛΟ ΑΕΤΟ" (Σκουλαρίδης Ι., 2011). Ο συνδυασµός 

των δύο ιδεών αποδίδει ένα γήπεδο - τοπόσηµο και υποστηρίζουµε ότι του προσδίδει 

Εικόνα 6.2: Νέο Γήπεδο ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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µια  ταυτότητα ουσιαστικά πιο κοντά στην οµάδα και τους φιλάθλους του από 

οποιοδήποτε άλλο γήπεδο, εθνικώς και διεθνώς. 

Η καινοτοµία αυτή στον σχεδιασµό θεωρούµε ως δηµιουργοί ότι θα αποτελέσει 

µια αστική παρέµβαση τόσο δυναµική (όπως αποτέλεσε µια αντίστοιχη πχ του Allianz 

Arena), που θα δώσει νέα πνοή στην περιοχή επιλογής, σε όλα τα επίπεδα που 

αναπτύχθηκαν παραπάνω (οικονοµικά, αναπτυξιακά, κτλ). 

  

6.3 ΤΕΧΝΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ – ΠΟΛΥΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΟΤΗΤΑ 

 

Παρακάτω θα αναφερθούν οι τεχνικές ιδιαιτερότητες του σχεδιασµού του 

γηπέδου, καθώς είναι αυτές που καταστούν το γήπεδο συµβατό µε την αειφορική  

αντιµετώπιση του ίδιου αλλά και της ευρύτερης περιοχής.  

� Μέγεθος εγκαταστάσεων - Χωρητικότητα 

 Το µέγεθος του σταδίου προορίζεται για µέγιστη χωρητικότητα 40χιλ θεατών 

ώστε να πληροί τις προϋποθέσεις το γήπεδο να µπορεί να ανταποκριθεί στα µεγάλα 

αθλητικά γεγονότα, βασιζόµενοι στα ρεκόρ εισιτηρίων τα οποία προαναφέρθηκαν.  

� Προσβασιµότητα – περιφερειακές υποδοµές 

 Η άνετη πρόσβαση µε κάθε δηµόσιο και ιδιωτικό µέσο, αποτελεί ύπατο κριτήριο 

της αειφορίας και προϋπόθεση βιωσιµότητας.  

Άµεση είναι η σύνδεση µε την κεντρική αρτηρία Θεσσαλονίκης – Χαλκιδικής, µε 

σχετικό κόµβο που θα δηµιουργηθεί εύκολα, καθώς εφάπτεται µ’ αυτήν. Υπόγεια θα 

είναι η διάβαση προς την άλλη κατεύθυνση, παρόµοια µε τον κόµβο του Mediterranean 

Cosmos. Από τη νότια πλευρά θα γίνει σύνδεση µε τα µέσα σταθερής τροχιάς που 

προβλέπονται ως επέκταση του µετρό της Θεσσαλονίκης έως το αεροδρόµιο, καθώς θα 

υπάρχει και τερµατική στάση λεωφορείων στην περιοχή ΙΚΕΑ. Ταυτόχρονα λοιπόν θα 

συνδυαστεί η µετακίνηση από το νέο στάδιο προς κέντρο και αεροδρόµιο µε όλα τα 

είδη ΜΜΜ.  

Εικόνα 6.3: Ζώνες νέου γηπέδου ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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� Λειτουργική ευελιξία - πολυχρησιµότητα 

Καθορισµός ζωνών: Οι ζώνες ασφαλείας όπως προαναφέρθηκε είναι επιτακτική 

ανάγκη ενός γηπέδου. Στη συγκεκριµένη περίπτωση οι ζώνες αποτελούν η κάθε µία και 

χώρους που µπορούν να πάρουν µια διαφορετική ταυτότητα από άποψη χρήσεων: 

1η ζώνη: ο αγωνιστικός χώρος µε κατάλληλες µετατροπές χρησιµοποιείται πέρα 

από αγώνες και για συναυλίες, εκδηλώσεις κτλ  

2η ζώνη: πέρα από τις κερκίδες οι οποίες και διαµορφώνονται ανάλογα µε το 

γεγονός που φιλοξενείται συµπεριλαµβάνονται και πανοραµικές καφετέριες, παιδικές 

χαρές, VIP χώροι και ξενοδοχεία, οι οποίοι λειτουργούν και πέρα από τις µέρες 

ποδοσφαιρικού ή οποιουδήποτε άλλου γεγονότος.  

3η ζώνη: Εµπορικό κέντρο, εσωτερικό πάρκο περιπάτου και χώροι αναψυχής. Το 

εµπορικό κέντρο λειτουργεί 24 ώρες και συνδυάζεται µε εσωτερικές διαδροµές µε ένα 

υπόγειο τεχνητό πάρκο το οποίο ο κόσµος επισκέπτεται χωρίς απαραίτητη προϋπόθεση 

την κατανάλωση. Χαρακτηριστική είναι η περίπτωση του γειτονικού Mediterranean 

Cosmos, το οποίο και επισκέπτονται οικογένειες µόνο για περίπατο, µιας και πλέον 

θεωρούν ότι η επίσκεψη σε ένα εµπορικό κέντρο είναι πιο ασφαλή από τον περίπατο 

στο κέντρο της πόλης.  

4η ζώνη: Ο περιβάλλον χώρος στην συγκεκριµένη πρόταση δεν αποτελείται 

µόνον από τον περίγυρο του κτίσµατος, αλλά και την οροφή του. Ένα τεράστιο πάρκο 

Εικόνα 6.4: Νέο Γήπεδο ΠΑΟΚ – άποψη κερκίδων 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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µε περιπάτους, διαδροµές και πολύ πράσινο θα είναι βατό µέχρι την κορυφή σχεδόν του 

κτιρίου.   

� Αρχιτεκτονική ποιότητα – Καινοτοµία 

Τα στοιχεία τα οποία κρίνουν το Γήπεδο ποιοτικώς αξιόλογο και καινοτόµο είναι: 

 

� Ο γηρολόφος 'ΤΟΥΜΠΑ' από τον οποίο έχει πάρει και το όνοµά της η περιοχή 

της Τούµπας αποτυπώνεται ως κέλυφος του κτιρίου, έχει επισκέψιµη επιφάνεια 

(πάρκα, δέντρα κτλ) και εµπεριέχει από κάτω του εµπορικό κέντρο, υπόγειο 

παρκινγκ κτλ. 

 

� Η µεταφορά του δικέφαλου στο στέγαστρο. Η µεταφορά του αδιαµφισβήτητου 

συµβόλου της οµάδος στο κεντρικό στοιχείο στέγασης του γηπέδου. Το 

σύµβολο της οµάδος λοιπόν αποτελεί την κύρια γραµµή της αρχιτεκτονικής του 

γηπέδου. 

� Αυτό που παρατηρεί κανείς όταν αντικρίζει το στέγαστρο που τον καλύπτει 

είναι ένα σχήµα που τον κάνει να αντιλαµβάνεται ότι τον καλύπτει ο δικέφαλος 

αετός του ΠΑΟΚ. Αποτέλεσµα αντιλήψεως αυτής της µορφής σε έναν µέσο 

φίλαθλο της οµάδος, αποτελεί η αισθηµατική ευεξία και η θερµότερη 

υποστήριξη της οµάδος. 

� Η κατασκευή του στεγάστρου δεν απέχει από την κατασκευή ενός συµβατικού 

στεγάστρου - θόλου. Την ιδιαιτερότητα αποτελεί µόνο το γεγονός ότι το χείλος 

του στεγάστρου αποκόπτεται κατάλληλα, ώστε τελικά να προκύπτει το σχήµα 

του δικέφαλου, κάτι που καθιστά την κατασκευή να δείχνει πολύπλοκη ενώ 

είναι πολύ εύκολη να διεκπεραιωθεί. 

Εικόνα 6.5: Κεντρική Ιδέα Στεγάστρου 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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� Ο φυσικός φωτισµός από τον ήλιο κατά την διάρκεια της ηµέρας προκαλεί λόγω 

του συγκεκριµένου στεγάστρου σκιά που πέφτει µέσα στο γήπεδο, η οποία έχει 

το σχήµα του δικέφαλου αετού και σαρώνει σιγά σιγά τον αγωνιστικό χώρο και 

τις κερκίδες. 

� Με κατάλληλο τεχνητό φωτισµό από τα ενδότερα του γηπέδου προς τα πάνω 

µπορεί κανείς να προβάλλει το σήµα του ΠΑΟΚ προς τα έξω. 

 

� Βιοκλιµατικός σχεδιασµός 

Παθητικός εξαερισµός χώρων, για την λιγότερη δυνατή χρήση κλιµατιστικών  

εγκαταστάσεων, βιοκλιµατική προσέγγιση µε αποθήκευση ηλιακής ενέργειας µε την 

χρήση φωτοβολταϊκών συστηµάτων, για την ηλεκτροδότηση των χώρων και τη µείωση 

κατανάλωσης ενέργειας. Σηµαντικό µονωτικό αποτέλεσµα θα επιτευχθεί µέσω της 

φύτευσης οροφών. 

� Ευρύ φάσµα υποδοµών γηπέδου  

Αυτόµατοι ποτισµοί, αποστράγγιση βρόχινων νερών σε δεξαµενές, 

ενεργειακή αυτάρκεια, χώροι για όλα τα είδη άθλησης, µικρότερα γήπεδα, 

προπονητήρια κ.α. είναι βασικές υποδοµές που θα συµπεριληφθούν στον σχεδιασµό. 

Εικόνα 6.6: Νέο Γήπεδο ΠΑΟΚ – Εφέ φωτισµού στεγάστρου 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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� Επαρκής αναλογία ελεύθερων χώρων  

 Στη συγκεκριµένη πρόταση το ίδιο το γήπεδο αποτελεί έναν τεράστιο ελεύθερο 

χώρο. Όλη η επιφάνεια που το περιβάλλει αλλά και καλύπτει είναι ελεύθερος χώρος - 

πάρκο, βατό, µε διαδροµές και ιδανικό για δραστηριότητες ελεύθερου χρόνου.  

� Οπτική εναρµόνιση 

Μετριάζει την οπτική αντίθεση ανάµεσα στο γήπεδο και το γειτονικό 

περιβάλλον αφού το ύψος του δεν ξεπερνάει κατά πολύ τη σηµερινή στάθµη του 

εδάφους. (Όλη η εγκατάσταση είναι βυθισµένη µερικώς µέσα στο έδαφος). 

� Περιβαλλοντική ευαισθησία 

 Ελαχιστοποιείται η αποξήλωση χαµηλής βλάστησης και δέντρων, εκτεταµένων 

λόφων που υπάρχουν στην περιοχή καθώς σχεδιάζεται η αναβάθµιση της έννοιας 

«πάρκου» στο σύνολο της,  µε την ανάδειξη της νέας Τούµπας. Επιτρέπει την ανάπτυξη 

του υπάρχοντος γηπέδου σε ένα υψηλού επιπέδου αστικού περιβάλλοντος. Η περιοχή 

θα εµπεριέχει διαδροµές πεζών και εµπορικές χρήσεις µε πρόσβαση στο κοινό και 

διαθέσιµες για υπαίθριες εκθέσεις. 

� Αστικό κενό 

 Το ίδιο το γήπεδο µε τον τρόπο µε τον οποίο είναι σχεδιασµένο, θα αποτελέσει 

ένα τεράστιο αστικό κενό, οσοδήποτε µελλοντικά η ανάπτυξη της πόλης το πλησιάσει 

και πιέσει. Η πυκνή δεντροφύτευση της στέγης και του περιβάλλοντος χώρου, θα το 

καταστήσουν έναν τεράστιο τοπικό πνεύµονα, ο οποίος και θα παραδοθεί σε δηµόσια 

χρήση κατά όλη τη διάρκεια της ηµέρας, στον οποίο η τοπική κοινωνία θα µπορεί να 

πραγµατοποιεί επίσκεψη για περίπατο γύρω αλλά και πάνω στο νέο γήπεδο. 

� Νέες θέσεις στάθµευσης και συνδυασµός µε τις θέσεις του Paok Sports Arena 

 Η δηµιουργία πολύπλευρων και κοινών χώρων, αλλά και ο συνδυασµός τον νέων 

θέσεων στάθµευσης που θα δηµιουργηθούν µε τις υπάρχουσες του γηπέδου µπάσκετ 

και η απόδοση τους στην καθηµερινή δηµόσια χρήση, είναι ένα πολύ σηµαντικό 

πλεονέκτηµα της χωροθέτησης. Θα βοηθήσουν στις κοινές δραστηριότητες τµηµάτων 

του συλλόγου και θα λύσουν τα µελλοντικά προβλήµατα στάθµευσης, µιας και η 

περιοχή είναι σε στάδιο οικοδοµικής διέγερσης. Ήδη παρκινγκ, όπως αυτά του 

Mediterranean Cosmos και του IKEA, χρησιµοποιούνται ιδιαίτερα. Προτιµάται η 

υπαίθρια ανάπτυξη, αλλά η χωροθέτηση σε υπαίθριες ή κλειστές εγκαταστάσεις είναι 

συνάρτηση κριτηρίων κόστους έργων σε σχέση µε διαθέσιµες ελεύθερες εκτάσεις. Γι’ 

αυτό και προβλέπεται και µεγάλο υπόγειο παρκινγκ. 
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Εικόνα 6.7: Νέο Γήπεδο ΠΑΟΚ 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 

Εικόνα 6.8: Νέο Γήπεδο ΠΑΟΚ – Νυχτερινή λήψη 
ΠΗΓΗ: Ιδία επεξεργασία 
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6.4 ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ 

 

 Πέρα από την τοποθεσία της νέας Τούµπας, ένα από τα πλέον φλέγοντα ζητήµατα 

είναι ο τρόπος µε τον οποίο θα χρηµατοδοτηθεί το έργο. Το ακριβές κοστολόγιο θα 

εξαρτηθεί φυσικά από το είδος και το µέγεθος του γηπέδου, κάτι που θα συζητηθεί και 

παρακάτω. Οι επικρατέστερες λύσεις είναι: 

1. Η πρώτη και επικρατέστερη αυτή τη στιγµή, βάσει των συνθηκών, είναι η 

χρηµατοδότηση από επενδυτή, µε παραχώρηση χρήσης εµπορικών χώρων σ’ αυτόν, για 

συγκεκριµένο αριθµό ετών.  

2. Η δεύτερη είναι η αυτοχρηµατοδότηση µέσω τραπεζικού δανείου, κάτι το οποίο 

δεν φαίνεται εφικτό, είτε αν κάποιος αναλογιστεί την οικονοµική κατάσταση της ΠΑΕ 

και τα υπέρογκα χρέη που την βαραίνουν είτε αν το δάνειο πάρει ο Ερασιτέχνης. 

3.  Ακόµη λιγότερες πιθανότητες συγκεντρώνει η προοπτική σύµπραξης µεταξύ 

δηµόσιου και ιδιώτη, λόγω της σηµερινής οικονοµικής κρίσης, όπως γίνεται µε τον 

Βοτανικό και την συνεργασία της ΠΑΕ Παναθηναϊκός µε το δήµο Αθηναίων. 

4.  Τελευταία και πλέον απίθανη λύση είναι αυτή του µεγαλοεπενδυτή που θα 

αναλάβει µόνος του το όλο εγχείρηµα, αν και όταν βρεθεί ποτέ κάποιος να αγοράσει 

την ΠΑΕ ΠΑΟΚ. 

5. Μία επιλογή ακόµη είναι να χτιστεί το γήπεδο από κάποια µεγάλη εταιρεία, η 

οποία θα δώσει το όνοµά της σε αυτό, στα πρότυπα του “Allianz Arena” της Μπάγερν ή 

του “Emirates Stadium” της Άρσεναλ. Είναι µια µέθοδος που εφαρµόζεται και έχει 

πέραση τελευταία. Το θέµα είναι κατά πόσο είναι εφικτή για τον ΠΑΟΚ, αν υπάρχει 

τέτοια ενδιαφερόµενη εταιρεία και πόσο εύκολο είναι να ευρεθεί, και αν το θέλει και ο 

φίλαθλος κόσµος της οµάδος. Το εύρος των έργων των δύο παραπάνω ευρωπαϊκών 

σταδίων, δεν περιορίστηκε µόνο στην κατασκευή γηπέδου, αλλά έδωσε λύση και σε 

αναπτυξιακά και κοινωνικά προβλήµατα ολόκληρων περιοχών και επίσης τα ηχηρά 

ονόµατα των οµάδων και η παγκόσµια φήµη τους, δροµολογούν έναν πιο σίγουρο 

υπόβαθρο για την επενδύτρια εταιρεία να διαφηµιστεί και να ωφεληθεί µέσω αυτής της 

κίνησης.  Ερώτηµα αποτελεί επίσης το πώς και µε ποια κριτήρια γίνεται µια τέτοια 

συµφωνία και ποιος θα πάρει την πρωτοβουλία, η οµάδα ή η εταιρεία (εφ 

«Μακεδονία»). 
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6.5 ΠΡΟΫΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ – ΟΙΚΟΝΟΜΟΤΕΧΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

 

 Η σύνταξη προϋπολογισµού και µιας οικονοµοτεχνικής µελέτης για ένα νέο 

στάδιο, στη συνέχεια, είναι δύο διαδικασίες χρονοβόρες, πολύπλοκες και εξαρτώνται 

από πολυάριθµους παράγοντες. Αναλύονται παρακάτω: 

α) Προϋπολογισµός επενδυτικού προγράµµατος 

Παρουσίαση του επενδυτικού προγράµµατος και χρονοδιαγράµµατος υλοποίησής του: 

- Περιγραφή και προϋπολογισµός (εδαφικές εκτάσεις, κτίρια, εγκαταστάσεις – 

τεχνικά έργα, µηχανολογικός και λοιπός εξοπλισµός) 

- Έξοδα ίδρυσης και πρώτης εγκατάστασης 

- Συνολικό κόστος επενδυτικού προγράµµατος 

- Πηγές χρηµατοδότησης (ίδια κεφάλαια, µακροπρόθεσµος και βραχυπρόθεσµος 

δανεισµός, επιχορηγήσεις ∆ηµοσίου) 

 

β) Προσδιορισµός συνολικού κόστους 

- Προσδιορισµός βιώσιµης δυναµικότητας της επένδυσης 

- Κόστος παραγωγής - δραστηριοτήτων : αµοιβές - έξοδα προσωπικού και τρίτων, 

παροχές τρίτων, αναλώσεις υλικών , γενικά έξοδα, αποσβέσεις κ.λπ. 

- Έξοδα διοικητικής λειτουργίας, λειτουργίας διάθεσης και χρηµατοοικονοµικής 

λειτουργίας 

- Συνολικό κόστος  

 

γ) Προσδιορισµός εσόδων 

- Έσοδα παροχής υπηρεσιών, πωλήσεις 

- Επιχορηγήσεις από κοινοτικά / εθνικά προγράµµατα 

- Έσοδα από παρεπόµενες δραστηριότητες  

- Συµµετοχή σε προγραµµατικές συµβάσεις (µόνο για τις Αναπτυξιακές Α.Ε. ΟΤΑ) 

 

δ) Πρόβλεψη αποτελεσµάτων - βιωσιµότητα 

- Υπολογισµός κεφαλαίου κίνησης 

- Προσδιορισµός  µετοχικού κεφαλαίου 

- Προβλέψεις βιωσιµότητας (λογαριασµός εκµετάλλευσης και ροές κεφαλαίων), για 

την πρώτη τετραετία λειτουργίας 
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- Αποδοτικότητα ιδίων κεφαλαίων 

- Ανάλυση νεκρού σηµείου (Υπουργείο Εσωτερικών, 2007) 

 Στη συγκεκριµένη περίπτωση, είναι  αδύνατον σ’ αυτήν την φάση να συνταχθούν. 

Η ανυπαρξία µιας τελειωτικής αρχιτεκτονικής µελέτης, καθώς η συγκεκριµένη είναι 

µόνο στα πλαίσια προσχεδίου, αλλά και µιας ολοκληρωµένης στατικής και 

µηχανολογικής µελέτης σε επίπεδα σχεδίων εφαρµογής, το καταστούν άγονο να µιλάµε 

για το πόσο θα κοστίσει ένα τέτοιο γήπεδο. Από εκεί και πέρα, αν δεν γίνει επαφή µε 

παράγοντες του συλλόγου και για τις περαιτέρω ανάγκες στελέχωσης µιας αθλητικής 

εγκατάστασης τέτοιου φάσµατος, αλλά και την οριοθέτηση των επιµέρους δαπανών 

της, είναι αδύνατον να προκύψει και η δεύτερη.  

 Το µόνο που µπορεί να γίνει είναι µια σύγκριση µε άλλα γήπεδα παρόµοιας 

χωρητικότητας και προδιαγραφών, όπως για παράδειγµα του γηπέδου στο Βοτανικό. 

 Το νέο γήπεδο του Βοτανικού θα έχει χωρητικότητα 40χιλ θέσεων και το κόστος 

του υπολογίζεται 50εκ ευρώ το κτίριο και µαζί µε την γενικότερη ανάπλαση θα αγγίξει 

τα 100εκ ευρώ. Από αυτό µπορούµε να συµπεράνουµε ότι το κόστος του νέου γηπέδου 

του ΠΑΟΚ θα πλησιάζει τα αντίστοιχα ποσά, ανάλογα µε την έκταση των 

διαµορφώσεων. 

 

6.6 ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ, ΧΩΡΙΚΕΣ, ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΕΣ ΕΠΙΠΤΩΣΕΙΣ ΣΕ ΑΝΤΙΛΟΓΟ 

ΤΗΣ ΣΗΜΕΡΙΝΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΚΡΙΣΗΣ 

 

Ποιες όµως θα είναι οι επιδράσεις πραγµατοποίησης ενός γηπέδου ευρωπαϊκών 

προδιαγραφών στην περιοχή χωροθέτησης;  

6.6.1 ΕΠΙ∆ΡΑΣΗ ΣΤΗΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ 

� Νέες θέσεις εργασίας  

 Νέες  θέσεις εργασίας σε άµεσο και έµµεσο χρονικό πλαίσιο. Στελέχωση των 

νέων εγκαταστάσεων και όλων των περιφερειακών υποδοµών τους.  

� Εµπορική τόνωση της περιοχής 

 Θα δηµιουργηθούν χώροι για εµπορικά καταστήµατα, ψυχαγωγία και εστιατόρια, 

Αυτοί οι χώροι θα τονώσουν την τοπική οικονοµία, καθώς θα είναι ανταγωνιστικοί µε 

τους υπάρχοντες χώρους του Mediterranean Cosmos και της περιοχής IKEA, µε 

αποτέλεσµα να προσφέρουν υπηρεσίες στους πολυάριθµους επισκέπτες του γηπέδου µε 

ανταγωνιστικές τιµές. 
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� Επενδυτική έξαρση 

 Το νέο γήπεδο ΠΑΟΚ θα προσελκύσει επιχειρήσεις που θα θέλουν να 

επενδύσουν στην περιοχή και θα τονωθεί το επενδυτικό κλίµα. Στα αρχικά ποσά της 

επένδυσης θα προστεθούν και αυτά πολλών άλλων επιχειρήσεων, διαφόρων 

οικονοµικών τοµέων, που είτε έχουν εγγύτητα µε το προϊόν του ποδοσφαίρου και της 

οµάδος, είτε µε την αναψυχή, τον ελεύθερο και την ψυχαγωγία, προϊόν που και αυτό 

προωθείται στη συγκεκριµένη πρόταση, είτε µε οποιαδήποτε άλλη υπηρεσία που θα 

προβλέψει οικονοµικό όφελος εύλογο, ώστε να εγκατασταθεί κοντά στο γήπεδο. Σε όλη 

την παραπάνω δυναµική θα βοηθήσει το γεγονός ότι η οικονοµική ανάπτυξη της 

Θεσσαλονίκης κατευθύνεται προς την ανατολική πλευρά της πόλης, µε επίκεντρο ένα 

νέο δηµιουργούµενο οικονοµικό κόµβο στην ευρύτερη περιοχή του νέου γηπέδου (Paok 

Sports Arena, Noisis,  Mediterranean Cosmos, Περιοχή IKEA), που θα καταστήσει την 

επένδυση πιο εύκολα βιώσιµη. 

 

 

� Επίδραση στις τοπικές επιχειρήσεις και οικονοµική ενίσχυση κοινωνίας 

 Οι νέοι κάτοικοι που πρόκειται να εγκατασταθούν στην περιοχή, λόγω της 

γενικότερης οικοδοµικής έξαρσης προς την ανατολική Θεσσαλονίκη, αλλά και τη 

δηµιουργία ενός γηπέδου - πνεύµονα στον µελλοντικό αστικό ιστό, θα επηρεάσουν 

θετικά τις τοπικές επιχειρήσεις. 

� Τουρισµός και αθλητικός τουρισµός 

 Μιας και το νέο στάδιο θα αποτελέσει τοπόσηµο υψηλής αρχιτεκτονικής 

ποιότητας για την πόλη, µεταξύ άλλων θα παίξει µεγάλο ρόλο στην προσέλκυση 

Εικόνα 6.9: Οικονοµικός κόµβος (Paok Sports Arena, Noisis,  Mediterranean Cosmos, IKEA) 
ΠΗΓΗ: Google Earth - Ιδία επεξεργασία 
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τουριστών, κάτι που πρέπει επίσης να συνδυαστεί µε την ανάπτυξη του γενικότερου 

αθλητικού τουρισµού. Για να πετύχει αυτό πρέπει να δηµιουργηθούν νέες οικονοµικές 

δραστηριότητες γύρω από το γήπεδο (εστιατόρια, λέσχες, αναψυκτήρια), ξεναγήσεις 

στο γήπεδο και σε χώρους του που δεν έχουν τη δυνατότητα να βρεθούν κατά τη 

διάρκεια του αγώνα, όπως πχ τα αποδυτήρια όπου αλλάζουν τα ινδάλµατά τους ή και ο 

ίδιος ο αγωνιστικός χώρος.  

� Μεγαλύτερο εύρος θεατών 

 Το γεγονός ότι σε νέο γήπεδο µε διεθνής προδιαγραφές υπάρχουν µεγάλη 

ασφάλεια και αυστηροί κανονισµοί, θα ωθήσει νέες οµάδες θεατών στο γήπεδο, όπως 

οικογένειες και παιδιά. Η µετάβαση από τον οπαδό στον πιο πολυάριθµο θεατή - 

πελάτη, θα αυξήσει τα έσοδα, αλλά θα ανεβάσει και το επίπεδο του νέου γηπέδου.  

6.6.2 ΕΠΙ∆ΡΑΣΗ ΣΤΟ ΑΣΤΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

� Το ίδιο το γήπεδο 

 Η επίδραση στο αστικό περιβάλλον έχει δύο όψεις. Μία θα είναι αυτή που 

αναφέρθηκε παραπάνω στην περιοχή χωροθέτησης µε την κατασκευή του ίδιου του 

αρχιτεκτονικά αξιόλογου γηπέδου, σε έναν χώρο µέτριου αστικού κάλλους.  

� Η ανάπλαση της αλάνας της Τούµπας 

 Από την άλλη έχουµε την υλοποίηση της παράλληλης ανάπλασης στην αλάνα της 

Τούµπας, η οποία θα τονώσει την περιοχή µε έναν µεγάλο ελεύθερο χώρο πρασίνου και 

οποιαδήποτε άλλη πολιτιστική δραστηριότητα αποφασίσει η δηµόσια διοίκηση ΙΚΑ, σε 

αντιδιαστολή µε τον ασφυκτικά πυκνό αστικό ιστό που την περιβάλλει.  

� Βελτίωση των υποδοµών 

 Η περιοχή χαρακτηρίζεται από ένα υποβαθµισµένο κυκλοφοριακό δίκτυο. Οι νέες 

υποδοµές σύνδεσης του  σταδίου µε την αρτηρία Θεσσαλονίκης και Χαλκιδικής προς 

και τις δύο κατευθύνσεις, αλλά και µε τη λεωφόρο Γεωργικής Σχολής από τη νότια 

πλευρά για την καλύτερη µετάβαση στο αεροδρόµιο και την πόλη, θα βελτιώσει τις 

τοπικές υποδοµές. Αυτά τα έργα είναι επιτακτικά, γιατί σε έναν αγώνα αιχµής 

πρωταθλήµατος η προσέλευση θα ανέρχεται σε 30 – 40χιλ.   

� Περιβάλλον και περιβαλλοντικές συνθήκες διαβίωσης 

 Ο επισκέψιµος λόφος 'ΤΟΥΜΠΑ', το κέλυφος του κτιρίου, που είναι ένα τεράστιο 

κοινόχρηστο πάρκο µε δέντρα και φυτεύσεις και η γενικότερη βιοκλιµατική προσέγγιση 

της όλης πρότασης, συντελούν στην περιβαλλοντική εξυγίανση της περιοχής αλλά και 

της πόλης γενικότερα.  
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6.6.3 ΕΠΙ∆ΡΑΣΗ ΣΤΟΝ ΣΥΛΛΟΓΟ ΚΑΙ ΤΗΝ ΤΟΠΙΚΗ ΚΟΙΝΩΝΙΑ 

� Αύξηση κερδών οµάδος 

 Τα οικονοµικά οφέλη για τον σύλλογο θα πολλαπλασιαστούν. Πέρα από την 

άνοδο των εσόδων πρωταρχικά από την µεγαλύτερη χωρητικότητα και την αντίστοιχη 

προσέλευση θεατών (κι ας τα σηµερινά εισιτήρια διαρκείας έχουν ελαττωθεί λόγω της 

οικονοµικής κρίσης), τα έσοδα λόγω της πολυλειτουργικότητας του γηπέδου θα είναι 

πολύ πιο πολύπλευρα. Σπόνσορες, διαφηµίσεις, µπουτίκ, επισκέψεις τουριστικών 

γκρουπ, ξεναγήσεις, συναυλίες, εκδηλώσεις, ποσοστό από τη διαχείριση του εµπορικού 

κέντρου (κατόπιν συµφωνίας), τα εξωτερικά γηπεδάκια και πολλοί άλλοι κατάλληλοι 

επιχειρηµατικοί τρόποι εκµετάλλευσης του νέου προφίλ του γηπέδου, θα 

πολλαπλασιάσουν τα κέρδη του συλλόγου, θα πετύχουν την οικονοµική του αυτάρκεια 

και θα ανεβάσουν αντίστοιχα το επίπεδο της οµάδος σε πιο ανταγωνιστικά επίπεδα 

(µεταγραφές κτλ). 

� Ηθική ικανοποίηση των φιλάθλων  

 Το νέο γήπεδο θα προκαλέσει παρά της αρχικές αντιδράσεις µιας µερίδας, την 

ηθική ικανοποίηση των φιλάθλων, και την αίσθηση ανταπόδοσης της χρόνιας 

υποστήριξής τους. 

  Στον σχεδιασµό του γηπέδου συγκεκριµένα, θα προωθηθεί αυτό µε την µεταφορά 

του δικέφαλου στο στέγαστρο, του αδιαµφισβήτητου συµβόλου της οµάδος ως 

κεντρικό στοιχείο στέγασης. Το στέγαστρο - σύµβολο θα το αντιλαµβάνονται οι 

φίλαθλοι κατά την διάρκεια των αγώνων από µέσα, αλλά θα είναι εµφανές και από έξω 

από οποιοδήποτε ψηλό σηµείο (πανόραµα, αεροπλάνο κτλ). 

� Το στοιχείο «γήπεδο» προσδίδει κύρος στην τοπική κοινωνία και την πόλη 

 Όπως αναφέρθηκε και παραπάνω, ένα γήπεδο καινοτόµο στον σχεδιασµό του 

προσδίδει κύρος στην τοπική κοινωνία και την πόλη σε εθνικό και διεθνές επίπεδο. Ο 

αντίκτυπος αντίστοιχων αρχιτεκτονηµάτων υπενθυµίζουµε ότι έχει υπάρξει τόσο 

υπερτοπικός και ουσιαστικός, ώστε η οικονοµική δραστηριότητα που διεγείρει, να 

καταλαµβάνει µεγάλο µέρος του οικονοµικού κύκλου της πόλης (πχ Μουσείο 

Μπιλµπάο). 

Μεγάλες επενδύσεις έγιναν στον τοµέα των αθλητικών υποδοµών δηµιουργώντας 

αντιθέσεις όσον αφορά τη θετική ή την αρνητική επίδραση που είχαν πλέον στο χώρο 

και στην οικονοµία. Ο σχεδιασµός λοιπόν πρέπει να είναι προσεχτικός και 

ολοκληρωµένος ώστε να αποφευχθούν αρνητικά αποτελέσµατα όπως: 
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���� Αρνητικές οικονοµικές επιβαρύνσεις στην αγορά της περιοχής (αύξηση αξίας 

περιοχής µε αποτέλεσµα την δυσκολία στην οικονοµική ανταπόκριση των κατοίκων 

(gentrification) και προσέλκυση µόνο υψηλότερων αστικών στρωµάτων, αλλά 

αντίστοιχα και την βιοτική συρρίκνωση της περιοχών από την οποία προέρχεται το 

γήπεδο.  

���� Επιβάρυνση του περιβάλλοντος 

���� Κυκλοφοριακή επιβάρυνση της περιοχής 

���� Ερήµωση της περιοχής και διαταραχές από εκδηλώσεις βίας αν δεν προβλεφτεί η 

24ωρη λειτουργία της εγκατάστασης 

 Σε όλα τα παραπάνω έρχεται να προστεθεί η απειλή της οικονοµικής κρίσης, κάτι 

που συµπεραίνεται από την πτωτική ανά χρονιά πορεία των εισιτηρίων διαρκείας και 

την µεγάλη µείωση των budget για τις µεταγραφές, εθνικώς και διεθνώς, κάτι που 

τονίζει αρνητικά το ρίσκο και την πιθανότητα µη βιωσιµότητας µιας τέτοιας επένδυσης. 

Σε πολλές περιπτώσεις η οικονοµική κρίση που αφορά τα ποδοσφαιρικά σωµατεία της 

Ελλάδας όµως, δεν έχει σχέση µε την µείωση των εσόδων τους έναντι των εξόδων τους, 

αλλά µε την µείωση των κερδών των ιδιοκτητών και των µεγαλοµετόχων στις 

επιχειρηµατικές τους δραστηριότητες που είναι εκτός του χώρου του ποδοσφαίρου. 

Φαινοµενικά, µια ΠΑΕ θα έχει πολλά έξοδα και ένας καλός προϋπολογισµός στην αρχή 

της αγωνιστικής περιόδου µπορεί να την αφήσει αλώβητη από την οικονοµική κρίση. 

Τα πραγµατικά έξοδα µπορεί να είναι µεγάλα αν χρησιµοποιούνται «µαύρα» χρήµατα 

για την προώθηση των οµάδων. Αυτά µπορεί να είναι πολλά και η κρίση έχει 

σηµαντικές επιπτώσεις στις «µαύρες» δαπάνες. Αν στο πλέον δηµοφιλές άθληµα της 

Ελλάδας η κατάσταση προβλέπεται δυσοίωνη, φαντάζει περιττό να αναφερθούµε σε 

ποια θέση µπορεί να βρεθούν άλλα, λιγότερο δηµοφιλή, αθλήµατα (Καρλής, 2009). 

 Η χωροθέτηση λοιπόν του Γηπέδου του ΠΑΟΚ, λόγω των προβληµάτων του 

σηµερινού γηπέδου που αναπτύχθηκαν παραπάνω, πρέπει να γίνει προς την κατεύθυνση 

της βιώσιµης αλλά και αειφόρου ανάπτυξης, ώστε να επωφεληθεί η οµάδα, η τοπική 

κοινωνία, η πόλη και όλοι οι παράγοντες, τα οφέλη της συγκεκριµένης χωροθέτησης 

και του σχεδιασµού. Παραδείγµατα από την διεθνή εµπειρία υπάρχουν πολλά, µε 

µεθοδολογίες οι οποίες µπορούν να προκαλέσουν ανάπτυξη και εν µέσω της σηµερινής 

κρίσης, τα οποία πρέπει να µελετηθούν εις βάθος ώστε να αποφευχθούν µελλοντικά 

λάθη. 
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7. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ  

 

 Η επικράτηση των νέων γηπέδων και η σταδιακή αντικατάσταση των παλιών 

ενισχύει την άποψη ότι τα γήπεδα συνδέονται άµεσα µε την πόλη. Ο συγκεκριµένος 

χώρος άρχισε να µεταµορφώνεται σε πολυχώρο, ενώ τα γήπεδα που δεν 

συµπεριλάµβαναν και άλλες χρήσεις εκτός του ποδοσφαίρου θεωρούνταν αποτυχηµένα. 

Η σηµερινή εικόνα των γηπέδων έχει απόλυτη σχέση µε τη λειτουργία της αγοράς και 

του εµπορίου. Αντιµετωπίζεται ως ένα προϊόν και όχι µόνο σαν χώρος για την 

παρακολούθηση ενός αγώνα. Οι οικονοµικές συναλλαγές που πραγµατεύεται δεν έχουν 

σχέση µε το άθληµα αποκλειστικά αλλά και µε άλλες εξυπηρετήσεις, όπως 

δραστηριότητες από συνέδρια έως πολιτιστικές εκδηλώσεις, συναυλίες κτλ. 

Η χωροθέτηση των γηπέδων στις πόλεις και οι µεγάλες επενδύσεις για τη 

δηµιουργία τους, επιφέρει νέα δεδοµένα οικονοµικά, κοινωνικά και χωρικά στην 

περιοχή. Όσον αφορά το αν τα δεδοµένα αυτά έχουν θετική ή αρνητική επίδραση είναι 

ακόµα υπό διερεύνηση, αλλά κυρίως υποστηρίζεται το πρώτο, µιας και τα οικονοµικά 

οφέλη από την τοπική ανάπτυξη όπως στον τοµέα της απασχόλησης και της 

προσέλκυσης επιχειρήσεων είναι τεράστια. Οι χωρικές επιδράσεις εντοπίζονται κυρίως 

στις αστικές αναπλάσεις και τις υποδοµές που επιφέρει η επένδυση.  

Η χωροθέτηση των γηπέδων συνδυάζει τα παραπάνω οφέλη µε το προσωπικό 

όφελος του συλλόγου και της οµάδας. Καµιά επένδυση δεν θα πραγµατοποιηθεί χωρίς 

ανταποδοτικά οφέλη για την ίδια την επένδυση. Κάτι παρόµοιο ισχύει αντίστροφα και 

σε µια συµφωνία µε την τοπική κοινωνία και σε µια σύµπραξη δηµοσίου - ιδιωτικού 

τοµέα όπως για παράδειγµα την παραχώρηση κάποιας έκτασης. Σε πολλές από αυτές τις 

περιπτώσεις η πολιτική βούληση είναι επιτακτική και η θέσπιση κανονισµών θα 

επιφέρει τα πιο αµφίπλευρα αποδοτικό ισοζύγιο.   

Για την σωστή περαίωση της παραπάνω διαδικασίας πρέπει να υπάρξει σωστός 

σχεδιασµός, ο οποίος να έχει συγκεκριµένη αντιµετώπιση στα πλαίσια της αειφορικής 

ανάπτυξης της πόλης. Η οικονοµικά βιώσιµη λειτουργία του νέου αυτού αθλητικού και 

οικονοµικού χώρου, για να είναι εύστοχη µια τέτοια επένδυση, η οποία  βεβαίως δεν 

έρχεται σε αντίθεση µε τις υπόλοιπες ανάγκες των κατοίκων και την περιβαλλοντική 

επιβάρυνση της περιοχής, είναι στοιχεία που περιγράφουν αυτού του είδους την 

αντιµετώπιση.  
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Τα σύγχρονα γήπεδα λειτουργούν ως αστικά τοπόσηµα και αποτελούν εργαλεία 

µάρκετινγκ του τόπου και πρέπει να αντιµετωπίζονται προς αυτόν τον σκοπό, ώστε να 

προβάλλουν την εικόνα των πόλεων σε διεθνές επίπεδο. Για να επιτευχθεί αυτό πρέπει 

να τους δοθούν συγκεκριµένα χαρακτηριστικά όπως αυτά που αναφέρθηκαν 

(στρατηγική θέση, προσβασιµότητα, εµβληµατική αρχιτεκτονική κτλ). Στην πρόταση 

για το νέο γήπεδο του ΠΑΟΚ γίνεται αυτή η προσπάθεια σε πολλά επίπεδα. Ο 

κατάλληλος συγκερασµός των παραπάνω, έχοντας πάντα σαν υπόδειγµα την διεθνή 

εµπειρία, θα επιφέρει ένα αξιόλογο γήπεδο, µε όλα τα θετικά και πολύπλευρα 

αποτελέσµατα, ευνοώντας και τις δύο πλευρές, τον επενδυτή και σύλλογο από την µία, 

αλλά και την τοπική κοινότητα που δέχεται την επένδυση από την άλλη. 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΠΙΝΑΚΩΝ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Όνοµα γηπέδου  Ιδιοκτήτρια οµάδα  Πόλη/Χώρα  

Emirates Stadium  Arsenal  Λονδίνο, Ηνωµένο Βασίλειο  

Etihad Stadium (City of 

Manchester Stadium)  
Manchester City  

Μάντσεστερ, Ηνωµένο 

Βασίλειο  

King Power Stadium  Leicester City  Leicester, Ηνωµένο Βασίλειο  

Allianz Arena  Bayern Munich  Μόναχο, Γερµανία  

Veltins Arena  Schalke 04  Gelsenkirchen, Γερµανία  

SGL Arena  FC Augsburg  Augsburg, Γερµανία  

Volkswagen Arena  VfL Wolfsburg  Wolfsburg, Γερµανία  

Esprit Arena  Fortuna Dusseldorf  Dusseldorf, Γερµανία  

Hypo Arena  SK Austria Klagenfurt  Klagenfurt, Αυστρία  

Red Bull Arena  Red Bull Salzburg  Salzburg, Αυστρία  

Aviva Stadium  Εθνική Οµάδα Ποδοσφαίρου Ιρλανδίας  ∆ουβλίνο, Ιρλανδία  

Turk Telekom Arena  Galatasaray SK  Κωνσταντινούπολη, Τουρκία  

PGE Arena Gdansk  Lechia Gdansk  Gdansk, Πολωνία  

Juventus Stadium Juventus  Τορίνο, Ιταλία  

Πίνακας 8.1: Παραδείγµατα ονοµατοδοσίας ποδοσφαιρικών γηπέδων κατόπιν χορηγικών συµφωνιών 
ΠΗΓΗ: Βασιλειάδης 2012- ιδία επεξεργασία 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΕΙΚΟΝΩΝ 

Σταδια 1
ης

 γενιάς 

 

 

Εικόνα 8.1: Anfield Road (1884)                         Εικόνα 8.2: Prater (1931) 

Εικόνα 8.3: Firenze Stadium Comunale               Εικόνα 8.4: Μarakana (1950) 

Εικόνα 8.5: Hampden Park (1903)                        Εικόνα 8.6: Stamford Bridge (1877) 

Institutional Repository - Library & Information Centre - University of Thessaly
20/05/2024 12:50:53 EEST - 18.226.94.208



Σκουλαρίδης Ιωάννης   Παράρτηµα εικόνων 
 

 

 

 

 133 

 

 

 

Στάδια 2ης γενιάς 

Εικόνα 8.11: Santiago del Nacional (1938)          Εικόνα 8.12: Old Trafford (1910) 

Εικόνα 8.13: Firenze Stadium Comunale            Εικόνα 8.14: Twickenham (1907) 

Εικόνα 8.9: Milano San Siro (1926)                     Εικόνα 8.10: Santiago Bernabeu (194 

Εικόνα 8.15: Lansdowne Road (1872)                 Εικόνα 8.16: Delle Alpi (1990) 
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Στάδια 3ης γενιάς 

 

 

Εικόνα 8.17: Parco dei Principi (1972)                 Εικόνα 8.18:  Napoli (1959) 

Εικόνα 8.19: Ellis Park (1982)                             Εικόνα 8.20:   San Nicola (1990) 

Εικόνα 8.21: Alfred McAlpine Στάδιο (1994)     Εικόνα 8.22:   Πανθεσσαλικό Στάδιο (2002) 

Εικόνα 8.23: Μπόλτον Reebok Stadium (1997)  Εικόνα 8.24: Παναχαϊκής (1938) 
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Στάδια 4ης γενιάς 

 

 

 

Εικόνα 8.25: Firenze Stadium Comunale            Εικόνα 8.26: Da Luz (2003) 

Εικόνα 8.27: Gelsenkirchen Schalke (2001)        Εικόνα 8.28: Porto do Dragao (2003) 

Εικόνα 8.29: Saint-Denis Stade de France (1998) Εικόνα 8.30: Braga (2003) 

Εικόνα 8.31: City of Manchester Stadium (2002) Εικόνα 8.32: Arnhem Gelredome (1998) 
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Στάδια 5ης γενιάς 

 

 

Εικόνα 8.33: Oita Big Eye (2001)                         Εικόνα 8.34: Sapporo Dome (2001) 

Εικόνα 8.35: Ataturk Stadium  (2001)                  Εικόνα 8.36: ΟΑΚΑ (2004) 
ΠΗΓΗ: Google, ιδία επεξεργασία 

Εικόνα 8.37: Χρήσεις γης, Ρυθµιστικό Σχέδιο Θεσσαλονίκης 
ΠΗΓΗ: ΟΡΘΕ - ιδία επεξεργασία 
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